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UvVOD

Béznou soucasti kazdodenniho Zivota se po roce 1989 staly trzni prostiedi
a konkurence. Zakaznici, Spotiebitelé, rodiny jsou na domacim i zahrani¢nim trhu
zahlceni Sirokou dostupnosti a nabidkou vyrobkt a sluzeb. Tento jev s sebou piinasi
mnoho vyhod, ale i pozadavkd v podobé¢ stdle se zvySujicim dirazu na jejich kvalitu.
Pro vyrobce a poskytovatele sluzeb predstavuje domaci i zahrani¢ni konkurence také
tlak na nizké ceny. Konkurenéni boj na trznim poli nuti podnikatelské subjekty
k strategickému finan¢nimu fizeni, planovani podniku a investi¢nimu rozhodovani.
Tyto podnikové ¢innosti maji z asového horizontu vliv na kapitalovou strukturu,
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rizikovost podniku a vazi urcity objem zdroja.

Vétsina podnikatelskych subjekti tesi, jakym zplsobem bude financovat investice,
respektive, zda vlastni potiebné zdroje. Na domacim trhu by se naslo malo podnikatelt
a firem, ktefi financuji celou svoji ¢innost pouze z vlastnich penéznich prostiedku.
Pokud nema podnik dostatek volnych finan¢nich prostfedkii na to, aby dlouhodoby
majetek financoval z vlastnich zdroji, muze zvolit financovani z cizich zdroju.
Moznosti jak financovat dlouhodoby majetek z cizich zdrojti je mnoho. Investor voli tu,
ktera je pro n¢j nejméné naro¢nd a nakladna. Znacnou ulohu zde hraje financéni trh, na
kterém investofi ziskdvaji potfebné zdroje pro financovani svych podnikovych potieb
a aktivit. Mezi nejéastéjsi a nejvyuzivanéjsi Ize zaradit leasing a uvér. Podnik se mezi
témito dvéma zplsoby rozhoduje mimo jiné na zakladé vyse urokovych sazeb, navyseni
a pozadované vySe akontace leasingovych spolecnosti, vysi odpisovych sazeb a také na

zéklad¢ administrativni a Casové narocnosti poskytnuti leasingu nebo uvéru.

Finan¢ni leasing jako soucast kapitalového trhu prosel béhem své existence Cetnymi
zménami jak z pravniho, ucetniho posléze i danového pohledu. Vzhledem Kk tomu, ze
financovani prostednictvim leasingu ovliviuji v dlouhodobém ¢casovém horizontu
naklady firmy, jejich dafiovou uznatelnost a v neposledni fad¢ také danové zatiZeni
podniku, je tieba, aby podnik zvazil a poté vybral spravnou cestu pro rozhodnuti vlastnit
majetek nebo zda postaci ho jen aktivn€ uzivat. Na domacim trhu se vyskytuje nékolik

desitek leasingovych spolecnosti nabizejici leasingové sluzby.



1 CIL A METODIKA PRACE

Zamérem této diplomové prace je popsat problematiku tykajici se leasingového
financovani v Ceské republice, analyzovat u¢etni a datiové aspekty leasingu jako
prostiedku pro financovani investic. Dale se tato prace bude zabyvat problematikou
fadného 1 mimotadného ukonceni leasingovych smluv z pohledu najemce, ktery je
podnikatelem i platcem DPH, ale i z pohledu leasingové spolecnosti. Jednotlivé piipady
a nasledky takto ukonceného leasingového vztahu budou feseny z ti¢etniho i danového
hlediska v ¢eském ucetnim a danovém systému, dale dle mezinarodniho Uéetniho

standardu IAS 17. Tato prace se bude primarné zabyvat finan¢nim leasingem.

Diplomova prace je rozdélena do tii kapitol. Prvni kapitola se zaméfuje na
charakteristiku leasingu, definici, druhy, vyznamné pojmy a pravni aspekty finan¢niho
leasingu. Struén& bude popsan historicky vyvoj této finanéni sluzby v Ceské republice i
ve svété. Dalsi usek této kapitoly pojednava o nejvétSich leasingovych spolecnosti
Ceské republiky, o vyhodach a nevyhodach leasingu. V zavéru bude piiblizen finan¢ni

leasing podle mezinarodniho standardu i¢etniho vykaznictvi IAS 17- Leasingy.

Druhé ¢ast této prace se ve svém Uvodu bude zabyvat leasingovou smlouvou, poté jiz
samotnym uctovanim o finanénim leasingu dle ¢eskych pravnich predpisii a G¢etnich
standardd. V dalsi ¢asti této kapitoly budou vystizeny danové aspekty, které je tieba pfi
uctovani zohlednit pfevazné z pohledu zakona o dani z pfijmu, v mens$i mife dle zdkona
0 dani z pfidané hodnoty. V zavéru se tato kapitola jiz zaméii na problematiku fadného
a mimofadného ukonceni smluv o finan¢nim leasingu 2z pohledu najemce

I pronajimatele, v niz budou popsany mozné varianty ukonceni leasingové smlouvy.

StéZejni tfeti Cast diplomové prace bude rozebirat problematiku ucétovani leasingu,
fadného a pifedcasného ukoneni smlouvy o finanénim leasingu a to z praktického
hlediska u dvou podnikatelskych subjektt. Jeden subjekt v roli leasingové spolecnosti,
druhy v roli najemce. V této Casti budou analyzovany situace fadného i predcasného
ukonceni leasingové smlouvy. Kazdé situace ptindsi Gcetni i danovy pohled. V celé
diplomové préci je pocitano se sazbami dani dle roku 2013 (budouci sazby dani dosud

nejsou znamy) a se znénim obcanského i obchodniho zédkoniku téz roku 2013.

Zavérem budou zhodnoceny mozné dopady spojené sifadnym 1 mimofddnym

ukonéenim smlouvy o finan¢nim leasingu. Na zdkladé hodnoceni bude navrzen nejlepsi

zpusob ukoncéeni smlouvy o finan¢nim leasingu vyplyvajici z provedené analyzy.
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Tato diplomova préce stanovuje n€kolik cili.

Clile teoretické ¢asti:

1.

2.

popis principt a pojmil leasingového financovani,

porovnani vyhod a nevyhod leasingového financovani,

definovani ucetnich i danovych aspektt leasingového financovani,

definovani finan¢niho leasingu dle mezinarodniho Gc¢etniho standardu IAS 17,

zpracovani ptrehledu problematiky fadného a predc¢asného ukonceni smlouvy

finan¢niho leasingu.

Cile praktické ¢asti:

1.

zanalyzovani jednotlivych piipadt fadného i ptredcasného ukonéeni smlouvy
finan¢niho leasingu mezi uvedenymi podnikatelskymi subjekty z hlediska
ucetnich a danovych aspekti,

zjisténi, zda je fadné ukonceni smlouvy o finan¢nim leasingu vyhodnéjsi pro

najemce nezZ pred¢asné ukonceni leasingové smlouvy,

navrzeni nejleps§iho zptisobu ukonéeni smlouvy o finanénim leasingu.



2 CHARAKTERISTIKA LEASINGOVEHO
FINANCOVANI

Tato Cast prace je zaméfena na teorii, kde je struéné charakterizovan leasing a jeho

vlastnosti na zéklad¢ ziskanych poznatkti z odbornych knih a internetovych zdrojt.

2.1 Definice leasingu

Leasing je Casty vyraz pouzivany v mnoha podnikatelskych subjektech. V piipadé, ze
podnik ma vumyslu investovat do nového hmotného majetku a nevlastni potiebné
mnozstvi finan¢nich prostfedki, rozhodne se vyuzit jako jednu z mnoha alternativ
financovani leasingem. Na jedné stran¢ ve funkci investora ¢i pronajimatele stoji
leasingova spolec¢nost, na strané¢ druhé ndjemce. Ten pomoci niajemného vyuziva
potifebny hmotny majetek pro svoji podnikatelskou ¢innost. Pfedmétem leasingu nejsou
pouze hmotnd aktiva (stroje, auta, pocitace), ale i nemovitosti ¢i nehmotnd préva

(pocitatové programy).[13]

Puvod pojmu leasing prameni z anglického slova ,lease“. V ptekladu do cestiny to
znamena pronajem, pronajimat. Autor Valouch ve své knize predstavuje leasing jako:
»prondjem (ndjem) hmotnych ¢i nehmotnych véci a prav, kdy pronajimatel (osoba, ktera
majetek pronajima) poskytuje za uplatu nebo jiné nepenézni plnéni najemci (osobé,
ktera ziskdva moznost majetek uzivat) pravo na danou véc (nebo pravo) v pribéhu doby

pronajmu pouzivat.“[11, s. 9]

Pfedmét leasingu je poskytovan dlouhodobé¢, a to na dobu urcitou, do uplatného uzivani
najemce leasingu. Ndjemce ma pravo pronajatou véc v dobé prondgjmu pouZivat.
Néjemci leasingu nélezi i plody a uzitky spojené s uZivanim pfedmétu leasingu a to
s uzitky z pfipadného prondjmu tohoto pfedmétu podnajmu. DulezZité je, Ze po celou
dobu pronajmu zlstava majetek ve vlastnictvi pronajimatele leasingu (leasingové
spolecnosti). Dle zvoleného leasingového produktu piechazi na konci leasingu

vlastnictvi pfedmétu na najemce leasingu. [11]

Vlastnické pravo je tedy po celou dobu leasingového vztahu ponechano pronajimateli,
ktery ho eviduje v uletnictvi, vykazuje ve vykazu rozvaha a posléze 1 odepisuje.
Néjemce pouze uplatituje leasingové splatky ve formé zvySovani daiioveé uznatelnych

nakladu, ale majetek neeviduje ve své rozvaze pouze v podrozvahové evidenci.[3]
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2.2 Historie leasingu

Prvopocatky leasingu spadaji az do obdobi 2000 let pfed nasim letopoctem, kdy
v sumerské tiSi dochazelo k hospodarskému rozkvétu a leasing byl vyuzivan hlavné
U lodi v€etn¢ valecnych. V Evropé je povazovana jako prvni registrovana leasingova
spolecnost Birmingham Wagon Company. Ta byla zalozena v roce 1855. Jak jiz nazev
napovida, leasing byl aplikovdn pfi financovani a uzivani Zelezni¢nich vagont
slouzicich na pfepravu uhli. Velmi oblibeny je leasing v USA, kde je touto formou
financovano 30% vSech investic a jako prvni leasingova spolecnost se v roce 1952 stala
United States Leasing Corporation, ¢imZ se odstartoval rozvoj leasingu v zapadni

Evropé i jinych ¢astech svéta.[8]

Na azemi Ceskoslovenské republiky byly prvni leasingové smlouvy a obchody
uzavirdny jesté pred sametovou revoluci v listopadu roku 1989, ale pouze ve velmi
malém rozsahu. Slo predev§im o zahrani¢ni kontrakty s podporou tehdejsi
Ceskoslovenské obchodni banky. Velkou roli pii uzavirani leasingovych smluv hralo
planované devizové hospodaieni, které neumoziiovalo uvolnéni devizovych prostiedkii

pfi nakupu napf. stroje ze zahranici. [§]

Pro obycejné lidi v tuzemsku byl leasing neznamou véci. To se ale zménilo po roce
1989 s prichodem trzni ekonomiky, kdy se stal leasing dilezitym nastrojem, ktery
umozinoval obyvatelstvu pofizeni spotfebniho zbozi, ale ptedevsim se jednal o dostupny
zpiisob poftizeni vozidel a stroji pro podnikatele a firmy. Je v podstaté velkym
podilnikem na modernizaci vyrobni zdklady, na ekonomické restrukturalizaci a na

celkovém ekonomickém rozvoji.[§]

Pievazna vétsina leasingovych spolednosti v Ceské republice je &lenem Ceské
leasingové a financni asociace, kterd funguje od roku 1991. Asociace sdruzuje
nebankovni spolecnosti, které nabizeji leasing, uvéry pro podnikatele i spotiebitele
a také subjekty, které¢ se zaméiuji na tyto financni produkty. Do jejich kompetenci
spadaji predevSim priprava, vyklad a aplikace pravnich pfedpisii, vypracovani
vSeobecnych podminek leasingu, prosazuje napliiovani Etického kodexu. Asociace je
¢lenem Evropské federace leasingovych asociaci. V neposledni fad€ je jejim velmi
dalezitym tukolem zastupovani Clenskych spolecnosti v nekomercnich vztazich se

zahrani¢nimi subjekty.[7, 15]
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2.3 Vyvoj leasingového financovani investic

Ceska leasingova a finanéni asociace pravidelné uvadi vyvoj leasingového financovani
U hmotnych i nehmotnych aktiv na domacim trhu. Je tieba konstatovat, Zze dopady
ekonomického vyvoje spolecnosti postihuji i tuto oblast. Zpravy z 1. Ctvrtleti 2013
tfikaji, ze poCet nové uzavienych leasingovych smluv na financovani podnikatelskych
investic se meziro¢n¢ snizil o 11,2 % a souhrn potizovacich cen klesl u 15 nejvétSich
leasingovych spole¢nosti o 19,8%.[15] Po rekapitulaci celého roku 2013 jiz je mozno
zaznamenat obrat, kdy leasingové obchody realizované ¢leny této asociace vzrostly
0 vice nez 4 %.[16] Nasledujici grafy 1, 2 zobrazuji vyvoj leasingu uréitych komodit

Vv riznych obdobich.

Graf 1 - Leasing movitych véci dle komodit za rok 2013

0,2%

31,4%
[ 1. osobni automobily - 30,5 % B 2. motocykly - 0,1%
[13. uzitkové automobily - 4,3 % (4. nakladni automobily- 31,4 %
W5, autobusy, trolejousy - 2,5 % [6. ostatni t&ZSi silnicni vozidla - 0,1 %
W7. l0dé, letadla, vagony, lokomotivy - 3,6 % [18. [T, kancelarska a komunikacni technika - 2,7 %
B 9. fotowoltaicka zafizeni - 0,4 % 10. stroje a zafizeni - 24,2 %
(11 ostatni komodity - 0,2 %

Zdroj: http://clfa.cz/statistiky/2013_grafy.xIs [cit. 2014-03-05]
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Vyse uvedeny graf 1 zndzoriiuje rozlozeni leasingu podle riznych druhii hmotnych
a nehmotnych aktiv. Z grafu vyplyva, Ze u hmotnych aktiv vroce 2013 nejvice
ptevazuje leasing nakladnich automobilt (31,4%), nejméné se ho vSak vyuziva

u motocykla (0,1%) a u ostatnich tézsich silni¢nich vozidel (0,1%).[17]
Graf 2 - Leasing nemovitosti dle povahy pronajaté nemovitosti v r. 2012
8,2% 3,1%

’ 11,1%

77,5%

@ 1. primyslové budowy - 8,2 % 2. prodejny - 3,1%
[13. UFedni budowy - 0,1 % (4. hotely a zabawni zafizeni - 11,1 %
5. ostatni - 77,5 %

Zdroj: http://clfa.cz/statistiky/2012_grafy.xIs [cit. 2014-03-05]

V oblasti nemovitost Ize z grafu vy¢ist, ze v roce 2012 dominoval leasing u ostatnich

budov (77,5%), nejmensich hodnot dosahly nemovitosti ufednich budov (0,1%).[15]

2.4 Druhy leasingu

V odborné literatuie se vyskytuji rizné pohledy na leasing. Ten se v zasad¢ ¢leni na dva
zakladni typy pouzivané v Ceskych zakonech i v mezinarodnich Géetnich standardech

a to finan¢ni a operativni. Tyto druhy leasingu se rozliSuji dle pfechodu vlastnickych
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prav, ptenosu vlastnickych a uzivatelskych rizik z leasingové spole¢nosti na najemce

a také dle doby trvani leasingové operace.[11]

Finan¢ni leasing

Nejrozsifen&jsim zptsobem leasingového financovani v Ceské republice je jednoznaéné
finan¢ni leasing. Finan¢ni leasing je smluvni vztah mezi pronajimatelem a najemcem.
Pronajimatel (leasingova spolecnost) na zaklad¢ pozadavkii ndjemce pofidi predmét
leasingu do svého obchodniho majetku a prfedd ho ve stavu zptsobilém k uzivani
najemci na piredem dohodnutou dobu. Nijemce predmét leasingu uziva a odvadi
pronajimateli ,,ndjemné*. Na ndjemce je pfendSena odpoveédnost za pfedmét leasingu,
dale provadi veskeré tdrzby, opravy. Po skonceni doby prondjmu najaté véci, ktera se
blizi dobé zivotnosti, si danou véc najemce odkoupi. Odkoupenim véci prechdzeji
vSechna prava a povinnosti na najemce, ktery se stiva novym majitelem véci. Finanéni
leasing muze ptinést klientovi také dals$i doplikové sluzby, napt. pojisténi predmétu za

vyhodnych podminek. [13]

Ceska leasingova a finanéni asociace pouziva pro finan¢ni leasing tuto definici:
»dmlouva, podle niZ jedna strana s podnikatelskym zdmérem a za uplatu poskytne druhé
strané (tzv. leasingovému ndjemci) jim vybrany pfedmét do uzivani za ucelem

dlouhodobého uZivani predmétu leasingu, a to:

a) s prenosem rozhodujici ¢asti nebo i vSech rizik a uzitkl spojenych s vlastnictvim

predmétu leasingu na najemce,

b) s pravem ¢i povinnosti prevodu vlastnictvi pfedmétu leasingu na najemce za
cenu obvykle podstatné niz$i nez trzni nebo s pradvem uzavieni dalsi leasingové

smlouvy za podstatn¢ vyhodné&jSich podminek.“[13, s. 15]
V ramci financniho leasingu lze vymezit dalsi typy leasingu:

v Primy finané¢ni leasing — Najemce pozaduje ur¢ité aktivum, které pronajimatel
zakoupi a na zaklad¢ leasingové smlouvy ho pronajme najemci, ktery ho splaci

za podminek stanovenych v leasingové smlouvé.

v" Nepiimy finanéni leasing — Spociva v prodeji majetku firmy leasingové
spole€nosti za trzni cenu. Ta ho zpét pronajme plvodni firmé¢, kterd plati
leasingové splatky obsahujici trzni cenu, naklady a zisk leasingové spolecnosti.

Vyhodné u tohoto typu leasingu je jeho neopousténi ptivodniho mista.
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v’ Laverage leasing — Podstata spo¢iva ve financovani piedmétu leasingu z Gvéru.
To znamena, Ze je to vztah mezi pronajimatelem, ndjemcem a véfitelem, kdy si
najemce vybere aktivum, pouziva ho, splaci splatky leasingové spolecnosti.
Pronajimatel toto aktivum koupi Castecné z vlastnich prosttedkii, dale pomoci

vétitele (banky). Leasing je velmi obvykly a nese ndzev uvérovy leasing.

v’ Leasing s plnou amortizaci — Princip spo¢iva ve shodnosti leasingové doby
s ekonomickou zivotnosti pfedmétu leasingu. Ziistatkova cena na konci leasingu
byva nulova. Je tfeba predem stanovit vypofadani s aktivem po ukonceni doby

leasingu.

v’ Leasing s ¢asteénou amortizaci — Leasingové obdobi je u tohoto typu krat$i
nez ekonomickd zivotnost aktiva. Néklady pronajimatele nejsou plné splaceny
V prvnim leasingovém obdobi. Zistatkova cena konc¢i po leasingové dobé jako

nenulova a je tieba vyftesit disponovani ne uplné odepsanym majetkem.[6]

Operativni leasing

Dalsim typem leasingu je leasing operativni. Jde o druh financovani leasingem, ktery
zahrnuje vSechny druhy leasingu kromé¢ finan¢niho. Operativni leasing je smluvni vztah
mezi pronajimatelem a najemcem, kdy pfedmét najmu zistava v majetku pronajimatele
V dobé trvani smlouvy i po skon¢eni leasingové smlouvy. To znamen4, Ze po skonceni
operativniho leasingu se ve vétSin¢ piipadli pronajatd veéc vraci pronajimateli.
Operativni leasing se obvykle vyuziva k prondjmu osobnich automobilli, pocitact ¢i
kopirovacich strojii atd. Doba pronajmu u operativniho leasingu byva kratkodobéjsi, nez
u finan¢niho leasingu. U tohoto produktu neexistuji Zadna casovd omezeni minimalni

délky trvani smlouvy.[3]

Smlouvy o operativnim leasingu byvaji uzavirdny na dobu krat$i, nez je minimalni
délka odpisovani. Mnoho firem jiz nyni vyuziva vyhod tohoto financovani, zejména
u automobill, které spocivaji predevsim v tzv. full servisu. Tento pojem znamena, ze
leasingova spolecnost dodava Sirokou nabidku sluzeb na urcenou dobu. Pfedmét se po
ukonceni ndjmu ve vetsing pripadl vraci zpét leasingové spolecnosti, ktera nasledné fesi

jeho prodej ¢i dalsi prondjem.[11]

Velkou vyhodou operativniho leasingu je optimalizace cash-flow. Klient hradi

pravidelné splatky, které nejsou ovlivnéné jednorazovymi vykyvy za servis, pojisténi

(povinné ruceni, havarijni pojisténi a dalsi doplitkova pojisténi, napt. pojisténi ¢elniho
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skla), dalni¢ni znamky atd. Diky pravidelnym splatkdm a nulové akontaci mize firma

své volné prostiedky vyuzit k jinym investicim.[11]

Ceska leasingova a finanCni asociace pouziva pro operativni leasing tuto definici:
»Smlouva, podle niZ jedna strana s podnikatelskym zadmérem a za uplatu poskytne druhé
stran¢ — tzv. leasingovému najemci — jim vybrany pfedmét do uzivani za tcelem jeho

docasného pouzivani bez:
a) pienosu vétsiny rizik a uzitku spojenych s vlastnictvim pfedmétu leasingu,

b) jakéhokoliv smluvniho naroku na mozny ptechod vlastnictvi pfedmétu leasingu

na najemce.“[11, s. 9]

2.5 Rozdily mezi operativnim a finan¢nim leasingem

Dtlezitym rozdilem mezi operativnim a finanénim leasingem je, ze smlouva
operativniho leasingu je vypovéditelnd a pronajimatel nese vSechna rizika, kterd jsou
spojena s vlastnictvim majetku. U operativniho leasingu je ucelem zapijcit ndjemci
docasné majetek, ktery by vSak najemce trvale nevyuzival, a ktery nechce koupit do

vlastnictvi. Nejdulezitéjsi rozdily jsou shrnuty v nasledujici tabulce 1.[8]

Tabulka 1 — Rozdily finan¢niho a operativniho leasingu

Leasing Finan¢ni Operativni

béhem doby pronajmu je predmét
leasingu ve vlastnictvi pronajimatele, po
skonceni leasingu, pfedmét vétsinou
prechézi do vlastnictvi ndjemce

béhem doby prondjmu i po jeho
skonceni ziistava predmét leasingu
ve vlastnictvi pronajimatele

Piedmét pronajmu

Zivotnost majetku versus doba leasingu je vétsinou blizka ekonomicka Zivotnost majetku je
doba leasingu ekonomické zivotnosti majetku delsi nez doba leasingu

vétsinou kratkodoby leasing (do

Doba proniajmu dlouhodoby leasing 1 roku)
Vypovéditelnost smlouvy ne ano
Charakter poskytovanych finantai dle dohodnut}'{ch provozr.n’ch
SIuzeh podminek, zejména servisni
Pojisténi, servis, udrzba plati najemce plati a zaji$t'uje pronajimatel

Zdroj: vlastni zpracovani dle [11], 2013
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2.6 Leasingova cena, odkupni cena a leasingovy koeficient

V piipadé, ze se podnik rozhoduje o pofizeni aktiva prostfednictvim leasingové
spole¢nosti, dilezitou roli v tomto kroku hraje leasingova cena a velikost leasingovych

splatek. Leasingovou cenu charakterizuje autor Valouch ve své knize nasledovné

,, Leasingova cena placena najemcem pronajimateli zahrnuje jednak splatky pofizovaci
ceny majetku, leasingovou marzi pronajimatele (leasingové spolecnosti) a v neposledni
rad¢ ostatni naklady pronajimatele spojené s pronajatym majetkem, které jsou v rdmci
leasingovych splatek presouvany na najemce (jedna se zejména o uroky z uvéru, ktery
si leasingova spolecnost bere na pofizeni majetku, poté pronajima najemci, ptipadné
poplatky bance za vedeni uvérovych ucti, jiné spravni naklady spojené s leasingem

atd.).” [11, s. 10] Souhrn leasingovych splatek tvoii leasingovou cenu.[11]

Odkupni cenou se rozumi hodnota ceny pti predani leasingového pfedmétu najemci po

fadném zaplaceni posledni splatky leasingu. Ve vysi této ceny ptfechazi vlastnické pravo
na najemce, ktery ho eviduje v této hodnoté v tcetnictvi. Odkupni cena muze byt
nulova, symbolickd, ve vysi zlstatkové ceny ¢i vyssi nez zlstatkova cena (ne vSak vyssi

nez zustatkova cena pii rovnomérném odepisovani dle platnych danovych zakoni). [8]

Leasingovy koeficient, jehoz soucasti jsou i finanéni naklady a zisk leasingové

spole€nosti, 1ze definovat jako podil celkové ceny leasingu a pofizovaci ceny predmétu
leasingu. Udava métitko zvySeni naklada pii leasingu oproti pofizeni aktiva za hotové.
Pro nazornost je tfeba uvést priklad, kdy napt. koeficient je 1,356, coz znamena, Ze pfi
financovani pomoci leasingu zaplati ndjemce o 35,6% vice oproti pofizeni za hotové.
[8] Dale 1ze konstatovat, Ze leasingové spolecnosti ve snaze ziskat vice zakaznikd a tim
vétSitho podilu na trhu, zdmérmné sniZzuji leasingovy koeficient nezahrnutim vSech

vynaloZenych nakladi na leasing.

2.7 Pravni aspekty finan¢niho leasingu

Finan¢ni leasing lze z pravniho hlediska definovat jako tfistranny pravni vztah mezi
najemcem, pronajimatelem a dodavatelem. I kdyZz se jedna o velmi rozSifeny pravni
vztah, nese ndzev ,nepojmenovana smlouva®, jelikoz neni tato smlouva pifimo
definovana ani v obchodnim ani v ob&anském zékoniku. Lze ¥ici, ze v Ceské republice

je problematika pravnich aspektt leasingu upravovana nejednotné.[6]
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Pravni aspekty dle Obchodniho a Obéanského zdakoniku:

Obdansky zakonik, § 659 - § 662 — Smlouva o vypujcéce:

»Smlouvou o vypijéce vznikne vypujciteli (ten, kdo si véc vypijcuje) pravo véc po
dohodnutou dobu bezplatné uzivat. Pujcitel (ten, kdo véc vypujcil) je povinen piedat
vypijciteli véc ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani. Vypujcitel je oprdvnén uzivat
véc fadné a v souladu s ucelem, ktery byl ve smlouvé dohodnut nebo kterému obvykle
slouzi; je povinen chranit ji pfed poskozenim, ztratou nebo zni¢enim. Neni-li dohodnuto
jinak, nesmi vypujcitel prenechat véc k uzivani jinému. Vypujcitel je povinen véc vratit,
jakmile ji nepotiebuje, nejpozdéji vsak do konce stanovené doby zapujceni. Pujcitel
muze pozadovat vraceni véci i pfed skonCenim stanovené doby zapujCeni, jestlize
vypujcéitel véc neuzivd tadn€ nebo jestlize ji uziva v rozporu s ucelem, kterému
slouzi.”’[11, s. 12]

Obchodni zakonik, § 488b - § 488i — Smlouva o nijmu podniku

»Smlouvou o najmu podniku se pronajimatel zavazuje pienechat sviij podnik najemci,
aby jej samostatné provozoval a fidil na vlastni naklad a nebezpeci, a aby z néj pobiral

uzitky. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli ndjjemné.“[11, s. 13]

Obchodni zdkonik, § 630 - § 637 — Smlouva o ndjmu dopravniho prostiedku

»Smlouvou o najmu dopravniho prostfedku se pronajimatel zavazuje prenechat najemci
dopravni prostiedek k docasnému uzivani a nijemce se zavazuje zaplatit Uplatu

(ngjemné).“[11, s. 13]
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2.8 Charakteristika nejuspéSnéjSich leasingovych spole¢nosti roku
2013

Pro nazornost tykajici se domdaciho leasingového trhu je tfeba prezentovat nékteré
leasingové spole¢nosti Ceské republiky, které dosahuji nejvétsiho objemu nové
uzavienych leasingovych smluv roku 2013.[18] Tyto spole¢nosti jsou zafazeny do

tabulky 2.

Tabulka 2 - Leasingové spole¢nosti dle objemu obchodii v roce 2013

Objem PC v mil. K¢ ve

Poradi Leasingova spolecnost finanénim leasingu

movitého majetku
1. |CETELEM CR,as. 11151,79
2. CSOB Leasing, a.s. 10 689,73
3. SkoFIN s.r.o. 9119,98
4, |Home Credit, a.s. 8 754,97
5. |unicredit Leasing CZ, as. 8 006,36
6. SG Equipment Finance Czech Republic s.r.o. 7814,42
7. VB Leasing CZ, spol. s r.o. 544491
8. Mercedes Benz Financial Services Ceska republika s.r.o. 5277,18
9. ESSOX, s.r.o. 4 862,18
10. [|Deutsche Leasing CR, spol. s r.0. 3371,01

Zdroj: http://clfa.cz/statistiky/2013_zebricky.xIs [cit. 2014-03-05]

vvvvvv

224

posléze i spole¢nost umisténou na desaté pricce s podstatné niz$im dosazenym objemem

finan¢niho leasingu, tj Deutsche Leasing CR, spol. s r.0.

2.9 Charakteristika vyhod a nevyhod finané¢niho leasingu

Jako kazdy jiny zplisob financovani hmotnych i nehmotnych aktiv, mé i finan¢ni leasing
své vyhody a nevyhody, které se mohou liSit pozici ndjemce nebo leasingovou
spole€nosti. Hodnoceni ovliviiuji mnohé faktory, mezi které lze zatadit napt. leasingové
prostiedi, dafiovou legislativu ¢i leasingovou smlouvu. Strategicti manazeti, vlastnici
firem a vrcholovi pracovnici by méli peclivé zvazit volbu rozhodovéani pro leasingové
financovani, jelikoz tento zplsob financovani ovliviiuje financni riziko, stabilitu
podniku a téz kapitalovou strukturu, 1 pfesto Ze se finan¢ni leasing neeviduje v rozvaze

najemce.
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Mezi vyhody patfi zejména:

v

uvedeni majetku do podnikatelské ¢innosti ¢i jeho potizeni bez jednordzového

vynaloZzeni finan¢nich prostedkd,

flexibilita a pruznost leasingového financovani, kdy ndjemce ma moznost
splacet leasing dle vynost z investice pofizené leasingem, dle respektovani
sezonni vyroby a poté se vyvarovat platebnim potizim,

Casova uspora leasingovych smluv oproti sjednani tivéru s bankami,

moznost zahrnuti leasingovych splatek ndjemcem do ndkladd, a tim snizit zdklad
dané,

okamzité vyuzivani pfedmétu leasingu najemcem, aniz by podstupoval riziko
spojené s potizenim majetku,

vyuziti vyhodnéjSich pojistovacich podminek pro pfedmét leasingu, nebot
leasingové spolecnosti spolupracuji s pojistovnami,|[8]

neevidovani leasingového zavazku v rozvaze (pouze Vv podrozvahové evidenci
a jako udaj vpfiloze k danovému pfiznani firmy), tudiz leasing ucetné
nezvySuje zadluzenost podniku (z ekonomického pohledu se o zadluzeni

jednd),[11]

dostupnost pro mensi a zacinajici podniky a moznost nastartovani novych

IAS 4771 podnikatelskych aktivit.[8]

Mezi nevyhody patfi zejména:

v

prechod téméi odepsaného majetku do vlastnictvi ndjemce, ktery ho vyuziva bez

odepisovani,

nakladovost financovani, kdy leasingové financovani je drazsi nez financovani

Z internich zdroji ¢i pomoci uvéru,
ptenos urcitych rizik na ndjemce a omezenost uzivacich prav najemce,

problémy pii rekonstrukci, modernizace, Gprav majetku, nebot’ je nutno ziskat

souhlas leasingové spolecnosti,

nNemoznost vypovézeni smlouvy najemcem,

20



v" nebezpedi bankrotu leasingové spoleCnosti a S tim spojené negativni problémy

Vv podob¢ riznych jednani, nahrad Skod atd.[6]

2.10 Charakteristika finanéniho leasingu dle 1AS 17

Mezinarodni ucetni standard IAS 17 pracuje s nékolika definicemi leasingu. Proto je
dalezit¢ na zacatku leasingového vztahu urcit, o jaky druh leasingu se jedna, zda
0 operativni ¢i finanéni. Pro napli této prace je podstatnd charakteristika financniho
leasingu, ktery je definovan v knize: Ugetni systém IAS/IFRS jako: ,leasing, ktery
pfevadi vSechna podstatné rizika a odmény spojené s vlastnictvim aktiva. Vlastnické
pravo muze, ale i nemusi byt na konci vztahu ptevedeno.“[4, S. 38] Pro nazornost
srovnani mezi obéma leasingy je rozdil v dopadu rizika a odmén vyplyvajici
z vlastnictvi aktiva. Pokud se pfevadi na najemce, jedna se o finan¢ni leasing, pokud na

pronajimatele hovofii se o operativnim leasingu.[4]

Zéasadni rozdil mezi standardem IAS 17 a Ceskymi GCetnimi standardy je v oblasti
vykazovani finan¢niho leasingu a zavazki znc¢ho plynoucich. Dle tohoto
mezinarodniho standardu vykazuje v rozvaze pfedmét leasingu najemce, ktery ho téz

odepisuje.[10]

IAS uvadi urcité ukazatele, dle ktervch se uréi finanéni leasing:

v" nakonci leasingové doby je vlastnictvi aktiva pfevedeno na najemce,
v' doba leasingu se blizi ekonomické Zivotnosti aktiva,
v' najemci patii predkupni pravo na leasingové aktivum,

v" soucasna hodnota minimalnich leasingovych splatek odpovida prakticky realné

hodnot¢ najatého aktiva,
v’ bez vétSich Gprav je predmét leasingu vyuzivan pouze najemcem,
V' pii zruSeni leasingové smlouvy jsou hrazeny ztraty najemcem,

v" najemce pokracuje v leasingu v sekundarnim ¢asovém useku, hradi ndjemné pod

hranici trznich podminek,

v najemce nese dopady moznych ziskl a ztrat z pohybl zbytkové Casti hodnoty
aktiva.[4, 10]
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3 UCETNI A DANOVE ASPEKTY LEASINGU,
CHARAKTERISTIKA RADNEHO A MIMORADNEHO
UKONCENI LEASINGOVYCH SMLUV

Aby mohla byt zhodnocena problematika ucetnich a danovych aspektii finan¢niho
leasingu, musi byt sjednan urcity smluvni vztah, tzn. podepsani leasingové smlouvy.

V ni ob¢ zGcastnéné strany podpisem akceptuji stavajici uvedené podminky.

3.1 Charakteristika leasingové smlouvy

Ceské pravni uprava neobsahuje zakonem predepsany typ leasingové smlouvy, nybrz
vychazi z obchodniho zékoniku. Ztohoto faktu wvyplyva, ze prdva a povinnosti
zucastnénych stran jsou definovany jednotlivymi leasingovymi spole¢nostmi (dle praxe,
pozadavkl klientd atd.). Soucasti kazdé leasingové smlouvy musi byt vSeobecné
obchodni podminky a splatkovy kalendar. Z téchto divodu je tfeba byt pozorny pfi
uzavirdni leasingovym smluvnich vztahti a faddné¢ si podminky prostudovat pro

ptredchézeni piipadnych nejasnosti.[11]

Nalezitosti leasingové smlouvy:
Leasingové smlouvy se zpravidla uzaviraji formou tzv. formulatovych smluv, kde jsou

uvedena nejdulezitéjsi fakticka data o smluvnich stranach:

v" identifikace pronajimatele i ndjemce (nazev, sidlo, adresa, jméno a piijmeni
fyzické osoby, bydlisté, IC, DIC, popi. rodné &islo, &islo ob&anského prikazu,

bankovni spojeni),
v’ pfesné oznaceni pifedmétu leasingu,
v datum uzavfeni smluvniho vztahu,

v' datum uginnosti smlouvy — datum piedani pfedmétu na zakladé ptredavaciho
protokolu kuzivani a to zdlvodu zahajeni UuCtovani o nakladovych

a vynosovych polozkach,
v' datum ukonceni leasingového vztahu,

v' data o cen¢ aktiva (vstupni cenu u pronajimatele, leasingové cena, odkupni cena,
leasingové splatky ¢i data splatkového kalendate), dale identifikace zvySené

splatky, zadlohy na ndjemné ¢i zalohy kupni cenu,
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v’ pojisténi pfedmétu leasingu a jeho podminky s vymezenim platce pojistného,
v’ Adaje o opravach, technickém zhodnoceni, udrzbé, dale udaje o ruéeni, garanci,
v’ penale, smluvni sankce pii nesplnéni dohodnutych podminek,

v vSeobecné smluvni podminky,

v" finanéni podminky pfed¢asného ukonéenti,

v' ustanoveni o ptechodu vlastnictvi pronajatého majetku z pronajimatele na

najemce,
v’ zavéreéna ustanoveni a jiné podminky, soupis piiloh,
v podpisy a razitka zu¢astnénych stran.[11, 2]

K tomu, aby mohl byt leasingovy vztah uzavien, je tfeba mit ptfipraveny urcit¢ doklady
a to v zavislosti na tom, zda se jednd o soukromou, pravnickou ¢i fyzickou osobu
provozujici podnikani. Pro ndzornost je mozno uvést doklady pfi uzavirdni leasingové
smlouvy pravnickych osob: vypis z obchodniho rejstiiku, osvédéeni o registraci k DIC,
ucetni zavérku, ptfiznani k DPH (obvykle za 3 posledni zdatiovaci obdobi), vypisy
bankovniho U¢tu, vykaz cash-flow, doklady o rucitelich, v§eobecné smluvni podminky,

splatkovy kalendaf.[2]

Charakteristika pojmii souvisejici s leasingovymi operacemi

S problematikou danovych aspektd se poji mnoho pojmd, které je potieba vysvétlit.
Mezi né patri zejména:

Poplatek za sepsdni smlouvy — dafiové uznatelny provozni naklad bez casového

rozliSeni.[13]

Pojisténi ptedmétu leasingu — Ize povazovat za danoveé uznatelny naklad v ptipadé, Ze je

V leasingové smlouvé pfimo déna povinnost pojiSténi tohoto aktiva.[11] Dale je

zapotiebi fidit se § 670 obcanského zakoniku, jenz tuto problematiku fesi.[ 14]

Zvysend leasingova splatka — 1ze povazovat za danove uznatelny naklad v pomérné vysi

ptipadajici zdanovacimu obdobi dle ¢asového rozliseni.[11]

Zaloha na splatky nadjemného — postupné zatuctovani do fadnych splatek najemného.[11]

Zaloha na kupni cenu — lze ji zatadit do nakladl az po skonceni doby leasingu formou

odpist po odkupu pfedmétu najemcem.[14]
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Casové rozliSeni — zde je nutno dodrzet pro danovou uznatelnost nakladi ndjemce

zdanovaci obdobi a zatradit do nékladl jen pomérnou ¢ast ndjemného patiici do tohoto
obdobi napf. nerovnomérnad splatka na zaCatku leasingu. V pfipad€ pronajimatele se
jedna o spravné zahrnovani piijmi.[8] Casové rozliovat musi vSechny podnikatelé
vedouci ucetnictvi 1 danovou evidenci v pfipadé¢ financovani aktiva finanénim

leasingem, povinnost nemaji v ptipad¢ operativniho leasingu.[11]

Leasingové splatky — na zaklad¢ leasingové smlouvy dle splatkového kalendaie ma

povinnost najemce hradit finan¢ni €astky (pronajimatele pfijima financni ¢astky) za
uzivani leasingového aktiva. Ty poté formou zatuctovani do danovych nakladt ovliviiuji
vysi zdanéni. Leasingova splatka mize byt rovnomérna, nerovnomérnd, pravidelné

rostouct, pravideln¢ periodicka atd.[8]

Odpisy — po celou dobu leasingové smlouvy vlastni pfedmét leasingu pronajimatel,
ktery ho jednak eviduje vrozvaze i odepisuje. Dle zdkona o dani z pfijmu lze

odepisovat rovnomérné (§ 31) nebo zrychlené (§ 32).[8]

Tabulka 3 — Uréeni sazeb a koeficient pro rovnomérné a zrychlené odpisy dle § 31 a § 32 ZDP

Odpisova Doba Rovnomérny odpis (v %) Zrychleny odpis (koeficient)

skupina odpisu 1. rok Dalsi roky TZ 1. rok Dalsi roky TZ
1 3 20 40 33,3 6 4 3
2 5 11 22,25 20 5 6 5
3 10 55 10,5 10 10 11 10
4 20 2,15 5,15 5 20 21 20
5 30 1,4 3,4 34 30 31 30
6 50 1,02 2,02 2 50 51 50

Zdroj: vlastni zpracovani dle ZDP [9], 2013

Rezervy na opravy pronajatého majetku — spravuje zékon o rezervach v § 7, ve kterém

je citovano ,,Rezervu na opravy hmotného majetku, ktera je vydajem (ndkladem) na
dosazeni, zajisténi a udrzeni piijml, jehoz doba odpisovani stanovend zidkonem
0 danich z pfijmu je pét a vice let, mohou vytvaret poplatnici dané z ptijmu, ktefi:

a) maji k hmotnému majetku pravo vlastnické nebo jsou organizacni slozkou statu

prislusnou hospodatit s majetkem statu anebo jsou statni organizaci ptrislusSnou
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hospodafit s majetkem statu, pokud tuto rezervu nevytvaii ndjemce dle

pismena b),

b) jsou najemci hmotného majetku na zakladé¢ smlouvy o najmu podniku, pfi¢emz

k opravam tohoto majetku jsou smluvné pisemné zavazani.“[9, s. 50]

Na zéklad¢ tohoto ustanoveni lze jen zdiraznit, Ze ndjemci finan¢niho i operativniho
leasingu nemohou tuto rezervu tvofit a vykazovat jako danové uznatelny naklad. [14]
Aby byly rezervy daiové ucinné, musi splnit ndjemce a pronajimatel dalsi podminky

plynouci ze zékona o rezervach.[11]

ZahraniCni leasing — je charakteristicky pro vztah mezi zahraniénim a domacim

subjektem, kde se tesi problematika zdanéni u ndjemce formou srazkové dané (finan¢ni
leasing 5%, operativni leasing 15% dle § 36 ZDP) a to v piipadé, ze nema Ceska

republika se statem pronajimatele uzavienou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni. [11]

Technické zhodnoceni — je V podnikatelském Zivoté zcela vyskytujici se jev a to

I Vv pfipadé finan¢niho leasingu. Je dan nutnosti provadét na hmotném aktivu rizné
Upravy ¢i zmény a to vzdy s pfedchazejicim souhlasem pronajimatele. Zakon o dani

z ptijmu charakterizuje technické zhodnoceni dle § 33 nékolika zasadami:

v' vydaje na rekonstrukci a modernizaci jsou za zdahovaci obdobi vyssi nez 40 000
K¢&. V ptipadé ¢astky nizsi se jednd o provozni naklady (nikoliv o technické

zhodnoceni), které najemce zahrne do zékladu dané.

v Rekonstrukei se rozumi zména uéelu nebo technickych parametri aktiva,

modernizaci vEtsi vybavenost ¢i pouZitelnost aktiva.[13]

Po piedchozim souhlasu pronajimatele mize najemce podle zékona o dani z pfijmu dle
§ 28 odst. 3 toto zhodnoceni odepisovat v odpisové skuping, ve které je zafazen majetek
u pronajimatele, avSak ten nesmi zvySit vstupni cenu tohoto aktiva. Odpisy zaradi
najemce jako danovy naklad jiz ve zdanovacim obdobi pofizeni technického
zhodnoceni.[9] Nastane-li situace, Ze technické zhodnoceni zaplati najemce, ale
odepisuje pronajimatel (dojde ke zvySeni vstupni ceny), uplatni se tato hodnota
U najemce ve form& uthrady ndjemného, ktera se musi pro své umoiovani Casové
rozli§it. U leasingové spoleCnosti vstupuje piijaté najemné v hodnoté technického
zhodnoceni do zdanitelnych pfijmt dle zdanovaciho obdobi, v némz byla uhrada

piijata.[14]
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3.2 Danové aspekty financniho leasingu
Tato cast kapitoly zahrnuje daiiové souvislosti dané z piijmu a dan¢ z pfidané hodnoty.

Uhrada ndjemného za predmét leasingu je Giétovana do nékladd na téet 518 najemce pii

splnéni zdkonem stanovenych podminek, coz ovlivituje vysi téchto dani.

Daiiové aspekty dle zikona o dani z pfijmu
Z diivodu Clenitosti financni pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku
odepisovaného, je zapotiebi fidit se téz danymi paragrafy dle typu leasingu:

v" Klasicky finan¢ni leasing podle § 24 odst. 4 ZDP,

v zvyhodnény finanéni leasing podle § 24 odst. 15 ZDP,

v finan¢ni leasing hmotného aktiva pouzivaného pro vyrobu elektfiny ze

slune¢niho zafeni podle § 24 odst. 16 ZDP.[9]

Obecné podminky danové uznatelnosti s naslednou koupi najatého hmotného majetku
stanovuje zakon o dani z pfijmil na pfedmét leasingu, ktery je zatazen jako dlouhodoby
hmotny majetek (vstupni cena evidovana u pronajimatele je vy$si nez 40 000,- K¢)

takto:

Zékon ¢. 586/1992 Sb., O danich z ptijmu — § 24

Upravuje podminky pro danovou uznatelnost ndjemného (ndkladi) z finan¢niho

pronajmu nasledovné:

»a) doba nijmu hmotného movitého majetku ¢ini alespoii minimalni dobu
odpisovani uvedenou v § 30 odst. 1; u hmotného movitého majetku
zarazeného v odpisové skupiné 2 nebo 3 podle prilohy ¢. 1 k tomuto
ziakonu lze dobu najmu zkraitit aZ o 6 mésici. U nemovitosti musi doba
najmu trvat nejméné 30 let. Doba najmu se pocita ode dne, kdy byla véc

najemci pienechana ve stavu zpusobilém obvyklému uzivani.“[9, s. 36]
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Tabulka 4 — Vztah mezi dobou trvani leasingové smlouvy a dobou odepisovani dle ZDP

Odpisova skupina Doba odpisovani Trvani leasingové smlouvy
1 3 roky 3 roky
2 5 let 54 mésict
3 10 let 114 mésict
4 20 let 20 let
5 30 let 30 let

Zdroj: vlastni zpracovani dle ZDP [9], 2013

V podnikatelském prostfedi se vyskytuje i hmotny majetek, jehoz pofizovaci cena
nepiesahuje hodnotu 40 000,- K¢, tudiz neni zatazen do dlouhodobého hmotného
majetku. V takovém ptipadé se podnikatelsky subjekt fidi dle § 24 odst. 2 pism. h) bod
3 a nagjemné je uplatiovano jako danové uznatelny ndklad. Jen je tfeba upozornit na

povinnost ¢asového rozliSeni z divodu daniové uznatelnosti.[11]

b) ,,Po ukonéeni doby najmu nasleduje bezprostiedné picevod vlastnickych
prav k predmétu najmu mezi vlastnikem (pronajimatelem) a najemcem;
pFitom kupni cena najatého hmotného majetku neni vyssi nez zistatkova
cena vypoctena ze vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by piredmét
najmu mél p¥i rovnomérném odpisovani podle § 31 odst. 1 pism. a) tohoto
zakona k datu prodeje.“ [9, s. 36]

Pro nazornost je uveden ptiklad vystihujici tuto danovou podminku.

Spolecnost Truhlarstvi Mach s.r.o. si kdatu 25. 4. 2010 pronajala osobni automobil
Peugeot 407 prostrednictvim financniho pronajmu s naslednou koupi najaté véci na
54 mesicu pri vstupni cené u leasingove spolecnosti 500 000,- K¢. Jak vysoka miize byt

kupni cena po ukonceni leasingové doby pri zachovani podminky danové uznatelnosti?
Reseni:
Stanoveni zustatkové ceny aktiva pomoci pomérnych danovych odpist k datu prodeje

(rok 2014):
v" § 30 ZDP - 2. odpisova skupina, doba odepisovani 5 let,

v’ § 31 ZDP - 1.rok 11%, 2. rok 22,25%.
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Odpisy rok 2010: 500 000 x 0,11 = 55 000,- K¢&

Odpisy rok 2011- 2013: 3 x 500 000 x 0,2225 = 333 750,- K&

Odpisy rok 2014: § 26 odst. 7 pism. a) bod 1 — 0,5 x 500 000 x 0,2225 = 55 625,- K¢
K datu prodeje automobilu Peugeot 407 jsou pro danovou uznatelnost:

Soucet rovnomérnych danovych odpisi cini 444 375,- K¢, ziistatkova cena 55 625,- K¢.

Kupni cena nesmi byt vyssi nez 55 625,- K¢.

¢) Po ukonéeni finanéniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného
majetku zahrne poplatnik uvedeny v § 2 odkoupeny majetek do svého
obchodniho majetku.*“ [9, s. 36]

O chybnosti v danovych ptiznanich lze hovofit v pfipadé nesplnéni téchto zakonem
stanovenych podminek a je namisté provést patficnou korekci dle § 23 odst.

3 pism. a) Vv podob¢ zvyseni piijmu ¢i zakladu dané u fyzické i pravnické osoby.[9]

Danové aspekty dle zakona o DPH

Jen ve stru¢nosti se bude tato kapitola vénovat pomérné sloZité problematice dané
z ptidané hodnoty, které prosla v minulosti mnoha zménami. Nejdfive je tfeba definovat
pojem leasing dle § 13 odst. 3 pism. d) zdkona o dani z pfidané¢ hodnoty, ktery upravuje
pouze smluvni ujednani a to ,,za dodani zboZi nebo pfevod nemovitosti se povazuje
pfevod prava uZivat najaté zboZi nebo najatou nemovitost na zékladé¢ smlouvy, ktera
stanovi povinnost ndjemce nabyt zbozi nebo nemovitost, které jsou predméetem
smlouvy.“[12, s. 329] V obecné roviné leasing podléha DPH (az na vyjimky uvedené

v § 56 odst. 3 ZDPH).

Rozlisuji se dva zakladni typy finan¢niho leasingu (lisici se u¢tovanim DPH) z hlediska

rozdilného rezimu DPH:

a)  financni leasing s pravem koupé predmétu leasingu (s opci) - Béhem doby trvani
finan¢niho leasingu je pfedmét leasingu vlastnictvim leasingové spolecnosti, po
skonceni finan¢niho leasingu muze pfedmét financovani odkoupit leasingovy
uzivatel, ktery méa ptredkupni pravo na koupi pfedmétu financovani na konci
leasingu, a to po thradé vSech plateb dle splatkového kalendare poptipadé dalsich
plateb vyplyvajicich z leasingové smlouvy napf. smluvnich uroku z pozdé

hrazenych splatek. Kazda jednotliva splatka je zatizena DPH. Jedna se o dil¢i
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zdanitelné plnéni dle splatkového kalendéie — danového dokladu. Z hlediska DPH
jde o sluzbu. Vzdy musi byt uplatnéna zakladni sazba DPH.[12]

b)  financni leasing s povinnosti koupé predmétu leasingu - V tomto piipadé je DPH
vypocteno a uplatnéno z celé hodnoty ndjemného a prodejni ceny ke dni predani
pfedmétu leasingu dle leasingové smlouvy Nédjemce ma moznost jednorazového
odpoc¢tu DPH na pocatku smlouvy (narok nelze vyuzit u leasingu osobniho auta).
Vlastnické pravo prechazi na leasingového uzivatele po uhrazeni kupni ceny

a vsech plateb dle splatkového kalendate, tedy shodné jako u bodu a).[12]

3.3 Uéetni aspekty finanéniho leasingu

V této kapitole je nejprve vysvétlena podrozvahova evidence, poté jiz samotné uctovani

u najemce i pronajimatele.

Podrozvahova evidence

Jak jiz bylo vy$e zminéno, najemce své zavazky vzniklé na zaklad¢ leasingovych smluv
nevykazuje dle pravnich pfedpisi CR v Gdetnim vykazu rozvaha. Vysi nijemného
a zpusob UCtovani v jednotlivych zdanovacich obdobich by méla ucetni jednotka
evidovat na podrozvahovém uctu. Podrozvahova evidence je soucasti ptilohy k ucetni

zavérce.[7] Clanek 6.7 Ceskych ucetnich standardt fika ,,Na podrozvahovych tiétech

uctovych skupin 75 az 79 se sleduji diilezité skute€nosti, jejichz znalost je podstatna pro
posouzeni majetkopravni situace ucetni jednotky a jejich ekonomickych zdroji, které
1ze vyuzit. Jednd se ptedev§im o vyuzivani ciziho majetku, ke kterému tcetni jednotka
nema vlastnické pravo, popiipadé pravo hospodafeni s majetkem statu, dale evidence
prav, o kterych se neuctuje (hypotéky), o majetek a technické zhodnoceni pii dotaci ve
vysi 100%. Na podrozvahovych uctech se sleduji zejména piijaté hypotéky, najaty
majetek, majetek piijaty do uschovy, poskytnuté zaruky a jiné obdobné zavazky,
poskytnuta zéastavni prava a vécna bfemena a pfevedend zajiSténi, pokud se o nich
neuctuje v uctovych skupinach 01 — Dlouhodoby nehmotny majetek, 02 — Dlouhodoby
hmotny majetek odpisovany a 03 — Dlouhodoby hmotny majetek neodpisovany, piijata
zastavni prava a vécna bfemena a piijatd zajiSténi, zadvazky z leasingu a pohledavky

z leasingu.“[14, s. 379]
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Priklad evidence obsahujici udaje dle vyse uvedeného standardu je vidét v tabulce 5.

Tabulka 5 - Evidence pfedmétu leasingu

Najemné Splaceno Zbiva Splatné v K¢
Piedmét celkem bez celkem bez K ﬁhra(}l’; v K¢
DPH v K¢ DPH v K¢ Do 1 roku Nad 1 rok
Pila Altendorf
HP 3506 850 000,- 158 655,- 691 345,- 296 757,- 394588,-

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Financ¢ni leasing z i¢etniho hlediska
Z ucetniho hlediska je tfeba nejdiive vysvétlit pojem financni leasing. Tento pojem

definuje Zakon ¢. 563/1991 Sb., O ucetnictvi — §28, jenz fika, ze finanénim leasingem

se pro ucely tohoto zédkona rozumi ,,poskytnuti majetku za uplatu do uzivani, jestlize je
uzivatel opravnén nebo povinen v pribéhu uzivani nebo po jeho ukonceni nabyt

vlastnické pravo k poskytnutému majetku.“[14, str. 319]

Pi'ehled ucétovani leasingovych operaci

Uttovani o leasingu se tidi zikonem o uletnictvi & 563/1991 Sb., vyhlagkou
¢. 500/2002 Sb. a nasledné ceskymi ticetnimi standardy. Pfi G¢tovani je nutné uvédomit
si, z jaké pozice Ucetni jednotka vystupuje, zda z pozice najemce ¢i pronajimatele.
Priklady Gctovani u najemce je shrnuta do tabulky 6 dle uctového rozvrhu, ktery je

zahrnut do pfilohy A této prace.[5]
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Tabulka 6 — Piehled u¢tovani najemce

Cislo Uketni ptipad MD D
1. Zahrnuti majetku do podrozvahové evidence 752 799
2. Zahrnuti zavazku do podrozvahy 799 753
3. Zaloha na budouci splatky najemného 314 221
4, Ptedpis mimotadné splatky:

a) Cenabez DPH 381 321
b) DPH 21% 343 321

5. Predpis fadné splatky:

a) Cenabez DPH 518 321

b) DPH 21% 343 321
6. Casové rozliseni mimotadné splatky 518 381
7. Uhrada mimotadné a tadné splatky 321 221
8. Pojisténi pfedmétu leasingu 548 321
9. Uhrada poji§téni 321 221
10. Snizeni podrozvahového zdvazku platbou 753 799
11. Snizeni podrozvahového majetku na konci u€etniho obdobi 799 752

12. Ptedpis pti odkoupeni pfedmétu leasingu:

a) Cenabez DPH 042 321
b) DPH 343 321
13. | Uhrada odkupu z BU 321 221
14. Zatazeni majetku do dlouhodobého hmotného majetku 022 042

Zdroj: vlastni zpracovani dle [5], 2013

Nasledujici tabulka 7 zaznamenava zplsoby uctovani u pronajimatele dle uctového

rozvrhu, ktery je zahrnut do pfilohy A této prace.[5]
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Tabulka 7 — Piehled uétovani pronajimatele

Cislo Utetni ptipad MD D

1. Nakup aktiva od vyrobce na fakturu:

a) Cenabez DPH 042 321

b) DPH 343 321
2. Uhrada aktiva vyrobei z BU 321 221
3. Aktivace pfedmétu leasingu 022 042
4. Predpis mimotadné splatky:

c) Cenabez DPH 311 384

d) DPH21% 311 343
5. Predpis fadné splatky:

c) Cenabez DPH 311 602

d) DPH21% 311 343
6. Casové rozliseni mimotadné splatky 384 602
7. Uhrada mimotadné a tadné splatky 221 311
8. Zuctovani mési¢niho odpisu aktiva 551 082
9. Faktura na prodej predmétu leasingu:

c) Cenabez DPH 311 641

d) DPH 311 343
10. Uhrada prodeje na BU 221 311

Zdroj: vlastni zpracovani dle [5], 2013
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3.4 Ukonceni smlouvy o finan¢nim leasingu

V osobnim zivoté i podnikatelské praxi nedopadnou vzdy urcité situace a vztahy tak,
jak si mnozi na zafatku mysli a pieji. Tak je tomu i v pfipadé ukonceni smlouvy
0 finan¢nim leasingu. VSeobecné podminky leasingovych smluv stanovuji obecné
postupy pro urCité zpusoby ukonceni leasingu. Jelikoz disledky nékterych forem
ukonceni leasingu maji negativni dopady, je Vv zajmu najemce, aby se o téchto

podminkach peclivé informoval pted podpisem tohoto obchodniho vztahu.

Zpusoby ukondéeni leasingové smlouvy:

v" fadné ukondgeni,
v’ pied¢asné ukoncenti,

v' postoupeni leasingové smlouvy (cese).[12]

3.5 Radné ukonéeni smlouvy o finanénim leasingu

Charakteristika Fadného ukonceni
Za tadné ukonceni smlouvy o finan¢nim leasingu se povazuje situace, pii které jsou

splnény nasledujici podminky, poté nastane odkup predmétu leasingu najemci:
v' uplynuti doby, na kterou byla leasingova smlouva podepsana,
v' tadné a v&asné zaplaceni leasingovych splatek dle splatkového kalendafe,
v' uhrazeni odkupni ceny predmétu leasingu.[8]

U operativniho leasingu je ukonceni ponckud jednodussi, jelikoz tento tkon nastane
v momenté uplynutim doby dle leasingové smlouvy. Pfedmét leasingu najemce vraci

v dohodnuté Thite zpét leasingové spolecnosti, Vlastnické pravo neni zménéno.[1]

Jiné dopady tykajici se vlastnického prava jsou charakteristické pro finan¢ni leasing,
u kterého piechazi vlastnictvi pfedmeétu leasingu od leasingové spole¢nosti na najemce.
Leasingova spole¢nost zaeviduje zistatkovou cenu do nakladi a predmét leasingu
vyfadi ze svého majetku. Prodejni cenu a pfedmét leasingu, ktery se stane majetkem

najemce, zauctuje jako trzbu z prodeje tohoto majetku.[1]

Z diivodu danové uznatelnosti najemného u leasingového najemce je dilezité upozornit

na splnéni vSech podminek podle § 24 odst. 4 zédkona ¢. 586/1992 Sb. o dani z piijmu.
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O téchto podminkach je vyse zminovano v kapitole Darové aspekty dle zdkona o dani
Z prijmu.[9]

r__rwr

Uctovani a vyporadani radného ukonceni

Problematika uctovani fadného ukonceni je shrnuta u obou zucastnénych stran do

tabulek 8 a 9.

Tabulka 8 — Uétovani ¥4dného ukonéeni u pronajimatele

Cislo Uketni piipad MD D
1. Prodej ptedmétu leasingu 311, 315 641
2. DPH 311 343
3. Zu¢tovani ptipadné zustatkové ceny 541 08x
4. Vytazeni DM z evidence Vv pofizovaci cené 08x 02x

Zdroj: vlastni zpracovani dle [1], 2013

Po skonceni finan¢niho leasingu ptechazi vlastnictvi piedmétu leasingu na najemce
a ten si dle vnitropodnikové smérnice stanovi, jestli majetek po finan¢nim leasingu
Vv prodejni cen¢ do 40 000,- K& bez DPH zatfadi mezi dlouhodoby majetek nebo do
zasob.

Tabulka 9 — Uétovani ¥4dného ukonéeni u najemce

Cislo Uketni p¥ipad MD D
1. Pofizeni pfedmétu leasingu 042 321
2. DPH 343 321
3. Zatazeni pfedmétu leasingu do majetku 02x 042

Zdroj: vlastni zpracovani dle [1], 2013

Pti fadném ukonceni leasingové smlouvy je nutné uspotddat dosud nesplnéné zavazky
obou stran napt. uroky z prodleni popiipad¢ jiné smluvni sankce. Dale mulze jit
0 zavazky, které souviseji s predanim piedmétu leasingu do vlastnictvi ndjemce
(technicky prikaz u vozidel). Pronajimatel téz zruSi pfipadné =zastavy, vrati
znehodnocené smeénky vystaveim (najemci nebo rucitelim). O finanénim vyrovnani je

nutné vyhotovit pisemny protokol.[8]
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Tabulka 10 — Uétovani vypoFadani Fadného ukonéeni pronajimatele

Cislo Uketni piipad MD D
1. Urok z prodleni, ktery je pfedmétem zapoétu 311, 315 644
2. Vzajemny zapocet pohledavek a zavazkt 321 311
3 E;ngr{l;‘:l;lr (\)/I)lferlj)i\;rrlliréil eostatnich smluvnich sankci 21 644

Zdroj: vlastni zpracovani dle [1], 2013

Ve vyse uvedené tabulce 10 je uveden piehled Gctovani vypotfadani u pronajimatele,

posléze nize uvedena tabulka 11 vyjadfuje Gctovani vyporadani u najemce.

Tabulka 11 — Uétovani vypoFadani ¥adného ukoné&eni najemce

Cislo Uketni p¥ipad MD D
1. Urok z prodleni, ktery je predmétem zapo&tu 544 321, 325
2. Vzajemny zapocet pohledavek a zavazki 321, 325 311, 315
3. Prominuti zavazku 325 648

Zdroj: vlastni zpracovani dle [1], 2013

3.6 Predcasné ukonceni smlouvy o finan¢nim leasingu

Charakteristika pred¢asného ukonceni

vvvvv

smlouvy. Touto situaci se porusuji podminky danové uznatelnosti § 24 odst. 4 ZDP.
Nasledna problematika je feSena § 24 odst. 5 a 6 ZDP. Na celou transakci spojenou
S pfedCasnym ukoncenim leasingu se vétSinou nahliZi jako na bé&Zny nijemni vztah.
Rozhodujici roli daitové uznatelnosti hraje skute¢nost, zda dochéazi k odkupu predmétu
¢i navraceni zpét leasingové spolecnosti.[12]

V praxi existuje nékolik zptisobti vypoveézeni leasingové smlouvy. Posléze z nich vsak
najemci vyplyvaji dal$i nepfijemné povinnosti, jez jsou spojeny S thradou veskerych
dluznych castek, s odiro¢enymi budoucimi splatkami za dobu, na kterou byla smlouva
uzaviena, S dal$imi vydaji spojenymi s piedasnym ukoncenim, poplatky ¢i smluvnimi
pokutami. [1]

Predmét leasingu vsak stale vlastni leasingova spole¢nost. Najemce musi vratit predmét
leasingu leasingové spoleCnosti a ta se ho bude snazit co nejrychleji prodat
prostfednictvim aukce. N4jemce poté uhradi pfipadny rozdil mezi vydrazenou cenou
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predmétu leasingu, ktera mize byt mnohonasobné nizsi, nez kdyby si najemce prodal
pfedmét leasingu sdm, a mezi souctem neuhrazenych zévazkli néjemce vici
pronajimateli. Na zavér tohoto leasingového vztahu dochéazi ke vzajemnému vyuctovani

mezi obéma stranami, jenz obsahuje jiz uskuteénéné i neuskute¢néné platby najemce.[1]
Mezi zpiisoby pred¢asného ukonceni lze Fadit:

Preddéasné ukonceni s odkupem predmétu prondjmu

Pokud je pfedmét leasingu odkoupen najemcem, Ize tuto smlouvu povazovat za
klasickou najemni smlouvu. N4jemné tykajici se skute¢né doby prondjmu se uznava do
nakladti pouze tehdy, kdy kupni cena hmotného majetku nebude nizsi nez ztstatkova
cena dle § 24 odst. 5 pism. a) ZDP vypoctena rovnomérnym zptusobem dle § 31 ZDP ze
vstupni ceny.[1] Piesna definice § 24 odst. 5 zni ,,Prodava-li se majetek, ktery byl
pfedmétem ndjemni smlouvy po jejim ukonceni ndjemci, uznava se najemné do vydajii
(nakladil) pouze za podminky, Zze kupni cena hmotného majetku, ktery lze odpisovat
podle tohoto zakona, nebude niz§i nez zistatkovd cena vypoctend rovnomérnym
zpusobem podle § 31 odst. 1 pism. a) ze vstupni ceny evidované u vlastnika nebo
pronajimatele za dobu, po kterou mohl byt tento majetek odpisovan; pfitom pii vypoctu
zustatkové ceny osobniho automobilu se vzdy vychazi ze vstupni ceny vcetné dané
z ptidané hodnoty. Je-li vlastnikem nebo pronajimatelem poplatnik, ktery
U pronajimaného hmotného majetku pokracoval v odpisovani podle § 30 odst. 10,
stanovi se zustatkova cena, jako by ke zméné€ v osobé vlastnika nebo pronajimatele
nedoslo.“[9, s. 36]

V ptipadé nizs$i kupni ceny oproti zlistatkové cené jsou leasingové splatky danové
neuznatelnym ndkladem. Ve zdanovacim obdobi, kdy doslo k pred¢asnému ukonceni,
zvysi klient zaklad dan¢ podle § 23, odst. 3 ZDP jak o veskeré danové uplatnéné
najemné v piedchozich letech, tak o ,,nedanové* naklady v tomto zdanovacim obdobi
(tj. najemné v roce ukonceni ucet 518). Zaroven tyto Castky, o které zvysil zaklad dané,
lze zahrnout do danové vstupni ceny dle § 29 odst. 1 pism. a) ZDP na tucet 042.
Soucasné zauctuje na MD uctu 042 ¢astku casového rozliSeni ndklada z této leasingové
smlouvy z uctu 381. Z této vstupni ceny muze po zafazeni na majetkovy ucet 022 zacit

danové odpisovat dle § 31 nebo § 32 ZDP.[1]
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Piedcéasné ukonceni bez odkupu pfedmétu pronajmu

Charakteristické pro toto ukonceni je vraceni pfedmétu leasingu zpét pronajimateli,
provedeni finan¢niho vyrovnani, doplaceni splatek najemného, zaplaceni smluvni

pokuty atd.[13]

Leasingova spolecnost uctuje vraceni predmétu leasingu pouze na svych analytickych
uctech. Vyuctovani leasingovych splatek provede v souladu s leasingovou smlouvou.
Mize vystavit a vyaétovat dobropis k mimoiadné splatce, vyactovat ptipadné sankce

z dtivodu predéasného ukonceni.[1]

Najemce provede v podrozvahové evidenci zapis o vyfazeni majetku a prouctuje v této
evidenci storno budoucich zavazku z leasingu. Dale se finan¢né vypofada a nasledné
prouctuje ptipadné dobropisy od leasingové spole¢nosti. Za danové uznatelny vydaj se
povazuje zaplacené smluvni pokuty, ndhrady Skody ndjemcem pronajimateli dle

§ 24 odst. 2 pism. p) zi).[1]

Jelikoz je finan¢ni leasing z divodu ptedc¢asného ukonceni bez odkupu predmétu
leasingu piekvalifikovdn na operativni leasing (pronajaté aktivum se vraci leasingové
spolec¢nosti), povazuje se za dafové uznatelny nadklad jen urcita ¢ast piipadajici na
skute¢nou dobu najmu ¢i skutecné zaplacené ndjemné (je-li nizsi). Takto se postupuje
podle § 24 odst. 6 zdkona o dani z pfijmu, v némz se cituje ,,Je-li pfedCasné ukoncena
smlouva o finanénim pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku,
povazuje se tato smlouva, pro ucely tohoto zakona, od data uzavieni za smlouvu
0 pronajmu, kdy se po skonceni nijemni smlouvy najaty majetek vraci pronajimateli;
pfitom vydajem k dosaZeni, zajiSténi a udrZeni pi{jmi je pouze pomeérna Cast
najemného, které je vydajem (nakladem) podle odstavce 4, 15 nebo 16, pfipadajici ze
sjednané doby najmu na skute¢nou dobu najmu nebo skutecné zaplacené najemné, je-li
niz§i nez pomérnd ¢ast najemného, které je vydajem (nakladem) podle odstavce 4,

pfipadajici na skutecnou dobu najmu.“[9, s. 36]
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Odcizeni, posSkozeni, zni¢eni predmétu leasingu

V piipadé uplného zni¢eni nebo odcizeni predmétu leasingu je najemce obvykle
povinen platit sjednané leasingové splatky dle splatkového kalendatre az do dne plnéni
pojistovnou. Po tomto datu pronajimatel provede s ndjemcem vyrovnani nalezejici

¢astky, jez byla vyplacena pojistovnou z diivodu pojistného plnéni, timto zptisobem:

v’ uzivateli nalezi nespotiebovana ¢ast zalohy na splatky vypocitand k datu

pojistné udalosti a splatky, které zaplatil po datu pojistné udalosti,

v' leasingové Spolecnosti nalezi v8echny neuhrazené leasingové splatky vcetné

urokti z prodleni a smluvnich pokut.

Na tyto neuhrazené zavazky najemce zapocte poskytnuté pojistné plnéni a poptipade
uhrazeni zélohy. U havarie a totalni Skody je finan¢ni vyrovnani obdobné jako

U odcizeni.[9]

V ptipadech takto ukoncené¢ho leasingového vztahu, kdy nebyly splnény zakonné
podminky (§ 24 odst. 4), je tento smluvni vztah piekvalifikovan na operativni leasing
a fidi se dle § 24 odst. 6 ZDP. V piipadé odcizeni predmétu a jeho opétovného

nalezeni, uplatiiuje najemce zaplacené leasingové splatky jako pred odcizenim.[13]

Pro leasingovou spole¢nost je z diivodu uznani zlstatkové ceny predmétu leasingu
velmi dilezity fakt, zda je v ptipadé odcizeni (poskozeni) pachatel znamy ¢i neznamy.
V ptipad€ dopadeni pachatele, je Skoda na majetku dafiové uznatelnd jen do vysSe nahrad
dle § 25 odst. 1, 2. DoloZenim protokolu od policie o nezjiSténi pachatele je danovym
nakladem celd zGstatkova cena majetku. Najemce neeviduje odcizeni pfedmétu

leasingu.

Postoupeni (cese) smlouvy o finanénim leasingu

Zvlastni pripad ukonceni finan¢niho prondjmu, kdy dochéazi ke zméné najemce, avSak
z danového hlediska je pro najemce tento zptsob (cese) vyhodnéjsi nez predCasné
ukonceni vztahu s odkupem pronajimaného aktiva leasingové spolecnosti ¢i dalSimu
prodeji tfeti osobé.[13] Leasingova spolecnost musi s cesi leasingové smlouvy na
nového najemce pisemné souhlasit, ovSem z jejiho pohledu nedochéazi k podstatnym
zméndm ¢i dopadiim. Pro nového ndjemce cese znamend placeni dalSich leasingovych
splatek dle splatkového kalendéie a pii splnéni vSech zdkonnych podminek se jedna
0 danove uznatelny naklad. Problém mize nastat s uznani doby ndjmu. To se posuzuje
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dle pokynu D-300, podle kterého ,,pii zméné v osobé najemce u smluv o pronajmu
S naslednou koupi najatého hmotného majetku, ktery lze podle zdkona odpisovat,
budou-li zachovany vSechny podminky této smlouvy, se podminky podle § 24 odst.
4 7ZPD u posledniho najemce posuzuji tak, jakoby ke zméné najemce

nedoslo.“[13, s. 128]

Mezi obéma najemci je uzavirana smlouva o postoupeni leasingové smlouvy, ktera fesi
akontaci, odstupné, odménu za zprostiedkovani leasingu ¢i problematiku vyieSeni

zalohy na leasingové splatky.[13]

Prvni ndjemce zatadi do danové uznatelnych nakladd jen pomérnou ¢ast leasingu (do
doby ptenechani aktiva novému najemci). Cast najemného, kterou uhradil v pribéhu
trvani leasingové smlouvy, ale kterd se ¢asové netyka této doby (jde napt. o pomérnou
¢ast prvni zvysené splatky ndjemného), se v pribéhu zdanovaciho obdobi, ve kterém
doslo k postoupeni predmétu leasingu, zauctuje do nékladi. Danové uznatelna
U postupitele je vSak pouze ta Cast této akontace, ktera nepfevysuje castku, kterou
postupnik zaplatil za prevod postupiteli, tzv. odstupné. Z ucetniho hlediska prvniho
najemce se vzdy jedna o zuétovani hodnoty z G¢tu 381 nebo 314 do nakladového Gctu
548 a vznik vynosové pohledavky z titulu postoupeni prav S pouzitim uctu 648.
Problematiku danové uznatelnosti tohoto pfipadu ohledné mimotfadné splatky fesi
§ 25 odst. 1 pism. ze) ZDP. Autor Jifi Vychopen ve své publikaci cituje zakon, jenz
tika, ze se mezi danové neucinné naklady tadi ,rozdil, o ktery c¢éastka hrazena
postupnikem postupiteli pfi zméné osoby najemce podle smlouvy o finanénim pronajmu
s naslednou koupi najat¢tho hmotného majetku prevySuje castku najemného
pfipadajiciho u postupnika na zbyvajici dobu najmu sniZzenou o nijemné jim hrazené
pronajimateli v souladu se smlouvou, pokud tento rozdil neni soucasti vstupni ceny
majetku.*“[13]

Pro nového ndjemce je danovy naklad Casové rozliSené¢ njjemné do doby ukonceni
nagjmu dle leasingové smlouvy. Situaci, kdy plivodni najemce zaplatil najemné na
obdobi, ve kterém je aktivum jiZ pronajimdno novym ndjemcem, se fesi téZ podle
§ 24 odst. 2 pism. h) ZDP. Novy najemce muze v danovych nakladech uplatnit tu
pomérnou ¢ast akontace nepfevysSujici jim zaplacené odstupné prvnimu najemci.
V piipadé, pokud by druhy najemce uhradil pavodnimu najemci odstupné ve vyssi
Castce nez je pomerna ¢ast akontace pfipadajici na dobu vyuzivani pfedmétu leasingu

druhym najemcem, pak doty¢ny nesmi do daniovych ndkladli zahrnout vyssi ¢astku nez
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je tato pomérna cast akontace (§ 25 odst. 1 pism. ze) ZDP). V Gétovani u druhého
njjemce se jednd o zauctovani zdvazku z postoupeni proti uctu 381 nebo 314
s naslednym postupnym zactovanim ¢i ¢asovym rozliSenim ¢astky po zbylou dobu

trvani leasingové smlouvy na nakladovy tcet 518.[13]
Mezi dalsi zpiisoby predcasného ukonceni leasingového vztahu lze Fadit téz:

Dohoda - za dulezity fakt Ize v tomto ptipadé povazovat, zda se pfedmét leasingu vraci
pronajimateli nebo bude odkoupen najemcem. Pokud se piedmét vraci pronajimateli
(klasifikace operativniho leasingu), je pro najemce hodnota najemného ¢asové rozliSena

za sjednané obdobi danove uznatelnym vydajem. [12]

Jednostrannd vypovéd’ — pronajimatel je opravnén ukoncit smlouvu jednostranné

vypovédi, kdy zdvazky z leasingové smlouvy zanikaji po uplynuti vypovédni lhity dle

§ 582 obcanského zakoniku, v téchto piripadech:

v najemce poruSuje leasingovou smlouvu, zejména neplacenim leasingovych
splatek a pojistného, nepecuje fadné o predmét leasingu, neuziva predmét dle

dohodnutych podminek,
v" najemce odstoupil od smlouvy pied dodanim predmétu leasingu,
v' zah4jeni konkursniho nebo vyrovnavaciho Fizeni tykajici se majetku najemce
v’ Gmrtim najemce. [1]

Najemce je povinen uhradit vS§echny dosud nesplacené leasingové splatky a smluvni
pokutu nebo ndhradu $kody zpiisobenou leasingové spole¢nosti pfedc¢asnym ukoncenim
leasingu v dusledku podstatného poruseni leasingové smlouvy a musi uhradit vydaje
S tim spojené. Pokud najemce nechce dobrovolné vratit predmét leasingu, nastoupi tieti
osoba (policie, bezpecnostni agentura). Leasingova spole¢nost miize pfedmét leasingu
vyfadit z provozu, podat civilné-pravni Zalobu na vydani véci nebo dat podnét
K trestnimu stihani najemce pro neopravnéné uzivani cizi véci. Po pfed¢asném ukonceni
leasingu vypovédi, dochazi k vraceni pfedmétu leasingu pronajimateli nebo k jeho

odkupu ptivodnim najemcem.[1]
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4 PRAKTICKA CAST ANALYZY FINANCNIHO
LEASINGU

Praktickd cast této diplomové prace zacCina predstavenim podnikatelskych subjektt
zucCastnénych v leasingové smlouve. Zaméfuje se na uctovani najemce a pronajimatele
dle ¢eskych pravnich ptedpist i mezinarodniho Géetniho standardu. Zmapuje jednotlivé
ptipady ukonceni leasingu a zavérem zhodnoti vysledky provedenych analyz. Informace
k této problematice jsou ziskavany jednak od ekonomického pracovnika leasingové
spole¢nosti UNILEASING a.s., jednatele spolecnosti Truhlafstvi Mach s.r.o., poté

vyuZitim internetovych zdroji a prostudované bibliografie.

4.1 Charakteristika pronajimatele a najemce

UNILEASING a.s. Klatovy - pronajimatel

Leasingova spolecnost UNILEASING byla zalozena ihned po pfechodu na trzni
hospodafstvi v roce 1991, je ¢lenem Ceské leasingové a finanéni asociace od roku 1993.
Podnikd v oblasti poskytovani finan¢niho leasingu a dalSich financ¢nich sluzeb napft.
uvérové financovani nakupu movitych véci, operativni a zpétny leasing, splatkovy
prodej, odkup pohledavek, full service leasing ¢i leasing poskytovany na Slovensko.
Spole¢nost poskytuje finan¢ni sluzby spojené s prondjmem napi. dopravnich,
strojirenskych, energetickych, zdravotnickych, sportovnich, kanceldiskych zafizeni
a dalsich. Je rozvétvena do velkého mnozstvi poboéek (17) po celé Ceské
republice, hlavni sidlo sdili v mésté Klatovy. UNILEASING ma pfistup k bankovnim
I nebankovnim klientskym informacim od roku 2007. Vzhledem k tomu, ze je tato
spolec¢nost velmi flexibilni k reakcim na zdkaznické potfeby ¢i pozadavky, zvySuje se
kazdorocné objem uzaviranych obchodil a jeji postaveni na leasingovém trhu stouplo

mezi 15 nejvétsich leasingovych spolec¢nosti.[22]

Spolec¢nost vykazuje v obdobi 2009 a déle neustaly narist obchodl, coz znaci dobré
finan¢ni zdravi, solidni postaveni spolecnosti na leasingovém trhu, kvalitni portfolio ¢i

zvySovani efektivity. Ve vyro¢ni zpraveé roku 2012 lze vycist nasledujici udaje:

v celkova financovana ¢astka ¢inila 1 370 mil, coz znadi nartst 0 13,4 %,
v’ vysledek hospodaieni vzrostl v roce 2012 0 27% na 75 mil K¢,

v" pokles 0 50 % (z 13,8 na 6,9 mil. K&) u pohledavek z leasingovych a uvérovych
smluv po splatnosti,
v" pokradujici narist uvérového financovani oproti klasickému leasingu.[22]
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Graf 3 - Vyvoj obchodi v mil. K¢ v letech 2009 — 2012
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [22], 2013

K vySe uvedenému grafu lze jen dodat, Ze vroce 2012 dosdhla tato leasingova

spole¢nost opét vyssiho objemu obchodt (1693 mil. K¢) oproti pfedchazejicim rokiim

I pfes stagnaci ekonomického ristu ¢i poklesu HDP.[22] Z dalSich udaju ve vyro¢ni

zprave lze uvést zajimavy vztah podilu leasingovych produktii a ivérového financovani

produkované touto spole¢nosti. V roce 2009 jasné¢ dominoval leasing pro podnikatele

(90%), tvér dosahoval velmi malého procentualniho podilu (9%). Béhem nasledujicich

let ovSem podil podnikatelského leasingu klesa a naopak podil podnikatelskych uvért

stoupa, coz je mozno vidét v tabulce 12.[22]

Tabulka 12 - Produktova skladba nové nakoupeného portfolia

Typ produktu / 2009 mil. Podil | 2010 mil. | Podil v 2011 mil. Podil v | 2012 mil. | Podil
roky K¢é v % K¢é % K¢ % K¢ v %

Leasing pro 1213553 90 | 1210534 81 1208 511 77 | 1103452 65
podnikatele

Leasing pro 17192 1 13018 1 0 0 0 0
spotiebitele

Uvér pro 114 213 9| 256390 17 354 014 22 | 498893 30
podnikatele

Uver pro 2507 0 22357 1 11335 1 22543 1
spotiebitele

Odkup

sohlodivek 0 0 0 0 0 0 67 990 4
Celkem 1347465 | 100 | 1502299 100 1573 860 100 | 1692878 | 100

Zdroj: vlastni zpracovani dle [22], 2013
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Truhlarstvi Mach s.r.o. — najemce

Firma Truhlafstvi Mach s.r.0. byla zalozena roku 1998, produkuje svoje vyrobky
prevazné v Cechach. Jedna se o vyrobni firmu s pevnymi zaklady, ktera se v tzv. zlaté
dobé stavebnictvi, vybudovala dobré jméno hlavné v Plzenském kraji. Jeji hlavni
¢innost spociva ve vyrobé a montazi vnitinich dyhovanych i masivnich dvefi a zarubni,
vchodovych dvefi. Svoji vyrobu obohacuje o produkty pievazné stavebniho rdzu napft.
schody, néslapy, parapety, kuchyné ¢i rGzné profilové tramy. Je to zakaznicky
orientovana firma, kterd nevlastni své propagacni materidly v podob¢ katalogli, obCas
propaguje prostiednictvim vystav. Prakticky se nezaméfuje na vétsi marketingovou
¢innost. Jeji marketing spo¢iva ve spokojenosti zédkaznikli s modernimi designovymi
prvky ¢i s klasickym provedenim vyrobkd a hlavné prvotfidni kvalitou spojenou
s odpovidajici cenou. Do popiedi se dostdvaji atypické rozméry ¢i narocnd feSeni
produkt, coz je pro tuto firmu velka Sance k ziskdvani dalSich zakazek. Lze
jednoznacéné fici, Ze se spole¢nost orientuje na naro¢néjsi atypicka feSeni produktl

s prvottidni kvalitou a solidni cenou, jenz uspokoji pfevazné naro¢néjsi klientelu.[21]

Sidlo spolec¢nosti, jeji vyrobni prostory ¢i vzorkovna jsou vybudovany v obci Svréovec,
ktera tésn€ sousedi s méstem Klatovy. Spolecnost dosahovala pfed né€kolika lety pfi
poctu svych zaméstnanci skvélych vysledki hospodafeni. AvsSak finanéni
a hospodatska krize, prudky pokles stavebnich praci, nizs§i kupni sila obyvatelstva ¢i
nemoznost konkurence velkym podnikiim ¢i prodejclim typu Obi, Solodoor, Sapeli atd.
zpusobily 1 v této firm¢é propousténi zaméstnancl, pokles obratu, sniZzeni kladného

vysledku hospodafteni.

Firma si svoji vyrobni zédkladnu od pocatku zaloZeni firmy budovala z vlastnich zdroja
bez pomoci financnich sluzeb typu leasing, uvér ¢i hypotéka nemovitosti. Né&které
obrabéci stroje jako formatovaci pila je tfeba vyménit za nové z diivodu udrZeni kvality
vyrobkli a dal§itho chodu vyroby ¢i pasobeni firmy na trhu. Na zakladé téchto fakth
firma zvaZuje variantu financovani vyuzitim finan¢niho leasingu. JelikoZ firma
vykazuje neustdly pokles svého obratu ¢i vysledku hospodatfeni, velmi se zajima
0 dopady a disledky fadného i pfed¢asného ukonceni leasingového vztahu. Vyvoj

obratu je mozné vycist z nasledujiciho grafu.
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Graf 4 - Vyvoj obratu v mil. K¢ v letech 2009 — 2012
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [19], 2013

Dle vyse uvedeného grafu Ize jen dodat, Ze v roce 2012 dosahla tato vyrobni spole¢nost
opét nizsiho obratu (3 880 mil. K¢&) oproti predchazejicim rokiim. V porovnani s rokem
2009 ¢ini rozdil obratu zhruba 2 miliony K¢, coz nazorn¢ dokazuje dusledky a dopady
pravé vySe zmifované financni krize, pokles stavebnich praci ¢i konec stavebniho

boomu.[19]

Dalsi graf znazoriiuje vyvoj vysledku hospodateni (zisku) pies postupny pokles obratu
v letech 2009 — 2012.

Graf 5 - Vyvoj hospodarského vysledku v tis. K¢ v letech 2009 — 2012
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Zdroj: vlastni zpracovani dle [19], 2013
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4.2 Portfolio majetku financovaného leasingem

Portfolio majetku spolecnosti tvofi pouze majetek pofizeny z vlastnich zdroji. Poc¢inaje
srpnem roku 2013 firma zafazuje i majetek financovany prostfednictvim finanéniho

leasingu s pravem koupé (opci) pfedmétu leasingu.

Spolecnost Truhlafstvi Mach s. r. 0. uzaviela v roce 2013 smlouvu o finan¢nim leasingu
s naslednou koupi najaté véci u leasingové spolec¢nosti UNILEASING a.s. Uzavieni
smlouvy je stanoveno na 1. 8. 2013, za predmét smlouvy se povazuje pofizeni
formatovaci pily Altendorf F 45 Elmo IV. V této smlouvé byla déle stanovena
povinnost thrady mimotadné splatky (prvni zvySené splatky) ve vysi 30 % z potizovaci
ceny predmétu leasingu pied jeho pievzetim leasingovou spolecnosti. Leasingova
smlouva uréuje najemci zaplaceni 54 fadnych splatek. Za sepsani a vypracovani
smlouvy o finan¢nim leasingu s pravem koupé piedmétu leasingu si leasingova

spole¢nost netictuje Zadny poplatek.

Leasingova smlouva uzaviend mezi pronajimatelem UNILEASING a.s. a njjemcem
Truhlafstvi Mach s.r.o. spliiuje vSechny zdkonné podminky zdkona o dani z pfijmu

a zékona o dani z ptidané hodnoty pro:

v' moznost zahrnuti vSech leasingovych splatek do nakladi najemce ve

vymezeném cCasovém useku trvani leasingové smlouvy,

v' moznost zahrnuti pomérné ¢asti Casové rozlisené mimoiadné splatky do

jednotlivych zdaniovacich obdobi,
v moznost odpoétu DPH jednotlivych mési¢nich splatek i mimotadné splatky.

Najemce se mohl rozhodnout pro uzavieni leasingové smlouvy s pravem koupé
predmétu leasingu nebo s povinnosti odkupu tohoto piedmétu. Z hlediska DPH se firma
rozhodla pro uzavieni pravé této smlouvy (s pravem koupé€) z divodu moznosti
uplatnéni odpoctu DPH z jednotlivych mési¢nich splatek 1 z mimotadné splatky.
V piipadé uzavieni smlouvy s povinnosti odkupu, by uplatnila DPH z celkové ceny pfii

uzavieni smlouvy.

Silni¢ni dan neni feSena, jelikoz predmét tohoto leasingu nepodléha povinnosti plateb
silni¢ni dané. Jako silni¢ni dai nefesi i tato leasingova smlouva problematiku pojiSténi
predmétu leasingu. Pouze uddva povinnost najemce si predmét leasingu pojistit
u pojistovny Allianz, fadné platit pojistné a ihned po uzavieni pojistné smlouvy
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informovat leasingovou spolecnost o jejim sepsdni a uzavieni. Tato pojistna smlouva

musi zahrnovat pojisténi pro pfipad poskozeni, zivelné udalosti a odcizeni.

Tabulka 13 - Parametry majetku financovaného leasingem

Pi'edmét leasingu Formatovaci pila Altendorf F 45 Elmo IV.
Vyrobni ¢islo 15E566ALT9612
Dodavatel BG Technik cs, a.s. U zavodisté 8/251 Praha 5
Najemce Truhlafstvi Mach s.r.o. Svréovec 27, Klatovy
Finanéni zprosttedkovatel UNILEASING a.s. Randova 214, Klatovy
Datum sepsani smlouvy 1.8.2013 Klatovy
Datum ptedani stroje 1.8.2013 Praha 5 — Velka Chuchle
Trvani smlouvy 2. odpisova skupina 54 mésicu
Pofizovaci cena Zaklad dané 870 000,- K¢

DPH 21% 182 700,- K&
Marze pronajimatele Zaklad dang 100 050,- K¢
DPH 21% 21010,83 K¢
Celkové najemné Zaklad dané 970 050,- K¢
DPH 21% 203 711,50 K¢
Celkem po zaokrouhleni 1173762,- K&

Zdroj: vlastni zpracovani dle ptilohy B, 2013

Ve vyse uvedené tabulce 13 jsou shrnuta zakladni data vyplyvajici z uzaviené
leasingové smlouvy dle ptilohy B.

4.3 Prehled finan¢nich podminek, nakladi a dafiové uspory leasingu

V leasingové smlouvé jsou uvedeny vSeobecné i finanéni podminky ndjmu piredmétu
leasingu. Zejména ty financni pfinadSeji najemci naklady spojené s uzivanim stroje, ale
I urcitou dafovou usporu.

Neékolik nésledujicich tabulek 14 — 19 piindseji prehled nakladi spojenych

s financovanim stroje pomoci leasingu, ale i1 vysi danové uspory pro najemce.

46



Tabulka 14 - Finanéni podminky leasingové smlouvy

Specifikace podminek Castka v K¢&
Najemné Zaklad dang 970 050,- K¢
DPH 21% 203 711,50 K¢
Celkové najemné 1173762,- K¢
Mimotadna splatka Zaklad dané 261 000,- K¢
DPH 21 % 54 810,- K¢
Celkem 315 810,- K¢&
Radn4 leasingova splatka Zaklad dané 13 130,57K¢
DPH 21% 275743 K¢
Celkem 15 888,- K¢
Odkupni cena Zéaklad dané 1 000,- K¢&
DPH 21 % 210,- K¢
Celkem 1210,- K¢
Poplatek za zpracovani 0,- K¢
Pojisténi od pronajimatele 0,- K¢
Pocet splatek 54

Zdroj: vlastni zpracovani dle ptiloh B, C, D, E, F, 2013

Nize uvedend tabulka 15 uvadi ptehled ¢asového rozliSeni mimotadné splatky do

jednotlivych zdanovacich obdobi 2013 — 2018.

Tabulka 15 — Casové rozliseni mimo¥adné splatky do jednotlivych zdaiiovacich obdobi

Rok Casové rozliSeni mimotadné splatky 518/381
2013 24 167
2014 58 000
2015 58 000
2016 58 000
2017 58 000
2018 4833
Celkem 261 000,- K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle piiloh B, E, 2013
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Castka mimotadné splatky ve vysi 261 000,- K& bez DPH je zaGiétovana souvztaznym
zapisem na stranu MD tucet 381 a D ucet 321. Po dobu trvani leasingu je postupné

rozpousténa do nakladl pomoci uctu 518 dle zdanovacich obdobi.

Tabulka 16 - Vyse Fadnych splatek dle zdanovacich obdobi

Obdobi Radné splatky v K&
2013 65 652,85
2014 157 566,84
2015 157 566,84
2016 157 566,84
2017 157 566,84
2018 13129,79

Celkem 709 050,- K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle ptilohy E, 2013

Castky tadnych splatek ve vysi 709 050,- K& bez DPH jsou zatétovany dle zdanovacich
obdobi do nakladi na ucet 518 MD, zaroven je platbou ponizen zistatek bézného Gctu

221 D nebo je uctovano pomoci uctu 321.

V srpnu 2013 bylo uzavieno dle podminek zakotvenych v leasingové smlouve pojisténi
pro ptipad poSkozeni, zivelné udélosti a odcizeni. U spolecnosti Allianz je toto pojisténi
nazyvano jako pojisténi strojii a zafizeni. Ro¢ni pojistné ¢ini 6 525,- K¢&, hodnota
pojistné ¢astky 870 000,- K¢. Data ohledné pojisténi jsou ziskana na zakladé ptilohy J.
Roc¢ni pojistné podléha casovému rozliSeni dle zdanovacich obdobi, jeho zauctovani
pomoci u¢tu 381. Danové uznatelné pojistné v jednotlivych obdobich je shrnuto

v tabulce 17.

Tabulka 17 - VySe pojisténi dle zdafiovacich obdobi

Obdobi Ro¢ni pojistné v K¢
2013 2718,75
2014 - 2017 6 525
2018 543,75
Celkem 29 359,50

Zdroj: vlastni zpracovani dle piilohy J, 2013
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Tabulka 18 - Piehled nakladii stroje pofizeného na leasing

Obdobi Doba ndjmu Réd“fls(‘;'étka mzl‘?;fn"ivf ke | PoiiténivKe néﬁzg‘y"‘éém
2013 5 65 652,85 24167 2718,75 92 538,60
2014 12 157 566,84 58 000 6525 222 091,84
2015 12 157 566,84 58 000 6525 222 091,84
2016 12 157 566,84 58 000 6525 222 091,84
2017 12 157 566,84 58 000 6525 222 091,84
2018 1 13129,79 4833 543,75 18'506,54

Celkem 54 709 050,- 261 000 29 359,50 999 412,50

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2013

v

Ve vySe uvedené tabulce 18 je sestaven piehled ro¢nich danové uznatelnych nakladi pii
potizeni formatovaci pily prostiednictvim finanéniho leasingu. Tabulka 19 pfiinasi
ptehled celkovych nakladd, o které je snizen zdklad dan€ pro vypocet dan¢ z piijmu
pravnickych osob, a nasledné vypoctena danova uspora. Vyse sazby dané je ponechana

jako v roce 2013, jelikoz budouci sazby nejsou znamy.

Tabulka 19 - Planované naklady na leasing véetné dafiové dspory

Obdobi Doba najmu Celkové Sazba dané Darova Naklady po
naklady v K¢ Z prijmu % uspora v K¢ zdanéni v K¢
2013 5 92 538,60 19 17 582,33 74 956,27
2014 12 222 091,84 19 42 197,44 179 894,4
2015 12 222 091,84 19 42 197,44 179 894,4
2016 12 222 091,84 19 42 197,44 179 894,4
2017 12 222 091,84 19 42 197,44 179 894,4
2018 1 18 506,54 19 3516,24 14 990,30
Celkem 54 999 412,50 189 888,33 814 524,17

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

V piipadé komparace financovani leasingem nebo z vlastnich finan¢nich prostfedka je
tteba dodat, Ze pfi potizeni tohoto stroje z vlastnich prostfedkt uSetii firma 100 050,-K¢
na leasingové marzi a bude moci uplatiovat odpisy ve vysi PC, ze kterych ¢ini danova
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uspora 165 300,- K¢ dle tabulky 24. V tomto ptipad¢ platit pojistné, mit urcitou jistotu
Vv piipad¢ nahodilych situaci a uplatnit pojistné jako danové uznatelny naklad ve vysi

6 525,- K¢ za rok dle tabulky 17, jiz zalezi na dané ucetni jednotce, neni to povinnosti.

4.4 Zachyceni leasingovych splatek z pohledu najemce

Nez tato diplomova prace zachyti samotné uctovani finanéniho leasingu, nazorné je
vysvétlena problematiku podrozvahové evidence. Veskeré analyzy budou provadény

z dat dle leasingové smlouvy v piiloze B, zakladni data jsou shrnuta v tabulce 13, 14.

Podrozvahova evidence finan¢niho leasingu formatovaci pily

Dle ceskych ucetnich predpisit se formatovaci pila financovana prostfednictvim
leasingu neeviduje v rozvaze najemce. V tomto ucetnim vykazu nejsou zachyceny ani
zavazky plynouci z tohoto vztahu, ani samotny stroj jako aktivum. N4jemce pouze vede
tuto formatovaci pilu ve své podrozvahové evidenci. Tato evidence slouzi ndjemci jako
podklad pii feSeni ucetni zavérky pii vyhotoveni piilohy k danovému pfiznani.
V pribéhu doby leasingového financovéni tohoto stroje UcCtuje najemce leasingové
splatky dle splatkového kalendare, ktery prevzal od pronajimatele jako povinnou
soucast leasingové smlouvy. Velmi dilezity je jeho obsah, jelikoz musi spliovat
vSechny nélezitosti danového dokladu. Dal§i povinnosti ndjemce pii uctovani je
dodrzeni ucetni zésady vécné a cCasové souvislosti pii zahrnovani jednotlivych
leasingovych splatek do nakladt dle jednotlivych zdanovacich obdobi. Po uplynuti doby
leasingu dojde k odkupu pfedmétu leasingu najemcem, ktery zaeviduje formatovaci pilu
jako drobny hmotny majetek, jelikoz jeho odkupni cena ¢ini 1000,- K¢ bez DPH. Dle
vnitropodnikové smérnice této firmy jsou aktiva pofizovana do 40 000,- K¢ bez DPH
uctovana pifimo na ucet 501 — Spotfeba materidlu. Nasledné dojde k vyrazeni
Z podrozvahové evidence najatého majetku. Hned v uvodu je téeba provést zachyceni
pronajaté formatovaci pily na podrozvahovém uctu 752 - Najaty majetek, zavazky se
eviduji na podrozvahovém uctu 753 — Zavazky z leasingu. Podrozvahové evidence
téchto dvou Uctu je znazornéna v tabulkach 20, 21. Pouze u Uc¢tu 753 je pro nazornost
zachycena jen situace v srpnu 2013, dalsi zaplacené leasingové splatky bez DPH budou
odecitany ze zavazku, ktery se bude postupné snizovat. Za rok 2013 ¢ini snizeni tohoto

zavazku o ¢astku 274 130,57 K¢ (5x13 130,57 + 261 000).
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Tabulka 20 - Podrozvahovy et 752 — najaty majetek

7

Podrozvahovy ucet 752 — Najaty majetek

Obchodni firma

Truhlafstvi Mach s.r.o.
Svréovec 27, 339 01 Klatovy
IC — 25223852, DIC — CZ25223852

Nazev majetku

Formatovaci pila Altendorf F 45 Elmo IV.

Leasingova spole¢nost — UNILEASING a.s., Randova 214,
Klatovy

Cislo smlouvy — 2130689
Zatazeni do uzivani — 1. 8. 2013

Ukonceni ngjmu — 1. 1. 2018

Doba najmu — 54 mésica

PC aktiva bez DPH — 870 000,- K¢&

Celkové najemné bez DPH - 970 050,- K¢
M¢siéni najemné bez DPH — 13 130,57,- K¢
Mimofiadna splatka bez DPH — 261 000,- K¢

Rok Pocet mésicl najmii Ro¢ni ndjemné véetné prvni zvySené splatky
2013 5 326 652,85 K¢
2014 12 157 566,84 K¢
2015 12 157 566,84 K¢
2016 12 157 566,84 K¢
2017 12 157 566,84 K¢
2018 1 13 129,79 K¢
CELKEM 54 970 050,- K&

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Tabulka 21 - Podrozvahovy et 753 — Zavazky z leasingu

Podrozvahovy tucet 753 — Zavazky z leasingu

Truhlaistvi Mach s.r.0., Svréovec 27, 339 01 Klatovy, IC — 25223852, DIC — CZ25223852

Rok 2013: 326 625,85
Rok 2014: 157 566,84
Rok 2015: 157 566,84
Rok 2016: 157 566,84
Rok 2017: 157 566,84
Rok 2018: 157 566,84

Cislo smlouvy: 2130689
Celkovy zavazek véetné DPH: 1 173 762,- K&
Celkovy zavazek bez DPH: 970 050,- K¢

Datum Splatkovy kalendar Text Céstka bez DPH
1.8.2013 2130689 Mimotadna splatka 261 000,- K¢&
1.8.2013 2130689 Meésicéni splatka 13 130,57 K¢

31.8.2013 2130689 Zavazek 695 919, 43 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Uétovani finanéniho leasingu formatovaci pily u najemce

O prubéhu uctovani je jiz informovano vysSe v kapitole podrozvahova evidence
a Vteoretické Casti této diplomové prace. Prabéh uctovani nijemce je zobrazen
Vv nasledujici tabulce. Zde jsou uvedeny pouze situace roku 2013 (srpen, 31. 12. 2013)
jen casteCné, jelikoz charakter ucetnich operaci se stale opakuje Vv dalSich mésicich 1
letech. Dle ptedavaciho protokolu uvedeného v ptiloze D byl pfedmét najmu predan
najemci 1. 8. 2013 a od tohoto data se pocitd doba finan¢niho pronajmu. V piipade
fadného ukonceni finan¢niho leasingu je o pribehu Uctovani sezndmeno v samostatné

kapitole.

Tabulka 22 - Uétovani u najemce rok 2013

Datum Uketni operace Castka MD D
1. 8- 2013 Zahrnuti pily do podrozvahové evidence 970 050 752 799
1.8.2013 Zahrnuti ,Z'flyazku z leasingu na 970 050 799 753
podrozvahovy ucet
1.8.2013 Pfedpis mimotadné splatky najemného 315810 321
Céstka bez DPH 261 000 381
DPH 21 % 54 810 343
1.8.2013 Ptedpis fadné splatky najemného 15 888 321
Céstka bez DPH 13130,57 518
DPH 21% 275743 343
1.8.2013 Uhrada t4dné a mimoi4dné splatky 331698 321 221
31.8.2013 Ptedpis pojistného 6 525 381 321
31.12. 2013 Casové rozligené pojistné 2 718,75 548 381
31.12. 2013 Pfeyod Casového rozliSeni mimofadné 24 167 518 381
splatky
31.12. 2013 Snizeni zavazku v podrozvaze za 1. rok 326 652,85 753 799
31.12. 2013 Snizeni podrozvahového majetku za 1. rok 326 652,85 799 752

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Na zakladé splatkového kalendafe leasingové smlouvy lze vyvodit, ze do roku 2013
spadaji platby 5 tadnych leasingovych splatek ve vysi 79 440,- K& Do danovych
nakladi 1ze tedy uplatnit za tento rok castku 65 652,85 K¢. Najemce si dale zvySuje
v tomto roce danové uznatelné ndklady platbou za pojisténi, které ¢ini 2 718,75 K¢. Na

konci tohoto roku provede zauctovani ¢asového rozliSeni mimoiadné splatky ve vysi
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24 167,- K¢. Za rok 2013 bylo v nakladech celkem prouctovano 92 538,60 K¢, uvedena
data vyplyvaji ztabulky 18. K31. 12. 2013 bude téZ snizen zavazek z leasingu
Vv podrozvahové evidenci o 326 652,85,- K¢ (261 000 + 5 x 13 130,57). V dalsich letech
jiz budou uplatiovany néklady dle vySe uvedené tabulky 18 a postupné snizovan
zustatek zavazku z tohoto leasingu vzdy na konci kalenddiniho roku. Nékladoveé budou
zdanovaci obdobi 2014 — 2017 shodné. Na zédkladé leasingové smlouvy dojde v roce
2018 k tadnému ukonceni tohoto leasingového vztahu. Tato ucetni operace bude

probrana v samostatné kapitole.

Tato leasingova smlouva podléha téz pravni tipravé zakona o DPH § 21 odst. 8 ZDPH,
kdy jsou jednotlivé leasingové splatky povazovany za tzv. dil¢i zdanitelnd plnéni.
Néjemce tedy uplatiuje narok na odpocet dané dle uskuteénéni jednotlivych
zdanitelnych plnéni, které jsou zvetejnény ve splatkovém kalendafi. Ten samoziejmé
spliiuje nalezitosti bézné¢ho danového dokladu podle § 28 ZDPH. Jelikoz je najemce
mésicni platce, je povinen podat danové pfiznani do 25. dne nasledujiciho mésice.
V danovém piiznani dané z piidané hodnoty za srpen 2013 je uplatnén narok na

odpocet 21 % DPH v ¢astce 57 567,43 K¢&.

Porovnani leasingu a koupé za hotové u najemce

Spolecnost Truhlafstvi Mach s.r.o. by v pfipadé potizeni obrabéciho stroje z vlastnich
finanénich zdroji, snizila danovy zaklad uplatnénim danovych odpist z tohoto stroje.
Dopad na zaklad dané v ptipadé potizeni z vlastnich zdrojii nebo financovanim pomoci
leasingu Vv jednotlivych letech vyjadiuji tabulky 23, 24. Jelikoz neni znama vySe sazby
dané na dalsi roky, je uvedena ve vSech zdanovacich obdobich stejna sazba dané platna
v roce 2013, coz je 19%. V tabulce 23 pii vypoctu danové Uspory neni zohlednéno

pojisténi aktiva.
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Tabulka 23 - Daiiova tspora — financovani leasingem

Rok Najemné v K¢ Sazby dané z prijmi % Dariova tspora v K¢

2013 89 819,85 19 17 065,77

2014 215 566,84 19 40 957,69

2015 215 566,84 19 40 957,69

2016 215 566,84 19 40 957,69

2017 215 566,84 19 40 957,69

2018 17 962,79 19 341293
Celkem 970 050 - 184 309,46

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Tabulka 24 pocita s uplatnénim rovnomérného danového odpisu. Formatovaci pila je
zafazena do druhé odpisové skupiny a pofizovaci cena v piipadé¢ koupé za hotové
(z vlastnich zdrojt) ¢ini 870 000,- K¢ bez DPH. Je tieba sdélit, ze odpisy se pocitaji
z niz§i hodnoty, nez z jaké vstupuje najjemné dle zdatiovacich obdobi do ndkladi,
jelikoZ je zvySeno o vysi leasingové marZze.

Tabulka 24 - Dafova tispora — financovani z vlastnich zdroju

Rok L 07 ?dpi,s Sazby dané z prijmi % Dariova dspora
rovnomérny
2013 95 700 19 18 183
2014 193575 19 36 779,25
2015 193575 19 36 779,25
2016 193575 19 36 779,25
2017 193575 19 36 779,25
2018 0 19 0
Celkem 870 000 - 165 300

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Na zéaveér této kapitoly je tfeba zdlraznit fakt, Ze by se mél ndjemce disledné zamétit na
sledovani aktudlnosti danovych zdkonl tykajici se problematiky finan¢niho leasingu
s ohledem na dafovou uznatelnost veSkerych leasingovych splatek. Najemce musi
splilovat zdkonem dané podminky a pribézné mapovat zmény v zdkonech. Daéle pfi

splnéni téchto podminek mulze najemce uplatnit také ostatni naklady souvisejici
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Ssuzivanim predmétu leasingu. V piipadé této leasingové smlouvy se jedna napf.
0 naklady spojené s béznou udrzbou, naklady na revize a opravy stroje, jeZ se Uctuji

piimo do néklad na ucet 511 ¢i 518.

4.5 Zachyceni leasingovych splatek z pohledu pronajimatele

Pfed samotnym piehledem uctovani budou nejdiive stru¢né vysvétleny principy
evidovani a odepisovani pfedmétu leasingu dle zdkona o dani z pfijmu a postup
podavani danového ptiznani z hlediska zdkona o dani z pfidané hodnoty. Veskeré
analyzy budou provadény z dat dle leasingové smlouvy v ptiloze B, zakladni data jsou

uvedena v tabulce 14.

Uétovani finanéniho leasingu formatovaci pily u pronajimatele

Leasingova spole¢nost UNILEASING a.s. vykazuje Vv rozvaze predmét leasingu tj.
formatovaci pilu Altendorf, jelikoz je i jejim vlastnikem. Pronajimateli se naskytuje
I moznost danové tspory v podobé¢ snizovani zakladu dan¢ prostiednictvim danovych
odpist podle ZDP. Pronajimatel mize odepisovat tento pfedmét ze vstupni ceny, ktera
¢ini u formatovaci pily 870 000,- K¢&. Je zafazena do 2. odpisové skupiny s dobou
odepisovani 5 let. Pred zahdjenim odepisovani se rozhodne pro rovnomérné c¢i
zrychlené odpisy, poté je nelze ménit. Rozhodovani o vybéru metody odepisovani
pronajimatel ucini pravdépodobné dle piedpokladané ziskovosti, jelikoz zrychlené
odpisy zvySuji zejména v prvnich dvou letech odepisovani naklady. V této praci jsou

pro nazornost vypocteny rovnomérné odpisy v tabulce 25.

Tabulka 25 - Vypoéet rovnomérnych odpisi u pronajimatele

Rok Ro¢ni odpis v K¢ Zustatkova cena v K¢ Odpisova sazba %

2013 95 700 774 300 11

2014 193575 580 725 22,25

2015 193575 387 150 22,25

2016 193575 193575 22,25

2017 193575 0 22,25
Celkem 870 000

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Z hlediska zdkona o dani z ptidané hodnoty je postup obdobny jako u najemce, kdy
pronajimatel odvadi DPH z jednotlivych splatek leasingu. Splatkovy kalendat spliujici
vSechny nalezitosti danového dokladu slouzi pronajimateli jako podklad pro uplatnéni
DPH na vystupu. Leasingova spolecnost UNILEASING a.s. jako mési¢ni platce DPH
podava mésicni danové pfiznani do 25. dne nasledujiciho mésice. Vypocétenou dan na
vystupu je povinen pronajimatel zaplatit tak, aby byla platba pfipsana na piislusny ucet

finan¢niho ufadu do 25. dne v mésici.

Pribéh uétovani pronajimatele je vidét tabulce 26. Zde jsou uvedeny pouze situace roku
2013 (srpen, 31. 12. 2013) jen castecné, jelikoz charakter Gcetnich operaci se stale

opakuje v dalsich mésicich i letech.

Tabulka 26 - Uétovani u pronajimatele rok 2013

Datum Uketni operace Castka MD D
1.8.2013 Nakup formatovaci pily 1052 700 321
Céstka bez DPH 870 000 042
21% DPH 182 700 343
1.8.2013 Uhrada pily vyrobci 1052 700 321 221
1.8.2013 Ptevod pily do uzivani 870 000 022 042
1.8.2013 Ptedpis mimotadné splatky 315810 311
Castka bez DPH 261000 384
21 % DPH 54 810 343
1.8.2013 Ptedpis fadné splatky 15 888 311
Céstka bez DPH 13 130,57 602
21 % DPH 275743 343
1.8.2013 Uhrada fadné a mimotadné splatky 330998 221 311
31.12. 2013 Zauctovani ro¢niho daového odpisu 95 700 551.01 082.01
31.12.2013 Zauctovani ro¢niho Gcetniho odpisu 80 556 551.02 082.02
31.12.2013 Cas’ového rozliSeni ~ mimofadné 24167 384 602
splatky

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Predmét leasingu zaevidoval pronajimatel v ¢astce 870 000,- K¢, jelikoz je vlastnikem
formatovaci pily po celou dobu trvani leasingového vztahu. Na zakladé tohoto
vlastnictvi uplatiluje rovnomérné ro¢ni odpisy, které byly za rok 2013 prouctovany na
ucet 551.01 ve vysi 95 700,- K& Pro zachovani ucetni zasady vérného a poctivého
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zobrazeni Uctuje pronajimatel i o u€etnich odpisech. Tuto povinnost mé nafizenou i od
své auditorské firmy. Uetni odpisy (et 551.02) v roce 2013 &ini 80556, ftj.
870 000/54 x 5. V piipad¢ mimoiadné splatky pouzil pronajimatel ucet 384. Za rok
2013 prouctoval cCasové rozliSeni této splatky v hodnoté 24 167,- K¢. Ostatni fadné
splatky (souvisejici s pfislusnym zdanovacim obdobim) jsou ve stejné vysi 13 130,57
K¢ bez DPH protctovany pomoci uctu 602. Splatnost ndjemného je stanovena k 1. dni
prislusného kalenddiniho meésice. Pronajimatel uctuje o vynosech na zakladé

splatkového kalendare, jenz je soucasti leasingové smlouvy.
Pronajimatel se musi téz tidit ptisluSnym zdkonem o dani z ptidané hodnoty. Jelikoz je
pronajimatel mésicni platce jako najemce, piislusi mu povinnost podat danové priznani
do 25. dne nasledujiciho mésice.
V danovém piiznani k DPH za srpen 2013 v souvislosti s danou leasingovou smlouvou
byly vycisleny tyto ¢astky:

v' dafi na vstupu 182 700,- K¢&

v' dai na vystupu 57 567,43 K¢

Rozdilem téchto dvou castek uplatiiuje pronajimatel narok na vraceni DPH v hodnoté¢
125 132,57 K¢. V dalsim mésici jiz bude odvadét DPH z tohoto pfedmétu leasingu
v ¢astce 2 757,43 K¢ dle radnych splatek najemného.

V dalsich letech 2014 — 2017 bude shodné prouctovano do vynosu dle splatkového

kalendafte:
v' 12 tadnych splatek tj. 12 x 13 130,57 = 157 566,84 K¢&
v’ Casové rozliseni mimotadné splatky tj. ro¢né 58 000,- K¢

Néklady zvysi pronajimatel o rocni odpisy v hodnoté 193 575,- K¢. Mési¢né bude
zpracovavat a podavat danova priznani k dani z pfidané hodnoty. V ramci tohoto
leasingového vztahu se jednd o povinnost mési¢niho odvodu ve vysi 2 757,43 K¢. Na
zaklad¢ leasingové smlouvy dojde vroce 2018 k fadnému ukonceni tohoto

leasingového vztahu. Tato ucetni operace bude probrana v samostatné kapitole.

57



4.6 Zachyceni leasingového vztahu dle IAS 17

Finan¢ni leasing u najemce Truhlafstvi Mach s.r.o.

Dle mezinarodniho uc¢etniho standardu ma tento ndjemce povinnost zachytit predmeét

leasingu ve své rozvaze jako aktivum, na stran¢ pasiv vykazuje zavazky v podobé

budoucich plateb leasingovych splatek. Najemce téz uplatiiuje odpisy z predmétu

leasingu po celou dobu Zzivotnosti aktiva. Pro spravny postup uctovani dle IAS 17 je

nutné dodrzet nésledujici postup:

v

v

v

zjistit, zda se jedna o finan¢ni leasing ¢i operativni na zakladé prostudovani

leasingové smlouvy.

Na zéklad¢ splatkového kalendare zjistit minimalni leasingové splatky a ostatni

platby spojené s leasingovym vztahem.

Stanovit soucasnou hodnotu minimélnich leasingovych splatek pomoci
implicitni nebo pfiristkové vypljcni urokové sazby.

Zauctovat aktivum a zavazky v niz$i Céastce z redlné hodnoty aktiva nebo ze
sou¢asné hodnoty minimalnich leasingovych splatek.

Stanovit zptisob odepisovani a ekonomickou Zivotnost aktiva.

Uctovat o postupném umortovani leasingového vztahu a odepisovani majetku.

Po prostudovani leasingové smlouvy a vSeobecnych podminek byl tento leasingovy

vztah klasifikovan jako finanéni leasing. Mimotadna splatka ¢ini 261 000,- K¢

a jednotliva fadna splatka 13 130,57 K& bez DPH. Odkupni cena aktiva je stanovena na

1 000,-

K¢ bez DPH. Ekonomické Zivotnost aktiva je stanovena na 6 let s rovnomérnym

odepisovanim. Dalsi dilezity krok predstavuje vypocet souc¢asné hodnoty, kdy bude tato

hodnota stanovena pomoci vzorce PV = 3 [P/(1+i)"].
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Tabulka 27 - Leasingova tabulka u najemce

Obdobi Sg?:"‘j Il?éz ﬁ;‘:l!‘r‘;“i Sr%cr?;?; Dluh v K& Urok K& sc;itx
splatek v K¢ dluhu v K&
2013 326 652,85 6,49 306 745,09 822 758 53 396,99 273 255,86
2014 157 566,84 6,49 138 946,36 549 502,14 35 662,68 121 804,16
2015 157 566,84 6,49 130 478,32 427 697,98 27 757,59 129 809,25
2016 157 566,84 6,49 122 526,35 297 888,73 19 332,97 138 233,87
2017 157 566,84 6,49 115 059,03 159 654,86 10 361,60 147202,24
2018 13 129,79 6,49 9003,36 12 452,62 677,17 12 452,62
970 050 822 758

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Pti sestaveni vySe uvedené tabulky 27 je dosazeno zachyceni troku (bude uctovan jako
urok) a casti snizeni dluhu (v ucetnictvi postupné snizuje zavazek). Jelikoz je soucasna
hodnota splatek niz$i nez redlnd hodnota, jez ¢ini 870 000,- K¢, tudiz je formatovaci
pila zafazena do rozvahy najemce v Castce 822 758,- K¢&. Zuctovani castek z vyse

uvedené tabulky se provede nésledujicim zplisobem:

v’ zafazeni stroje do rozvahy ndjemce v hodnoté 822 758,- K& na MD zafizeni

V prondjmu, na D zavazky,

v' platby leasingovych splatek dle tabulky 27 na stranu D bankovni tcet
a souvztazné s nim dvoji zapis - na MD zévazek z prondjmu (Castka sniZeni
dluhu v jednotlivych letech) a na MD ftrok téz dle jednotlivych obdobi,
Vv piipadé plateb DPH bude zauctovani provedeno pomoci uétu MD 343/D221,

v" kazdoro¢ni odpis pily ve vysi 137 126,16 K& dle vypoctu [(822 758-1)/6] bude

uctovan na MD odpisy, strana D opravky k zafizeni v prongjmu.

Financ¢ni leasing u pronajimatele UNILEASING a.s.

Mezinarodni ucetni standard IAS 17 dava pronajimateli povinnost evidovat predmét
leasingu v rozvaze jako pohledavku. Vstupni data vychazeji opét z analyzovaného
leasingového vztahu (shodna jako v pripadé najemce), jen hodnota stroje je stanovena

na 870 000,- K¢. Na konci tohoto vztahu pfedéa pronajimatel vlastnické pravo najemci.
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Tabulka 28 - Leasingova tabulka u pronajimatele

Dbt SpliliDtlF"meeZ I,Jmk()(;;'i mira poh::?’(,f:vky Urok poilllgleél\lliky
2013 326 652,85 0,042029 870 000 36 565 290 088
2014 157 566,84 0,042029 579 912 24373,1374 133193,70
2015 157 566,84 0,042029 446 718,68 18775,1392 138 791,70
2016 157 566,84 0,042029 307 926,98 12941,8629 144 624,98
2017 157 566,84 0,042029 163 302,00 6 863,42 150 703,42
2018 13129,79 0,042029 12 598,58 529,5056 12 600,28

970 050 100 050 870 000

Zdroj: vlastni zpracovani, 2014
Zuctovani castek z vyse uvedené tabulky 28 se provede nésledujicim zplisobem:

v nakup formatovaci pily od vyrobce v hodnoté 870 000,- K& na MD zboZi, na
D penize,

v" poskytnuti stroje k prondjmu MD hrubé pohledavky v hodnoté 970 050, D zbozi
V hodnoté¢ 870 000 a nerealizovany Grokovy vynos v hodnoté 100 050,- K¢,

v’ platba fadné a mimoifadné splatky od najemce na MD bankovni uclet, na

D hrubé pohledavky (splatky bez DPH),

v' soucasné se prouctuje na D vynos - Girok, a na MD nerealizovany urokovy vynos
(patii k G¢tu hrubé pohledavky, vykazuje se v aktivech s minusem) dle tabulky

28 za jednotliva zdanovaci obdobi.
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4.7 Analyza iadného ukonceni finanéniho leasingu s odkupem

Ve vétSin€ piipadl konci finanéni leasing odkupem pronajatého majetku najemcem za
pfedem dohodnutou odkupni cenu, jez je soucasti leasingové smlouvy. Vystupem
Z leasingového vztahu timto zptisobem konc¢i vétSina uzavienych leasingovych smluv

v Ceské republice.

Analyza fadného ukonceni finan¢niho leasingu bude zpracovana na leasingovém vztahu
mezi pronajimatelem UNILEASING a.s. a najemcem Truhlafstvi Mach s.r.o.,
leasingova smlouva je soucasti pfilohy B. Vstupni udaje do této analyzy jsou uvedeny
v tabulce 14 — Finanéni podminky leasingové smlouvy. V ni je téZ uvedeno, ze piedmét

tohoto leasingu tj. formatovaci pila, bude odprodana za cenu 1 000,- K¢ bez DPH.

Ucetni aspekty ¥4dného ukonéeni finanéniho leasingu

Utetni obdobi roku 2018 zahrnuje 1 mésic doby trvani leasingové smlouvy dle
splatkového kalendéie, coz znamend uCtovani a zahrnuti do danové uznatelnych
nakladd jedné fadné splatky najemného ve vysi 13 130,57 K¢ bez DPH a zbyvajici ¢asti
Casové rozliSené mimotadné splatky v hodnoté 4 833,- K¢&. Podrozvahova evidence
zavazku z leasingu najemce eviduje ke dni ukonceni leasingového vztahu jiz nulovy
zustatek. Leasingova spolec¢nost zakotvila v leasingové smlouvé povinnost najemci
uzaviit pojiSténi pro pifipad poSkozeni, odcizeni a Zivelné udélosti. Tuto podminku
najemce splnil, uzavieni pojistné smlouvy nahlasil pronajimateli a splatky pojistného
fadné platil. Najemce chce pojisténi za formatovaci pilu platit stale, tudiz pojistna

smlouva neni vypovézena ukoncenim leasingového vztahu.

Po zaplaceni posledni fadné leasingové splatky vystavi leasingova spolecnost ndjemci
datiovy doklad na odkoupeni pfedmétu leasingu. Tato cena byla stanovena jiz
vV leasingové smlouvé, pouze sazba DPH se tidi dle platného zakona ptislusného roku.
Po zaplaceni odkupu se stane ndjemce vlastnikem formatovaci pily a zahrne ji do
obchodniho majetku respektive do drobného hmotného majetku, jelikoZz cena
nepievysSuje ¢astku 40 000,- K&. V ptipadé, Ze by cena odkupu byla vyssi nez 40 000,-
K¢, pouzil by ndjemce ucet 042 a poté zaradil na pfislusny ucet 022. Pti fadném
ukonceni tohoto leasingového vztahu nevznikly zavazky typu smluvni sankce, uroky

z prodleni, tudiz o nich neni G¢tovano.
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Tabulka 29 - Uétovani u najemce rok 2018

Datum Uketni operace Castka v K& MD D
Predpis fadné splatky 15 888 321
1.1.2018 Céstka bez DPH 1313057 518
DPH 21% 2 757,43 343
Odkup pily 1210 321
2.1.2018 Céstka bez DPH 1000 501
21% DPH 210 343
2.1.2018 Uhrada kupni ceny pily 1210 321 221
31.1.2018 Caﬁové rozlisené 543.75 548 381
pojistné '
Prevod ¢asového
31.1.2018 rozliseni mimofadné 4833 518 381
splatky
31.1.2018 SniZeni zdvazku 1312979 753 799
v podrozvaze za 6. rok
Vyftazeni pily
31.1.2018 z podrozvahové 970 050 799 752
evidence
Zahrnuti pily na
31.1.2018 1000 761 799
podrozvahovy ucet
Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
Tabulka 30 - Uétovani u pronajimatele rok 2018
Datum Uketni operace Castka v K& MD D
1.1.2018 Predpis fadné splatky 15 888 311
Castka bez DPH 13 130,57 602
21 % DPH 2757,43 343
2.1.2018 Uhrada tadné splatky 15 888 221 311
2.1.2018 Prodej pily 1210 311
Castka bez DPH 1000 641
21% DPH 210 343
31.1.2018 Cgsovve'ho ) ryozhsem 4833 384 602
mimofadné splatky
31.1.2018 Vytazeni formatovaci 870 000 082 022

pily

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Dariové aspekty Fadného ukonceni finan¢niho leasingu

Z hlediska DPH jsou postupy u obou zicastnénych stran v roce 2013 (jedna tadna
splatka a odkup pily) shodné stim rozdilem, ze ndjemce uplatiiuje odpocet DPH
a pronajimateli vznika povinnost odvodu DPH a to v ¢astce 2 967,43 K¢ (2 757,43
+ 210) z tohoto finan¢niho leasingu. Danova piiznani k dani DPH podavaji obé strany
do 25. 2. 2018. Pronajimateli, kterému vznikla povinnost platby DPH za vSechny
mésicni Gcetni operace, musi zaplatit ¢astku tak, aby byla pfipsana na ucet finan¢niho

uradu do 25. 2. 2018.

Pfi analyze fddného ukonceni finan¢niho leasingu bylo zjisténo, ze byly dodrzeny

vSechny 3 podminky pro dafiovou uznatelnost ndjemného dle § 24 odst. 4:
v' doba finan¢niho leasingu trva 54 mésici — podminka splnéna,

v’ pfedmét leasingu je po ukonceni finan¢niho leasingu zahrnut do obchodniho

majetku ndjemce — podminka splnéna,

v" Kupni cena po ukonéeni doby najmu je sice vyssi nez zlstatkova cena evidovana
u vlastnika pfi rovnomérném odepisovani, avSak § 24 ZDP téz tika, ze pokud ke
dni koupé je pfedmét leasingu pii rovnomérném odepisovani jiz odepsan ve vysi
100% vstupni ceny, neplati podminka uvedend v § 24 odst. 4, pism. b). Tato

podminka je v tomto fddném ukonceni leasingového vztahu tudiz splnéna.

4.8 Analyza piredc¢asného ukonceni finan¢niho leasingu s odkupem

Analyzy pfed¢asného ukonceni finanéniho leasingu s odkupem budou zpracovany opét
na leasingovém vztahu mezi pronajimatelem UNILEASING a.s. a najemcem
Truhlafstvi Mach s.r.o. Leasingova smlouva je soucasti pfilohy B, podklady
k jednotlivym typum pied¢asného ukonceni jsou téZ soucasti pfiloh G, H, CH, I.
Vstupni tdaje do téchto analyz jsou uvedeny v tabulce 14 — Finan¢ni podminky
leasingové smlouvy. PiedCasné ukonceni bude specifikovano na zakladé ucetniho
a danového pohledu u najemce. Pronajimatel ve vétSiné ptipadd uctuje zrcadlove, napf.

najemce pouzije ucet 548, pronajimatel tedy uctuje pomoci ucétu 648.

Problematika této prace zac¢ne analyzou, kde budou demonstrovany dva ptipady, kdy se
najemce tohoto leasingového vztahu dohodne s leasingovou spolecnosti na pred¢asném
ukonceni s odkupem piedmétu leasingu. Pokud dojde k pfedéasnému ukonceni
odkoupenim pfedmétu leasingu, musi byt prvotné sepsana mezi obéma zicastnénymi
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stranami dohoda o ukonceni najemniho vztahu. V tomto dokladu je provedena
kalkulace predcasného ukonceni s uvedenim smluvni ceny prodavaného piedmétu
leasingu. PfedCasné ukonceni se vaze s povinnosti platby za administrativni sluzby nebo
smluvni pokuty, které jsou bud’ vyéisleny pfimo v dohod¢ u ukonceni leasingového

vztahu, nebo na danovém dokladu vystaveném pronajimatelem.

Pro rozdilnost dopadii mezi dvéma casovymi obdobimi bude provedena analyza

ukonceni po 18 mésicich a po 30 mésicich leasingového vztahu.

Pi‘ed¢asné ukonceni finanéniho leasingu s odkupem po 18 mésicich

Dne 1. 8. 2013 byla uzaviena mezi najemcem Truhlafstvi Mach s.r.o. a pronajimatelem
UNILEASING a.s. smlouva o finan¢nim pronijmu s naslednou koupi najaté véci
¢. 2130689 na predmét leasingu formatovaci pila Altendorf F 45 Elmo IV. Obéma
stranami je sepsana dne 26. 1. 2015 dohoda o ukonceni nijemniho vztahu uvedena
v ptiloze G, kterd konc¢i dne 31. 1. 2015. Pfedmét leasingu bude prodan ndjemci za
smluvni cenu 446 126,- K¢ bez DPH + 21% DPH, tj. 539 812,- K¢ v¢. DPH. Dale je na
tento prodej vystaven leasingovou spolec¢nosti danovy doklad se splatnosti do
31. 1. 2015, dalsi danovy doklad na administrativni sluzby ve vysi 5 000,- K¢ bez DPH
+ 21% DPH, tj. 6050,- K¢ v¢etné DPH.

Soucasné svysi kupni ceny formdtovaci pily je pro ndjemce dulezity vypocet
zustatkové ceny daného majetku ke dni prodeje. Vypocet je proveden z pofizovaci ceny

aktiva v hodnoté¢ 870 000,- K¢ pii rovnomérném odepisovani. Toto zjisténi se provadi

z diivodu posouzeni dafiové uznatelnosti doposud zaplaceného néjemného.

Tabulka 31 - Vypoc¢et rovnomérnych odpisii u pronajimatele ke dni 31. 1. 2015

Rok Ro¢ni odpis v K¢ Zistatkova cena v K¢ Odpisova sazba %
2013 95 700 774 300 11
2014 193575 580 725 22,25

Y% odpis 2015 96 788 483 937 22,25

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Jelikoz se najemce Truhlafstvi Mach s.r.0. rozhoduje o predcasném ukonceni, musi se
pro uznani leasingovych splatek jako danové uznatelnych nédkladt tidit § 24 odst.
5 pism. a) ZDP. Podle tohoto paragrafu ptislusného zédkona se leasingové splatky jako
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najjemné uznavaji do danovych nakladid v pfipad¢, Ze kupni cena neni niz8$i nez
zustatkova cena pii rovnomérném odepisovani aktiva. V tabulce 31 je stanovena
zustatkova cena ve vySi 483 937,- K¢, coz znaCi vysSi zlstatkovou cenu pii
rovhomémém odepisovani nez cenu kupni. Pro ndjemce to znamend nesplnéni
parametrl pro danovou uznatelnost. Najemce proto postupuje podle § 23, odst. 3 ZDP.
Ve zdanovacim obdobi 2015, kdy doslo k pfed¢asnému ukonceni, zvysi ndjemce zaklad
dan¢ jak o veskeré danové uplatnéné najemné v roce 2013 a 2014, tak i 0 najemné
uplatnéné v roce 2015 a provede dodanéni. Zaroven tyto ¢astky, o které zvysil zaklad
dang, zahrne spolu s kupni cenou aktiva a ¢asovym rozlisenim za rok 2015 - 2018 do
danové vstupni ceny dle § 29 odst. 1 pism. a) ZDP. Vypoctenou ¢astku prouctuje na
ucet 042, zatradi na majetkovy ucet 022 a za¢ne danové odepisovat dle § 31 nebo § 32

ZDP.

V nasledujici tabulce 32 je promitnuto uctovani piedcasného ukonceni najemce.
Z hlediska DPH ndlezi najemci uplatnéni dané z kupni ceny pii odkupu predmétu
leasingu i v pfipadé pied¢asného ukonceni.

Vyse ¢astky mimotadné splatky za rok 2015 — 2018 je dana soutem vypoctenych
hodnot z tabulky 15, tj. (3 x 58000,- K¢ + 4 833,- K¢).

Tabulka 32 - U¢tovani piedéasného ukonéeni ke dni 31. 1. 2015 u najemce

Utetni operace Castka v K¢ MD D
Ptedpis administrativni sluzby 6 050 321
Castka bez DPH 5000 544
21% DPH 1050 343
Uhrada administrativni sluzby 6 050 321 221
Ptedpis odkupu majetku 539 812 321
Castka bez DPH 446 126 042
21% DPH 93 686 343
Uhrada odkupu majetku 539 812 321 221
Oductovani akontace 2015 - 2018 178 833 042 381
Zatazeni majetku 624 959 022 042

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

65



Jak jiz bylo vySe zminéno, do danové vstupni ceny formdatovaci pily zahrne firma
najemné a uplatnéné Casové rozliseni mimoradné splatky z let 2013 — 2014, které byly
zahrnuty v pfedchozich letech jako soucast danové uznatelnych nakladt dle nize
uvedené tabulky 33. Zaplacena lednova splatka roku 2015 bude zahrnuta téZz jako

soucast vstupni ceny formatovaci pily.

Tabulka 33 - Nedariové naklady predchoziho obdobi zahrnuté do vstupni ceny

Obdobi Casové rozliSeni mimo¥adné Radné leasingové splatky
splatky 518/381 v K¢ v nakladech 518/321v K¢
2013 24 167 65 652,85
2014 58 000 157 566,84
2015 0 13 130,57

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2013

V daniovém pfiznani dan¢€ z ptijmu pravnickych osob za rok 2015 zvysi ndjemce zaklad
dan¢ o castky uplatnéné v danovych nakladech v letech 2013 — leden 2015 dle tabulky

33, provede dodanéni téchto nakladi.

Pro piehlednost vyse vstupni ceny formatovaci pily, ktera je v souladu s § 29 odst. 1
ZDP, je uvedena v tabulce 34 tuto hodnotu, ktera bude slouzit pro vypocet danovych
odpist dle § 31 nebo § 32.

Tabulka 34 - Kalkulace vstupni ceny pro daiové odpisy

SloZeni ceny Castka v K¢
Ugetni vstupni cena 624 959,-
Nedanové najemné za rok 2013 89 819,85
Nedanové najemné za rok 2014 215 566,84
Nedanové najemné za rok 2015 13 130,57
Celkova cena pro danové odpisy 943 476,26 K¢

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2013

Firma ma majetek zafazen ve svych aktivech od unora 2015. Pro vypocet danovych
odpist je stanovena Castka 943 476,26 K¢. Majetek je zafazeny do 2. odpisové skupiny
a odepisovan po dobu péti let. Této firme je doporuceno zvolit zrychlené odpisy, jelikoz
si v prvnich letech uplatni do danovych nakladi vyssi ¢astky odpist, ro¢ni vypoctené

odpisy prouctuje pomoci uétit MD 551.01/D 082. Jelikoz firma bude muset v roce 2015
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navysit danovy zaklad o neuznané naklady ptedchozich let, je firmé i z tohoto divodu
doporuceno zvolit zrychlené odpisy pro navySeni danovych ndkladd a tim vyuzit
moznosti sniZzeni zékladu dan¢ roku 2015. Firmé bude poté platit niz§i dan z piijmu

pravnickych osob.

Pi‘ed¢asné ukonceni finanéniho leasingu s odkupem po 30 mésicich

Dne 1. 8. 2013 byla uzaviena mezi najemcem Truhlafstvi Mach s.r.o. a pronajimatelem
UNILEASING a.s. smlouva o finanénim prondjmu s naslednou koupi najaté véci
¢. 2130689 na predmét leasingu formatovaci pilu Altendorf F 45 Elmo IV. Obéma
stranami je sepsana dne 28. 1. 2016 dohoda o ukonéeni najemniho vztahu dle ptilohy H,
kterd konci dne 31. 1. 2016. Pfedmét leasingu bude proddn najemci za smluvni cenu
304 053,- K¢ bez DPH + 21% DPH, tj. 367 904,- K¢ v¢etné DPH. Dale je na tento
prodej vystaven leasingovou spole¢nosti danovy doklad se splatnosti do 31. 1. 2016,
dalsi danovy doklad na administrativni sluzby ve vysi 5 000,- K¢ bez DPH + 21% DPH,

tj. 6050,- K¢ veetné DPH.

Pro najemce je spolu s vysi kupni ceny opét dilezity vypocet ziistatkové ceny daného
majetku ke dni prodeje, jenz je proveden z pofizovaci ceny aktiva v hodnoté 870 000,-

K¢ pfi rovnomérném odepisovani.

Tabulka 35 - Vypo¢et rovnomérnych odpisi u pronajimatele ke dni 31. 1. 2016

Rok Ro¢ni odpis v K¢ Zustatkova cena v K¢ Odpisova sazba %
2013 95 700 774 300 11
2014 193 575 580 725 22,25
2015 193575 387 150 22,25
Y5 odpis 2016 96 788 290 362 22,25

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Jelikoz se ndjemce Truhlafstvi Mach s.r.0. opét rozhoduje o pred¢asném ukonceni, musi
se pro uznani leasingovych splatek jako danové uznatelné néklady fidit § 24 odst.
5 pism. a) ZDP. Podle tohoto paragrafu ptisluSného zakona se leasingové splatky jako
najemné uznavaji do danovych nakladt v piipadé, Ze kupni cena neni niz§i nez
zustatkova cena pii rovnomérném odepisovani aktiva. V tabulce 35 je stanovena
zustatkova cena ve vysi 290 362,- K¢, coz znaéi niz$i zlstatkovou cenu pii
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rovnomérném odepisovani nez cenu kupni. Pro najemce to znamena splnéni parametrti
pro daniovou uznatelnost ndjemného a casového rozliSeni mimoiadné splatky za obdobi

pied prfed¢asnym ukoncenim.

Tabulka 36 - Naklady pied piedéasnym ukonéenim zahrnuté na ucet 518

Obdobi Radné leasingové splatky v K& Casové rozliSeni mimo¥adné
splatky 518/381 v K¢
2013 65 652,85 24 167
2014 157 566,84 58 000
2015 157 566,84 58 000
2016 13 130,57 4 833,33
Celkem 393917,10 145 000,33

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Dle vypocti uvedenych v tabulce 36 si najemce v obdobi pted pfedéasnym ukoncenim
ke dni 31. 1. 2016 uplatnil celkové v ndkladech hodnotu 538 917,43 K¢ (393 917,10 +
145 000,33). Tato castka se najemci pii splnéni podminky dané § 24 odst. 5 ZDP
uznava jako danové ucinny néklad. Najemce se dale zaméti na ucetni postup ohledné
koupé formatovaci pily. Potfebnd data ziskd na zdkladé danového dokladu nebo dle

dohody o ukonceni najemniho vztahu.

Tabulka 37 - Uétovani piedéasného ukonéeni ke dni 31. 1. 2016 u najemce

Uketni operace Ciastka v K¢& MD D
Ptedpis administrativni sluzby 6 050 321
Céstka bez DPH 5000 544
21% DPH 1050 343
Uhrada administrativni sluzby 6 050 321 221
Ptedpis odkupu majetku 367 904 321
Castka bez DPH 304 053 042
21% DPH 63 851 343
Uhrada odkupu majetku 367 904 321 221
Oductovani akontace 2015 - 2018 115 999,67 042 381
Zatazeni majetku 420 052,67 022 042

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Kupujici, tj. firma Truhléfstvi Mach s.r.o. zafadi majetek do evidence dlouhodobého
hmotného majetku od tinora 2016. Pro vypocet danovych odpist je stanovena Castka
420 052,67 K¢, tj. cena odkupu spolu se zbyvajici ¢asti mimotradné splatky nezatrazené
do danovych nakladi. Majetek je zaclenén do 2. odpisové skupiny a odepisovan po
dobu péti let. Je na dal$im zvazeni firmy, zda si zvoli rovnomérné ¢i zrychlené odpisy.
V tomto piipade jiz nebude zvySovat zdklad dan€, tudiz nemusi z hlediska snizovani
odvodu dan¢ z pfijmu pravnickych osob volit zrychleny zptsob odepisovani. Pouze
Vv ptipad¢ prognozy zvysené ziskovosti v roce 2016 a 2017 je vhodné zvoleni praveé

zrychleného odpisu.

4.9 Analyza pied¢asného ukonéeni finanéniho leasingu vypovédi bez
odkupu

Zamérem této diplomové prace bylo provést zpracovani problematiky fadného
a ptredcasného ukonceni finan¢niho leasingu. Dalsi analyza rozebira ptipad, kdy konci
leasingova smlouva vypovédi s tim, Ze je pronajaté aktivum vraceno zpét pronajimateli.
Nasledné je provedeno finan¢ni vyrovnani mezi obéma zucastnénymi stranami, kde je
uveden divod vypovédi, smluvni sankce, Groky z prodleni atd. véetné celkové castky,

ktera ma byt najemcem uhrazena k urc¢itému datu.

Nasledna analyza vychazi jako v ptredeslych situacich na zaklad¢ leasingové smlouvy
Cislo 2130689. Leasingova smlouva je soucasti piilohy B, podklady k tomuto typu
pred¢asného ukonceni je soucasti piilohy CH. Vstupni tdaje do této analyzy jsou

uvedeny v tabulce 14 — Finan¢ni podminky leasingové smlouvy.

Dne 1. 8. 2013 byla uzaviena mezi najemcem Truhlafstvi Mach s.r.o. a pronajimatelem
UNILEASING a.s. smlouva o finan¢nim pronajmu s naslednou koupi najaté véci na
predmét leasingu formatovaci pila Altendorf F 45 EImo 1V. Dne 1. 2. 2015 je sepsana
pronajimatelem vypovéd této leasingové smlouvy z davodu poruSeni smluvnich
povinnosti a vSeobecnych obchodnich podminek UNILEASING a.s. Jako vypovédni
dtvod uvedl pronajimatel neplaceni ndjemného s tim, ze ke dni 1. 2. 2015 dluzi ndjemce
nasledujici dluzné ¢astky:

v' leasingova splatka ¢. 17, splatna 1. 12. 2015, ve vysi 15 888,- K¢,

v' leasingova splatka ¢. 18, splatna 1. 1. 2015, ve vysi 15 888,- K¢,

v" uroky z prodleni, splatné k 1. 1. 2015, ve vysi 1 430,- K¢,
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v' roky z prodleni, splatné k 1. 2. 2015, ve vysi 2 860,- K¢&.

Na zdklad¢ téchto divodi vypovidd pronajimatel nijemci leasingovou smlouvu
a pozaduje po ném smluvni pokutu ve vysi 571 968,- K¢. Tato smluvni pokuta je
stanovena na zéaklad¢ vseobecnych podminek, které jsou ptilohou leasingové smlouvy.
Jako dalsi bod vypovédi vyuctuje pronajimatel pohledavky a zavazky viici najemci:
Zavazky najemce vuci pronajimateli: celkova vySe 608 034,- K¢

v’ dluzné splatky leasingu v celkové vysi 31 776,- K¢,

v dluzné smluvni uroky z prodleni v celkové vysi 4 290,- K¢,

v smluvni pokuta v celkové vysi 571 968,- K¢.
Pohledavky ndajemce viici pronajimateli: celkova vyse 0,- K¢

Z tohoto vyuctovani vyplyva ndjemci zdvazek uhradit dluznou cast v celkové vysi
608 034,- K¢ a do péti pracovnich dnl od uc¢innosti vypoveédi, vratit pfedmét leasingu

na misto pfedani UNILEASING a.s., Randova 214, 339 01 Klatovy.

Podle § 24 odst. 6 ZDP je takto ukonceny finan¢ni leasing povaZzovan za smlouvu
0 pronajmu ¢i piekvalifikovan na operativni leasing. N4jemce si mize dle tohoto § 24
uplatnit do danovych nakladi pouze pomérnou ¢ast ndjemného za dobu trvani najmu,

které jsou zndzornény v nasledujici tabulce.

Tabulka 38 — Piehled dafiové uznatelnych nakladi za dobu trvani najmu

Obdobi Radné leasingové splatky v K¢ Casové Z;f:iiflf;ll'vnll(i;nof'édné
2013 65 652,85 24 167
2014 157 566,84 58 000
2015 13 130,57 4 833

Celkem 236 360,26 87000

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013

Celkova vyse najemného, kterou si muize ndjemce uplatnit jako danové uznatelny
naklad, ¢ini 323 360,26 K¢. Tato ¢astka je dana souctem fadnych leasingovych splatek

V hodnoté€ 236 360,26 K¢ a ¢asového rozliSeni mimotadné splatky, jez ¢ini 87 000,- K¢.
V piipadé, Ze najemce uhradi zavazky plynouci z dané vypovédi, mize uplatnit 1 dalsi

danové uznatelné néklady:
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v’ zaplacené uroky z prodleni ve vysi 4 290,- K¢,
v’ zaplacenou smluvni pokutu ve vysi 571 968,- K¢&.

V danovych pfiznanich dan¢ z pfidané hodnoty uplatni ndjemce DPH z dluznych castek
najemného, jenz zahrnuje, dvé fadné splatky. Smluvni pokuta neni pfedmétem DPH,
tudiz neni moznost jeho uplatnéni. Ze zbyvajici ¢asti mimofadné splatky, ktera byla
uznana jako nedaiiovy ndklad a zauctovana pomoci uctu 518.1, nemusi najemce vracet
DPH, kterou si v roce 2013 vycerpal a v danovych nakladech uplatnil pouze pomérnou
¢ast mimotadné splatky.

Po skonceni tohoto leasingového vztahu bez odkupu predmétu leasingu vyradi ndjemce
pronajatou formatovaci pilu ze své evidence majetku a provede v evidenci storno

budoucich zavazk =z leasingu. Ukazka evidence ro¢niho zavazku z leasingu na

podrozvahovém G¢tu je shrnuta v tabulce 39.

Tabulka 39 - Podrozvahovy ticet 753 ke dni ukonéeni finanéniho leasingu

Podrozvahovy tucet 753 — ZavazKy z leasingu

Truhlaistvi Mach s.r.0., Svréovec 27, 339 01 Klatovy, IC — 25223852, DIC — CZ25223852

Rok 2013: 326 625,85 Cislo smlouvy: 2130689
Rok 2014: 157 566,84 Celkovy zavazek v&etné DPH: 1 173 762,- K¢&
Rok 2015: 157 566,84 Celkovy zavazek bez DPH: 970 050,- K&

Rok 2016: 157 566,84
Rok 2017: 157 566,84
Rok 2018: 157 566,84

Datum Splatkovy kalendar Text Castka bez DPH
31.12. 2013 2130689 Mimotadna splatka 326 652,85
31.12.2014 2130689 Leasingové splatky 144 436,27

1.2.2015 2130689 Leasingové splatky dluzné 26 261,10
1.2.2015 2130689 Storno budoucich zavazkl 472 700,52
1.2.2015 2130689 Zavazek 0,- K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Po ucetni strance je tato problematika vyfeSena nasledujicim zpiisobem uvedenym

v tabulce 40.

Tabulka 40 - U&etni operace v souvislosti s vypovédi leasingu bez odkupu u nijemce

uctu

Uketni operace Castka MD D
Piedpis mimotadné splatky najemného 315810 321
Castka bez DPH 261000 381
DPH 21 % 54 810 343
Uhrada mimotadné splatky 315810 321 221
erl_ctovam mimofadné splatky do doby ukonceni 87 000 518 381
najmu
Piedpis fadné splatky 254 208 321
Céstka bez DPH 210 089,20 518
21 % DPH 44 118,80 343
Uhrady tadnych splatek 254 208 321 221
Zistatky k datu ukonceni leasingu
Mimotadna splatka bez DPH 174 000 381
Zavazek z nesplacenych splatek 571968 799 753
Castka bez DPH 472 700,52
21 % DPH 99 267,48
Ke dni ukon¢eni leasingu
Smluvni pokuta 571968 544 321
Uhrada smluvni pokuty 571968 321 221
Urok z prodleni 4290 544 321
Uhrada tiroku z prodleni 4290 321 221
Ptedpis dluznych ¢astek najemného 31776
Castka bez DPH 26 261,10 518 321
21 % DPH 5514,90 343
Odvuét(,)vam, mm}ofadne splatky nezahrnuté do 174000 518.1 381
danovych naklada
V}_ffazenl formatovaci pily z podrozvahové 970 050 799 752
evidence
ZruSeni zavazku z leasingu z podrozvahového 970 050 753 799

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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4.10 Analyza pred¢asného ukonceni financniho leasingu totalni Skodou

Analyza pred¢asného ukonceni finan¢niho leasingu je zpracovana opét na leasingovém
vztahu mezi pronajimatelem UNILEASING a.s. a najemcem Truhlaistvi Mach s.r.o.,
leasingova smlouva je soucasti piilohy B. Vstupni udaje do této analyzy jsou uvedeny
v tabulce 14 — Finanéni podminky leasingové smlouvy. K ukonceni leasingové
smlouvy doslo 15. 1. 2015 z dtvodu totalni Skody na pfedmétu leasingu zpiisobené
zivelnou pohromou. O tomto ukonceni je sepsano vyuctovani ukonceni leasingové
smlouvy dle pfilohy I. Leasingova spole¢nost pozaduje na najemci nahradu $kody
a uslého zisku ve vysi 446 126,- K&. Pojistné plnéni pfiznané pojisStovnou Allianz ¢ini
440 000,- K¢. Pronajimatel na zékladé téchto dvou castek pozaduje po najemci zaplatit

¢astku 6 126,- K¢ do 26. 2. 2015.

Néjemce si muze dle tohoto § 24 uplatnit do datiovych nékladi pouze pomérnou ¢ést
najemného za dobu trvani najmu, tj. od 1. 8. 2013 — 15. 1. 2015 v celkové hodnoté
323 360,26 K¢ vycislené v tabulce 38 — Danové uznatelné naklady za dobu trvani
najmu, zbyla ¢ast mimotadné splatky ve vysi 174 000,- K¢ je téz danové uznatelny
naklad. Danova uznatelnost se uznava u nadhrady Skody dle § 24 odst. 2 ZDP, naproti

tomu pojistné plnéni je pro najemce danovym vynosem.

Z hlediska dan¢ z ptidané hodnoty neni nahrada Skody ani pojistné plnéni predmétem
dang, tudiz si ndjemce DPH neuplatiiuje. Najemce si po dobu trvani leasingové smlouvy

uplatiiuje DPH pouze z fadnych leasingovych splatek a z mimotadné splatky.

Po ucetni strance je tato problematika vyfeSena nasledujicim zplsobem uvedenym

v tabulce 41.
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Tabulka 41 - Ugetni operace v souvislosti s totalni $kodou u nijemce

uctu

Uketni operace Castka MD D
Predpis mimotadné splatky ndjemného 315810 321
Castka bez DPH 261000 381
DPH 21 % 54 810 343
Uhrada mimotadné splatky 315810 321 221
erl_ctovam mimofadné splatky do doby ukonceni 87 000 518 381
najmu
Ptedpis fadné splatky 254 208 321
Céstka bez DPH 210 089,20 518
21 % DPH 44 118,80 343
Uhrady tadnych splatek 254 208 321 221
Zistatky k datu ukonceni leasingu
Mimotadna splatka bez DPH 174 000 381
Zavazek z nesplacenych splatek 571968 799 753
Castka bez DPH 472 700,52
21 % DPH 99 267,48
Ke dni ukon¢eni leasingu
Pojistné plnéni od pojistovny 440 000 311 688
Nahrada skody od leasingové spolecnosti 446 126 588 321
Zapocet nahrady skody a pojistného plnéni 6126 321 311
Uhrada zépogtu 6126 321 221
O(ivliét(?véni lem?fédné splatky zahrnuté do 174 000 518 381
danovych naklada
V}_ffazenl formatovaci pily z podrozvahové 970 050 799 752
evidence
ZruSeni zavazku z leasingu z podrozvahového 970 050 753 799

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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4.11 Cese leasingové smlouvy na strané najemce

Data k cesi finan¢niho leasingu vychazi jako v ptedeslych analyzach z leasingové
smlouvy, jez je uzaviena mezi pronajimatelem UNILEASING a.s. a nijemcem
Truhléfstvi Mach s.r.o. Leasingova smlouva je soucasti piilohy B. Vstupni udaje do této

analyzy jsou uvedeny v tabulce 14 — Finan¢ni podminky leasingové smlouvy.

V podnikatelském zivoté dochazi k mnoha zménam tykajici se obmény strojniho parku
na zaklad¢é technologického vyvoje. V této kapitole je popsana situace, kdy se najemce
Truhlafstvi Mach s.r.o. (postupitel) rozhodne pro cesi (postoupeni) leasingové smlouvy
na nového najemce Vladimir Rendl - truhlafstvi s.r.o., Lukavice 32 (postupnik)
z divodu koupé nové formatovaci pily. Tato cese je provedena ke dni 1. 9. 2015.
Leasingova smlouva je odsouhlasena pronajimatelem UNILEASING a.s. jako vlastnika
formatovaci pily Altendorf F 45 EImo IV. Dale je sepsana smlouva o postoupeni prav
a povinnosti, a pfevedena na postupnika bez piivodnich zmén v leasingové smlouve.

Oba najemci se dohodli, ze postupnik uhradi postupiteli odstupné ve vysi 170 000,- K¢.

Jelikoz je odstupné povazovano za finan¢ni vyrovnani, nepodléha DPH. Jiny dopad
ohledné platby DPH je v pfipadé, ze uhrada postupnikem bude vyssi nez zistatek na
uctu 381. Stanovisko Ministerstva financi uvedené v pokynu D — 171 definuje, Ze
vypocteny kladny rozdil (Ghrada postupnikem — ziistatek uctu 381) je povaZovan za
poskytnuti sluzby (prav a povinnosti) podle § 14 odst. 1 ZDPH a to podléhd zékladni
sazbé¢ DPH.

Splatkovy kalendai zahrnuje 54 tadnych leasingovych splatek (54 mésicii), z toho na
postupitele pripada z doby trvani leasingového vztahu 25 mésicli, na postupnika 29
mésicti. Casovy horizont tohoto vztahu je za nezménénych podminek leasingové
smlouvy dodrzen a je v souladu s § 24 odst. 4 ZDP. Postupitel pii cesi finanéniho
leasingu zrusi pojistnou smlouvu s pojistovnou Allianz. Postupnik mé povinnost uzaviit
novou pojistnou smlouvu a nahlasit ji leasingové spole¢nosti. Novy najemce je téz
pravnicka osoba, vede podvojné ucetnictvi a je platcem DPH, vSe jako ptvodni
najemce. Z danového hlediska tato cese finan¢niho leasingu nema Zadny dopad

u leasingové spolecnosti UNILEASING a.s.

Nasledny postup ucetniho a danového vypotfadani u obou najemcl je zpracovan na

zakladé doporuceni autora Valoucha [11, s. 59 — 62].
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V prvni fazi je tfeba urcit vysi nadjemného, jez je uhrazena prvnim nijemcem. Celkova
hodnota se sklddd z mimoradné splatky 261 000,- K¢ bez DPH + 25 ftadnych
leasingovych splatek, tj. 261 000 + 25 x 13 130,57 = 589 264,25 K¢ bez DPH.

Ve druh¢ fazi je urCena pomérna ¢ast mésicniho najemného, kterou si mize ptvodni
najemce uplatnit jako danové uznatelny naklad dle jednotlivych zdanovacich obdobi.
Celkova vysSe najemného za Casovy horizont od 1. 8. 2013 — 1. 1. 2018, tj. 54 mésicu
zahrnuje mimotadnou splatku 261 000,- K¢ a 54 fadnych splatek. Vyse najemného Cini
celkem 261 000 + 54 x 13 130,57 = 970 050,- K& bez DPH. Pomérna ¢ast mési¢niho
najemného se rovna ¢astce 970 050/54 = 17 963,88 K¢.

Ve tieti fazi se provede vypocet danové uznatelnych nakladd, které mohou byt

puvodnim najemcem uplatnény pied cesi finan¢niho leasingu.
Rok 2013: 5 x 17 963,88 = 89 819,40 K¢ bez DPH

Rok 2014: 12 x 17 963,88 = 215 566,56,- K¢ bez DPH

Rok 2015: 8 x 17 963,88 K& =143 711,04 K¢ bez DPH

Ve ctvrté fazi je vypoctena hodnota z mimotfadné splatky (261 000 K¢&) po dobu, po
kterou vyuzival pronajatou formatovaci pilu plivodni nijemce, tu pievedl pivodni
najemce do danovych naklada v celkové vysi 25 x 4 833,33 = 120 833,25 K¢&. Zustatek
nevyuzité ¢asti mimotadné splatky tedy Cini 140 166,75 K¢.

Odstupné hrazené postupnikem ve vysi 170 000 pfevySuje nevyuzitou ¢ast mimoiadné
splatky ve vysi 140 166,75 K¢. V tomto ptipad¢ plati, Ze postupitel opravnéné zahrne do
danovych nakladi celou nevyuzitou ¢ast mimotadné splatky (140 166,75,- K¢) v roce
uskute&néni této cese. Odstupné (170 000,- K&) se stane jeho dafiovym vynosem. Udetni

operace u postupitele i postupnika jsou shrnuty v nasledujicich tabulkach 42 a 43.

Pro postupnika bude poskytnuti sluzby (prav a povinnosti) souvisejici s cesi v hodnoté
24 655,50 K¢ bez DPH povazovano za danové neuznatelny néaklad, mize vsak byt
zaucCtovan jako soucast pofizeni majetku. Zaplacenou dan z ptfidané hodnoty v Céstce
5 177,75 K¢ si postupnik uplatni v nasledném datovém ptiznani. Postupnik bude po
dobu trvani leasingové smlouvy (29 mésicll) rozpoustét do nakladh zbyvajici Cast
mimotadné splatky 140 166,75 K¢&. Dalsi jeho povinnosti je sjednani, placeni a i€tovani

pojistného za formatovaci pilu.

Uétovani u postupitele i postupnika je zaznamenano v nasledujicich tabulkach 42 a 43.
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Tabulka 42 - Uétovini cese u prvniho najemce

Datum Uketni operace Ciastka v K¢ MD D
1.8.2013 Predpis mimotadné splatky najemného 315810 321
Céstka bez DPH 261 000 381
DPH 21 % 54 810 343
1.8.2013 Uhrada mimoiadné splatky 315810 321 221
31.12. 2013 Uhrada pojisténi (5 x v roce 2013) 2718,75 548 221
31.12. 2013 Predpis fadné splatky 75 940 321
Castka bez DPH 62 760,30 518
21 % DPH 13179,70 343
x. 12.2013 Uhrada fadnych splatek 75940 321 221
31.12. 2013 Casové rozliseni mimotadné splatky 24 167 518 381
31.12. 2014 Predpis fadné splatky 190 656 321
Castka bez DPH 157 566,90 518
21 % DPH 33089,10 343
x. 12. 2014 Uhrada tadnych splatek 190 656 321 221
31.12. 2014 Uhrada pojisténi (12 X v roce 2014) 6525 548 221
31.12. 2014 Casové rozliseni mimotadné splatky 58 000 518 381
1.8.2015 Predpis fadné splatky 127 104 321
Céstka bez DPH 105 044,60 518
21 % DPH 22 059,40 343
1.8.2015 Uhrada #adnych splatek 127 104 321 221
1.8.2015 Uhrada pojisténi (8 x v roce 2014) 4350 548 221
1.9.2015 Casové rozliseni mimoradné splatky 38 667 518 381
1.9.2015 Odstupné za formatovaci pilu 140 166,75 311 648
x. 9. 2015 Uhrada odstupného 140 166,75 221 311
1.9.2015 Zru?em’ casového rozliseni mimofadné 140 166,75 548 381
splatky
1.9.2015 Poskytnuti sluzby souvisejici s cesi 29 833,25 311
Castka bez DPH 24 655,50 648
21% DPH 5177,75 343

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Tabulka 43 - Uétovini cese u druhého najemce

Datum Uketni operace Ciastka v K¢ MD D
1.9.2015 Odstupné za pilu 140 166,75
381 321
a) ¢ast odpovidajici mimotadné splatce 140 166,75
b) poskytnuti sluzby (nedanovy naklad) 29 833,25 321
Céstka bez DPH 24 655,50 518.1
21% DPH 5177,75 343
x. 9. 2015 Uhrada odstupného 170 000 321 221
1.12.2015 Predpis fadné splatky 63 552 321
Castka bez DPH 52 522,30 518
21 % DPH 11 029,70 343
31.12. 2015 Casové rozliseni mimotadné splatky 19 333,33 518 381
x. 12. 2015 Uhrada tadnych splatek 63 552 321 221
31.12. 2016 Predpis fadné splatky 190 656 321
Castka bez DPH 157 566,90 518
21 % DPH 33089,10 343
x. 12. 2016 Uhrada #adnych splatek 190 656 321 221
31.12. 2016 Casové rozliseni mimoradné splatky 58 000 518 381
31.12. 2017 Predpis fadné splatky 190 656 321
Castka bez DPH 157 566,90 518
21 % DPH 33089,10 343
x. 12. 2016 Uhrada #adnych splatek 190 656 321 221
31.12. 2017 Casové rozliseni mimot4adné splatky 58 000 518 381
1.1.2018 Predpis fadné splatky 15 888 321
Castka bez DPH 1313057 518
21 % DPH 275743 343
1.1.2018 Uhrada tadné splatky 15 888 321 221
1.1.2018 Casové rozliseni mimoradné splatky 4833,33 518 381
1.1.2018 Odkup formatovaci pily 1210 321
Castka bez DPH 1000 501
21 % DPH 210 343
x. 1. 2018 Uhrada odkupu formatovaci pily 1210 321 221
x. 1.2018 Zahrnuti pily na podrozvahovy uéet 1000 761 799

Zdroj: vlastni zpracovani, 2013
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Nastane-li situace, ze druhy najemce zaplati jako odstupné nizsi ¢astku (napt. 130 000,-
K¢) nez ¢ini zbytek mimotadné splatky, tj. v tomto pripadé 140 166, 75 K¢, je pouze
tato Castka odstupného (130 000,- K¢) povazovana u prvniho ndjemce jako danove
uznatelny nédklad. Zbyvajici ¢ast 10 166,75 K¢ je danoveé neucinna. Odstupné ve vysi
130 000,- K¢ je povazovano u postupitele jako danovy vynos. Druhy néjemce bude
Casoveé rozpoustét mimoiadnou splatku pouze v hodnoté 130 000,- K¢ po dobu 29
mésici doby trvani leasingového vztahu. Ani v tomto piipad¢ se cese z danového

hlediska pronajimatele nedotkne.
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5 ZHODNOCENI SPLNENI CILU A VYSLEDKU
ANALYZ

Pofizeni potiebného majetku pro podnikatelskou ¢innost financovaného z vlastnich
zdrojii ¢i pomoci leasingu pfinasi urcita specifika z danového i1 ucetniho pohledu.
S témito aspekty je tfeba pied pofizenim investice pocitat. V piipad¢, ze podnikatelsky
subjekt nema dostatecné mnozstvi finan¢nich prostfedkii na pofizeni nového aktiva, je
jednou z moznosti financovani nové investice vyuziti financniho leasingu s naslednou
koupi najaté véci. Jelikoz platby fadnych leasingovych splatek probihaji na zakladé
splatkového kalendate, jenz je soucésti leasingové smlouvy, ma toto financovani kladny
dopad na cash-flow spole¢nosti. Spole¢nost v roli ndjemce nemusi vynakladat v jednom
casovém okamziku vétsi mnozstvi penéznich prostiedkl na pofizeni nové investice,
nybrz uzivany majetek splaci pribézné dle splatkového kalendare, ktery je soucésti
leasingové smlouvy. Timto zplisobem pofizeni investice neni tolik zatéZovan penézni
tok firmy. Pfi financovani prostiednictvim finan¢niho leasingu je zapottebi dodrzovat
zakonem stanovené podminky pro danovou uznatelnost nakladt. V piipadé opacném
a to nedodrzovanim zakonnych podminek by musela spole¢nost najemné dodanit
zpétné za zdanovaci obdobi, ve kterém byly podminky poruseny. Jako zéporny aspekt
leasingového financovani pusobi fakt, ze pronajimatel pozaduje na najemci vyssi
uhradu za pofizeni nové investice, nez kterd je u ného evidovana. Rozhodnuti o vyuziti

leasingu ¢i jeho nevyuZiti je tfeba zvazit spolu s majitelem a jednatelem spolecnosti.

V praktické casti této diplomové prace byla prezentovana leasingova smlouva mezi
dvéma podnikatelskymi subjekty jako pravnickymi osobami zapsanymi V obchodnim
rejstiiku.  Z tohoto leasingového vztahu vychdzely vSechny analyzy tadného
I ptred¢asné¢ho ukonceni smlouvy o finanénim leasingu. Pfed samotnym vyzkumem
problematiky dafiovych a ucetnich aspektli moznych zplsobi ukonceni leasingové

smlouvy byly stanoveny tfi cile.

Cilem ¢&islo 1 bylo zanalyzovat jednotlivé pripady radného i predcasného ukonceni
smlouvy o financnim leasingu mezi uvedenymi podnikatelskymi subjekty z hlediska
ucetnich a danovych aspektii. \V kazdé analyze byly vysvétleny jednotlivé ucetni
operace spolu se souvisejicimi danovymi aspekty. Z jednotlivych rozbort byly zjistény

nasledujici poznatky:
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Radné ukonceni: V tomto pro ndjemce nejjednodussim a nejcastéjsim zplisobu ukonceni

leasingového vztahu je tifeba sledovat dodrzovani tfech zakonnych podminek danové
uznatelnosti najemného, aby se zamezilo pfipadnému dodanéni. Analyzou bylo zjisténo,
ze pii fadném placeni najemného a dodrzovani podminek uvedenych v leasingové
smlouvé nehrozi nijemci zadné sankce ze strany leasingové spolecnosti, tudiz
nedochazi ke zbyte¢nym vydajiim penéznich prostfedkl. Najemce si miize po dobu 54
mésict zaclenit leasingové splatky do danové uznatelnych nékladi vcetné splatky
mimotadné.

Pred¢asné ukonceni s odkupem piedmétu leasingu: V této moznosti piedcasného

ukonceni jiz byla porusena jedna ze tfi podminek danové uznatelnosti najemného,
tj. doba trvani finan¢niho leasingu. Pfedasné odkoupeni leasingového piedmétu se
vaze s povinnosti zakonem stanovené vyse kupni ceny formatovaci pily, kterd ma byt
vys$si nez zlstatkova cena pii rovnomérném odepisovani u vlastnika. Pro lep$i ndzornost
tohoto danového dopadu byly analyzovany dva piipady. V prvnim ptipadé byl odkup
proveden po 18 mésicich trvani smlouvy, kdy kupni cena je nizsi nez zistatkova cena,
tj. nesplnéni parametrti zakonem stanovenych podminek. V druhém piipadé byl odkup
proveden po 30 mésicich a pfi ném splnény zdkonem stanovené podminky ohledné vyse
kupni ceny. Dopady téchto dvou ukonceni jsou spatfeny pievazné ve zpisobu uznavani
najemného jako danové uznatelné naklady. Z ucetniho hlediska je nejvétsi rozdil ve
vysi vstupni ceny pro moznost vypoctu danového odpisu. V prvnim piipadé zaplacené
najemné neni dailové uzndno, je tieba provést dodanéni. Ndjemce ma vSak mozZnost
0 nedanové najemné zvysit vstupni cenu formatovaci pily a uplatnit z ni danové odpisy.
Ve druhém piipadé, kdy jsou splnény zdkonné podminky, jsou zaplacené splatky
najemného tykajici se Casové dobé trvani leasingové smlouvy zahrnuty do daiové
uznatelnych nakladt. Cast mimotradné splatky nesouvisejici s obdobim po odkupu je
zahrnuta do vstupni ceny pfedmétu leasingu. Leasingova spole¢nost pozaduje pii téchto
ukonceni leasingového vztahu poplatek za administrativni sluzbu, coz znaci zbytecné

penézni vydaje pro spolecnost Truhlafstvi Mach s.r.o.

Ptedcasné ukonceni bez odkupu predmétu leasingu: Toto ukoncéeni rozebira situaci, kdy

najemce porusil smluvni povinnosti, neplatil najemné a leasingova spoleCnost se
rozhodla pro ptedcasné ukonceni bez odkupu pfedmétu leasingu. Analyzou bylo
zjisténo, Ze financni leasing je ptekvalifikovan na leasing operativni a ndjemce si mize
dafiové uplatnit pouze pomérnou ¢ast ndjemného za dobu trvani leasingového vztahu.
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Negativni dopady jsou spatieny ve vyfakturovani smluvni pokuty od leasingové
spole¢nosti, doplaceni dluznych ¢astek a pozadavku zaplaceni trokti z prodleni. Tyto
zaporné¢ dopady maji vliv na financni tok najemce, jelikoz jsou opét vynakladany
zbytecné vyssi finan¢ni prostiedky. Zmirnéni téchto negativnich dopadii je spatfeno
vV moznosti jejich uplatnéni do danoveé uznatelnych nédkladi za podminky jejich
zaplaceni. Jako velice zaporny fakt je povazovana nemoznost uzivani formatovaci pily
pro podnikatelskou Cinnost spojena s povinnosti plateb ve form¢ smluvni pokuty, troka

Z prodleni.

PiedCasné ukonceni totalni Skodou piedmétu leasingu: Tato forma ukonceni leasingu

znamend pro najemce naruSeni chodu podnikatelské Cinnosti. Jelikoz byla skoda
zpusobena zivelnou pohromou, nepfinasi rozbor této situace zdporné danové disledky.
Néhrada Skody je uznidna do danovych ndkladi a rozdil mezi ndhradou Skody
a pojistnym plnénim neni v tomto piipadé velky. Vice nez negativni danové dopady

piinasi tato situace pro najemce psychické vypéti z divodu negativni nahodilé situace

a nutnosti koupé nové formatovaci pily.

Cese leasingové smlouvy: Postoupeni leasingové smlouvy na strané néjemce je

povazovano za zvlastni zpusob ukonéeni leasingového vztahu. V provedené analyze,
kdy ptivodni najemce postoupil leasingovou smlouvu z diivodu koupé nové formatovaci
pily na postupnika, ziskal pro novou koupi VurCitém casovém useku financni
prostfedky. Nemusel se ani snazit tuto leasingovou formatovaci pilu sam prodat. Jelikoz
analyzované postoupeni leasingové smlouvy pokracuje za nezménénych podminek,
vySe zaplaceného odstupného postupnikem prevySuje pomeérnou ¢ast mimoiadné
splatky, nepfinasi tato cese velké danové dopady u postupitele. Vznikly rozdil mezi
odstupnym a pomérnou ¢asti najemného je pro postupitele danovy vynos, na ktery nelze

uplatnit naklady. U postupnika znaci rozdil nedanovy naklad.
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Zaveéry a poznatky jednotlivych analyz jsou shrnuty v nésledujici rekapitulaci.

Tabulka 44 - Rekapitulace zavéri, poznatki a dopadi jednotlivych ukondeni leasingové smlouvy

Smluvni
s . pokuty, Vstupni cena .,
Typ ]?anove Nedariové ]??“,(a, uroky pro D':movy
% naklady v - ~ uzivani z g o a vynos VvV
ukonceni , naklady v K¢ ; Z prodleni, odepisovani v -
K¢ aktiva . " K¢
nahrada K¢
Skody v K¢
Fadné 970 000 0 54 0 0 0
Predcasné
; g‘i‘g”pem 0| 31851726 18 5000 943 476,26 0
mésicich
Predcasné s
odkupem po 538 917,43 0 30 5000 420 052,67 0
30 mésicich
Predcasné
323 360,26 0 18 576 258 0 0
bez odkupu
Predcasné
totalni 497 360,26 0 18 446 126 0 440 000
Skoda
Cese u 449 097 0 0 0 0| 2465550
postupitele

Zdroj: vlastni zpracovani, 2014

Cilem ¢&islo 2 bylo zjistit, zda je radné ukonceni smlouvy o financénim leasingu
vyhodnéjsi pro ndjemce nez predcasné ukonceni leasingové smlouvy. Na zakladé
provedenych analyz bylo zjisténo, Ze tfadné ukonceni leasingové smlouvy je vzdy
vyhodnégj$i z pohledu vSech aspektli nez predcasné ukonceni leasingového vztahu.
Jestlize se néjemce rozhodne pro jednu z moznosti predCasného ukonceni, mél by
postupovat rozvazné a tadné€ posuzovat danové i ucetni dopady a disledky tohoto
rozhodnuti. Na zdklad¢ vyzkumu piedcasného ukonceni financ¢niho leasingu, kdy nejsou
splnény zédkonem stanovené podminky pro danovou wuznatelnost zaplaceného
najemného, je vyhodnéjsi zvolit z jednotlivych moznosti pfedcasného ukonceni zejména
postoupeni leasingové smlouvy z postupitele na postupnika. Postupitel tak nemusi
pfipadn¢ dodanit ,nedanové” ndjemné a tim vynaklddat dal§i penézni prostredky.
Ovsem jakékoliv pfed¢asné ukonceni leasingového vztahu neni pro njemce vyhodné&;jsi
nez fadné ukonceni leasingové smlouvy. Bylo zjisténo, ze piedCasné ukonceni je
sankcemi, dodanénim, administrativnimi

Spojeno S moznymi uroky z prodlent,

poplatky. Najemce vynaklada vyssi finanéni prostiedky a negativné ovliviiuje finan¢ni
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tok firmy. Dalsi negativni dopady jsou spojeny s vy$Simi administrativnimi pracemi,
usilim ziskat postupnika u cese leasingové smlouvy a nevycislitelnym vynakladanim

lidskych a psychickych sil.

Cilem ¢islo 3 bylo navrhnout nejlepsi zpiisob ukonceni smlouvy o financnim leasingu.
Jak jiz bylo zminéno ve druhém cili této Casti, nejlepsi zplsob ukonceni smlouvy
0 finan¢nim leasingu je vzdy fadné ukonceni leasingové smlouvy. Je tedy nutno
konstatovat, Ze pro najemce Truhlafstvi Mach s.r.0., ktery se rozhodl pro pofizeni
investice prostfednictvim financéniho leasingu, je nejvyhodnéjsi po datové i1 ucetni
strance ukoncit tento vztah fadn€ po 54 mésicich trvani leasingového vztahu. Je zasadn¢
doporu¢eno po celou dobu trvani leasingu fadné platit leasingové splatky dle
splatkového kalendare, dodrzovat podminky uvedené v leasingové smlouvé, fadné
pecovat a uzivat formatovaci pilu. Jen takto se najemce vyhne moZnym sankcim,
pokutdm a s tim spojenym vydejem zbytecnych financnich tokt. Za velmi dulezité je
tteba podotknout, ze by mél ndjemce zvazit financovani prostfednictvim finan¢niho
leasingu. Jeden duivod spociva v navySeni vstupni ceny formatovaci pily o leasingovou
marzi, coZ pro najemce znamena opét postupny vydej penéznich prostfedkl.. Dalsi
divod je nejistd podnikatelska Cinnost u najemce, kdy se neustale snizuje vysledek
hospodatreni. To mize mit za nasledek neschopnost platit fadné splatky leasingu

a posléze feSeni pred¢asného ukonceni leasingové smlouvy.
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6 ZAVER
Hlavnim cilem této diplomové prace na téma ,,Analyza finan¢niho leasingu Vv ucetnich
systémech* bylo analyzovat Gcetni a danové aspekty leasingovych operaci v konkrétni

firm¢ a zaméfit se na fadné a mimotadné ukonceni leasingové smlouvy. Analyzovana

byla leasingova smlouva uzaviend mezi dvéma pravnickymi osobami.

V tvodnich dvou kapitolach byl prezentovan finanéni leasing z teoretického pohledu,
kde byla zmapovéna problematika leasingového financovani, ucetni a danové aspekty,

nasledné¢ mozné zpiisoby ukonceni leasingovych smluv. Zohlednén byl i historicky

vvvvvv

Stézejni prakticka ¢ast se zaméfila na konkrétni ucetni operace analyzované leasingové
smlouvy dle ¢eskych ucetnich standardd, pravnich piedpisi i dle mezinarodniho
standardu IAS 17. Po provedené analyze bylo zjisténo, ze ¢eska uprava upiednostiuje
majetkové hledisko, nedovoluje ndjemci evidovat formatovaci pilu v rozvaze, pouze
V podrozvahové evidenci. Mezinarodni tprava preferuje ekonomické hledisko, kdy
njjemce predmeét leasingu eviduje vrozvaze a predmét leasingu odepisuje, coz
nezpusobuje podhodnoceni aktiv a pasiv najemce. Z tohoto diivodu je ucetni standard
IAS 17 povazovan za spravnéjsi. S Gcetnimi aspekty jsou tésné spojeny i aspekty
danové. Problematika téchto aspektd byla rozebrana pti fadném i predéasném ukonceni

smlouvy o finanénim leasingu.

V této praci bylo stanoveno nékolik cili, mezi které se fadi i cil ,,navrhnout nejlepsi
zpiisob ukonceni leasingového vztahu®. Po vSech analyzach, tivahach a konzultacich byl
vyvozen zaver, ze pro ndjemce je nejlepsi faddné ukonceni leasingu i1 vzhledem k tomu,
ze U finan¢niho leasingu jsou velmi podrobné a striktné dany podminky danové
uznatelnosti najemného. KdyZz uz musi najemce z urCitych divodt predcasné ukoncit
leasingovou smlouvu, je povazovan za nejvhodngjsi zpusob cese z postupitele na
postupnika za nezménénych podminek leasingové smlouvy a s vhodnou vysi

odstupného.

Poznatky a zavéry provedenych analyz jsou vyhodnoceny a shrnuty v konecném

zhodnoceni vysledkt analyz, poté bylo odpovézeno na predem stanovené cile.

Kazdy podnikatelsky subjekt by mél mit na zfeteli v otdzce investovani a jeho

financovani to, ze jde o vybér feSeni s dlouhym ¢asovym piisobenim na rentabilitu,
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daflové zatizeni ¢i likviditu. Zavérem je tfeba zdlraznit, Ze kazdé poruseni podminek
leasingové smlouvy pfinds$i dodatecné sankce, uroky z prodleni ¢i zpétné dodanéni

leasingovych splatek a mozné sankce finan¢niho tfadu.

Piinosem této diplomové prace bylo pro vSechny zajemce poskytnout vysvétleni
leasingového financovani, propojeni ucetnich a danovych aspekti v ramci této
problematiky. Za stéZejni je povaZovano zejména shrnuti a podani uceleného,
prehledného obrazu o problematice Fadného a zejména piedéasného ukonceni
smlouvy o finanénim leasingu, tak aby mél potencialni zajemce o tento druh
financovani investic predstavu o mozZnych finan¢nich, ucetnich a danovych
dopadech. Zejména piedcasné ukonceni leasingového vztahu s sebou prinasi dalsi
nemalé finan¢ni vydaje, coZ si mnozi podnikatelé pri podpisu leasingové smlouvy
vétSinou neuvédomuji nebo je na to nikdo neupozorni. Nasledné jsou najemci
v pripadé takovéto udalosti velmi znepokojeni vyvozenymi disledky. Je proto
povazovano za velmi dulezité zhodnotit ekonomickou situaci daného
podnikatelského subjektu, poté vyhodnotit otiazky spojené s financovanim
potiebnych investic. Zavérem je tieba sdélit, Ze tato diplomova priace by méla byt
prinosem jak pro potencidlni zadjemce o financni leasing, tak i pro danové a ucetni

pracovniky z divodu rozsifeni obrazu problematiky finan¢niho leasingu.
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Priloha B: Leasingova smlouva

UniLEASING SMLOUVA O FINANCNIM LEASINGU ¢&. 2139689

s pravem koupé (opci) predmétu leasingu

SMLUVNi STRANY
UNILEASING a.s. TRUHLARSTVI MACH s.r.o.
Randova 214, 339 01 Klatovy | Svréovec 27, 33901 Klatovy
IC: 25205552, pIC: CZ25205552 IC: 25223852, DIC: CZ25223852
zapsana v OR KS Plzen, spis. zn. B 561 mobil: +420 723 430 187
tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129 email: dvere.mach@seznam.cz
email: unileasing@unileasing.cz caicru: 133224497/0300 Ceskoslovenska obchodni banka
cacni: 338742351/0100 Komeréni banka a.s. as.
(ddle jen ,,pronajimatel*) zastoupend: Véclav Mach, jednatel
bytem: Svréovec 12, 33901 Dolany
datum narozeni: 2.10.1966
(ddle jen , ndjemce")
DODAVATEL
obch.firma / jméno: BG Technik cs, a.s.
adresa: U zavodi$té 8/251 , 159 00 Praha 5 - Velka Chuchle
1C: 25253948, pic: CZ25253948
PREDMET LEASINGU
ndzev: Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila
rok vyroby: 2013 - novy pFedmét
vyrobni cislo: 15E566ALT9612 stanovisté: Svréovee
cena bez DPH: 870 000,00 K& cena véemé DPH: 1 052 700,00 K&
wrobce (dle §2 a/z. ¢ 59/1998 Sb.):
dovozce (dle §2 b/ z. ¢. 59/1998 Sb.):
UHRADA LEASINGU
Doba trvani leasingové smlouvy: 54 mésict
Celkové najemné bez DPH: 970 050,00 K& vEetné DPH: 1173 761,16 K&
Celkové sjednané platby zahrnujici najemné a DPH: 1 173 762,00 K& (haléfové vyrovnani: 0,84 K&)
budou uhrazeny mimofadnou splatkou najemného ve vysi 315 810,00 K&  splatnou dnem pedéni,
a dale platbou za vypracovani smlouvy ve vysi 0,00 K& splatnou dnem pfedani,
adéle 1. az 54. mési¢ni platbou ve vysi 15 888,00 K¢&

14 aclediiio

Splatnost 1. mési¢ni platby: dnem pFedani. Ostatni mésiéni platby jsou splatné vzdy k 1. dni v k kalendafnim mésici.

Prodejni cena po ukonceni leasingu pfi vyuZiti prava koupé (bez DPH): 1 000,00 K&.

POJISTENI
STROJNI POJISTENI: Predmét leasingu pojisti najemce na dobu 54 mésicu u Allianz pojistovny a.s. na pojistnou &astku 870 000,00 K&.
Pojistné neni zahrnuto ve splatkach najemného.

DALSI UJEDNANi

Po upl) nuu doby lnasmgu a spInéni sjednany h dminek vznika najemci pravo koupit od pr p g
p Ze se podrobné a s pojistnymi podminkami zvoleného pojistitele (pojistiteld) a i s nimi. Pr

/,mochujc najemce k chnéni s vy3e uvedenym pojistitelem ve vécech pojistnych udalosti, vyjma prevzeti pojistného plnéni. Najemce bere na

védomi, Ze pripadné pojistné pinéni poukaZe pojistovna pronajimateli.

1 1, 1

Kl 1

Soutasti této smlouvy jsou Vieobecné podminky UNILEASING a.s. pro finanéni leasing stroju $126, s nasledujicimi zménami :
1) C1. VIIL pism. b) se méni:

"Najemce uzavie pojisténi pl‘edmélu leasingu pro pfipad p i, Zivelné i a odcizeni. Pojisténi bude vinkulovéno ve
prospéch p ji le nebo fi iho tstavu. Pojisténi néjemcc uzavie na celou dobu leasingu. Najemce se zavazuje zaslat
doporucené pronajimateli kopii pojistné smlouv> a potvrzeni o vinkulaci pojistného pinéni nejpozdéji do 5 dni pOJleCh vyhotoveni, nejdéle
viak do 30 dnu od pfedani predmétu | gu a také se naj zavazuje zaslat p ji li doklad o zapl pojistného. V piipade, ze
najemce tento zavazek v uvedeném terminu nesplini, je pronapmatel opravnén uCloval smluvni pokutu do vvsc 5 % z pofizovaci ceny
predmétu leasingu, nejméne viak 20.000,- K&. Soucasné je pronajimatel opravnén uzavfit pojistnou smlouvu sam a pojistné preactovat
najemci. Najemce je povinen takto vyGétované pojistné a smiuvni pokutu bez odkladu zaplatit.”

2) C1. VIILpism. ¢) se méni:

"Naje je po dobu leasingu povinen pojisténi hradit véas a v pIné vysi pfimo pojistovné a udinit vSechny kroky k zachovani
pojisténi, uvedenou poji smlouvu nevypovédét, nebo nevyvolat skute¢nosti rozhodné pro vypovéd' ze strany pojistovny po celou dobu
trvéni leasingové smlouvy."

3) Cl. X. odst. 3 se doplhuje o vélu
"Naje! leasingu nebo zrusil pojisténi v rozporu s |

¥ Iy &

»u smlouvou nebo nezaplatil pojistné.”

Unikalk 15.04, LS21S -1- www.unileasing.cz



4) C1. X. odst. 4 se dopliiuje o vétu

"Néjemce nedodrzel Ihutu pfi zaslani kopie pojistné smlouvy nebo vinkulace pojisténi nebo dokladu o zaplaceni pojistného.”
Vseobecné podminky najemce Cetl, je s nimi plné a souhlasi s nimi. Naj dale obdrzi splatkovy kalendar — danovy doklad.
Vstupni rokova sazba UNILEASING a.s.: 1,00 %

Klatovy, 1.8.2013 Svréovec, 1.8.2013
UNILEASING a.s. TRUHLARSTVi MACH s.r.0.
Viclav Mach
Jjednatel
Podpis ovefil: ¢. OP:

Unikalk 15.04, LS21S -2- www.unileasing.cz



Piiloha C: Kupni smlouva

: KUPNI SMLOUVA &. 0689213
UnlLEAS'NG uzavfena dle ust. § 409 a nasl. ObchZ mezi nasledujicimi smluvnimi

L,IL,I1I. SMLUVNi STRANY

UNILEASING a.s. BG Technik cs, a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy I U zavodiSté 8/251 , 159 00 Praha 5 - Velka Chuchle
1C: 25205552, pIc: CZ25205552 1 25253948, DIC: CZ25253948

zapsana v OR KS Plze, spis. zn. B 561 tel: 482 425 262, fax: 482 425 286

tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129 ciicr: 2506680102/2600 Citibank, a.s.

email: unileasing@unileasing.cz zastoupend: Ing. OndFej Mika, mistopredseda

caicru: 338742351/0100 Komer¢ni banka a.s. pFedstavenstva

(dale jen . kupujici*) datum narozeni: 21.10.1970, RC: 701021/0504

(dile jen ,proddvajici* nebo . dode 1)

TRUHLARSTVi MACH s.r.o.

Svréovec 27, 33901 Klatovy

1C: 25223852, pIC: CZ25223852

mobil: +420 723 430 187

email: dvere.mach@seznam.cz

caicru: 133224497/0300 Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
zastoupena: Vaclav Mach, jednatel

bytem: Svréovec 12, 33901 Dolany

datum narozeni: 2.10.1966

(ddle jen ., vedlejsi ik* nebo ,,budouci ndj %)

IV. PREDMET PLNENI

Prodavajici se ije dodat kupujicimu: Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila
SKP: dFevozpracujici stroje - S (29.40.42/11) vyrobni cislo: 1ISES66ALT9612

Pfedmét pinéni (déle jen zboZi) je prodavajicim oznaCen jako zcela novy a funkeni a odpovida technickym pozadavkum ve smyslu zakona
¢. 22/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich a provadgjicich predpisu, Ize jej pouzivat ke smluvenému Géelu, nebo k Gcelu pro né&jz je technicky uréen
a prodévajici prohladuje, Ze je zcela bez vad.

Prodavajici prohlaSujc Ze zbozi doda jako své vyluéné vlastnictvi, Ze zboZi nepochazi z trestné innosti, neni zatizeno Zadnymi zastavnimi
pravy, bfemeny ani jinymi prévniml zavadami, a Ze prodavajici je oprévnén zboh l\upu_uumu prodm v pfipadc m.pravdlvosu nebo
nedplnosti tohoto prohlaseni je kupujici opravnén od této smlouvy odstoup ym pis m prohl Prodavajici pak plné
ponese nasledky této skutecnosti a odpovida za veskerou Skodu, kterd kupujicimu vznikne a souhlasi s tim, Ze do 5 dnu vrati kupujicimu jiz
zaplacenou kupni cenu. Kupujici se zavazuje zaplatit za dodané zboZi kupni cenu dle ¢l. V. této smlouvy.

V. KUPNi CENA

Prodavajici touto sml prodava vyse uvedené zbozi do vlastnictvi kupujiciho a ten ho dnem pfedani do svého viastnictvi pfijima a
kupuje za dohodnutou kupni cenu:

cena bez DPH: 870 000,00 K&

DPH 21 %: 182 700,00 K&

celkova kupni cena: 1 052 700,00 K&

VL. DOBA PLNENI

Zbozi bude prodavajicim pfedano do 1.8.2013.

K prevzeti zboZi bude kupujici vyzvan. Prodleni prodavajiciho s predénim zbozi delsi nez 20 dna je podstatnym porusenim jeho povinnosti
dle ust. § 436, odst. (1) ObchZ a zaklada pravo kupujiciho od smlouvy odstoupit jednostrannym pisemnym prohlasenim.

VIL MiSTO PLNENI

Misto predani zboZi kupujicimu: Praha 5 - Velka Chuchle

O predani a pfevzeti zboZi se sepiSe protokol o predani, ktery podepise prodavajici, kupujici a vedlejsi G¢astnik. V tomto p op
bude zboZi pfesné ozna¢eno a popsano. Kazda ze stran obdrzi jedno vyhmovtm protokolu o pfedani. V ptipadé, Ze zboZi nebude ph.déno
kupujicimu, ale zmocnéné tieti osobé, je prodavajici povinen zabezpecit jesté v tyZ den odeslani protokolu o pfedani k rukam kupujiciho.
V takovém pripade¢ se stejnopis protokolu o pfedani vydava v jednom vyhotoveni i zmocnéné tieti osobé.

VIIL NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA KE ZBOZi
Plati ustanoveni § 443, odst. (1), (2) ObchZ s tim, Ze kupujici nabyva vlastnické pravo k prodavanému zboZi okamzikem, kdy bude predano,
nebo umoznéno se zbozim nakladat jim zmocnéné treti osobé.

IX. NEBEZPECi SKODY NA ZBOZi

Nebezpeti ztraty, nahodilé zkizy, nebo jiné Gjmy na zboZi pfechazi na Kupujiciho az okamzikem, kdy bude pfedano. to plati i tehdy. je-li
prodavajici povinen zboZi odeslat, nebo predat dopravei v ur€itém misté pro pfepravu kupujicimu.

X. ODPOVEDNOST ZA VADY ZBOZi

Prodavajici poskytuje kupujicimu zaruku za kvalitu prodavané véci v trvani 24 mésica a zavazuje se. Ze po zaruéni dobu pfedmét prodeje
bude schopen plné slouzit k Gcelu, k némuz je uren a Ze si zachova své obvyklé vlastnosti.

XI. DOKLADY NUTNE K PREVZETI A UZiVANi ZBOZi

Za doklad nutny k pfevzeti a uzivani zbozi ve smyslu ust. § 417 ObchZ se povazuje zejmé p o predani, technicky prukaz, prukaz
stroje, servisni kniZka, navod k obsluze, prohlaseni o shodg, zaruéni list a veskera dalsi dokumentace nutné k provozovani zbozi.

Lol Xadani
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XII. PLATEBNi PODMINKY

Na vy3e uvedené zboZi byla uzaviena mezi kupujicim, jako pronaj lem a naj smlouva o finanénim leasingu ¢. 2130689.
Ndjemce: TRUHLARSTVi MACH s.r.o. I 25223852

Je povinen zaplatit prodavajicimu do:  1,8,2013 platbu ve vysi: 331 698,00 K&.

Vy3e uvedena platba provedena naj ve prospéch prodavajiciho se povazuje v den predani zboZi za Ghradu asti kupni ceny v uvedené
vy3i kupujicim ve prospéch prodavajicih & za (hradu mimoFadné splatky najemnéh plalby za vypracovéni smlouvy a . mésiéni
platby podlc shora uvedené leasmgové smlouvy nﬂjcmcem ve stejné vy3i ve prospéch kupuji (p le). V pripadé zruseni kupni
smlouvy, nebo feni jeji reali a vzniku povi vréceni plnéni je podle dohody viech tcastnikii osobou povinnou k vraceni platby
provedené ndj davajicimu vyluené prodavajici

Prévo na doplaceni zbylku kupni ceny vznika pmdﬂvajlcimu teprve fadnym splnénim jeho zévazku zpusobem a v mist¢ pInéni v souladu s
touto smlouvou a obecné zivaznymi prévnimi predpisy. Zbytek kupni ceny zaplati kupujici prodavajicimu do 10 dnii ode dne predani

zbozi, protokolu o predani a daftového dokladu kupujicimu. Zbytek kupni ceny (doplatek) émi 721 00200 Ké v pﬁpadé vzniku ruéeni
kupuﬂcnho za DPH z pInéni sjednaného touto kupni smluuvou podle § 109 zikona o DPH v platném znéni si kupujici vyhrazuje pravo s touto
DPH nalozit ve smyslu § 109a (uhradit na pfislusny G&et financniho Gfadu) a prodavajici uhradit j jen zbyvajici ¢ast kupni ceny bez DPH.

XIII. SMLUVNi POKUTY
V ptipadé, ze prodavajici nedodrzi dobu plnéni, s;ednanou v &l VI této smlouvy uhradi kupujicimu smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z celkové
kupni ceny nedodnného Zb02I za kazdy den prodleni. Zavazek prodavajiciho je spinén teprve predanim sjednaného a bezvadného zbozi.

luvni pokuty sj ¢ touto sml hradi povinna strana strand opravnéné bez ohledu na to zda a v jaké vySi vznikla druhému
ucastniku Skoda, kterou pak lze vymahat samostatné.
V ptipadé vzniku naroku na zaplaceni smluvni pokuty je kupujici opravnén sviij narok na jeji zaplaceni zapocist VUi své povinnosti k Ghradé
kupni ceny, nebo adekvatni jeji asti.

XIV. OBECNA USTANOVENI
V ptipadé odstoupcni od smlouvy ze strany kupujiciho dle &I, V. nebo VI. této smlouvy. nebo z divodu poruseni jinych povinnosti

prodavajiciho, je prodavajici povinen vrétit kupujicit keré jiz zapl ¢ Casti kupni ceny, povysené o smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z
dluzné Castky za kazdy den od zaplaceni této &astky kupujicim do dne vraceni léto ééstky prodéva_ucim Prodavajici je tuto ¢astku povinen
kazat na Gcet kupujiciho do 5 p ich dni ode dne, kdy prevzal ozna puj o peni od smlouvy. nebo ode dne, kdy

takové oznameni odmitl prevzit.
A% phpadé ze kupujici vyuZije svého prava od této smlouvy odsloupn v souladu s podminkami stanovenymi v této smlouvé, nebude
i i vidi kupujicimu zadné sankéni naroky ani néhradu Skody alné vzniklé v souvislosti s odstoupenim kupujiciho

od smlouvy
Odstoupeni od smlouvy nem vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu, na niz vznikl opravnéné strané nérok do dne odstoupeni.

XV. DALSi UJEDNANI

1. Vedlejsi G ik prohlasuje, Ze¢ prodavajici byl zvolen dle jeho svobodné vile a na zéklade jeho i kei danych kupujicimu, Ze sam

zvolil i druh zboZi, Ze zboZi naleZité a pfi vynnloicni odborné péce prohlédne, jakmile mu bude poprvé se zbozim umo?néno nakladat, sezna

jeho stav, provedeni a kvalitu a oznaéi tak zboZi za jim schvélené pro pfipad nasledného pfenechani tohoto zbozi do uzivani na zakladé

predpokladané smlouvy o finan¢nim leasmgu &. 2130689.

2. Vedlejsi Gtastnik této smlouvy se zavazuje. Ze veskerd pfipadna jednani, reklamace nebo spory s prodavajicim, tykajici se zbozi dle této

smlouvy povcde sam, na vlastni néklad a acet. K tomuto kupu]lci vedlejsiho Gcastnika zmociiuje a vedlejsi Gcastnik toto zmocnéni pfijima.
davajici bere soutasné toto éni na védomi a zavazuje se. Ze bude vedlejsiho icastnika povaZovat za subjekt opravnény, se kterym

bude Jednat v pHipadé uplatnéni narokii z vad zboZi a za subjekt aktivné legitimovany v pfipadé soudniho sporu vzniklého uplatnénim

takového naroku u soudu.

3. Smluvni strany uzaviraji tzv. "prorogaéni ujednani” ve smyslu ust. § 89a obcanského soudniho fadu a stanovi tak mistni prislusnost soudu

mistné pfislusného podle sidla kupujiciho ve viech alnich pravnich sporech vzniklych mezi U¢astniky z pravnich vztaht upravenych
touto smlouvou.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze 4 kupni cena zbozi je cenou skute¢nou a redlnou a Ze mezi nim a budoucim leasingovym néj

nem a nebude #adného ujednani bez souhlasu kupujicih které by kupni cenu zboZi zvySovalo &i snizovalo, a Ze v tomto smyslu mezi nim
ab ym naj béhlo a v b behne zadné pinéni. To se tyka jak vraceni Casti kupni ceny, tak
pfipadnych pmvm jakéhokoh druhu a pnivniho dﬂvodu Prodﬂvaﬂci bere na védomi, Ze nepravdivost ¢i netiplnost tohoto jeho prohlaseni
zaklada jeho civilnépra P avni odp!

5. Prodavajici neni oprévnén bez p ¢éh hl it it pohledav} yztélo kupni smlouvy.

6. Uzavienim této kupni smlouvysemin pipadna pl‘cdchozl kupni smlouva uzaviend mezi prodavajicim a vedlejdim 0 ikem na predméf
pinéni popsany v ¢lanku IV. .

7. Pravni vztahy z této smlouvy se podle § 262 ObchZ fidi obchodnim pravem CR. zejména Obchodnim zakonik

8. Vedlejsi ucastnik vysl hlasuje. Ze se viemi ustanovenimi této smlouvy vyslovné souhlasi.

9. Tato smlouva byla umvrena na zikladé svobodné, pravé a omylu prosté vile Glastnikii a na dukaz tohoto jsou pfipojeny jejich
vlastnoruéni podpisy/podpisy statutdrnich zéstupct a otisky razitek, nebo opisy obchodnich firem.

Klatovy, 1.8.2013 Praha 5 - Velka Chuchle, 1.8.2013

UNILEASING a.s. BG Technik cs, a.s. TRUHLARSTViI MACH s.r.o.
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Priloha D: Protokol o prredani

-
; PROTOKOL O PREDANI
UmLEASING podle smlouvy o finan&nim leasingu & 2130689
uzaviené se spole¢nosti UNILEASING a.s., Klatovy 214/1
SMLUVNi STRANY
BG Technik cs, a.s. TRUHLARSTVi MACH s.r.o.
U zavodisté 8/251 , 159 00 Praha 5 - Velka Chuchle Svréovec 27, 33901 Klatovy
1C: 25253948, pic: CZ25253948 IC: 25223852, pIc: CZ25223852
zastoupend: Ing. Ond¥ej Mika zastoupend: Vaclav Mach
(ddle jen ,pFeddvajici* nebo ,,dod: 1) (ddle jen ,pFejimajici* nebo ,,ndjemce*)
PREDMET LEASINGU
nazev: Altendorf F45 Elmo IV - forméatovaci pila
wyrobni ¢islo: 15E566ALT9612
pocet motohodin:
rok uvedeni do provozu: 2013 (zcela novy p'-edmé()
Prislusenstvi:

PREDANA DOKUMENTACE
O prikaz stroje [J servisni knizka [ navod k obsluze [ prohlaseni o shodé Ote
dalsi dokumentace:

PREVZETI A STAV STROJE

Piejimajici potvrzuje, Ze predmét leasingu pfi pfedani s odbornou péti prohlédl ohledné nezavadnosti a funkéni schopnosti a Ze predmét
leasingu pFejima v nepoSkozeném stavu zpusobilém k obvyklému uZivani.

Ptipadné s timto poskozenim (zavadami):

ZMOCNENI A PODPISY

UNILEASING a.s. zplnomociuje najemce k uplatnéni zaruky u dodavatele dodaného predmétu leasingu dle zaruénich podminek.
Piejimajici prohlasuje, Ze je povéfen ze své funkce nebo statutarnim organem firmy k pfevzeti pfedmétu leasingu.

Misto pfevzeti: Praha 5 - Velkd Chuchle Datum: 1.8.2013 Hodina:

UNILEASING a.s. BG Technik cs, a.s. TRUHLARSTVI MACH s.r.0.
Ing. Ondfej Mika



Priloha E: Splatkovy kalendar

UniLEASING SPLATKOVY KALENDAR - DANOVY DOKLAD
dle smlouvy o finan¢nim leasingu ¢. 2130689 s pravem koupé (opci) pfedmétu leasingu
SMLUVNIi STRANY
UNILEASING a.s. TRUHLARSTVI MACH s.r.o.
Randova 214, 339 01 Klatovy | Svréovec 27, 33901 Klatovy
IC: 25205552, pic: CZ25205552 1C: 25223852, DIC: CZ25223852, mobil: +420 723 430 187

zapsana v OR KS Plzen, spis. zn. B 561

tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129

email: unileasing@unileasing.cz

cucru: 338742351/0100 Komeréni banka a.s.
variabilni symbol: 2130689

konstanmi symbol: 308

(ddle jen ,pronajimatel“) (ddle jen ,, ndjemce*)

PREDMET PLNENI

najemné za Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila

PLAN SPLATEK
cislo dan.zaklad DPH dan. zaklad DPH SPLATKA haléf K UHRADE buzp
spl. pro21% 21% pro21% 21% KC VyT. CELKEM

MSp. 261 000,00 54 810,00 0,00 0,00 315 810,00 0,00 315810,00 01-08-2013
1 1127778 236834 185278 389,09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-08-2013
2 11277.78 236834 1 852,78 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-09-2013
3 11277.78 236834 185278 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-10-2013
4 11277.78 2368.34 185278 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-11-2013
5 11277.78 2368.34 1 852.78 389,09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-12-2013
6 11277.78 236834 1852,78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-01-2014
7 11277,78 2368.34 1 852,78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-02-2014
8 11 277,78 236834 185278 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-03-2014
9 11277.78 236834 185278 389,09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-04-2014
10 11277,78 2368.34 1852,78 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-05-2014
11 11277,78 236834 1 852,78 389,09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-06-2014
12 11277,78 236834 185278 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-07-2014
13 11277.78 236834 1852,78 389,09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-08-2014
14 11277,78 2368.34 185278 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-09-2014
15 11277,78 236834 185278 389,09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-10-2014
16 1127778 2368.34 1852,78 389.09 15 887,99 0.01 15888,00 01-11-2014
17 11277,78 236834 1 852,78 389,09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-12-2014
18 1127778 236834 1852,78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-01-2015
19 11277,78 236834 1852,78 389,09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-02-2015
20 11277,78 236834 1852,78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-03-2015
21 11277,78 2368.34 185278 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-04-2015
22 11277.78 236834 185278 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-05-2015
23 11277,78 236834 185278 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-06-2015
24 11277,78 236834 1 852,78 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-07-2015
25 1127778 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-08-2015
26 11277,78 236834 185278 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-09-2015
27 11277,78 236834 185278 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-10-2015
28 1127778 236834 185278 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-11-2015
29 11277,78 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-12-2015
30 11277,78 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-01-2016
31 11277,78 2368.34 1852,78 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-02-2016
32 1127778 236834 1852,78 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-03-2016
33 11277,78 236834 1 852,78 389,09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-04-2016
34 11277,78 2368.34 1852,78 389,09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-05-2016
35 11277,78 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-06-2016
36 11277,78 236834 185278 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-07-2016
37 11277,78 236834 185278 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-08-2016
38 11277,78 2368.34 185278 389,09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-09-2016
39 11277,78 236834 1 852,78 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-10-2016
40 1127778 236834 185278 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-11-2016
41 11277,78 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-12-2016
42 11277,78 2368.34 1852,78 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-01-2017

| 43 11277,78 236834 1 852,78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-02-2017
| 44 11277,78 236834 1 852,78 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-03-2017

45 11277,78 236834 1 852,78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-04-2017
46 11277.78 236834 185278 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-05-2017
47 11277,78 236834 1 852,78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-06-2017
48 11277,78 236834 1 852,78 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-07-2017

Unileas 5.20 www.unileasing.cz



49 11277.78 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-08-2017
50 11277.78 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0,01 15 888,00 01-09-2017
51 1127778 236834 1852.78 389.09 15 887.99 0,01 15 888,00 01-10-2017
52 11277,78 236834 1852,78 389.09 15 887,99 0.01 15 888,00 01-11-2017
53 1127778 236834 185278 389.09 15 887.99 0.01 15 888,00 01-12-2017
54 11277.66 236831 1 852.66 389.06 15 887.69 0.31 15 888,00 01-01-2018
SPLATKY CELKEM 1173 761,16 1173 762,00

DOBA TRVANI LEASINGOVE SMLOUVY: 54 mésicii od 1.8.2013

MSp. =

fadna splatka ndj

sh

DUZP = datum uskute¢néni zdanitelného plnéni

V Klatovech dne: 1.8.2013

UniLeas 5.20

POP. = platba za vypracovani leasingové smlouvy
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Priloha F: Faktura — odkup

UniLEASING ZALOHOVA FAKTURA

Dodavalel Cislo faktury, variabilni symbol: 332 130689
UNILEASING a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy |
1C: 25205552, pIC: CZ25205552
zapsand v OR KS Plzen, spis. zn. B 561 . .
tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129 TRUHLARSTVI MACH s.r.o.

email: unileasing@unileasing.cz 5
cacn: 338742351/0100 Komeréni banka a.s. Svréovec 27
33901 Klatovy

Konstantni symbol: 308

()dhéraxol:_ .
TRUHLARSTVi MACH s.r.o.
Datum vystaveni. 7.1.2018 Svréovec 27, 33901 Klatovy
Datum splatosti: 25.1.2018 |~ 25223852 pic: CZ25223852, mobil: +420 723 430 187

Forma tihrady: PREVODEM

UCTUJEME ZALOHU NA PRODEJ PREDMETU LEASINGU
podle leasingové smlouvy ¢islo: 2130689

Nazev (PL): Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila
Vyrobni &islo (VIN): 15E566ALT9612

RZ (SPZ):

Cislo TP:

Piedmét leasingu predan: 1.8.2013

Doba leasingu dle smlouvy: 54 mésicu

Prodejni cena sjednana v leasingové smlouvé:
CELKEM K UHRADE 1210,00 K¢&

Predmét leasingu se stane VaSim majetkem po uplynuti doby trvani leasingu, tj. dne 1.2.2018 a po zaplaceni této
zalohové faktury podle toho, kterd z uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Zadame Vis o dodrZeni splatnosti. Pi pozdni thradé jsme opravnéni Vam pietctovat pojistné az do doby
skute¢ného ukonceni leasingu, pokud pojisténi odpovédnosti za Skody zpisobené provozem predmétu leasingu
bylo zahrnuté v leasingovych platbach.

Variabilni symbol (¢islo FA): 332130689
Platbu zasilejte na ucet &islo: 338742351/0100
|
A L
, UniLEASING
UNILEASING a.s., Randova 214, 339 01 Kiatovy
/ IC: 25205552, DIC Ce 05552
(V) © | lel.: 376 357 111, GSM: 606 624 122, fax: 376 357 141
( L 1 l —, unileasing@unileasing.cz
Vyfizuje: Ing. Zdena Babkova, tel.: 376 357 139 razitko a podpis dodavatele

email: babkova@unileasing.cz
UniLeas 5.20 www.unileasing.cz




UnLEASING FAKTURA — DANOVY DOKLAD

Dodavatel : Cislo faktury, variabilni symbol: 552 13 0689

UNILEASING a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy I
IC: 25205552, pic: CZ25205552
zapsana v OR KS Plze, spis. zn. B 561

el 376 387 111, fux 376 357 129 TRUHLARSTVI MACH s.r.o.
emall g@ o Svréovec 27
33901 Klatovy

Konstanmi symbol: 308

&ictu: 33874235]/0I00 Kom:rCm' banka a.s.

Odberatel:
Datum vystaveni: 26.12018 TRUHLARSTVi MACH s.r.o.
Datum uskutecnéni zdanitelného pinéni: 1. 2. 2018 Svréovec 27, 33901 Klatovy
Datum splamosti: NEPLATIT | ;- 55523852, pic: CZ25223852. mobil: +420 723 430 187
Forma vihrady: ZAPLACENO
PRODEJ PREDMETU LEASINGU
podle leasingové smlouvy ¢islo: 2130689
Nazev: Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila
Vyrobni &islo (VIN): 15E566ALT9612
RZ (SPZ):
Cislo TP:
Predmét leasingu predan: 1.8.2013

Doba leasingu dle smlouvy: 54 mésicu

Blizsi specifikace predmétu zdanitelného plnéni (pfedmétu leasingu) je uvedena v leasingové smlouvé a protokolu
o predani predmétu leasingu.

Prodejni cena sjednana v leasingové smlouvé:

Danovy zaklad 1 000,00 K&
DPH 21% 210,00 K¢
CELKEM 1210,00 K¢
Zaplacena zaloha dle faktury ¢. 332130689 -1210,00 K¢
K ihradé 0,00 K¢

Uplynutim doby leasingu a zaplacenim v3ech leasingovych splatek, jejich prislusenstvi a ostatnich dluznych plateb
véetné prodejni ceny predmétu leasingu, byla smlouva €. 2130689 ukonéena dne .
Vlastnické pravo k pfedmétu leasingu timto dnem preslo na vyse uvedeného najemce - odbératele.

|

P / p I
‘ UnLEASING
UNILEASING a.s., Randova 214. 339 01 Klatovy
/ IC: 25205552, DIC. C225205552
L O | tel: 376 357 111, GSM: 606 624 122, fax: 376 357 141
L 2 it unileasing@unil g.CZ
Vyfizuje: Ing. Zdena Babkova, tel.: 376 357 139 razitko a podpis dodavatele

email: babkova@unileasing.cz
UnilLeas 5.20 www.unileasing.cz




Priloha G: Predéasné ukonceni s odkupem po 18 mésicich

UniLEASING DOHODA O UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU
ni podle smlouvy o finanénim prondjmu s naslednou koupi najaté véci (leasingu)
&. 2130689 ze dne 1.8.2013

SMLUVNI STRANY
UNILEASING a.s. TRUHLARSTVi MACH s.r.o.
Randova 214, 339 01 Klatovy I Svréovec 27, 33901 Klatovy
IC: 25205552, pIC: CZ25205552 IC: 25223852, pi¢: CZ25223852
zapsana v OR KS Plzen, spis. zn. B 561 mobil: +420 723 430 187
tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129 ciictu: 133224497/0300 Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
email: unileasing@unileasing.cz zastoupend: Véclav Mach, jednatel
cacm: 338742351/0100 Komer&ni banka a.s. bytem: Svréovee 12, 33901 Dolany
datum narozeni: 2.10.1966
(ddle jen ,,pronajimatel*) (ddle jen ., ndjemce*)
SMLUVNi UJEDNANI
Dne 1.8.2013 byla mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena smlouva o finan¢nim prondjmu s nasled koupi najaté véci (leasingu) ¢.

2130689 ohledné predmétu leasingu:
Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila
vyr. &islo (VIN): 15E566ALT9612

Dne3niho dne se na zaklade pisemné Zadosti najemce Gastnici shora uvedeni dohodli, Ze nagjemni pomér zaloZeny smlouvou specifikovanou
v ptedchozim odstavci, kon&i dohodou ke dni 31.1.2015 . Pfedmét leasingu bude nasledné prodan najemci za smluvni cenu 446.126,- K&
bez DPH + DPH 21%, tj. 539.812,- K& v& DPH, ktera piedstavuje soucet budoucich leasingovych splatek ( ¢astetné odarotenych).
Smluvni cena neni vy38i nez zistatkova cena rovnomémna dle § 31 ZDP v platném znéni.

Uzavfel-li pronajimatel pojistnou smlouvu ohledné predmétu leasingu, ukonéi tento pojistny vztah ke dni ukonéeni smlouvy ¢&. 2130689.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli sluzby spojené s pfedéasnym ukonéenim leasingové smlouvy a realizaci pfedmétu leasingu, popf.
dalsi dluzné zavazky se smlouvou souvisejici, které mu byly vyfakturovany (napf. dluzné droky z prodleni. dluzné pojistné aj.).

Pronajimatel je povinen provést do 5 pracovnich dni od pfipsani ¢astky za prodej predmétu leasingu a vech pripadnych dluznych ¢astek
ndjemce na ucet pronajimatele vyuctovani zaniklého ndjemniho vztahu veetné zapotu vzajemnych zavazku a pohledavek a doklad o
vyudtovani zaslat ndjemci.

PODPISY

V Klatovech dne: 26.1.2015 (e dne:

za pronajimatele za najemce

Unileas 5.20 -1- www.unileasing.cz




UniLEASING

FAKTURA - DANOVY DOKLAD

Dodavatel :

UNILEASING a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy |
IC: 25205552, pic: CZ25205552
zapsand v OR KS Plzen, spis. zn. B 561
tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129
et R

2 2
cacru: 338742351/0100 Komereni banka a.s.

Datum vystaveni:

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni:
Datum splamosti:

Forma ihrady:

25.1.2015
31.1.2015
31.1.2015

PP

790/2015
308

Cislo faktury, variabilni symbol:
Konstantni symbol:

TRUHLARSTVI MACH s.r.o.
Svréovec 27
33901 Klatovy

Odbératel:

TRUHLARSTVi MACH s.r.o.

Svréovec 27, 33901 Klatovy

1C: 25223852, DIC: CZ25223852, mobil: +420 723 430 187

Fakturujeme Vam za prodej: Altendorf F45 Elmo IV - forméatovaci pila,

vyrobni ¢islo (VIN): 1SES66ALT9612,

Danovy zéaklad v pro DPH 21% 446.126,-- K¢
DPH 21% 93.686,-- K&
Celkem k uhradé 539.812,- K&

Dne pievzal osobné do svého vlastnictvi p

PREJIMAJICI :

ZA PREDAVAJICIHO:

vyse uvedeny pfedmét dle kupni smlouvy &. 2013/2130689.

Vytizuje: Ing. Zdena Babkova, tel.: 376 357 139
email: babkova@unileasing.cz
UniLeas 5.20

razitko a podpis dodavatele

www.unileasing.cz



UniLEASING

FAKTURA - DANOVY DOKLAD

Dodavatel :

UNILEASING a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy |

1C: 25205552, pic: CZ25205552

zapsana v OR KS Plzen, spis. zn. B 561

tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129

email: unileasing@unileasing.cz

cucru: 338742351/0100 Komeréni banka a.s.

Cislo faktury, variabilni symbol: 789/ 20 1 5

Konstantni symbol:

308

TRUHLARSTViI MACH s.r.o.
Svréovec 27
33901 Klatovy

Odbératel:

Datum vystaveni: 25.1.2015 | TRUHLARSTVi MACH s.r.o.

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni: 31.1.2015 Svréovec 27, 33901 Klatovy

Datum splamosti: 3112015 | - 95293852 pic': CZ25223852. mobil: +420 723 430 187
Forma iihrady: PP

Fakturujeme Vam za administrativni sluzby spojené s pfed¢asnym ukon¢enim leasingové smlouvy ¢. 2130689.

Danovy zaklad pro DPH 21% 5.000.-- K&

DPH 21% 1.050,-- K&

Celkem k ihradé 6.050,-- K&
Vyfizuje: Ing. Zdena Babkova, tel.: 376 357 139 razitko a podpis dodavatele

email: babkova@unileasing.cz
UniLeas 5.20

www.unileasing.cz



Priloha H: Predéasné ukonceni s odkupem po 30 mésicich

: DOHODA O UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU
UnILEAS|NG podle smlouvy o finanénim pronajmu s naslednou koupi najaté véci (leasingu)
¢. 2130689 ze dne 1.8.2013

SMLUVNI STRANY

UNILEASING a.s. TRUHLARSTVI MACH s.r.o.
Randova 214, 339 01 Klatovy I Svréovec 27, 33901 Klatovy
IC: 25205552, pic: CZ25205552 1C: 25223852, pic: CZ25223852
zapsana v OR KS Plzen, spis. zn. B 561 mobil: +420 723 430 187
tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129 caicru: 133224497/0300 Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
email. ileasing@unileasing.cz zastoupend: Vaclav Mach, jednatel
cuce: 338742351/0100 Komeréni banka a.s. bytem: Svrtovee 12, 33901 Dolany
datum narozeni. 2- l 0- l %6
(ddle jen ,pronajimatel*) (ddle jen ,ndjemce*)
SMLUVNI UJEDNANI
Dne 1.8.2013 byla mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena smlouva o finanénim pronajmu s nasled koupi najaté véci (leasingu) ¢&.

2130689 ohledné predmétu leasingu:
Altendorf F45 Elmo IV - formétovaci pila
vyr. islo (VIN): 15E566ALT9612

Dnesniho dne se na zakladé pisemné Zadosti najemce Gcastnici shora uvedeni dohodli, Ze najemni pomér zaloZeny smlouvou specifikovanou
v pfedchozim odstavci, kon&i dohodou ke dni 31.1.2016 . Pfedmét leasingu bude nasledné prodan najemci za smluvni cenu 304.053,- K&
bez DPH + DPH 21%, tj. 367.904,- K& v& DPH, ktera predstavuje soutet budoucich leasingovych splatek ( aste¢né odirocenych).
Smluvni cena je vy3Si nez zastatkova cena rovnomérna dle § 31 ZDP v platném znéni.

Uzavfel-li pronajimatel pojistnou smlouvu ohledné pfedmétu leasingu. ukonéi tento pojistny vztah ke dni ukonceni smlouvy ¢. 2130689.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli sluzby spojené s pfed¢asnym ukonéenim leasingové smlouvy a realizaci pfedmétu leasingu. popf.
dal3i dluzné zavazky se smlouvou souvisejici, které mu byly vyfakturovany (napf. dluzné aroky z prodleni. dluzné pojistné aj.).

Pronajimatel je povinen provést do 5 pracovnich dnu od pfipsani ¢astky za prodej pfedmétu leasingu a vSech ptipadnych dluznych Castek
najemce na Gcet pronajimatele vyactovani zaniklého najemniho vztahu véetné zapoltu vzijemnych zivazki a pohledavek a doklad o
vyuétovani zaslat ndjemci.

PODPISY

V Klatovech dne:  28.1.2016 Woseees dne:

za pronajimatele za najemce

UniLeas 5.20 -1- www.unileasing.cz




UniLEASING

FAKTURA — DANOVY DOKLAD

Dodavatel :

UNILEASING a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy |

1C: 25205552, piC: CZ25205552

zapsana v OR KS Plzen, spis. zn. B 561

tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129

email: unileasing@unileasing.cz

cacru: 338742351/0100 Komercni banka a.s.

Datum vystaveni:

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni:
Datum splatnosti:

Forma ihrady:

25.1.2016
31.1.2016
31.1.2016

PP

458/2016

308

Cislo faktury, variabilni symbol:

Konstanmi symbol:

TRUHLARSTVi MACH s.r.o.
Svréovec 27
33901 Klatovy

Odbératel:

TRUHLARSTVi MACH s.r.o.

Svréovec 27, 33901 Klatovy

1C: 25223852, DIC: CZ25223852. mobil: +420 723 430 187

Fakturujeme Vam za prodej: Altendorf F45 Elmo IV - formétovaci pila,

vyrobni ¢islo (VIN): 15E566ALT9612,

Danovy zaklad v pro DPH 21% 304.053,-- K¢
DPH 21% 63.851,-- K¢&
Celkem k tihradé 367 904, K&

Dne pievzal osobné do svého vlastnictvi p....................

PREJIMAJICI :

ZA PREDAVAJICIHO:

vyse uvedeny predmét dle kupni smlouvy ¢&. 2013/2130689.

Vytizuje: Ing. Zdena Babkova, tel.: 376 357 139
email: babkova@unileasing.cz
Unileas 5.20

razitko a podpis dodavatele

www.unileasing.cz




UnILEASING

FAKTURA — DANOVY DOKLAD

Dodavatel :

UNILEASING a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy |

IC: 25205552, pIc: CZ25205552

zapsana v OR KS Plzef, spis. zn. B 561

tel.: 376 357 111. fax: 376 357 129

email: unileasing@unileasing.cz

cacru: 338742351/0100 Komer¢ni banka a.s.

Datum vystaveni: 25.1. 2016

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni:
Datum splatnosti:
Forma vihrady:

31.1.2016
31.1.2016
PR

Cislo faktury, variabilni symbol: 850/ 20 l 6

Konstanmni symbol: 308

TRUHLARSTVI MACH s.r.o.
Svréovec 27
33901 Klatovy

Odbératel:

TRUHLARSTVi MACH s.r.0.

Svréovec 27, 33901 Klatovy

I1C: 25223852, DIC: CZ25223852, mobil: +420 723 430 187

Fakturujeme Vam za administrativni sluzby spojené s pfed¢asnym ukonc¢enim leasingové smlouvy ¢. 2130689.

Danovy zaklad pro DPH 21% 5.000,-- K&
DPH 21% 1.050,-- K&
Celkem K ihradé 6.050,-- K&

Vyfizuje: Ing. Zdena Babkova, tel.: 376 357 139
email: babkova@unileasing.cz
UnilLeas 5.20

razitko a podpis dodavatele

www.unileasing.cz




Priloha CH: Pred¢asné ukonéeni bez odkupu po 18 mésicich

UniLEASING DOPORUCENE

UNILEASING a.s.

Randova 214, 339 01 Klatovy |

IC: 25205552, pIC: CZ25205552
zapsand v OR KS Plzen, spis. zn. B 561
tel.: 376 357 111, fax: 376 357 129

email: unileasing@unileasing.cz TRUHLARSTVi MACH s.r.o.
web: www.unileasing.cz \,

Svréovec 27

33901 Klatovy

Vypovéd’ leasingové smlouvy ¢. 2130689

piedmétem je:
Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila
vyrobni ¢&islo (VIN): 15E566ALT9612

smlouvy, protoZe k dnesnimu dni dluZi pronajimateli nasledujici dluzné ¢astky:

Leasingové splatky dle splatkového kalendafe za prosinec 2014 a leden 2015
v celkové vysi 31.776,- K&:

- leasingova splatka ¢. 17 splatna 01-12-2014  ve vysi 15.888.- K&

- leasingova splatka ¢. 18 splatna 01-01-2015  ve vysi 15.888.- K¢
Faktury za pozdni tihradu leas. splatek (uroky z prodleni) v celkové vysi 4.290,- Ké:

- faktura ¢islo 58213068901 splatna 01-01-2015  ve vy$i  1.430.- K&

- faktura ¢islo 58213068902 splatna 01-02-2015  ve vysi  2.860,- K&

Mezi obchodni spolecnosti UNILEASING a.s.. Randova 214, 339 01 Klatovy I, jako pronajimatelem
a TRUHLARSTVI MACH s.r.0.. Svréovec 27, 33901 Klatovy, IC: 25223852 jako najemcem, byla dne
1.8.2013 uzaviena Smlouva o finan¢nim leasingu ¢islo 2130689 (dale jen leasingova smlouva), jejimz

1. Ndjemce porusil své smluvni povinnosti a ke dni 1. 2. 2015 naplnil dle ¢lanku X., bod 1., Veobecnych
obchodnich podminek UNILEASING a.s. S126 (ddle jen ,,VPL*) vypovédni divod dle leasingové

2. Pronajimatel proto vypovidd najemci leasingovou smlouvu podle ¢lanku X., bod 1. VPL. Tato

vypoved' je podle ¢lanku XI., pism. n/ VPL u¢inna dnem jejiho doruceni, za ktery se povazuje den, kdy
najemce pisemnost pfevzal, nebo kdy ji odmitl prevzit, nebo kdy byla vracena pronajimateli jako
nedorucitelna, nebo dnem kdy byla ve formé doporu¢eného dopisu ¢&i dopisu na doruc¢enku pro najemce

uloZena na posté, coz plati i v pfipadé, Ze se ndgjemce o uloZeni nedozveédél.

3. Pronajimatel podle ¢lanku IX., pism. d/ VPL timto uplatiuje vii¢i ndgjemci narok na sjednanou smluvni
pokutu vypoétenou dle tohoto ¢lanku ve vysi 571.968,- K&, kterd je splatna ke dni ucinnosti této

vypovedi.

4. Pronajimatel provadi dle ¢lanku IX, pism. e) VPL vyaétovani pohledavek a zavazka vici najemci

z uvedené leasingové smlouvy:

Zavazky najemce vuci spolec¢nosti UNILEASING a.s. v celkové vysi: 608.034,-- K¢, z toho:

- dluzné splatky leasingu v celkové vysi 31.776,00 K¢,
- dluzné smluvni Groky z prodleni v celkové vysi 4.290.-- K¢&,

Unileas 5.20 -1- www.unileasing.cz




- uplatnéna smluvni pokuta dle bodu 3. v celkové vysi 571.968.--K¢.
- ostatni dluzné zavazky najemce v celkové vysi 0,00 K&.

Pohledévky ndjemce vici spolecnosti UNILEASING a.s. v celkové vysi:  0,- K&, z toho:
- pojistné plnéni, které obdrZel pronajimatel ve vysi 0,- K¢.

- preplatek na ndjemném evidovany u leasingové smlouvy ve vysi 0.- K¢&.

- nezictovana ¢ast zalohy na nagjemné ve vysi 0,- K&.

Z uvedeného vyictovani vyplyvi zivazek nijemce vaci spoletnosti UNILEASING a.s. v celkové
v¥3i: 608.034,- K& Tuto dluznou &istku zaplat'te okamzité na ucet & 338742351/0100, VS: 2130689,
jinak ve smyslu §142a, odst. (1) obéanského soudniho Fidu upozoriiujeme, Ze nirok bude uplatnén
v soudnim, pFipadné rozhodé&im Fizeni.

Vedle toho je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli dle &lanku IX, pism. ¢) VPL veskeré administrativni
sluzby a néklady spojené s predéasnym ukon¢enim smlouvy a s daldi realizaci pfedmétu leasingu,
zejména predprodejni servis, opravy, udrzbu, uvedeni do ¥4dného obvyklého stavu.

5. S ucinnosti této vypovédi odpada pravni titul ndjemce pro uzivani predmétu leasingu. Ndjemce podle
¢lanku X., posledni véta a ¢lanku XI., pism. k/ VPL nesmi nadale s predmétem leasingu nijak pravné
nakladat, uzivat jej. ani pfemistovat a je povinen jej okamzité pronajimateli vratit na misto
pronajimatelem uréené. PFi poruseni téchto povinnosti se ndjemce miize dopustit trestného ¢inu
neopravnéného uzivéni cizi véci dle §249 trestniho zakona nebo zpronevéry dle § 248 trestniho zikona a
pronajimatel ma prévo i proti vili ndjemce a na naklady najemce predmét leasingu odebrat, pricemz
najemci soucasné vznika povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku mésiéni
leasingové splatky za kazdy zapocaty kalendaini mésic prodleni s vracenim piedmétu leasingu.

6. Pronajimatel timto vyzyvé najemce k vriceni pfedmétu leasingu do péti pracovnich dnu od G¢innosti
této vypoveédi. Misto pfedani: UNILEASING a.s., Randova 214, 339 01 Klatovy. Konkrétni den a hodinu
Jje ndgjemce povinen oznamit pronajimateli jeden den predem.

V Klatovech dne 1.2. 2015 Ve Svréovei dne 1.2.2015
(doru¢eno osobnim piedanim)

UNILEASING a.s. TRUHLARSTVi MACH s.r.0.
Vaclav Mach

Unileas 5.20 -2- www.unileasing.cz



Priloha I: Predéasné ukonceni totalni $koda

UniLEASING

Vyiucdtovani ukonceni leasingové smlouvy ¢. 2130689,

po ukonéeni najemniho vztahu po totilni $kodé na predmétu leasingu podle smlouvy o finanénim leasingu
¢. 2130689 ze dne 1.8.2013

Uzaviené mezi:

UNILEASING a.s. TRUHLARSTVI MACH s.r.o.
zapsana v OR KS Plzen, spis. zn. B 561

Randova 214, 339 01 Klatovy I Svréovee 27, 33901 Klatovy

IC : 25205552, DIC : CZ25205552 IC: 25223852, DIC' : CZ.25223852

PREDMET LEASINGU: Altendorf F45 Elmo IV - formatovaci pila
vyrobni ¢islo (VIN): 1SES66ALT9612
RZ:

Vzhledem ke vzniku totalni Skody na pfedmétu leasingu dne 15.1.2015, resp. ke znic¢eni pfedmétu
leasingu doslo k pfed¢asnému ukonéeni leasingové smlouvy.

V souvislosti s predéasnym ukon¢enim LS ¢. 2130689 Vam uétujeme dle ust. ¢l. IX., pism. ¢)
Vseobecnych podminek UNILEASING a.s. pro finanéni leasing stroju, které jsou nedilnou soudasti této
LS, pausalné sjednanou nahradu $kody a uslého zisku (odskodnéni), z jejiz celkové vyse uplatiiujeme za
pouziti ¢l. XI., pism. j) VSeobecnych podminek ¢astku 446.126.-- K& (neni zdanitelné plnéni).

Na tthradu néhrady Skody a uslého zisku, vyuctované fakturou - dokladem ¢&. 894/2015, ve
vysi 446.126,-- K& pouzivame:
prijaté pojistné plnéni za pojistnou udalost na pfedmétu leasingu dne 20.2.2015 ve vysi 440.000,-- K¢

K dne$nimu dni dluZzite nasi spole¢nosti ¢astku 6. 126,-- K&, ktera predstavuje:
zbyvajici ¢ast nahrady Skody a uslého zisku, vyuctované fakturou ¢. 894/2015,

DluZnou &astku 6. 126,-- K¢ uhrad’te na udet ¢. 339742354/0100, VS: 2130689 nejpozdéji dne
26.2.2015 (=datum splatnosti).

V Klatovech dne: 23.2.2015

Vyuétovani, fa¢.894/2015 a fa ¢. 895/2015
Prevzal dne:
Podpis a razitko najemce:

Za UNILEASING a.s.

UniLeas 5.20 -1- www.unileasing.cz




Priloha J: PojiSténi stroju a zarizeni

Allianz ()

Nabidka — Pojisténi strojd a zafizeni

Cislo nabidky: 982990 MFO
Datum zpracovani: 27.08.2013
Nabidku zpracoval: Jan Mazén, jan.mazan@allianz.cz,

Nabidku schvalil:

Zakladni Gdaje
Spole&nost TRUHLARSTVIMACH S.RO.
33901 KLATOVY 1, SVRCOVEC 27
€ 25223852
Predmét pojiténi Formatovaci pila Altendorf F 45 Elmo, r.v. 2013, vé. .......e
Misto pojiténi Klatovy, Swréovec 27, PSC 33901
Pojistné castky
pojistna castka 870,000,-- K&
Pojistné Castky strojd musi byt stanoveny v souladu s VPP na novou hodnoty, jinak se Mient vystavuje nziku podpojistént
Spoluticasti
spoludcast 10.000,-
Uvede i ro jednu a kaZdou pojistnou udalost

£)¢

B&zné rocni pojistné: 6,525, K¢

Rozsah pojistného kryti

V rozsahu Vieobecnych pojistnych podminek pro pojisténi strojli a zafizeni (VPP-ST-02).

Sjednané dolozky

3n Kryti kasko rizik - doprava vyloucena.

Smluvni ujednani

= SU04 Samostatné el. Skody Odchylné od ¢l. 4, odst. 3, pism. b) vySe uvedenych VPP jsou kryty
i samostatné skody elektronickych prvkd a elektrotechnickych soucéstek.

| Poznamky

V piipadg, Ze pro klienta bude naSe nabidka zajimava a akceptovatelna, bude pro vystaveni pojistné smlouvy nutné
dodat presny seznam pojisténych strojd a zafizeni s uvedenim druhu zafizeni, vyrobce, roku vyroby, wrobniho Cisla,
pojistné Castky pro jednotlivé zafizeni (tedy rozklicovani linek) a jejich soucet s rozdélenim na jednotliva mista
pojisténi v elektronické podobé.

Platnost nabidky: 30 dnli od data vyhotoveni

Vytvofenodne:  27.082013 Strana1z1
Cislonabidky: 982990 MFO 5003




Abstrakt
Machova, S. Analyza financéniho leasingu v uicetnich systémech. Diplomova préce.

Plzefi: Fakulta ekonomicka ZCU v Plzni, s. 92, 2014

Kli¢ova slova: finan¢ni leasing, ucetni a daiové aspekty, ukonceni leasingové smlouvy,

vybér nejlepsiho ukonceni leasingu

Tato prace se zabyva problematikou leasingového financovani z pohledu ucetnich
a danovych aspektti. Pozornost je nejprve zaméiena na podstatu leasingu, historicky
vyvoji aZ po soudasny stav leasingového trhu v CR. V praci je téZ vysvétlena podstata
ucetnich operaci, dailovych dopadl a rizné moznosti ukonceni leasingového vztahu.
Nasledné jsou v praktické casti tyto teoretické poznatky aplikovany na analyzované
leasingové smlouvé uzaviené mezi ndjemcem a pronajimatelem. Cilem prace je
zanalyzovat jednotliva ukonceni leasingového vztahu a vybrat ze zminénych moznosti

nejlepsi variantu ukonceni leasingové smlouvy.



Abstract
Machova, S. Analysis of financial leasing in accounting systems. Thesis.

Plzen: Faculty of Economics, University of West Bohemia in Pilsen, p. 92, 2014

Keywords: financial leasing, accounting and tax aspects, termination of lease contracts,
selecting the best end leasing

This work deals with issues leasing financing in the view of financial and tax aspects.
First the attention is foused on to the substance of the lease, the historical development
up to the present state of the leasing market in our country. The work also explaines the
nature of accounting operations and various ending of the leasing. Consequently, in
practical part this theoretical knowledge is applied to the analyse leasing agreement
between a tenant and a landlord. The aim is to choose the best option variant of the

mentioned termination of the leasing contract.



