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Uvod

Uvod

Jednou z nejdalezitéjSich otdzek v zZivoté bézného Ccloveéka je jist¢ otazka
bydleni. Kazdy z nas tuto zalezitost ve svém zivot¢ feSil nebo feSit bude. V
soucasnosti je pro vétsSinu obyvatel velmi obtizné usSetfit si ze svych piijmu takové
finanéni prostfedky, aby si mohli pofidit vlastni bydleni pouze z téchto
zdrojii. Lidé by ale m¢li mit moznost kvalitniho bydleni, proto mame v dneSni
dobé tfadu zpusobti, jak si misto k Zivotu obstarat. Bankovni i nebankovni trzni
prostiedi nabizi tii obecnéj$i druhy, jak si bydleni =zajistit, konkrétné ve
form¢ prondjmu, financovani bydleni z vlastnich zdroji, financovdni pomoci
bankovnich (hypotecni Gvér, stavebni spotfeni) nebo nebankovnich produkti (ptjcky

od zndmych nebo rychlé penize).

V piipadé pronajmu se jedna o levn&jSi cestu, kterou lidé casto voli kvuli
nedostatku potfebnych zdroji a nevuli zadluzit se jakymkoli druhem tuvéru. Neni
to vSak investice do nééeho “vlastniho“, proto je to varianta, ktera je v ramci

této prace povazovana za nevhodnou.

Prvni cast bakaldiské prace je zaméfend na financovani bydleni pomoci
hypote¢niho uvéru. Nejdiive je definovan pojem hypotéka a poté popsan postup od
podani Zadosti az po zénik hypotecniho Uvéru (potazmo tUveérové smlouvy).
Samoziejmé& jsou vysvétleny dal$i zdkladni pojmy k této problematice. Rovnéz je

vylozeno, jaké formy ma a jak vysoka je statni podpora.

Druhd kapitola se veénuje stavebnimu spofeni a uveéram, které se mohou ze
stavebniho spofeni Cerpat. Obsahuje také parametry, které musi byt splnény pro Cerpani
fadného uveéru ze stavebniho spofeni. V této Casti je ddle zminka o podpoie, kterou

poskytuje stat v pfipad¢ stavebniho spofeni.

Treti Cast prace se zabyva dalSimi zplsoby financovani vlastniho bydleni, mezi
které se fadi bankovni uvéry, pljcky od znamych, rychlé penize nebo statni
uvery. Vsechny zminéné moznosti jsou charakterizovany a jsou vyzdvihnuty jejich

kladné i zaporné stranky.

Cilem bakalafské prace je popsat a ohodnotit jednotlivé zplsoby financovani
vlastniho bydleni. Nabidka produkti k financovani vlastniho bydleni je

charakterizovana z pravniho i ekonomického hlediska. Pro praktické porovnani byly
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Uvod

vybrany nejvyuzivangj$i produkty ceského bankovniho trhu, kterymi jsou hypotecni
uvér a uvér ze stavebniho spofeni. Srovnani je provedeno na tfech rozdilnych

piijmovych  skupinach, které poptavaji jednu urcitou bytovou potiebu.



Financovani vlastniho bydleni pomoci hypote¢niho uvéru

1. Financovani vlastniho bydleni pomoci hypoteéniho uvéru

Hypote¢ni uvér je, i pfes situaci v poslednich letech v oblasti finan¢nich trhd,
nejvyuzivanéj$im bankovnim produktem K financovani vlastniho bydleni napfi¢ vSemi

generacemi.
1.1 Vymezeni pojma hypoteéni ivér a nemovitost

Dnem vstupu Ceské republiky (CR) do Evropské unie (EU) vstoupil v u¢innost zakon
¢. 190/2004 Sbh., o dluhopisech (§ 28), ktery definuje hypote¢ni uvéry, takto:
»Hypote¢ni uvér je uvér, jehoz splaceni vcetné piisluSenstvi je zajiSténo zéastavnim
pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypote¢ni Givér dnem vzniku
pravnich ucinkii zastavniho prava. Pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listd lze
pohledavku z hypote¢niho uvéru nebo jeji ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent
hypotecnich zéastavnich listt o pravnich tc¢incich vzniku zastavniho prava k nemovitosti
dozvi.“ V témze paragrafu se také docteme, Ze ,,zastavena nemovitost se musi nachazet
na tizemi CR, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvoticiho Evropsky

hospodaisky prostor®.

Obcansky zakonik, zakon ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni, v § 119 definuje, ze
Lhemovitostmi  jsou  pozemky nebo stavby  spojené se  zemi  pevnym
zékladem®. Z uvedené definice miZzeme fici, ze nemovitosti mize byt naptiklad rodinny
dim, garaz, zahrada nebo pole. Mezi samostatné nemovitosti mizeme zafadit dle
zakona o vlastnictvi byt ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni 1 byty a nebytové prostory,

jsou-li pfedmeétem vlastnictvi.
1.2 Zadost o hypoteéni uvér

Proces poskytovani a erpani uvéra zacind zadosti o uvér. Pro potieby této bakalarske
prace, mize byt zadatelem o uvér fyzicka osoba starsi 18 let s ob&anstvim Ceské
republiky a s trvalym pobytem na jejim Gizemi, opravnéna k pravnim tkontum. Pokud
zéadaji o uvér cizinci musi spadat do jedné z nasledujicich skupin: ,,cizi ob¢an s ¢eskym
statnim ob&anstvim, cizi ob&an mimo EU s piijmy na izemi CR, cizi obéan mimo EU s
pfijmy na Uzemi EU, cizi ob¢an clenského statu Evropskych spolecenstvi, ktery ma

ptijmy v CR nebo v zahraniéi®. (Ok-hypoteky.cz, 2012)
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Financovani vlastniho bydleni pomoci hypote¢niho uvéru

Tuto zadost predkladaji Klient ¢i klienti na pobocce banky, kterou si pro své
uveérovani vybrali. Kazda banka ma svij specialni formulaf, ktery obsahuje vSechny
pozadované informace o zadateli pro ucely hypotecniho uvéru. Mezi zakladni
nalezitosti téchto zadosti patfi: typ hypote¢niho tvéru — ucelovy ¢i neucelovy, osobni
udaje, daje o piijmu, idaje o majetku klienta. V ptipad¢ spoluzadatele ¢i spoluzadatelii
jsou pozadovany stejné informace jako u zadatele. Jedna ¢ast zadosti je veénovéana
udajim o vySi uvéru, typu urokové sazby a Cerpani, dob¢ fixace urokové sazby a

splatnosti uvéru. Ukazky zadosti o hypotecni uvér jsou uvedeny V ptiloze A a B.
Spolu s pisemnou zadosti o tivér musi zadatel bance piedlozit nasledujici materialy:
e doklad totoznosti — ob¢ansky prikaz nebo pas,

e dokument potvrzujici vlastnictvi nemovitosti — aktualni vypis z Katastru

nemovitosti,

e nabyvatelska listina — napiiklad kupni smlouva, darovaci listina nebo potvrzeni 0
dédictvi,
e potvrzeni o dosavadnim placeni dani a jinych nutnosti,

e znalecky posudek na cenu nemovitosti, kterd je zastavou,

e Vv pfipadé, Ze chceme hypotecni uvér vyuZit na stavbu nemovitosti musi se také

predkladat schvéilené plany, rozpodet stavby a stavebni povoleni (Senkytova,
2010).

Po ptedlozeni Zadosti o uvér a dalSich potiebnych podkladi provede banka zhodnoceni
zadatele. Hodnoceni fyzické osoby se provadi podle objektivniho (ekonomického) nebo

subjektivniho kritéria.

Objektivnim hlediskem nazyvame hodnoceni prokdzanych piijmu. Ty se mohou
prokazovat vicero zpusoby. Mezi n€ patii pfedevSim potvrzeni od zaméstnavatele
s dovétkem, kam je mzda poukazovania. Ta muze byt posilana na bézny ucet
zaméstnance, tato moznost je dokldddna vypisem z bankovniho uctu nebo mize byt
vyplacena hotové, tato moznost vSak neni pro banku pfili§ divéryhodna. Jednou
Z podminek bank pro poskytnuti uvéru zadateli mtize byt i to, ze klient musi mit vedeny
bézny ucet u banky, u které zada o uvér. Pohyby na tomto bézném uctu klienta jsou
dilezitym a spolehlivym ukazatelem pro velikost bonity zadatele. DalSimi zpusoby
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Financovani vlastniho bydleni pomoci hypote¢niho uvéru

prokdzani vyse piijmu jsou danové pfiznani, staly piijem formou diichodu — starobniho
¢i invalidniho, nebo také rodiCovsky pfispévek. Z téchto dokladli banka posuzuje

schopnost splacet ptijcené prostiedky.

Subjektivni hledisko pozoruje uveéruhodnost klienta, zda je klient vhodny a schopny
splacet. Kritéria v tomto piipadé jsou rtiznoroda. Hlavni roli hraje vzdé¢lani, doba
zaméstnani, odvétvi jeho ¢innosti, bydleni, nebo stafi klienta. Vyssi bonitu maji zZadatelé
s vysokoskolskym titulem nez lidé s maturitou ¢i jen se zakladni Skolou. Optimalni jsou
ti klienti, ktefi maji stalou préci, kterou zadatel vykonava alespon tfi roky. U tohoto
bodu banka také kladné&ji hodnoti zaméstnani na dobu urcitou, stim, Ze pozaduje
dolozku, ze se tato doba opakuje. Bere ohled také na kvalitu zaméstnavatele, kde
nejkvalitnéjSim zaméstnavatelem je stit a zahrani¢ni firmy a naopak nejhorSim je
fyzicka osoba — podnikatel, Zivnostnik. Z pohledu bydleni je pro banku nejptiznivéjsi
vlastni byt bez zastavy, naopak nejhorsi jsou pro banku domy se zastavou, obecni byty,
bydleni u rodi¢t nebo jakékoli jind forma bydleni. Zajimavym ukazatelem pro banku je
1 stafi klienta.

1.3 Uzavreni a zanik smlouvy o hypote¢nim uvéru

Pokud Zadatel splnil podminky stanovené bankou, byla jeho zadost schvalena. Na tomto
zakladé mazeme pfistoupit k uzavieni smlouvy o hypote¢nim uvéru, ve které se uvedou
vSechny podrobné podminky, za nichZ miZeme hypote¢ni Gvér Cerpat. Pfed samotnym
podpisem uvérové smlouvy mohou banky pozadovat, aby se zajemce o Gvér pojistil,
kdyby nastala situace, ze by nemohl zavazek splacet — takovym piipadem by mohla byt

smrt, nemoc nebo ztrata zamestnani.

Uvérové smlouvy jsou obecné upraveny dle obchodniho zakoniku, &. 513/1991 Sb.,
ktery mimo jiné v § 497 vymezuje terminy véfitel (,,creditor”) a dluznik (,,debitor*).
V ptipadé hypoteénich Gvéri je uréeni smluvnich stran nasledujici. Uvérovou smlouvu
uzavird banka, kterd vystupuje jako véfitel a klient, ktery je pfijemcem tvéru - dluznik.
Uréeni smluvnich stran spolu s vysi ivéru a ménou, na Kterou Gvér zni, fadime mezi
podstatné nalezitosti tvérové smlouvy. Mezi dal$i zakladni oddily smlouvy patfi lhiita,
ve které mize dluznik Gvér Cerpat, ucel uvéru, doba splatnosti a zptisob splaceni, vyse

urokové sazby, zpusob stanoveni této urokové sazby a zajisténi uvéru. Kazda z bank ma
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Financovani vlastniho bydleni pomoci hypote¢niho uvéru

svou vlastni formu uvérové smlouvy, takze se mohou vzdjemné jistymi smluvnimi

podminkami lisit. Vzor pisemné smlouvy je Vv piiloze C.

Aby mély ob¢ strany jistotu a divéru navzajem, mohou vyuzit sluzbu, kterd se nazyva
advokatni tischova. Advokatni uschova je institutem, ktery slouzi ke zvyseni pravni i
faktické jistoty a diveéry mezi véfitelem a dluznikem pfi uzavirdni riznych typt smluv —
Vv nasem piipadé¢ pisemné smlouvy o hypotecnim uvéru, z hlediska pravniho pojeti.
Advokat jako nezdvisla osoba tohoto vztahu zajistuje predevSim fadné plnéni
vzajemnych zavazki, na kterych se smluvni strany dohodly. To znamena, Ze finan¢ni
prostiedky se ulozi u této osoby a jsou uvolnény az po splnéni podminek, které¢ byly

predem sjednany.

Zanik uvérové smlouvy miize dle obchodniho zdkoniku nastat ze Ctyt nasledujicich
divodu: splnénim smlouvy, dohodou mezi bankou a klientem, odstoupenim od smlouvy
ze strany banky nebo vypovédi. Odstoupit od smlouvy mulze banka z jedné

Z nasledujicich skutecnosti:

a) uvér byl pouzit na jiny Gcel nez na jaky byl sjednan v avérové smlouve,

b) pouzit ivér k vymezenému ucelu je nemozné

¢) je dluznik opozdén v placeni o vice nez 2 splatky po Cas del$i nez jsou tii mésice.

Vypovéd’ mohou podat obé ze smluvnich stran. V pfipadé€, Ze neni vypovédni lhiita
uvedena ve smlouve, muze poskytnuti ivéru vypoveédét dluznik s okamzitou platnosti.
Pro banku plati, ze ucinnost vypovédi nastava az ke konci kalendairniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena na adresu osoby, kterad

poskytnuty uver Cerpa. (Dvotak, 2005).
1.4 Uégelovost a zajisténi hypoteéniho uvéru

Tento typ dlouhodobého uvéru slouzil v minulosti pouze ucelove. To znamend, Ze klient
mohl pouzit poskytnuté prostiedky pouze na ucely, uvedené v uvérové smlouve.
Utelem tohoto financovani mize byt napiiklad koupé bytu, rodinného domu,
stavebniho pozemku do osobniho vlastnictvi, financovani vystavby nemovitosti ¢i
ptistavby, rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti, koupé podilu nemovitosti k
vypotadani spoluvlastnickych, dédickych podilt, spole¢ného jméni manzelti, nebo na

refinancovani stavajiciho ucelového uvéru od bankovniho subjektu, ktery byl pouZzit na
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Financovani vlastniho bydleni pomoci hypote¢niho uvéru

investici do nemovitosti. Z definice hypotecniho Gvéru vyplyva, ze dnes mizeme tento
produkt pouzit i jako zcela bezucelovy. Takovy ptipad feSime pomoci tzv. americké
hypotéky. Pii zadosti o tento typ hypotecniho tvérovani klient nemusi uvést k cemu
penize vyuzije. Diky tomuto uvéru tedy miizeme financovat takika vse. (Finan¢ni

vzdélavani.cz, 2012)

Jak jiz bylo nastinéno v podkapitole vymezeni pojmi hypote¢niho tvéru a nemovitosti,
musi byt puajcka zajiSténa zastavnim pravem k nemovitosti. Z pravniho hlediska
charakterizujeme institut zastavniho prava jako subsystém vécnych prav, konkrétnéji
véenych prav k vécem cizim, spolu s vécnym bfemenem, pravem zadrzovacim a
predkupnim pravem, pokud je zfizeno jako pravo vécné, nikoliv jako zavazkové
(obligaéni) pravo. Obcansky zakonik (§ 152) stanovuje, ze funkci zdstavniho prava je
zajistit pohledavku a jeji pfisluSenstvi tim, Ze v pfipadé prodleni dluznika s plnénim
jeho zévazku se mize zastavni vétitel domahat uspokojeni ze zastavy. Zastavni pravo
vznikd z rdznych pravnich skute¢nosti, v naSem piipade jde o jeho zfizeni na zakladé
pravniho tkonu — smlouvy. Pro zastavni smlouvu je pfedepsdna kogentnim zpisobem
(je to zdkonem dano a ucastnici se od toho nemohou odchylit svym souhlasnym
ujednanim) pisemna forma, piestoze soukromé pravo vychazi z bezformalnosti pravnich
ukonid. Divodem pozadavku pisemné formy je zvySend ochrana ucastniki smlouvy a

pravni jistoty.

Podstatnou nalezitosti zastavni smlouvy je urceni pohledavky (hypote¢niho uvéru),
ktery se zajistuje, a vymezeni zastavy. Stranami jsou zéastavni véfitel a zastavce, kterym
muze byt bud’ dluznik z hlavniho zavazkového vztahu nebo jim mize byt i jind osoba
(fyzicka ¢i pravnicka osoba). Aby vSak nastaly pravni G¢inky vzniku zastavniho prava k
nemovitosti, nestac¢i pouze uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava, musi nastat
dalsi pravni skuteCnost, jimz v naSem ptipadé bude vklad do katastru nemovitosti.
Nastava relevantni otazka, pro¢ zakonodarce u hypotecnich uvért vyzaduje kogentnim
ustanovenim striktné zajisténi véru zastavnim pravem, a pro¢ zastavou musi byt prave
jen nemovitost, kdyz predmétem zastavniho prdva miZze byt 1 jiny piedmét
obcanskopradvniho vztahu (movitd véc, pohledavky, podnik, cenny papir, pfedmét
pramyslového vlastnictvi atd.). Zastavni pravo mad v komparaci s ostatnimi druhy
zajistovacich prostfedka signifikantni vyhodu, protoZe zastava nekoreluje s pfijmovymi

zdroji v dusledku jejich zmén, zistava tedy v tomto ohledu konstantni, resp. fidi se trzni
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cenou (vyjimka nastdva v ramci vefejnopravnich predpisti o cenach). Pojem trzni ceny
se vztahuje k druhé otazce tykajici se nemovitosti. Nemovitost jako zastava nema
vyznamné propojeni s dluznikovou solventnosti, protoZe cena nemovitosti na trhu kolisa
V uzsim rozpéti, pokud samoziejm¢ nenastane hospodaiska krize, ale ve srovnani

s piijmy se stale jednd o jist&j§i aktivum. (Svestka, Dvoiak, 2009)

Jisty spor vSak nastava v ptipadé druzstevniho bytu, coz je z hlediska pravniho jinym
prikladem. Problémem v této situaci je zajiSténi uvéru, jelikoz druzstevnim bytem rucit
nelze. ReSenim je ruceni jinou nemovitosti, ktera je v osobnim vlastnictvi (Syrovy,

2009).

S hypote¢nim Gvérem uzce souvisi hypotecni zastavni listy, které jsou pravné vymezeny
v zdkoné o dluhopisech, a které mohou byt emitovany pouze bankou, kterd ma sidlo na
tizemi Ceské republiky. Jak jiz nazev zakona napovid4, hypotecni zastavni listy jsou
dluhopisy, jejichz jmenovitda hodnota a pomérny vynos je kryt pohledavkami
Z hypotecnich uvért, které jsou jejich podkladovym aktivem (§ 28 zdkona o
dluhopisech). Podminky pro to, aby pohledavka z hypote¢niho ivéru mohla byt pouzita
pro kryti hypotecnich zastavnich listl, jsou nastaveny velmi piisn€, protoze na
zastavené nemovitosti nesmi vaznout jiné zastavni pravo a zaroven muze byt pouzita ke
kryti bankou emitovanych dluhopisti jen ta ¢ast pohledavky z hypote¢niho uvéru, jejiz
limit je maximaln¢ 70 % hodnoty nemovitosti. Pokud je tedy poskytnut hypotecni uvér
V hodnoté 500 tisic K¢, zastavni hodnota nemovitosti jako zastavy je ve vysi 500 tisic
K¢, ke kryti hypote€nich zastavnich listll je moZné vyuzit ¢ast pohledavky ve vysi 350
tisic K¢ (Kotasek, Pihera, Pokorna, Raban, Vitek, 2009).

1.5 Vyse hypotec€niho uvéru

Maximalni vySe hypote¢niho tivéru se odviji od dvou zakladnich faktord, a to dle vyse
disponibilnich zdroji klienta a dle ceny zastavy. V pifipad¢ prvni moznosti se berou
Vv tvahu piijmy klienta vyuZitelné ke splaceni poskytnutého uvéru, které musi byt tak
vysoké, aby po celou dobu splatnosti dochazelo k v€asnému splaceni tohoto dluhu.
Druhé varianta se zabyva vysi tzv. zadrzitelné hodnoty. Tato hodnota odpovida ¢astce,
kterou bychom ziskali za prodej nemovitosti za ptfedpokladu, Ze dluznik by nebyl
schopen splacet své zdvazky v rdmci poskytnutého uvéru vcas. V tomto piipadé se

banky chrani tim, Ze hypotecni Gvér nemiize presdhnout hodnotu zéstavy, respektive
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jsou poskytovany jen do urCité vySe zastavené nemovitosti. Jak jiz bylo feceno
v ptedchozi podkapitole, v piipadé hypotecnich uvéra, které slouzi ke kryti pohledavek
z emitovanych hypoteCnich zastavnich listli, poskytuji banky hypote¢ni uvéry
maximalné¢ do vySe 70% ceny zastavené nemovitosti. V souvislosti s hypoteénim
uvérem, ktery je poskytovan jako ucelovy uvér plati, ze mize byt poskytnut pouze do
takové vyse, kterd odpovidd predmétu financovani tohoto hypote¢niho uvéru, tedy
jinymi slovy muzeme fict, Ze v piipad¢ ucelového hypote¢niho uvéru muize banka
nabidnout piijcku az do 100% ceny zajiStované nemovitosti (Dvotéak, 2005). Minimalni
vyse se pohybuje v rozmezi 100 tisic az 500 tisic, kdy zalezi pouze na vybéru klienta,
kterou banku si urci. V ptiloze D je ptehledna tabulka, ktera ukazuje, jaké minimalni

vyse uveru poskytuji jednotlivé banky (Mesec.cz, 2011).
1.6 Doba splatnosti hypote¢niho uvéru

Doba splatnosti se 1isi zejména schopnosti klienta splacet poskytnuty uvér po celou
dobu jeho trvani, Zivotnosti zastavené nemovitosti nebo v piipadé ucelového uvéru
zivotnosti pfedmétu financovdni zGveéru. Doba splatnosti je také ohranicena i
ekonomickou pfijatelnosti z pohledu piijemce Uveéru. Plati zde nepiima Uméra, to
znamena, ze ¢im je doba splatnosti delsi, tim je splatka uvéru niz§i. To mize byt na
jednu stranu pro klienta vyhodné, protoZze mu mési¢ni splatka nezasahne tak vyrazné do
rozpoctu, ale na strané¢ druhé, ¢im del§i splatnost Uvéru je, tim vétsi je objem

zaplacenych urokil za poskytnutou ptijcku (Dvotak, 2005).

Doba splatnosti u¢elového hypotecniho uvéru se jesté nedavno pohybovala v rozsahu 5
az 45 let, dnes je maximalni doba splatnosti snizena na 40 let. V Ceské republice je
primé&rna doba na splaceni okolo 25 let. Za optimalni dobu splatnosti se povazuje 15 az
20 let, protoze v tomto rozmezi je nejvyhodnéj$i pomér mezi splatkami a naklady na
poskytnuty avér.

Banky vétSinou pozaduji, aby zadatelé o hypotecni uvér byli pokud mozno po celou
dobu jeho splaceni v produktivnim v€ku. Pokud by se tak nestalo a délka splaceni by tak

zasahovala do postproduktivniho vé&ku, je zpravidla tfeba pfibrat k uvéru dalSiho,

nejlépe mladsiho spoludluznika (Finance.cz, 2012).
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1.7 Zpusoby ¢erpani hypote¢niho uvéru

Cerpani hypote&niho uvéru zavisi na uéelu, na ktery je hypote¢ni tvér Gerpan. Cerpani
muze byt jednordzové nebo postupné. Pii jednorazovém Cerpani hypotecniho uvéru jde
o financovéani koupé existujiciho objektu nebo na financovani spléceni jiné¢ho, diive
pofizeného uvéru. Pro postupné Cerpani se rozhodneme v ptfipad€, ze ndm byl Gvér
poskytnut na vystavbu nebo rekonstrukci nemovitosti. V takovych situacich jsou nam
penézni prostfedky vyplaceny postupné dle vynalozenych ndklada. Pozor, pokud je
nemovitost, na jejiz pofizeni jsme si pujcili, zaroveil nemovitosti zajistovaci, nesmi
vyse piijaté pajcky presahnout takzvanou zastavitelnou hodnotu nemovitosti (Dvorak,

2005).
1.8 Zpusoby splaceni hypoteéniho uvéru

Splaceni hypote¢niho Gvéru miize byt jednorazové ¢i postupné. S jednorazovym se
setkavame pouze V ojedinélych situacich, proto se zaméfime vice pouze na formy
postupného splaceni (Dvorak, 2005). Po celou dobu ziskavani penéZnich prostiedku z
hypote¢niho uvéru prostiednictvim postupného Cerpani, splaci uzivatel tohoto tvéru
meésicni splatky, které berou v potaz pouze troky z poskytnuté sumy. To ,,de facto*
znamena, ze zatim nevracime poskytnutou ¢astku. Teprve az po vycerpani hypote¢niho

uvéru zacne klient tuto ptijéku opravdu splacet (Finance.cz, 2012).
1.8.1 Anuitni splatka

Nejcastejsi variantou splaceni jsou anuitni splatky, které jsou mési¢ni, ve stejné vysi a
obsahuji jistinu 1 Urok. Zaroven plati, Ze jsou neménné, jestlize se nezméni vySe
urokové sazby (Finance.cz, 2012). Anuitni splatka je také typickd tim, Ze béhem
splaceni dosahuje pomér urcitych zmén mezi jistinou a troky. Z poc¢atku vyssi procento
ze zaplacenych splatek jde na trok na tukor jistiny - zpravidla az nadpolovi¢ni hodnotu
z mesi¢ni splatky. Postupem Casu se tento vztah meénia stale vEtSi Cast ze splatky
umofuje jistinu. Jak je uvedeno u anuitnich splatek, mize klient ocekévat pravidelnou
splatku ve stejné vysi, proto je tento zpusob splaceni Gveéru vhodny pro osoby, které

maji stabilni pfijmy (Finance.idnes.cz, 2012).
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1.8.2 Degresivni a progresivni splatka

Na bankovnim trhu existuji i dal$i moznosti splaceni hypotecnich vért. RozliSujeme
degresivni a progresivni splaceni zévazku v podobé hypotecniho uvéru, které vsak

bohuzel v dnesni dob¢ vétsina bank nepodporuje.

Degresivni splaceni znamena, Ze velikost splatek dasem klesa. Clovék musi pocitat
S tim, ze na zacatku tohoto druhu splaceni bude platit vyssi splatky nez u anuitnich, kde
plati, Ze vyse klesajicich splatek je konstantni po jeden rok. V dalSim pribéhu splaceni
hypotecniho Gvéru se tato skutecnost zméni a splatky se postupné zacinaji snizovat o
dany koeficient, proto nazev degresivni. Cilovou skupinou tohoto splaceni jsou osoby
S vysokymi piijmy, ktefi se pohybuji na vrcholu svého kariérniho riistu a nevédi, zda se
na ném udrzi i po dobu dal$ich let nebo mladi klienti, kteti jesté nezalozili rodinu, ale

Vv nejblizsi budoucnosti ji zalozit planuji. Domacnost v té chvili ptijde o jeden z ptijmda.
Pro mladé klienty je v urcitych situacich vhodny i posledni jmenovany typ splaceni —
progresivni. Jsou jimi mysleni Cerstvi absolventi, na které pracovni vzestup teprve ¢eka.
Dalsi situaci jsou mladi lidé, ktefi jiz rodinu zalozili. Partner co byl s détmi doma se
vraci zpatky do prace, domécnosti se tedy navrati druhy pfijem. V piipadé téchto
splatek je proces splaceni piesn¢ opaény nez u degresivniho zpisobu, tedy jejich vyse
se v Case nesnizuje, ale zvySuje. Prvni splatku si mize zakaznik urcit sdm, podminkou
odlozena, avSak s progresi se postupné za¢ina splacet (Finance.idnes.cz, 2012).

1.8.3 Vyhody a nevyhody jednotlivych zpusobt splaceni

U progresivniho splaceni je znacnou vyhodou Sance na ziskéni vétSiho objemu
poskytnutych penéznich prostiedkli 1 pro klienta, ktery v soucasné dobé neoplyva
vysokymi piijmy. Negativni strana tohoto splaceni se projevi v piipadé, kdy klient ve
své kariéfe nepostupuje vzhiru, a to tak, ze se mize dostat do finan¢ni tisné. Zaroven
dluznik zaplati vét$i obnos za uroky. Z ptedchoziho textu vyplyva, Ze co je svétlou
strankou progrese je tmavou strankou degrese a naopak. Zakaznik tedy zaplati mensi
sumu za uroky, ale soucasné nedosdhne takové vySky uvéru jako u progresivniho
zpiisobu. Za nejoptimalngjsi formu je povazovano anuitni splaceni, jelikoz je
nejsnadngjsi urcit Si neménnou vysi splatek na nékolik let dopfedu (Finance.idnes.cz,

2012). Velkou nevyhodou u anuit je obtizna moznost pied¢asného splaceni hypote¢niho
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uvéru, jez lze bez sankce uskutecnit pouze v dobé zmény fixace urokové sazby. Pokud
by chtél klient pfedcasné splatit pijcku v jiném obdobi, musi u vétSiny bankovnich
instituci pfihlizet k nemalym sankénim poplatkiim. Tyto sankce se daji obejit, pokud si
klient k ivéru piikoupi specialni bankovni sluzby nebo si vybere produkt, ktery tyto
sluzby jiz zahrnuje. Mezi vyhody muizeme zafadit i pfechod na anuitni splaceni po

uplynuti fixace obou dalsich forem splaceni (Finance.cz, 2012).
1.9 Urokova sazba hypoteéniho tivéru

Urokova sazba udava o kolik zaplatime bance navic, pifi poskytnuti urdité vyse
hypote¢niho tivéru. Mzeme tedy fict, Ze jde o urcity vynos banky na oplatku za ptjceni
finan¢nich prostfedkd. Sazba u hypote¢niho uvéru je uvadéna per annum (p.a.), coz
znamend, ze vyjadiuje roéni vysi urokové sazby. Urokové sazby mohou byt bud’ pevné
nebo pohyblivé. Pod pojmem pevna Urokova sazba si piedstavime trvale stanovenou
hodnotu. Jak jiz vyplyva znéazvu, pohybliva sazba uroku se bude v ¢ase meénit.
Nejcastéji se pouziva kombinace téchto forem, pomoci takzvanych fixaci. Fixacnim
obdobim nazveme Casovy Usek, po ktery se ur¢end urokova sazba neméni. Délka fixace
se voli dle potteb klienta, proto neexistuje piesné Cislo, které by vyhovovalo vSem

Klientim. Vzhledem k sou¢asnym niz§im urokovym sazbam (viz. obr. €. 1) lze fici, ze

se momentalné vyplati fixace v délce 3 — 5 let (Finance.idnes.cz, 2012).

Obr. €. 1: Pramérné urokové sazby hypote¢nich uvért v letech 2007-2012
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Jak je vidét z grafu, ktery odpovida hodnotam na webovych strankach hypoindex.cz,
vySe urokovych sazeb se zvySovala do roku 2009, kdy nastal vrchol a poté¢ méla
klesajici tendenci, kterou ma i v soucasné dob¢. Z hlediska trokové sazby je logické, ze

nejmensi urokova sazba bude u ucelovych hypotecnich uvéri, protoZze banka ma vétsi
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jistotu, ze klient bude mit vétsi snahu poskytnuty uvér splatit a naopak nejveétsi sazba

bude spojena s beztacelovou ptjckou, ktera je pro banku nejrizikovéjsi (Syrovy, 2009).
1.10 Statni podpora hypoteéniho tvéru v CR

Pfi pofizovani vlastniho bydleni je dobré védét, jak alespon nepatrné zlehcit finan¢ni
zatizeni z nelevnych komerénich uvéri, v tomto ptipadé hypote¢nich tivéra. Nasledujici
¢ast je zaméfena na to, jaké druhy statni podpory lze ziskat, jak od statu, tak i od
statnich fondt a jaké podminky musime splnit pro ziskani téchto podpor. Dfive bylo
mozné Cerpat ze dvou druht statnich podpor, a to podporou vazanou na nové bydleni
nebo podporou hypoték pro mladé lidi na starSi byty. Dle informaci, které poskytuji
webové stranky ministerstva pro mistni rozvoj, byla v roce 2004 vladnim natizenim
zrusena podpora vazéna na nové bydleni, a tudiz se tento ptispévek novym klientim
bank jiz neposkytuje. Mezi dneSni formy podpory patii Grokova dotace a danovy

odpocet.
1.10.1 Urokova dotace

Poridit si vlastni bydleni je obtizné v jakémkoli v€ku, zejména pak pro mladé lidi, tém
se snazi pomoci stat prostfednictvim trokové dotace, mizete se také setkat s pojmem
podpora hypoték pro mladé¢ lidi na starSi byty. VSechny niZe uvedené informace jsou

cerpané pfimo ze stranek ministerstva pro mistni rozvoj.

1.10.1.1 Cil podpory a jeji cilova skupina

Cilem této podpory je zvysit dostupnost vlastnického bydleni pro mladé osoby, a tim
Jjim pomoci zajistit adekvatni vlastni bydleni, a¢ toto bydleni ma starSi charakter. Za
mladé lidi jsou v této souvislosti povazovany osoby, které nedovrSily 36 let v roce
podani Zadosti o tuto podporu. Pokud je zadatelem obcan ve svazku manzelském, musi

tuto v€kovou podminku splnit i partner osoby, ktera o tuto formu podpory zada.

1.10.1.2 Zakladni charakteristiky podpory

Podpora ma formu urokové dotace poskytované prostiednictvim jednotlivych ptispevkl
ke splatkdm hypotecniho Givéru. VySe podpory se pohybuje v rozmezi jednoho az ctyf
procentnich bodi, v zavislosti na primérné vysce Urokovych sazeb, za které poskytly
hypote¢ni banky nové ptlijcky se statnim piispénim v predchozim kalendarnim roce.

Klesne-li tato tirokova sazba pod pét procent, je vySe dotace pro noveé uzaviené ¢i v
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tomto terminu pfepocitdvané uvérové smlouvy nulova. Hodnota podpory plati vzdy po
dobu platnosti tirokové sazby ujednané mezi dluznikem a hypotecni bankou v Gvérové
smlouvé, nejdéle po dobu péti let. Po uplynuti tohoto obdobi bude urokova dotace
stanovena znovu. Podpora bude udélovana po celou dobu splaceni hypotecniho tvéru,
nejvySe po dobu deseti let. Dale bude Cerpana k hypote¢nimu uvéru nebo jeho Casti,
ktera pro koupi bytu nedosahne 800 tisic K¢ nebo pro rodinny dim s jednim bytem 1,5

milionu K¢&. Cast hypoteéniho Gvéru pievysujici tyto limity nebude dotovana.

1.10.1.3 Zakladni podminky poskytnuti podpory

Primarni ptedpoklady pro poskytnuti podpory plynou z ustanoveni nafizeni vlady c.
249/2002 Sb. ve znéni nafizeni vlady €. 32/2004 Sb. Mezi nejdilezitéjsi pozadavky
fadime v€kovou hranici zadatele o prispévek k hypoteénimu Gvéru. Zajemce nesmi v
roce podani zadosti dovrsit vék 36 let. Pokud Zzije klient v manzelstvi musi tuto
podminku spliiovat také jeho partner. Zadatel & Zadatelé o tento piispévek nesmi mit v
dob¢ piedlozeni zadosti ve vlastnictvi rodinny dim, byt nebo bytovy dum. Totéz plati i
pro spoluvlastnictvi. Z tohoto vlastnictvi je vynat byt nebo rodinny dim S jednim
bytem, na jehoz koupi byla podpora vyzadana. Piedchozi jmenované nemovitosti musi
spliiovat dvé zakladni podminky, za prvé staii nejméné dvou let a druhym pozadavkem
je umisténi nemovitosti, kterym musi byt tizemi Ceské republiky. Dalsim bodem je
povinnost nemovitosti slouzit vyhradné k trvalému bydleni zadatele po celou dobu
poskytovani ptispévku. Poslednim ptedpokladem je vyluéné vlastnictvi nemovitosti

klientem, v ptipad¢ manzelstvi ve spole¢ném jméni manzeld.

1.10.1.4 Z&dost o podporu

Z4dost o poskytnuti podpory se podava v pisemné podobé a zadatel ji piedklada na
pobocce hypotecni banky, u které Cerpd hypotecni uvér a kterd ma od ministerstva
povoleni k pfijimani Zadosti a uzavirani smluv o poskytovani podpory. Tato Zadost musi
byt poddna nejdiive v den uzavieni smlouvy o hypote¢nim uvéru a nejpozdéji v den
zapoceti jeho Cerpani. Podpora neni moznd k uvérim, kde jiz bylo €erpani zapocato.
Mezi hypotecni banky, které na svych pobockach pfijimaji zadosti a uzaviraji smlouvy
o poskytovani podpory k hypoteénimu uvéru patfi: Ceskd spofitelna, a.s.,

Ceskoslovenska obchodni banka a.s., GE Capital bank a.s., Hypote¢ni banka, a.s.,
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Komer¢ni banka, a.s, Raiffeisenbank, a.s., UniCredit Bank, a.s., Wiistenrot hypotecni
banka, a.s..

1.10.1.5 Vyse statni podpory

Vysi statniho pfispévku vypocteme na zadklad¢ tzv. idedlniho pribéhu splaceni
poskytnuté plijcky pomoci anuitnich splatek. Rozdil anuitni splatky s tirokovou sazbou
banky platnou ke dni ukonceni erpani tivéru a anuitni splatky s irokovou sazbou banky
snizenou o podporu statu platnou ke dni 1. Cerpani uvéru zaokrouhleny na celé K¢

nahoru je vyslednou vysi statni podpory.

Obr. €. 2: VySe bodu statni podpory v letech 2002 — 2012 (v %)
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Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky se do¢teme a
z grafu vidime, ze nova vyse % bodu statni podpory je vyhlaSovana vzdy k 1. inoru

ptislusného kalendainiho roku.

1.10.2 Danovy odpocet

Novelizaci zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmt vznikla v roce 1998 moznost
danového zvyhodnéni pro fyzické osoby, které si chtéji pofidit vlastni bydleni
prostiednictvim hypoteéniho avéru. Danovy odpocet se této podpoie fika proto, Ze si
poplatnik mize snizit zaklad dan€ z piijmu fyzické osoby o castku, ktera byla zaplacena
za uroky z hypote¢niho tvéru. Ro¢né lze takto uplatnit az 300.000 K¢. Pokud se uroky
neplati po cely rok, ale jen po ¢ast roku, nesmi nezdanitelna cast prevysit jednu

dvanactinu maximalni sumy za kazdy mésic, ve kterém se troky plati. Takovéto sniZeni
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zakladu dané muaze provést kazdy ucastnik uvérové smlouvy. Je-li téchto osob vice,
muze tuto podporu Cerpat bud’ jen jedna z nich, a to v plné vysi, nebo vSechny, ale ty si
odpocet rozdéli rovnym dilem. Zéklad dané si mulZze poplatnik snizit pouze ve
zdanovacim obdobi, kdy byla vybrana nemovitost v jeho vlastnictvi, a to bud’ pii vyuziti
bytové potieby k trvalému pobytu poplatnika nebo jeho rodinnych ptislusnikl (ptipadné
pfibuznych druhého z manzeli). Jelikoz se tato prace zabyva moznosti pofizeni
vlastniho bydleni, neuvazuje se o tom, Ze by tato nemovitost byla pouzivand pro
podnikatelskou Cinnost, ¢1 aby slouzila k pronajmu. Pro zajimavost vSak bude dale
uvedena moznost uplatnéni danové dotace pouziva-li se pofizovana nemovitost nebo jen
jeji cast k podnikatelské, jiné samostatné vydéleéné ¢innosti anebo k pronajmu. V tomto
ptipadé¢ lze odecet urokd po dobu uzivani bytové potieby k uvedenym ucelim uplatnit

pouze v pomérné vysi (Finance.cz, 2012).
1.11 Na zaveér k hypotec¢nimu uvéru

V praxi lze vyuzit celé skaly hypotecnich uvért, které Cesky bankovni trh nabizi.
Existuje 1 fada specidlnich druhii hypotecnich avérd, které jsou rGznymi variantami
hypote¢niho uvéru s jinym bankovnim produktem ¢i sluzbou, napf. s Zivotnim
pojisténim. Kazdy ¢lovék si znich muze vybirat podle svych osobnich potieb a
moznosti. Co ovliviiuje vybér hypotecniho uvéru? Dle vyzkumu uveiejnéného v tinoru
2012 v casopise Bankovnictvi se lidé rozhoduji ptevazné podle vyse urokové sazby.
Nasleduji moznosti jako jméno a diivéryhodnost vybrané bankovni instituce, vyse
splatky (nejcastéji anuitni), poplatky spojené s vyfizenim uvéru, fixace urokové sazby,
mimofadné nebo predCasné splaceni, Casovd naroCnost na vytizeni pljcky, splatnost
nebo maximalni poskytnutd suma z hodnoty zastavené nemovitosti. Za ,,nejménc‘

podstatné ob¢ané povazuji minimalni vysi hypotecniho Givéru.
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2. Financovani vlastniho bydleni pomoci stavebniho spofeni

V soucasné dob¢ je pojem ,,stavebni spotfeni tak znamy a hojné¢ vyuzivany, ze ho zna
snad kazdy obyvatel nasi republiky. Vznik stavebniho spofeni je spojen s usilim pomoci
realizovat bytovou situaci rozsahlému okruhu osob za vyhodnych podminek spofeni a
uvérd. Tento produkt muze byt vhodnym nastrojem, za spoluucasti statu, pro tvorbu
jednak dobrého zhodnoceni finan¢nich prostfedktl, ale také jednou z nejdostupnéjSich
moznosti, odkud Cerpat uvéry jako zdroj financovani bytové potieby vlastni nebo
blizkych, pod osobou blizkou si mizeme piedstavit rodinné ptisluSniky v pfimé linii

(rodice, déti), sourozence nebo manzela ¢i manzelku (acss.cz, 2012).

2.1 Historie stavebniho spofeni

vyplynul ze snahy pofidit si vlastni formu bydleni. Tehdy se skupinka lidi domluvila, ze
spoji své sily, respektive své penézni prostiedky a za¢nou spole¢né spofit. Po naspofeni
ur¢ité cilové hodnoty byla ¢astka vybrana a poskytnuta jednomu ze spolecnikli na
vystavbu rodinného domu. Tento jedinec jiz dale nespofil, ale pouze splacel pujcku,
kterd mu byla déna. Stejny proces se neustdle opakoval dokud kazdy z nich nem¢l

vyfeSenou SVou bytovou situaci.

Intenzivni rozvoj vsak zacal az prichodem tohoto produktu do Rakouska a hlavné do
Némecka, proto je Némecko nekdy povazovano za zakladatele stavebniho spofeni, jaké
dnes zname. V roce 1855 byla v Bielefeldu ztizena prvni Stavebni spofitelna (historicky
prvni stavebni spofitelnou vsak byla ,,Building Society“, ktera byla vystavéna
v Birminghamu roku 1775, tedy o stoleti diive). Tuto takzvanou ,,Stavebni spofitelnu

pro kazdého* nechal vybudovat tehdejsi pastor von Bondeschwingh.

Pohnutky pro nejvétsi rozkvét bytové politiky a stavebniho spofeni jsou tizce spojeny
s konci valek. Prvni etapa tohoto rozkvétu byla v letech 1924 — 1929, kdy mésta zni¢ena
1. svétovou valkou potiebovala vybudovat novd mista k bydleni. Toto obdobi je
spojovano se jménem Georg Kropp a organizaci S nazvem ,,Spolecenstvi pratel”, kterou
zridil za ucelem ziskavani kapitalovych prostfedkl pro financovani bydleni. Na konci
30. let 20. stoleti se zménil systém pro ziskdni financi na bytovou potiebu. Pted touto
zménou zaviselo Cisté jen na losu, takze penize dostavali jen lidé, ktefi méli $tastnou

ruku. Po novele systému musely byt splnény nové podminky, které zavisely na
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takzvaném hodnoticim Cisle a které funguji az do soucasnosti. Druh4 etapa pftisla po 2.

svétové valce a opét zde byla snaha ziidit nové bydleni.

Teprve az v 90. letech 20. stoleti proniklo stavebni spofeni i na dalsi trhy v oblasti
vychodni a stfedni Evropy — pifedev§sim velky uspéch zaznamenalo v Rakousku.
V tomto obdobi se zacind objevovat i na Ceském Uzemi. Stalo se tak na zaklade
schvaleni zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho
spofeni, ktery byl v nasledujicich letech novelizovan. Mzeme tedy fici, ze se stavebni
spofeni fadi mezi nejmladsi kapitalové produkty v Ceské republice (acss.cz, stavebni-
sporeni.biz, 2012).

2.2 Vymezeni a u€astnici stavebniho spofeni
Dle zakona ¢.96/1993 Sh., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni
(§ 1) tento produkt definujeme jako ,,acelové spoieni spocivajici:

a) V pfijimani vkladt od Gc¢astnikt stavebniho spofenti,

b) v poskytovani uvért ti¢astnikiim stavebniho spoifeni

€) v poskytovani prispévku fyzickym osobam (dale jen ,statni podpora®)

ucastnikiim stavebniho spoteni®.

Z definice mizeme vyvodit, ze stavebni spofeni nemizeme vyuzit na cokoliv. Ve
stejném zakoné (§ 5) se dofteme, ze uvér z tohoto produktu lze pouzit vyhradné na
ziskani finanénich prostiedku, které slouzi k vyfeseni bytové situace. Bytova potieba je
dle § 6 napiiklad koupég, vystavba ¢i prestavba nemovitosti. Dal$i moznosti mize byt
koupé stavebniho pozemku. Stavebnim pozemkem je plocha, kterd je urena s zastaveni
nemovitosti. VSechny vySe zminéné eventuality plati pro pravnickou i fyzickou osobu.
Uvérem ze stavebniho spofeni miizeme vyporadat také jiné zavazky, které vice ¢i méng
koresponduji s bydlenim, které se déli podle toho, ktera z osob je aplikuje. Stejné jako
v pfipadé hypoteénich ivérii musi objekt zajmu bezpodmine&né lezet na uzemi Ceské
republiky a ucel uvéru musi byt posléze nalezité dolozen.

Od 1.1.2004 muze byt ucastnikem stavebniho spotfeni jakadkoli fyzicka i pravnicka
osoba, ktera podepiSe pisemnou smlouvu o stavebnim spofeni s libovolnou stavebni
spotitelnou. Diive byly podminky p¥isn&jsi. Ucastnikem mohla byt fyzicka osoba, ktera

méla na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt a soucasné rodné c&islo pfifazené
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ptislunym spravnim organem Ceské republiky (acss.cz, 2012). Timto organem, ktery
se také oznacuje jako ,,vydejové misto* mize byt 1) matri¢ni ufad, pro osoby narozené
na nasem uzemi, 2) zvlastni matrika, pro fyzické osoby narozené v ciziné, 3) Policie
Ceské republiky, v piipadé cizincii s povolenim k pobytu na tzemi Ceské republiky
nebo 4) ministerstvo, v jinych situacich zakony vymezenych (Horzinkova, 2009).
Fyzické osoba - obcan - doklada totoznost obéanskym prikazem. U cizinct se pozaduje
predlozeni specialniho dokladu, ktery umozniuje jeho pobyt na nasem tzemi (Zakon ¢.

96/1993 Sh., 2012).

Ucastnikem zarovent mohla byt i osoba pravnicka za predpokladu, Ze spliiovala obé
nasledujici pfedpoklady: méla zde své sidlo a identifika¢ni ¢islo udélené opravnénym
organem Ceské republiky. Tim miize byt napiiklad rejstiikovy soud, Eesky statisticky

ufad ¢i riizna ministerstva (acss.cz, 2012).
2.3 Uzavreni a zanik smlouvy o stavebnim sporeni

Pfed samotnym prub&hem stavebniho spofeni je tieba sjednat urcité podminky. Ty jsou
sepsany v pisemné podobg, které se tika smlouva o0 stavebnim spofeni. Smlouvu mize
Zadatel uzavfit jen s opravnénym provozovatelem stavebniho spofeni, kterym je dle
zakona ¢.96/1993 Sh. vylu¢né stavebni spofitelna. Stavebni spofitelnou ,,je banka, ktera
muze vykonavat pouze ¢innosti, povolené v ji udélené bankovni licenci®. V soucasnosti
ma tuto licenci pét stavebnich spofitelen, které pusobi na ¢eském trhu. Mezi né patii
»Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s., Modrd pyramida stavebni spofitelna, a.s.,
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Wiistenrot — stavebni spofitelna, a.s. a

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. (Finance.cz, 2012).

Kazda smlouva o stavebnim spofeni obsahuje zakladni podminky, takzvané vSeobecné
obchodni podminky, které schvaluje Ministerstvo financi Ceské republiky spolu
s Ceskou néarodni bankou. Dale zahrnuje nasledujici body: 1) osobni a kontaktni
informace o jedinci, pro kterého je stavebni spofeni uzaviené, u osoby, ktera jesté
nedovrSila 18 let jsou pozadované také tidaje o jejim zadkonném zastupci, 2) procentni
vySe urokové sazby vkladi a Gvéru z tohoto produktu, 3) diference trokové sazby
vkladi a Gvéru nesmi piesahnout tii procentni body, 4) vysi cilové castky, kterou si
Klient zvoli podle toho na co stavebni spofeni bude vyuzivat, 5) velikost poplatkd

spojenych s vedenim této sluzby, 6) jakou tarifni variantu si klient vybral a z toho
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vyplyvajici suma mési¢niho vkladu, 7) datum uzavieni kontraktu, podpisy obou
smluvnich stran a razitko kompetentni stavebni spofitelny. Pokud je smlouva sepsana
s fyzickou osobou, ptiklada se i prohlaseni Gi¢astnika, v némz je uvedeno je-li 0 statni
podporu zadano nebo neni. Tato skute¢nost se mize upravit jednou béhem kalendainiho
roku. Klient se podepsanim tohoto kontraktu zavazuje k ukladani pravidelnych vkladi

ve sjednané velikosti, které vklada na ucet u vybrané stavebni spofitelny.

Zavazkovy pravni vztah vznikly ze smlouvy o stavebnim spofeni zanika napiiklad
pisemnou dohodou obéma smluvnimi stranami. Pokud nejsou dodrzovany podminky,
nebo jiz nejsou podminky kontraktu uspokojujici, mize konec nastat pisemnou
vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy. Velmi ¢astym divodem mize byt splaceni
vyuzitého Gvéru, ktery stavebni spofeni nabizi. Zajimavym piikladem je pfipad, kdy
ucastnik stavebniho spofeni zemie. Pokud byla tato osoba v den umrti ve svazku
manzelském, pfechazi smlouva o stavebnim spofeni na poztstalého partnera. Nema-li
ho, pfevadi se prava a povinnosti kontraktu v ramci dédického ftizeni na jednoho
z dédica. Jestlize se dédici nedokazou dohodnout kon¢i smluvni ujednani dnem smrti
zesnulého a uspofend suma, ktera pocitd i s vysi Grokid a statni podpory, se mezi né

rozdéli (stavebni-sporeni.biz, zakon ¢.96/1993, 2012).
2.4 Prubéh stavebniho sporeni

Stavebni spofeni standardné zahrnuje fazi spofeni a nasledné€ fazi uvérovou, kdy ma

klient narok na uvér. Stavebni spofitelny poskytuji dvoji typy tvéru:
e fadny Gvér, pii splnéni vSech piedpokladl pro tento zplisob tvérovani,

e uvér preklenovaci, ktery slouzi klientim, ktefi zjistych divodi nedosahly
pozadovanych podminek pro fadny uvér, ale chtéji okamzité financovat své
bydleni.

Zminéné podminky jsou tfi. Prvni z nich je nutnost mit v dob& udéleni Gvéru uspoteno
minimalné 40 % z takzvané cilové Castky (Finance, 2012). Cilova ¢astka se uréi jiz pfti
vytvareni pisemné smlouvy a vychazi z piedstavy tcastnika o jejim pozdéjSim vyuZziti.
Jeji hodnotu tvoii vklady na ucet stavebniho spoieni, vySe trokd, statni podpory, ale
zapocita se do ni 1 pfipadny uvér ze stavebniho spoifeni. Kdyz to shrneme, muzeme fici,
ze cilova castka je celkova vySe financnich prostfedkd, kterd muize byt pouZita na
financovani vlastniho bydleni (Hypoindex.cz, 2012). Druhym ptedpokladem je doba
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uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni, kterd musi Cinit alespont dva roky. Posledni a
velmi dulezitou podminkou je splnéni Grovné hodnoticiho ¢isla. Hodnotici Cislo je
specidlni ukazatel, kterym stavebni spofitelny sleduji klienta a na jehoz zakladé je
rozhodovano o piipadném naroku na uvér ze stavebniho spofeni. Tento udaj je tak
specificky, ze ho kazdé spofitelna pocita trochu jinak a kazda ma jiny limit pro splnéni
tohoto pozadavku. VétSinou je vném zakomponovana velikost vkladi a doba, jak
dlouho jsou na spoficim uc¢tu, dale urCena cilova Castka a také typ tarifu (Finance.cz,
2012).

2.4.1 Faze sporeni

Spoftici faze zacind v den podpisu zédvazkového pravniho vztahu. Aby mohl ucastnik
zacit spofit finanéni prostfedky, musi mu byt otevien spofici ucet u vybrané stavebni
spofitelny, nejpozdéji vSak v den, kdy byl kontrakt sjednan. Spofeni trva nejCastéji
minimalné 5 - 6 let, ale jinak neni nijak ¢asové omezené. V prvnich Sesti letech by pak
mél mit c€astnik naspoteno jiz 40 az 50 % cilové €astky potfebnych pro ziskani tvéru
ze stavebniho spofeni. Béhem této faze je vzdy moznost zménit jakékoli udaje, které
jsou uvedeny ve smlouvé o stavebnim spofeni, musi se ale pocitat s poplatky za
provedeni téchto zmén. Jak Casto Gi€astnik vklada prostiedky je Cist¢ jen na ném, mize
je ukladat v pravidelnych intervalech nebo jednorazovym ro¢nim vkladem. Jejich
minimalni mésicni vyse je pfesné¢ vymezena ve smlouvé o stavebnim spotfeni a odviji
se od vybrané varianty spotfeni a velikosti cilové ¢astky (Dvotak, 2005, stavebni-
sporeni.biz, 2012). Vklady mohou byt provadény pievodem z b&ézného bankovniho
uétu, na posté podanim postovni poukazky, ucastnik si je muze nechat srazet
zaméstnavatelem ze mzdy a nebo je muze platit v hotovosti na centrale ¢i pobocce
vybrané stavebni spofitelny (Finance.cz, 2012). Urogeni vlozenych prostiedki, véetné
Jiz ptipsanych tirokd, na Gctu stavebniho spofeni probiha pomoci slozeného uroku. Toto
uroceni je provadéno pokazdé na konci kazdého roku a zacind datem ptipsani vkladl na
sporici ucet.

Velikost urokové sazby zavisi na varianté¢ tarifu (stavebni-sporeni.biz, 2012).
V soucasné dobé se vySe urokl u spoficich Géth stavebniho spofeni roéné pohybuje
vrozmezi 2 az 5 %. Nové se vynosy Zzpfipsanych Urokli se zdanuji 15 %
(Finance.idnes.cz, 2011). Po dosazeni cilové ¢astky, ktera byla uvedena ve smlouvé o
stavebnim spofeni, mize byt tato suma bud’ navySena nebo miize byt pravni vztah
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vypovézen. Faze spofeni prevazné zanika v dob¢ uzavieni kontraktu o poskytnuti ivéru
ze stavebniho spofeni. Tato situace miiZze nastat az po uplynuti takzvané ¢ekaci doby,
ktera trva 24 mésict, Soucasné¢ musi byt splnény podminky stanovené ve vSeobecnych
obchodnich podminkach. Dalsi moznosti, jak skoncit tuto fazi je vyplaceni zustatku
spoficiho uctu, ale nejpozdéji v den, bud’ kdy skoné¢i smlouva, nebo kdy zanikne

pravnicka osoba (zakon ¢.96/1993, stavebni-sporeni.biz, 2012).
2.4.2 Faze preklenovaciho uvéru

Féaze pteklenovaciho uvéru nastavd pouze v ptipadé, kdy ucastnik nema splnéné
vSechny vySe zminéné podminky pro fadny uvér, ale nutné potiebuje Cerpat prostredky
na financovani bydleni. Pokud se ¢lovek pro pieklenovaci Gvér rozhodne, ¢erpa se az do
doby nez vznikne narok na uvér fadny, tedy az se splni vSechny ptedpoklady pro tento
typ pujcky. Pokud chceme Cerpat tento druh tvéru musime splnit urcité body, které urci
stavebni spofitelna, u které mame uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni, jelikoz na
pteklenovaci Givér neni zadny pravni narok. Takovou podminkou mize byt napiiklad
doloZeni velikosti piijma, nebo zajisténi uvéru pro piipad, ze by byl problém se
splacenim. Podle téchto udaji spofitelna posoudi, nakolik je ucastnik hodny uvéru a
podle toho je mu poskytnut Gvér s urcitou velikosti Grokové sazby. S pojmem urokova
sazba pfichazi prvni negativni stranka tohoto financovani, a to jest jeji vyse, ktera je

razantng vyssi nez u klasického uvéru ze stavebniho spofeni.

Po udéleni této pujcky se cely proces stavebniho spoieni roz¢leni na dvé etapy, které se
odehravaji soucasn¢, kde jedna z nich je etapa spofeni. V této Casti musi klient dale
spofit tak, jak je ujednano v pisemné smlouve¢, aby ¢asem splnil podminky pro fadny
uvér. Druhd je etapa, kterd patii k vyuzivanému pteklenovacimu uvéru. S touto ¢asti
prichazi dalsi nevyhoda, tou jsou splacené uroky, které se neplati pouze z poskytnutého
uvéru, jak by si mohl kdekdo myslet, ale pfipocitava se knému 1 Castka, ktera je
uspofend na spoticim Uc¢tu. Stavebni spofitelny si také Uctuji velmi vysoké poplatky
spojené s touto pijckou. Uplné nejhordim zaporem je skute¢nost, Ze pii nasledujicim
splaceni se splaceji pouze troky, nikoli jistina. Splaceni jistiny zapo¢ne az pieklenutim
pieklenovaci tvéru na Gvér fadny. Na kazdém bankovnim produktu najdeme zépory, ale
I klady. Vyhodou tohoto mezitvéru mize byt jeho pomérné rychlé poskytnuti a také

fakt, ze si klient mize snizit danovy zaklad o jiz zaplacené Groky (mesec.cz, 2012).
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2.4.3 Faze radného uvéru ze stavebniho sporeni

Jak jiz bylo mnohokrat feceno, o fadny Gvér ze stavebniho spofeni miize zazadat pouze
takovy klient, ktery splni vSechny tfi zminéné ptfedpoklady. Klient si sdm urci, jestli
chce vycerpat celou cilovou ¢astku nebo jen jeji zlomek. Jelikoz zadatel jiz dopiedu vi,
na co spoii, nejcasteji si cilovou ¢astku zvoli tak, aby ji pozdéji vyuzil v plné vysi.
Zadatel si také sam vybere, zda chce, aby mu byl uvér vyplacen jednordzové nebo
postupné. Postupné splaceni je VéEtSinou formou pravidelnych mésicnich splatek.
Minimalni vySe splatky se odviji od vybrané varianty uvéru, ktera je uvedend ve
smlouvé o stavebnim spotfeni. Od velikosti této splatky se odviji i délka celého splaceni
uvéru. Optimdlni délkou pro splaceni fddného Gvéru ze stavebniho spofeni je deset let,
muze vSak byt 1 dvakrat delsi. V ptipadé této pljcky je uvérova splatka slozena, jak
z troku, tak zjistiny. To je ve srovnani s pfeklenovacim uvérem svétlou strankou.
Dalsim kladem je niz$i urokova sazba nebo nizs$i poplatky. Nevyhodou je celkem
dlouhé doba, po kterou nemlizeme s finan¢nimi prostiedky manipulovat, pokud chceme
dosdhnout na tento typ Uveru. Pii porovnani fddného Uvéru s hypoteénim uvérem,
nespornou vyhodou klasického tvéru ze stavebniho spofeni je snazsi dostupnost, ktera
je déna i tim, Ze nemusime zastavovat zadnou nemovitost. Svétlou strankou jsou i nizsi
poplatky a moznost pfedcasného splaceni uvéru, které neni zpoplatnéno. Zaporem je
suma castky, kterou mizeme z Givéru Cerpat a je u hypotecniho ivéru mnohem vyssi

(stavebni-sporeni.biz, 2012).
2.5 Statni podpora vazana ke stavebnimu sporeni

Narok na statni podporu ke stavebnimu spofeni ma obecné pouze fyzick4 osoba, naopak
ho v zadném piipadé nema osoba pravnicka. Aby mohl uchaze¢ pozadat o statni

podporu, musi spliiovat jednu z nasledujicich moznosti:
1) je obéanem Ceské republiky,

2) je cizincem pochazejicim z kterékoli zemé& Evropské unie, jemuz bylo ufedné
povoleno pobyvat na tizemi na$i republiky a ma piidélené rodné cislo ptisluSnym
¢eskym organem,

3) jakékoli fyzicka osoba, kterd zde ma trvalé bydliSt¢ a ma ptifazené rodné cislo

pfislusnym ceskym organem.
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O teéchto orgdnech jiz je zminka V podkapitole ,,Vymezeni a ucastnici stavebniho
spofeni“. Splnuje-li zadatel n¢jaké z téchto kritérii a ma soucasné v jednom kalendainim
roce podepsanych vice smluv, mize Cerpat statni podporu jen za ty smlouvy, u nichz o
ni zazadal. To znamena, Ze¢ uzavie-li uchaze¢ béhem ledna az prosince téhoz roku tii
smlouvy o stavebnim spofeni, ale pozada o pfiznani podpory jen u dvou z nich, dostane
tuto pomoc pouze pro né. Vyse podpory pro kalendaini rok 2012 ¢ini 10 % z vlozZené
¢astky uvsech smluv, u kterych jsme zazadali, nejvyse vSak z castky 20.000 K.
Nevyplaci se najednou, ale je rozdélena do zaloh. Z ptedchozi véty vyplyva, ze celkova
vySe téchto zaloh nesmi v daném kalendainim roce presdhnout 2.000 K¢&. Zaroven plati,
ze uptednostiiované jsou diive sjednané smlouvy. Pozor, aby byla tato podpora opravdu
vyplacena, nesmi se u nov¢jsich smluv po dobu 6 let ( u starSich smluv po dobu 5 let)
pracovat s finan¢nimi prostiedky, ulozenymi na uctu stavebniho spofeni (acss.cz, 2012).
Navic stejné jako u hypotecnich uvérd, i u tohoto produktu lze uplatnit danovy

odpocet.
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3. Dalsi moznosti financovani vlastniho bydleni

Financovat vlastni bydleni mizeme i jinou cestou nez hypote¢nim uvérem ¢i stavebnim
spofenim. Mezi dal$i moZnosti mizeme zafadit bankovni uvér, nebankovni ptijcky nebo
statni avery.

3.1 Bankovni uvéry

Bankovni uvéry, které jsou jednou z forem spotiebitelskych tveért, jejichz pravni uprava
vychazi ze sekundarniho prava Evropské unie, a ktera byla transponovana do ¢eského
pravniho tadu, Sice nejsou prvotné uréeny pro financovani bydleni, ale nikde neni
psano, Ze k tomuto u¢elu nemohou byt pouzity. Zadatel o tento typ Givéru musi piedloZit
dva doklady totoZnosti, zaméstnanci potvrzeni o pfijmu ¢i ptijmech, podnikatelé danové
pfiznani a n€kteti poskytovatelé mohou zaroven pozadovat ztizeni bézného uctu, pokud

ho zajemce u dané banky nema.

Bankovni Gvéry mohou byt Gcelové ¢i neucelové. Pokud je Gvér Cerpan na konkrétni
ucel, bude banka pozadovat néjaky doklad o tom, jak se poskytnuté prostiedky opravdu
uzili. Jiné feseni této situace, mozna pro klienta pohodInéjsi, je bezhotovostni prevod
penéznich prostfedkli rovnou na ucet dodavatele zbozi nebo sluzeb. Pro netcelové
uvéry plati, Ze penize dostanete na ruku a je na kazdém, jak je vyuzije, banka po tom
nepatrd. To mize byt znacnd vyhoda pro vybér tohoto typu uvéru, ale pozor, kazda
svétla stranka musi byt zadkonité kompenzovana tmavou, tou jsou u neti¢elovych pijcek
znatelné vysSi Groky, niz8i maximalni poskytovana ¢astka nebo povinnost zajistit vyssi

uveér rucitelem.

Spotiebitelské uveéry mizeme tridit i dle délky splatnosti na kratkodobé (do 1 roku),
sttednédobé (od 1 roku do 5 let), dlouhodobé (od 5 let do 10 let) a specialni (od 10 let
az do 20 let). Frekvence splaceni neni pfesné¢ vymezena, ale obvyklé jsou meési¢ni

splatky, kdy za pfedcasné splaceni Gvéru nejsou zadné poplatky.

Kromé vyhod a nevyhod, které jsme zminili jiz u uc¢elovych a neucelovych bankovnich
uveérd, existuji 1 kladné i zdporné okolnosti bankovnich tvért, jako takovych. Kladné
hodnotime rychlost ziskani penéz a mizeme do této kategorie zatadit i lepSi podminky
pro stalé zédkazniky. Mezi zaporné musime pocitat kromé vySe uvedenych vysokych

urokd, které zaviseji jak na délce splaceni, tak na velikosti, také rtizné bankovni
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poplatky, napf. za vedeni nebo za vyfizeni Gvéru, ¢imz se uvér jesté o néco zvysi, nebo

vétsinou kratkou dobu splatnosti.

O bankovnim tuvéru jako o nastroji k financovani bydleni by mé¢l uvazovat pouze takovy
Clovek, ktery nemlze z néjakého divodu vyuzit moznosti hypotecniho tvéru. Tento
druh zavazku je vhodny spiSe na financovani vybaveni do domu ¢i bytu. (Vichnarova,

Novékové, 2007).
3.2 Nebankovni ptjcky

Dle Vichnarové a Novakové (2007) chapeme nebankovni ptjcky jako moznost ziskat

penize od rodiny ¢i od jinych nasich znamych nebo tzv. rychlé penize.
3.2.1 Pujéky od rodinnych prislusniki a od znamych

Jednim ze zptisobt, jak si zajistit do¢asné prostrfedky pro financovani bydleni je pijcka
v roding, od jinych rodinnych zndmych, ptatel, zaméstnavatele, a podobné. Na této
formé ziskani penéznich prostfedkil je vyhodné to, Ze splnit podminky pro tuto variantu
je obvykle mnohem leh¢i neZ v ostatnich ptipadech financovani, napf. pii Zadosti o
hypote¢ni uvér, jelikoz neni potieba rucitele a doba splaceni se odviji od dohody
s poskytovatelem putjcky. Nejvice znatelnd vyhoda tohoto ,,uvéru™ je ve vysi uroki.
Jsou minimalni, pokud néjaké viibec jsou. Nevyhodou v tomto piipadé mize byt délka
splaceni, mysleno tak, Ze ne kazdy, kdo poskytne plijcku, ma nazbyt tolik finan¢nich

prostiedkd, ze mtize ¢ekat na splaceni pajcky 15 - 30 let.

Ptestoze je tato ptijcka jednoducha z hlediska vyfizeni, je to tzv. ,,v rodin¢*, je vhodné i
Vtomto pfipad¢ sepsat alespont zdkladni smlouvu o poskytnuti pljcky. V tomto
dokumentu se mohou uvést i dalsi nalezitosti jako je napiiklad délka a zplsob splaceni.
je velmi na uvazeni kazdého, zda toho riziko podstoupit, ¢i nikoli.

3.2.2 Rychlé penize

Potiebujete hotovost bez problému a ihned? Praveé pro tyto tcely jsou na Ceském trhu
firmy, které poskytuji tzv. rychlé penize. Tato moznost financovani vlastniho bydlenti je,
stejné tak jako ptedesly typ pljcky, snazsi nez vér poskytnuty od bank. Firmy, které
rychlé penize nabizeji, provéfuji zZadatele méné dikladné a rucitele nepozaduji viibec.

Postup je jednoduchy, nejprve si vyberete spoleCnost, kterd podporuje tuto sluzbu.
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Zavolate na informacni linku a domluvite si schiizku se zdstupcem vybrané firmy.
V dnesni moderni dob¢, lze Zadost vyplnit i pomoci internetového formulafe. Pred
podpisem uvérové smlouvy musite predlozit platny doklad totoznosti, potvrzeni o vysi
piijmu ¢i doklad o nékladech na bydleni. Po podpisu dostane klient penize podle jeho

pténi, tj. hotové nebo mu budou pfevedeny na ucet.

Vyhodou této formy ptjcky je velmi rychlé vyfizeni a okamzité penézni plnéni. Naopak
negativni strankou jsou extrémné vysoké uroky, kde ro¢ni urokova sazba muze
dosahnout 1 vice jak 50 %. Dalsi nevyhodou je kratka doba splatnosti. Pravé kvili vysi
urokd neni tato moznost vhodnd pro financovani bydleni, jelikoz je vzdy drazs$i nez

vSechny ostatni.
3.3 Statni uvéry

I stat se snazi riznymi zplsoby podporovat vlastni bydleni. Statni pijcky jsou velmi
vhodnym prostfedkem financovani vlastniho bydleni, uz z divodu, ze uroky jsou vzdy
nizsi nez u jakékoli hypotéky ¢i bankovniho uvéru. Jak uvadi webové stranky Statniho
fondu rozvoje bydleni od roku 2004 vznikly postupné tfi programy pro podporu
mladych lidi na pofizeni vlastniho bydleni, a to nésledujicim potadi uvér 300, uvér 200
a uveér 150. Bohuzel kvili deficitu finan¢nich prostiedki, byly vsechny tyto podpory

postupn¢ pozastaveny a pro rok 2012 nejsou aktivni.
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4. Srovnani a doporuceni optimalniho financovani vlastniho

bydleni

Prakticka Cast mé bakalarské prace srovnava a nasledné doporucuje optimalni
financovani vlastniho bydleni. Pro nazornou ukédzku jsou vybrany tfi rizné piijmové
skupiny, které budou poptavat totoznou formu bydleni. Zadmérn¢ jsem vybrala velmi
riznorodé domécnosti, aby byly znatelné rozdily mezi jednotlivymi typovymi ptiklady.
Aby byly vysledky z této ¢asti bakalarské prace co nejvice vyuzitelné, budeme dale
pracovat jen s nejpouzivanéjSimi produkty pro Gcéely pofizeni vlastniho bydleni, tedy
budeme uvazovat o stavebnim spofeni a hypotecnich uvérech, s ohledem zda dotycny
ma, nebo nema k dispozici i n¢jaké vlastni prostiedky. VSechny hodnoty ve vypoctech

Jjsou vztazené k roku 2012.
4.1 Vybrané prijmové skupiny

Jak jsem jiz uvedla, pro Ucely praktické casti své bakalarské prace jsem si vybrala tfi
prijmové skupiny, které si v nasledujicich odstavcich pfedstavime a analyzujeme piijmy

a vydaje celé domacnosti.
4.1.1 Miadi lidé

Prvni smyslenou domacnost, kterou jsem si k analyze vybrala, tvoii mladi manzelé.
Obéma manzeliim je 25 let a jsou Cerstvymi absolventy vysoké $koly. Nemaji potomka,
ale do budoucnosti alespon s jednim pocitaji. To je také jeden z diivodu, pro¢ se chce
mlady par zadluzit a obstarat si vlastni bydleni co nejdfive. Dalsi pohnutkou pro tento
krok je soucasné bydleni v pronajmu a nevole dale platit do cizi nemovitosti. Oba jsou
zaméstnanci, hruba mési¢ni mzda muze je ve vysi 23.000 K¢ a Zeny €ini 20.000 K¢.
Manzel pracuje u firmy, kterd ma pevny zaklad na ¢eském i zahrani¢nim trhu, takze se
neocekava, ze by se jeho pfijem mél v nejblizsich 20 letech snizovat, pravé naopak, je
mlady a proto se ocekava spiSe kariérni rist a s nim 1 zvySovani mzdy. U manZelky
musime trochu pocitat s moznosti ot€¢hotnéni, tim by domacnost na n¢jaky ¢as o jeden
pfijem pfisla. V dalSich postupech i pfes tuto skutecnost budeme uvazovat, ze bonita

klienta je dostacujici pro poskytnuti hypotecniho tvéru.
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Pro dal$i vypocty musime nejdiive vypocitat ¢istou mzdu, ktera je jedincim vyplacena
a poté disponibilni zdroje pro financovani do vybrané nemovitosti. Pti nich budeme brat

ohled na zivotni minimum stanovené¢ pro tuto domacnost a na naklady spojené se

soucasnym zpusobem bydleni.

Tab. ¢. 1. Vypocet Cistého piijmu muze (v K<)

Zaméstnanec (zaméstnavatel)

Hruba mzda 23.000
Superhruba mzda 30.820

Zdravotni pojisténi 1.035 (2.070)

Socialni pojisténi 1.495 (5.750)

Ziklad dané z pfijmu FO => dan 30.900 => 4.635

Sleva na dani (poplatnik) 2.070

Zaloha na dai 2.565

Cista mzda 17.905

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Tab. €. 2: Vypocet Cistého pfijmu zeny (v K<)

Zaméstnanec (zaméstnavatel)
Hruba mzda 20.000
Superhruba mzda 26.800
Zdravotni pojisténi 900 (1.800)
Socialni pojisténi 1.300 (5.000)
Zaklad dané z pFijma FO => daii 26.800 =>4.020
Sleva na dani (poplatnik) 2.070
Zaloha na dan 1.950
Cista mzda 15.850

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Cisté piijmy domacnosti jsou 17.905 + 15.850 = 33.755 K¢&. Zivotni minimum rodiny je
5.970 K¢, najem c¢ini 7.000 K¢ a na dalsi nezbytné vydaje si vyhradime jest¢ 1.000 K¢.
Z toho vychazi, ze teoretické disponibilni pfijmy, které mohou manzelé pouzit pro

financovani do bydleni je 19.785 K¢&.
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4.1.2 Rodina se dvéma détmi

Druhou fiktivni pfijmovou skupinu tvoii typickd ¢eska rodina, to znamena 2 dospéli a 2
déti. Hlava rodiny mé 36 let jeho manzelka 34 let, spole¢n¢ vychovavaji dvé
nezaopatiené déti — dcera 7 let a syn 3 roky. Oba manzelé maji vysokoskolsky titul, muz
pracuje jako soudce a jeho hruby mési¢ni plat je 55.000 K¢, Zena se v nejblizsi dobé
vrati po rodicovské dovolené zpatky do zaméstnani, kde pracuje jako manazerka a jeji
hruba mésicni mzda dosahuje ¢astky 30.000 K¢. Domacnosti se tedy navrati 1 druhy
Z ptijml. Ani u jednoho se v budoucnu nepocitd se zavratné zvySujicim se pfijmem.
Jelikoz je manzel statni zaméstnanec a oba dva maji staly piijem, ktery by nemeélo nic
ohrozit, jejich bonita je velmi dobrd. Rodina momentalné Zije v panelovém byté 3+1,
ktery je v jejich vlastnictvi. Vzhledem k tomu, Ze zde nechtéji setrvat cely Zivot, déti uz
zadné neplanuji a oba budou opét pracovat na plny tvazek je vhodna doba pro koupi
rodinného domu.

Pro dal§i vypocty musime opét vypocitat Cisté piijmy celé domdcnosti a poté
disponibilni zdroje pro financovani do vybrané nemovitosti. Nadale budeme brat ohled
na zivotni minimum stanovené pro celou rodinu. Naklady s bydlenim nebudeme

uvazovat, protoze ziji ve vlastnim byté.

Tab. €. 3: Vypocet Cistého piijmu muze (v K¢)

Zaméstnanec (zaméstnavatel)

Hruba mzda 55.000
Superhruba mzda 73.700

Zdravotni pojisténi 2.475 (4.950)

Socialni pojisténi 3.575 (13.750)

Zaklad dané z piijmia FO => daii 73.700 => 11.055

Sleva na dani (poplatnik) 2.070

Danové zvyhodnéni (2 déti) 2.234

Ziloha na dan 6.751

Cista mzda 42.199

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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Tab. ¢. 4. Vypocet Cistého piijmu zeny (v K<)

Zaméstnanec (zaméstnavatel)

Hruba mzda 30.000
Superhruba mzda 40.200

Zdravotni pojisténi 1.350 (2.700)

Socialni pojisténi 1.950 (7.500)

Ziklad dané z piijma FO => dan 40.200 => 6.030

Sleva na dani (poplatnik) 2.070

Ziloha na dan 3.960

Cistd mzda 22.740

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Cisté piijmy rodiny tedy jsou 42.199 + 22.740 = 64.939 K¢&. Zivotni minimum rodiny je
9.850 K¢. Na dalsi vydaje pocitame s 5.000 K¢. Ztoho vychazi, ze teoretické

disponibilni pfijmy, které mtizeme pouzit pro financovani do bydleni je 50.089 K¢.
4.1.3 Rodina se zdravotné postizenym ditétem

Posledni modelova domacnost je sloZzena z manzelského paru a jejich jednoho ditéte,
muz ve véku 34 let, Zena ve v€ku 29 let a dcera ve v€ku 6 let. Manzel pracuje ve velké,
stabilni spole¢nosti jako IT konzultant, jeho hruby mési¢ni pfijem je ve vysi 46.000 K¢
a Vvnejbliz§i budoucnosti by se jeho pfijem nemél ménit. ManZelka nemd Zadna
zdanitelné pfijmy, protoZze se celodenné stard o jejich 6letou dceru, ktera trpi od
narozeni détskou mozkovou obrnou. Ani u jednoho se v budoucnu nepocita se zavratné
zvySujicim se piijmem. Pro dal$i postup budeme pocitat s tim, Ze budou mit dostate¢nou
bonitu Kk poskytnuti hypote¢niho wUvéru. Rodina momentalné¢ zije v podnagjmu v
panelovém byté 1+1, ve druhém patie, coz je kvili nemocné dceti dost neptijemna
zalezitost. Diky témto skute¢nostem se rozhodli pofidit si vlastni nemovitost, kterd bude

bezbariérova.
Pro nasledujici vypoCty musime opét vypocitat Cisté piijmy celé rodiny a také
disponibilni zdroje pro financovani do vybrané nemovitosti. Nadale budeme brat ohled

na zZivotni minimum stanovené pro celou domdacnost a na naklady spojené s pronajmem

bytové jednotky.
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Tab. ¢. 5. Vypocet Cistého piijmu muze (v K<)

Zaméstnanec (zaméstnavatel)

Hruba mzda 46.000
Superhruba mzda 61.640

Zdravotni pojisténi 2.070 (2.990)

Socialni pojisténi 4.140 (11.500)
Ziklad dané z pFijmu FO => dan 61.700 => 9.255

Sleva na dani (poplatnik + manzelka) 4.140

Danové zvyhodnéni (dit¢ s ZTP) 2.234

Ziloha na dai 2.881

Cista mzda 38.059

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Cisté piijmy rodiny tedy jsou 38.059 K&. Zivotni minimum rodiny je 8.110 K& a najem
¢ini 4.500 K¢&. Na dalsi naklady je vyclenéna castka 2.000 K¢&. Z toho vychazi, ze
teoretické disponibilni pfijmy, které muizeme pouzit pro financovani do bydleni je

23.449 K¢.
4.2 Vybrana bytova potreba

Vsechny uvedené domacnosti chtéji mit své pohodli a proto si jako svou bytovou
potiebu vybraly novostavbu rodinného domu v klidné lokalité na okraji Loun. Rodinny
dim je samostatn& stojici objekt s obytnou plochou o velikosti 234 m? na pozemku o
celkové vyméie 1.155 m?. Dispozice domu je 4+1, to znamen4, Ze dim ma 4 mistnosti a
oddé€lenou kuchyn. Mistnosti jsou zde rozdéleny néasledovné: loznice, 2 détské pokoje
(ptipadné 1 détsky pokoj a 1 pokoj pro hosty) a obyvaci pokoj. Dim je dale vybaven
koupelnou, terasou, dostatecné velkou gardZzi aZ pro dvé auta a krasnou zahradou, kde je
jiz pfipraven vyzdény prostor pro bazén. Novostavba je postavena dle novych
technologii, které respektuji energetickou tsporu. Tento dim je zaroven postaven jako
bezbariérovy. O zabezpeceni domu se stard venkovni kamerovy systém a elektronicka
zabezpecovaci signalizace. Pivodni cena nemovitosti i s pozemkem byla 3.700.000 K¢,

po domluvé byla snizena na 3.500.000 K¢&.
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4.3 Reseni modelovych situaci

Pro feSeni modelovych situaci jsem se rozhodla vyuzit nasledujicich bankovnich
produktii: stavebni spofeni s vyuzitim fadného uvéru a hypote¢ni uvér. Aby byla
analyza co nejpfesnéjs$i pouziji existujici produkty ucelové hypotec¢ni uvéry od
Hypoteéni banky a fadny uvér ze stavebniho spofeni od Ceskomoravské stavebni
spotitelny — V tarifu Invest Standard. Vysledky nebudou porovnavany jen na zaklad¢
urokové sazby, preplaceni na turocich, ale hlavné na zaklad¢ vypoctu vyhodnosti =>
velikosti efektivni irokové sazby. Vypocet je proveden na zaklad¢é zdrojové literatury
Syrovy, 2009.
4.3.1 Miladi lidé
Mladi manzelé poptavaji rodinny dim v kupni cené 3.500.000 K¢&. Maji uspoteno
500.000 K&. Budou tedy pozadovat Gvér ve vysi 3.000.000 K& Uvér bude zajistény
kupovanou nemovitosti. Cisté mésiéni penézni prostiedky domacnosti jsou 33.755 K&,
Z nichz Zivotni minimum manzeli tvofi 5.970 K¢ (obleceni, jidlo, a jiné), najem je
7.000 K& a na dalsi vydaje je vyhrazeno dalSich 1.000 K¢&. Po odecéteni vydaji
domacnosti z Cistych mésicnich piijmlt nam zbude 19.785 K¢ disponibilnich piijmd.
a) Varianta klasicky uvér ze stavebniho sporeni

Budeme brat v uvahu, Ze manzelé maji ochotné rodice, ktefi jim smlouvu o stavebnim
spofeni na cilovou ¢astku 3.000.000 K¢ zalozili jiz pted 6 lety a 10 mésici, tedy jim
prave nastal ¢as, kdy na spoficim uctu je vice nez 40 % cilové ¢astky. Hodnotici Cislo je
dostacujici pro ziskani fadného uvéru ze stavebniho spofeni a i posledni podminka je

splnéna. Suma vkladii véetné troku a pfipsané podpory je 1.312.665 K¢.

Tab. €. 6: Zakladni udaje pro prubéh uvéru ze stavebniho spoteni

Uvérova &ast od 1.4.2012 do 1.12.2021
Vyse poskytnutého tivéru ze stavebniho sporeni 1.687.335 K¢
Pocet mésici 117
VysSe mési¢ni splatky uvéru ze stavebniho sporeni 18.000 K¢
Urokova sazba ve fazi avéru 4.8 %

Niklady

Uhrada za vedeni tivérového uétu 330 K& / roéné
Vyse zaplacenych uroki 418.665 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, na zaklad¢ simulace stavebniho z www.cmss.cz
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Tyto udaje jsou zajimavé a mnoho lidi si fekne: ,,Uz vim vSe, abych mohl porovnavat
mezi jednotlivymi fadnymi Gvéry ze stavebniho spofeni nebo srovndvat tento uvér
s jinymi produkty na financovani vlastniho bydleni.“ Vime, Ze splatku mizeme splacet
a z disponibilnich piijmt nam zbude jesté 1.785 K¢&. Dale zname vysku trokové sazby,
ktera ¢ini 4.8 % a kolik zaplatime navic na urocich, v tomto piipadé¢ 418.665 K¢.
dopocitat. Tento ukazatel je z hlediska méfeni ceny uvéri nejvhodnéjsi a nazyva se

efektivni irokova mira. Vypocteme ji pomoci nasledujiciho postupu.

Urokova sazba je ve vysi 4,8 %, jednorazovy poplatek za vyfizeni Gvéru je zdarma,
proto narust efektivni irokové sazby pro jednorazovy poplatek je 0,000 % a poplatek za
vedeni uctu je 330 K¢ za rok. Musime vypocitat nartst efektivniho tiroku pro mésiéni
poplatek: 330/12 = 27,5 K& za mésic. Tuto hodnotu musime vyd¢lit sumou
poskytnutého uveru prevedenou na miliony: 27,5/1,69 = 16,27. V nasledujici tabulce
piesné toho ¢islo nenajdeme, proto vezmeme Vv tvahu ¢islo nejblizsi tomuto vysledku

=> hodnota 20. Ve sloupci s dobou splatnosti 10 let.

Tab. €. 7: Narust efektivniho uroku vlivem pravidelného mésicniho poplatku

Splatnost avéru v letech
Nakladovost
10 15 20 25 30
0 0,000 % 0,000 % 0,000 % 0,000 % 0,000 %
20 0,041 % 0,038 % 0,036 % 0,034 % 0,033 %
40 0,082% 0,077 % 0,072 % 0,068 % 0,065 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, tidaje na zakladé literatury Syrovy, 2009

Jak vyplyva z tabulky efektivni urok narostl o 0,041 %. Poslednim tdajem pro zjisténi
kone¢né efektivni trokové sazby je pokles o danové odpocty. Ten dostaneme tak, ze
nominalni urokovou miru, kterou nabizi stavebni spofitelna vynasobime sazbou dané.
Tedy 4,8 % * 15 % = 4,8 % * 0,15 = 0,720 %. Vysledna vnitini mira vynosnosti je

vypocétena v tabulce:
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Tab. ¢. 8: Konecny vypocet efektivni urokové miry u tvéru ze SS

Urokova sazba od stavebni spofitelny 4,800 %
Narust o jednorazové poplatky + 0,000 %
Narust o pravidelné poplatky + 0,041 %
Pokles o danové odpoCty - 0,720 %
CELKOVA EFEKTIVNI UROKOVA MIRA | 4,121 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Za tento uvér tedy nezaplatime 4,8 %, jak je zadano a jak prezentuje Ceskomoravska

stavebni spofitelna, ale zaplatime zhruba 4,1 %, coz je rozdil o 0,7 %.

b) Varianta hypote¢ni avér

V této varianté¢ opét bereme v uvahu, Ze si manzelé¢ budou chtit ptjcit 3.000.000 K¢&.

V tabulce mame zakladni udaje o poskytované pijcce.

Tab. €. 9: Zakladni udaje pro pribéh hypotecniho ivéru

Typ hypotéky Ugelova
Vyse poskytnutého hypotecniho uvéru 3.000.000 K¢
Max. mozna vyse hypotecniho uvéru (vzhledem k pfijmim a vydajim) | 3.299.462 K¢
Doba splatnosti 25" let
VysSe mésicni splatky 15.326 K¢
Urokova sazba 3,69 %
Fixace 5% let

Celkem zaplaceno

4.597.800 K¢

Naklady
Uhrada za sjednani 21.000 K¢
Uhrada za vedeni uvérového uétu 150 K¢ / rocné
Vyse zaplacenych urokti 1.597.800 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, vychazejici z kalkulacky www.hypotecnibanka.cz

Z tabulky vidime, Ze bonita klienta je dostacujici pro poskytnuti hypote¢niho uvéru do

85 % hodnoty nemovitosti, tedy miizeme pokracovat v dalsi analyze tohoto financovani.

! Dobu splatnosti jsem vybrala 25 let, protoze je v Ceské republice nejpouzivangjsi a je vhodna vzhledem

k pfijmim a vydajim vybrané domacnosti.

2 Fixaci jsem zvolila na 5 let, protoze jsem V praci uvedla, Ze je tato hodnota v dnesni dob& jednou

z nejpouzivanéjsich a nejvhodnéjsich délek fixace.
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Z disponibilnich zdrojii nam po odecteni mésicnich splatek zbyla castka 4.459 K¢. Dale
zname vySku urokové sazby, ktera ¢ini 3,69 % a kolik zaplatime navic na trocich,
v tomto piipad¢é 1.597.800 K¢&. Vypocet ukazatele vyhodnosti se zméni jen nepatrné,

jelikoz zde méme i jednorazovy poplatek za sjednani avéru.

Vyse urokové sazby je ve vysi 3,69 %, jednordzovy poplatek za vyftizeni uvéru Cini
21.000 K&. Vypocet nartstu efektivniho troku u jednorazového poplatku je obdobou
vypoctu narustu u poplatku pravidelného. Vysi poplatku pievedeme na tisice a vydélime
ho hodnotou poskytnutého avéru prevedeného na milion, tedy 21/3 = 7. Tuto hodnotu si

pfi splatnosti 25 let vyhledame v tabulce.

Tab. ¢. 10: Nartst efektivniho aroku vlivem jednorazového poplatku

Splatnost avéru Vv letech
Nakladovost
10 15 20 25 30
6 0,130 % 0,091 % 0,072 % 0,060 % 0,053 %
7 0,152 % 0,106 % 0,084 % 0,070 % 0,062 %
8 0,174 % 0,122 % 0,096 % 0,080 % 0,070 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, udaje na zakladé¢ literatury Syrovy, 2009

Poplatek za vedeni uctu je 150 K¢ za rok. Vypocet narustu efektivniho uroku: 150/12 =
12,5 K¢ za mésic, z toho vychazi 12,5/3 = 4,2. V nasledujici tabulce ptfesné toto Cislo
nenajdeme, proto vezmeme Vv Gvahu ¢islo nejblizsi tomuto vysledku => hodnota 5. Ve

sloupci s dobou splatnosti 25 let.

Tab. €. 11: Narist efektivniho uroku vlivem pravidelného mési¢niho poplatku

Splatnost avéru Vv letech
Nakladovost
10 15 20 25 30
0 0,000 % 0,000 % 0,000 % 0,000 % 0,000 %
5 0,010 % 0,010 % 0,009 % 0,009 % 0,008 %
10 0,021% 0,019 % 0,018 % 0,017 % 0,017 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, udaje na zakladé literatury Syrovy, 2009

Efektivni Grok narostl o 0,009 %. Poslednim udajem pro zjisténi konecné efektivni

urokové sazby je pokles o danové odpocty: 3,69 % * 0,15 = 0,554 %. Vysledna vnitini

mira vynosnosti je vypoctena v tabulce ¢. 12:
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Tab. & 12: Koneény vypoéet efektivni trokové miry u Gvéru z HU

Urokova sazba od stavebni spofitelny 3,690 %
Narust o jednorazové poplatky + 0,070 %
Narust o pravidelné poplatky + 0,009 %
Pokles o danové odpocty - 0,554 %
CELKOVA EFEKTIVNI UROKOVA MiRA 3,215 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Hypotecni uvér nas nestoji 3,69 %, ale zhruba 3,2 %, rozdil je tedy necelych 0,5 %.
V tomto vypoctu jsem pouzivala anuitni splaceni, které je typické pro hypotecni tvéry.
Hypotec¢ni banka vSak nabizi ptimo pro tuto skupinu produkt s nazvem ,,Hypotecni avér
pro absolventy*, ktery se splaci progresivnim zptisobem. Je ur¢en mladym lidem, ktefi
pravé dokoncili vysokou Skolu. Hypotéka se dat nastavit tak, ze bude bez dalSich
poplatki, zakladni poplatky jsou totiz pievedeny do vySe sazby. S timto produktem se
zamérné v postupu nepocitd, jelikoz jsem jiz v uvodu této kapitoly naznacila, ze se da
s velkou pravdépodobnosti v blizké budoucnosti ocekavat téhotenstvi manzelky. Poté

by progresivni zpusob splaceni nebyl ptili§ vhodny.
4.3.2 Rodina se dvéma détmi

Manzelé poptavaji rodinny dim v prodejni cené 3.500.000 K¢. Dohromady maji
uspofeno 700.000 K¢, z toho na uvér pouziji jen 500.000 K¢. Dale predpokladaji, ze
prodaji byt, ve kterém pravé ziji. Jeho odhadni cena je 1.300.000 K¢&. V thrnu tedy maji
nasetieno 1.800.000 K¢&. Budou se tedy zajimat o avér ve vysi 1.700.000 K&. Uvér bude
zajistény kupovanou nemovitosti. Cisté mési¢ni piijmy rodiny jsou 64.939 K&, z nichz
zivotni minimum manzell tvoii 9.850 K¢ a na dalsi vydaje domdacnosti je vyhrazeno
dalSich 5.000 K¢. Disponibilni pfijmy pro uvérovani jsou ve vysi 50.089 K¢.
a) Varianta klasicky uvér ze stavebniho sporeni

Manzelé si pfed 6 lety a 10 mésici uzavieli smlouvu o stavebnim spotfeni na cilovou
¢astku 1.700.000 K¢. Souhrn vkladi vcetné piijatych Grokd na spoficim uctu je
Vv soucasnosti 740.847 K¢, tato hodnota je vyssi nez 40 % z cilové Castky. Smlouva je

sjednanad déle nez 2 roky a hodnotici ¢islo je také splnéno. Tim se splnily vSechny

podminky pottebné pro klasicky uvér ze stavebniho spoteni.
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Tab. ¢. 13: Zakladni tdaje pro pritbéh uveéru ze stavebniho spofeni

Uvérova &ast od 1.4.2012 do 1.12.2022
Vyse poskytnutého tivéru ze stavebniho sporeni 959.135 K¢
Pocet mésici 118
VySe mésicni splatky uvéru ze stavebniho sporeni 10.200 K¢
Urokova sazba ve fazi avéru 4.8 %

Niklady

Uhrada za vedeni tivérového nétu 330 K¢ / rocné
Vyse zaplacenych uroki 244.465 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, na zaklad¢ simulace stavebniho z www.cmss.cz

Po odecteni vyse mési¢ni splatky od disponibilnich piijml vidime, Ze rodina ma jesté
dalsich 39.889 K¢ na jiné vydaje. Postup je stejny jako u predchoziho modelového
ptikladu, jen obsahuje jina ¢isla. Urokova sazba opét &ini 4,8 %. Jednorazovy poplatek
za vyfizeni uvéru se také neméni, proto nartst efektivni tirokové sazby pro jednordzovy

poplatek jen opiSeme z predchoziho vypoctu => 0,000 %.

Jediny rozdil ve vypoctu je u mési¢niho poplatku za vedeni uctu, ktery je opét ve vysi
330 K¢ za rok. Nejdiive vypocitdme naruast efektivniho uroku pro pravidelny poplatek:
330/12 = 27,5 K¢ za mésic. Tuto hodnotu musime vydélit sumou poskytnutého Gvéru
prevedenou na miliony: 27,5/0,96 = 28,65. Pro tabulkové hodnoty vezmeme nejblizsi

¢islo => radek 40, sloupec 10.

Tab. ¢ 14: Nartst efektivniho tiroku vlivem pravidelného mési¢niho poplatku

Splatnost avéru v letech
Nakladovost
10 15 20 25 30
20 0,041 % 0,038 % 0,036 % 0,034 % 0,033 %
40 0,082 % 0,077 % 0,072 % 0,068 % 0,065 %
60 0,122 % 0,115% 0,108 % 0,103 % 0,098 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, tidaje na zakladé literatury Syrovy, 2009

Ukazatel vyhodnosti pravidelného mési¢niho poplatku vzrostl o 0,082 %. Posledni
informace, ktera je jeSté potfebna pro vypocet celkové vnitini miry vynosnosti je
velikost poklesu o danové odpocéty. Ta se oproti piredchozimu modelu nelisi, to
znamena, ze jeho hodnota ¢ini 4,8 % * 0,15 = 0,720 %. Vysledek vypoctu je uveden
V nasledujici tabulce:
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Tab. ¢. 15: Konecny vypocet efektivni trokové miry u tvéru ze SS

Urokova sazba od stavebni spofitelny 4,800 %
Narust o jednorazové poplatky + 0,000 %
Narust o pravidelné poplatky + 0,082 %
Pokles o danové odpoCty - 0,720 %
CELKOVA EFEKTIVNI UROKOVA MIRA | 4,162 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Cena pijcky, kterd je dana ve smlouvé o uvéru ze stavebniho spofeni, tedy 4,8 % je

vys$si nez opravdova hodnota, které ¢ini 4,2 %. To je mén¢ o0 0,6 %o.
b) Varianta hypote¢ni uvér

Domécnost by rada vyuzila Gvér o velikosti 1.700.000 K¢, pro ktery mame podstatné

informace v tabulce pod timto textem.

Tab. €. 16: Zakladni idaje pro pribch hypotecniho tivéru

Typ hypotéky Ugelova
Vyse poskytnutého hypotecniho uvéru 1.700.000 K¢
Max. mozna vy$e hypote¢niho uvéru (vzhledem K ptijmim a vydajim) | 3.961.412 K¢
Doba splatnosti 10° let
VysSe mésicni splatky 16.882 K¢
Urokova sazba 3,59 %
Fixace 3* let
Celkem zaplaceno 2.025.840 K¢
Naklady
Uhrada za sjednani 11.900 K¢
Uhrada za vedeni uvérového uétu 150 K¢ / rocné
Vyse zaplacenych urokti 325.840 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, vychazejici z kalkulatky www.hypotecnibanka.cz
Jak je z pfedchozi tabulky patrné, bonita manzeli je velmi vysokda a dosahuje na
hypotéku do 70 % hodnoty nemovitosti, ktera ma jiz lepSi parametry nez u predchoziho

ptikladu hypotéka do 85 % hodnoty zastavy. Rozdil mezi disponibilnimi zdroji a

% Dobu splatnosti jsem vybrala 10 let, protoze domacnost ma dostate¢n& vysoké piijmy a miize si proto
dovolit splatit hypotéku co nejdfive, za predpokladu, ze ji zbude dostatecné mnozstvi prostiedku.

* Fixaci jsem zvolila na 3 roky, protoze jak jsem jiz zminila, v soutasné dobé je to jedna z nejlepsich
moznosti.
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meési¢nimi splatkami je 33.207 K¢. V tabulce je uvedena vysSe nomindlni urokové sazby,
ktera je stanovena hypotecni bankou ve vysi 3,59 % a zaroven kolik je navic zaplaceno
na urocich z phjcky. Hodnota splacenych troka je 325.840 Ké. Vypocet ukazatele
vyhodnosti se oproti pfedchozi varianté¢ zméni o jednorazovy poplatek za sjednani
uveéru.

Urokova sazba je 3,59 %. Jednorazovy poplatek, ktery je uétovan za vyfizeni Gvéru,
tentokrat ¢ini 11.900 K¢. VysSe nartistu efektivniho troku u jednorazového poplatku je
vypocten nasledovné: 11,9/1,7 = 7. Vyhledame si tuto hodnotu v tabulkach, kdyz mame

zadano, ze doba splatnosti je 10 let.

Tab. ¢. 17: Narust efektivniho aroku vlivem jednorazového poplatku

Splatnost avéru
Nakladovost
10 15 20 25 30
6 0,130 % 0,091 % 0,072 % 0,060 % 0,053 %
7 0,152 % 0,106 % 0,084 % 0,070 % 0,062 %
8 0,174 % 0,122 % 0,096 % 0,080 % 0,070 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, Gdaje na zakladé¢ literatury Syrovy, 2009

Me¢siéni poplatek za vedeni uctu je nadale konstantni, tedy 150 K¢ za rok. Vypocet
nartistu efektivniho uroku je nésledovny: 150/12 = 12,5 K¢ za mésic, z toho vychazi
12,5/1,7 = 7,35. V nasledujici tabulce pfesné toho ¢islo nenajdeme proto vezmeme

v uvahu ¢islo nejblizsi tomuto vysledku => fadek 10, sloupec 10.

Tab. €. 18: Nartst efektivniho uroku vlivem pravidelného mési¢niho poplatku

Splatnost avéru
Nakladovost
10 15 20 25 30
0 0,000 % 0,000 % 0,000 % 0,000 % 0,000 %
10 0,021% 0,019 % 0,018 % 0,017 % 0,017 %
20 0,041 % 0,038 % 0,036 % 0,034 % 0,033 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, udaje na zakladé literatury Syrovy, 2009

Efektivni Grok vzrostl o 0,021 %. Poslednim udajem pro zjisténi konecné efektivni

urokové sazby je pokles o danové odpocty: 3,59 % * 0,15 = 0,539 %. Vypocet vysledné

vnitini miry vynosnosti je v tabulce €. 19:
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Tab. & 19: Koneény vypocet efektivni trokové miry u Gvéru z HU

Urokova sazba od stavebni spofitelny 3,590 %
Narust o jednorazové poplatky + 0,152 %
Narust o pravidelné poplatky + 0,021 %
Pokles o danové odpoCty - 0,539 %
CELKOVA EFEKTIVNI UROKOVA MIRA | 3,224 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Hypote¢ni Grokova sazba neni 3,59 %, jak tvrdi v pisemné smlouvé stavebni spofitelna,
ale pouze 3,2 %, rozdil mezi sazbami je tedy necelych 0,4 %. V simulaci jsem sice
pouzivala anuitni splaceni, ale u této rodiny, se mize vyuzit i splaceni degresivni. Toto
splaceni bych pouzila, protoZze domacnost nemd V soucasné dobé zadny problém s
piijmy, ale nikdy dopfedu nevite co se muze stat. To by znamenalo, Ze rozpocet by byl
na zacatku splaceni zatizen vice, ale postupem casu by se splatky snizovaly.

S moznostmi mimotadnych splatek v dobé zmény fixace.

4.3.3 Rodina se zdravotné postizenym ditétem
Tato pfijmové skupina, stejné tak jako ostatni, poptava rodinny dm v pofizovaci cené
3.500.000 K¢&. Manzelé maji z diivéjSich let uSetfenych 200.000 K¢, které si vSak
nechavaji na ,,horsi Casy“. Diky charitativni sbirce se podafilo shromazdit velkou sumu
penéz pro tuto rodinu, a to ve vysi 2.600.000 K¢. Tyto prostiedky nejsou dostacujici pro
pofizeni jejich vysnéné nemovitosti. Proto budou zadat o uvér ve vysi 900.000 K¢. Ten
bude zajistén kupovanou nemovitosti. Cisté mésiéni penézni piijmy domacnosti jsou
38.059 K¢, znichz zivotni minimum celé domacnosti tvori 8.110 K¢, najem plati ve
vysi 4.500 K¢ a na ostatni vydaje si dali stranou dalSich 2.000 K¢&. Po odecteni
zminénych vydaji rodiny z €istych mési¢nich finanénich prostfedkl vyjde 23.449 K¢,

toto Cislo je vySe disponibilnich zdrojt.

a) Varianta klasicky tuvér ze stavebniho spoieni
V roce 2005 zacali manzelé ukladat ¢ast svych penéznich prostfedkli na spofici ucet
v ramci stavebniho spofeni, jehoz smluvena cilova castka je 900.000 K¢&. Dnes je na
tom samém uctu hodnota vkladl a statni podpory celkem 395.682 K¢&. Podminkou pro
ziskani fadného uveéru je vlozZeni ¢astky minimalné ve vysi 40 % z cilové Castky, tj.
360.000 K¢. Tato podminka byla tedy splnéna. Ostatni ptedpoklady pro klasicky uvér

ze stavebniho spofeni byly splnény.
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Tab. ¢. 20: Zakladni udaje pro pritbéh uvéru ze stavebniho spofeni

Uvérova &ast od 1.4.2012 do 1.12.2021
Vyse poskytnutého tivéru ze stavebniho sporeni 504.318 K¢
Pocet mésici 117
VySe mésicni splatky uvéru ze stavebniho sporeni 5.400 K¢
Urokova sazba ve fazi avéru 4.8 %

Niklady

Uhrada za vedeni tivérového nétu 330 K¢ / rocné
Vyse zaplacenych uroki 127.482 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, na zaklad¢ simulace stavebniho z www.cmss.cz

Po zaplaceni mé&si¢ni splatky ve vysi 5.400 K¢ bude zustatek disponibilnich zdroji ve
vysi 18.049 K¢ pro jiné vydaje domacnosti. Postup feSeni je opét podobny pribéhu
predeslych modelovych situaci. Urokova sazba Ceskomoravské stavebni spofitelny se
neméni, tedy opét ¢ini 4,8 %. Jednorazovy poplatek za vytizeni uvéru je zdarma, proto
se narust efektivni urokové sazby pro jednordzovy poplatek neméni a stejné jako
v predchozich ptikladech dostavame vysledek 0,000 %. Jedinou zménou je vypocet
nariistu vnitini miry vyhodnosti v pfipadé pravidelnych mésicnich poplatkt: 330/12 =
27,5 K& za mésic. Vyslednou hodnotu vydélime vysi poskytnutého tvéru prevedenou
na miliony: 27,5/0,5 = 55. Z tabulkovych hodnot si vybereme nejbliz§i hodnotu tomuto
¢islu => radek 60, splatnost 10 let.

Tab. ¢ 21: Nartst efektivniho tiroku vlivem pravidelného mési¢niho poplatku

Splatnost avéru v letech
Nakladovost
10 15 20 25 30
40 0,082% 0,077 % 0,072 % 0,068 % 0,065 %
60 0,122 % 0,115% 0,108 % 0,103 % 0,098 %
80 0,163 % 0,153 % 0,144 % 0,137 % 0,130 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, tidaje na zakladé literatury Syrovy, 2009

Z hodnot, které jsou uvedeny v tabulce ¢. 21 vidime, ze v fadku 60 a sloupci 10 lezi
¢islo 0,122 %, z ¢ehoz vyplyva, ze efektivni urokova mira se zvysila o tuto velikost.
Posledni hodnotou je pokles efektivni urokové sazby o danové odpocty, ktery se
vypocita stejné jako u predchozich modeli: 4,8 % * 0,15 = 0,720 %. Vysledna velikost

vnitini miry vynosnosti je vypoctena v této tabulce:
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Tab. ¢. 22: Konecny vypocet efektivni irokové miry u tvéru ze SS

Urokova sazba od stavebni spofitelny 4,800 %
Narust o jednorazové poplatky + 0,000 %
Narust o pravidelné poplatky + 0,122 %
Pokles o danové odpocty - 0,720 %
CELKOVA EFEKTIVNI UROKOVA MIRA | 4,202 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Vysledna efektivni trokova mira je ve vysi 4,2 %, to znamena, ze zaplatime o 0,6 %

mén¢, nez bychom si mohli myslet z Gvérové smlouvy, ve které je nominalni tirokova

sazba 4,8 %.

b) Varianta hypote¢ni uvér

| pro tuto variantu plati poptavka po hypote¢nim tvéru 900.000 K¢&. Nasledujici tabulka

predstavuje zékladni data o poskytované ptjcce.

Tab. €. 23: Zakladni idaje pro pribch hypote¢niho ivéru

Typ hypotéky Ugelova
Vyse poskytnutého hypote¢niho tvéru 900.000 K¢
Max. moznd vyse hypotecniho véru (vzhledem k pifijmim a vydajim) | 3.411.017 K¢
Doba splatnosti 20° let
VysSe mésicni splatky 5.215 K¢
Urokova sazba 3,49 %
Fixace 5° let
Celkem zaplaceno 1.251.600 K¢
Naklady
Uhrada za sjednani 6.300 K¢
Uhrada za vedeni uvérového uétu 150 K¢ / rocné
Vyse zaplacenych urokti 351.600 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, vychazejici z kalkulacky www.hypotecnibanka.cz

® Dobu splatnosti jsem vybrala 20 let, protoze je to vhodna délka pro dobu splatnosti, vzhledem
k pfijmiim a vydajum vybrané doméacnosti.

® Fixaci jsem zvolila na 5 let, protoZe je v dnesni dob& vhodné ji vyuzivat.
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Bonita Kklienta je v této situaci dostacujici pro poskytnuti hypote¢niho tvéru do 70 %
hodnoty nemovitosti, to znamend, ze muzeme pokracovat v dalSich vypoctech
financovani bydleni pomoci hypotecniho uvéru. Z disponibilnich zdroji po odecteni
mésicnich splatek zistane castka 18.234 K¢, kterou mize domécnost vyuzit pro jiné

potieby.

Nominalni Grokova sazba je 3,49 %. Jednorazovy poplatek za vyfizeni uvéru byl
zaplacen ve vysi 6.300 K¢. Nartst vnitini miry vyhodnosti u jednorazového poplatku
vypocteme podle jiz velmi zndmého postupu. Vysi poplatku prevedeme na tisice a
vydélime ho hodnotou poskytnutého uvéru prevedeného na milion, tedy 6,3/0,9 = 7.

Tedy budeme ve spodni tabulce hledat hodnotu na fadku 7 a sloupci 20.

Tab. ¢. 24: Narust efektivniho tiroku vlivem jednorazového poplatku

Splatnost avéru v letech
Nakladovost
10 15 20 25 30
6 0,130 % 0,091 % 0,072 % 0,060 % 0,053 %
7 0,152 % 0,106 % 0,084 % 0,070 % 0,062 %
8 0,174 % 0,122 % 0,096 % 0,080 % 0,070 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, udaje na zakladé¢ literatury Syrovy, 2009

Pravidelny mésicni poplatek za vedeni uctu je 150 K¢ za rok. Efektivni urok se vypocte

jako 150/12 = 12,5 K¢ => 12,5/0,9 = 13,89. V dalsi tabulce budeme hledat procento

vzrustu pro hodnotu 15 s dobou splatnosti 20 let.

Tab. &. 25: Narust efektivniho aroku vlivem pravidelného mési¢niho poplatku

Splatnost avéru v letech
Nakladovost
10 15 20 25 30
10 0,021% 0,019 % 0,018 % 0,017 % 0,017 %
15 0,031% 0,029 % 0,027 % 0,026 % 0,025 %
20 0,041 % 0,038 % 0,036 % 0,034 % 0,033 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, udaje na zakladé¢ literatury Syrovy, 2009

Hledanému ¢islu odpovida rust efektivniho tiroku narostl o 0,027 %. Tradi¢ni

posledni informace pro zjiSténi konecné efektivni Grokové sazby je pokles o datové

odpocty => 3,49 % * 0,15 = 0,524 %. Z vypoctenych udaji ziskdme:
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Tab. & 26: Kone&ny vypoéet efektivni trokové miry u Gvéru z HU

Urokova sazba od stavebni spofitelny 3,490 %
Narust o jednorazové poplatky + 0,084 %
Narust o pravidelné poplatky + 0,027 %
Pokles o danové odpocty - 0,524 %
CELKOVA EFEKTIVNI UROKOVA MiRA 3,077 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Hypote¢ni avér stoji o skoro 0,4 % méné nez bychom podle trokové miry
tekali. Urokova sazba klesla z nominélni 3,49 % na zhruba 3,1 % efektivni. Opét jsem
pro nazorny piiklad zvolila anuitni splaceni, ktery bych pro tuto domécnost i ponechala.
Degresivni zptisob bych nedoporucovala, protoze by to rodinny rozpocet v soucasnosti
prilis zatizilo a progresivni uz vibec ne, protoze vtomto modelovém ptikladé

nepocitame, Ze by manzel v kariéfe postupoval jesté vyse.
4.3.4 Shrnuti a porovnani vysledki

Vysledky ptedchozich vypocta budu porovnavat dle tfi hledisek: pteplaceni na trocich,
urokova sazba stanovena bankovni instituci a efektivni urokova mira. Pfeplaceni na
urocich ndm v prvnim ptiklad€ u stavebniho spoteni vySlo 418.655 K¢ a u hypote¢niho
uvéru 1.597.800 K¢, rozdil je 1.179.145 K¢. Ve druhém piipadé u fadného uvéru ze
stavebniho spofeni by se preplatilo o 244.465K¢ vice, u hypotéky pak 325.842 K¢,
diference je 81.377 K¢. Tato suma neni tak vyrazna jako u mladych manzeld.
V posledni moZnosti je vysledek pifeplaceni Grokd u klasického uvéru ze stavebniho
spofeni ve velikosti 127.482 K¢ a u hypote¢niho uvéru ¢ini 351.600 K&, rozdil je
224118 K¢&. Z tohoto pohledu by si vétSina neznalych lidi mohla fict, ze zfetelné
vyhodnéjsi je financovani pomoci tvéru ze stavebniho spofeni. Tyto lidé si vSak musi
uvédomit, Ze spoustu prostiedkil jiz do stavebniho spofeni vlozili, a to prostfednictvim

vkladl a poplatkl ve spoftici fazi. V praxi se dlouhodobé uvéry na financovani bydleni

nedaji podle tohoto parametru porovnavat.

Urokova sazba pro klasicky uvér ze stavebniho spofeni je pro viechny situace 4,8 % a
pro hypotec¢ni uvér po fadé¢ 3,69 %, 3,59 % a 3,49 %. Diference mezi témito
hodnotami jsou postupné 1,11 %, 1,2 % a 1,3 %. Pii pouhém pohlédnuti na tato ¢isla

je jasné, pro kterou variantu by se leckdo rozhodl. Toto kritérium vSak také neni to
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pravé teSeni, jelikoz ve vétsing piipadl do urokové sazby nejsou zapoclitany dalsi

poplatky.

U porovnavani uvérti na financovani bydleni je nejvhodnéjsi ukazatel efektivni urokové
miry, ktery ukazuje, jestli je uvér levny, ¢i drahy. Tento nastroj je nejvhodnéjsi, protoze
Vv sob¢ zahrnuje i vySe vSech poplatkli. U fadného uveru ze stavebniho spotfeni dosahla
v prvni modelové situaci efektivni urokova mira vyse 4,1 % a u hypotéky 3,2 %, po
odecteni téchto dvou hodnot vyjde hodnota 0,9 %. Vnitini mira vyhodnosti byla
v druhém piikladé u stavebniho spofeni 4,2 % a u hypote¢niho uvéru 3,2 %. Diference
je 1 %. Vypoctené hodnoty pro efektivni urok pro posledni piijmovou skupinu je u
hypotéky 4,2 %, u klasického uvéru ze stavebniho spofeni 3,1 % a rozdil mezi témito
velikostmi je 1,1 %. Ztéchto vysledkd jasné vyplyva, ktery zobou moznosti
financovani vlastniho bydleni je vyhodnéjsi, protoze v podstaté zaplatime méné nez by

se mohlo zdat.

Vsechny uvedené vypocty jsou platné pouze za predpokladu, Ze se urokova sazba po
celou dobu uvéru neméni. V praxi ke zméné dojde, minimalné po skonceni kazdého
z fixa¢nich obdobi. Dal§im piedpokladem pro neménnost vypoctenych vysledka je
konstantni vySe danové sazby, od které se da také s velkou pravdépodobnosti o¢ekavat,

Ze béhem splaceni tivéru zméni svou hodnotu.

Do vyhod a negativ kazdého typu vSak mohou vstupovat i1 dalsi zélezZitosti, jako vySe
splatky a nebo s tim spojena dobu splatnosti. Poté zalezi na kazdém clovéku, co bude

preferovat.

Z porovnani a shrnuti vSech ptedchozich modelovych situaci je zfejmé, ze dle efektivni
urokové sazby, je v soucasné dobé se vyhodnéjsi financovat vlastni bydleni pomoci
hypotecniho uvéru, protoze Grokové sazby u hypotecnich uvér vyrazné klesly a nadale
klesaji (viz. obr. ¢. 1: Primérné tirokové sazby hypotecnich uvéra v letech 2007-2012).

Dftive bylo vyhodnéjsi stavebni spofeni, nebot’ byla vyssi statni podpora.

V ptipadé, ze zadame o jakoukoli ptijcku, je vhodné nechat si ¢ast vlastnich zdroja

stranou, pro pfipad nepfedvidatelné situace!
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Zaver

5. Zaver

Tato bakalarska prace byla zaméiena na metody financovani vlastniho bydleni, které
nabizi c¢esky bankovni i nebankovni sektor. Jednim zplsobem mulze byt
financovani z vlastnich prostfedkti, které vSak v dneSni dobé neni vétSina
lidi schopna uSetfit, a proto hledaji jinou cestu, jak si potiebné pencézni
prostiedky obstarat. Jinym feSenim mohou byt plijcky od znamych, hypotecni Gvéry,
uvéry ze stavebniho spofeni, bankovni Gvéry nebo vyuziti sluzeb specialnich firem,

které poskytuji penize ,,rychle a bez problémi*.

Cilem této prace bylo popsat a ohodnotit jednotlivé moznosti financovani
bydleni. Pro praktické porovnani byly vybrany nejpouzivanéjsi produkty pro
financovani vlastniho bydleni, a to hypote¢ni Gvér a fadny Gvér ze stavebniho spofeni.
Srovnavani téchto produktii probihalo na tfech rozdilnych modelovych piijmovych

skupinach, které¢ méely zdjem o jeden urcity typ bydleni.

Vysledky vypocti byly porovndvany z hlediska pteplaceni na urocich, nomindlni
urokové sazby stanovené bankovni instituci a zejména efektivni urokové miry.
Efektivni rokova mira je povazovana za nejvyhodnéj$i ukazatel, jelikoz v sobé
zahrnuje 1 vysi vSech poplatkli — jinymi slovy ik, jak je Gvér vyhodny. Dle tohoto
parametru a dalSich predpokladii (vyrazny pokles rokovych sazeb u hypote¢nich avért
a snizovani statni podpory u stavebniho spotfeni) mohu doporucit financovani vlastniho

bydleni hypotec¢nim uvérem jako v soucasné dob¢ nejvyhodné;si.
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Priloha A: Ukazka Zadosti o hypoteCni uveér

Zadost o poskytnuti uvéru/prislibu tvéru,
cestné prohlaseni a potvrzeni o zprostiedkovani

= |

registraéni Cislo zadosti

I ]

referenéni &islo zadosti 1

Zadost o poskytnuti a &estné prohlaseni?
[ avéru [ prislibu Gvéru

[ spotiebitelského

[ preklenovaciho hypoteé&niho

[ pfedhypoteéniho

[ hypoteéniho

podana
[ na pobo&ce Komeréni banky, a.s. [ pomoci distribuéniho kanalu DCS dne
Obchod zprostfedkovany externim partnerem Ano (0 Ne (J

Fyzicka osoba — nepodnikatel (dale jen ,Zadatel’)
Pfijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné &islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prikazu totoZnosti a orgéan /
stat, ktery jej vydal:

Stav: [ svobodny(4) [ rozvedeny(a) [ zenaty/vdana [ vdovec/vdova
[ registrovany(4) partner(ka)
O druh/druzka [ druh/druh [ druzka/druzka

Bytové poméry: [ viastnik domu/bytu O néjemnik O druzstevni byt [ ostatni

Rok sfeni mar ilregi ého partnerstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: -

Telefon domu: do zaméstnani: mobilni telefon:

Vzdélani:

azs Oss O S8 s maturitou[] VS - bakalafské studium [ VS - inzenyrské, magisterské studium

[ VS - doktorandskeé studium nebo vice ukon&enych VS studif niz§iho stupné

Zaméstnavatel/Nazev ﬂrmy:3
Odvétvi:

Povolani:
Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Prijem klienta v K&:4

1 Tyka se pouze pfislibu uvéru.

2 e vyznatena pfedmétna varianta.

3 v pfipadé pfijmu ze zavislé Einnosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmi z podnikani uvedte nazev firmy.

4 v pfipadé piijmu ze zavislé &innosti uvedte prum&my &isty mésiéni pfijem za poslednich 12 mésict, min. véak za posledni
3 mésice. V pfipadé pfijmi z podnikani uvedte V4§ Eisty roéni pfijem z podnikatelské &innosti (po zaplaceni dané, socialniho
a zdravotniho pojisténi) dle Vaseho posledniho dafiového piiznani.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 18

Z:L\‘a 1, Na Prikopé& 33 &p. 969, PSC 114 OZWIS wii:}gﬂ& i ippalfvbddd

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012




K Zadost o poskytnuti Gvéru/pfislibu tvéru,

cestné prohlaseni a potvrzeni o zprostiedkovani

Zadam o poskytnuti uvéru:

Uvéru v K&:

Slovy:

Zpusob Eerpani (véru: [ jednorazové [ postupné

Pocet splatek Gvéru:

Doba fixace (roky):

Predpoklad &erpani od do Posledni den Ihity k Eerpani:

Platnost trokové sazby O1rok [O2roky [3roky [4roky [J5let
Oselet [O7let [O8let Ooglet [10let
O 15 let

Ugel aveéru:
Pocet odloZenych splatek na zagatku:

Celkova vyse investice v K&:

Vlastni zdroje v K&:

Cizi zdroje v K& (v&etné poZadovaného Uvéru):

Zpusob zasilani vypist z tvérového Gétu [ papirovy [ elektronicky [ elektronicky a papirovy

Zadam o poskytnuti pfedhypoteéniho Gvéru:
Uvéru v Ké:

Slovy:

Zpusob Eerpani tvéru: [0 jednorazové [J postupné

Pocet splatek Gvéru:

Pfedpoklad Eerpani od do

Ugel uvéru:

Celkova vy3e investice v K&:

Viastni zdroje v K&:

Cizi zdroje v K& (vEetné poZadovaného lvéru):

ZpUsob zasilani vypisi z Uvérového Gétu ] v papirové podobé O  elektronicky

Podpisem této zadosti prohlasuiji, Ze ke dni Zadosti o Gvér:

O jsem [ nejsem
osobou se zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (dale jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéj$ich predpisu.

O jsem [ nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, osobé se
2zviastnim vztahem k Bance.

panu/pani , ktery(4) je zaméstnancem

obchodniho mista/centraly Banky v

O jsem [ nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou k této osob& ve smyslu § 4 odst. 5 zakona ¢&. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné €innosti a financovani terorismu.

funkce / vztah k exponované osobé zemé vykonu funkce PEP
Komeréni banka, a.s., se sidlem: 2/8
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 bl A

VER E ZAPOUVOB.DOT 16.4.2012 338 ODP.

ZAPSANA V PRAZE, OODRL B, VLOZKA 1360

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012



Zadost o poskytnuti Gvéru/pfis
cestné prohlaseni a potvrzeni o

libu Gveéru,
zprostredkovani

K

l S

Zaroven se zavazuji, ze budu Komeréni banku, a.s. informovat o véech skuteénostech, které budou mit viiv na obsah
tohoto Eestného prohlaseni (tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

[ jsem
propojen s obchodni spoleénosti:

obchodni firma spole&nosti, IC

nebot' [ disponuiji [ nedisponuiji alespori 20 % hlast plynoucich z Gcasti ve spoleénosti,
[ zastavam [J nezastavam funkei v jejim statutarnim, dozor&im nebo fidicim organu,
O jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spoleénosti.

[ nejsem

propojen s zadnou obchodni spole¢nosti.

Dale prohlasuji, Ze nemam 2adné dariové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpe&eni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Zze nemam
24dné zavazky vU&i statu vzniklé neoprévnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani
davek socidlniho zabezpeceni.

Souhlasim stim, aby Banka odepsala z Uétu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého uvéru castku
odpovidajici cené za zpracovani Gvéru a &astku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou dle
platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 3/8
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 ey

VER € ZAPOUVOS,0OT 16 4 2012 3:38 ODP.
DDIL B, VLOZKA 1360

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012



Zadost o poskytnuti tvéru/pfislibu tvéru,
K cestné prohlaseni a potvrzeni o zprostredkovani

Fyzicka osoba - nepodnikatel = manzel/ka nebo druh/druzka nebo registrovany/a partner/ka Zadatele (dale jen
,Spoluzadatel")

Pfijmeni, jméno, titul:
Adresa (trvaly pobyt):
Rodné &islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prilkazu totoZnosti a organ /
stat, ktery jej vydal:

Stav: [ svobodny/(4) [ rozvedeny(4) [ zenaty/vdana [ vdovec/vdova
[ registrovany(4) partner(ka)
[ druh/druzka [ druh/druh [ druzka/druzka

Bytové poméry: [ viastnik domu/bytu O najemnik [ druzstevni byt [ ostatni

Rok uzavieni manZelstvi/registrovaného partnerstvi: Trvaly pobyt od roku:

Kontaktni adresa: -

Telefon dom: do zaméstnani: mobilni telefon:

Vzdélani:

0Ozs Oss [ S8 s maturitou[] VS - bakalafské studium [0 VS - inzenyrské, magisterské studium

[J VS - doktorandské studium nebo vice ukongenych VS studii niz8iho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: 5

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

| Pijem Kiienta v k&6

Podpisem této zadosti prohlasuiji, Ze ke dni Zadosti o Gvér:

[ jsem [ nejsem
osobou se zviadtnim vztahem ke Komeréni bance, a. s. (déle jen ,Banka“) ve smyslu ustanoveni § 19 z.€. 21/1992 Sb.,
0 bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.

O jsem [ nejsem
osobou blizkou ve smyslu ustanoveni § 116 z.¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, osobé se
zvlastnim vztahem k Bance.

panu/pani ktery(a) je zaméstnancem

obchodniho mista/centraly Banky v

O jsem [ nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou k této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 zakona €. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné &innosti a financovani terorismu.

funkce / vztah k exponované osobé zemé vykonu funkce PEP

5 v pfipadé piijmu ze zavislé Einnosti uvedte ndzev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmu z podnikani uvedte nazev firmy.

6 V pfipadé pfijmu ze zavislé &innosti uvedte primémy Eisty mésini pifiem za posledni 3 mésice, v pfipadé piijmu z podnikani
uvedte rozdil mezi zékladem dané po odedteni ztraty z minulych let a vypo&tenou dani dle dafového pfiznani.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 4/8
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 bbbt
ZAPSANA REJSTRIKU VEDENEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012



K Zadost o poskytnuti uvéru/pfislibu Gvéru,

cestné prohlaseni a potvrzeni o zprostredkovani

Zarover se zavazuji, Zze budu Komeréni banku, a.s. informovat o vech skute¢nostech, které budou mit vliv na obsah
tohoto Eestného prohlaseni (tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

O jsem
propojen s obchodni spole¢nosti:

obchodni firma spoleénosti, IC

nebot [ disponuiji [ nedisponuiji alespor 20 % hlasu plynoucich z U¢asti ve spolecnosti,
[] zastavam [ nezastavam funkei v jejim statutarnim, dozor&im nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této spoleénosti.

[ nejsem

propojen s Zzadnou obchodni spole¢nosti.

Déle prohlasuji, Ze nemam 2adné dariové nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socidlni zabezpeé&eni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroveri, Ze nemam
2adné zavazky viéi statu vzniklé neoprévnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek ani
davek socidlniho zabezpeceni.

Souhlasim stim, aby Banka odepsala z Gétu, ze kterého budou provadény splatky poskytnutého Gvéru &astku
odpovidajici cené za zpracovani Uvéru a Eastku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou dle
platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 5/8
5::[\? 1, Na Pﬂt?ﬁ 32:? 969, PSC 114 OZwIE ﬁj;o& DR S L

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012



K

Dalsi udaje o Zadateli a Spoluzadateli
Potet nezaopatfenych déti:

do 6 let véku:

od 6 do 10 let véku:

od 10 do 15 let véku:
od 15 do 26 let véku:

Zadost o poskytnuti tivéru/pfislibu Gvéru,

cestné prohlaseni a potvrzeni o zprostredkovani

B

Vyporadani majetku po rozvodu:
[J ano Cne [ nepfipada v tvahu

Upraveni SJM:
[ ano Cne [ nepfipadé v avahu

Mésiéni vydaje domacnosti/Ké:

Mésiéni platby pojistného/Ke:
Zivotni pojisténi:

Najemné: Urazové pojisténi:
Vyzivné: Penzijni pfipojisténi:
Ostatni vydaje: Jiné pojisténi:
Dari z majetku / roéné: Stavebni spofeni:
Zavazky/KE:
Zavazky v ramci Banky:
Celkova vy3e nezajisténych pujcek a spotfebiteiskych Gvéri

z toho konsolidovano
Celkova vy3e hypotecnich uvéra

z toho konsolidovano

Mésieni splatka pujcek a spotiebitelskych Gvéru

z toho konsolidovano

Mésicni splatka hypote&nich avérl

z toho konsolidovano uvérem

Celkova vy3e limitd kreditnich karet

Z toho konsolidovano

Celkova vy3e limitd povolenych debetl/kontokorentl

2z toho konsolidovano

Zavazky k jinym penéznim ustavim:

Celkova vy8e nezajisténych pujéek a spotrebitelskych uvérd mimo Banku

Z toho konsolidovano Gvérem od Banky

Celkova vyS$e hypoteénich tvéri mimo Banku

z toho konsolidovano tGvérem od Banky

Mésigni splatka pUjcek a spotiebitelskych Gvéri mimo Banku

z toho konsolidovano Gvérem od Banky

MésiZni splatka hypote&nich Gvé&ri mimo Banku

z toho konsolidovano Gvérem od Banky

Celkova vyse limita kreditnich karet mimo Banku

Z toho konsolidovano uvérem od Banky

Celkova vy3e limitd povolenych debeti/kontokorentt mimo Banku

z toho konsolidovano uvérem od Banky

Rutitelska prohlaseni (celkova &astka):

Ostatni zavazky:

Komeréni banka, a.s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAPSANA . ODDIL B, VLO2KA 1360

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012
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Zadost o poskytnuti uvéru/pfislibu tivéru,

K | Cestné prohlaseni a potvrzeni o zprostredkovani

Navrhované zajisténi Gvéru:
Bez zajisténi

Druh zajistovaciho prostiedku:
Pfedpokladana trzni cena zajistovaciho prostiedku:
Identifikace zajiStovaciho prostiedku:

Pokud ma byt uvér zaji§tén nemovitosti, Zadatel je povinen zabezpeéit pfistup do této nemovitosti za iéelem jejiho ocenéni nebo
ovéfenl jejiho stavu.

Jsem/jsme si védom(a)/védomi, Ze ceny za poskytovani bankovnich sluZeb se G&tuji podle Sazebniku Komeréni banky, a. s., platného v
dobé poskytnuti bankovni sluZby, vEetn& ceny za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Uvér, ktera zahrnuje komplexni posouzeni a
vyhodnoceni Zadosti o Uvér spojené s ohodnocenim miry obchodniho a finanéniho rizika.

S bl

sezp anim bnich Gdaju a pouzitim rodného Eisla - registry klientskych informaci

V souvislosti s touto Zadosti souhlasim/souhlasime s tim, aby Komer&ni banka, a.s., IC: 45 31 70 54 ziskavala, shromazdovala,
uchovavala, zpracovavala a pfedavala mé/nase osobni udaje, véetné mého/nadeho rodného Eisla a idaju o mé/nasi bonité, podle
textu Ozndmeni o souhlasu klienta se zpracovanim osobnich Gdaju, s jehoZ obsahem jsem seznamen/jsme seznameni a
souhlasim/souhlasime s nim.

Potvrzeni o zprostfedkovani
Déle potvrzuji/potvrzujeme, Ze zprostfedkovatel

Pan/pani

Jméno, pfijmeni a identifikaéni €islo obchodniho zéstupce

e-mail

zastupce spoleénosti 7

Obchodni firma/nazev/ identifikaéni &islo obchodniho zastupce
(vySe uvedeny obchodni zastupce spoleéné se spoleénosti dale jen ,Zprostiedkovatel")

Pro mne/nas zprosttedkoval(a) zahajeni vyfizovani 8
[ hypotecniho tuvérového produktu
[] spotiebitelského uvérového produktu

v obchodnim misté:

Byl(a)/byli jsem seznémen(a)/seznadmeni se zakladnimi podminkami poskytovani Gvéru a informovan(a)/informovani
o dokladech, které bude Banka vyzadovat pro zahajeni posuzovani zadosti o Gvér.

Na zékladé mych/nasich finanénich moznosti byl proveden pfedb&zny propoéet pro poskytnuti ivéru.

VypInénim této ¢asti Zadosti potvrzuji/potvrzujeme poskytnuti osobnich Udajl za G&elem uzavieni smlouvy o hypote&nim
uvéru / spotfebitelském Gvéru / podnikatelském Uvéru s Bankou ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 2 pism. b) zakona

€. 101/2000 Sb., 0 ochrané osobnich tdaju ©.
[0 Souhlasim/souhlasime 10 [0 Nesouhlasim/nesouhlasime 14

stim, Ze Banka je na zakladé Zadosti Zprostiedkovatele opravnéna mu poskytovat jakékoliv Udaje podiéhajici
bankovnimu tajemstvi vztahujici se k Gvéru, ktery je timto Zprostfedkovatelem pro mne (nas) zprostfedkovavan, a to od
data zahdjeni projednavani Gvérového obchodu, az do uhrazeni viech pohledavek vyplyvajicich z pfipadné uzaviené
uvérové smlouvy. Banka je zejména opravnéna sdélit Zprostfedkovateli mé/nasi(e) jméno a pfijmeni/obchodni
firmu/nazev, rodné &islo (datum narozeni)/IC, adresu bydli§t&/sidlo, stupei rozpracovanosti Gvéru, kompletnost

7 fFop nevypliiuje. Jedna se o zastupce spoleénosti, se kterou ma Komeréni banka uzavfenou pfislu§nou smlouvu o obchodnim
zastoupeni.

8  Za¥krtnéte vhodnou variantu.

9 Tato véta se vztahuje pouze na fyzické osoby.

10 Zagkrtnéte vhodnou variantu.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 718
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 Sl M
ZAPSANA JSTRIKU VEDENEM PRAZE, ODOR B, VLOZKA 1360

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012



Zadost o poskytnuti ivéru/pfislibu Gvéru,
¢estné prohlaseni a potvrzeni o zprostiedkovani

K

pfedloZenych dokladl, vysi Gvéru, datum schvaleni Gvéru, spinéni podminek &erpani Uvéru, véetné predani kopie
uvérové smiouvy.

Pouéeni dle zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji 11

Poskytnuti osobnich Udaju obsaZenych v této Easti Zadosti je dobrovolné. Shromazdovani a zpracovani osobnich udaju
bude provadéno za podminek uvedenych ve vy$e uvedeném zakoné. V pfipadé, ze zdjemce o vySe uvedené produkty
(dale jen ,Zajemce") Zjisti, Ze zpracovani poskytnutych osobnich udajt je v rozporu s pravnimi predpisy, muze Zajemce
pozadat Banku nebo Zprostfedkovatele o vysvétleni a odstranéni takto vzniklého stavu. Nebude-li Zadosti Zajemce
vyhovéno, ma Zajemce pravo obratit se na Ufad pro ochranu osobnich tdajt, a to i pfimo.

Zaroveh timto_potvrzujilpotvrzujeme, e toto .Potvrzeni o zprostiedkovani“ je JEDINE, které jsem/isme ve
vztahu k tomuto uvéru podepsal(a)/podepsali.

| Prohlaguji/prohlasujeme, Ze udaje uvedené ve viech predkladanych dokumentech jsou pravdivé a Uplné. !

Jseml/jsme si védom(a)/védomi, Ze po pfedloZeni aktuélnich dokladu potvrzujicich mé/nase pfijmy a vydaje miZe byt poZzadovana vyse

uvéru zménéna.
l Komeréni banka, a.s. podpisem této Zadosti potvrzuje jeji prevzeti. 12 J
A% dne v dne
Komeréni banka, a.s.
viastnoru&ni podpis viastnoruéni podpis
Jméno: Jméno:
Funkce:
viastnoruéni podpis viastnoruéni podpis
Jméno: Jméno:
Funkce:

Osobni udaje zkontroloval(a) a podpis klienta ovéfil(a)
dne

viastnoruéni podpis Zprostfedkovatele

Pokud tuto Zadost o poskytnuti tivéru a potvrzeni o zprosttedkovani predklada Zprostfedkovatel Bance bez piitomnosti
wie uvedeného zadatele/ zadatell, ma se za to, Ze jeholjejich podpisy na této Zadosti o poskytnuti Gvéru a potvrzeni
o zprostfedkovani Zprostfedkovatel ovéfil, coz Zprostiedkovatel stvrzuje svym vy$e uvedenym podpisem.

1 Tato véta se vztahuje pouze na fyzické osoby.
12 Na poskytnuti Gvéru neni pravni narok. Podpis této Zadosti Bankou neni jeji akceptaci.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 8/8
Praha 1, Na Pfikop& 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 Sl Gt
ZAPSANA EJSTRIKU PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1380

Zdroj: Komer¢ni banka, a.s., 2012



Priloha B: Ukazka zadosti o uvér

- - [ ]
CESKAS
SPORITELNA
ZADOST O UVER

[0 Americka hypotéka [ hotovostni

[ spotrebitelska

[ Hypoteéni avér

A. ZAKLADNI UDAJE (vypliiuje Zadatel/spoluzadatel)

1. ZADATEL(KA) (nehodici se 8krtnéte):

Pfijmeni, jméno, titul: RC/datum narozent:

Rodné pfijmeni: [ zena O muz
Misto a zemé narozeni: Stat. prfisl.:
Nézev pritkazu totoZnosti: Cislo: Platnost do:

Trvala adresa
(ulice, &.p., obec, PSC):

Korespondenéni adresa
(je-li odlisna od trvalé):

Telefon domu: Do zaméstnani: Mobil:

E-mail:

Déti ve véku:

Soucasné bydleni:

Rodinny stav: Nejvyssi dosazené vzdélani:  Socialni zafazeni:
[ zenaty/vdana [ zékladni [] management [ stat [ vlastni byt/dim se
Jméni manzelt: [] vyuéen [ statni zaméstnanec [ a.s. s Gi&asti statu zéstavou
[ spole¢né [ vyuéen s maturitou [] zaméstnanec-manuéini [ a.s. bez G&asti [ viastni byt/dim bez
[ ztzené [ uplné stiedni odborné [ zaméstnanec- statu zastavy
[ svobodny/a [ dpiné stiedni véeobecné nemanualni [ zahraniéni [ druzstevni
[ rozvedeny/a [J vy&si odborna $kola [J podnikatel spoleénost vlastnictvi
[ vdovec/vdova [ vysokoskolské [ svobodné povolani [ druzstvo [ stétni/obecni byt
[ registrovani [ ostatni [ dtchodce [ spol. s r.o. [ néjem v byté ve
partnefi [ student [ soukromy vlastnictvi jiné osoby
[ nezaméstnany podnikatel [ u rodi&d, u rod.
[ rodi¢ovska/mateiska [ jiny platce pfijmu prislusnikd
dovolena/v domacnosti [ viastni soukromé [ ubytovna/kolej
[ ostatni podnikani (OSVC) [ ostatni
UDAJE O PRIJMU ZADATELE:
Zaméstnavatel (nazev): 1CO:

[] zaméstnani v R

Na pozici:

Zamestnan od: (dd.mm.rrrr)
[] zaméstnani v zahraniéi
[ doba neuréita

Prohlasuiji, ze se mnou [] je

[J nejsou provadény

[ neni vedeno jednani o skon&eni mého pracovniho poméru.

Predmét podnikani: Konkrétni popis ¢innosti:
[ podnikatel
Cisty mésiéni prijem (primér za 12M): Datum zahéjeni &innosti:
1CO: Jsem spolupracujici osoba [] ano O ne
Prohlasuiji, ze [J dluzim / [] nedluzim finanénimu Gfadu, sociél. a zdrav. pojistovng, aktuainé (] mam /
[ neméam bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktualné [] mam / [] neméam exekuci.
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[ ostatni pfijmy

[ pfijem z n&jmu Cisty mésiéni pfijem (primér za 12M) Typ pronaj. nemovitosti:
[ starobni diichod Vy$e dlchodu: 5 : i i
[ invalidni dichod Vyse dichodu: [ &gasteny [ piny
[ rodicovsky prispévek Vy$e piispévku:
[ vyzivné Vyse vyzivného:
[ piispévek na bydleni pro vojaky VySe prispévku:
[ vysluhovy prispévek Vyse pfispévku:
[] odména péstouna Vyse piispévku:
Vlastnicky podil (v%) Nazev firmy: ICO:

Prohladuji, ze firma [] dluzi/ [] nedluzi finanénimu Ufadu, socidl. a zdrav. pojistovné, aktudiné
[0 ma/ [ nema bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktuainé [] ma / [] nema

kuci.
[] majetkova Géast ve spoleénosti SrRae

Vlastnicky podil (v%) Nazev firmy: ICO:
Prohlasuji, ze firma [J dluzi / [] nedluzi finan&nimu Gfadu, sociél. a zdrav. pojistovné, aktuding
[0 méa/ [ nema bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktuainé (] ma / [] nema

exekuci.
UDAJE O MAJETKU ZADATELE:
Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne z4&stava [] ano [] ne
Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne zastava [] ano [] ne

Pfipadné dal$i nemovitosti:

*(byt / rodinny dim / pozemek / rekreaéni objekt / &inzovni diim / jiné)

2. SPOLUZADATEL(KA) (nehodici se $krtnéte):

[J MANZEL(KA) [J DRUH (DRUZKA) [] REGISTROVANY PARTNER (KA)

Pfijment, jméno, titul: RC/datum narozeni:

Rodné pfijmeni: [ zena [ muz S e
Misto a zemé narozeni: Stét. pfisl.:

Nazev prikazu totoZznosti: Cislo: Platnost do:

Trvala adresa

(ulice, &.p., obec, PSC):
Korespondenéni adresa
(je-li odli$na od trvalé):

Telefon domu: Do zaméstnani: Mobil: E-mail:
Rodinny stav: Nejvyssi dosazené vzdélani:  Socialni zafazeni: Platce pfijmu: Soucasné bydleni:
[ zenaty/vdana [ zékladni [] management [ stat [ viastni byt/dim se
Jméni manzel:  [] vyuéen [] statni zaméstnanec [J a.s. s udasti statu ~ zastavou
[ spole&né [J vyuéen s maturitou [ zaméstnanec-manuélni  [] a.s. bez (iasti statu  [] viastni byt/diim bez
[ zazené [ uplIné stfedni odborné [ zaméstnanec- [ zahraniéni zastavy
[] svobodny/a [ dpliné stfedni véeobecné nemanudlni spole&nost [[] druzstevni viastnictvi
[ rozvedeny/a [] vy&si odborna $kola [ podnikatel [ druzstvo [ statni/obecni byt
[ vdovec/vdova [J vysokogkolské [] svobodné povolani [ spol. s r.o. [ n&jem v byté ve
[ registrovani [ ostatni [ diichodce [] soukromy vlastnictvi jiné osoby
partnefi [ student podnikatel [ u rodiéd, u rod.
[ nezaméstnany [ jiny platce pfijmu piislusnika
[ rodi¢ovskéa/mateiska [ viastni soukromé [ ubytovna/kolej
dovolena/v doméacnosti podnikani (OSVC) [ ostatni
[ ostatni
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UDAJE O PRIJMU SPOLUZADATELE:

Zaméstnavatel (nazev): 1CO:
[J zaméstnani v R ( )

Zaméstnan od: (dd.mm.rrrr) Na pozici:
[J zaméstnani v zahraniéi B -

[ doba neuréita [ doba uréita - pracovni pomér sjednan do:

Cisty mési&ni pfijem (primér za 12M): Tel. na mzdové oddéleni:

Srazky ze mzdy na zakladé nafizeného vykonu rozhodnuti: [ jsou [ nejsou provadény

Prohlasuji, e se mnou [ je [ neni vedeno jednani o skon&eni mého pracovniho poméru.

Pfedmét podnikani: Konkrétni popis &innosti:
[] podnikatel

Cisty mésiéni pijem (pramér za 12M): Datum zahéjeni ¢innosti:

1CO: Jsem spolupracujici osoba [] ano O ne

Prohladuiji, ze [] dluzim / [] nedluzim finan&nimu Gfadu, sociél. a zdrav. pojistovné, aktualng (] mam
I/ [ nemam bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktualiné [] mam / [] nemam exekuci.

[] ostatni pfijmy

[ ptijem z n&jmu Cisty mésiéni piijem (pramér za 12M) Typ pronaj. nemovitosti:
St S e o e .
[ invalidni diichod Vyée dlichodu: [ easteény [ plny
[ rodigovsky prispévek Vyse pfispévku:
[ vyzivné Vyse vyzivného:
[ prispévek na bydleni pro vojaky  Vyse pfispévku:
[ vysluhovy piispévek Vyse prispévku:
[] odména péstouna Vyse piispévku:
Vlastnicky podil (v%) Nazev firmy: 1CO:

Prohlaguji, ze firma [] dluzi / [] nedluzi finan&nimu Gfadu, social. a zdrav. pojistovné, aktuainé
[0 ma/ [J nema bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktuainé (] ma / [] nema
exekuci.

Vlastnicky podil (v%) Nazev firmy: ICO:

[ majetkova uéast ve spoleénosti

Prohlasuji, ze firma [] dluzi/ [] nedluzi finan&nimu Ufadu, sociél. a zdrav. pojistovné, aktuaing
[0 ma/ [J nema bankovni a nebankovni zavazky po splatnosti a aktualiné [] méa/ [] nema
exekuci.

UDAJE O MAJETKU SPOLUZADATELE:

Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne zastava [] ano [] ne

Typ nemovitosti:* Adresa: Na nemovitosti vazne zastava [] ano [] ne

Pfipadné dal§i nemovitosti:
*(byt / rodinny dim / pozemek / rekreacni objekt / &inZovni dam / jiné)

3. DALSI SPOLUZADATEL/E (VYPLNI SAMOSTATNOU ZADOST O UVER)
Pfijmeni, jméno, titul: vztah k Zzadateli:

Pfijment, jméno, titul: vztah k zadateli:

B. UDAJE O MESICNICH NAKLADECH (vyplfiuje Zadatel/spoluzadatel)

Mésiéni celkové néklady na bydleni a provoz domacnosti Ké
Mésiéni placené vyzivné Ké
4-6302 0212012 316
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C. UDAJE O INVESTIENIM ZAMERU (vypliiuje poradce spolené se zadatelem/spoluzadatelem)

1. INVESTICNI ZAMER

‘| Bude financovano | Bude financovano | Bude financovano
utsl z hypotéky z vlastnich zdroji z cizich zdroju i
Koupé O K& K& Ke K&
Pfevod ¢lenského podilu k druzstev.bytu | [ Ké K& K& K&
dodavatelsky O K& K& K& K&
Rekonstrukce
svépomoci O K& K& K& K&
dodavatelsky O K& K& K& K&
Vystavba
svépomoci O K& K& Ke Ké
dodavatelsky =L K& K& K& K&
Dostavba
svépomoci = K& K& K& K&
Vyporéadani majetku & K& K& K& K&
Refinancovani il K& K& Ké K&
Zpétné proplaceni O K& K& K& K&
Ostatni E K& K& K& K&
Celkem Ke K& Ke Ké
2. VYSE, SPLATNOST, CERPANI A SPLACENI UVERU
Vyse Gvéru K& Vyse uvéru v pfipadé preklenovaciho financovani: K&
Typ trokové sazby [] Fixovana* [0 Proménna *Doba fixované trokové sazby: s el ot
Cerpani: [ Jednorazové O Postupné Cerpani do: Splatnost dvéru: let

Cislo t&tu pro splaceni (pokud jiz existuje) /

Nazev pobogky, kde chce byt klient obsluhovan (v ptipadé, Ze nemé zaloZen Giget):

3. PREHLED VYBRANYCH SLUZEB A POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET

[0 Expresni &erpani [0  Zrychlen4 vystavba
[J Financovani druzstevniho bytu [0 Mimofé4dna splatka
[0 Azdo 100% hodnoty nemovitosti [0 Financovani montovanych domd
[0 Splaceni z aktivniho Gétu CS [0  Urokové zvyhodnéni (Program podpory bydleni)
[0 Variabilita splatek [0 Preklenovaci financovani
[ odklad splatek na za&atku [ Expresni &erpani
Zahrnuti poplatk( za vybrané sluzby do hypoteéniho tivéru O ano [ ne
Pozaduiji snadné ziskani Americké hypotéky do budoucna O ano [ ne

POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET:
[ Pro pfipad pracovni neschopnosti, trvalé invalidity, Gmrti (PPI A): [ Pozaduiji pojistit i spoluzadatele (ku) (PPl AA, PPI BB):
[0 Pozaduiji rozsifeni o pojisténi proti ztraté zaméstnani (PPI B) Pfijmeni, jméno (spoluZadatele/ky):

POJISTENI SCHOPNOSTI SPLACET PREKLENOVACI FINANCOVANI:
[0 Pro pfipad pracovni neschopnosti, trvalé invalidity, amrti (PPI A): [ Pozaduiji pojistit i spoluzadatele (ku) (PPl AA, PPI BB):
[0 Pozaduiji rozsifeni o poji§téni proti ztraté zaméstnani (PPI B) Prijment, jméno (spoluzadatele/ky):
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4. NEMOVITOSTI
PORIZOVANA NEMOVITOST
Druh nemovitosti (rodinny diim, byt, apod.):

Pro viastni bydleni:

Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):

Pripadné udaje o pozemku:

ZASTAVOVANA NEMOVITOST ( pokud neni shodné s pofizovanou nemovitosti)

[ ano

O ne

Druh nemovitosti (rodinny dim, byt, apod.):

Pro viastni bydleni:

[ ano

[ ne

Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):

Pfipadné (idaje o pozemku:

Za Ugelem Zadosti o hypoteéni/zajistény uvér a posouzeni vhodnosti nemovitosti jako zastavy Zadam o jeji ocenéni odhadcem
povéfenym Bankou a zavazuji se uhradit cenu za takové posouzeni dle platného Sazebniku CS.

Beru na védomi a souhlasim s tim, Ze k realizaci vy$e zmin&ného posouzeni nemovitosti ze strany Banky dojde po pfedlozeni dokladu
o zaplaceni pfislu§né ceny za toto posouzeni, pfipadné ovéfeni uhrady této ceny.

[J Ocenéni neni vyzadovano nebo bude zpracovano jinym zplisobem pfijatelnym pro Banku

Kontaktni osoba pro dohlidku (je-li odli$§na od Zzadatele):

Pfijmenti, jméno, titul:

Kontaktni telefon:

Objednavam expresni ocenéni:

POJISTENI NEMOVITOSTI €.1:

[J ANO

[0 Ano (mam)

[J Ne (neméam)

Je uzavieno u pojistitele:

Cislo navrhu pojistné smlouvy na pojisténi nemovitosti : Ve vysi: Ké
POJISTENI NEMOVITOSTI €.2: [ Ano(mam) [J Ne (neméam) Je uzavieno u pojistitele:
Cislo navrhu pojistné smlouvy na poji$téni nemovitosti : Ve vysi: K&
5. UVERY ZADATELE/SPOLUZADATELE
SPLATKOVE UVERY
: Bude zcela Bude splaceno
Vlastnik avéru Veéritel Cislo avéru* Typ tvéru Zustatek s:I?tf(y splaceno Pl'-ed z poia'dovaného
cerpanim Gvéru avéru
Ké K&| [ Ano / [0 Ne | [ Ano /[ Ne
Ké& K&| [ Ano / [0 Ne [ [ Ano /[ Ne
K& K& ([ Ano / [0 Ne | [ Ano /[0 Ne
K& K&|[J Ano / [ Ne | [ Ano /[0 Ne
K& K& [ Ano / [0 Ne | [ Ano /[0 Ne
K& K& | [ Ano / [0 Ne | [0 Ano /[0 Ne
K& K&|[J Ano / [ Ne | [0 Ano /[ Ne
K& K&|[J Ano / [0 Ne | [0 Ano /[ Ne
Ké Ké| O Ano / 0 Ne [ O Ano /[ Ne
K& Ké| [ Ano / 0 Ne [ O Ano /[0 Ne
NESPLATKOVE UVERY (kreditni karty, kontokorenty)
Bude Bude zcela Bude splaceno
Viastnik Gvéru Véritel Cislo Gvéru* Typ tvéru Limit snizen splaceno pfed |z pozadovaného
limitna | éerpanim Gvéru avéru
K& K&| [ Ano / [0 Ne | [ Ano /[J Ne
K& K&| [ Ano / [0 Ne [ [0 Ano /[0 Ne
Ké& K&|[J Ano / [0 Ne | [ Ano /[ Ne
K& K&| O Ano / [0 Ne | [ Ano /[ Ne
Ké K&|[J Ano / [0 Ne | [ Ano /[ Ne
* &islo Gvéru se vypliiuje pouze v piipadé splaceni zavazku ze strany klienta i z pozadovaného Gvéru
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E. PROHLASENI KLIENTA

Souhlasim(e) s postoupenim podkladil tykajicich se nemovitosti tfetim osob&m, které spolupracuji s Bankou, pfi jejich posuzovani.
Jsme si védomi, Ze Banka si vyhrazuje pravo kontroly a provéfeni pravosti veskerych klientem predioZenych doklad( a Gidajd v nich
uvedenych. Zmociuji(eme) timto Banku, aby si vyzadala nebo podavala potfebné informace, véetné bankovnich, vztahujici se k moji
osobé (nasim osobam) a nemovitostem majicim vztah k pozadovanému Gvéru.

Souhlasim(e), aby mi (ndm) Banka na mé (nase) vyzadani pied podpisem smluvni dokumentace zaslala tuto dokumentaci, obsahujici
mimo jiné i citlivé osobni (daje, k prostudovani prostiednictvim e-mailu, v této souvislosti beru(eme) na védomi upozornéni Banky, ze
tento zplsob zasilani neni piné chranén proti pfipadnému zneusziti citlivych osobnich tdaju.

Cestné prohlasuji(eme), ze Udaje uvedené v této Zadosti jsou UpIné a pravdivé a beru(eme) na v&domi, Ze uvedeni nepravdivych nebo
neuplnych (daji by mélo za nasledek odmitnuti zadosti nebo odstoupeni od smiouvy o Gvéru. Dale prohladujileme), Ze pravo
disponovat s mym (na$im) majetkem neni ke dni podani Z&dosti 2a4dnym zplsobem omezeno a neni mi (ndm) znamo, Ze by toto
omezeni mohlo nastat.

Tato Zadost o tivér ma platnost 30 dni od data podpisu Zadatele / spoluzadatele.
\% dne

Podpis zadatele Podpis spoluzadatele

Zadost prevzata Bankou / externim partnerem dne:

Jméno, pfijmeni a ID Podpis pracovnika Banky / externiho partnera

Vypliiuje se v pfipadé zpracovani Zadosti o Gvér prostiednictvim externiho partnera:

IDENTIFIKACE EXTERNIHO PARTNERA:

Externi partner - Fyzick4 osoba DS Partner CS (FO) nebo prodejce CP (PPO)

Néazev spole¢nosti :

ID Externiho partnera — FO nebo PPO *

Jméno Externiho partnera — FO nebo PPO

Telefon :

e-mail :

Adresa - sidlo / misto podnikanf :

Adresa pro doru¢ovani :
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Priloha C: Ukazka smlouvy o uvéru

‘jK) ipodnikatel.cz

Paradce pro zatinajici podnikatele

Smilouvou o uvéru se zavazuje véritel, ze na pozadani dluznika poskytne v jeho prospéch penézni
prostredky do urcité c¢astky, a diuznik se zavazuje poskytnuté penézni prostredky vratit a zaplatit
troky. Uroky jsou podstatnou nalezitosti smlouvy o avéru. Pokud by nebyly dohodnuty, nejednalo by
se o smlouvu o uvéry. ale o jiny smluvni typ

Dalsi podstatnou skute¢nosti je, Ze za sjednani zavazku véritele poskytnout uvér Ize sjednat uplatu
pouze tehdy, jestli je poskytovani tvéru predmétem podnikani véritele. Pokud tomu tak neni, veéritel
nema pravo poZadovat tplatu za poskytnuti uvéru. Je ale samozrejmé mozné tuto skutecnost
zohlednit micky pfi stanoveni vyse troku.

Prava a povinnosti stran se odviji také od skutecnosti, zda je uver vazan urcitym zptisob vyuziti, Ci
nikoli

SMLOUVA O UVERU
uzaviena v souladu s ust. § 497 a nasl. zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu

Smluvni strany

Spolec¢nost AB, a.s.

SE Sialamu s Mot no b oo ool S e e se LAY e e s o D e s
o g NI . SRR

BIC: o

zastoupena: ....... A o
bankoVNISPOJERIi o ves o it it ciauais s sanaanisssnies e e L e
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném .......... soudem v ......... ,oddil ...... ,viozka .......

(dale jen ,dluznik")
a

Spole¢nost XY s.r.o.

N e | D s e E o e e Tt e SN e ot e A ) e SR A R
(G el A e S S L e e e e e e ok,
e e e L T B v i B
ZastOUDENG 7l oWR Lo b s o e e S R e R e L I R
bankovnt spojent: i .o e R eV e e e e R s e SO
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném .......... soudem v ......... Joddils ...v. ,viozka .......

(dale jen ,véritel*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 497 a nasl. zakona €.
513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto smlouvu o uvéru (dale
jen ,smlouva"):

Clanek I.
Predmét smlouvy

Vzorovéa smlouva portélu iPodnikatel.cz.

Zdroj: www.ipodnikatel.cz, 2012
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Poradce pra zatinajici podnikatale

Vériitel se na zakladé této smlouvy a za podminek v ni uvedenych zavazuje
poskytnout dluznikovi Gvér ve vySi .................. T o ] (o)A AR S or korun
Ceskych).

Véritel poskytuje dluznikovi Uver za GEelem ................ccoeeeviiiiiiiiiiiiieeei e

Dluznik se zavazuje pouzit poskytnuté penézni prostiedky vyhradné za (celem
uvedenym v ¢l. 1.2. této smlouvy.

Dluznik se zavazuje vratit véfiteli penézni prostiedky poskytnuté na zékladé této
smlouvy spolu s Urokem v dohodnuté Ihuté.

Veériteli neprislusi kromé sjednanych UGroku Zadna jina Uplata za poskytnuti Gvéru.
Clanek II.
Uplatnéni naroku
Dluznik je povinen uplatnit sviij narok na poskytnuti Gvéru ve sjednané vysi do dvou
mésict ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami, a to ve formé
pisemné vyzvy k plnéni, dorucené véfiteli na adresu uvedenou v zahlavi této

smlouvy.

Vyplata penézni c&astky odpovidajici sjednané vy$i UGvéru bude provedena

bezhotovostnim prevodem z Gétu véritele na Géet dluznika vedeny u .......... , Cislo
o TE i e L , a to do 5 kalendarnich dnu od doruceni pisemné vyzvy
k poskytnuti ivéru.
Clanek IIl.
Urok

Dluznik se zavazuje platit véfiteli Grok z poskytnutého Gvéru ode dne poskytnuti Gvéru
az do Uplného vraceni penéznich prostiedku.

Smluvni strany se dohodly, Ze roéni sazba Uroku podle ¢l. 3.1. této smlouvy &ini
Urok je splatny nejpozdéji spolu se zavazkem dluznika vratit poskytnuty uver.

Clanek IV.
Lhuta pro vraceni penéZnich prostredku

Dluznik je povinen vratit véfiteli Gvér spolu s Grokem uvedenym v ¢l. 3.2. této smlouvy
nejpozdéji do ........... , a to bezhotovostnim prevodem na Ucet vérfitele sdéleny za
timto Gcelem dluznikovi.

_ Clanek V.
Urok z prodleni

V pfipadé prodleni dluznika s Ghradou splatné pohledavky véritele z této smlouvy se

dluznik zavazuje uhradit véfiteli Uroky z prodleni z dluzné ¢astky véetné Uroku podle
¢l. IV. této smlouvy, s nimiz je v prodleni, a to ve vySi ...... % p.a.

Vzorové smlouva portélu iPodnikatel.cz.

Zdroj: www.ipodnikatel.cz, 2012
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Poradce pro zatingjici podnikatele

Clanek VI.
Odstoupeni od smlouvy

V pfipadé, Ze dluznik pouZije poskytnuté penézni prostiedky kjinému nez
dohodnutému Géelu, méa véfitel pravo od této smlouvy odstoupit a Zadat, aby dluznik
vratil bez zbyteéného odkladu pouZité a nevracené penézni prostfedky spolu
s dohodnutym Urokem.

Clanek VII.
Zavérec¢na ustanoveni

Pfipadna neplatnost nebo netpinost nékterého ustanoveni této smlouvy nezplsobuje
neplatnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny takove
neplatné nebo nelplné ustanoveni nahradit neprodlené ustanovenim, jez se nejvice
blizi Gdelu sledovanému takovym neplatnym nebo neuplnym ustanovenim, a to
formou pisemného dodatku k této smlouveé.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi
obchodniho zakoniku a dal§imi souvisejicimi platnymi pravnimi predpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze rozumi jejimu obsahu, a zZe ji
nepodepsaly v tisni &i za jinych napadné nevyhodnych podminek.

véritel dluznik

Vzorovéa smlouva portalu iPodnikatel.cz.

Zdroj: www.ipodnikatel.cz, 2012



Priloha D: Pfehled hypoték dle minimalni vySe uvéru

Tab. €. 27: Srovnani hypoték - minimalni vyse uvéra

bZ nak Nazev banky Produkt N!lvnn’navlnl
anky vySe uvéru
Rk Raiffeisenbank, a.s. EqulvhyPOtve,ka b © 300 000 K¢
dolozeni ptijmu
E=E Komer¢ni banka, a.s. Flexibilni hypotéka 200 000 K¢
— Waldviertler Sparkasse von VI .
1842 AG Hypotec¢ni veér 300 000 K¢
Oberbank AG pobocka Ceska | Oberbank 3
republika StandardHypotéka 100000 K¢
. Ceskoslovensk4 obchodni = . X
P banka, .. CSOB Hypotéka 200 000 K¢
Hypotec¢ni banka, a.s. Hypoteka Hypotecni 300 000 K¢
banky
& Postovni spofitelna (obchodni . -
W znacka CSOB, 2.5.) Era hypotéka 200 000 K¢
Hypotec¢ni banka, a.s. H}’lpoteka bez dolozeni 200 000 K¢
piijmu
e Ceskoslovenska obchodni CSOB Hypotéka bez «
&8 | panka, as. doklsdéni pijmi 200 000 K&
| WUStERTOLYPOLEETDANKS, | gy ik Wistenrot 300 000 K¢
- Volksbank CZ, a.s. stavndardm hypotetni 300 000 K¢
uver
kit Raiffeisenbank, a.s. Variabilni hypotéka 300 000 K¢
uuuuu . UnICre_dlt Bank Czech Hypotegn{ uvér ucelovy 200 000 K&
Republic, a.s. rezidenéni
I LBBW Bank CZ, a.s. IQ Hypotéka 250 000 K¢
Exe Komer¢ni banka, a.s. Hypotéka 2 v 1 200 000 K¢
awas | Ceskd spofitelna, a.s. Hypoteka stavebn 500 000 K&
spofitelny
Hypote¢ni banka, a.s. Hypotéka po webu 300 000 K¢
Sk Raiffeisenbank, a.s. Hypotéka Klasik 300 000 K¢




mBank (BRE Bank A.S.,
organizacni slozka podniku)

mHYPOTEKA Light

200 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012, udaje pievzaty z mesec.cz




Abstrakt

KRIVANOVA, A. Moznosti financovani viastniho bydleni. Bakalaiska prace. Plzeti:
Fakulta ekonomicka ZCU v Plzni, 61s., 2012

Kli¢ova slova: financovani bydleni, hypotecni uvér, stavebni spofeni, bankovni Gvéry,

nebankovni Gvery, statni Gvery, statni podpory pro financovani bydleni

Predlozend bakalarska prace je zaméiena na moznosti financovani vlastniho bydleni.
Teoreticka Cast prace je rozdélena do téi samostatnych casti. Prvni z nich popisuje
postup financovani bydleni pomoci hypote¢niho Gvéru od samého zacatku az do jeho
konce. V této kapitole se Ctenaf dozvi co je to hypotecni uvér, kdo o néj muze zazadat,
na co a Vv jaké vysi je poskytovan a dalsi zakladni pojmy jako je urokova sazba, zplisoby
Cerpani a splaceni ¢i délka splatnosti. Druha Cast se orientuje smérem stavebniho
spofeni. Ptes historii, definice a uzavieni pisemné smlouvy se dostaneme az k vlastnimu
prabéhu stavebniho spofeni. Stavebni spofeni se déli na dvé faze — spofici a tavérovou.
Zajimavym bodem obou usekl jsou podpory statu pii financovani bydleni. Posledni
Casti teorie jsou dalsi moznosti financovani vlastniho bydleni — nebankovni, bankovni a
statni Gvéry doplnéné o specialni kombinace hypotecnich Gvért s jinymi bankovnimi
produkty. V praktické Casti jsou teoretické poznatky pfeménény do praxe. Srovnani

nejvyuzivanéj§ich moznosti financovani je doklddano na modelovych ptikladech.



Abstract

KRIVANOVA, A. The possibilities of financing own housing. Bachelor thesis. Pilsen:
Fakulty of Economics University of West Bohemia, 61 s., 2012

Key words: financing housing, mortgage, building saving, bank loans, non-bank loans,

government loans, state aids for financing housing

Submitted bachelor thesis is focused on the possibilities of financing own housing. The
theoretical part of thesis is divided into three separate parts. The first one describes the
process of financing housing by using mortgage from the very beginning until its end.
In this chapter, the reader learns what the mortgage is, who can apply for it, for what
and in which amount it can be provided and other basic terms such as interest rate,
drawing and repayment methods or length of maturity. The second part is oriented
toward building savings. It is focused mainly on history, definitions and making the
written contract to the own course of building savings. Building savings are divided into
two phases — saving and credit-granting. The interesting point of both of these sections
is the state aid for financing housing. The last part of the theory shows the other
possibilities of financing own housing — non-bank, bank and state loans completed by a
special combinations of mortgage and various bank products. In the practical part, there
is the theoretical knowledge converted into practise. The comparison of the most

common financing possibilities is performed by the model examples.



