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Uvod

Bydleni pfedstavuje prostor kde spat, travit volny cas, schazet se s rodinou, prateli, je to
pro kazdého z nds nas osobni prostor a soukromi. Potizeni vlastniho bydleni je velkym
krokem v zivot¢ a je dllezité nespéchat, vSe peclivé zvazit a zhodnotit moznosti, nez si
nékterou vybereme. Nékdo mliZze namitat, Ze vlastni bydleni je pro mlady par zbytecny
luxus, ale 1ze na néj pohliZet také jako na investici. Navic v pfipadé vlastniho bydleni
ma Clovék vetsi jistotu a penize investuje do svého. Malokdo si miize dovolit potfizeni
vlastni nemovitosti vyhradné¢ ze svych finan¢nich prostiedki. Jako jedno z moznych
feSeni by se mohlo také jevit pravidelné ukladani penéz a postupné nasetieni si na byt ¢i
dim. Pfi dneSnich cendch za nemovitosti, které ale vétSinou nejsou nizS§i nez
1.000.000 K¢, by to trvalo nejméné 10 let. Navic pii soucasném placeni ndjemného
v obdobné vysi je to dost neredlnd a zbytecné piedrazend varianta. Praveé v takovémto
ptipadé je vyhodné vyuZit né€kterého znabizenych uvért. V dneSni dobé je na trhu
nepieberné mnozstvi instituci, které nabizeji Gveérové produkty, pomoci nichZ lze
financovat vlastni bydleni. Nedostatecné znalosti v oblasti téchto produkti mohou
zapfi€init nespravnou volbu Gvéru.

Toto téma bakalaiské prace jsem si vybrala zejména proto, ze v budoucnu mam v planu
si pofizovat vlastni bydleni a budu odkézdna na vyuZiti né€kterého znabizenych
uvérovych produkt.

Cilem této bakalaiské prace je zanalyzovat souCasné moznosti financovani bydleni na
Ceském trhu a na zdklad¢ zjiSténych poznatkd vybrat optimalni variantu. Bakalafska

prace je zaméfena zejména na hypotecni uvérovani a stavebni spofeni.

Prvni kapitola se zabyva analyzou jednotlivych mozZnosti financovani bydleni, tedy
hypote¢nim Uvérovanim a stavebnim spofenim. Druhd kapitola obsahuje soucasnou
nabidku produktii stavebnich spofeni a hypotecnich tvérh. Tteti kapitola popisuje dalsi
moznosti financovani bydleni, jejich vyhody a nevyhody. Na zdklad¢ vysledka
z dotazniku je vypracovana &tvrta Gast bakalaiské prace. Ctvrta kapitola, ktera je
praktickd, je zaméfena na vybér optimalni varianty financovani bydleni na zakladé
analyzy provedené v teoretické Casti. Formalni uprava bakalatské prace, bibliografické
odkazy a citace jsou zpracovany dle normy CSN ISO 690, platné od 01.04.2011.

Veskeré zdroje, ze kterych je Cerpéano, jsou uvedeny v seznamu pouzité literatury.



1 Moznosti financovani bydleni na c¢eském trhu

Zpusobt, kterymi mizeme financovat vlastni bydleni je n€kolik. Za zékladni produkty
se daji povazovat vlastni a cizi zdroje. Z cizich zdrojl jsou to uvéry, které mohou byt ve
formé stavebniho spofeni nebo hypotéky [2]. Uvéry ve formé spotiebitelskych Gvéra
jsou pro financovani bydleni nevhodné z diivodu kratsi doby splatnosti a znatelné vyssi
ceny [3]. Jak jiz bylo nazna¢eno v uvodu prace, na ¢eském trhu je nékolik instituci,
které poskytuji rtizné tvérové produkty zajiStujici financovani bydleni. Hypotecni
Gvéry jsou poskytovany bankami, které vlastni licenci od CNB a stavebni spoieni
poskytuji stavebni spofitelny. V nasledujicich kapitoldch jsou blize popsany

a zhodnoceny ob¢ formy avéra.

1.1 Hypotec¢ni bankovnictvi

V poslednich né&kolika letech obliba hypoték roste. Piispiva k tomu 1 fakt, ze hypotéku
si miiZzeme vzit v podstaté na cokoliv. Dfive tomu tak nebylo, hypotéky slouzily jen pro
ucely financovani nemovitosti. Hlavni charakteristikou je zajisté specificky zplsob

zajisténi tohoto tveru, ktery se uplatiiuje formou zastavniho prava k nemovitosti.

1.1.1 Vyvoj hypoteéniho bankovnictvi v Ceské republice

Prvni hypote¢ni banka byla v Cechach zaloZena v roce 1864 v Praze. Tato banka se
jmenovala Hypote&ni banka kralovstvi Ceského v Praze s i¢elem ziskavani tivéru na
domovni a pozemkovy majetek. V mezivalecném obdobi hypotecni bankovnictvi
fungovala formou vetejnopravnich ustavi, které podléhaly dozoru zemskych spravnich
organt. Vyvoj hypote¢niho bankovnictvi byl zastaven v dobé okupace a po roce 1948
se prestal pouzivat uplné. Dalsi vyvoj pifisSel az vroce 1990 svydanim zdkonu
o dluhopisech €. 530/1990 [5]. Ptiblizn€ do roku 1999 byly hypotéky vnimany spise
jako luxusni zboZi, tedy néco co si nemizZe dovolit kazdy. Ke zméné doslo aZ po roce
2000, kdy hypotecni trh rozrostl a vznikla konkurence. Hypotéky se staly vice dostupné
pro béZného Cloveka a obliba zacala stoupat. Zlom ovSem nastal v roce 2008, z diivodu
celosvétové finanéni krize, kdy se trh s nemovitostmi propadl a zajem o hypotéky
znatelné klesl. Od roku 2010 se situace zlepSila a doslo k oZiveni hypote¢niho trhu [17].
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Tuto skutecnost dokazuje 1 obrazek ¢. 1, ktery zachycuje vyvoj objemu poskytnutych
hypotecnich ivéri obéaniim v letech 2006-2010.

Obr. ¢. 1: Objem poskytnutych hypote¢nich tvéra (mld. K¢)

Celkovy objem poskytnutych hypote¢nich ivéra ob¢antiim v letech
2006 - 2010 (mld. K¢)
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Zdroj: http://www.mmr.cz/Pro-media/Tiskove-zpravy/2011/Rok-2010-prinesl-znacne-
oziveni-v-poctu-poskytnuty/, 2010

1.1.2 Pravni Gprava a druhy hypotecnich uvéru

W

V zékon€¢ o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. mizeme najit tuto definici hypotéky:
,2Hypotecni uvér je Gver, jehoz splaceni vCetné prisluSenstvi je zajiSténo zastavnim
pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypoteéni uvér dnem vzniku
pravnich ucinka zastavniho prava. Pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listh 1ze
pohledavku z hypotecniho Gvéru nebo jeji Cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent
hypotec¢nich zéstavnich listl o pravnich u€incich vzniku zastavniho prava k nemovitosti
dozvi. Nemovitost se musi nachdzet na uzemi Ceské republiky, Glenského statu

Evropské unie nebo jiné¢ho statu, tvoticiho Evropsky hospodarsky prostor [8].*

Dle zakona o bankach ¢. 21/1992 Sb. poskytovani hypotecnich Gvért licencovanou
bankou patii pod ¢innost pfijimani vkladi od vetejnosti. Hypotec¢ni uveéry muize tedy
poskytovat kterakoliv banka, pokud splni podminku vydani hypotecnich zastavnich

listdl, a vynosy z nich jsou pouzity na financovani hypote€nich avéri [7].



Druhy hypotecnich uvérii miZzeme rozliSovat podle vice hledisek. Tim zikladnim je
rozdéleni dle vyuziti hypotéky a to na tdelové a netcelové. Ugelové, tedy standardni
hypotéky, obecné slouzi k zajisténi potieb bydleni. Ugelovou hypotéku je mozné ziskat

na tyto zamery:
= koup€ nemovitosti, stavebniho pozemku, vystavba nemovitosti
= rekonstrukce, modernizace ¢i opravy nemovitosti
= splaceni uvéru nebo pljcky pouzité na investice do nemovitosti

= piipadné¢ ziskani vlastnického podilu na nemovitosti (napf.
vypofadani spole¢ného jméni manzeld - SJM, vypoiadani

dédictvi apod.) [32].

Neucelovy hypotecni uvér, tzv. americkd hypotéka, mize byt pouzit v podstaté na
cokoliv. Bance se ucel, na ktery bude hypotéka pouzita, nemusi viibec sdélovat. I tento
hypote¢ni uvér vSak musi byt zajiSt€én nemovitosti v osobnim vlastnictvi. DalSim
rozdilem oproti ucelové hypotéce predstavuje pravni uprava. Pokud se jednd o uvér do
objemu 1.880.000 K¢&, pak se na néj vztahuji podminky zédkona ¢&. 145/2010 Sb.,
o spotiebitelském Uvéru. Rozdil této upravy piedstavuje napf. moznost vypovézeni

smlouvy, bez udani dvodu, do 14 dni od uzavieni smlouvy [28].

1.1.3 Moznosti ¢erpani a splaceni hypote¢nich avéru

Je mozné si vybrat ze dvou zplsobl, jak cerpat hypotecni uvér. Tim jednim je
jednorazové Cerpani, které se vyuziva ke koupi jiz postavené nemovitosti nebo napi. ke
splaceni dfive poskytnutého uvéru. Druhy zplsob je postupné Cerpani, které se
poskytuje na financovani vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti. Uvér se &erpa
postupné ve form¢ platby ndklada, které jsou s vystavbou C¢i rekonstrukei spojené.
Banky nabizeji proplaceni na zaklad¢ prubézné predklddanych dokladl nebo dnes jiz

také bez nutnosti dokladani doklada [1].

Splaceni se vyskytuje také ve dvou forméch. Jednorazové splaceni, méné Casté, se
vyznacuje tim, ze po dobu splatnosti se splaci pouze Groky z Gvéru. Splatnost uvéru je
dana k ur¢itému datu, kdy klient celou vySi uvéru splati najednou. Prosttedky
k jednorazové platbé miize klient ziskat napf. pfijmem penéznich prostiedki ze

stavebniho spofeni nebo Zivotniho pojisténi. Vyhodou zde milize byt, Ze uroky
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z hypote€nich uvért lze pouzit jako polozku, ktera snizuje danovy zdklad. Druhou
moznosti je splacet uvér pribézné. Platba probihd platbou tzv. anuitni splatky, jez
v sob¢€ zahrnuje jistinu i1 urok. VySe anuity je, po dobu fixace trokové sazby, konstantni.
V ptipadé¢ zmény urokové sazby dochazi k ptisluSné zméné anuity. VySe splatky se
urcuje podle vySe uvéru, urokové sazby a samoziejmé také na zakladé doby splatnosti.
Existuje moZnost vyuZit kombinaci jednordzového a priibézného splaceni [1]. Rada
klientl by se jisté rada co nejdiive zbavila zatéze spojené s hypotékou a chtéla ji splatit
o n¢jakou dobu diive. Je zde také moznost mimotadné splatky, ale je dulezité mit tuto
moznost dopfedu smluvné oSetfenou a znat ptipadné sankce. Banky si mohou natc¢tovat
splatku mtize byt doba, kdy se méni fixace urokové sazby, protoze v této dobé banky

zadnou platebni sankci nepozaduji.

1.1.4 Urokova sazba

Vyse trokové sazby je zavisla na vice faktorech. Mezi hlavni faktory patii ucel uvéru,

doba fixace urokové sazby, vySe zajisténi uveru a kvalita (tzv. bonita) klienta.

Vyse urokové sazby je znacné zavisld na dobé jeji fixace. Urokova sazba miize byt
fixovana na 1 rok, 3 roky nebo také na 5 let. Delsi doba fixace je vétSinou spojena

s vys§i tirokovou sazbou [2].
Obr. ¢. 2: Vyvoj vySe urokovych sazeb od roku 1995

Urokovdsazba hypoték
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Zdroj: http://www.hypoindex.cz/clanky/kam-se-posune-hypotecni-trh-v-roce-2011/,
2010
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Na obrazku ¢. 2 muizeme vidét vyvoj urokovych sazeb od pocatku vyuzivani
hypoteé¢nich uvért v Ceské republice. Sazby v roce 1995 dokladaji fakt, Ze hypoteéni
uvéry byly povazovany za luxusni zbozi, protoze tyto sazby byly velmi vysoké. Vyse
urokovych sazeb znacné klesaly v letech 1999 az 2006. K nartistu poté dochazelo od
poloviny roku 2006 aZz do konce roku 2009. Koncem roku 2009 se sazby zacaly
snizovat a hypotéky se staly opét vice atraktivni pro klienty, coz zpisobilo oziveni
poptavky po hypotékach [19].

Ugel uvéru také ovlivituje vysi sazby hypoték. Vlastni bydleni piedstavuje pro banky
vyskytuji u uvért, které jsou poskytovany na nemovitosti, které klient hodla pronajimat.
Riziko je vyssi z ditvodu nejistoty, zda bude o prondjem zajem a klientovi se nejedna
o vlastni bydleni, tudiz miize byt méné¢ motivovan uver splacet.

svvr

protoze banka se vystavuje vySSimu riziku. Ukazatel, pomoci kterého se vyjadiuje

pomér vyse uveru a ceny nemovitosti se zna¢i LTV (Loan to Value) [19].

Bonita klienta se posuzuje zejména na zéklad¢ jeho pfijmi. Pokud banka nepozaduje po
klientovi prokazani vysSe jeho piijmu, je tato skutecnost kompenzovdna napi. vyssi
urokovou sazbou uvéru nebo vyssi hodnotou zéastavy. Vyhodou mize byt pokud klient

ma zivotni pojisténi [2].

1.1.5 VySe hypoteéniho uvéru

Maximalni vySe hypotecniho Gvéru je omezena zejména dvéma zdkladnimi faktory.
Prvnim faktorem, ktery ovlivituje vysi avéru je vySe zdroju, kterymi klient disponuje
amize jimi splacet uvér. Pfijmy klienta jsou prvotnim zdrojem, ze kterého je Gvér
hrazen, proto je vySe uveru urcena tak, aby tyto pfijmy zajiStovaly fddné splaceni po
celou dobu splatnosti [1]. Pokud jsou pfijmy klienta piili§ malé a nestacCily by k ziskani
potiebné vyse Uvéru, 1 zde lze nalézt feSeni. Tim feSenim miZe byt pristoupeni dalsi
osoby k hypotecnimu 0véru, tzn., Ze o hypotecni vér muze zadat napt. manzelsky
par [27]. Druhym faktorem, podle kterého se posuzuje, jak velky uvér bude klientovi
poskytnut, je zastavni hodnota nemovitosti. VySe uvéru nemize byt vyssi nez je cena
zéastavy. Tato hodnota nemusi byt shodné s kupni cenou, proto je ur€ovdna smluvnim

znalcem banky. Je zde také moznost zastavit vice nemovitosti. Na jednu nemovitost by
11



nemélo byt vazano zadné dalsi zastavni pravo. I kdyz je to teoreticky mozné, tak pokud
by k této skutecnosti doslo, banka by, s nejvétsi pravdépodobnosti, tuto nemovitost do
zéastavy nepiijala. VétSina bank pozaduje vySS$i hodnotu zastavené nemovitosti nez je
vySe uvéru. Existuji 1 banky, které poskytnou uvér ve vysi 100 % zastavni hodnoty
nemovitosti, ale jen 70 % Uvéru mize byt kryto hypotecnimi zastavnimi listy. Takto
vysoké uvery banky poskytuji vétSinou jen u ucelovych uvéri na bydleni a v ptipadé
neucelovych avéri poskytuji Gvér cca ve vysi 60 % zastavni hodnoty nemovitosti.
V z4dném piipadé nelze zastavit jen Cast nemovitosti. Jednou z dalSich podminek,
tykajicich se nemovitosti, patii pojisténi dané¢ nemovitosti — napt. z davodu ptipadné¢ho
pozéaru, ktery by mohl nemovitost kompletné zni¢it. VéEtSina bank ma stanovenou
minimalni vysi Gvéru, kterou poskytuje klientim a jen malda ¢ast bank omezuje

absolutni vysi poskytnutého véru [1].

1.1.6 Doba splatnosti

S delsi dobou splatnosti klesaji jednotlivé splatky, ale také rostou celkové placené
uroky. Delsi doba s sebou také nese riziko spojené se schopnosti klienta ivér po celou
dobu splatnosti splacet. Obvykle se doba splatnosti pohybuje v rozmezi od 5 do 30 let.
Za optimalni dobu se povazuje 15 az 20 let, protoze je zde idedlni pomér mezi vysi

splatky a naklady na avér [32].

1.1.7 Statni podpora

Statni podpora k hypote¢nim avérim predstavuje jednu z forem podpory statu k ziskani
vlastniho bydleni. Spociva v poskytovani ptispévku k rokiim a zvyhodnéni aveért od
Statniho fondu rozvoje bydleni. Tato statni podpora je urcena pro mladé lidi, kterym
v dobé podani zadosti o podporu, nesmi byt vice nez 36 let. Prispévky se poskytuji po
dobu splaceni uvéru, ale nejvice po dobu 10 let. Pokud je tedy splatnost vyssi nez 10 let,
tak se pii urCovani prispévku vychazi z doby splatnosti 10 let. Pfispévky jsou ureny
k avérim poskytnutym na koupi bytu ¢i rodinného domu s jednim bytem a nemovitost

nesmi byt mladsi 2 let. O ptispévek se zada pti sjednavani hypotéky [1].

Vyse podpory, kterou je mozné ziskat, je zavisla na primérné urokové sazb¢ hypoték za
predesly rok. O udélovani této podpory se tedy rozhoduje kazdoro¢né. Pro udéleni
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ptispévku je rozhodujici hranice 5 %, kterd je stanovena nafizenim vlady
¢. 249/2002 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisi. Podpora byla poskytovana od unora
2009, po predeslé ctyrleté pauze, z diivodu ristu trokovych sazeb. V roce 2010 ale
prumérné trokové sazby poskytnutych uvéri klesly pod hranici 5 % a z toho diivodu
byla statni podpora hypote¢nich uvéri pro mladé u nové Cerpanych uvéra od

01.02.2011 zastavena [17].

O podporu k hypotecnim uvérim na pofizeni nového bydleni bylo mozné zadat do
roku 2004. Do té doby bylo platné natizeni vlady ¢&. 244/1995 Sb., kterym se
stanovovaly podminky statni financni podpory hypotecniho ivérovani bytové vystavby.
Dne 01.02.2004 nabylo uc¢innosti natizeni vlady ¢. 33/2004 Sb., které zruSilo natizeni
vlady €. 244/1995 Sb. [20] Dle natizeni vlady ¢. 244/1995 Sb., mohli o statni podporu
zéadat fyzické 1 pravnické osoby. Prispévky se poskytovaly po dobu splaceni tvéru, ale
nejvice po dobu 20 let. Pokud byla vySe praimérnych urokovych sazeb pod hranici 7 %,
podpora nebyla poskytovana [6].

1.1.8 Postup pfi vyfizovani uvéru

Pripravna faze, neboli obdobi pfed pozadanim o hypotéku. V této fazi dochazi

k tvodnimu setkéni banky a klienta, ktery si chce sjednat hypotecni uvér. Dochazi
k vyjasiiovani si zdkladnich véci jako je vySe uvéru, ucel, Cerpani, splaceni
a samoziejm¢ také tivérové zaruky. Pokud klient 1 banka se v§im souhlasi, klient poda
oficialni pisemnou zadost, kterou stvrzuje sviij zamér vzit si hypotéku. Zadost je

vét§inou ve forme formulare, ktery banka vytvofila. Zadost musi obsahovat:

e Osobni Udaje — obsahuji zékladni identifikaci klienta (jméno, pfijmeni, rodné
¢islo, adresa, kontaktni udaje); pokud je vice zadateli o Gvér (napi. manzelsky
par), pak se uvadi osobni udaje vSech zadatelli; do této Casti také patii informace
o osobnich pomérech zadatele a jeho rodiny (pocet déti, ndklady na domécnost,
zaméstnani, piijmy apod.). Pfijmy se prokazuji na zéklad¢ riiznych potvrzeni.
Pokud se jednd o zaméstnance, tak se dokladd potvrzeni o vysi piijmi
a podnikatelé pfedkladaji danové ptiznani. Jako dopliikové piijmy jsou bankou
akceptovany také piijmy z najemného, piijmy ze zahrani¢i, dozivotni renty

apod.
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e Hypotéka — ucel pouziti (koupé ¢i vystavba nemovitosti, vypotradani
spoluvlastnictvi aj.); oznaceni financovaného objektu (byt, rodinny dim,
stavebni pozemek aj.); vySe pozadované hypotéky, druh Cerpani, délka uvéru
a fixace sazby; finan¢ni plan, ktery je rozdélen do dvou casti, obsahujici

informace o vydajich (kupni cena, stavebni naklady apod.) a o prostiedcich

financovani.
e Nemovitost — adresa, druh, ¢islo vypisu z katastru nemovitosti; zajiSténi
hypote¢niho uvéru — vétSinou se jedna o =zastavni pravo k nemovitosti

a postoupeni pohledavky z pojistného pInéni k zastavované nemovitosti nebo
méné Casté postoupeni pohledavky z pojistného plnéni z zivotniho/kapitalového
pojisténi.

e ProhlaSeni zadatelli — v zavéru zadosti o hypotéku klient prohlasuje, Ze ke dni
podpisu zadosti o hypotéku neméd nedoplatky vici statu nebo zdravotnim
pojistovndm, na splatnych smluvnich zavazcich, které pievzal nebo poskytl
fyzické nebo pravnické osobé (Gvery, ruceni, zastavy, zaruky aj.), neni proti

nému vedeno konkurzni nebo vyrovnaci fizeni.
e Podpis — klient jim stvrzuje vSe v Zadosti uvedené.

Vyplnénd Zadost o uvér a jeji ptilohy tvoii podklady pro banku, na zaklad€ které

posuzuji klientovu zptisobilost [21].

Uvérova analyza, tedy faze schvalovaci. V této fazi banka provétuje klientovu bonitu

a zjiStuje za jakych podminek mu bude uvér poskytnut. Bonita vyjadiuje schopnost
klienta splacet avér. Banka posuzuje klientovu bonitu na zaklad€é osobnich udajt, vyse
ptijml, pravidelnych vydaji, Zivotniho minima a finanéni rezervy (vySe je u kazdé
banky individudlni). Banka také zkouma klientovu uvérovou historii a platebni moralku
prosttednictvim riznych bankovnich 1 nebankovnich registri. K nejcastéji pouzivanym
registriim patii Bankovni registr klientskych informaci (BRKI). Dal§imi registry jsou
Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI) a Centralni registr avéra (CRU), coz
je vefejny registr provozovany Ceskou narodni bankou [19].

Pokud se jedna o pozadavky, které se tykaji zaméestnani, pak je obecné pozadovano, aby
klient nebyl ve zkuSebni lhaté. Idealni je-1i klient zamé&stnan na dobu neurcitou. Pokud
je zaméstnan na dobu urcitou, pak je nejlep$i, pokud uz, alespoit jednou, doslo

k prodlouZeni pracovni smlouvy.
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Déle dochazi ke zkoumani bonity nemovitosti (odhad trzni ceny nemovitosti, kterd ma
slouzit jako zastava uvéru). K tomu je obvykle tfeba bance dodat dal$i podklady,

naptiklad list vlastnictvi, snimek katastralni mapy, nabyvaci titul a jiné.

Cela schvalovaci faze muze trvat od nékolika dni az po n€kolik tydni a jsou dvé
moznosti, jak miiZze banka rozhodnout. Prvni z nich je, Ze banka odmitne Zadost o uvér.
Druhd moznost je schvaleni avéru a poté je klient vyzvan k podpisu uveérové

smlouvy [21].

Uzavieni tivérové smlouvy a ¢erpani hypotéky je posledni ¢ast uvérového procesu.

Po podepsani smlouvy o poskytnuti uvéru dojde, vpfedem urceném terminu,
k moznosti zadit &erpat uvér. ,,Uvérova smlouva je v CR upravena Obchodnim
zakonikem. Je pro ni pfedepsina pisemnd forma a tudiz 1 kazda pfipadnd zména
podminek Gveérové smlouvy musi mit formu pisemného dodatku k této
smlouvé [4, s.53]. Cerpéani Givéru probiha priibézné nebo jednorazové. P¥i vyderpani
vyse uvéru banka zasSle oznameni o ukonceni Cerpani hypotecniho uvéru. Déle uz jen
klientovi zbyva avér splacet. Béhem celého tveérového vztahu dochézi k pravidelné
kontrole bankou o dodrzovani podminek stanovenych v uvérové smlouveé. Banka
klientovi zasila vypisy obsahujici vyuctovani plateb a v ptipad€, ze ma nastat konec

fixace urokové sazby, je klient také v¢as dopiedu vyrozumen [21].

1.1.9 Vyhody a nevyhody hypoteé€nich uvéru
Vyhody

e nizké trokové sazby

e relativné rychlé a snadné ziskani véru

e dlouhd doba splatnosti

e fixace urokovych sazeb

e moznost ziskat statni podporu

e Uroky z uvéeru piedstavuji od¢itatelnou polozku od zakladu dané z ptijmu
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Nevyhody
e zna¢né mnozstvi poplatkil spojenych s avérem
e nutnost zastaveni nemovitosti
e sankce za pfedCasné splaceni

e administrativni naro¢nost spojend s vyfizovanim uvéru

1.2 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni patii do oblasti velmi zndmych a vyuzZivanych produkti. Principem
stavebniho spofeni je ukladani penéz a jejich ztroceni, ale také, pii splnéni jistych
podminek, narok na ziskani tcelového stavebniho uvéru. Pokud se jedna o fyzickou

osobu, dostava se ji také statni podpory (pravnické osoby tento narok nemaji) [2].

1.2.1 Historicky vyvoj stavebniho spofeni

Prvopocatky stavebniho spoteni sahaji az na konec 18. stoleti do Anglie. Praveé v Anglii,
ve mésté¢ Birmingham, byla totiZ zaloZena historicky prvni stavebni spofitelna s nazvem
Building Society. Jeji ¢lenové poskytovali vklady, ze kterych poté byly poskytovany

uvéry na jejich bytové ucely.

Mnohaleta historie stavebniho spofeni je vSak hlavné v Némecku a Rakousku.
V Némecku byla prvni stavebni spofitelna zalozena koncem 19. stoleti v Bielefeldu
pastorem von Bonderschwinghem. Plné¢ vyuzivani v Némecku ale zacalo az v obdobi
pro prvni svétové valce a zaslouzil se o to Georg Krapp. Dochazelo k vybirani
prispevkill od Clenti sdruzeni, za které se stavély rodinné domy a byty, které se v té¢ dob¢
piidélovaly pouze na zaklad¢ losovani. Konec losovani ptiSel az ve tticatych letech, kdy

bylo zavedeno hodnotici ¢islo.
V letech 1948 az 1971 doslo ke zna¢nému nartstu poptavky po stavebnim spofeni.

Ve vychodni Evropé doSlo k rozvoji stavebniho spoieni v prvni poloviné devadesatych
let. V Ceské republice znamenal zalatek rozvoje schvaleni zdkona & 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni [11].
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1.2.2 Pravni uprava stavebniho sporeni

Zakon €. 96/1993 Sb. o stavebnim spoteni a statni podpoie stavebniho spofeni, ve znéni
pozdéjSich predpisti, vymezuje pojem stavebni spoieni takto: ,,Stavebni spofeni je
ucelové spoieni spocivajici v:

a) pfijimani vkladl od ucastnikli stavebniho spofeni,

b) poskytovani avera ucastniklim stavebniho spoteni,

¢) poskytovani piispévku fyzickym osobam ucastnikiim stavebniho spoteni [10].

Utastnikem stavebniho spofeni mize byt jak fyzickd, tak i pravnickd osoba. Stavebni
spofitelny jsou banky dle zdkona o bankéch, ale také se na né vztahuje zakon
o stavebnim spofeni, ktery stanovuje uréité specifické podminky. Licence vydava Ceska
narodni banka po udéleni souhlasu od Ministerstva financi Ceské republiky.
Ministerstvo financi také dohlizi na poskytovani statni podpory ke stavebnimu spofeni.
Stavebni spofitelny mohou provadét pouze stavebni spofeni a dal$i ¢innosti, které jsou
povoleny v zékon€ o stavebnim spofeni [1]. V soucasné dob& na naSem trhu ptsobi pét
stavebnich spofitelen. Jsou to tyto stavebni spofitelny: Raiffeisen stavebni spoftitelna,
Modra pyramida stavebni spofitelna, Ceskomoravska stavebni spofitelna, Wiistenrot —
stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny [23]. Viech pét stavebnich
spofitelen je sdruzeno pod Asociaci ¢eskych stavebnich spofitelen, ktera vznikla v roce

2000 a jejim cilem je ochrana a podpora spole¢nych zajmi stavebnich spofitelen, které

plsobi na ¢eském trhu [11].

Zdroje pro uvéry ze stavebniho spofeni jsou ziskavany zvkladii od ucastniki
stavebniho spofeni [2]. Jde tedy o uzavieny systém financovani, kdy se z finan¢nich
prostfedkd klientii vytvoii objem penéz, ze které¢ho je mozné poskytovat Uvéry pro

klienty, kteti jiz splnily dané podminky.

1.2.3 Priibéh stavebniho sporeni

Spoieni — cely prubéh stavebniho spofeni zacind sepsanim pisemné smlouvy
o stavebnim spofeni. Ve smlouvé je stanovena vyse cilové ¢astky. Tato Castka se voli
také podle toho, zda klient chce jen spofit nebo si planuje v budoucnu vzit Gvér ze
stavebniho spoteni. Cilova ¢astka zahrnuje vklady stfadatele, statni podporu, poskytnuty

uveér, uroky z vkladl a statni podpory. Jedna se tedy o nejvyssi moznou castku, kterou
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klient miize ziskat od stavebni spofitelny. VétSina spofitelen si ur€uje minimalni vysi
cilové Castky a nckteré maji také urenou vySi maximalni. VySe jednotlivych splatek
uvéru se urcuje dle vyse uveru a také na zéklad¢ tarifu. ,, Tarifem se rozumi konkrétni
varianta stavebniho spofeni s jednotnymi podminkami[1l, s. 437].“ Smlouva se uzavira
na dobu neurCitou a vypoveédét se mize kdykoliv. Ukonceni smlouvy pied uplynutim
vazaci doby neni vhodné z diivodu ztraty statni podpory [26]. VySe uroka z vklada,
a pripadného uvéru, se stanovuje na celou dobu spoieni i splaceni taveéru pevnou sazbou.
Vyse urokl jsou rozdilné podle konkrétni stavebni spofitelny a zvoleného tarifu [1].
Urokovou sazbu z vkladu ovliviiuji mnohé parametry ze smlouvy, ale tim hlavnim
parametrem je urokova sazba uvéru. Jsou tedy dvé zakladni moznosti, které mize
spofitelna klientovi nabidnout. Jednou z moznosti je nizsi sazba v dobé spofeni a nizsi

sazba z Gvéru. Druhou moznost predstavuje vySsi sazba v dob& spofeni a také vyssi

sazba z avéru [2].

Podminky, pro narok na pfidéleni uvéru, urcuji, co vS§e musi klient pfedem splnit, aby
mu narok na ziskani Gvéru vznikl. Pfi uzavieni smlouvy je ur¢ena vyse jednorazového
poplatku, ktery se u jednotlivych spofitelen lisi.

~_ s

Spoteni zacina po uzavieni smlouvy a probihd formou pravidelnych mési¢nich splatek
nebo jednorazovymi vklady. Podle vyse vklada za kalendaini rok je kazdym rokem na

klientiv Gi€et piipsana také statni podpora.

,,Doba spofeni kon¢i dnem uzavieni smlouvy o uvéru ze stavebniho spoteni, nejdiive
vSak uplynutim cekaci doby, nebo vyplacenim zlstatku uctu stavebniho spofeni
ucastnika, nejpozd€ji vSak dnem ukonceni smlouvy, nebo zadnikem pravnické osoby

jako ucastnika [1, s. 438].

Pridéleni uvéru je zavislé na splnéni urcitych podminek ze strany klienta. Mezi tyto

podminky patfi:
e minimalni ¢ekaci doba
e naspofend urcita ¢ast cilove castky
e splnéni minimalni vySe bodového hodnoceni
e 7ajiSténi poskytnutého uvéru

e Uvér pouzit na ucel stanoveny zdkonem.
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Minimalni ¢ekaci doba znamena minimalni dobu, po kterou se tcastnik musi podilet na
vytvareni zdroja, ze kterych jsou poté poskytovany uveéry. Minimdlni dobu si stanovuji

stavebni spoftitelny, ale dle zdkona nesmi byt krats$i nez dva roky.

Naspotena cast cilové Castky je zdvisla na druhu tarifu, vétSinou je rovna 40-50 %

z cilové Castky, a je slozena z vkladii, Grokt, statni podpory a Grokt ze statni podpory.

Bodové hodnoceni, neboli také parametr hodnoceni, ma za kol spravedlivé zhodnoceni
zasluh ucastnika stavebniho spofeni na vytvareni zdroji pro nasledné poskytovani
uvérii. Plusové body pro klienta ptredstavuji Castky vlozené¢ do stavebniho spoieni,
v poméru k cilové castce a doba jejich ulozeni. Aby se hodnotici ¢islo dostalo do
pozadovaného tvaru, tak se Citatel ¢i jmenovatel vynasobi uritym, pevné danym,

koeficientem.

Poskytnuti uvéru zalezi také na jeho zajisténi, které mize byt ve form¢ zastavniho prava

k nemovitosti, Zivotniho pojiSténi nebo jiného zplsobu zajisténi [1].

Dle § 6 zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoieni a statni podpofe stavebniho spoieni,
ve znéni pozd¢jSich predpisti, se bytovymi potfebami ucastnika, ktery je fyzickou

osobou, rozumi:

e vystavba bytového domu, rodinného domu, nebo bytu ve vlastnictvi podle

zvlastniho pravniho predpisu,
e zména stavby na bytovy dim, rodinny diim nebo byt,

e koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu vcetné rozestavéné stavby

téchto domi nebo bytu,

e koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, véetné rozestavéného bytového domu, rodinného

domu nebo bytu, nebo s feSenim jinych bytovych potieb,

e splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, jejimz je tcastnik
¢lenem nebo spole¢nikem, stane-li se ucastnik najemcem bytu, popiipadé bude-
li mit jiné pravo uZzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi

této pravnické osoby,
e vyporddani spole¢ného jméni manzeli nebo vypotfadani spoluvlastnikii,
popiipadé dédict
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e adalsi[10].

Cerpani Gvéru probihd vzdy bezhotovostné, tedy pfevodem na tcet, dvéma formami.
Jednu moznost predstavuje jednorazové Cerpani, tedy prevod celé ¢astky avéru. Druhou

moznosti je postupné Cerpani, napt. na zaklad¢ faktur, které klient pfedlozi [16].

Splaceni tivéru probiha vétsSinou platbou pravidelnych mési¢nich anuit. Jeji vyse zalezi

na druhu zvoleného tarifu a od té se poté také odviji doba splaceni. Doba splaceni se

vét§inou pohybuje mezi 6 az 21 roky [1].

Mizeme zde tedy vidét urcity rozdil oproti hypotecnim Gvérim, u kterych dochdzi
k volbé doby splatnosti, na zakladé které se vypocte splatka avéru. U stavebniho spofeni
je tomu naopak. Nejprve dojde k volbé podminek, podle kterych se spocitd splatka

uvéru a az poté je urcena splatnost avéru.

Doba splaceni zalezi také na tom, kdy dojde k poskytnuti tvéru, protoze ¢im déle
chceme uvér splacet, tim déle si na jeho poskytnuti budeme muset pockat. Pozitivni
moznost u stavebniho spoifeni piedstavuje moznost predcasného splaceni uvéru nebo
rychlejS$iho splaceni, oproti podminkdm sjednanym ve smlouvé, bez piipadnych

sankci [2].

Obr. ¢. 3: Objem poskytnutych tivéru ze stavebniho spoieni (v mld. K¢)

Objem poskytnutych Gvérd za pFislusny rok [mid. KE]
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Zdroj: http://acss.cz/cz/novinari-a-odbornici/grafy-stavebniho-sporeni/, 2010
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Obrazek ¢. 3 zobrazuje vyvoj objemu poskytnutych prostiedkii ve formé uvéra ze
stavebniho spofeni v letech 2005-2010. Zejména v letech 2007 a 2008 je znatelny
zvySeny pocet objemu poskytnutych uvért, ktery se v nasledujicich letech opét

snizoval.

1.2.4. Preklenovaci uveéer

Tento produkt patii do uvérové casti stavebniho spoieni a n¢kdy se mu také tika
mezitveér. Na trhu jsou pieklenovaci véry poskytovany v poslednich nékolika letech
a stavebni spofitelny jimi odstranily nevyhody uvérii ze stavebniho spotfeni oproti
hypote¢nim uvéram. Odstranuje se zde nutnost dlouhé ¢ekaci doby a naspofeni urcité

nemalé Castky.

Pro zna¢nou ¢ast klient byla ¢ekaci doba na ptfidéleni Gvéru pfili§ dlouha a radéji si
zvolily jiny zpiisob ziskani Gvéru na bydleni. Diky pfeklenovacim uvérim je moznost
ziskat penize ihned po uzavieni smlouvy. Podminku poskytnuti uvéru zde ptedstavuje
podepsani smlouvy o stavebnim spoteni, klidn¢ 1 u konkurencni spofitelny [16]. Klient
tedy pravidelné spofti, dle podminek klasického stavebniho spofeni, a ¢ekd na ptidéleni
fadného uvéru. Po splnéni vSech podminek, nutnych pro narok na ziskani Gvéru, by
mélo dojit k vyplaceni naspofené cCastky, ale vtomto ptipadé dojde ke splaceni

pieklenovaciho tvéru. Dale klient splaci klasicky uvér ze stavebniho spofeni.

Preklenovaci Gvér je také spojeny s vyS$Simi mésicnimi naklady, protoze dochazi ke
splaceni urokii z preklenovaciho uvéru a zaroven ke spofeni. Z toho vyplyva, ze je
vyhodné splacet pieklenovaci Uvé€r po co nejkratS$i dobu, aby celkova Ccastka

zaplacenych troki byla co nejmensi [2].

1.2.5 Statni podpora

Pokud chce klient ziskat podporu od statu, musi si o pfispévek zazadat jiz pti uzavieni

smlouvy. Narok na statni podporu maji pouze fyzické osoby. Piispévek je ptipisovan

jednou ro¢né. Od 01.01.2011 je vucinnosti zména zdkona, kterd méni dosavadni

zpusoby statni podpory. Podpora ve formé prispévku k naspofenym vkladim mitize

dosahnout maximalné¢ 2.000 K¢ za rok, diive to byly 3.000 K¢ ro¢né. Podpora klesla
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z 15 % z uspotené Castky v daném roce na 10 %. Podpora se pocitd z maximalni ¢astky
20.000 K¢.

Osvobozeni urokt od dané€ z piijmi bylo uplné€ zruSeno a jsou zdanény 15 % sazbou.

Az vroce 2013 vyjde v platnost zména tykajici se omezeni statni podpory jen na

financovani vlastniho bydleni.

V tabulce ¢. 1 jsou znazornény zmény vySe prispévkl statni podpory zplsobené

zménami pravidel urcujicich jejich vypocet [13].

Tab. €. 1: VySe statnich prispévkia za obdobi 2009 - 2011

Smlouvy uzaviené
do 31.12. 2003)do 31.12. 2010fod 1.1. 2011
\ySe prispéviku za rok

2009 4500 KE 3 000 KE
2010 2250 KE 1500 KE
20M 2000 Ke 2000 KE 2000 KE

Zdroj: http://www.hypoindex.cz/stavebni-sporeni-hlidejte-si-poplatky-a-cilovou-

castku/, 2011

1.2.6 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni
Vyhody

e mira efektivniho zhodnoceni vkladi

e fixni podminky po celou dobu spofeni

e statni podpora

e moznost diivéjSiho splaceni ivéru bez sankci

e pojisténi vklada ze zdkona
Nevyhody

e omezeni vySe statni podpory

e vyssiuroky u preklenovacich avéra

e uceloveé pouziti tvéru
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2 Soucasna nabidka produktd financovani bydleni na
¢eském trhu

Ptedchozi kapitola vysvétlila princip fungovani hypotecnich uvéri a stavebniho spofeni.
Tato kapitola se bude veénovat souCasné nabidce produktii hypotecnich uvéra

a stavebniho spofeni na ¢eském trhu.

2.1 Nabidka hypotecnich avéru

Vzhledem k oblibé hypotecnich uvért je jejich nabidka na trhu opravdu vysoka. Souvisi
to 1 s tim, Ze administrativni naro¢nost neni nikterak vysokd a vynosy naopak vysoké
jsou. V soucasné dob¢ hypotecni Givéry na ¢eském trhu nabizi 15 bank. Z dlouhodobého
hlediska vSak mezi nejvyznamnéj$i banky nabizejici hypote¢ni Gvéry patii pét bank,
které ovladaji 90 % trhu. Jsou to tyto banky: Hypote¢ni banka, Komeréni banka, Ceska
spofitelna, Raiffeisenbank a UniCredit Bank [16]. Tato cast bakalaiské prace bude

zamétfena praveé na tuto pétici nejvyznamnéjSich bank.

2.1.1 Hypotec€ni banka

Jedna se o banku, ktera se jako prvni v Ceské republice stala bankou specializovanou na
hypotecni avéry.
V tabulce €. 2 jsou uvedeny minimalni garantované vySe fixnich sazeb, které banka
nabizi. Banka také nabizi moznost vybéru mezi klasickou fixovanou sazbou na urcity
pocet let nebo moznost volby sazby P plus. Sazba P plus je tvofena roc¢ni sazbou, kterou
vyhlasuje Ceska narodni banka (sazba PRIBOR) a odchylkou, kterou stanovuje banka
aje pevna na dobu 5 let. Po této dobé ma klient moznost pozéddat o piechod na
klasickou fixovanou urokovou sazbu. Zakladni parametry jednotlivych druhi
hypote¢nich uvéri se shoduji. Minimalni vyse avéru je 300.000 K¢ a splatnost 1-30 let.
Zakladni nabidka hypote¢nich tvért:
e Hypoteéni uvér — jednd se o klasicky hypote¢ni uvér, ktery je nabizen
v nékolika variantach. Jednotlivé varianty se 1i8i podle toho, na co mé byt uveér
pouzit — zda na financovani domu, bytu, stavebniho pozemku nebo napf. na

rekonstrukeci.
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e Hypotéka on-line — klasicky hypotecni Gvér s n€kolika vylepSenimi. Kromé
toho, ze je mozné¢ hypotéku sjednat pres internet, také nejsou pozadovany
poplatky za zpracovani.

e Hypotéka bez doloZeni prijmi — klient pro ziskédni Gvéru nemusi predkladat
doklady o vysi jeho piijmi.

e Americka hypotéka — hypotcka nevyzadujici i¢elové Cerpani [20].

Tab. €. 2: Minimalni vySe urokovych sazeb (v % za rok - p.a.)

Fixace (let) lrok |3roky |[Slet | 10let | 151et |201let |251et | 30 let

HU do 70 % 4,19 3,59 | 3,69 | 4,49 4,59 4,59 4,59 4,59

HU do 85 % 4,39 3,79 | 3,89 | 4,69 4,79 4,79 4,79 4,79

HU do 100 % | 5,49 4,89 | 499 | 5,79 5,89 5,89 5,89 5,89

HU bez
doloZeni --- 5,59 | 5,69 | 6,49 6,59 6,59 6,59 ---
prijmt
Americka
744 | 724 | 7,14
hypotéka

Zdroj: http://www.hypotecnibanka.cz/hypoteky/urokove-sazby/, vlastni zpracovani,
2012

2.1.2 Komerc¢ni banka

V nabidce této banky je mozZné nalézt né€kolik typd hypotecnich uvért. Zakladni
rozdé€leni je na hypotecni Gvér Klasik a Plus. Klasik je uren pro klienty, jejichz
nemovitost zastavi maximalné 85 % uveéru. Plus je pro ziskani uvéru az do 100 %
hodnoty zastavené nemovitosti. Minimalni vySe uvéru je 200.000 K¢. Tabulka ¢. 3

uvadi minimalni vySe urokovych sazeb.

Tab. €. 3: Minimalni vySe urokovych sazeb (v % p.a.)

Fixace (let) 1 rok | 2roky | 3let |5 let 6 let 7 let 8 let 10 let
HU Klasik 3,80 | 3,89 | 3,29 | 3,39 3,89 3,99 4,09 3,99
HU Plus 4,69 | 4,69 | 4,09 | 4,19 4,69 4,79 4,89 4,79

Zdroj: http://www .kb.cz/file/cs/lide/obcane/bydleni/kburokovesazby.pdf?f85f17b32233
7a655a5ea550e6745f4b/, vlastni zpracovani, 2012
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Flexibilni hypotéka — tato varianta nabizi moZnost ménéni vySe meésicnich
splatek. Je mozné snizit splatky az o 50 % nebo vyuZit mimofadnou splatku az
20 % z uvéru. Dalsi moznost predstavuje odloZeni poc¢atku splaceni o 12 mésici
nebo pieruseni splaceni az na 3 meésice.

Hypotéka 2 v 1 — soucasti je ziskani neticelove €asti uvéru, kterd miize byt az ve
vysi 20 % z celkového Gvér (maximalné vSak 400.000 K¢).

Hypotéka Dopiedu Dozadu — v této varianté¢ dojde ke schvaleni hypotéky
dfive, neZ ma klient vybranou konkrétni nemovitost nebo pokud chce ziskat
penize na refundaci jiz vynaloZenych nékladd na bydleni.

Predhypoteéni uvér — slouzi k financovani, pokud klient jesté nema vhodnou
nemovitost k zastavé a jednd se o kombinaci pfedhypotecniho a hypotecniho
uvéru. Poté, co klient ziskd nemovitost vhodnou k zajisténi, dojde ke splaceni

ptedhypotecniho Givéru Givérem hypotecnim [22].

2.1.3 Ceska spovitelna

V nabidce se uvadi pouze jeden druh hypotec¢niho uvéru, ktery je ale mozné pouzit

v podstaté na cokoliv.

Hypotéka Ceské spofitelny — je poskytovana az do 100 % hodnoty zastavené
nemovitosti. Nabizi napf. on-line ocenéni nemovitosti zdarma. Splatnost je az
30 let a urokovou sazbu je mozné zafixovat od 1 do 20 let. Tabulka ¢. 4 uvadi

minimalni vySe urokovych sazeb [14].

Tab. €. 4: Minimalni vySe urokovych sazeb (v % p.a.)

Fixace (Iet): Minimalni vyse
urokové sazby

1 rok 4,09

2 roky 4,09

3 roky 3,39

4 roky 3,29

5 let 3,19

10 let 4,29

Zdroj: http://www.csas.cz/banka/content/inet/internet/cs/STANDARD CONTENT OT
01 007051.XML,vlastni zpracovani, 2012
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2.1.4 Raiffeisenbank

V nabidce je moZné nalézt n€kolik druhii hypotecnich uvért, jejichz zakladni parametry

se, skoro ve vSech ptipadech, shoduji. Jedna se o minimalni vysi avéru 200.000 K¢

s dobou splatnosti 5-30 let. Mezi vyhody této banky patifi mimofadné poplatky bez

piipadnych sankci ¢i nulovy vstupni poplatek. Tabulka ¢. 5 uvadi minimalni vySe

urokovych sazeb. Soucasna nabidka obsahuje 8 druhti hypoték:

Hypotéka Klasik — jedna se o klasicky hypote¢ni Gvér. VySe uvéru je
poskytnuta do 90 % zastavni hodnoty nemovitosti.

Hypotéka Klasik Plus — je vhodna pro klienty, ktefi pottebuji pifekonat urcitou
dobu, kdy nemiizou uvér zajistit zdstavnim pravem k nemovitosti. Nejprve je
poskytnut nezajistény uveér, az na dobu 24 mésici, ktery je po zfizeni zastavniho
prava splacen uvérem hypoteénim. Urokové sazba je ve vysi 5,79-7,69 % p.a.
v nezajisténém obdobi a 3,49-5,39 % p.a. v obdobi zajisténém.

Offset — hypotéka se zapoctem uspor — soucasné s Cerpanim hypote¢niho
Gvéru si klient uklada hotovost pro piipad nepiedvidanych vydaji. Uspory
piinaseji také vyhodu ve snizovani urokovych naklad hypotéky.

Americka hypotéka Univerzal — klasickd americka hypotéka, kterou je mozné
pouzit na financovani &ehokoliv. Urokové sazby se pohybuji v rozmezi 6,49-
7,69 % p.a.

Variabilni hypotéka — jedna se o neucelovou hypotéku s kontokorentnim
ramcem. Je urCena pro klienty, kteti chtéji vyuzivat hypotéku dle své aktualni
finan¢ni situace. Je mozné ji libovolné a opakované Cerpat, snizovat vyCerpanou
castku vklady na ucet ¢i splatky odlozit. Tato hypotéka je poskytovana do 50 %
zéstavni hodnoty nemovitosti se splatnosti 10 az 20 let. Urokova sazba se
pohybuje v rozmezi 4,25-6,25 % p.a. a zélezi na tom, zda klient sd€li ¢i nesdé€li
bance cel Cerpani.

Hypotéka Profit — je urcena pro klienty, ktetfi chtéji hypotéku pojmout jako
investici. Slouzi zejména k financovani komer¢nich nemovitosti urcenych
k pronajmu.

Hypotéka k programu Zelena k asporam — slouzi k financovani nemovitosti,
ke kterym je mozné ziskat dotaci z programu Zelenad tsporam. Touto dotaci je

mozné splatit ¢ast hypote¢niho tvéru.
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e Equi hypotéka — bez dokladani ptiyjmu — klient nemusi dokladat sviij pfijem.
Hypotéka je poskytovana do 50 % zastavni hodnoty nemovitosti se splatnosti

5 a7 20 let [28].

Tab. €. 5: Minimalni vySe urokovych sazeb (v % p.a.)

Fixace (let) | 1 rok |2 roky |3 roky |4 roky |5 let 10let | 15 let

Klasik 4,59 4,29 3,49 3,59 3,69 5,39 5,39
Profit 6,29 5,99 5,19 5,29 5,19 7,09 7,09
Hypotéka
bez

7,24 7,03 7,21 7,41 7,51 8,20 8,40
doloZeni
prijmut

Zdroj: http://www.rb.cz/osobni-finance/hypoteky/urokove-sazby/, vlastni zpracovani,

2012

2.1.5 UniCredit Bank

Tato banka poskytuje pouze jeden druh hypote¢niho tvéru, ale klient md moznost zvolit
si zn¢kolika volitelnych parametr, které hypotéku dotvoii podle jeho predstav.
Minimalni vySe uvéru je 200.000 K¢ a uveér je mozné poskytnout az do vyse 100 %
hodnoty zastavéné nemovitosti. Tabulka ¢. 6 uvadi minimalni vySe urokovych sazeb.
Soucasné volitelé parametry hypotecniho Gvéru:

e Individual — nabizi moznost individualniho nastaveni hypote¢niho uvéru dle
potieb klienta.

e Plus — zahrnuje 100 % slevu na vstupnim a mésicnim poplatku, ktera je vSak
podminéna fixaci Grokové sazby na dobu delsi 3 let a sjednanim smluvniho
zavazku delSiho 5 let.

e Flexi — tento parametr umoziuje piedCasné splaceni hypotecniho uvéru bez
ptipadnych sankeci.

e Twin — jedna se hypotecni Gvér v ramci néhoz 1ze poskytnout 1 ¢ast neticeloveého
uvéru. Jedna se o castku v maximalni vysi 500.000 K¢ (az 20 % celkového

Gvéru) [35].
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Tab. €. 6: Minimalni vySe urokovych sazeb (v % p.a.)

Fixace (let) | 1 rok | 3 roky | 5 let 10 let
Individual

3,12 3,56 3,54 4,51
do 85 %
Individual

4,42 4,96 5,04 5,81
86-100 %
Flexi 3,39 3,83 3,81 4,78
Plus --- 3,86 3,84 4,61
Twin 3,24 3,68 3,66 4,63

Zdroj: http://www.unicreditbank.cz/cz/urokove-sazby/hypotecni-uvery.html, vlastni

zpracovani, 2012

2.2 Nabidka stavebnich sporeni

Jak jiz bylo uvedeno v ptfedchozi kapitole, stavebni spofeni na ceském trhu
nabizi 5 stavebnich spofitelen, jejichz nabizenym produktim se bude vénovat tato

podkapitola.

2.2.1 Raiffeisen stavebni sporitelna

V nabidce této stavebni spofitelny jsou 2 druhy stavebniho spofeni, které jsou zamétené
bud’ na spoieni nebo na Cerpani véru.

e Sporici tarif S041 je vhodny pro klienty, ktefi chtéji pouze spofit. Vklady jsou
uroceny sazbou 2 % p.a.

e Uvérovy tarif S061 je vhodny pro klienty, ktefi maji v planu Gerpat avér ze
stavebniho spofeni. Jejich vklady jsou tro¢eny sazbou 1 % p.a. a trokova sazba
fadného uvéru ze stavebniho spofeni 3,5 % p.a. Uvér je mozné &erpat aZ 2 roky
a do vyse 500.000 K¢ neni nutné zajisténi.

Dale spoftitelna nabizi uvéry na bydleni, rozdélené dle ticelu pouZiti tvéru.

e REKOpiijéka — jedna se o preklenovaci uvér, ktery je urcen k rekonstrukci
a modernizaci domu ¢i bytu a az do vyse 400.000 K¢ je poskytovan bez nutnosti
zajisténi. Je mozné ménit vyse splatek dle potieby. Urokova sazba uvéru

se pohybuje od 4,7 % ro¢né.
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e HYPOsplatka — uvér urceny na potizeni nového domu, bytu nebo na rozsahle;jsi
rekonstrukci. Splatnost miize byt az v délce 30 let, coz zajiStuje menSi mésicni

splatky. Urokové sazba Gvéru je 3,5 % roéné [29].

2.2.2 Modra pyramida stavebni spofitelna

Tato stavebni spofitelna nabizi 4 druhy stavebniho spofeni:

e Moudré sporeni — jednd se o klasické stavebni spofeni, jehoz vyhodu
predstavuje zvyhodnéné uroceni ve vysi 3 % po dobu 1 roku. Toto zvyhodnéni
je podminéno vlozenim vkladu na ucet ve stanovené lhité.

e Spofeni MOPISEK - je uréeno pro déti do 10 let v&ku a pii stanoveni cilové
tastky ve vysi 150.000 K&. Urokova sazba vkladu je 2 % roéng.

e Spoieni MOPY JUNIOR - jedna se o spofeni pro mladé ve vékovém rozmezi
11 az 21 let v¢etné. Vklady jsou opét tiroceny sazbou 2 % rocné.

e Sporeni tietiho véku - je ptipraveno pro klienty od 55 let véku. Je zde moznosti
vybéru naspoienych financnich prostredki po 3 letech bez sankci za predcasné
ukonceni smlouvy. Podminku zde piedstavuje uzavieni smlouvy na cilovou
&astku 200.000 K&. Urokova sazba vkladi je ve vysi 2 % roéné.

V nabidce spofitelny jsou také uvéry slouzici k financovani bydleni:

e Uvér ze stavebniho spofeni s klasickymi podminkami. Urokova sazba je
zavisla na tarifu stavebniho spofeni.

¢ Rychlouvér urceny k rekonstrukci nebo modernizaci bydleni. Jednd se o uvér
bez nutnosti zajisténi do Castky 500.000 K¢ a urokovou sazbou 6,29 % p.a.
Splatnost je az 15 let.

e Pohotovostni avér se poskytuje klientim, kteti jest¢ nemaji vybranou konkrétni

nemovitost, ale chtéji mit vyreSenou otazku financovani [25].

2.2.3 Ceskomoravska stavebni sporitelna

V nabidce stavebniho spofeni se vyskytuje stavebni spofeni ve formé nékolika tarifi:
e Tarif Invest — je vyhodny pro zhodnoceni uspor. Urokové sazba vkladii je ve
vysi 2 % p.a. V pripad€ Cerpani pieklenovaciho uvéru jsou uroky ve vysi 4,8 %
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ro¢n¢€. Je mozné vyuzit standardni Gvér, kde je minimalni splatka 0,6 % cilové
castky nebo rychly uvér s minimalni splatkou ve vysi 0,8 % cilové ¢astky.

Tarif Perspektiv — je vhodny pro klienty, ktefi si chtéji potidit vlastni bydleni
a cht&ji, co nejmensi mési¢ni zatizeni. Urokova sazba vkladi je 2 % p.a.
Urokova sazba uvéru je 4,8 % p.a. a minimalni procento naspofeni je 35 %
cilové Castky, pficemZ minimalni cilova ¢astka musi byt 150.000 K¢&.

Tarif Atraktiv — pro pofizeni bydleni by mél byt nejvyhodné;jsi, protoze nabizi
trokovou sazbu Gvéru ve vysi 3,7 % p.a. Urokova sazba z vkladi je ve vysi
1 % p.a. a minimalni procento naspofeni je 38 % z cilové ¢astky. Tento uvér je

také nabizen ve standardni nebo rychlé variant¢.

Tato spofitelna nabizi produkty uréené na financovani bydleni ve formé fadného tvéru

ze stavebniho spofeni nebo ve formé pieklenovaciho Gvéru. Pieklenovaci avéry jsou

nabizeny v podob& né€kolika rGznych tarifli, které se liSi trokovou sazbou uvéru

a minimalni naspofenou ¢astkou potiebnou k ziskani uvéru [15].

2.2.4 Wiistenrot - stavebni sporitelna

Tato stavebni spofitelna nabizi produkty stavebniho spoieni ve Ctyfech variantach.

Urokova sazba vkladu je ve vysi 2,2 % ro¢né.

Wiistenrot Kamarad + - stavebni spofeni urené pro déti a mladé do 18 let.
Nabizi mozZznost neomezené¢ doby spofeni a po Sesti letech pouziti uspor na
cokoliv. Cilova ¢astka musi byt stanovena pevné ve vysi 300.000 K¢.

Wiistenrot Team — produkt vhodny ke spofeni i k poskytnuti avéru. Minimalni

cilova ¢astka je 400.000 K¢&.

Wiistenrot Stavebni spoieni — je mozné, aby jej uzaviela, jak fyzicka, tak

1 pravnické osoba. Je vhodné ke spoteni, ale také k poskytnuti uvéru.

Wiistenrot Vychytané sporeni — stavebni spofeni uréené pro mladé lidi od
18 do 30 let véku. Soucasné€ nabizi zvyhodnény pieklenovaci Gvér s nizsi

castkou za poskytnuti.
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Urokové sazby uvéra ze stavebniho spofeni jsou nabizeny od vyse 3,7 % rocné, ale jsou

zavislé na zvoleném uroceni uspor. Uroceni uspor je mozné zvolit ve vysi 1 % rocné

a naslednym urokem z uvéru ze stavebniho spoteni 3,7 % nebo urok zuspor 2,2 %

ro¢n¢ a nasledny vér by byl arocen 4,9 % roc¢né.

Déle spofitelna nabizi pieklenovaci avéry:

Superuvér — je vhodny pro klienty, ktefi jiz maji, alespon jeden rok, uzavienou
smlouvu o stavebnim spofeni (u kterékoliv stavebni spofitelny). Uvér je mozny
ziskat az do vysSe 400.000 K¢ bez zajiSténi. Déle je uvér nabizen v péti
variantach, které zavisi na vysi pocatecniho vkladu.

Partner — jednd se o klasicky ptfeklenovaci uvér pro klienty, ktefi jesté¢ nema;ji
uzavienou zadnou smlouvu o stavebnim spofeni.

Druzstevni byt - je urcen ke koupi druzstevniho bytu a neni tedy mozné touto
nemovitosti ruéit. Uvér je poskytovan az do vyse 2.000.000 K& a se splatnosti az
25 let. Podminkou poskytnuti tohoto véru je jiz uzaviena smlouva o stavebnim
spofeni v délce alespoii 1 rok (u kterékoliv stavebni spofitelny).

Rychly uvér - je specificky rychlosti zpracovani. Jiz do druhého dne by mél byt
klient vyrozumén o rozhodnuti ptidéleni ¢i neptidéleni tvéru. Opét je tu

podminka uzaviené smlouvy o stavebnim spoteni [36].

2.2.5 Stavebni sporitelna Ceské sporitelny

Ceska spofitelna nabizi jednu variantu stavebniho spofeni, které mize byt urceno

détem, lidem ve stiednim ve&ku, 1 star§im lidem. Uroky z vkladl jsou ve vys$i 2 % ro¢né.

Produkty urcené k financovani nemovitosti jsou ve formé¢ fddného ¢i preklenovaciho

uvéru. Oba typy uvéru jsou poskytovany ve dvou variantach:

Uvér TREND — jedna se o Gvér, ktery nevyzaduje zajisténi a je uréen predevsim
k rekonstrukci ¢1 modernizaci bydleni.

Uvér HYPO TREND — Gvér, ktery lze poskytnout az do vyse 100 % finanéni
potieby. Moznost &erpani az 2 roky. Urokovd sazba fadného uvéru

od 3,55 % p. a.

Fixaci arokové sazby lze zvolit ve dvou variantach. Je mozné zvolit fixaci urokové

sazby na celou dobu splatnosti, kterd je ale vyS§i nez pii jeji fixaci pouze

na prvni 3 roky [33].
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3 Dalsi moznosti financovani vlastniho bydleni

Hypotecni uvér a uvér ze stavebniho spofeni samoziejmé nejsou jediné moznosti, jak
financovat vlastni bydleni. V této kapitole jsou stru¢né¢ uvedeny nékteré z dalSich

moznosti, jak financovat vlastni bydleni.

3.1 Vlastni zdroje

Jako prvni moznost dal§iho zplsobu financovani bydleni se nabizi vyuziti vlastnich
penéznich prostfedkill, a mize se zdat jako nejvyhodnéjsi a nejlevné;si varianta. Pozitiva
piedstavuje predstava, ze nebudeme nikomu nic dluzit a neutratime penize za zbytecné
poplatky spojené s ivéry. Na druhou stranu zde pfichdzime o moznost ziskdni statni
podpory, kterou bychom v ptipadé nékterych uvérh mohli ziskat. Druhou nevyhodu
pfedstavuje ztrata moznosti investovat penézni prostredky jinym zplisobem a zvysit tak
jejich objem. Pokud bychom volné penézni prosttedky investovali spravnym zplisobem
a bydleni financovali pomoci nékter¢ho z Uveérl, mohli bychom investici vydélat

mnohem vice nez zaplatime na urocich.

3.2 Uvér ze statniho fondu rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni je mimorozpoctovy fond, ktery ziskdva penize napt. ze
statnitho rozpoctu a z dotaci evropskych fondi. Ziizeni fondu prob&hlo na zéaklade
zékona ¢. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni. Tento fond pomoci svych
programii podporuje rozvoj bydleni v Ceské republice. Jednim z programil je pravé
program pro podporu mladych. Jednd se o moZnost poskytnuti nizkotiro€eného tvéru
mladym lidem do 36 let véku. Uvér miize byt ve velikosti 150.000 K&, 200.000 K& nebo
300.000 K¢&. V souCasné dob€ jsou uvery ve velikosti 150.000 K¢ a 200.000 K¢
neaktivni a poskytovan je avér pouze ve velikosti 300.000 K&. Uvér je troéen 2 %

ro¢n¢ a splatnost je maximalné 20 let [34].

Dle zakona ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni, je mozno uvér pouzit

k financovani:
e vystavby bytu dle zadkona upravujiciho vlastnictvi byti,

e vystavby bytu v rodinném domé,
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e zmény stavby, ktera vznikne v byt z prostori, které byly kolaudovany k jinym

uceliim nez k bydleni,
e koupé bytu dle zakona upravujiciho vlastnictvi byti,
e koupé rodinného domu s jednim bytem.

Uvér nelze pouzit pokud je Zadatel, jeho manzel nebo manzelka vlastnikem bytu,
bytového domu, rodinného domu nebo nidjemcem druzstevniho bytu, dale jej nelze
poskytnout téze osob¢ opakované a ani na vystavbu nebo potizeni bytu, na ktery jiz byl

uvér ze Statniho fondu rozvoje bydleni poskytnut [34].

Penézni prostfedky vtomto fondu jsou omezen¢ a tak napf. pro rok 2011 byly

vyderpany 24.03.2011 [16].

Vyhody u tohoto Gvéru ptedstavuji nizké tirokové sazby, pevné méesicni splatky, dlouha
doba splatnosti nebo také moznost odkladu splatek. Naopak mezi nevyhody patii hlavné
vékové omezeni plus dal$i omezeni zadatel a v neposledni fadé¢ také, pokud se nejedna

o uvér 300, znacné omezeni vyuziti uveéru.

Pro rok 2012 nebyl tento program zaktivovan [34].

3.3 Kombinace hypotecniho uvéru a stavebniho sporeni

Stavebni spoteni je vyhodné diky znacnému vynosu, kterého dosahuje, také kviili statni
podpote. Stavebni spofeni ma nizkou urokovou sazbu, kterou zname hned pii podpisu
smlouvy. Hypotecni vér 1 uvér ze stavebniho spofeni maji také své nevyhody a prave
jejich kombinaci miize dojit k odstranéni vétSiny z nich. Hlavni vyhodu této kombinace

pfedstavuje zvySeni zdrojl a sniZzeni naklada.

Kombinaci téchto dvou produkti mizeme rozdélit do tfi variant. Prvni z nich je, pokud
si vezmeme hypotéku na castku rovnajici se napf. 70 % zodhadu zastavované
nemovitosti. Zbyvajici ¢ast uhradime Gvérem ze stavebniho spofeni, které mame jiz
delsi dobu a splnili jsme podminky nutné k ziskani fadné¢ho uvéru. Druhou variantu
predstavuje skutecnost, kdyz nespliiujeme podminky tfadného uvéru ze stavebniho
a do urcité vySe zde také neni nutnost zajisténi. Nevyhodou je skutecnost, ze nesplacime
jistinu, ale v podstaté si piij¢ujeme vlastni prostfedky. Tteti varianta je v piipadé, kdy
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nastava konec fixace urokové sazby u hypotecniho Givéru a mdme moznost mimoiadné
splatky bez jakékoliv sankce. Pokud banka nabizi mnohem vys$s§i sazbu nez doposud,
mizeme vyuzit penézni prosttedky ze stavebniho spofeni ke splaceni hypote€niho
uvéru, bud’ jiz naspotenou ¢astkou nebo pieklenovacim tvérem. Pfed zménou urokoveé
sazby se rozhodneme, zda je pro nds vyhodnéjsi splacet hypotecni Gvér nebo Uvér
ze stavebniho spofeni [17]. Nevyhodou je delSi doba ¢ekani na penézni prostfedky
ze stavebniho spofeni, coz vétSinou byvaji 2 mésice od podani zadosti, a také vyssi

celkové splatky.

3.4 Leasing nemovitosti

Tento zplsob financovani bydleni nepatii mezi béZné zpiisoby. Je urcen pro ty, ktefi
nespliiuji podminky ziskani hypotecniho Uvéru nebo uvéru ze stavebniho spoieni,

napt. vék, zadluzeni, vyse ptijmt apod.

Nejprve dojde k uzavieni leasingové smlouvy s leasingovou spole¢nosti, kterd zakoupi
konkrétni nemovitost, jeZ je, az do uplného splaceni, jejim vlastnikem. Teprve

po ukonceni leasingové smlouvy dojde k pfevodu vlastnictvi nemovitosti.

Vyhodou zde je snadnéjsi dostupnost, ale nevyhodou naopak dvoji zdanéni nemovitosti
— jednou pfi ptevodu pofizovani nemovitosti a podruhé pii skonceni leasingové
smlouvy. Nevyhodou je také vyssi cena oproti vyuziti standardnich Gvért na pofizovani
nemovitosti.

Dalsi variantu pfedstavuje zpétny leasing, ktery je urcen napi. k oddluZeni nemovitosti
nebo vyplaceni exekuce. Tato moznost probihd formou zpétného odprodani majetku

leasingové spolecnosti. Dojde k vystaveni nové leasingové smlouvy a splaceni

nemovitosti po ur¢itou dobu.

Timto zptisobem byvaji financovany nebytové prostory, administrativni budovy apod.,

ale problémem neni ani financovani rodinného domu [32].
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4 Soucasna poptavka na trhu zhlediska zajisténi

vlastniho bydleni

Tato cast bakalarské prace je zpracovana na zakladé vysledkl ziskanych z vytvofeného

dotazniku.

Cilem dotazniku bylo zjistit soucasnou poptavku na trhu z hlediska zajisténi vlastniho
bydleni — o ktery z produktti, které jsou na trhu nabizené, by byl nejvétsi zajem,

piijatelnd vyse urokové sazby, délka ivéru, vySe mésicni splatek atd.

Dotaznik byl anonymni a cilovou skupinu tvofili studenti stiednich, vy$Sich odbornych
a vysokych skol. Tvofilo jej 15 pfesn¢ formulovanych a uzavienych otdzek. Nékteré

otazky se tykaly osobnich udajii (v€k, pohlavi a studovana skola).

Dotaznik byl vytvofen pomoci internetového serveru, ktery se zabyva tvorbou
a vyhodnocovanim dotaznikti, http://www.vyplnto.cz/. Cely dotaznik je soucasti

ptilohy A.

Celkovy pocet respondenti byl 225. Na obrazku ¢. 4 je mozné vidét procentuelni

zastoupeni studentti jednotlivych typt Skol.

Obr. €. 4: Procentuelni zastoupeni studenti jednotlivych typi Skol

Jste studentem

H stfednl §koly: 98 (43.56%)
Ovysoké Skoly: 90 (40%)
B vysEl odbomé Skoly: 37 (16.44%)

Zdroj: http://www.vyplnto.cz/realizovane-pruzkumy/17567/, 2011
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Z otazky, kde v soucasné dob¢ respondenti bydli bylo zjisténo, Ze nejvétsi cast bydli
s rodi¢i nebo vnajmu. Nejméné respondentd na tuto otdzku odpovédélo, ze bydli
ve vlastnim domé ¢i byté. Primérné mésic¢ni ndklady na bydleni jsou pro respondenty

z nejvetsi casti do 3.000 K¢, viz obrazek ¢. 5.

Obr. ¢. 5: Struktura odpovédi vySe mési¢nich naklada na bydleni

Jake jsou vaSe meésicni naklady na bydleni

B do 3000KE: 47 (37.01%)
03000 - 5000 KE: 44 (34.65%)
Hnad 8000 K& 22 (17.32%)
Enevim: 14 (11.02%)

Zdroj: http://www.vyplnto.cz/realizovane-pruzkumy/17567/, 2011

Z analyzy odpovédi respondentl vyplyva, ze vice jak 81 % z nich méa v planu si po
dokonceni studii potidit vlastni bydleni. Ze zajemci o potizeni vlastniho bydleni by si
jej potizovalo témét 45 % prostfednictvim kombinace moznosti pouziti vlastnich
a cizich zdroji.

Obr. ¢. 6: Struktura odpovédi v pripadé vyuziti cizich zdroji

V pfipadé cizich zdrojd, jaké byste vyuZilfa

B hypoteénl avér. 61 (39.87%)

O stavebnl spofenl: 49 (32.03%)

B pidjéka od znamych &i pfibuznych: 29 (18.95%)
Ejiné: 14 (9.15%)

Zdroj: http://www.vyplnto.cz/realizovane-pruzkumy/17567/, 2011
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Z obrazku €. 6 je mozné zjistit, ze nejvétsi zdjem, v ptipad¢ cizich zdroji, by byl

o hypotec¢ni avér.

Nejméné Casté odpovedi, u otazek, které se tykaly urokové sazby a délky tvéru, byly ty
s nejvyssi urokovou sazbou (nad 4,5 %) a nejdelsi dobou uvéru (nad 25 let). Zajimavé
mi pfiSlo vyhodnoceni odpovédi tykajicich se vySe mésiCnich splatek, kde pro nizsi
splatky hlasovalo méné respondentli, nez pro nejvyssi splatky. Obrazek ¢. 7 tuto

skuteénost doklada.

Obr. ¢. 7: Struktura odpovédi otazky vySe mési¢nich splatek

V jaké vysi by pro vas byly pfijatelné mésicni splatky

H 3000 - 5000KE: 77 (50.33%)
Onad 5000KE: 44 (28.76%)
B do 3000KE: 32 (20.92%)

Zdroj: http://www.vyplnto.cz/realizovane-pruzkumy/17567/, 2011

Z analyzy odpovédi respondentti dale vyplynulo, Ze vice nez polovina dotdzanych, by

pro volbu vhodného uvérového zdroje vyuzila sluzeb specializované¢ho poradce.
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5 Modelovy priklad

Tato ¢ast bakalaiské prace se vénuje produktim popsanym v piedeslych kapitolach a to
pomoci feSeni modelového piikladu financovani vlastniho bydleni. Jak jiz bylo uvedeno
v tvodu této prace, po ukonceni studia na vysoké Skole, a ziskani zaméstnani, bych si
rada, spolecné s partnerem, poftidila vlastni bydleni. Proto je modelovy piiklad sestaven

na zakladé ptedpokladi, jak by tato situace mohla vypadat.

Budou zde feSeny dva priklady ve dvou variantach, a to nejprve pomoci hypote¢niho
uvéru a poté pomoci Uvéru ze stavebniho spoifeni. Prvni ptiklad bude feSit situaci
v ptipad¢ pofizovani bytu v panelovém domé v Plzni o velikosti 4+1 za cenu
1.650.000 K¢&. Cena a velikost vychazi z aktualni nabidky nemovitosti, které jsou
urceny k prodeji, realitni kancelate PUBEC, sidlici v Plzni. Druhy piiklad bude feSit
pofizeni rodinného domu v obci Horni Bfiza v cen¢ 2.790.000 K¢ [30]. Oba piiklady
maji dv€ varianty, jedna v piipadé, Ze par disponuje uritou castkou vlastnich
finan¢nich prosttedkl a druhd pokud nemaji Zadné vlastni finan¢ni prostfedky, které by
mohli investovat do vlastniho bydleni. VySe mési¢nich ndkladl na bydleni je urcena dle
soucasnych nakladu, které zahrnuji platbu elekttiny, plynu, topeni a v ptipad€ bydleni

v panelovém domé také napft. ptispévek do spole¢ného fondu oprav.

Pti1 vypoctu financovani hypote¢nim tvérem bude pouzit produkt Hypotecni Gvér Plus
nabizeny Komercéni bankou pro uvéry s vysi zajiSténi nad 85 %. Ptiklad s pouzitim
hypote¢niho uvéru bude feSen na zdkladé konkrétni nabidky hypotecniho wvéru
poskytnuti Komer¢ni bankou. Pro vypocet ptfidéleni uvéru ze stavebniho spofeni

produkt HYPO TREND variabilni od Stavebni spotitelny Ceské spofitelny.

Reseni tohoto modelového pifkladu by mélo vést k zavéru, ktery zptisob financovani
bydleni je vyhodné&jsi a zda ma takovyto par vilbec moznost si pofidit rodinny diim nebo

jsou odkézani na potizeni pouze bytu v panelovém dom¢.
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5.1 Priklad ¢. 1

Manzelsky par — muz ve véku 30 let a Zena ve véku 26 let bez déti se rozhodnou poftidit
si byt v cen¢ 1.650 000 K&. Celkovy Cisty mésicni ptijem ¢ini 44.000 K¢ a naklady na
bydleni 8.000 K¢. Par nemé zadné dluhy ani nesplacené zavazky vici statu. Ve varianté

A ma par k dispozici 200.000 K¢ a ve varianté¢ B zadné finan¢ni prostfedky nemaji.

5.1.1 Reseni prikladu &é. 1 pomoci hypoteéniho Gvéru

V ptipad¢ varianty A byla nabidnuta hypotéka ve vysi 1.450.000 K¢ se splatnosti 20
nebo 30 let. Doba fixace urokové sazby byla stanovena na 3 roky ve vysi 4,79 % p.a.
V obou ptipadech by cena za zpracovani hypotecniho Gvéru €inila 2.900 K¢, cena za
ocenéni zastavy 3.500 K¢ acena za vedeni uvérového uctu 150 K& mésicné. Pro
zjednoduseni se piredpokladé, Zze nemovitost by bankou byla ocenéna ve vysi trzni ceny.
Pokud by ale vysledné ocenéni nemovitosti bylo vyssi nez pozadovany Gvér, tak by zde
byl pozitivni vliv na tirokovou sazbu.

Pti splatnosti ivéru za 20 let by vySe mésic¢ni splatky byla ve vysi 9.402 K¢. Kompletni
nabidka varianty A je soucasti ptilohy B.

Urceni vySe celkovych urokii:

9402 * (12 * 20) =2 256 480

2256 480 — 1450 000 = 806 480

V tomto ptipadé by doslo k pieplaceni na trocich 806.480 K¢. Celkové néklady za tento
hypote¢ni uvér by byly ve vysi 848.880 K¢, tuto skutecnost doklada tabulka €. 7.

Tab. €. 7: Skladba hypote¢niho uvéru

vyse hypotecniho Gvéru 1 450 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 20 let
mésicni splatka 9402 K¢
uroky celkem 806 480 K¢
poplatky za vedeni uctu 36 000 K¢
ostatni poplatky 6 400 K¢
poplatky celkem 42 400 K¢
naklady hypotec¢niho uvéru celkem | 848 880 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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V tomto piipad€ je bonita manzelského paru pro banku dostatecna a dle ptedlozenych
informaci by byl schvélen k dalsimu jednéni o uvéru. Dale by nasledovalo vypInéni
standardni Zadosti o Gvér, véetné pfedloZzeni podkladii o pfijmu, zdvazcich a kompletni
vyhodnoceni Zadosti.

V druhém ptipadé¢, pti splatnosti tvéru za 30 let, by byla vySe mésicni splatky 7.599 K¢
a preplatek na trocich by ¢inil 1.285.640 K¢.

Urceni vySe celkovych urokii:

7599 * (12 * 30) =2 735 640

2 735 640 — 1450 000 =1 285 640

Celkové naklady za tento hypote¢ni uvér by byly ve vysi 1.346.040 K¢, viz. tabulka

¢. 8. I v tomto ptipadé€ je bonita paru dostatecna pro dalsi jednani o tivéru.

Tab. €. 8: Skladba hypote¢niho uvéru

vyse hypotecniho Gvéru 1 450 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 30 let
mésicni splatka 7 599 K¢
uroky celkem 1 285 640 K¢
poplatky za vedeni uctu 54 000 K¢
ostatni poplatky 6 400 K¢
poplatky celkem 60 400 K¢
naklady hypotec¢niho uvéru celkem | 1 346 040 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

V ptipad¢ varianty B, kdy manzelsky par nema k dispozici zddné volné finan¢ni
prosttedky, by nabidka hypotecniho Gvéru vypadala takto: hypotecni Gvér ve vysi
1.650.000 K¢ by byl splacen 20 nebo 30 let. Poplatky a ceny souvisejici s poskytnutim
uvéru by byly ve stejné vysi jako v piipadé varianty A.

V ptipadé€ splatnosti uvéru za 20 let a urokové sazbé ve vysi 4,79 % p.a. s ttiletou dobou
fixace by vySe meésicni splatky dosahovala castky 10.699 K& Kompletni nabidka
varianty B je soucasti ptilohy C.

Urceni vySe celkovych urokii:

10 699 * (12 *20) =2 567 760
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2567 760 — 1 650 000 =917 760
Par by na urocich pieplatil celkem 917.760 K¢&. Néklady hypotecniho uvéru by
dosahovaly ¢astky 960.160 K¢, viz. tabulka €. 9.

Tab. €. 9: Skladba hypote¢niho uvéru

vyse hypotecniho Gvéru 1 650 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 20 let
mésicni splatka 10 699 K¢
uroky celkem 917 760 K¢
poplatky za vedeni uctu 36 000 K¢
ostatni poplatky 6 400 K¢
poplatky celkem 42 400 K¢
naklady hypotec¢niho uvéru celkem | 960 160 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Pokud by byla splatnost tivéru za 30 let, vySe mési¢ni Castky by byla 8.648 K¢.
Urceni vySe celkovych uroku:

8648 * (12 *30)=3 113 280

3113280—-1650000=1463 280

Pti této dobé splatnosti by pteplatek na urocich Cinil 1.463.280 K¢ a celkové naklady
uvéru by byly 1.523.680 K&, viz. tabulka €. 10.

Tab. €. 10: Skladba hypotecniho tvéru

vyse hypotecniho Gvéru 1 650 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 30 let
mésicni splatka 8 648 K¢
uroky celkem 1463 280 K¢
poplatky za vedeni uctu 54 000 K¢
ostatni poplatky 6 400 K¢
poplatky celkem 60 400 K¢
naklady hypote¢niho uvéru celkem | 1 523 680 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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I pfesto, Ze par nemd volné finan¢ni prostiedky, by bonita byla dostatecna a nasledovalo
by dalsi jednani o poskytnuti ivéru.

V obou variantach je vidét, ze pti delSi dob¢ splatnosti znatelné roste castka, kterou by
par pieplatil na trocich, ale soucasné by mésicni rozpocty nebyly tolik napjaté. Rozdily
v mésicnich splatkdch, u variant s vlastnimi a bez vlastnich finan¢nich prostredk,
se mohou zdat nevelké, ale v ptipad¢ napjatych mési¢nich rozpoctl je kazda koruna
navic znatelna a vyplati se mit kdispozici volné finan¢ni prostiedky

na spolufinancovani.

5.1.2 Reseni prikladu &. 1 pomoci tGivéru ze stavebniho spofeni

Manzelsky par nema uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni a chtéji si pofidit
nemovitost thned, neni tedy mozné, aby Cerpali fadny uvér ze stavebniho spoteni, pro
ktery je podminkou minimalné dvouletd doba spofeni. Z tohoto diivodu je pro né

jedinou moznosti Cerpani pieklenovaciho uvéru.

Ve varianté¢ A, kdy manzelsky par disponuje ¢astkou 200.000 K¢ na spolufinancovani
bydleni, byla ¢astka preklenovaciho Gvéru zvolena ve vysi 1.450.000 K¢. Mésicni
splatka by dosahovala ¢astky 11.745 K¢, kterd obsahuje jak spofici slozku, tak splatku
urokii z preklenovaciho uvéru. Doba splaceni by byla 117 mésich. Po této dobé by mél
par naspoienou potiebnou castku, a splnénou minimdlni dobu spofeni, pro ziskani
fadného uvéru ze stavebniho spofeni. Urokova sazba 5,85 % by byla fixovana po dobu
3 let. Souhrn pieklenovaciho uvéru s veskerymi nalezitostmi a poplatky je uveden

v tabulce ¢. 11.

Tab. ¢&. 11: Preklenovaci avér

vyse preklenovaciho tvéru (PU) | 1 450 000 K¢&
urokova sazba p.a. 5.85 %

doba splatnosti 117 mésict
mésicni splatka 11 745 K&

z toho splatka urokt z PU 7205 K¢

z toho spofeni 4 540 K¢
poplatek za poskytnuti 7 500 K¢
poplatky za vedeni celkem 2 790 K¢
uroky celkem 842 985 K¢

Zdroj: http://www.burinka.cz/, ivérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012
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Radny uvér ze stavebniho spofeni by poté byl ve vysi 865.382 K& se splatnosti
88 mesicli. Mé&sicni Castka by ziistala nezménéna, ve vysi 11.745 K¢, s tim rozdilem,
7e cela by $la na splaceni Gvéru. Urokova sazba 4,75 % by byla fixovana po zbylou

dobu splatnosti aveéru. Souhrn fadné¢ho tvéru je uveden v tabulce €. 12.

Tab. &. 12: Radny avér ze stavebniho spoieni

vyse uveru ze stavebniho spoieni | 865 382 K¢
urokova sazba p.a. 4,75%
doba splatnosti 88 meésict
mésicni splatka 11 745 K&
poplatek za vedeni tctu 2 170 K¢
uroky celkem 160 332 K¢

Zdroj: http://www.burinka.cz/, ivérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012

Celkova doba splatnosti pifeklenovaciho uvéru a poté fadného Uvéru ze stavebniho
spofeni by byla 17 let a 1 mé&sic. Tabulka ¢. 13 udava celkové ndklady a vynosy této

varianty. Celkové néklady dosahuji vyse 957.299 K¢.

Tab. €. 13: Naklady a vynosy avéru

Uroky z PU a USS celkem | 1 003 317 K&
poplatky celkem 19 710 K¢
statni podpora celkem 20 000 K¢
Uroky z vkladii 45 7282 K¢&
naklady celkem 957 299 K¢

Zdroj: http://www.burinka.cz/, ivérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012
Pfijmy manzelského paru jsou pro spofitelnu dostatecné a nasledovalo by dalsi,
detailn€jsi jednani o uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a poskytnuti preklenovaciho

uveru.

Ve varianté B, bez vlastnich finanénich prostfedki pouzitelnych ke spolufinancovani,
by byl zvolen pieklenovaci uvér ve vysi 1.650.000 K¢. M¢sicni splatka by se rovnala
13.365 K¢ a obsahovala by spofici slozku 5.166 K¢ a splatku trokt z preklenovaciho
Gvéru 8.199 K&. Urokova sazba 5,85 % by byla opét fixovana na 3 roky a doba
splatnosti 117 mésicti. Naslednég, po splnéni veskerych podminek by doslo k pteklopeni

na fadny uvér. Souhrn pfeklenovaciho uvéru je uveden v tabulce €. 14.
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Tab. ¢&. 14: Preklenovaci avér

vyse preklenovaciho uvéru (PU)

1 650 000 K¢

urokova sazba p.a.

5,85 %

doba splatnosti

117 mésicu

mésicni splatka 13 365 K&
z toho splatka arokd z PU 8 199 K¢

z toho spofeni 5166 K¢
poplatek za poskytnuti 7 500 K¢
poplatky za vedeni celkem 2 790 K¢
Uroky celkem 959 283 K&

Zdroj: http://www.burinka.cz/,

Radny uvér by dosahoval ¢astky 985.308 K&. Vyse mésiéni splatky by zistala ve stejné

vysi jako tomu bylo u pteklenovaciho uvéru, viz. tabulka €. 15.

Tab. &. 15: Radny uvér

uvérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012

vyse uvéru ze stavebniho spofeni

985 308 K¢

urokova sazba p.a.

4,75%

doba splatnosti

88 mesica

mésicni splatka 13 365 K&
poplatek za vedeni tctu 2 170 K¢
uroky celkem 182 628 K¢

Zdroj: http://www.burinka.cz/,

Tabulka ¢. 16 uvadi naklady a

1.141.911 K¢. Celkova doba splatnosti zistava stejna jako ve varianté A. Také v této

variant¢ jsou piijmy paru dostatecné a bylo by mozné piejit k dalsim krokiim

uvérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012

vynosy této varianty. Celkové naklady se rovnaji castce

potiebnych k uzavieni smlouvy [33].

Tab. €. 16: Naklady a vynosy avéru
Uroky z PU a USS celkem | 1 141 911 K&
poplatky celkem 19 710 K¢
statni podpora celkem 20 000 K¢
Uroky z vkladi 52 120,3 K¢
naklady celkem 1 089 501 K¢

Zdroj: http://www.burinka.cz/,

uvérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012
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5.2 Priklad ¢. 2

Manzelsky par — muz ve véku 30 let a Zena ve véku 26 let bez déti se rozhodnou poftidit
si rodinny diim v cené 2.790.000 K¢. Celkovy Cisty mési¢ni piijem ¢ini 44.000 K¢
a mésicni ndklady na bydleni 8.000 K¢. Nemaji zadné dluhy ani nesplacené zavazky
vuci statu. Ve varianté A maji k dispozici 200.000 K¢ a ve varianté B zadné volné

finan¢ni prostfedky nemaji.

5.2.1 Reseni prikladu &. 2 pomoci hypoteéniho Gvéru

V ptipad¢ varianty A by piipadnd nabidka hypotéky vypadala takto: avér ve vysi
2.590.000 K¢ se splatnosti 20 nebo 30 let. Ttiletd doba fixace rokové sazby ve vysi
4,79 % p.a. Predpoklada se, ze odhad ceny nemovitosti bankou by se rovnal cené trzni,
tedy 2.790.000 K¢ a ptipadny vyssi odhad by mél za nasledek zvyhodnéni trokové
sazby. V obou ptipadech by cena za zpracovani hypotecniho uvéru ¢inila 2.900 K¢,
cena za ocenéni zastavy 4.500 K¢ a cena za vedeni tvérového tctu 150 K¢ mésicné.

Se splatnosti uveéru za 20 let by se vySe mésicni splatky rovnala 16.794 K¢. Kompletni
nabidka ptipadného hypotecniho Gvéru je soucasti piilohy D.

Urceni vySe celkovych urokii:

16 794 * (12 * 20) =4 030 560

4 030 560 — 2 590 000 =1 440 560

V tomto ptipadé by doSlo k pteplatku na urocich 1.440.560 K¢&. Celkové naklady
hypotecniho véru by byly ve vysi 1.483.960 K¢, viz. tabulka €. 17.

Tab. €. 17: Skladba hypotecniho tvéru

vyse hypotecniho Gvéru 2 590 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 20 let
mésicni splatka 16 794 K¢
uroky celkem 1 440 560 K¢
poplatky za vedeni uctu 36 000 K¢
ostatni poplatky 7 400 K¢
poplatky celkem 43 400 K¢
naklady hypotec¢niho uvéru celkem | 1 483 960 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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V druhém piipadé, pti splatnosti uveru za 30 let, by byla mési¢ni splatka 13.574 K¢.
Urceni vySe celkovych urokii:

13 574%* (12 * 30) =4 886 640

4 886 640 —2 590 000 =2 296 640

Pteplatek na turocich by ¢inil 2.296.640 K¢ a celkové ndklady uvéru by se rovnaly
¢astce 2.358.040 K¢, viz. tabulka ¢.18.

Tab. €. 18: Skladba hypotecniho tvéru

vyse hypotecniho Gvéru 2 590 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 30 let
mésicni splatka 13 574 K¢
uroky celkem 2296 640 K¢
poplatky za vedeni uctu 54 000 K¢
ostatni poplatky 7 400 K¢
poplatky celkem 61 400 K¢
naklady hypotec¢niho uvéru celkem | 2 358 040 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Pti takto vysokém uvéru by bonita paru, pti jeho vySi pfijmi a ndakladi, byla
nedostatecna a dalSi jednani o tomto uvéru by nebylo moZné. Banka by ptipadné
doporucdila teSit koupi jiné nemovitosti (s nizS§i pofizovaci cenou), rozsifit pocet
spoluzadatelit (ktefi by vstoupili do jednani jako spoluzadatel¢é a dluznici -

napf. zapojeni rodicl, atd.) nebo vyssi zapojeni vlastnich zdroji do koupi nemovitosti.

V ptipad¢ varianty Bje situace obdobna. Vypocet nabidky hypotéky probéhl a v ptipadé
poskytnuti tvéru by vypadal takto: hypotecni avér ve vysi 2.790.000 K¢ by byl splacen
20 nebo 30 let. V obou piipadech by cena za zpracovani hypotec¢niho uvéru ¢inila 2.900
K¢, cena za ocenéni zastavy 4.500 K¢ a cena za vedeni tvérového uctu 150 K¢ mésicné.
V ptipadé€ splatnosti Gvéru za 20 let a tfileté fixani urokové sazbé ve vysi 4,79 % p.a.
by vySe mésicni splatky dosahovala Castky 18.091 K¢. Kompletni nabidka piipadného
hypotecniho véru je soucasti ptilohy E.

Urceni vySe celkovych urokii:

18 091 * (12 * 20) = 4 341 840

4341 840—-2790 000 =1 551 840
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Manzelsky par by vtomto piipad€ pieplatil na urocich ¢astku o celkové hodnoté
1.551.840 K¢. Naklady hypotéky by byly v celkové vysi 1.595.240 K¢, jak také doklada
tabulka ¢. 19.

Tab. €. 19: Skladba hypotecniho tivéru

vyse hypotecniho Gvéru 2 790 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 20 let
mésicni splatka 18 091 K¢
uroky celkem 1 551 840 K¢
poplatky za vedeni uctu 36 000 K¢
ostatni poplatky 7 400 K¢
poplatky celkem 43 400 K¢
naklady hypote¢niho uvéru celkem | 1 595 240 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

V druhém ptipad¢€, pii splatnosti uvéru za 30 let, by se vySe mésicni splatky rovnala
14.622 K¢.

Urceni vySe celkovych urokii:

14 622 * (12 *30) =5 263 920

5263 920 -2 790 000 =2 473 920

Pteplatek na trocich by byl v celkové vysi 2.473.920 K¢ a naklady hypotecniho uvéru
celkem 2.535.320 K¢, viz. tabulka ¢. 20.

Tab. €. 20: Skladba hypotecniho tvéru

vyse hypotecniho Gvéru 2 790 000 K¢
urokova sazba p.a. 4,79 %

doba splatnosti 30 let
meésicni splatka 14 622 K¢
uroky celkem 2473 920 K&
poplatky za vedeni uctu 54 000 K¢
ostatni poplatky 7 400 K¢
poplatky celkem 61 400 K¢
naklady hypotec¢niho uvéru celkem | 2 535 320 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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I u této varianty, stejn¢ jako tomu ve varianté A, by bonita paru pro banku byla

v v

finan¢nimi prosttedky.

Také v téchto dvou ptipadech je znatelnd tendence riistu pieplatku na Urocich pfi

déletrvajici dobé splatnosti.

5.2.2 Reseni prikladu é. 2 pomoci tGvéru ze stavebniho spofeni

Manzelsky par je v ptipadé moznosti tveru ze stavebniho spofeni odkazan na Cerpani
pieklenovaciho Gvéru. Je to ze stejné¢ho divodu jako v ptikladu €.1, protoze par nema
uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni a nebyl by tedy schopen splnit minimalni

dvouletou dobu spofeni pro ziskani fadné¢ho véru ze stavebniho spoteni.

Ve varianté A by se Castka pieklenovaciho Gvéru rovnala 2.590.000 K¢ a nasledného
fadného uveéru 1.545.626 KE. Mésicni splatka by dosahovala castky 20.979 Ke.
Splatnost by byla 205 mésici. Celkové ndklady uvéru by cinily 1.708.762 K&.
Manzelsky par nemd v ptipadé takto vysokého tuve€ru dostatecné mésicni piijmy
a nedosahuje tedy bonity, kterou spofitelna pro ptidéleni tvéru pozaduje. Tabulka ¢. 21
uvadi souhrnné pieklenovaci, fadny uvér ze stavebniho spotfeni a celkové ndklady
spojené s cerpanim uveru.

Tab. & 21: Skladba PU a USS

vyse preklenovaciho uvéru (PU) | 2 590 000 K¢&
vyse uveru ze stavebniho spoieni | 1 545 626 K¢
doba splatnosti 205 mésict
mésicni splatka 20 979 K¢&
poplatky celkem 19 710 K&
tiroky z PU a USS celkem 1791 706 K¢&
statni podpora 20 000 K¢
uroky z vkladt 82 654 K¢
naklady celkem 1 708 762 K¢

Zdroj: http://www.burinka.cz/, ivérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012
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Varianta B by vypadala néasledovné: ptreklenovaci avér ve vysi 1.790.000 K¢ a tadny
uvér 1.664.891 K&. Mésicni splatka by byla 22.599 K¢&. Splatnost by byla 205 mésict.
Celkové ndklady uvéru by Cinily 1.840.588 K¢&. Ani v této varianté nema manzelsky par
v ptipad¢ takto vysokého tvéru dostate¢né mésicni pfijmy a nedosahuje tedy bonity,
kterou spofitelna pro piidéleni véru pozaduje [33]. Tabulka ¢. 22 uvadi souhrnné
pieklenovaci, fadny uvér ze stavebniho spofeni a celkové naklady spojené s Cerpanim
uveru.

Tab. & 22: Skladba PU a USS

vyse preklenovaciho uvéru (PU) | 2 590 000 K¢&
vyse uveru ze stavebniho spofeni | 1 664 891 K¢
doba splatnosti 205 mésict
mésicni splatka 22 599 K¢
poplatky celkem 19 710 K¢
tiroky z PU a USS celkem 1930 025 K¢&
statni podpora 20 000 K¢
uroky z vklada 89 147 K¢
naklady celkem 1 840 588 K¢

Zdroj: http://www.burinka.cz/, ivérova kalkulacka, vlastni zpracovani, 2012

5.3 Vyhodnoceni modelového pfikladu

Tato Cast bakalarské prace se =zabyva vyhodnocenim piikladii pouzitych
k demonstrovani jednotlivych moZnosti, jak financovat vlastni bydleni. Jedna se
o srovnani hypote¢niho tvéru s tvérem ze stavebniho spofeni na zéklad€ celkové vyse

nakladt konkrétniho tvéru.

5.3.1 Priklad €. 1

V ptipad¢€, ze by si manzelsky par potfizoval byt, s pouZitim casti vlastnich finan¢nich
prostiedki, je z hlediska nadkladovosti nejvyhodnéjsi hypotecni uvér se splatnosti 20 let.
Celkové naklady ke konci doby splatnosti by byly 848.880 K¢&. Oproti stavebnimu
spofeni s obdobnou dobou splatnosti je vyhodnéjsi o 108.419 K¢ a oproti hypotecnimu
uvéru se splatnosti 30 let dokonce o 497.160 K¢. Vyssi naklady u Givéru ze stavebniho
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spofeni jsou zpusobeny hlavné vysSi urokovou sazbou ztvéru, kterou nedokazi

kompenzovat Groky z vkladl ani ziskana statni podpora.

V druhém ptipad¢, kdy manzelsky par do bydleni nemiize investovat vlastni finan¢ni
prostiedky, je opét vyhodn&j$i uvér hypotecni s dobou splatnosti 20 let. Celkové
naklady by se rovnaly 960.160 K¢. Rozdil oproti tvéru ze stavebniho spofeni je roven
129.341 K¢ a oproti hypotecnimu Uvéru s dobou splatnosti za 30 let 563.520 K¢.
Je tomu tak ze stejnych diivodi, jako v ptipad€ pouziti vlastnich finan¢nich prostiedk.
Tabulka €. 23 shrnuje celkové ndklady uvedenych moznosti financovani vlastniho

bydleni.

Tab. €. 23: Celkové naklady variant avéru pr. €. 1

Varianta A B
Doba splatnosti 20 let 30 let 20 let 30 let
Typ Gvéru CELKOVE NAKLADY

Hypotecni ivér | 848 880 K¢ | 1 346 040 K& | 960 160 K¢ 1 523 680 K¢

USS 957 299 K¢ 1 089 501 K&

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Pti bliz§im prozkouméani hypotecniho tivéru a Gvéru ze stavebniho spotfeni je znatelny
rozdil ve vySi poplatkli. Celkové poplatky hypotecniho Uvéru se pohybuji kolem
60.000 K¢, zejména kvili mésiénimu poplatku za vedeni uctu, ktery dosahuje castky
150 K¢&. Oproti tomu poplatky za vedeni G¢tu u avéru ze stavebniho spoieni jsou

piiblizné ve vysi 120 K¢ za rok a celkové poplatky se rovnaji Castce 19.710 K¢.

5.3.2 Priklad €. 2

V ptipad¢, ze by si manzelsky par chtél potidit rodinny dim, tak ani v jedné z variant,
pouziti ¢i nepouziti vlastnich finan¢nich prostfedki, by jeho mési¢ni piijmy nebyly pro
ziskani Gvéru dostatecné. Tabulka ¢. 24 uvadi naklady spojené s uvéry pro financovani
nemovitosti ve vysi 2.790.000 K¢. Stejné jako v piikladé €. 1 by z hlediska celkovych
nakladi byl nejvyhodnéjs$i hypotecni vér se splatnosti 20 let.

Ve varianté A by byl hypotecni uvér se splatnosti 20 let, oproti uvéru ze stavebniho
spofeni, vyhodnéjsi o 224.802 K¢. Splatnost 30 let by jiz pfedstavovala rozdil ve vysi
874.080 K¢.
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Uvér ze stavebniho spofeni, v piipadé varianty B, by byl oproti hypoteénimu Gvéru
se splatnosti 20 let nakladné¢jsi o 245.348 K¢. Hypotecni vér se splatnosti 30 let by mél
naklady vyssi o ¢astku 940.080 K¢.

Tab. €. 24: Celkové naklady variant uvéru pr. €. 2

Varianta A B
Doba splatnosti 20 let 30 let 20 let 30 let
Typ Gvéru CELKOVE NAKLADY

Hypotecni uvér | 1483 960 K¢ | 2358 040 K¢ | 1595240 Ke | 2535320 K¢

USS 1 708 762 K¢& 1 840 588 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Diky ptikladu €. 1 se jevi vyhodnéjsi tvér hypotecni. Je ale ovSem nutné mit na pameéti,
7e se jedna o tento konkrétni priklad. Ani s timto vysledkem neni moZzné jednoznaéné
urcit, ktery produkt je pro financovani vlastniho bydleni nejvhodnéj$i. Vzdy se musi
brat v tvahu mnoho dalSich faktort. Pokazdé zalezi na konkrétni situaci, poZadavcich
a moznostech, které¢ zadatel o uvér ma. Celkové naklady mohou byt jednim
z rozhodujicich faktorti, ale béhem takto dlouhych dob splatnosti zde jsou moznosti,
diky nimz mize dojit k velmi zdsadnim zménadm. Vzdy by potencionalni klient mél

zvazit vesker¢ faktory, které uvér mohou ovlivnit.
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Zaveér

Pofizeni vlastniho bydleni pfedstavuje v Zivoté kazdého Clov€ka vyznamnou udalost.
Takto dilezity krok je tieba si fadné rozmyslet, nez dojde k jeho realizaci. Malokterému
¢lovéku se podaii ziskat vlastni bydleni bez vlastniho pti¢inéni, napt. ve formé dédictvi,
a tak vétSina lidi musi feSit otazku, jak vlastni bydleni financovat. Financovat vlastni
bydleni je mozné zvlastnich finan¢nich prostfedkl, z cizich, které reprezentu;i
piredevSim ptlijcky ve formé hypotecnich Gvért a uvért ze stavebniho spoteni, nebo
kombinaci obou moznosti. Sou€asny trh nabizi desitky produktt, které se 1iSi svymi

konkrétnimi podminkami, a staci si z nich vybrat ten nejoptimalné;si.

Cilem této bakalaiské prace byla analyza soucasnych moznosti financovani vlastniho
bydleni na ¢eském trhu a vybér nejvhodnéjsi varianty.

JiZ v daleké historii je moZné nalézt produkty, které byly urceny k financovani bytovych
potieb. V Cechach byla zaloZzena prvni hypote¢ni banka v roce 1864 v Praze, s ndzvem
Hypoteéni banka kralovstvi Ceského v Praze. Hypoteéni uvéry upravuje zakon
o dluhopisech €. 190/2004 Sb. K nejzasadnéjSimu rozvoji v oblasti hypotecnich tuvéri
doslo po roce 2000, kdy jejich obliba zacala znateln€ rast. I pies finan¢ni krizi v roce
2008, ktera trh zpomalila, se hypotecni uvery nadale tési velké oblibé a jsou velmi
vyuzivanym produktem k financovani bydleni. K vyhodam hypotecnich avéri patii
zejména moznost ziskani vysoké ¢astky financnich prostfedki, dlouhd doba splatnosti,
nizké urokové sazby nebo také moznost odectu urokl z uvéru od zékladu dané€ z piijmu.
Na druhé stran¢ jsou nevyhody v podobé znacného mnozstvi poplatkd, které jsou

s uvérem spojené, a sankce pii predCasném splaceni véru.

Stavebni spofeni ma své pocatky jiz v 18. stoleti v Anglii. V Ceské republice rozvoj
stavebniho spofeni zacal v roce 1993, kdy byl vydan zékon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni. Stejné jako hypotecni very, patii stavebni
spofeni mezi nejvice vyuzivané¢ produkty urcené k financovani bydleni. Vyhodnost
uvérii ze stavebniho spofeni je spojena s fixnimi podminkami po dobu spofeni, statni
podporou a se soucasnym zhodnocovanim vkladi. Mezi dal$i vyhody patfi moznost
pied¢asného splaceni tvéru bez jakykoliv sankci. Nevyhodou naopak je omezeni statni

podpory a vyssi urokové sazby u pireklenovacich tvera.

Trh produktd urcenych k financovani bydleni nenabizi pouze stavebni spofeni
a hypote¢ni uvéry, ale mnohé dal§i moZnosti, n€které vice a jiné mén€ vyhodné.
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Mezi tyto varianty patii pouziti vlastnich zdroji, které je spojeno se ztratou moZznosti
investovani a nasledné¢ho zhodnoceni téchto finan¢nich prostfedkt. DalS$i moznosti je
vyuzit kombinace hypotecniho Givéru a stavebniho spotfeni, diky které je mozné zvysit
objem poskytnutych zdroji a snizit celkové néklady. Neposledni variantu predstavuje

leasing nemovitosti, ktery nepatii k Casto vyuzivanym produkttim.

Soucasti prace byl dotaznikovy prizkum, uréeny pro studenty, zaméfeny na zjiSténi
soucasné¢ poptavky na trhu z hlediska zajiSténi vlastniho bydleni. Z dotaznikového
pruzkumu vyplynul vice, jak 80% zajem na pofizeni vlastniho bydleni po dokonceni
studii. Pi1 pouziti cizich zdroji by byl nejvétsi zajem o hypotecni Gvér, coz takeé

potvrzuje soucasnou oblibu tohoto typu financovani bydleni.

V praktické ¢asti této bakalarské prace byly vypracovany dva modelové piiklady. Prvni
modelovy ptiklad teSil problematiku financovani pfi pofizovani bytu a druhy pfi
pofizovani rodinného domu. Zadatele o wvér predstavoval mlady manzelsky par
s mési¢nim piijmem 44.000 K¢. Vyhodnost obou piikladi byla vyhodnocovana na
zéklad¢ celkovych naklada, které by byly svyuzitim uveéru spojené. Z vyreSeni
modelového piikladu vyplynula vEétsi vyhodnost vyuziti hypote¢niho uvéru pro

financovani vlastniho bydleni.

Tento zavér je vSak nutné brat jako vysledek konkrétniho ptikladu a nelze na n¢j
pohlizet jako na univerzalni a kone¢ny verdikt. Kromé rtiznych vysi urokovych sazeb,
poplatkii, podpor apod., u jednotlivych instituci, je nutné¢ brat zietel také na ostatni
skutecnosti. Vyuziti takto vysokych uvért je spojeno s primérnou dobou splatnosti
20 let. Béhem této doby miize dojit ke zméndm na trhu, které jsou neptedvidatelné
a vétSinou jim nelze predejit. Pfikladem muze byt celosvétova financni krize roku 2008.
Bylo s ni, mimo jiné, spojeno hromadné poskytovani hypotecnich uvéri a jeji dopady
ovlivnily svétovy trh na n€kolik dalSich let. Bohuzel je tedy nutné podotknout, ze klient
muze ziskat sebevic vyhodnéjsi uvér a mit fadné nastavené vydaje rodinného rozpoctu,
ale nevyhne se ptipadnym neptiznivym podminkdm, které se na trhu vytvoii a dosud

vyhodny uvér prestane byt vyhodnym.
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Priloha A: Dotaznik
1) Jste: a) MUZ
b) ZENA
2) Vas vék:
3) Jste studentem: a) stfedni Skoly
b) vyssi odborné skoly
¢) vysoké skoly
4) Pokud jste studentem sti‘edni S§koly, jakou S$kolu studujete: a) gymnazium
b) stfedni odbornou skolu
¢) sttedni odborné ucilisté

5) Pokud jste studentem stiedni Skoly, mate v planu, po jejim ukon¢eni pokracovat

ve studiu na VS ¢ VOS: a) ano
b) ne
6) V soucasné dobé bydlite: a) s rodici
b) na koleji/intru
c) v ngjmu
d) ve vlastnim byté ¢i domé
7) Kde momentalné Zijete v: a) dome
b) byte
9) Jaké jsou vaSe mési¢ni naklady na bydleni: a) do 3000K¢
b) 3000-8000K¢
c¢) nad 8000K¢

d) Zadné

10) Po dokon¢eni vaSich studii, mate v planu si porizovat vlastni bydleni: a) ano

b) ne
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11) V piipadé, Ze byste si porizoval/a vlastni bydleni, jak byste ho financoval/a:
a) vlastni zdroje (naspofené penize)
b) cizi zdroje (ptijcka apod.)
¢) kombinace obou moznosti
12) V piipadé cizich zdroji, jaké byste vyuZzil/a: a) hypote¢ni uveér
b) stavebni spotfeni
¢) pijcka od znamych ¢i pribuznych
d) jiné
13) V jaké vySi by pro vas byly pFijatelné mési¢ni splatky: a) do 3000 K¢
b) 3000-5000 K¢
¢) nad 5000 K¢
14) Jaka by pro vas byla prijatelna doba splaceni: a) do 15-ti let
b) 15-25 let
¢) nad 25 let
15) Jaké byste pouZil/a zdroje informaci pro vybrani vhodného uvéru:
a) internet, literatura
b) specializovany poradce

c) reklama
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Priloha B: Nabidka hypote¢niho uvéru varianty A prikladu ¢. 1

Komeréni banka, a.s,
Pobocka 100530
Stefanikova 22

Praha 5 = e =
15047
Nabidka hypote¢niho Gvéru
Platna ke dni: 02.02.2012

I Zakladni podminky

Ucel hypoteéniho tivéru koupé& nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Typ nemovitosti byt
Celkova cena nemovitosti 1650 000,00 K&
Vlastni prostfedky 200 000,00 Ké
VyS&e hypoteéniho tvéru 1450 000,00 K&
Pfedpokladana vyse zajisténi 1450 000,00 K&
Doba splatnosti tivéru 20 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba 4,79 % p.a.
Vyse mésicni splatky 9402,00 K&

Vy&e uvedenou drokovou sazbu VAm garantujeme po dobu 30 kalendafich dnt od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinén| véech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvéadime i dal3{ varianty vy&e mési&nich splétek (troku):

Splatnost hypote&niho tvéru (let
Doba platnosti Urokova sazba | 15 20 25 30 ~
(fixace) US (let)
1 5,39 % p.a. 11764 9885 8810 8134 :
3 479 % p.a. 11309 9402 8301 7599 -
5 4,99 % p.a. 11459 9562 8489 7776 -
10 5,79 % p.a. 12073 10214 9158 8499 -

1. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho tvéru

Cena za zpracovani HU *) 2900,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zéstavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny dim 4 500,00 K&
Cena za posouzen( rizika zéstavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individualné
Cena za erpani uvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&
Cena za spravu lvérového Udtu ***) 150,00 K& / mésiéné

*) Cena nenl Udtovéna v pfipadé, Ze se jednd o refinancovani hypoteéniho tvéru z Jiného pené&inlho Ustavu.

*%) Tato cena je Uctovéna pouze v pfipadé, kdy budete pozadovat rychiejsi cerpani uvéry, tzn. KB Vam poskytnuté finanénl prostredky
uvalnl pfed zépisem zéstavnfho prava do katastru nemovitosti. Cena neni Gétovéna v pfipads , Ze se Jjedné o refinancovan!
hypoteéniho véru z jiného penézniho dstavu.

Komertnl banka, a. s., se sidlem: 1/2
A R e TYERT, (O AT DT

10050051724936
30

OATUM OEWNOSTI BABLONY 182008 T53_NARCRAIDOC GLOZ201T WEDY:

Zdroj: materialy Komer¢ni banky, 2012
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Priloha C: Nabidka hypote¢niho tivéru varianty B ptikladu ¢. 1

KB

Komeréni banka, a.s,
Pobocka 100530

Stefénikova 22
Praha 5 =
15047

Nabidka hypoteéniho tGvéru

Platna ke dni: 02.02.2012

A Zakladni podminky
Ugel hypoteéniho Gvéru koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Typ nemovitosti byt
Celkova cena nemovitosti 1 650 000,00 Ké
Vlastni prostfedky 0,00 K&

Vyse hypoteéniho

avéru

1 650 000,00 K&

Predpokladana vyse zajisténi

1 650 000,00 K&

Doba splatnosti tivéru 20 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba 4,79 % p.a.

VySe mésiéni splatky

10 699,00 K&

Vy3e uvedenou trokovou sazbu V&m garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnti od data platnosti této nabidky

(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke splnéni véech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vySe mésiénich splatek (Uroku);

Splatnost hypoteéniho tivéru (let
Doba platnosti Urokova sazba | 15 20 25 30 -
(fixace) US (let)
1 5,39 % p.a. 13386 11248 10025 9255 -
3 4,79 % p.a. 12869 10699 9445 8648 -
5 4,99 % p.a. 13040 10881 9637 8848 -
10 | 5,79 % p.a. | 13738 11623 | 10421 9671 2

il Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho uvéru

Cena za zpracovan/ HU *) 2 900,00 K&
Cena za posouzen rizika zéstavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzen| rizika z&stavy (ocen&nl) — rodinny dim 4 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zéstavy (ocen&ni) — ostatni typy nemovitosti Individualné
Cena za Cerpani Gvéru na névrh na vklad **) 1500,00 Ké

Cena za spravu tivérového Gétu ***)

150,00 K& / mésiéné

%) Cena nenl Uétovana v piipadé, Ze se jednd o refinancovan! hypatecniho Gvéru z jiného penéiniho Ustavu.
*%) Tato cena Je uctovana pouze v pfipadé, kdy budele pozadovat rychief$i éerpéni véru, tzn. KB Vém poskytnuté finandnf prostiedky
uvelni pfed zépisem zastavniho prava do katastru nemovitosti. Cena nenl cétovéna v pfipadé , Ze se jednd o refinancavéni
hypotecnifio Gvéru z jiného penéiniho Ustavu.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 8969, PSC 114 07, IC: 45317054
ZAPSANA

V PRAZE, DL B, VLOIKA 1360

Zdroj: materialy Komer¢ni banky, 2012
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Priloha D: Nabidka hypote¢niho tivéru varianty A ptikladu ¢. 2

KB

Komer¢ni banka, a.s,
Pobocéka 100530
Stefanikova 22
Praha §

15047

Nabidka hypoteéniho Gvéru

A Zakiadni podminky

Platné ke dni: 02.02.2012

Ugel hypoteéniho Givéru

koup& nemovitosti - prodavajici souhiasi se zastavou

Typ nemovitosti

rodinny diim

Celkova cena nemovitosti

2790 000,00 K&

Vlastni prostiedky

200 000,00 K&

Vyse hypoteéniho tvéru

2 590 000,00 K&

Predpokladana vyse zajisténi

2590 000,00 K&

Doba splatnosti Gvéru 20 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokové sazba 4,79 % p.a.

Vyse mésicni splatky

16 794,00 K&

Vy&e uvedenou Grokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendéfnich dnl od data platnosti této nabidky
(viz Platn ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spInéni véech podminek uvedenych v této nabldce.

Pro informaci uvadime i daldi varianty vySe mésiénich splatek (Groku):

Splatnost hypoteéniho tvéru (let

Doba platnosti Urokova sazba | 15 20 25 30 -

(fixace) US (let)

1 5,39 % p.a. 21012 17656 15736 14528 -

3 4,79 % p.a. 20200 16794 14826 13574 -

5 4,99 % p.a. 20469 17079 15126 13888 -
0. 579 % p.a. 21564 18244 16357 15181 -

. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho tvéru

Cena za zpracovani HU *) 2 900,00 K&
Cena za posouzen| rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 Ké
Cena za posouzen! rizika zastavy (ocenéni) — rodinny dam 4 500,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocen&ni) — ostatni typy nemovitost! Individuainé
Cena za Gerpani Uvéru na navrh na vklad **) 1500,00 Ké
Cena za spravu Uvérového Ugtu ***) 150,00 K& / mésicné

* Cena nenl utlovana v pfipadé, Ze se jedna o reflnancovani hypoteéniho Gvéru z jineho penéiniho ustavu.
**) Tato cena je Udtovana pouze v pripads, kdy budete poZadavat rychlejsl Serpani Uveru, tzn. KB Vam poskytnuté finanéni prostiedky
wvoinl pfed zapisem zastavnitio préve do katastru nemovitosti. Cena nenl Uctovana v pfipadé , Ze se jednd o refinancovéni

hypotetniho tivéru z jiného penéiniho dstavu.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAFSANA 00CILB, VLob 1380

Zdroj: materialy Komer¢ni banky, 2012

12

UNAMROIR O 10

10050051730821
HUDOC

ATV GNNGET! SABLONY 182000 TS NASID crmam? 1w
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Priloha E: Nabidka hypote¢niho uvéru varianty B prikladu ¢. 2

B KB

Komercéni banka, a.s,
Pobocka 100530
Stefanikova 22

Praha 5
15047 3
Nabidka hypoteéniho Uvéru
Platna ke dni: 02.02.2012
I Zakladni podminky
Ugel hypote&niho Gvéru koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Typ nemovitosti rodinny dim
Celkova cena nemovitosti 2 790 000,00 K&
Vlastni prostredky 0,00 K&
Vyée hypotegniho tivéru 2790 000,00 K&
Pfedpokladana vyse zajisténi 2790 000,00 Ké
Doba splatnosti tivéru 20 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba 4,79 % p.a.
VySe mésicni splatky 18 091,00 Ké

Vyse uvedenou Urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnli od data platnosti této nabfdky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinéni viech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvédime i dalsi varianty vy§e mésiénich splatek (troku):

Splatnost hypoteéniho tvéru (let

Doba platnosti Urokova sazba | 15 20 25 30 >
(fixace) US (let)

1 5,39 % p.a. 22635 19020 16951 15650 =
3 4,79 % p.a. 21760 18091 15871 14622 =
5 4,99 % p.a. 22049 18398 16294 14961 =
10 5,79 % p.a. 23229 19652 17620 16353 -
I Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho tvéru

Cena za zpracovani HU *) 2 900,00 K&
Cena za posouzenl rizika zéstavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny diim 4 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individuainé
Cena za Gerpani Uvéru na navrh na vklad **) 1500,00 K&
Cena za sprévu Uvérového Gctu ***) 150,00 K& / mésiéné

*) Cena nenl ittovéna v plipadé, Ze se jedna o refinancovéni hypoleéniho Gvéru z jiného penéiniho Ustavu,

*%) Tato cena je uctovana pouze v pfipads, kdy budete poZadovat rychlej§i derpdni uvéry, tzn. KB Vam poskytnuté finanéni prostiedky
uvelnl pied zapisem zédstavniho préva do katastru nemovitosti, Cena nenl uétovéna vpfipadé , Za se jednd o refinancovani
hypotecniho Gvéru z jiného penéZniho dstavu.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 12
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, 1C: 45317054 H"H“"mm mlm]lmm
TAPSANA’ SOUDEM V PRAZE. ODDIL 8, VLOIKA 1380 10[}50051731801

183008 TES cag ats

Zdroj: materialy Komer¢ni banky, 2012
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Abstrakt

ROZKYDALOVA, D. Moznosti financovini viastniho bydleni. Bakalaiska prace.
Plzeni: Fakulta ekonomicka ZCU v Plzni, 59 s., 2012

Kli¢ova slova: financovani bydleni, hypote¢ni uvér, stavebni spofeni

PtedloZend prace je zaméfena na analyzu moZnosti financovani vlastniho bydleni a
zhodnoceni jejich vyhodnosti. Teoretickd Cast se zabyva historickym vyvojem,
podstatou a principem zejména hypote¢niho uvéru a stavebniho spoieni. Z mensi Casti
jsou také popsdny a zhodnoceny ostatni moZnosti financovani vlastniho bydleni.
Prakticka ¢ast se zabyvd porovnanim moZnosti financovani bydleni na modelovych

prikladech a vybérem nejvhodnéjsi varianty.
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Abstract

ROZKYDALOVA, D. Financing options for own building. Bachelor thesis. Pilsen:
University of West Bohemia in Pilsen, 59 p., 2012

Key words: housing finance, mortgage, building savings

Submitted thesis is focused on analysis of financing options for own building and
evaluation of their benefits. Theoretical part is focused on historical development,
nature and principle of mortgage and building savings. This thesis describe also other
options financing options for own building. In practical part of this thesis is comparison
of financing options for own building on model examples and choice of the best

version.
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