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Uvod

Stavebni spofeni patiilo mezi zajimavé bankovni produkty nejen z pohledu spoficiho,
ale také z hlediska financovani bydleni. Jelikoz se jedna o produkt podporovany statem,
velkou motivaci u tohoto produktu je statni podpora a stala trokova sazba po dobu
platnosti smlouvy. Avsak s novelou dosud platného zakona o stavebnim spofeni a statni
podpofte stavebniho spofeni se podminky stavebniho spofeni méni. Zména se projevuje
predevsim na vysi statni podpory, u které dochazi ke snizeni, a zdanénim turoku. Tato
zmeéna je platna pro vSechny ucastniky stavebniho spofeni, pro nové i stavajici. V této
situaci se nabizi otazka, zda je stavebni spofeni pro klienty stale jesté vyhodné

a finan¢né atraktivni.

Cilem této bakalafské prace je porovnani podminek stavebniho spotfeni dle zdkona
V ptivodnim znéni a novely tohoto zdkona. Na tivod bude stavebni spofeni pfedstaveno
Z hlediska historického, budou také vysvétleny pojmy a princip stavebniho spoieni
a zakon o stavebnim spofeni. Pii porovnavani bude prace zaméfena zejména na situaci
z pohledu klienta a varianty budou popsany téz pomoci konkrétnich ptikladi. Dale bude
pouzit kvantitativni vyzkum formou dotaznikového Setfeni, ktery bude zaméten
predevs§im na studenty a mladé¢ lidi. Na zakladé€ tohoto dotazniku bude ovéteno, jestli
jsou se zménami ve stavebnim spofeni obeznameni, a také jak tyto zmény ovlivnily
jejich pohled na stavebni spofeni. Na zakladé ptikladd a vyhodnoceni dotazniku bude

zhodnoceno, zda je stavebni spofeni pro Klienty stale jesté zajimavé a atraktivni.

Prace se sklada ze c¢tyt hlavnich kapitol. Prvni kapitola pojednava o historii a vyvoji
stavebniho spofeni. V prvni kapitole rovné€z budou vysvétleny zdkladni pojmy tykajici
se stavebniho spofeni, jako jsou napiiklad ucastnici stavebniho spofeni, statni podpora
nebo bytové potieby. Také bude popsan princip stavebniho spofeni, jeho spoftici
1 uveérova cast, kterd zahrnuje fadny uvér ze stavebniho spoieni. Také bude vénovana

¢ast preklenovacimu uvéru.

Déle bude nasledovat kapitola, ktera uvede zakon o stavebnim spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni. Poté budou rozebrany jednotlivé tUpravy tohoto zakona.
Vyznamnymi upravami, pfedev§im z hlediska statni podpory, jsou novely z roku 2003

a nasledné z roku 2010.



Tteti kapitola se bude tykat jiz zminénych dopadl na klienta. V této ¢asti budou nejprve
shrnuty vyhody a nevyhody stavebniho spofeni a druhd ¢ast bude zaméfena na vyzkum.

V zavére¢né Casti budou zobrazeny zmény zakona na odpovidajicich ptikladech.

Informace budou vychazet z odborné literatury, dale také ze zakona o stavebnim spofeni
a statni podpofe stavebniho spofeni, z informaci stavebnich spofitelen a z internetovych
zdroju a také z vysledkli dotaznikového Setieni. Pii zpracovani bude pouzito néstroji

sady Microsoft Office.



1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je finanénim produktem, ktery je poskytovan stavebnimi spofitelnami.
V této kapitole bude piedstaveno stavebni spofeni a také bude popsana jeho historie.
Na zakladé zakona o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni (dale jen
zakon o stavebnim spoteni) budou vysvétleny jednotlivé pojmy tykajici se stavebniho
spoteni, jako jsou naptiklad stavebni spofeni, stavebni spofitelna, Gcastnik stavebniho
spofeni, Statni podpora nebo pieklenovaci uvér. Také si popiseme, na jakém principu
stavebni spofeni funguje, a sezndmime se s moznostmi jeho vyuziti. Prvni moznosti je
pouziti stavebniho spofeni jako spoticiho produktu, jehoz hlavnim cilem je zhodnoceni
penéz. Dalsi moznosti je vyuziti stavebniho spofeni k financovani bydleni

prostiednictvim Gvéru nebo pieklenovaciho tvéru ze stavebniho spofeni.

1.1 Historie stavebniho sporeni

Prvni spolky, které financovaly nejen bydleni, ale také rozvoj podnikani drobnych
femeslnikt, vznikaly v Anglii. Tyto spolky a vzajemna pomoc mezi jeho ¢leny byly
Casto jednou zmala moZnosti, jak =ziskat finan¢ni prostiedky. Vroce 1775
v Birminghamu bylo zaloZeno sdruzeni Ketley’s Building Society, které fungovalo

na zaklad¢ kolektivniho spofeni za icelem feseni bytové otazky. (Kielar, 2010)

Financovani bydleni podle anglického vzoru se Srozvojem prumyslu a dal§imi
spoleCenskymi zménami V 19. stoleti rozsitilo do dalSich evropskych zemi. V Némecku
I v Rakousko-Uhersku se svépomocna sdruzeni vyvijela obdobné jako v Anglii. V této
dobé spolky vytvareli lidé, ktefi se navzdjem znali, tudiz bylo nemyslitelné, aby tveér

nékdo nesplacel. (Kielar, 2010)

K dal$imu vyvoji doslo pravé v Némecku, kde se vytvorily specialni instituce, stavebni
spotitelny. Naznakem takové instituce byl spolek Stavebni spoftitelna pro kazdého
(Bausparkasse fiir Jedermann) z roku 1885. I pies tento nazev to byl spise uvérovy
spolek, ktery nebyl v této dobé nijak vyjimecny, takovychto spolka vznikalo v této dobé
mnoho. (Kielar, 2010)

Teprve Spolek pratel (Gemeinschaft der Freunde) je poklddan za prvni stavebni
sporitelnu jako finan¢ni instituci. Byl zalozen Georgem Kroppem vroce 1921
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ve Wiistenrotu za ucelem financovani bydleni pro své ¢leny. Financovani bydleni bylo
totiz jednim z problémi Némecka v obdobi po valce. Vlivem vysoké inflace vSak
VvV povalecné dobé dochazelo ke znehodnocovani vklada a spolek byl rozpustén. V roce
1924 byl opétovné a tentokrat uspéSné zalozen. Nasledn¢ vznikaly dalsi stavebni
sporitelny za ucelem financovani bydleni. Princip zlstdval stejny, jednalo se

0 kolektivni spofeni, avsak podminky se u jednotlivych spofitelen lisily. (Kielar, 2010)

Ptid€lovani uvért losem bylo nahrazeno koncem 30. let novym systémem, ktery
ptidéloval uvéry na zdkladé bodového hodnoceni. Dalsi Gipravou, kterd prospéla rozvoji
stavebniho spofeni, se stala moznost snizit si danovy zaklad o finance vkladané na tcet
stavebniho spofeni. K vyznamnému zvySeni zajmu o stavebni spofeni pfispél rovnéz
nedostatek byt v Némecku, ktery nastal v obdobi po roce 1948. (Asociace ceskych
stavebnich spofitelen, 2012)

V roce 1952 piibyla jesté statni podpora ve vysi 25 az 35% (Kielar, 2010).

Pocet uzavienych smluv neustale nartstal, coz vyvrcholilo v roce 1973 piijetim zdkona
o stavebnim spofeni. Tento zdkon vymezil podminky pro podnikani v oblasti stavebniho
spofeni. V 80. letech nasledovalo slabé obdobi pro stavebni spofeni vzhledem
k ustalené ekonomické situaci, rostoucimu piijmu obyvatel a lepsi situaci na bytovém

trhu. (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, 2012)

V dnes$ni dobé v Némecku, 1 pfes nizS§i hodnotu statni podpory nez zminénych
25 az 35%, stavebni spofeni stale zlistdva oblibenym produktem. Systém ptispevkl
od statu je $irsi, je mozné ziskat tfi rizné piispevky, které mohou v maximalni vysi byt
242 € za rok. Ptidéleni piispévku je vazano na veék a majetkovou situaci. (Kielar, 2010)

Dlouhou tradici ma stavebni spofeni také v Rakousku. Na podobném systému stavebni
spofeni funguje i1 na Slovensku, v Bulharsku, Madarsku nebo v Rumunsku.

Z uvedeného systému vychazi rovnéz stavebni spoteni v Ceské republice. (Kielar, 2010)
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1.2 Stavebni spoieni v Ceské republice

Stavebni spofeni, respektive zakon o stavebnim spofeni zac¢al vznikat uz v roce 1992
v Ceské a Slovenské Federativni Republice. Aviak platnosti nabyl az po vzniku Ceské
republiky jako zakon 96/1993 Sbh., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho

spofeni (v pivodnim znéni).

Poté byly postupné zalozeny jednotlivé stavebni spofitelny, jesté v roce 1993 to byly
Raiffeisen stavebni spoftitelna, a.s., Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s., Wiistenrot
stavebni spofitelna, a.s. a VSeobecnd stavebni spofitelna Komeréni banky, a.s. V roce
1994 nasledovalo zaloZeni jestd Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a.s. a HYPO

stavebni spofitelny, a.s. (GEPARD FINANCE, 2012)

Na jejich vzniku, at’ uz z vétsi nebo z mensi miry, podilely rakouské a némecké stavebni
spofitelny. Stavebni spofeni, do této doby nezndmy bankovni produkt, ziskal rychle
na oblibé. Velkou motivaci pro zaklddani tohoto produktu byla statni podpora. Také
ucast zahrani¢nich finanénich ustavli plsobila pozitivné, zajistovala divéryhodnost

a stabilitu, a to i v situaci, kdy nékteré banky byly zasazeny problémy. (Kielar, 2010)
V soucasné dobé v Ceské republice funguje pét stavebnich spofitelen, konkrétné to jsou:

e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

e Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s
e Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.

e Wiistenrot-stavebni spofitelna a.s.

Je tomu tak od roku 2008, kdy doslo ke spojeni Raiffeisen stavebni spofitelny a HYPO
stavebni spofitelny. (Kielar, 2010)

Vsechny stavebni spofitelny jsou Cleny Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, kterd
vznikla v roce 2000 za tcelem ochrany jejich spoleénych zajmt a podpory spole¢nych

cili. (Asociace ¢eskych stavebnich spoftitelen, 2012)
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1.3 Pojmy stavebniho spoieni

1.3.1 Stavebni sporeni a stavebni sporitelna
., Stavebni sporeni je ucelové sporeni spocivajict

a) v prijimani vkladi od ucastniki stavebniho sporeni,
b) v poskytovani uveéri ucastnikiim stavebniho sporeni,
C) v poskytovani prispévku fyzickym osobam (ddle jen , statni podpora‘) ucastnikiim

stavebniho sporeni. “ (Zakon €. 96/1993 Sb., § 1)

Stavebni spofitelna je specializovana banka, kterd na zékladé bankovni licence
vykonava stavebni spofeni a dalsi Cinnosti. Tyto Cinnosti jsou specifikovany v § 9
v zdkoné¢ o stavebnim spofeni. Stavebni spofitelny mohou naptiklad obchodovat
s dluhopisy a hypoteénimi zastavnimi listy, nebo mohou provozovat finan¢ni

makléFstvi. (Zakon &. 96/1993 Sb., § 2, § 9)

1.3.2 Utastnici stavebniho spoieni

Ucastnikem stavebniho spofeni se stdvd osoba, kterd uzavie se stavebni spofitelnou
pisemnou smlouvu. Timto tikonem se ucastnik zavazuje k ukladani vkladt (ve sjednané

vysi) na ucet stavebniho spofeni. (Zakon ¢. 96/1993 Sb., § 5)

1.3.3 Smlouva o stavebnim sporeni a v§eobecné obchodni podminky

Pro zalozeni stavebniho spofeni je nutné mit uzavienou pisemnou smlouvu se stavebni
spotitelnou. Touto smlouvou se zdjemce stava ucastnikem stavebniho spoieni a zaroven

se zavazuje k ukladani pravidelnych vkladt. (Doucha, 1999)

Smlouva o stavebnim spoifeni (dale jen smlouva) obsahuje nékolik dulezitych
nalezitosti. Je to pfedev§im cilova Castka, urokova sazba z vkladi a urokova sazba
Z Gvérd, podminky pro ziskdni uvéru a pro jeho splaceni. Podrobné podminky
stavebniho spofeni jsou uvedeny ve vSeobecnych obchodnich podminkach, které jsou

soucasti smlouvy. (Doucha, 1999)

12



Cilova c¢astka zahrnuje vklady ucastnika, statni podporu a troky z vkladd i ze statni
podpory, ptipadné jesté vysi uvéru. V soucasnosti jsou uroky V cilové ¢astce obsazeny

az po zdanéni. (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, 2012)

Stavebni spofitelna ma urcenou minimalni hranici cilové ¢astky, konkrétni vysi cilové
Castky si stanovuje ucCastnik sam. Zcilové c¢astky pak vychdzi minimalni vyse
meési¢niho vkladu, vyse splatky v pfipad€ pfijeti avéru a vypocitdva se z ni 1 poplatek
za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Poplatek za ziizeni obvykle byva ve vysi
asi 1% zcilové castky. (VSeobecné obchodni podminky jednotlivych stavebnich
spoftitelen, 2012)

Urokové sazby jsou stanoveny jako pevné po celou dobu trvani smlouvy. Zménit
urokovou sazbu z vkladu mulze stavebni spofitelna vyjimecné, pouze v piipade, Ze
ucastnik jiz ma narok na Gvér a nechce ho vyuzit. Tato zména se netyka urokové sazby
z Gvéru, ta zlstava stejnd. Rozdil mezi urokovymi sazbami z vkladu a pro uvér ale

nesmi byt vétsi nez ti procentni body. (Zakon ¢. 96/1993 Sb., § 5)

Podminky pro pridéleni ivéru ze stavebniho spofeni zpravidla obsahuji velikost
hodnoticiho c¢isla, kterého klient musi dosahnout, c¢ast cilové castky, kterou musi
naspoftit, aby mu mohl byt Gvér ptidélen, a piipadné dalsi podminky. Smlouva obsahuje
také podminky pro splaceni pripadného uvéru, a to uz v dob¢, kdy uvér vlastné
viibec neni sjednan. Splaceni probiha formou mési¢nich splatek, pficemz jejich vyse je
pfedem stanovend a pokryvd nejen Uroky, ale i jistinu. Tyto mé&si¢ni splatky jsou
stanoveny jako minimalni, je tedy mozné splacet ¢astky vyssi, z rozhodnuti klienta, ale

stavebni spofitelna vyssi splatky pozadovat nemuze. (Kielar, 2010)

Pocet smluv stavebniho spofeni pro obfana Ceské republiky neni omezen, Gcastnik

mize pozadat i o statni podporu na vice smluv. (Zakon ¢. 96/1993 Sb.)

Diive platilo, ze statni podporu muze Ucastnik dostavat pouze v ramci jedné smlouvy.
K vyjimce mohlo dojit pouze Vv ptipad¢, pokud ucastnik, ktery uz mél uzaviené stavebni
spofeni a dostaval na tuto smlouvu statni podporu, dalsi smlouvu se statni podporou

zdédil. V této situaci dostaval statni podporu v ramci obou smluv. (Doucha, 1999)
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1.3.4 Statni podpora

Statni podpora je financni piispévek od statu, ktery je urcen pro klienty stavebniho
spofeni. Jeji ziskdni je samoziejmé vazano urCitymi podminkami, muze ji ziskat
naptiklad fyzickd osoba, ktera je ob&anem CR, (podrobngji dale). Dalsi vyznamnou
podminkou pro ziskani statni podpory je nutnost splnit vazaci dobu, coz znamend, ze
po tuto dobu klient nemiize nakladat s ukladanymi prostfedky. Tato doba je v souCasné

dob¢ stanovena na Sest let. (Lukas, Kielar, 2007)

Statni podporu mize ziskat fyzickd osoba, ktera je ob&anem Ceské republiky nebo
Evropské unie s povolenim k pobytu v Ceské republice nebo fyzicka osoba s trvalym
pobytem v Ceské republice a piidélenym rodnym &islem. Pro uplatnéni naroku na statni
podporu pro piislusny rok musi Géastnik spliiovat alesponn jednu z téchto podminek
po cely kalendaini rok. Tento pozadavek neplati, pokud v pribéhu roku stavebni

spofeni za¢ina nebo kon¢i. (Zakon ¢. 96/1993 Sb., § 4)

Statni podpora je poskytovana formou zaloh, které jsou placeny ze statniho rozpoctu
Ceské republiky. V soucasné dobé &ini statni podpora 10% zuspor v pfisluném
kalendainim roce. Je vSak stanovena maximdalni ¢astka pro vypocet statni podpory,
platnd pro vSechny ucastniky, kterd je nyni urcena na 20 000 K¢, tzn. maximalni vyse
statni podpory, kterou mize klient ziskat, jsou 2 000 K¢&. Tento limit plati i pro klienty,
ktefi maji uzavieno vice smluv, maximalni ¢astka 2 000 K¢ je ale celkovy soucet zaloh
statnich podpor ze vSech smluv (u kterych pozadal o statni podporu), nikoliv maximalni
Castka na jednu smlouvu. Zalohy statni podpory jsou v takovém piipad€ vyplaceny
nejprve na diive uzaviené smlouvy. Pokud klient spofi vic nez 20 000 K¢ za rok,
maximalni vysi statni podpory to neovlivni, ale ¢ast presahujici 20 000 K¢ se prevede
a zapoCita se do cCastky pro vypocet statni podpory v nésledujicim roce. (Zakon

¢. 96/1993 Sb., § 10)

Do castky, ze které se vypocitava statni podpora, se zahrnuji vklady ucastnika, uroky
(z vkladii 1 ze statni podpory) za dany rok a pripadné také prevedené naroky
z ptedchozich let. Tato ¢astka ale neobsahuje zalohy statnich podpor ptipsané na uctu

stavebniho spoteni. (Prc¢ik, 2002)
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Zalohy statni podpory jsou evidované na uctu stavebniho spofeni klienta. Vyplaceny ale
mohou byt pouze ve dvou piipadech, a to tehdy, kdyz ucastnik s vklady béhem Sesti let
od uzavieni smlouvy 0 stavebnim spofeni nijak nemanipuloval, nebo pokud b&hem
téchto Sesti let uzaviel Gvér ze stavebniho spoieni a pouzil ho na bytové potieby
(vSechny prostiedky z uctu stavebniho spofeni, tzn. naspotené prostfedky, uvér i zalohy
statni podpory). V tomto druhém piipadé¢ mé narok na statni podporu pouze za dobu
spofeni. Stejn¢ jako vklady ucastnika se uroc¢i i pfipsané zalohy statni podpory, a to
stejnou sazbou. Pokud by ucastnik z dtivodu nedodrzeni stanovenych podminek vracel
statni podporu, uroky, které byly pfipsané ze statni podpory, mu zistavaji. (Zakon
¢.96/1993 Sb., § 12, § 14)

1.3.5 U&elovost a bytové potieby

Uvéry poskytované stavebni spofitelnou (uvér ze stavebniho spotfeni a pieklenovaci
uvér) jsou ucelové vazané na financovani bydleni, je tedy nutné prokéazat, ze byly

pouZity na bytové potieby.
Dle zékona o stavebnim spofeni se mezi bytové potieby fadi napiiklad:

e vystavba bytového nebo rodinného domu,

e zmeéna stavby na stavbu pro bydleni, Giprava nebytového prostoru na bytovy,

e koupé bytu, rodinného nebo bytového domu (i rozestavéného),

e koup¢ pozemku pro vystavbu stavby pro bydleni, nebo pozemku, na kterém se tato
stavba nachazi,

e zmeéna, modernizace a udrzba bytovych prostor,

e splaceni uvéru, nebo pujcky pouzitych na financovani bytovych potieb. (Zakon

¢. 96/1993 Sb., § 6)

V ptipadé€, Ze klient nevyuzije Gvér ze stavebniho spofeni, potom muze naspoiené
penize vyuzit jakkoliv, nejen na bytové potieby. Ucelovost se tyka pouze

pieklenovacich a fadnych uvéri. (GEPARD FINANCE, 2012)
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1.4 Princip stavebniho sporeni

Stavebni spofeni miizeme rozdélit do dvou fazi:

o faze sporici,
e faze uvérova.

Stavebni spofeni zacina smlouvou o stavebnim spofeni, coz je i okamzikem pocatku
sporici faze. V prubéhu spofici faze klient vklada penize na ucet stavebniho spofeni a ty
jsou uroCeny. Dale je také na tucet stavebniho spofeni pfipisovdna statni podpora.

(Lukas, Kielar, 2007)

Ukladanim penéz ve spoftici fazi postupné dochazi ke splnéni podminek pro ptidéleni
cilové castky, coz je prechodem mezi spofici a uvérovou fazi. Poté muze dojit
K uzavieni Gvérové smlouvy. (Lukas, Kielar, 2007)

Pokud ucastnik chce vyuzit Gvéru ze stavebniho spofeni, ndsleduje faze Gvérova. Tato
faze je vyuzitelnd hlavné pro klienty, ktefi chtéji prostfednictvim stavebniho spofeni

financovat své bydleni (naptiklad nakup, vystavba, ale i rekonstrukce a refinancovani

jiného uvéru na bytové potieby).

Obr. ¢. 1: Prubéh stavebniho spoieni
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Zdroj: Wiistenrot, 2012
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Ctvrta Gast se tyka preklenovaciho tvéru, coZ je specialni druh Gvéru, ktery poskytuji
stavebni spofitelny. Je uréen pro klienty, ktefi jesté¢ nesplnili podminky pro ptidéleni
cilové castky, takze nemaji narok na klasicky uvér ze stavebniho spoieni, a potfebuji

fesit bytové potieby.

1.4.1 Sporici faze

Spofici faze zac¢ina v okamziku podpisu smlouvy o stavebnim spofeni. Ve fazi spoteni
klient vklada na ucet stavebniho spofeni financni ¢astky. Vklady jsou pfijimény jako
pravidelné platby i jako nepravidelné, mimotadné ulozky. VySe mésicniho vkladu je
stanovena vétSinou procentem z cilové Castky a toto procento je vypocitano tak, aby
ucastnik asi za pét az sedm let naspofil minimalni ¢astku pro uvér. (Kielar, 2010)
Stavebni spofitelny vétSinou umoziuji vlozeni vétsi Castky, napiiklad celého ro¢niho

vkladu najednou. (Lukas, Kielar, 2007)

Vklady na uctu stavebniho spoifeni, véetné¢ zaloh a urokd, jsou uroCeny predem
stanovenou a neménnou urokovou sazbou, kterd je stanovena ve smlouve. Ke zméné
urokové sazby muZe dojit napiiklad v ptipadé, Ze doSlo k navySeni cilové castky,
protoze tato situace je totiz spofitelnou povazovana jako zména smlouvy a velmi Casto
je podminkou pro navySeni cilové Castky piechod na aktudlni tarif s aktudlnimi
urokovymi sazbami. Pokud mél klient dle smlouvy narok na turokovy bonus

pfi neCerpani Gvéru, i o tento bonus pravdépodobné piijde. (Hypoindex, 2012)

Jelikoz je troCen cely zlstatek Uétu stavebniho spofeni, vCetné piipsanych uroki
Z ptedchozich let, jednd se o slozené uroceni. Platby se uro¢i od data jejich pfipsani
na ucet, ale troky jsou piipisovany zpravidla jednou za rok a to k 31.12. (Pr¢ik, 2002)

Z hlediska zhodnoceni Uspor, ke kterému dochazi ve spofici fazi, se do celkového
vynosu stavebniho spofeni zapocitava trokovy vynos a statni podpora, coz zvySuje
atraktivitu stavebniho spofeni, 1 pfesto, ze urok je relativné nizky. (Lukas, Kielar, 2007)
Délka spotici fdze neni pfesné urcena, je vSak stanovena vazaci doba. Vazaci doba je

minimalni obdobi, kdy ucastnik spofi a béhem kterého nesmi s vklady nakladat

a vybirat je, aby nepfisel o statni podporu. (Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., 2012)
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Dojde-li k ukonceni smlouvy b&éhem vazaci doby, ucastnik ztraci narok na statni
podporu a diive ptipsané zdlohy statni podpory musi vratit. Vraceni se netyka troki
Z podpory, které byly v prabéhu stavebniho spofeni pfipoCitany, ty zlstavaji
ucastnikovi. (Zakon ¢. 96/1993 Sb., § 14) V piipadé pred¢asného ukonceni se ucastnik

také nevyhne poplatku za predcasné ukonceni pro stavebni spofitelnu.

Spofici faze ma dva mozné zpiisoby zakonceni. Prvnim zptsobem ukonceni spoftici faze
stavebniho spofeni je dosazeni cilové ¢astky a vyplaceni zlstatku ze stavebniho spofeni
klientovi. Ucastnik mtize ukongit stavebni spofeni i diive, neZ naspoii cilovou &astku,
musi vSak podat vypovéd a brat v uvahu i vypovédni lhitu stanovenou stavebni

spofitelnou (vétsinou tii mésice). (Finance, 2012)

Vzhledem k tomu, Ze vynos stavebniho spofeni postupem casu klesd, dochéazi Casto
k ukonceni stavebniho spofeni po splnéni vazaci doby s naslednym zalozenim nové

smlouvy. (Penize, 2012)

Druhym zptisobem ukonceni této faze je okamzik ptid€leni cilové ¢astky, po kterém
nasleduje uvérova faze. Nevyuzije-li klient moznosti fadného Uvéru ze stavebniho

spofeni, k Givérové fazi stavebniho spofeni nedojde.

1.4.2 Pridéleni cilové ¢astky

Piidéleni cilové castky je pfechodem mezi spofici a uv€rovou ¢asti. Podminky
pro ptidéleni uvéru ze stavebniho spofeni jsou uvedeny v zakoné o stavebnim spoteni
a ve vSeobecnych obchodnich podminkéach jednotlivych stavebnich spofitelen. Prvni
podminka vyplyva pifimo ze zdkona o stavebnim spofeni a touto podminkou je
minimalni doba spofeni. Minimalni doba od uzavieni smlouvy, kdy ucastnik spofi
anemd ndrok na Uver ze stavebniho spofeni, je stanovena na 24 mésicti. Dalsi
podminky jsou odlisné pro jednotlivé stavebni spofitelny. Druhé kritérium se tyka
minimalni naspofené¢ hodnoty, kterd je vyjadiena procentem z cilové castky, nejCasteji
je to 40% cilové Castky. Tteti podminka, splnéni pozadované hodnoty hodnoticiho ¢isla,
je zcela zavisla na stavebni spofitelné. Stavebni spofitelny pouZivaji rizné nazvy:
ukazatel zhodnoceni, bodové hodnoceni, ohodnocovaci ¢islo, parametr ohodnoceni.

Toto kritérium v podstaté vyjadiuje délku a intenzitu spofeni. LiSi nejen v nazvu
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a hodnoté¢, ale také vypocet a frekvence vypoctu tohoto kritéria nejsou shodné. (Lukas,

Kielar, 2007)

Informace o podminkach pfidéleni cilové ¢astky najdeme ve vSeobecnych obchodnich
podminkach jednotlivych stavebnich spofitelen, z nichZ vychazi i nasledujici tabulka,

ktera tyto podminky porovnava.

Tab. €. 1: Podminky jednotlivych stavebnich sporitelen pro piidéleni uvéru

Stavebni sporitelna Min. nasporené % cilové | Hodnotici ¢islo
castky

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s. 35 —50% dle tarifu 33 az 70 (dle

tarifu)

Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. 40% 55

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s. 35 % az 40% dle tarifu 64

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. 40% 220

Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. 30 — 50% dle tarifu 600

Zdroj: Vlastni zpracovani dle vSeobecnych obchodnich podminek jednotlivych stavebnich

sporitelen, 2012

Po splnéni podminek pro ptidéleni cilové ¢astky ze stavebniho spofeni, obdrzi ti¢astnik
oznameni o pfidé€leni Givéru. Vyjadii-li souhlas pisemnym oznamenim, dojde Kk uzavieni
uvérové smlouvy. Pokud nechce Gcastnik Gvér pfijmout, pokracuje dale ve spofici fazi.
V ptipadé, Ze by chtél klient Gvér ziskat pozdéji, musi si o pfidéleni uvéru pisemné

pozadat. (Lukas, Kielar, 2007)

1.4.3 Uvérova faze

Dojde-li k uzavieni uvérové smlouvy, pokracuje stavebni spofeni fazi uvéru. U véru
ze stavebniho spofeni si vétSinou stavebni spofitelny neuctuji poplatek za vyfizeni
a zfizeni, vedeni uvérového uctu ale zpoplatnéno je. VySe tvéru se odviji od nasporené
acilové &astky, konkrétné je to rozdil mezi naspofenou a cilovou &astkou. Uastnik
muze ziskat cely Gver jednordzové nebo ho muze Cerpat postupné. Jelikoz je uvér
ucelovy, je nutné prokazat, ze financni prostiedky byly vyuzity na bytové potieby.

(Lukds, Kielar, 2007)
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Uvér na financovani bytovych potieb, tedy uvér ze stavebniho spofeni, miize vyuzit
ucastnik stavebniho spofeni pro své vlastni bytové potfeby nebo miize financovat
bytové potieby osob blizkych. Mezi osoby blizké pro ucely zdkona o stavebnim spoteni

jsou zafazeny sourozenec, manzel nebo piibuzny v fad¢ piimé. (Zakon ¢. 96/1993 Sh.)

Uvér je splacen mési¢nimi splatkami, jejichZ vysi uréuje stavebni spofitelna dle varianty
spofeni. Tyto splatky jsou urCeny procentem vici cilové Castce a obsahuji uroky
a zaroven snizuji vysi dluhu. Vyse splatek je uvedena v uvérové smlouve, ale je mozné
splacet vysSimi splatkami. VéEtSinou ma  klient moznost splacet Gveér 1 pomoci
jednorazové splatky, kterd v podstaté predplati n¢kolik splatek mési¢nich, nebo navic

Kk pravidelnym mési¢nim splatkam ptidat mimotadnou. (Prcik, 2002)

Uvéry ze stavebniho spofeni jsou financovany z jediného zdroje. Timto zdrojem jsou
vklady klientii, ktefi jsou ve spotici fazi. Vklady téchto klientl jsou rozdéleny mezi
ucastniky, ktefi jiz maji narok na tvér. Miize se zdat, Ze stavebni spofitelny funguji
ohledn¢ Gvért na stejném principu jako klasické banky. Podstatnym rozdilem je ale to,
ze pro banky nejsou vklady od klientl jedinou moznosti, banky mizou vyuzit naptiklad
mezibankovni pujéku nebo mohou emitovat dluhopisy. Vzhledem k pevné a doptedu
stanovené Urokové sazb¢ z Givéru neni pro stavebni spofitelny jind moznost vyuzitelna,
protoZe mezibankovni pijcky se fidi aktualni urokovou sazbou na trhu a potom by
se mohlo stat, ze stavebni spofitelna zaplati vic, nez je sjednana urokova sazba.

(Kielar, 2010)

1.4.4 Preklenovaci avér

Preklenovaci avér, ktery je také nazyvam mezitivérem, je specidlnim typem tvéru, ktery
je v Ceské republice poskytovan vyhradné stavebnimi spofitelnami.

., Stavebni sporitelna miize poskytnout ucastnikovi uver do vyse cilové castky, ktery
slouzi k uhrade nakladu na reseni bytovych potieb i v pripadeé, kdy ucastnik nema jeste
narok na poskytnuti uvéru ze stavebniho sporeni. *“ (Zakon ¢. 96/1993 Sb., § 5, odst. 5)
Pteklenovaci uvér je uren vyhradné na bytové potieby stejné jako klasicky uver

ze stavebniho spofeni. Jeho ziskani je vazéno na ucCet stavebniho spofeni, pfiCemz
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na jednu smlouvu o stavebnim spotfeni muze klient ziskat pouze preklenovaci tvér

pouze jednou.

Pteklenovaci uvér je ur€en pro klienty, kteti jeSt€ nesplnili nékterou z podminek
pro ziskéani avéru ze stavebniho spofeni, a potfebuji fesit financovani bytovych potieb.
Slovo pteklenovaci v ndzvu znamend to, ze slouzi k pieklenuti do t¢ doby, nez je
klientovi pfidélena cilova ¢astka, tzn., nez je mu poskytnut fadny uvér ze stavebniho
spofeni. VySe pieklenovaciho Uv€ru mize dosdhnout az cilové castky stavebniho
spoteni. (Lukas, Kielar, 2007)

Preklenovaci uvér existuje do té doby, nez klient splni podminky pro pfidéleni fadného
uvéru a bézi zaroven se spofici fazi (viz obr. ¢. 3). Muze tedy trvat nékolik mésict az
nékolik let, protoZe je vyuZivan Gcastniky té€sné pred ziskanim fadného uvéru, ale také
klienty, ktefi wuzaviraji smlouvu o stavebnim spofeni a zaroven smlouvu

0 preklenovacim uvéru. (Kielar, 2010)

Obr. ¢. 2: Pieklenovaci uvér
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Zdroj: GOLEM FINANCE, 2012
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Pieklenovaci uvér je stejné jako fadny uvér ze stavebniho spofeni uvolnovan
jednorazové nebo postupné. Hlavnim rozdilem, ktery pteklenovaci uvér od tfadného
odliSuje, je zptsob splaceni. Pieklenovaci uvér neni splacen postupné, po celou dobu
trvani preklenovaciho uvéru klient splaci pouze troky a nedochazi ke snizovani dluhu.
Jelikoz pieklenovaci uvér funguje soubézné¢ se sporici fazi, spole¢né s uroky
z pteklenovaciho uvéru klient stdle vkladad penize na ucet stavebniho spoteni, spofi
a zaroven si zvysuje svoje hodnotici ¢islo (jedna z podminek pro pfidéleni fadného
uvéru). U fadného avéru se s anuitnimi splatkami dluh zmensuje. Pieklenovaci avér je
splacen az v okamziku pridéleni cilové Castky; ¢astka klientovi neni vyplacena, je vSak
pouzita na uhradu pieklenovaciho uvéru. V tomto okamziku je pieklenovaci uvér
zménén na uver ze stavebniho spofeni, kdy je dluhem rozdil mezi cilovou a naspofenou
¢astkou. Pro rychlejsi ziskani fadného uvéru mize ucastnik vkladat vyssi ¢astky nez je
stanovena minimalni hodnota vkladu. VétSinou ma také moznost mimofadného vkladu,
aby dosahl stanoveného procenta cilové ¢astky (tj. dalsi z podminek pro ziskani fadného

uvéru). (Doucha, 1999)

Na pieklenovaci vér nema klient pravni narok, musi tedy splnit podminky stanovené
stavebni spofitelnou pro pieklenovaci uvér. Mezi témito podminkami mize byt
naspotené procento cilové ¢astky na uctu stavebniho spoteni, které stavebni spofitelna
pozaduje a které je vétSinou niZ8i nez procento pro fadny uvér ze stavebniho spoieni.
Nékteré stavebni spofitelny poskytuji avér i s nulovou akontaci, tj. klient nemusi mit
naspofeno, aby ziskal pteklenovaci uvér, ale tato ,,vyhoda* se projevi ve vysi trokové
sazby. Dal§im poZadavkem je prokdzani schopnosti splacet Uvér a piipadné zajiSténi

mezitveru. (MéSec, 2012)

Urokové sazby z pieklenovaciho uvéru nejsou upravovany zikonem, coZ pro stavebni
spofitelnu znamena, Ze ma vice moZznosti, jak ziskat prosttedky pro jejich poskytovani,
napfiklad mezibankovni pijckou nebo emisi cennych papird. Tyto uvéry miize
poskytovat samoziejmeé také z vkladu klientd (z fondu stavebniho spofeni), ale to pouze
Vv pfipadé€, Ze timto nedojde k omezeni poskytovani tadnych uvérG ze stavebniho

spofeni. (Kielar, 2010)

Jelikoz je pieklenovaci vér uréen na bytové potieby, v ptipad¢, Ze klient splni i druhou

podminku, ze je ucastnikem uvéru (tj. je uveden ve smlouve), pak si miize odecist
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zaplacené uroky z uvéru od zékladu dané az do vyse 300 000 K¢&. Pokud splaceni netrva
po cely rok, pak si mize uplatnit 25 000 K¢ za kazdy mésic, béhem kterého ucastnik
splacel. MoZnost odpoctu od zdkladu dané je platna 1 pro Gvér ze stavebniho spofeni.

(Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, § 15, odstavce 3 a 4)

O tom, ze preklenovaci Gvéry jsou Casto vyuzivany, svéd¢i nasledujici obrazek, ktery

zachycuje objemy uvért poskytovanych stavebni spofitelnou.

Obr. ¢. 3: Objem poskytnutych tvéri ze stavebniho spoieni a preklenovacich tuvéria
(mld. K¢&)
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ministerstva financi CR

Na obrazku ¢. 4 mizeme vidét, Ze objem poskytnutych pieklenovacich uvért roste a jiz
od zacatku jejich poskytovani (1996) pievySuje objem poskytnutych pieklenovacich
uveért uvery fadné. Co se tyka poctu uzavienych uvérid, nelze tvrdit totéz, protoze
od roku 1999 je vyssi pocet fadnych uvért. Z toho vyplyva, Ze pieklenovaci uvéry jsou
uzavirany na vyss$i ¢astky nez veéry fadné a to z diivodu, ze pieklenovaci uveér miize byt
sjednén az do vyse cilové Castky, zatimco uvér ze stavebniho spofeni je rozdilem mezi
naspofenou a cilovou ¢astkou, coz vétSinou znamend maximalné¢ 60% cilové Castky.

(Ministerstvo financi, 2012)
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2 Z.4Kkon o stavebnim sporeni a jednotlivé upravy

V Ceské republice jsou podminky stavebniho spofeni upravené samostatnym zékonem,
a to zdkonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni
(dale jen zakon o stavebnim spofeni), ktery nabyl G¢innosti 1. dubna 1993. Stavebni
spofeni je obsazeno také v zakoné €. 21/1992 Sb., o bankéach, kde jsou upraveny
podminky pro stavebni spofitelny, a v zakoné ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu. Zakon
o stavebnim spofeni v aktualnim znéni je rozebran v prvni kapitole (viz. Pojmy

stavebniho spofeni).

V prubéhu let doslo mnohokrat k upravam pivodniho znéni tohoto zékona, proto budou

shrnuty nejdulezitéjsi zmeény, které maji vliv ptimo na klienta.

Prvni novelou tohoto zakona je zakon €. 83/1995 Sb. s u¢innosti od 1. ¢ervence 1995.
Dle této novely miize byt Gcastnikem nejen fyzicka, ale 1 pravnicka osoba, ale na statni
podporu ma néarok pouze fyzicka osoba. Je také doplnéna moznost stavebni spofitelny
poskytovat uvéry ptredtim, nez klient splni podminky pro pfidéleni uvéru ze stavebniho
spofeni, tzn. moznost poskytovat pireklenovaci Gvéry. Uastnik uz také miize uzaviit

vice smluv, narok na statni podporu ma vSak pouze v ramci jedné smlouvy.

Dalsi novelou, kterd vyznamné ovlivnila podminky stavebniho spofeni, je zakon
¢.423/2003 Sh. Nové¢ je mozné pouzit Gveér nejen na vlastni bytové potieby, ale také

na financovani potfeb osob blizkych (pfibuzny v fad€ piimé, sourozenec, manzel).

Zmeény se dotkly také vazaci doby, kterd se prodlouzila z péti na Sest let. Stavebni
spofitelna ma také moZnost zménit Urokovou sazbu, zakotvi-li si tuto podminku
do smlouvy s klientem, ale k této zmén¢ nesmi dojit diive, nez Sest let od uzavieni
smlouvy (tzn. po splnéni védzaci doby) a to v ptipadé, ze klient jiz splnil podminky
pro ptideleni uvéru, ale ivér nepfijme.

Zasadni zménou pro klienty jsou nové hodnoty pro vypocet statni podpory. VySe statni
podpory se snizila, misto dosavadnich 25% zispor, ma ucastnik néarok na statni
podporu ve vysi 15% z uspotené Castky. I pfesto, ze maximalni vySe vkladu, ze kterych
se statni podpora pocitd, byla uréena na 20 000 K¢, misto pivodnich 18 000 K¢, tato
Castka se tedy zvysila, fakticky ale doSlo ke snizeni statni podpory. Tyto Castky se
vztahuji na smlouvy uzaviené¢ v dobé ucinnosti tohoto zakona, tzn. od 1.1.2004.
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Na smlouvy uzaviené pied timto datem se vztahuji podminky dle dosavadnich pravnich
ptedpist.

V piipadé, ze ucastnik mé uzavienych vice smluv o stavebnim spoieni, bylo dosud
mozné pozadat o statni podporu pouze na jednu z téchto smluv. Dle tohoto zékona
dochazi k tpravé této podminky, ucastnik miize dostavat podporu na vice smluv, a to
na smlouvy, u kterych pisemné pozéadal o statni podporu. Limit pro celkovy soucet
zaloh je ale stejny, jako kdyby mél smlouvu jednu, tedy 4 500 K¢, popt. 3 000 K¢ (dle

uzavieni smlouvy). Statni podpora je pfipisovana nejprve na diive uzaviené smlouvy.

V souvislosti s navrhem této novely se jesté pied schvalenim jednalo i 0 zménach, které
nakonec schvaleny zakon neobsahoval. Napiiklad se diskutovalo o tom, ze by narok
na statni podporu mély pouze osoby starsi 15 let (smlouvy za nezletilé déti véetné
naroku na statni podporu mohou uzavirat jejich zakonni zastupci). Také planovana vyse
statni podpory meéla byt jeSté nizsi, pro vSechny pouze 12% z Gspor, tj. maximalné
2 400 K¢. Bonus navic by dostali ti klienti, kteti by pouzili uspory na bydleni, a to az
do celkové maximalni vyse 3 000 K¢&. Nakonec byla stanovena maximalni statni
podpora 3000 K¢ pro vSechny, bez ohledu na ucelovost. Piehled zmén je shrnut
Vv nasledujici tabulce. (Finance PAY & SOFT, 2012)

Tab. €. 2: Hlavni zmény ve stavebnim spoteni od 1.1 2004

Stav do 31.12.2003  |Stav od 1.1.2004

Statni podpora 25% - 15% N

max. 4.500 K¢ max. 3.000 K¢
VySe vkladu pro ziskani 100% st. podpory 18.000 Ké&/rok 20.000 K¢&/rok
Vékové omezeni pro statni podporu ne ne
Doba sporeni 5 let 6 let
Statni podpora na vice smlouvach ne ano
MoZnost sniZeni urokii ze strany sporitelny ne ano
Osvobozeni vkladi od dané z prijmi ano ne
Bonifikace klientt, kteFi investuji ucelové ne ne
Utastnici spofeni CR g; 211,};,200 5

Zdroj: Finance PAY & SOFT, 2012
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Novela z roku 2003 méla sméfovat piedevsim k tisporam vydaji ze statniho rozpoctu.
Protoze se ale vztahovala na smlouvy uzaviené od zacatku roku 2004, jesté do konce
roku 2003 doslo k uzavieni velkého poctu smluv ve snaze vyuzit vyhody, které
vyplyvaly z ptedchozi pravni Upravy zakona. Smlouvy byly uzavirany na vysoké
¢astky, aby bylo mozné vyuzivat téchto vyhod, co nejdéle. Jak je ziejmé z nésledujici
tabulky a grafu, v roce 2004 prudce vzrostl pocet nové uzavienych smluv stavebniho
spofeni a také byla pfekroCena hranice dvou milionti. V nasledujicim roce jiz ale doslo

K rapidnimu poklesu. (Ministerstvo financi, 2012)

Tab. ¢. 3: Pocet nové uzavienych smluv v obdobi 2001 — 2006

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Pocet nové uzavienych smluv | 1373258 | 1293890 | 2097 338 | 314 650 | 430 233 | 516 385

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ministerstva financi CR, 2012

Obr. ¢. 4: Pocet nové uzavirenych smluv v jednotlivych letech

B Pocetnové uzavienych smluv

2500000

2097338

2000000
1373258
1500000 1593890
1000000 -
500000 - alagso 430233 °105%
M EEEE R

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ministerstva financi CR, 2012
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Zasadni zménu ve stavebnim spotfeni zpiisobil zakon €. 348/2010 Sb., ktery upravuje

nejen zékon o stavebnim spoftenti, ale také zakon o danich z ptijmu.

Veskeré upravy obsazené v tomto zakon¢ se vztahuji na vSechny smlouvy bez ohledu na
to, kdy byly uzavieny. Netyké se to vSak ndrokti na statni podporu, které vznikly diive,
nez tento zakon nabyl ucinnosti, tj. 1.1.2011. Dosud se z hlediska vyse statni podpory

(myj. 1 vazaci doby) rozliSovaly smlouvy uzaviené do 31.12.2003 a po 1.1.2004.

Zména se dotkla predevS§im vySe statni podpory. Opét doslo k jejimu snizeni, a to

Z ptivodnich 15% na 10% z uspotfenych vkladi klienta. Ale maximalni Castka, ze které
je mozné vypocitat podporu, zustala zachovana ve vysi 20 000 K¢, tzn., Ze maximalni
vyse podpory muze dosahnout nejvyse na 2 000 K¢ pro vSechny ucastniky. Toto snizeni
se tyka narokil na statni podporu, které vzniknou po 1. lednu 2011, jiz pfipsané zalohy
tato Uprava neovliviluje. Zmeénéna vysSe statni podpory se netykd zaloh statni podpory

za rok 2010, ktera je jednorazoveé zdanéna (viz. dale).

Dalsi uprava se tyka urokt. Uroky z Gispor ze stavebniho spofeni, stejné jako tiroky
ze statni podpory, byly dosud osvobozené od dané€ z piijmu. Na zéklad¢ tohoto zdkona
uz uroky mezi osvobozené piijmy nepatii a vztahuje se na né sazba 15%. Dan je
odvadéna stavebni spofitelnou (srdzka u zdroje) a ucastnikovi stavebniho spofeni jsou
pripsadny uroky jiz zdanéné. Osvobozena zlistavd jen statni podpora. Vyjimku tvoii

pouze statni podpora za rok 2010 (pfipsana na ucet stavebni spofitelny i tGcastnika

vroce 2011), kterd je pro tento rok zafazena do piijmi z kapitdlového majetku
a podléha zvlastni sazbé dané. Dan byla stanovena ve vysi 50% ze zaloh statni podpory
a byla urcena také jako srdzkova, tzn., Ze je sraZzena u zdroje, Ministerstvem financi,
a ucastnikovi stavebniho spofeni je pfipsana zdloha statni podpory jiz
Vv padesatiprocentni vysi (pfiblizn€ v dubnu 2011). Znamena to tedy, Ze ti klienti, ktefi
m¢eli uzavienou smlouvu pied 31. prosincem 2003, méli narok na podporu pro rok 2010
v maximalni vysi 2 250 K¢, a ostatni, vlastnici smlouvu uvienou po 1. lednu 2004,

dostali maximalné 1 500 K¢. (Ministerstvo financi, 2012)

Ustavni soud na tento zakon reagoval zruSenim té &asti, ktera se tyka mimoiadného
zdanéni statni podpory pro rok 2010. Ostatni ¢asti zrusil k 31.1.2011 kvili podminkédm
pfijeti tohoto zakona. (Ustavni soud, 2012)
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Aby byly zmény platné i po 31.1.2011, bylo nutné schvalit novy zdkon. Zikon
¢.353/2011 Sb. je tedy velmi podobny piedchozi upravé zroku 2010, ale dle
rozhodnuti Ustavniho soudu neobsahuje &ast tykajici se mimofadného zdanéni statni
podpory pro rok 2010. Zmény se tykaji snizeni statni podpory na 10% z uspoienych
vkladl a zruSeni osvobozeni uroki ze statni podpory. Ty jsou nyni zdanény 15% dani,
kterou srazi za klienta stavebni spofitelna. Zdkon nabyva ucinnosti 1.1.2012 a je platny

pro vSechny smlouvy, bez ohledu na datum, kdy byly uzavieny.
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3 Novelizace a zmény z pohledu klienta

3.1 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Stavebni spofeni ma i pfes zavedeni novely stdle mnoho vyhod. Z hlediska zhodnoceni
finan¢nich prostiedktli patii mezi vyhody garantovana urokova sazba pro vklady a také
to, ze vklady jsou pojistény Fondem pojisténi vkladi. Prestoze doslo k vyznamnému
snizeni pfispévku statni podpory, stale patii stdtni podpora mezi klady stavebniho
spofeni. Dal$i vyhodou je, Ze naspofené prostiedky ze stavebniho spofeni (po splnéni
vazaci doby) nejsou vazany ucelové, lze je pouzit na financovani riznych cinnosti.
Do vyhod po platnosti novely uz nelze zatradit zisk nepodléhajici zdanéni, protoze ten
v soucasné dob¢€ je jiz zdanén. Za nevyhodu také muze byt povazovano splnéni
minimalni lhity, kterd je v soucasné dob¢ Sest let a je podstatna pro ziskani naroku

na statni podporu.

Co se tyka financovani bydleni, do vyhod je zafazena garantovana trokova sazba pro
uveéry, kterd je v relativné nizké vysi (maximalné tfi procentni body nad Urokovou
sazbou pro vklady). Dale mezi vyhody také patii danové zvyhodnéni stavebniho
Spofeni, tedy moznost odecist si zaplacené uroky z uvéru od zakladu dan€ az do vyse
300 000 K¢, a také mozZnost zajiSténi Uv€ru jinym zplUsobem neZ nemovitosti.
Nevyhodou jsou celkem vysoké pozadavky na vlastni Gspory klienta (obvykle kolem

40%). Pokud tyto uspory nema, dochazi ke zvyseni vydajt v souvislosti s tvérem.

Jestli jsou vySe zminéné vyhody potad jesté dostateCné a prevazuji nad nevyhodami

stavebniho spofeni i po platnosti novely, bylo zji§tovano pomoci dotaznikového Setieni.
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3.2 Kvantitativni vyzkum

3.2.1 Cile a zpusob vyzkumu

Z legislativnich uprav stavebniho spofeni vyplyvd mnoho zmén, které maji
nezanedbatelny vliv na jeho vyhodnost. Cilem vyzkumu bylo pfedevSim zjistit, zda
dotdzani vliibec o zméné zakona o stavebnim spofeni védi, a v ptipad¢, ze ano, jestli tusi,
¢eho se zmény tykaji. Déle také zda v ndvaznosti na zmény jesté uvazuji o pokracovani

Ve stavebnim spofeni, ptipadné o nové smlouve.

Vyzkum byl proveden nevyéerpavajicim, tedy vybérovym Setfenim. Setfeni bylo
uskutecnéno formou dotazniku, jehoz cilovou skupinou byli mladi lidé. Dotaznik byl
vytvofen pomoci nastroje Dokumenty Google a byl rozsifovan v podobé¢ internetového

odkazu. Z tohoto diivodu Ize tézko uréit navratnost vyplnénych dotaznikd.

Dotaznik (viz ptiloha A) se sklada z deseti otazek, které jsou uzaviené. Sedm otazek se
tykd pfimo tématu stavebniho spofeni a na zavér jsou zafazeny otdzky zaméfené na

respondenty, aby je bylo moZné rozc€lenit, z hlediska véku, pohlavi a zaméstnani.

3.2.2 Struktura a charakteristika respondentii

Dotaznik vyplnilo celkem devadesat Ctyfi respondentl, ztoho bylo 77% Zen
a zbyvajicich 23% muzi. Co se tykéd vekové skupiny, byl tento dotaznik umyslné cilen
na mladé lidi, ¢emuz odpovidaji i zvolené vékové hranice. Nejvice respondentt, 66%,
bylo ve véku dvacet az dvacet dva let. 21% tvofila vékova skupina mezi 23 a 25 lety,
9% spadalo do kategorie 26 let a vice a zbytek, tedy 9% byli lidé do dvaceti let.
Z hlediska zaméstnani oznacilo 83% dotdzanych, ze jsou studenty a 17% respondent

jsou zaméstnanci.
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3.2.3 Vysledky vyzkumu

Dle vysledkll prizkumu 89% dotdzanych ma nebo mélo zaloZzené stavebni spofeni

a 11% respondenti stavebni spotfeni nevlastni.

Nasledujici otazky nebyly povinné pro vSechny respondenty, ale tykaly se pouze téch,
ktefi stavebni spofeni maji. Prvni z nich zjistovala, v jakém roce byla jejich smlouva
uzaviend. Na tuto otazku odpovédélo 84 respondentl, coz piesné¢ kopiruje pocet
dotazanych, ktefi maji smlouvu o stavebnim spofeni. Z téchto 84 odpoveédi 45%, tedy
38 smluv, bylo uzavieno ptfed rokem nebo v roce 2003, 38% respondentti vlastni
smlouvu uzavienou v obdobi mezi roky 2003 a 2009 a 17% dotazanych uzavielo
smlouvu v roce 2010 nebo pozdéji. Cilem dal§i nepovinné otazky bylo zjisténi, kdo
uzaviel smlouvu o stavebnim spofeni. Tato otazka vychézela z ptedpokladu, Ze smlouvu
za dotazané vzhledem K relativné nizkému véku pravdépodobné mohli uzavfit rodice.
Predpoklad se potvrdil, opét z 84 odpovedi, za 76% dotdzanych uzavieli smlouvu rodice

a pouze 24% respondentil ma smlouvu, kterou si uzavteli sami.

Dalsi otazky byly zaméfeny na novelu o stavebnim spofeni a na to, zda o zménéch
vyplyvajicich z posledni novely dotazani védi. 60% z dotazanych oznacilo, ze

0 zménach vi, 40% o zménach nevédélo.

Nasledujici otazka zjistovala, o jakych zménach v souvislosti s posledni novelou
respondenti slySeli. V této otdzce mohli dotdzani vybrat a zaSkrtnout vice moznosti,
ovSem ne vSechny odpovédi odpovidali schvdlenym zméndm dle posledni novely,
nékteré moznosti se tykaly novel predchozich a dalsi patii pouze ke zménam, o kterych

se diskutovalo pted schvalenim novely.
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A4

Nejcastéji zvolenou moznosti byla nizsi statni podpora v maximalni vysi 2 000 K¢ (viz.
obr. ¢. 6), kterou oznacilo 46 respondentd. 42 dotazanych odpovédélo, ze nevi, ¢eho se
zmény tykaji. Coz je nepatrné vic, nez pocet respondentl, kteii odpovédéli, ze o
zménach nevédi. Z toho plyne, Ze 1 nékteii dotazani, ktefi o zménach vi, si nejsou jisti,

¢eho se presné zmeény tykaji.

Obr. ¢. 5: Dotaznik - Zmény ve stavebnim spoi‘eni se dle posledni novely tykaji:

* Nizsi statni podpora (max. 2000 K¢) 46
* Zdanéni urok( (15% srazkova dar) 18
Mimoradna dan 50% ze statni podpory 8
Zmény se tykaji pouze novych klientd 6
* Zmény se tykaji vSech klientd, novychii... 32
Ucelové vyuziti véech naspofenych prostredk 10

Ugelové vyuZiti pouze statni podpory 6

Minimalni doba smlouvy 6

Nevim, ¢eho se zmény tykaji 42

M pocet odpovédi

Pozn.: * aktudlné platné zmény

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Dle cetnosti odpovédi dalsi v pofadi byly voleny moZnosti, Ze zmény se tykaji vSech
klientli, novych 1 stavajicich (32 odpovédi) a Ze troky jsou zdanény srdzkovou dani
ve vysi 15% (18 odpovédi). Dal§i moznost v poradi, tykajici se i€elového vyuziti vSech
naspofenych prostiedkli, vybralo deset lidi. Vzhledem k tomu, Ze pfedchozi novela
z roku 2010 obsahovala navic mimotfadnou padesatiprocentni dani, ptredpokladem bylo,
ze 1 tuto odpoveéd mohou respondenti Casto volit. Tento piedpoklad se vSak nepotvrdil,
danou moznost zvolilo pouze osm respondentii. Zbyvajici moznosti, coz je ucelové
vyuziti pouze statni podpory, minimalni doba spofeni a to, ze zmény se tykaji pouze

novych klientli, vybralo Sest dotazanych.
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Dalsi otazka byla zaméfena na zjisténi, zda respondenti chtéji pokracovat ve stavebnim
spofeni i po uplynuti Sesti let, coz je minimalni doba podmiiiujici ziskani statni podpory
(viz. obr. €. 7). 49% dotazanych odpovédelo, ze chtéji pokracovat ve stavebnim spofent,
6% respondentii ma v planu spofeni ukoncit a nové jiz neuzavirat. 9% respondentli
uvedlo, ze nemda stavebni spofeni a 36% dotdzanych zatim nevi, jestli bude

ve stavebnim spotfeni pokracovat.

Obr. ¢. 6: Dotaznik — plany ohledné stavebniho spofeni po vazaci dobé

Budu pokracovat ve stavebnim spotfeni — 46

Puvodni spofeni ukonéim a uzaviu
novou smlouvu

Spofeni ukon¢im a nebudu uzavirat . 6

B Pocet odpoveédi
novou smlouvu

Neméam stavebni spotfeni F 8

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Nasledujici otazka zjiStovala, jestli respondenti planuji uzaviit nové stavebni spofeni
I po zménach a z jakého duvodu. 49% dotazanych odpovédélo, Ze stavebni spofeni ma.
9% uvazuje o zaloZeni nového stavebniho spofeni z divodu zhodnoceni penéz a 2%
kvili moznosti vyuzit Gvér. Nové stavebni spofeni nechce vyuzit 13% dotazanych a

28% zatim neni rozhodnuto.
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3.2.4 Vyhodnoceni vyzkumu

Cilem tohoto dotazniku bylo zjistit, jestli jsou lidé s novelou zadkona o stavebnim
spofeni seznameni a jestli vi, jaké zmény z této novely vyplyvaji. Kdyz nezahrneme
moznost, ze nevi o zménach, prvni tfi nejcastéji zvolené odpoveédi vyjadiuji upravy,
které jsou zahrnuty v posledni novele. Z toho vyplyva, ze pokud o zméndch védi,

zpravidla jsou seznameni i s tim, ¢eho se zmény tykaji.

Z vysledkl dotaznikového Setfeni se dale také ukazuje, ze 1 pfes zavedeni novely 49%
dotdzanych planuje pokracovat dal ve stavebnim spofeni. Pouze 6% dotdzanych
ovlivnila novela stavebniho spofeni a zmény z ni vyplyvajici natolik, aby se rozhodli
dale ve stavebnim spofeni nepokracovat a novou smlouvu neuzavirat. Pravdépodobné je
tato situace ovlivnéna tim, Ze stavebni spofeni je relativné nizko rizikové, diky pojisténi
vkladl, a diky garantované urokové sazbé, tedy, ze nedochdzi ke zméné urokovych
sazeb po celou dobu spofeni, piipadné po celou dobu uvéru. Z divodu relativné malého

vzorku nelze vSak zavéry piili§ zobecnovat.
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4 Pripadova studie: dopady zmén ve stavebnim
sporeni

Posledni tuprava zédkona o stavebnim spoieni se dotkla piedevSim statni podpory
a zavedla zdanéni urokd. Statni podpora, kterd byla sniZena, je silnym motivacnim
prvkem zejména pro spoftici klienty a také pozitivné ovliviluje vynosnost stavebniho
spofeni. Dalsi pokles vyhodnosti stavebniho spofeni zptsobilo zdanéni urokt. Zmény
vyplyvajici z posledni novely si pro lepsi ndzornost uvedeme na konkrétnich ptikladech.
Jelikoz tyto upravy zasahuji pfedevsim spofici fazi stavebniho spofeni, ptipadova studie
bude zamétena na piiklady stavebniho spofeni bez vyuziti Gvéru (fadného

i preklenovaciho).
Predpoklady:

e smlouva o stavebnim spofeni s narokem na statni podporu,

e zacatek spofeni 1.1., vklady jsou ukladany k prvnimu dni v mésici,

e doba spoteni 6 let,

e cilova ¢astka 150 000 K¢,

e urokova mira pro zhodnoceni vkladi 2% p.a.,

e zaloha statni podpory je pfipsana k 30.4. nasledujiciho roku,

e poplatek za uzavieni smlouvy 1% z cilové ¢astky, uhrazeno mimoiadnym vkladem,

e poplatek za vedeni uctu 300 K¢.

V ptikladech budeme uvaZovat mési¢ni Ulozky ve stejné vysSi. Mésicni tlozky jsou
zvoleny v takové vysi, aby byla statni podpora maximalné vyuzita, tj. 1667 K¢
mesi¢né, dohromady 20 000 K¢ za rok nebo 1500 K¢ mésiéne (18 000 K¢ rocné)

u starSich smluv.

Cilova castka byla stanovena na 150 000 K¢, protoze v piikladech neuvazujeme
0 moznosti vyuzit aver.

Celkova uspotfena Castka se skladad z vkladii ulozenych na uctu stavebniho spofeni
a uroki z téchto vkladu, dale se zapoc€itavaji také zalohy statnich podpor a troky z nich
a odecitaji se poplatky. V ptikladech jsou poplatky odecteny na pocatku roku, jinak
zalezi na zvolené stavebni spofitelné a jejich podminkach.
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Zaloha statni podpory je pocitana jako dané procento (25%, 15% nebo 10%) z ulozené
¢astky ve zvoleném roce. Statni podpora, na kterou vznikne narok v poslednim roce
spofeni, je pfipsana ucastnikovi az v roce nasledujicim. Ve vypoctech je vSak zahrnuta
jiz do vynosu posledniho roku. Uroky jsou poéitany na zakladé denniho sloZeného
uroceni. Zhodnoceni vkladii na uctu stavebniho spoteni v jednotlivych letech je pocitan

jako pomér mezi vynosy a vlastnimi vklady.

4.1 Legislativni aprava platna do 31.12.2003

M¢siéni vklad je zvolen ve vysi 1 500 K¢, za rok tedy dojde k uloZeni 18 000 K¢, coz je
zarovenn maximalni castka, ze které muize byt vypocitana stitni podpora. (Zakon

¢. 96/1992 Sb., v pivodnim znéni)

Dle téchto podminek je statni podpora ve vysi 25% z vkladi a mize dosahnout
maximalni vySe 4 500 K¢. VSechny vynosy ze stavebniho spofeni jsou osvobozeny

od dan¢ z piijmu.

Minimélni doba, po kterou se nesmi nakladat s finanénimi prostiedky ulozenymi
na uctu stavebniho spofeni, je pét let (Zakon ¢. 96/1992 Sb. v ptivodnim znéni). Tato
podminka plati pro smlouvy uzaviené do konce roku 2003, pro smlouvy uzaviené
pozd¢ji je prodlouzena na Sest let (Zékon ¢. 423/2003 Sb.). Aby bylo mozné ptiklady
lépe porovnat, je i tato varianta vypocitana pro Sestileté obdobi, i kdyZ bylo mozné

stavebni spofeni ukoncit a penize vybrat jiz po péti letech.
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Tento piiklad vychazi z ptedpokladii stanovenych na zacatku kapitoly a z dalSich

hodnot. V nasledujici tabulce jsou shrnuty hodnoty podstatné pro vypocet.

Tab. & 4: Souhrn udajua pro vypocet prikladu 1

cilova ¢astka 150 000 K¢
pocet let sporeni 6 let
mési¢ni vklad 1 500 K¢
pocet vkladi 72

sazba statni podpory v % 25%

max. statni podpora 4500 K¢
urokova mira pro vklady v % |2%
poplatek za zrizeni 1500 K¢
rocni poplatek 300 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

V tabulce ¢. 5 je zobrazen ro¢ni souhrn stavebniho spofeni. Podrobny vypis je uveden

Vv priloze B.

Tab. €. 5: Rocni prehled stavebniho spofeni (podminky platné do 31.12.2003)

VKklady Poplatky | Statni podpora | Uroky Zustatek
2002 19500 K¢ |-1800Ke |0Kce 189,19 K¢ 17 889,19 K¢
2003 18 000 K¢ [-300 K¢ 4472 K¢ 606,24 K¢ 40 667,73 K&
2004 18000 K¢ [-300 K& |4 500 K¢ 1 062,47 K& |63 930,20 K&
2005 18000 K¢ [-300 K& |4 500 K¢ 1 528,26 K& |87 658,45 K¢
2006 18 000 K¢ |-300 K¢ 4500 K¢ 2 002,82 K¢ | 111 861,27 K¢
2007 18000 K¢ [-300K& |4 500 Ke 2 486,88 K& | 136 548,15 K¢
2008 4500 K¢
Celkem | 109 500 K¢ |[-3 300 K¢ |26 972 K¢ 7 876 K& 141 048 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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Celkova naspofena Castka za Sest let véetné dodatecného naroku na statni podporu je
Vtomto piipadé ve vysi 141 048 K¢. Sklada se z vkladu ucastnika (109 500 K¢),
ze statni podpory (26 972 K¢), z uroku (7 876 K¢) a také z nakladu, které jsou tvoieny
poplatky (napf. poplatek za zfizeni a vedeni uctu, 3 300 K¢).

4.2 Legislativni aprava platna od 1.1.2004

Dle podminek, které stanovila novela z roku 2003 (Zakon ¢. 423/2003 Sb.), doslo ke
sniZzeni procentni sazby pro vypocet statni podpory z 25% na 15% a ke zmén¢ Castky,
podle které se stanovuje maximalni vySe statni podpory. Pro tento piiklad
neptedpokladame vice smluv s narokem na statni podporu a ptredpoklady rozsifime

0 mésicni vklad ve vysi 1 667 K¢ a osvobozeni urokii od dan¢ z piijmu.
Dulezité udaje pro vypocet jsou uspotfadany v tabulce €. 6.

Tab. €. 6: Souhrn udaji pro vypocet prikladu 2

Cilova ¢astka 150 000 K¢
Pocet let spofeni 6 let
Mési¢ni vklad 1 667 K¢
Pocet vkladi 72

Sazba statni podpory v % 15%

Max. statni podpora 3000 K¢
Urokova mira pro vklady v % |2%
Poplatek za ziizeni 1500 K¢
Ro¢ni poplatek 300 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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Tabulka €. 7 zachycuje pribéh stavebniho spofeni v ro¢nich intervalech. Podrobné

vypocty jsou uvedeny v ptiloze B.

Tab. €. 7: Ro¢ni pi‘ehled stavebniho spoieni (podminky platné od 1.1.2004)

Vklady Poplatky |Statni podpora | Uroky Zistatek
2004 21504 K¢ |-1800Kce |0Ke 216,51 K¢ 19 920,51 K¢
2005 20004 K¢ |-300 K¢ 3000 K¢ 655,64 K¢ |43 280,15 K¢
2006 20004 K¢ |-300 K& 3000 K¢ 1122,83 K¢ |67 106,98 K¢
2007 20004 K¢ |-300 K& 3000 K¢ 1 599,37 K¢ |91 410,35 Ke
2008 20004 K¢ |-300 K¢ 3 000 K¢ 208491 K& | 116 199,27 K¢
2009 20004 K¢ |-300 K& 3000 K¢ 2 581,22 K¢ |141 484,48 K¢
2010 3000 K¢
Celkem | 121524 K¢ [-3300K¢ |18 000 K¢ 8260 K¢ 144 484 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Zustatek uctu stavebniho spotfeni po Sesti letech je 144 484 K¢. Na castce se podili
vlozené penize v celkové vysi 121 524 K¢, statni podpora 18 000 K¢ a troky ve vysi

8 260 K&. Castka je snizena o naklady ve vysi 3 300 K¢&.

39



4.3 Legislativni uprava platna od 1.1.2012

Podminky vyplyvajici z posledni novely, které jsou platné od 1.1.2012, se vztahuji
na vSechny smlouvy, bez ohledu na datum uzavieni. Konkrétné¢ mezi tyto podminky
patii op¢€t snizena sazba statni podpory, kterd je nyni ve vysi 10% z vkladl, maximalné

2 000 K¢. Dale je zavedeno zdanéni turok, a to sazbou 15%.

V podstaté se jedna o stejné podminky jako podle novely z roku 2010, jen v roce 2010
puvodné méla byt statni podpora zdanéna 50%. Zdanéni sice probehlo, ale poté,
conovelu zrusil Ustavni soud, doslo k doplaceni zalohy statni podpory na uéty

stavebniho spofeni, proto neni zahrnut vypocet pro rok 2010.
Tabulka ¢. 8 obsahuje dulezité hodnoty, pouzivané v nasledujicich vypoctech.

Tab. ¢. 8: Souhrn udaji pro vypocet prikladu 3

Cilova ¢astka 150 000 K¢
Pocet let spoFeni 6 let
Mési¢ni vklad 1 667 K¢
Pocet vkladi 72

Sazba statni podpory v % 10 %

Max. statni podpora 2 000 K¢

Urokova mira pro vklady v % |2%

Poplatek za ziizeni 1500 K¢
Ro¢ni poplatek 300 K¢
Daii z aroki v % 15%

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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V tabulce ¢. 9 je uveden rocni pribéh stavebniho spoteni, podrobné vypocty jsou

zobrazeny v piiloze D. V tabulce piibyla dai z urokd, ve sloupci Uroky je uvedena

Castka pred zdanénim.

Tab. ¢. 9: Ro¢ni piehled stavebniho spofeni (podminky platné od 1.1.2012)

Vklady Poplatky S:)?:Itgci)ra Uroky Daii z iroki | Zistatek
2011 21504 K¢ |-1800Ke |0Ke 212,04 K¢ |-27,66 K¢ 19 888,38 K&
2012 20004 K¢ |-300K¢ |2000Ke |626,65KE  |-81,74 K& 42 137,30 K¢
2013 20 004 K¢ |-300 K¢ 2000K¢ |1062,09 K¢ |-138,53 K¢ 64 764,86 K&
2014 20 004 K¢ |-300 K¢ 2000Ke¢ |1504,46 KE |-196,23 K<E 87 777,09 K¢
2015 20004 K¢ [-300K¢  [2000Ke |1954,35Ke |-254,92 K¢ 111 180,52 K¢
2016 20 004 K¢ |-300 K¢ 2000Ke¢ [2411,41 KE |-314,53 K¢E 134 981,40 K¢
2017 2 000 K¢
Celkem | 121 524 K¢ [-3 300 K¢ |12 000 K¢ |7 771 K& -1 014 K¢ 136 981 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Na konci spofeni je na Uctu zlstatek ve vySi 136 981 K¢, ktery se sklada z vklada

klienta ve vysi 121 524 K¢, ze statni podpory 12 000 K¢ a z hodnoty urokd 7 771 K¢.

Celkova castka je snizena o poplatky v celkové Castce 3 300 K¢ a o srazenou dan

z urokd (1 014 K¢).
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4.4 Zhodnoceni pripadové studie

Pro vypocet hodnot uvedenych v tabulce 10 byly od vypocitanych vynosi (celkové
uroky a statni podpora) nejprve odeéteny poplatky. Takto vycislena hodnota v poméru
k ¢astce skladajici se ze zlstatku predchoziho roku a vkladd vroce aktudlnim

dohromady tvoii zhodnoceni vklada v jednotlivych letech.

Zaporné hodnoty v prvnim roce jsou zpusobené poplatkem za zfizeni, ktery vyznamné
snizuje vynosy tohoto roku, a nizkou hodnotou vklada, ktera se uro¢i. Z toho diivodu
jsou uroky také velmi nizké a navic klient v prvnim roce neobdrzi Zadnou statni
podporu. V dalsich letech vynos postupné klesa, nebot’ vySe statni podpory je stale
stejnd, ale hodnota ucastnikem vlozZenych prostiedkd stoupd. Vyjimku tvoii posledni
rok, kde je hodnota nepatrné vyssi, a to zdivodu =zapocitani statni podpory
I Z nasledujiciho roku. Vynos Sestého roku pro zjednoduSeni vypoctu tedy obsahuje

statni podporu za rok paty i Sesty.

Tab. ¢. 10: Zhodnoceni vkladi

Priklad 1 | Priklad 2 | Priklad 3
1. rok -8,26% -7,36% -7,51%
2. rok 13,31% 8,40% 5,63%
3. rok 8,97% 6,04% 4,23%
4, rok 6,99% 4,94% 3,55%
5. rok 5,87% 4,29% 3,16%
6. rok 8,61% 6,08% 4,43%
Priamérné roéni zhodnoceni |4,80% 3,15% 2,12%
Vniti'ni vynosové procento | 8,65% 6,08% 4,37%

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Zhodnoceni zjistované prumérem je vypocitané z celkovych vynosl, coz jsou uroky
a statni podpora, snizenych o poplatky, které¢ jsou porovnany s vlozenymi prostiedky,
a tato hodnota je vyd¢€lena poctem let. Vynosnost, kterd zahrnuje 1 casovou hodnotu, je
vypocitana pomoci funkce vnitini vynosnosti v Microsoft Excel. Hodnoty vychazi

z mésicnich ulozek a celkovych castek z tabulek €. 5, €. 7, €. 9.
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Primérné zhodnoceni dle prikladu 1 na zaklad¢ souc¢asnych podminek (pfiklad 3) kleslo
na méné¢ nez dvojnasobek, avSak oproti piikladu 2 sniZeni neni tolik vyrazné, doslo
ke snizeni piiblizn¢ 0 jednu tfetinu.

Co se tyka sloZeni naspofené €astky (obr. ¢. 11), ve srovndni piikladd 1 a 2 zlstaly
poplatky a troky v pfiblizn¢€ stejné procentni vysi k celkové naspoiené Castce, ale
ucastnikem vlozené prosttedky vzrostly z 77,63% na vice nez 84%. Tento nartst je
zpusoben zvySenim maximdlni Castky pro vypocet statni podpory a v disledku toho
i zvySenim mésiéni tulozky, optimalni zhlediska vyuziti plné statni podpory.
A nasledkem sniZeni sazby pro vypocet statni podpory poklesla statni podpora z 19,12%
na 12,46%.

Mezi piikladem 2 a 3 se opét nezménila vySe poplatkil, ov§em Uroky v pfiblizné stejné
vysi byly sniZzeny o dan. V piikladu 3 tvofi statni podpora jiz pouze 8,76% z celkové
naspoiené ¢astky, zatimco v ptikladu 2 se podilela na celkové ¢astce vice nez 12%.

r o r

V piikladu 3 také doslo za stejny Cas a pfi stejné mésicni Glozce K nizsi kone¢né Castce,

a to vlivem niz$i statni podpory a dané¢ z Grokd.

& P4

Obr. €. 7: SloZeni nasporené ¢astky - srovnani

Slozeni naspofené castky
K&156 000 KT 876 K&8 260 6 757
K¢136 000 -
Ke116 000
K&96 000 m Uroky (po zdanéni)
K¢76 000 = Statni podpora
K¢&56 000 m Poplatky
K&36 000 = Vklady
K¢&16 000
(K&4 000)
141 085 K¢& 144 809 K¢& 138 874 K¢&
Ptiklad 1 Ptiklad 2 Ptiklad 3

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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5 Zavér

Stavebni spofeni je finanénim produktem, ktery je vyuzivan nejen z ditvodu financovani
bydleni, ale také jako spofici produkt. Z posledni novely zakona o stavebnim spofeni

vyplyvaji podminky, které ovlivnily piredevsim statni podporu a uroky.

Cilem této prace bylo zhodnoceni dopadlii novely zakona o stavebnim spofeni na
Klienty. V uvodni ¢asti prvni kapitoly byl popsan vyvoj stavebniho spofeni z hlediska
historie a také jeho pocatky v Ceské republice. Déle byly uvedeny jednotlivé pojmy,
které souviseji nebo se tykaji stavebniho spofeni. Byly vysvétleny pojmy stavebni
spofeni a stavebni spofitelna, ucastnik stavebniho spofeni, smlouva o stavebni spofeni,
statni podpora a bytové potieby. Zavér prvni kapitoly byl vénovan principu stavebniho
spofeni. V rdmci objasnéni, jak stavebni spofeni funguje, byly popsany jednotlivé faze.
Stavebni spofeni bylo rozd€leno na fazi spofici, po této fazi néasleduje piidéleni cilové
¢astky, a pokud ucastnik piijme uvér, pirechdzi stavebni spofeni do faze tveérové. Je
popsan také pieklenovaci uveér, ktery nelze jednoznac¢né zatradit do uvérové faze,
protoze probiha ptfed zahdjenim uveérové faze a zaroven se spofici ¢asti. Pieklenovaci
uvér je vyuzivan klienty, ktefi jesté nesplnili podminky podminiujici ziskéni fadného
uvéru ze stavebniho spofeni, ale potiebuji fesit bytoveé potieby.

Nasledujici kapitola je zaméfena na zdkon o stavebnim spofeni. Jelikoz byl tento zdkon
od jeho platnosti mnohokrat novelizovan, jsou zde uvedeny zmény, které jsou
vyznamné pro klienta. Tykaji se pfedevSim vySe statni podpory, ale také naptiklad

poctu smluv, na které lze ziskat statni podporu.

Ve tieti Casti jsou shrnuty vyhody a nevyhody, které vyplyvaji ze stavebniho spofeni.
Nasledné je uvedeno vyhodnoceni dotazniku, ktery byl zaméfen na to, zda klienti védi o
zménach, které probehly v pribéhu roku 2010 a 2011. Dale tento dotaznik zjist'oval, zda
tyto zmény ovlivnily jejich nazor ohledné stavebniho spoteni, a jestli v disledku téchto
zmén neplanuji stavebni spofeni ukoncit. Z vysledkli tohoto dotazniku je patrné, ze
témeét 90% dotazanych vlastni stavebni spofeni. Vzhledem ke zvolené cilové skupiné,
kterou byli mladi lidé, stavebni spofeni za né pfevazné uzavieli rodice. Vice nez

|2 P A

tykaji. Téméf polovina ztéch, co stavebni spofeni ma, uvedla, ze bude i1 nadaile

44



pokracovat ve stavebnim spoteni, a n¢ktefi planuji, Ze si uzaviou nové stavebni sporeni.
Zavedené zmény negativné ovlivnily nazor Sesti respondentl, ktefi chtéji po splnéni
vazaci doby stavebni spofeni ukoncit a nové jiz neuzavirat. Na zaklad¢ téchto vysledki
muzeme fici, Ze novela ovlivnila ¢ast klientl tak, ze nebudou vyuzivat stavebni spofeni,

ale nelze tvrdit, ze by stavebni spofeni néjak vyznamné ztratilo na oblibenosti.

Ve c¢tvrté kapitole jsou zmény zobrazeny na modelovych ptikladech. Ptiklady jsou
zam¢efeny na sporici fazi stavebniho spofeni, protoze tato faze je nejvice zasazena
posledni novelou. Vlivem sniZeni statni podpory a zdanénim urokd doSlo samoziejmé
ke snizeni zhodnoceni vkladu, ale pfesto je zhodnoceni prostfednictvim stavebniho
spofeni o néco vyhodnéjsi nez napiiklad ze spoficich Gc¢tt. Oproti nim jsou ale penize ze

stavebniho spofeni vazané minimalné Sest let (podminka pro narok na statni podporu).

Dlvodem trvajici oblibenosti stavebniho spofeni jako produktu ke zhodnoceni je
pravdépodobné minimalni riziko, protoze vklady jsou ze zakona pojistény a navic maji
stavebni spofitelny omezené (a nizko-rizikové) moznosti, jak investovat penize. Také
podpora, i kdyz v soucasné dob¢ nizsi, stale hraje vyznamnou roli v motivaci k vyuziti
stavebniho spotfeni. Z hlediska financovani bydleni stavebni spofeni nebylo pfili$
zasazeno posledni novelou. Dillezitou vyhodou je tedy stdle moznost uvéru, ktery ma po

celou dobu trvani neménnou a relativné nizkou urokovou sazbu.

Do budoucna muze byt pouziti stavebniho spofeni jako produktu pro zhodnoceni
finan¢nich prostfedki ovlivnéno zmeénami, o kterych se v soucasné dobé jedna.
Pfedmétem téchto diskuzi je zejména vazani statni podpory na stanovené ucely

(bydleni, penzijni piipojisténi, skolné) od roku 2014.

45



6 Seznam tabulek

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

Tab.

¢. 1: Podminky jednotlivych stavebnich spofitelen pro pfid€leni Gvéru ................ 19
¢. 2: Hlavni zmény ve stavebnim spofeni od 1.1 2004 ..........ccccevveeiiiiiiiiieiiiieene, 25
¢. 3: Pocet nové uzavienych smluv v obdobi 2001 — 2006 ..........cccceevevviniriinennne 26
€. 4: Souhrn udaji pro vypocet prikladu 1.......cccooiiiiiiiii e 37
¢. 5: Ro¢ni prehled stavebniho spofeni (podminky platné do 31.12.2003)............ 37
¢. 6: Souhrn udajii pro vypocet prikladu 2........cccccovviiiiiiiiii 38
¢. 7: Roc¢ni ptehled stavebniho spofeni (podminky platné od 1.1.2004)................ 39
¢. 8: Souhrn tdajt pro vypocet prikladu 3..........ccccoiiiiiiiiiiiie e 40
¢. 9: Ro¢ni prehled stavebniho spofeni (podminky platné od 1.1.2012)................ 41
€. 10: Zhodnoceni VKIAAU ........ccviiiiiiiiiieie e 42

46



7 Seznam obrazku

Obr.
Obr.
Obr.
Obr.
Obr.
Obr.

Obr.

(@14

. 1: Pribéh stavebniho SPOTeni.........ccccviiiiiiiiiiiiiciicce e 16
. 21 PTEKIENOVACT UVET ..o 21
. 3: Objem poskytnutych Gvérh ze stavebniho spofeni a preklenovacich tvéra (mld. K¢)... 23
. 4: Pocet noveé uzavienych smluv v jednotlivych letech...........ccooovviiiiinin 26
. 5: Dotaznik - Zmény ve stavebnim spofeni se dle posledni novely tykaji: ........ 32
. 6: Dotaznik — plany ohledné stavebniho spofeni po vazaci dobg........................ 33
. 7: SloZeni naspoiené €astky - STOVNANT.........cccviiiiiiiiiiicii 43

47



8 Seznam pouzité literatury

DOUCHA, Rudolf. Stavebni sporeni. 2. vyd., Praha: GRADA, 1999, 96 s.,
ISBN 80-7169-894-6.

KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. Praha: Ekopress, 2010, 144 s.,
ISBN 978-80-86929-63-7.

LUKAS, Vojtéch., KIELAR, Petr. Stavebni spoieni a stavebni sporitelny. Praha:
Ekopress, 2007, 84 s., ISBN 987-80-86929-30-9.

PRCiK, Tomas. Stavebni sporeni v kostce. Brno: Era, 2002, 124 s,
ISBN 80-865-1729-2.

Legislativni dokumenty

Nalez Ustavniho soudu &. 119/2011 Sb. In: Shirka zdkonii Ceské republiky. 6. kvétna
2011, Castka 45. Dostupné zZ: http://aplikace.mvcr.cz/shirka-zakonu/
ViewFile.aspx?type=c&id=5926

Zakon ¢. 348/2010 Sb., kterym se méni zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
astatni podpofe stavebniho spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni rady
&. 586/1992 Sb., o danich z piijmii, ve znéni zdkona Ceské narodni rady ¢&. 35/1993 Sb.,
ve znéni pozdé&jSich predpist, a zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdgjsich predpist. In: Shirka zdkonit Ceské republiky. 8. prosince 2010, ¢astka 18.
Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/shirka-zakonu/ViewFile.aspx?type=z&id=21317

v

Zakon €. 353/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spoteni
astatni podpore stavebniho spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni rady
&. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, a zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdgjsich predpist. In: Shirka zdkonii Ceské republiky. 29. listopadu 2011, &astka 123.
Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/ViewFile.aspx?type=c&id=6047

Zakon ¢. 423/2003 Sb., kterym se méni a dopliiuje zdkon €. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni a o doplnéni zdkona Ceské narodni rady

&. 586/1992 Sb., 0 danich z piijmd, ve znéni zékona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb.,

48



ve znéni zakona &. 83/1995 Sb. In: Shirka zdkonii Ceské republiky. 12. prosince 2003,
Castka 139. Dostupné Z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/
ViewFile.aspx?type=c&id=4223

Zakon ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijma ve znéni pozdé¢jSich ptedpisii. In: Darove
zdkony 2012 v uplném zneéni k 1.1.2012. Brno: Computer Press, 2012,
ISBN 978-80-251-3794-9

Zakon ¢. 83/1995 Sb., kterym se méni a doplituje zdkon €. 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni rady ¢.
586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb., a
dopliiuje zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd¢jSich piredpist. In: Shirka
zdkoni Ceské republiky. 18. dubna 1995, astka 18.
Dostupné z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/ViewFile.aspx?type=c&id=2829

Zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni
a 0 doplnéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmi, ve znéni
zékona Ceské narodni rady & 35/1993 Sb. In: Shirka zdkonii Ceské republiky. 15.
bfezna 1993, castka 27. Dostupné z: http:/aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/
ViewFile.aspx?type=c&id=2671

Materialy stavebnich sporitelen

Vieobecné obchodni podminky stavebniho spofeni Stavebni spofitelny Ceské
spotitelny, a. s. Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a. s.: Burinka [online] © 2011
[cit. 3.4.2012]. Dostupné z: http://www.burinka.cz/cs/obchodni-podminky/vseobecne-
obchodni-podminky/

Vseobecné obchodni podminky stavebniho spotfeni. Modra pyramida stavebni
sporitelna, a.s. [online]. © 2008 - 2012 [cit. 3.4.2012] Dostupné z:
http://www.modrapyramida.cz/o-nas/vybrane-smluvni-podminky/vseobecne-obchodni-

podminky/

Vseobecné obchodni podminky. Ceskomoravskd stavebni spoFitelna, a.s. [online] ©
2011  [cit. 3.4.2012]. Dostupné z: http://www.cmss.cz/informace/zakony-a-
podminky/vseobecne-obchodne-podminky.html

49


http://www.burinka.cz/cs/obchodni-podminky/vseobecne-obchodni-podminky/
http://www.burinka.cz/cs/obchodni-podminky/vseobecne-obchodni-podminky/

Vseobecné obchodni podminky. Raiffeisen stavebni sporitelna a.s. [online]
[cit. 3.4.2012]. Dostupné z: http://www.rsts.cz/DownloadHandler.aspx?method=
GetFileDownload&filelD=439&DontParse=true

VSeobecné obchodni podminky. Wiistenrot - sporeni, pojisténi, hypotéky [online]
[cit. 3.4.2012]. Dostupné z: http://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk
_filename=file_294 GENERAL.doc

Elektronické zdroje

Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online] Praha, 2012, akt. 19. 04. 2012.

Dostupné z: http://www.acss.cz/

Ceskomoravskd — stavebni  spofitelna,  a.s.  [online]  Praha, ©  2011.

Dostupné z: http://www.cmss.cz/

Historie stavebniho spofeni. Asociace ceskych stavebnich sporitelen [online] Praha,
2012, 25. 03. 2012, [cit. 7.3.2012]. Dostupné z: http://www.acss.cz/cz/stavebni-
sporeni/historie-stavebniho-sporeni/

Historie stavebniho spofeni. GEPARD FINANCE [online] Praha [cit. 11.3.2012].

Dostupné z: http://www.gpf.cz/historie-stavebniho-sporeni

Informace MF k novym podminkam stavebniho spoteni - rok 2011. Ministerstvo financi
CR [onling] Praha: Ministerstvo financi CR, 14.12.2010 [cit. 15.3.2012]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cps/rde/xbcr/mfcr/Zmeny_ve_stavebnim_sporeni_2011_Informace
_MF_pdf.pdf

KIELAR, Petr. VSE 2012 Seminai stavebniho spofeni: O¢ima klienta. Petr Kielar -
osobni  stranka [online]. [cit. 24.4.2012]. Dostupné z: http://petr.kielar.cz/
download/VSE2012_02.ppt

Komentai k zédkladnim ukazateliim vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice v roce
2004. Ministerstvo financi CR [online] Praha: Ministerstvo financi CR, © 2005 [cit.
12.3.2012]. Dostupné z: http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/ft ukazatele
vyvoje_st_sporeni_16786.html?year=2004

50


http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/
http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/

KUCERA, Petr. Odpocet od zékladu dané - podrobny piehled. Aktudlné.cz [online]
Praha:  centrum  holdings, 9.2.2012 [cit. 2012-04-21]. Dostupné¢  z:
http://aktualne.centrum.cz/finance/prilohy/clanek.phtml?id=730222

Ministerstvo financi CR [online] Praha: Ministerstvo financi CR, © 2005 - 2009.

Dostupné z: http://www.mfcr.cz/

Modra pyramida stavebni sporitelna [online] Praha, © 2008 - 2012. Dostupné z:

http://www.modrapyramida.cz/

Novela zakona o stavebnim spoieni. Finance PAY & SOFT [online] © 2003 - 2012
[cit. 11.3.2012]. Dostupné z: http://www.finance.paysoft.cz/sporeni/stavebni-

sporeni/novela-zakona-o-stavebnim-sporeni.php

Pteklenovaci tvér. GOLEM FINANCE [online] Praha, © 2012 [cit. 4.3.2012]. Dostupné

z: http://lwww.golemfinance.cz/cz/preklenovaci-uver

Pieklenovaci Gvéry. Mésec.cz - server o osobnich financich [online] Praha: Internet
Info, s.r.o., © 1998 — 2012 [cit. 2.3.2012]. Dostupné z: http://www.mesec.cz/

bydleni/stavebni-sporeni/pruvodce/preklenovaci-uvery/
Raiffeisen stavebni sporitelna a.s. [online] Praha. Dostupné z: http://www.rsts.cz/

Stavebni sporitelna Ceské sporitelny: Bufinka [onling] Praha. Dostupné z:
http://www.burinka.cz/

SVACINA, Lubos. Alfa a omega stavebniho spofeni: Cilova ¢astka. In: Hypoindex.cz
[online] 2.3.2009 [cit. 18.3.2012]. Dostupné z: http://www.hypoindex.cz/alfa-a-omega-

stavebniho-sporeni-cilova-castka/

SYROVY, Petr. Pro¢ se &asem sniZuje vynosnost stavebniho spofeni. Penize.cz
[online]. Praha: Partners media, s.r.o, 7.5.2008 [cit. 20.4.2012]. Dostupné z:
http://www.penize.cz/stavebni-sporeni/42620-proc-se-casem-snizuje-vynosnost-

stavebniho-sporeni

SYROVY, Petr. Staré stavebni spoteni. In: KFP - cesta k financéni nezdvislosti [online]
© 2006 - 2012 [cit. 17.4.2012]. Dostupné z: http://www.kfp.cz/page.php?page=
investice&article=394

o1



Utelové pouziti prostiedki stavebniho spofeni. GEPARD FINANCE [onling] Praha
[cit. 11.3.2012]. Dostupné z: http://www.gpf.cz/ucelove-pouziti-prostredku-sporeni

Ustavni soud zrusil novelu zikona o stavebnim spoteni. Ustavni soud [online] Brno,

27.4.2012 [cit. 4.4.2012]. Dostupné z: http://www.concourt.cz/clanek/5178

Vypoveéd spotreni. Finance.cz - dané, banky, kalkulacky, sporeni, kurzy mén [online]
Brno: Finance media a.s., 2000-2012 [cit. 13.3.2012]. Dostupné z:

http://www.finance.cz/bydleni/stavebni-sporeni/abeceda-sporicich-tarifu/vypoved/

Wiistenrot - sporeni, pojisténi, hypotéky [onling] Praha: Wiistenrot, © 2012. Dostupné z:
http://www.wuestenrot.cz/

Zakladni princip stavebniho spoteni. Wiistenrot - sporeni, pojisténi, hypotéky [online]
Praha, © 2012, [cit. 2.3.2012]. Dostupné z: http://www.wuestenrot.cz/o-nas/stavebni-

sporitelna/zakladni-princip/

52



9 Seznam priloh

Ptiloha A: Dotaznik
Ptiloha B: Podrobny piehled stavebniho spofeni (podminky platné do 31.12.2003)
Ptiloha C: Podrobny ptehled stavebniho spofeni (podminky platné od 1.1.2004)

Ptiloha D: Podrobny ptehled stavebniho spofeni (podminky platné od 1.1.2012)

53



Piiloha A: Dotaznik

Mate (mél/a jste) zalozené stavebni sporeni? ano/ne
Pokud mate stavebni sporeni, z jakého roku je smlouva?

e Pfed rokem nebo v roce 2003

e 2003 - 2009

e Vroce 2010 nebo pozdéji

Smlouvu o stavebnim sporeni jste uzavrel:

e sam
e rodi¢
Vite o zméndch ve stavebnim sporeni (2011, 2012)? ano/ne

Zmény ve stavebnim sporeni se dle posledni novely tykaji:
o Nizsi statni podpora (max. 2000 K¢)
Zdanéni trokd (15% srazkova daii)
Mimotadna dai 50% ze statni podpory
Zmény se tykaji pouze novych klient
Zmény se tykaji vSech klientt, novych i stavajicich
Ucelové vyuziti viech naspofenych prostiedkii
Ugelové vyuziti pouze statni podpory
Minimalni doba smlouvy
Nevim, ¢eho se zmény tykaji

O O O O O O O O

Budete pokracovat ve stavebnim sporeni i po uplynuti 6 let (minimalni doba sporeni pro ziskani statni
podpory)?

e Budu pokracovat ve stavebnim spofeni

Piivodni spofeni ukonéim a uzaviu novou smlouvu

Spofeni ukon¢im a nebudu uzavirat novou smlouvu

Zatim nevim

Nemam stavebni spofeni

Planujete uzavrit nové stavebni sporeni i po zméndch?
e  Ano, z divodu zhodnoceni penéz

e  Ano, kvuli uvéru na bydleni
e Stavebni spofeni jiZ mam
e Ne

e Nevim

Vek

e do 20 let

o 20-22let

e 23-25]let

e 26avice

Pohlavi muz/zena
Zaméstnani

e Student

e  Pracujici student

e Zamgéstnanec

e Podnikatel

o Jiné: ...

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012



Piiloha B: Podrobny piehled stavebniho sporeni (podminky platné do 31.12.2003)

Daum | VKlady V| Ubradyv| SN Zostatky v| 0| AP
e L K& s K& v K&
1.1.2002| 1500,00| -1800,00 0,00 0,00
1.1.2002| 1500,00 1 200,00 2400  1224,00
1.2.2002| 1500,00 1500,00 2743| 152743
1.3.2002| 1500,00 1500,00 2511| 152511
14.2002| 1500,00 1500,00 2255| 152255
1.5.2002| 1500,00 1500,00 2007| 152007
1.6.2002| 1500,00 1500,00 1752| 151752
1.7.2002| 1500,00 1500,00 1505| 151505
1.82002| 1500,00 1500,00 1250 151250
1.9.2002| 1500,00 1500,00 9.96| 150996
1.10.2002| 1500,00 1500,00 751 150751
1.11.2002| 1500,00 1500,00 497 150497
1.12.2002| 1500,00 1500,00 252| 150252
1.1.2003 357,78| 1824698| 17889,19
1.1.2003| 1500,00| -300,00 1 200,00 2400|  1224,00
11.22003| 1500,00 1500,00 26,60| 152660
1.3.2003| 1500,00 1500,00 2511| 152511
14.2003| 1500,00 1500,00 2255 152255
30.4.2003 447230| 447230 60,09 60,09
1.52003| 1500,00 1500,00 2007| 152007
1.6.2003| 1500,00 1500,00 1752| 151752
1.7.2003| 1500,00 1500,00 1505| 151505
1.8.2003| 1500,00 1500,00 1250| 151250
1.9.2003| 1500,00 1500,00 9.96| 1509,96
1.10.2003| 1500,00 1500,00 751| 150751
1.11.2003| 1500,00 1500,00 497 150497
1.12.2003| 1500,00 1500,00 252| 150252
1.1.2004 813,35 813.35| 40 667,73
1.1.2004| 1500,00| -300,00 1200,00 2400  1224,00
1.2.2004| 1500,00 1500,00 27.44| 152744
1.3.2004| 1500,00 1500,00 2504| 152504
1.4.2004| 1500,00 1500,00 2249| 152249
30.4.2004 4500,00| 4500,00 60,30 60,30
1.5.2004| 1500,00 1500,00 2002| 152002
1.6.2004| 1500,00 1500,00 1747| 151747
1.7.2004| 150000 1500,00 1501| 151501
1.8.2004| 1500,00 1500,00 1247| 151247
1.9.2004| 1500,00 1500,00 9.93| 150993
1.10.2004| 1500,00 1500,00 749|  1507.49
1.11.2004| 1500,00 1500,00 496| 150496
1.12.2004| 1500,00 1500,00 252| 150252




1.1.2005 1278,60 1278,60| 63930,20
1.1.2005 1 500,00 -300,00 1200,00 24,00 1224,00
1.2.2005 1 500,00 1 500,00 27,43 1527,43
1.3.2005 1 500,00 1 500,00 25,11 152511
1.4.2005 1 500,00 1 500,00 22,55 1522,55
30.4.2005 4 500,00 4 500,00 60,46 60,46
1.5.2005 1 500,00 1 500,00 20,07 1520,07
1.6.2005 1500,00 1500,00 17,52 1517,52
1.7.2005 1500,00 1500,00 15,05 1515,05
1.8.2005 1500,00 1500,00 12,50 1512,50
1.9.2005 1500,00 1500,00 9,96 1509,96
1.10.2005 1500,00 1500,00 7,51 1507,51
1.11.2005 1500,00 1500,00 4,97 1504,97
1.12.2005 1500,00 1500,00 2,52 1502,52
1.1.2006 1753,17 1753,17| 87 658,45
1.1.2006 1500,00 -300,00 1200,00 24,00 1224,00
1.2.2006 1500,00 1500,00 27,43 1527,43
1.3.2006 1500,00 1500,00 25,11 1525,11
1.4.2006 1500,00 1500,00 22,55 1522,55
30.4.2006 4 500,00 4 500,00 60,46 60,46
1.5.2006 1 500,00 1 500,00 20,07 1520,07
1.6.2006 1 500,00 1 500,00 17,52 1517,52
1.7.2006 1 500,00 1 500,00 15,05 1 515,05
1.8.2006 1 500,00 1 500,00 12,50 1512,50
1.9.2006 1 500,00 1 500,00 9,96 1 509,96
1.10.2006 1 500,00 1 500,00 7,51 1507,51
1.11.2006 1 500,00 1 500,00 4,97 1504,97
1.12.2006 1 500,00 1 500,00 2,52 1502,52
1.1.2007 2 237,23 2237,23| 111861,27
1.1.2007 1 500,00 -300,00 1200,00 24,00 1224,00
1.2.2007 1 500,00 1 500,00 27,43 1527,43
1.3.2007 1500,00 1500,00 25,11 1525,11
1.4.2007 1500,00 1500,00 22,55 1522,55
30.4.2007 4 500,00 4 500,00 60,46 60,46
1.5.2007 1500,00 1500,00 20,07 1520,07
1.6.2007 1500,00 1500,00 17,52 1517,52
1.7.2007 1500,00 1500,00 15,05 1515,05
1.8.2007 1500,00 1500,00 12,50 1512,50
1.9.2007 1500,00 1500,00 9,96 1509,96
1.10.2007 1500,00 1500,00 7,51 1507,51
1.11.2007 1500,00 1500,00 4,97 1504,97
1.12.2007 1 500,00 1500,00 2,52 1502,52
31.12.2007 0,00 0,00 0,00 | 136 548,15

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012




Piiloha C: Podrobny prehled stavebniho spoieni (podminky platné od 1.1.2004)

paum | Vv | Oty st iy |00 [

K¢ K¢ podpora K¢ o <

K¢ v K¢

1.1.2004 |1500,00 |-1800,00 0,00 0,00
1.1.2004 |1667,00 1 667,00 33,34 1 700,34
1.2.2004 |1667,00 1 667,00 30,49 1697,49
1.3.2004 |1667,00 1 667,00 27,83 1694,83
1.4.2004 |1667,00 1 667,00 24,99 1691,99
1.5.2004 |1667,00 1 667,00 22,24 1 689,24
1.6.2004 |1667,00 1 667,00 19,41 1686,41
1.7.2004 | 1667,00 1 667,00 16,68 1 683,68
1.8.2004 |1667,00 1 667,00 13,86 1 680,86
1.9.2004 |1667,00 1 667,00 11,04 1 678,04
1.10.2004 |1 667,00 1 667,00 8,32 1 675,32
1.11.2004 |1667,00 1 667,00 5,51 167251
1.12.2004 |1667,00 1 667,00 2,80 1 669,80
31.12.2004 0,00 0,00 0,00
1.1.2005 404,41 20 624,92 |20 220,51
1.1.2005 |1667,00 |-300,00 1367,00 27,34 1394,34
1.2.2005 |1667,00 1 667,00 30,48 1 697,48
1.3.2005 |1667,00 1 667,00 27,91 1694,91
1.4.2005 |1667,00 1 667,00 25,06 1 692,06
30.4.2005 3000,00 |3000,00 40,31 40,31
1.5.2005 |1667,00 1 667,00 22,31 1689,31
1.6.2005 |1667,00 1 667,00 19,47 1 686,47
1.7.2005 |1667,00 1 667,00 16,72 1683,72
1.8.2005 |1667,00 1 667,00 13,90 1 680,90
1.9.2005 |1667,00 1 667,00 11,07 1 678,07
1.10.2005 |1667,00 1 667,00 8,34 1675,34
1.11.2005 |1667,00 1 667,00 5,53 1672,53
1.12.2005 |1667,00 1 667,00 2,81 1669,81
31.12.2005 0,00 0,00 0,00
1.1.2006 871,60 871,60 43 580,15
1.1.2006 |1667,00 |-300,00 1 367,00 27,34 1394,34
1.2.2006 |1667,00 1 667,00 30,48 1697,48
1.3.2006 |1667,00 1 667,00 27,91 1694,91
1.4.2006 |1667,00 1 667,00 25,06 1 692,06
30.4.2006 3000,00 |3000,00 40,31 40,31
1.5.2006 |1667,00 1 667,00 22,31 1689,31
1.6.2006 |1667,00 1 667,00 19,47 1 686,47
1.7.2006 |1667,00 1 667,00 16,72 1 683,72
1.8.2006 |1667,00 1 667,00 13,90 1 680,90
1.9.2006 |1667,00 1 667,00 11,07 1 678,07
1.10.2006 |1667,00 1 667,00 8,34 1675,34
1.11.2006 |1667,00 1 667,00 5,53 1672,53
1.12.2006 |1667,00 1 667,00 2,81 1 669,81
31.12.2006 0,00 0,00 0,00
1.1.2007 1348,14 |1348,14 67 406,98




1.1.2007 |1667,00 |-300,00 1367,00 27,34 1394,34
1.2.2007 |1667,00 1 667,00 30,48 1697,48
1.3.2007 |1667,00 1 667,00 27,91 1694,91
1.4.2007 |1667,00 1 667,00 25,06 1692,06
30.4.2007 3000,00 |3000,00 40,31 40,31
1.5.2007 |1667,00 1 667,00 22,31 1689,31
1.6.2007 | 1667,00 1 667,00 19,47 1686,47
1.7.2007 | 1667,00 1 667,00 16,72 1683,72
1.8.2007 |1667,00 1667,00 13,90 1680,90
1.9.2007 |1667,00 1 667,00 11,07 1678,07
1.10.2007 |1667,00 1 667,00 8,34 1675,34
1.11.2007 |1667,00 1667,00 5,53 1672,53
1.12.2007 |1667,00 1667,00 2,81 1669,81
31.12.2007 0,00 0,00 0,00
1.1.2008 1834,21 |1834,21 91 710,35
1.1.2008 |1667,00 |-300,00 1367,00 27,34 1394,34
1.2.2008 |1667,00 1667,00 30,49 1697,49
1.3.2008 |1667,00 1667,00 27,83 1694,83
1.4.2008 |1667,00 1 667,00 24,99 1691,99
30.4.2008 3000,00 |3000,00 40,20 40,20
1.5.2008 |1667,00 1 667,00 22,24 1689,24
1.6.2008 |1667,00 1667,00 19,41 1686,41
1.7.2008 |1667,00 1667,00 16,68 1 683,68
1.8.2008 |1667,00 1 667,00 13,86 1 680,86
1.9.2008 |1667,00 1 667,00 11,04 1678,04
1.10.2008 |1 667,00 1 667,00 8,32 1675,32
1.11.2008 |1 667,00 1 667,00 5,51 167251
1.12.2008 |1 667,00 1 667,00 2,80 1 669,80
31.12.2008 0,00 0,00 0,00
1.1.2009 232999 |2329,99 116 499,27
1.1.2009 |1667,00 |-300,00 1367,00 27,34 1394,34
1.2.2009 |1667,00 1 667,00 30,48 1697,48
1.3.2009 |1667,00 1 667,00 27,91 169491
1.4.2009 |1667,00 1 667,00 25,06 1 692,06
30.4.2009 3000,00 |3000,00 40,31 40,31
1.5.2009 |1667,00 1 667,00 22,31 1689,31
1.6.2009 |1667,00 1 667,00 19,47 1686,47
1.7.2009 |1667,00 1 667,00 16,72 1683,72
1.8.2009 |1667,00 1 667,00 13,90 1 680,90
1.9.2009 |1667,00 1 667,00 11,07 1678,07
1.10.2009 |1 667,00 1 667,00 8,34 1675,34
1.11.2009 |1667,00 1 667,00 5,53 1672,53
1.12.2009 |1667,00 1 667,00 2,81 1669,81
31.12.2009 0,00 0,00 0,00 141 784,48

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012




Ptiloha D: Podrobny pi‘ehled stavebniho spoi‘eni (podminky platné od 1.1.2012)

. i Zaklad pro
Datum Vklady v | Uhrady v | Statni Zustatky v | zstatkl v st.podporu
K¢ K¢ podpora K¢ Ke (PO v K&
ZDANENT)
1.1.2011 |1500,00 |-1800,00 0,00 0,00
1.1.2011 |1667,00 1 667,00 28,34 1695,34
1.2.2011 |1667,00 1 667,00 25,91 169291
1.3.2011 |1667,00 1 667,00 23,72 1690,72
1.4.2011 |1667,00 1 667,00 21,30 1 688,30
1.5.2011 |1667,00 1667,00 18,96 1 685,96
1.6.2011 |1 667,00 1 667,00 16,55 1683,55
1.7.2011 |1667,00 1 667,00 14,22 1681,22
1.8.2011 |1667,00 1 667,00 11,81 1678,81
1.9.2011 |1667,00 1 667,00 9,41 1676,41
1.10.2011 | 1 667,00 1 667,00 7,09 1674,09
1.11.2011 |1 667,00 1 667,00 4,70 1671,70
1.12.2011 |1 667,00 1 667,00 2,39 1669,39
1.1.2012 342,73 20 503,46 |20160,73
1.1.2012 |1667,00 |-300,00 1367,00 23,24 1390,24
1.2.2012 |1667,00 1 667,00 25,92 1692,92
1.3.2012 |1667,00 1 667,00 23,65 1 690,65
1.4.2012 |1667,00 1 667,00 21,24 1 688,24
30.4.2012 2 000,00 |2000,00 22,78 22,78
1.5.2012 |1667,00 1 667,00 18,91 1685,91
1.6.2012 |1667,00 1 667,00 16,50 1 683,50
1.7.2012 |1667,00 1 667,00 14,18 1681,18
1.8.2012 |1667,00 1 667,00 11,78 1678,78
1.9.2012 |1667,00 1 667,00 9,38 1676,38
1.10.2012 | 1 667,00 1 667,00 7,07 1674,07
1.11.2012 | 1 667,00 1 667,00 4,68 1671,68
1.12.2012 | 1 667,00 1 667,00 2,38 1 669,38
1.1.2013 719,57 719,57 42 327,50
1.1.2013 |1667,00 |-300,00 1367,00 23,24 1390,24
1.2.2013 |1667,00 1 667,00 25,91 169291
1.3.2013 |1667,00 1 667,00 23,72 1690,72
1.4.2013 |1667,00 1 667,00 21,30 1 688,30
30.4.2013 2 000,00 |2000,00 22,84 22,84
1.5.2013 |1667,00 1 667,00 18,96 1 685,96
1.6.2013 |1 667,00 1 667,00 16,55 1683,55
1.7.2013 |1 667,00 1 667,00 14,22 1681,22
1.8.2013 |1667,00 1 667,00 11,81 1678,81
1.9.2013 |1 667,00 1 667,00 9,41 1676,41
1.10.2013| 1 667,00 1 667,00 7,09 1674,09
1.11.2013| 1 667,00 1 667,00 4,70 1671,70
1.12.2013| 1 667,00 1 667,00 2,39 1669,39
1.1.2014 1101,85 1101,85 64 814,94
1.1.2014 |1667,00 |-300,00 1367,00 23,24 1390,24
1.2.2014 |1667,00 1 667,00 25,91 169291




1.3.2014 |1667,00 1 667,00 23,72 1690,72
1.4.2014 |1667,00 1 667,00 21,30 1 688,30
30.4.2014 2000,00 |2000,00 22,84 22,84
1.5.2014 |1667,00 1667,00 18,96 1 685,96
1.6.2014 |1667,00 1 667,00 16,55 1 683,55
1.7.2014 |1667,00 1 667,00 14,22 1681,22
1.8.2014 |1 667,00 1 667,00 11,81 1678,81
1.9.2014 |1667,00 1 667,00 9,41 1676,41
1.10.2014 | 1 667,00 1667,00 7,09 1674,09
1.11.2014 |1 667,00 1 667,00 4,70 1671,70
1.12.2014 | 1 667,00 1 667,00 2,39 1 669,39
1.1.2015 1 489,66 1 489,66 87 627,33
1.1.2015 |1667,00 |-300,00 1367,00 23,24 1390,24
1.2.2015 |1667,00 1 667,00 25,91 169291
1.3.2015 |1667,00 1 667,00 23,72 1690,72
1.4.2015 |1667,00 1 667,00 21,30 1 688,30
30.4.2015 2000,00 |2000,00 22,84 22,84
1.5.2015 |1667,00 1667,00 18,96 1 685,96
1.6.2015 |1667,00 1 667,00 16,55 1 683,55
1.7.2015 |1667,00 1 667,00 14,22 1681,22
1.8.2015 |1667,00 1 667,00 11,81 1678,81
1.9.2015 |1667,00 1 667,00 9,41 1676,41
1.10.2015| 1 667,00 1667,00 7,09 1674,09
1.11.2015| 1 667,00 1 667,00 4,70 1671,70
1.12.2015| 1 667,00 1 667,00 2,39 1 669,39
1.1.2016 1 883,08 1 883,08 110 769,35
1.1.2016 |1667,00 |-300,00 1367,00 23,24 1390,24
1.2.2016 |1667,00 1 667,00 25,92 1692,92
1.3.2016 |1667,00 1 667,00 23,65 1 690,65
1.4.2016 |1667,00 1 667,00 21,24 1688,24
30.4.2016 2 000,00 |2000,00 22,78 22,78
1.5.2016 |1667,00 1 667,00 18,91 1685,91
1.6.2016 |1667,00 1667,00 16,50 1683,50
1.7.2016 |1667,00 1 667,00 14,18 1681,18
1.8.2016 |1667,00 1 667,00 11,78 1678,78
1.9.2016 |1667,00 1 667,00 9,38 1676,38
1.10.2016 | 1 667,00 1667,00 7,07 1674,07
1.11.2016 | 1 667,00 1 667,00 4,68 1671,68
1.12.2016 | 1 667,00 1 667,00 2,38 1 669,38 134 245,42

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012




Abstrakt

SOUCKOVA, M. Dopady novely zikona o stavebnim sporeni na klienty. Bakalaiska
prace. Plzen: Fakulta ekonomicka ZCU v Plzni, 60 s., 2012
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spofeni, preklenovaci uveér

PredloZena prace je zaméfena na dopady novely zakona o stavebnim spofeni na klienty.
V uvodni ¢asti je uvedena historie stavebniho spofeni a jsou vysvétleny jednotlivé
pojmy tykajici se stavebniho spofeni. Dale je popsan princip fungovani stavebniho
spoteni a jeho dil¢i Casti, kterymi jsou spofici faze, ptidéleni cilové Castky, faze Givérova
a také preklenovaci uvér. Také je popsan zdkon o stavebnim spofeni a novely, které
tento zakon upravuji. Dal$i kapitola se vénuje novele z pohledu klienta. V zavére¢né
¢asti jsou uvedeny a zhodnoceny piiklady vypocitané dle podminek vyplyvajicich

Z jednotlivych novel.
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This bachelor thesis is focused on the effects of amendment of the building savings for
clients. The first part shows the history of building savings and the individual terms
related to building savings are explained. Then there is described principle of building
savings and its individual parts, which are saving phase, the allocation of the target
amount, the credit phases and the bridging loan, the law of building savings and the
amendment to the law are also described. Another chapter attends to the amendment
from the client’s perspective. The final section contains examples that are calculated
and evaluated according to the conditions resulting from the individual amendments.



