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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva postupy pii obnov¢ katastralniho operatu mapovanim
s dirazem na etapu zjiStovani priabehu hranic. Rozbor téchto postupti je zalozen na ziskani
informaci z platnych legislativnich ptedpist a technickych ndvoda a na jejich porovnani
s praktickym postupem pii zjisfovani hranic v terénu. Cést prace je vénovana historickému
vyvoji mapovani a zpusobum diivéjSich mistnich Setfeni. Dale je zpracovan a popsan
postup jednotlivych praci pii zjiStovani pribchu hranic v soucasné pravni Upravé a
s vyuzitim modernich technik. Na konkrétnich ptikladech je popsan prakticky prubéh

zjistovani hranic a jsou ukazany nejcastéjsi problémy.

Keywords
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Abstract

The diploma thesis deals with procedures by the renewal of cadastre documentation by
mapping with an emphasis on the stage of the boundaries detection. The analysis of these
procedures is based on the information obtention from the valid legal regulations and
technical guidelines and comparing them to practices on the boundaries detection in the
field. A part of the work is devoted to the historical development of mapping and methods
of boundaries detection in earlier investigations. Further, the procedures of each works are
processed and explained by the boundaries detections in the current legislation and with
using modern techniques. The practical boundaries detection is described on the specific

examples and the common problems are shown.
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1. Uvod

Jednim z UkolG dnes$niho katastru nemovitosti je zajisténi obnovy katastralniho
operatu, které se provadi za uéelem zkvalitndni mapového dila na uzemi Ceské republiky.
Obnova operatu je dnes provadéna tiemi zplisoby, Z nichz nejptesnéjsi je nové mapovani.
Zaroven jde vsak také o finan¢n€ a Casové velmi narocnou formu obnovy, ke které se
pfistupuje pouze v piipadé€, ze platna katastralni mapa je v hrubém rozporu se skute¢nosti
vterénu. V celém procesu obnovy katastralntho operdtu novym mapovanim je
nejdulezitéjsi ¢asti zjistovani prabehu vlastnickych hranic v terénu. Bez precizniho a
dikladného zjisténi prubéhu hranic neni mozné kvalitné obnovu operatu dokoncit.
Na spravném provedeni této etapy zavisi spolehlivost budoucich udaju katastru a je velmi
dualezité, aby byl cely postup obnovy co nejlépe zpracovan v piislusnych predpisech a také
dosahnout toho, Ze vysledky obnovy operatu budou v pozdéjsich letech nezpochybnitelné.

Cilem prace bylo popsat postupy pii zjistovani prubéhu hranic a zaméfit se
na problémy, které vznikaji pfi zjiStovani hranic. Nejdiive je v praci uveden historicky
vyvoj] mapovani s dirazem na uréovani hranic v terénu. Poprvé byla etapa zjiStovani
prabéhu hranic provadéna ve vétsim méfitku pfi mapovani ve stabilnim Kkatastru.
Preciznost a vynikajici organizace pii zjistovani prubéhu vlastnickych hranic se zdsadnim
zpusobem podilela na tom, Ze stabilni Kkatastr je dnes povazovan za jeden
z nejdokonalejsich katastrti. | v dal$im historickém vyvoji se ukazalo, ze v dobach, kdy
byla etapa zjistovani vlastnickych hranic z riznych divodi urychlovana a zanedbana,
vznikala mén¢ kvalitni mapova dila.

V dalsich kapitolach jsou uvedeny a kratce popsany vSechny tifi typy obnovy
katastralniho operatu, tedy pfepracovanim, mapovanim a na podkladé pozemkovych tprav.
Nejvice pozornosti je zde vénovano obnové operdtu mapovanim a zejména jsou zde
podrobné rozepsany jednotlivé Ccinnosti pii zjistovani prubéhu hranic vyplyvajici
Z dnesnich pravnich predpisi. V praci uvadim ruzné piiklady postupti komise piimo
v terénu v odlisnych krajich Ceské republiky. Konkrétné jsem se ziidastnila zjistovani
hranic vterénu a jednani v Plzeiiském a Jihomoravském kraji. Z porovnani téchto
konkrétnich ptikladi vyplyvaji problémy, na které je tieba se zaméfit. Zavéreéna kapitola
je vénovana popisu téchto problému a navrzeni Gprav pro zlepSeni postupu pii zjistovani

priubéhu hranic pro obnovu katastralniho operatu novym mapovanim.



2. Historie mapovani pro ucely pozemkovvych evidenci

s durazem na urcéovani hranic v terénu

Katastry maji v ceskych zemich dlouhou tradici a ve své historii prosly fadou zmeén.
Prvni historicky dolozené informace o vytvoreni jakéhosi katastru pochazeji z roku 1022,
kdy knize Oldfich zavedl vybirani dan¢ z polnosti [7]. Podkladem pro vyméfovani dani
byly po dlouhou dobu nedokonalé soupisy piidy sestavované pouze na zaklad¢ pisemnych
pfiznani pozemkovych vrchnosti o poétu selskych usedlosti na jejich panstvich. Dani byla
zprvu podrobena pouze piida poddanych (rustikalni), Slechticka (dominikalni) ptida dani
nepodléhala [9]. Tento systém vybirani dani se s riznymi upravami pouzival vice nez
600 let az do 17. stoleti, kdy byl zaveden takzvany rustikalni Katastr. Rustikalni katastr
vcelku zachycoval stav poddanské pudy a proto ho i pfes zna¢né nedostatky muzeme
povazovat za pocatek vyvoje, ktery smefoval ke katastru zalozenému na spolehlivé mapé
celého uzemi a soupisu vSech pozemkii. Dal§im prilomem v historii je zavedeni
takzvaného terezianského katastru, ktery zahrnuje veskerou pudu, jak poddanskou, tak i
panskou [7]. Nejvétsi nevyhodou vSech uvedenych katastri byla neexistence jakékoliv

mapy zobrazujici ucelen¢ nékterou zemi nebo provincii fise.

2.1. Josefsky katastr

Prvni mapovaci prace byly uskuteénény za Josefa II., ktery roku 1785 prosadil
velkou katastralni reformu [13]. Josefsky katastr je prilomovy hned v n€kolika ohledech,
nejdilezitéjsi se jevi zavedeni katastru na zakladé vyméfeni pidy a poprvé v historii
dochazi ke stejnému zdanéni pudy rustikalni a dominikalni. Dal§i prilomovou zménou
bylo zruSeni vymétovani na zaklad€ panstvi a misto toho byly zavedeny katastralni obce,
jako technicky definovatelné plochy. Prace na josefském katastru byly velmi dobie
pfipraveny a organizovany. V kazdé korunni zemi byla zfizena vrchni zemska komise, jiz
podléhaly v kazdém kraji ziizené krajské komise, skladajici se z krajského komisafte,
ekonoma a inzenyra, ktefi poucovali osoby Uc¢astnici se méfeni [13] a [7]. Krajské komisi
pak podléhaly mistni (obecni) komise, které vedl vrchni divérnik jmenovany krajskou
komisi a jejimiz Cleny bylo Sest (v [13] jsou uvedeny tii) volenych diveérnikt mistni obce,
znalych mistnich pomért [7]. Pfedméty méfeni, tedy jednotlivé pozemky, byly zjistovany
na podklad¢ fasi (pfizndni) a zapisovany do knihy fasi. Zplisob méfeni a postup pii ném

ptedepisovala instrukce ,,Nauceni, jak se mereni pozemkii obcemi prakticky provadet ma.*
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Polni prace byly zahdjeny vytvofenim, zji§ténim, ozna¢enim (omeznikovanim) a popisem
prabéhu obecnich hranic a posléze jejich zaméfenim. Obecni hranice byly vytvofeny tak,
aby uvniti kazdé katastralni obce bylo nejméné 40-50 domu i s polnostmi. Tehdy
stanovené obecni hranice plati v podob¢ hranic katastralnich uzemi az dodnes. Poté se
plocha kazdé obce rozdélila na mensi celky ohrani¢ené cestami, potoky, apod., na
tzv. pozemkové traté. Kazdd trat’ byla zaméfena samostatné a zobrazena na nacrtech
zvanych brouillony. Pozemky mensiho rozsahu a pravidelnéjSiho tvaru méfili sedléaci
fetézcem nebo provazcem pod vedenim vrchnosti podle instrukci civilnich poptipadé
i vojenskych inzenyri krajské komise. Ukolem inZenyrti a diistojnikii bylo hlavné poudovat
sedlaky, kontrolovat vysledky prace a dohlizet na potadek. Tyto pozemky se
nezobrazovaly, avsak jejich rozméry se zapsaly do fase (obrazek 1). Rozsahlejsi a
nepravidelné pozemky, zejména lesy a vétsi pozemky ve svahu, zaméfil pfiseZzny inzenyr
vétSinou méfickym stolem a zobrazil je. Domy se jen sepsaly, dostaly domovni Cisla, ale

nezamétovaly se [13] a [7] a [20].

Povréniho obsahu

ca |
g § ‘ Jméno hlavniho pole aneb gruntu a flury. f
- ‘ Jitra Ej
| — - ——
1. Mistovni plac tyZ obce nema Zadny uziteény grunt.
Prvni hony Vsi
‘ obsahuji v sobé& popsani do nova méfenych zahrad,
| po€inaje od Matéje Malifiskyho No. cons.32 a
dokonavaji se na zahradé Martina Divise No. cons. 1
pod okny
2. Martin Malifisky Con. No. 32 i
3. Zahrada u mastale 56
4. Druha zahrada 64
5. Jakub HuSman Noc. No. 33
6. Zahrada jeho za svétnici 547

atd.
Druhé hony hrani¢i s Cerhonickejma
Ty berou svij zacatek za zahradou Martina Divise No
cons. 1 na jeho poli za zahradou jdou kozim Hradam,
kdezto se schazi plida VarwaZovska a Cilemicka a
dokonavaji na poli Jana Zizky Cons. No. 30.

atd.

Obrazek 1 - Ukazka z josefinského fassovniho archu [15]

10



Po skonceni zaméteni uzaviel vrchnostensky ufednik pifizndni a vypocital rocni
vytézek. Uzaviené ptfiznani podepsali Gifednici, znalci a rychtaf a po porovnani se svymi
zapisy 1 vrchnosti. Pfiznani se ulozilo u rychtaie, kde do ného mohl kazdy volné¢
nahlédnout [13] [7]. Kazdy drzitel mél pravo stiznosti proti piedepsané dani u obce,
vrchnosti, krajské komise i u vrchni komise [13].

Josefsky katastr je dilem mnohem dokonalej§im nez piedchozi katastry a na
tehdejsi dobu byl josefsky katastr velkym pokrokem. Na natlak Slechty byl vsak josefsky
katastr po smrti Josefa Il. zrusen a byl zaveden tzv. tereziansko-josefsky katastr. Tento
novy katastr prevzal vyméry z katastru josefského, ale jinak byl zalozen na principech
terezianského a ponechaval Slechté vyhody. Tereziansko-josefsky katastr platil az do doby

vyhlaseni platnosti nového stabilniho katastru [7].

2.2. Stabilni katastr

V roce 1810 byla zalozena Dvorskd komise pro upravu dané¢ pozemkove, ktera
méla na starosti vypracovani nového systému pro pozemkovou dail. Jejim zékladem mél
byt presny soupis a geodetické vymeteni veskeré piidy. Vymeétovani mélo védecky zaklad
a bylo pfipojeno na fadné vybudovanou trigonometrickou sit. Bylo zvoleno zakladni
meéftitko 1 : 2 880 a transverzalni valcové zobrazeni Cassini-Soldnerovo. Aby se snizil vliv
zkresleni, bylo uzemi fiSe rozdé€leno na nekolik past, znich kazdy tvofil samostatny
soufadnicovy systém, vztazeny k vlastnimu pocatku. Na Cechy piipadl pas s podatkem
Vv trigonometrickém bodu Gusterberg v Hornich Rakousich a pro Moravu trigonometricky
bod Svaty Stépan ve Vidni. V roce 1817 byl cisafem podepsan patent o pozemkové dani,
diky némuz bylo nafizeno zalozit novy stabilni katastr na vétsiné tizemi fise [7].

Stabilni katastr je povaZzovan odborniky i laiky za nejslavnéjs$i a nejdokonalejsi
z Ceskych katastrti. Je to katastr, ktery pusobil nejdelsi dobu a je zpracovan s obrovskou
preciznosti a s vynikajici pravni Grovni. Navic se map vzeslych z katastralniho vymétovani
zacCalo postupné vyuzivat i pro jiné tcely nez pouze pro vlastni danovy katastr [7].

Celé¢ mapovani stabilniho katastru si pro svou naro¢nost vyzadalo slozitou
organizaci a zna¢nou ucast obyvatelstva. V kazdém kraji byla utvofena krajska komise,
ktera méla pro mapovaci prace jako referenta naméstka feditele pro mapovani a pro
odhadni (vcenovaci) véci hospodarského inspektora. Tato komise dozirala, aby se hranice
obci a pozemkl zamétovaly a opravovaly podle platnych predpisii. Naméstek feditele mél

ulozeno fidit méfeni ve vSech usecich, a proto musel mimo jiné jednou za 6 tydnil
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kontrolovat prace podiizenych inspektoratll. Inspektoratim ptipadala mimotadné kontrolni
uloha ve vsech pracich od triangulace az po podrobné méteni [7].

V prvni fazi bylo nutné zjistit, oznacit a popsat hranice katastralnich obci. Hranice
tehdejSich katastralnich obci v zdsadé odpovidaji hranicim urenym pii budovani
josefského katastru. Hranice byly popisovany protokoldrné za pochlizky pfimo0 na misté
podle skutecného pribehu za pfitomnosti zastupci okresu nebo kraje, starosty a dvou
zastupct obce, k podpisu ptipojovali skicu prubéhu hranice. S popisem se zacalo zpravidla
rok pied zapocéetim méfeni, aby byla dana moznost uplatnit piipadné namitky. Protokoly
(obrazek 2) se sepisovaly zpravidla v jazyce mistniho obyvatelstva a podepisovali je
vsichni, kdo se pochiizky ucastnili. Tam, kde jiz nebyly nalezeny stabiliza¢ni znaky

z josefského katastru, se provedla nova stabilizace prubéhu katastralnich hranic [7] a [13].

"Katastralna obec mésta Pisku sousedi s obcemi panstvi Vorlického Nové Sedlo a Svatonice, s obcemi panstvi Drhovelského
Vrcovice a Topélec, s obei panstvi Protivinského Nepozdfice a s obcemi panstvi piseckého Hradité, Smrkovice, Semice a Paseky.
Zacatkem popisu hranic jest trojnasobny meznik obec mésta Pisku, Pasek a Noveho Sedla u lesa Matéje Luska z Nového Sedla a u
lesa panstvi piseckého v obci Paseky zv. "Struzka". Kamen ten oznacen jest smérem k Pisku napisem "Pj No 3", smérem k obci
Paseky "Pa No 2"a smérem k Novému Sedlu "N No 24" Hranice obce Nového Sedla.Od tohoto kamene tahne se
hranice podél nejblizsf strany piikopu na levo od poli panstvi piseckého a na pravo od rustikéinych les(i a pozemkl obce Nového
Sedla, 260 krokd pfes dva staré a kiizkem oznatené mezniky, smérem severozapadnim k lesni cesté a mezniku na hranici louky
dominikalisty Jana Haska a louky Matéje Hrubce z Nového Sedla, kiery oznagen jest pismenami ,, f‘,; «. Od bodu toho jde hranice
Ne 25
po mezi obou luk v Uhlu tupém na zapad pfes 7 kamen(, kfizkem oznaéenych, 365 krokl aZ k severozapadnimu rohu zahrady

dominikalisty Jana Haska ku kamenu oznaenému ,, _\_LZ% « - Odtud jde hranice po levé strané cesty z Nového do Starého Sedla

zahrady piseckého dominikalisty Jana Haska a Matéje Hrubce z Nového Sedla. Kamen ten vyznacuje spormnou hranici mezi obéma
maijitely. Novosedlecky kontribuent Matéj Hrubec udava, Ze plvodni hranice $la pét krokd odtud smérem jiZznim a Ze onen kus
pozemku, 5 krok( Siroky a 86 kroki dlouhy, byl mu postoupen pred 10 lety od obce kral. mésta Pisku za dvé fury sena a hnoje.
Strana druha popfela udani toto, a bod onen zanasi se jako sporny ..."

Obrazek 2 - PredbéZny popis hranice katastralni obce mésta Pisek [15]

Dalsi fazi bylo zjistovani priabéhu drzebnostnich hranic uvniti katastralnich obci.
Majitelé pozemkt jednotlivych obci byli vyzvani, aby dali opravit stavajici mezniky nebo
osadili nové. V ptipadé, ze se sousedé shodli na hranici pozemkii, méli spole¢né hranice
oznacit viditelnym zpisobem, napt. kameny, dievénymi koliky nebo hromadkou kament,
a to v mistech, kde nebyla pfirozend hranice, tj. udana tokem potoka nebo teky. V lesich se
méli prosekat priseky Siroké Y2 sahu tak, aby se tam dal postavit méficky stiul. Obecni
majetek vymezil obecni vybor za pfitomnosti sousedd. Ctrnact dni pfed zahajenim
podrobného méfeni mély byt tyto prace ukonceny. Berni tfad pfipravil pro podrobné
méfeni abecedni seznamy vSech drziteld pozemku v jedné obci i s udanim drzitelova bytu.
Pokud pozemek nalezel vice majitelim, byly tu zaneSeni vSichni jako spolumajitelé [15].

Kazda obec musela urcit n¢kolik tzv. indikatort (,,mistnich znalct*), aby pomahali svymi
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mistnimi znalostmi zeméméfici pii méteni jednotlivych hranic pozemkii. Pfi oznaCovani
hranic ¢islovanymi koliky pfizval zeméméfic¢ v jednotlivych topograficky uzavienych
castech ke kolikovani také drzitele pozemkul, podle jejichz tdaji piipravil hranici
vykolikovanim lomovych bodi k méfeni. Zemémeétic si podle udaji indikatort
poznamenal drzitele, ktefi se na pozvani nedostavili k urovani pribéhu svych
drzebnostnich hranic. Oznamil inspektorovi, jak se drzitelé osobné zucastnili zjiStovani
hranic, a vedl seznam o pozemcich, u kterych se drzitel nedal zjistit. Pfi kolikovani
drzebnostnich hranic vedl zeméméticiv pomocnik polni nacrt, v némz od oka vyznacoval
tvar parcel a vykolikované lomy a zapisoval k nim ¢isla kolikti. U kazdé parcely se béhem
kolikovani vySetfilo domovni Cislo, drzitel, kultura, ndzev trati a jiné mistni nazvy, jakoz
i zakonné vlastnictvi pozemku. Tyto udaje podaval indikator nebo drzitel a v uzavienych
lesich lesnik, povéteny lesni spravou [7] a [13]. Po vykolikovani drzebnostnich hranic a
vyhotoveni polniho nacértu nasledovalo méteni jednotlivych pozemkl a predméti na nich
[7]. Sporné izemi bylo oznaceno a vymeétfeno jako zvlastni parcela [20]. Ke spornym
pozemkiim byla vepsdna poznamka ,,Ve sporu“ [15]. Poté nésledovaly v zimnim obdobi
kancelaiské prace, kdy se dorysovaly hranice, vypocetly vyméry parcel a originalni mapa
se pak vykolorovala a popsala. Vyméry se pocitaly pied kolorovanim [13].

Cilem celého budovani stabilniho katastru bylo stanoveni jednozna¢né polohy
parcel na zemském povrchu a stanoveni vynosnosti jednotlivych pozemku. Jakmile byly
oba tyto kroky ukonceny, cely elaborat se zaslal odhadujicimu komisafi, aby zajistil fadné
splnéni patentu z roku 1817 v ustanoveni o reklamaci. Na reklamaci méli pfedevsim zajem
katastralni organy, protoze ji povazovali za jednu z cest ke zdokonaleni dila. Na reklamaci
a tim vlastné 1 na budovéani katastru se znovu podilela znacnd ¢éast obyvatelstva zemé.
Postup a zpiisob feSeni reklamaci byl stanoven Gfednimi navody. Reklamace se délila na
vSeobecnou a na reklamaci soukromych zajemcli. Obsah navodu se mél vybubnovat,
vyhlasit z kazatelny a vyvésit. Starosta pak mél mit mapy a protokol vzdy pfipraveny
k nahlizeni. Starosta a vybor si méli v§imat popisu obecnich hranic a jejich zakresleni,
druhli vyuzivani, sazeb, poctu tfid a ¢istého vynosu. V navodu je pouceni, jak se maji
starostové a vybory sousedicich obci sejit a na zdklad€ vzéjemné dohody podavat stiznosti
do protokolu. Po sepsani obecnich stiznosti se piistoupilo ke stiznostem individualnim.
Zajemci podavali reklamace u starosty do protokolu pfed dvéma ¢leny vyboru. Reklamace,
které se tykaly zaméfeni, odeslal inspektorat archivafi, ostatni odevzdal krajskému ufadu
k dalsimu fizeni. Reklamace se bud’ vyfizovaly piimo, nebo az po vySetieni na misté.

Rozhodnuti o vyfizeni vydal okresni Ufad starostovi s opravenymi archy drziteld, ktefi
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podali stiznost, s pouc¢enim, ze se mohou odvolat ke kone¢nému rozhodnuti k zemskému
finan¢nimu feditelstvi [7].

K vyhlaseni platnosti stabilniho katastru a nabyti pravni G&innosti doglo v Cechach
roku 1860, na Moravé a ve Slezsku jiz roku 1851. Od té doby se stabilni katastr stal
jedinou platnou tGfedni evidenci pozemkové dané [7].

Nejvétsim nedostatkem stabilniho katastru bylo jeho zastaravani. Velmi rychle
dochazelo k prudkému narGstu zmén obsahu katastru, se kterymi se pii jeho koncipovani
nepocitalo, a nebyl tedy zpracovan zadny postup, jak obsah katastru pritbézn¢ aktualizovat.
Reakci na tuto skuteCnost bylo vyhlaSeni reambulovaného katastru v roce 1869, jehoz
hlavnim ukolem bylo doplnéni piivodni mapy zménami vzniklymi po pivodnim méfeni a
zjedndni ndpravy v zavadach ocenéni pozemki. Protoze dokonceni reambulace probihalo
ve velkém spéchu, kviili potiebé zavedeni definitivni pozemkové dané a aby bylo mozné
zalozit nové pozemkové knihy, nedosahla reambulace kvality ptivodniho méfeni. Stejné
jako pfi reklamacnim fizeni po zalozeni stabilniho katastru byl i nyni dodan opis vysledki
odhadu pro reambulaci obecnim starostim a panstvim. Vyhlasky poucovaly obyvatelstvo
0 pravech, kterd mu vyplyvaji ze zakona pfi spolupraci na velikém katastralnim dile
pfipominkami a stiznostmi. Reklamacni lhuta trvala 6 tydnti a zacinala okamzikem
vylozZeni elaboratu. Namitky se podavaly u starosty, ktery je pak shromazdil a odevzdal
predsedovi okresni odhadni komise. O némitkach rozhodovala okresni odhadni komise
s kone¢nou platnosti. Namitky podstatné pfispély ke zlepSeni vysledkli ocenéni pozemkd,
naopak témét vibec neteSily chyby v méfeni. Reklamacni fizeni bylo ukonceno v roce
1882 [7].

Ukéazalo se tedy, ze je nutné, aby dochazelo k pravidelné revizi udaji katastru.
V roce 1883 byl vydan zakon &. 83/1883 R. z. o evidenci katastru dané pozemkové, ktery
spolu s dal$imi provadécimi piedpisy stanovil a upfesnil metody a postupy trvalého vedeni
katastru. Hlavnimi povinnostmi evidovaného Katastru bylo udrzovat katastralni operat
Vv souladu se skute¢nym stavem, oznamovani kazdé zmény skute¢nosti vedenych v katastru
vlastniky nemovitosti, udrzovani souladu katastru sobsahem pozemkové knihy a
pravidelnou revizi katastru. Po téchto legislativnich zménach byl stabilni katastr schopen
fungovat dlouha 1éta [7].
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2.3. Pozemkovy katastr a povale¢né obdobi

Po prvni svétové vélce se projevila potieba vydani novych piedpisii a to hlavné
z dvodu roztiisténosti zpusobené rozdilnymi pravnimi poméry v jednotlivych ¢astech
nove¢ vzniklého statu a zanedbavani katastru béhem svétové valky. Uvedené okolnosti si
vyzéadaly vydéani nového zdkona ¢. 177/1927 Sb., ktery zru$il vSechny dosavadni pravni
normy tykajici se katastru a jeho vedeni. Novy pozemkovy katastr ptevzal dosavadni
vysledky evidovaného katastru dan¢ pozemkové vcetné veskerych platnych métickych,
pisemnych operatu, které bylo mozné dale vést nebo mozno po tpravach vyuzit [7].

Novy zékon ¢. 177/1927 Sb. obsahoval obecnd pravidla pro tvorbu a vedeni

katastralniho operatu. Zastaralé a nevyhovujici zobrazeni pozemku a budov v zastavénych
¢astech mést se zacalo nahrazovat modernim, podrobnym a pfesnym zobrazenim, zpravidla
v méfitku 1 : 1 000 nebo 1 : 2 000. Nov¢ vyhotovované katastralni mapy byly zobrazovany
V lokdlnim nérodnim soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité¢ katastralni
(S -JTSK), charakterizovaném Besselovym elipsoidem a Kiovakovym konformnim
kuzelovym zobrazenim v obecné poloze. Pro kazdou parcelu byl v pozemkovém katastru
uveden drzitel, vymeéra, vzdélavani (kultura), jakostni tfida (ve Skéle 9 stupiiti) a katastralni
vytézek [7]. Stejné jako jiz v pfedchozich dobach platilo, Ze pozemkovy katastr byl
udrzovan v souladu se skutecnym stavem. VSeobecné ohlasovaci povinnost byla stanovena
vSem drzitelim pozemku [8]. Soubézné s pozemkovym katastrem byly jiz od roku 1874
vedeny 1 pozemkové knihy, do kterych se zapisovala vlastnicka prava a jind vécna prava
k nemovitostem. Ob¢& evidence, jak pozemkovy katastr vedeny katastralnimi Gfady, tak
pozemkova kniha vedena pozemkovymi soudy byly vzajemné propojeny a tésily se znacné
duvere [14].

Pokracovani v metodické a technologické strategii pozemkového katastru bylo
vydani Navodu A (oznacovaného také jako Instrukce A) s ndzvem ,,Navod, jak vykonavati
katastralni mérické prace pro zaloZeni nového katastru piivodnim katastralnim rizenim*.
Navod A obsahoval stanoveni pfesnych technickych pravidel a dopustnych odchylek, ze
kterych vychazi i soucasné technické predpisy. Podle Navodu A bylo zmapovéano 7354
mapovych listd vrozsahu témét 5 % uzemi statu. Nasledné¢ byl vydan Navod B
(oznacovany také jako Instrukce B) s nazvem ,,Navod, jak vykonavati katastralni mérické
prace pro vedeni pozemkového katastru®. Tato instrukce se zabyvala feSenim problematiky

vedeni map pievzatych z predchozich katastrii, piedev§im grafickych sdhovych map. I ona
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slouzila n&kolik desetileti a stejné jako Navod A je odbornou vetejnosti pokladdna za
$picku v odborné katastralni literatute [7].

V ramci nového mapovani pozemkového katastru probihalo zjistovani hranic, které
predchazelo podrobnému meétfeni polohopisu. Zjistovani hranic se fidilo ustanovenimi
Z katastralniho zakona ¢. 177/1927 Sb., vladniho nafizeni ¢. 64/1930 Sb. a Navodu A.
Stejné jako pii mapovani stabilniho katastru pted samotnym zjistovanim drzebnostnich
hranic probihalo omeznikovani a zaméfeni hranic katastralniho tizemi.

Hranice katastralniho tzemi musely byt omeznikovany pfed zameétovanim.
Omeznikovani zajiStovala katastralni komise, v ptipad€, ze omeznikovani neodpovidalo
prislusnym ustanovenim, musel méficky ufednik ihned zjednat népravu. Dosavadni
neporusené nebo malo poskozené znaky na hranicich katastralnich Gizemi byly ponechany
beze zmény, a to 1 pokud S§lo o oznaceni €isly, znackami a napisy. Pfili§ poskozené nebo
schazejici znaky na hranicich katastralnich tizemi byly nahrazeny novym. Pokud to bylo
mozné, byl zachovan soulad s dosavadnim omeznikovanim, tzn., byl pouzit stejny material
a zachovany rozméry znaku tak, jak to udava platny popis hranic, dile byly zachovany
Cisla, znacky a napisy na takovych znacich. V ptipadé, Ze toto nebylo mozné, byly osazeny
a nove¢ ocislovany nové hrani¢ni znaky. Jako mezniky nejcastéji slouzily kameny, které
musely byt ve své horni tietiné opracovany do ¢tvercového prufezu, v mistech, kde nebylo
vhodné pouzit kamennych meznikii, byly pouZity napiiklad dievéné kiilly napusSténé
dehtem nebo kovové hieby. Sporné hranice katastralnich uzemi byly oznafeny prozatimné
a pfislusna spornd plocha byla prozatimné pfifazena ke katastralnimu uzemi podle
dosavadniho zapisu V pozemkovém katastru nebo ve vetejné knize anebo podle drzby
sousednich pozemkl. Po omeznikovani hranic katastralniho uzemi probihalo zaméfeni a
vyhotoveni ,,Pfehledného nacrtu prubéhu hranic katastralniho tzemi* [16].

Drzitelé pozemku byli povinni pted zjistovanim omeznikovat nesporné drzebnostni
hranice svych pozemkii a umoznit piistup k hranicim, nutny k jejich zjisténi a zaméteni.
Pfi tomto omeznikovani vysel méficky ufednik vsttic drzitelim pozemku tim, ze hned pfi
zahajeni fizeni v daném katastralnim uzemi je poucil o tom, jak maji provést omeznikovani
a pokud bylo pfi mistnim Setfeni omeznikovani shleddno vadnym, jesté¢ vyzval ptislusné
drzitele k opravé nebo doplnéni jimi provedeného omeznikovéani. Body drZebnostnich
hranic, oznacenych v pfirod¢ jednoznacné pevnymi predméty méteni, tvorené napt. rohem
zdi, sloupem elektrického vedeni, atd..., které nebylo tfeba jeSté zvlast oznacovat
mezniky, se oznacily na dot¢eném pfedmétu méfeni pro ucel zaméfeni zpravidla trvalou

barvou. Body drzebnostnich hranic, které byly v pfirodé nejednoznacné, byly osazeny
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dfevénymi koliky, natfenymi na vrchni strané trvalou barvou, nebo kamennymi mezniky
opracovanymi do pravidelného tvaru v ¢asti, kterd vycnivala nad povrch. Dale mohly byt
jako mezniky pouzivany zelezobetonové tyCe nebo v bazinatém Uzemi difevo napusténé
dehtem. Mezniky osazené pied G¢innosti vladniho nafizeni mohly byt ponechany, i pfesto,
ze neodpovidaly novym pozadavkiim (napf. mély mensi rozméry). Avsak tato skute¢nost
byla zapsana do protokolu. Pokud byla drzebnostni hranice zaroven katastralni hranici,
byly osédzené znaky hranic katastralnich izemi zaroven také mezniky drzebnostnich hranic.
V piipadé, ze katastralni komise pii mistnim Setieni zjistila, Ze n¢které drzebnostni hranice
nebyly viibec anebo nedostatecné omeznikovany nebo méticky ufednik pii zamétovani, ze
drzitelé neopravili podle pokynti vady v omeznikovani hranic, omeznikoval je mé&ficky
ufednik na naklad drzitelt. Drzitelé pozemka mohli pfed mistnim Setfenim nebo pii ném
pozadat méfického ufednika o radu nebo odbornou pomoc pii zaokrouhleni nebo
vyrovnani drzebnostnich hranic a vyménu nebo sceleni pozemkid. Méficky ufednik byl
povinen vyhovét takovéto zadosti. Dale mél méticky ufednik pomoci pfi feseni spornych
drzebnostnich hranic. O kazdé sporné drZebnostni hranici byl sepsan zvlastni podrobny
protokol, ktery byl potom zasldn mistné pfislusnému knihovnimu soudu, ktery zavedl
prislusné tizeni [16], a [17].

Po mistnim Setieni nasledovalo zaméfovani omeznikovanych drzebnostnich hranic.
Pokud byly nékteré drzebnostni hranice nebo jejich €asti sporné, zaméfily se prozatimné
podle dosavadniho stavu, pokud tento stav nebyl mozny zjistit, podle dosud platného
zapisu v pozemkovém katastru nebo ve vefejné knize nebo podle jinych prikazi.
V piipad€, ze nelze zjistit ani pravdépodobny diivéjsi prubéh hranic, zaméfi se obvod
sporné plochy podle udajii drzitelli a takto vznikla spornd pozemkova plocha, ktera se
zobrazila v polnim nacrtu prozatim tuzkou, rozdé€lila se v ném mezi drzitele, kteti na ni
uplatiuji drZebnostni pravo, pfiblizné stejnym dilem, a jednotlivé dily se pfipojily
slu¢kami k vedlej$im parcelam dotéenych drzitelti. V piipadé, ze doslo soudni rozhodnuti
0 spornych hranicich pred ukonfenim polnich méfickych praci, zaméfily se fadné
omeznikované drzebnostni hranice podle soudniho rozhodnuti. Pfi podrobném méfeni byly
zamé&fovany i hranice vzdélavani a uzivani uvnitf jedné drzby, které byly v ptirod¢ trvale a
jednoznacéné oznaceny. Dale byly zaméfovany trvalé budovy, tzn. budovy pevné spojené se
zemi. Okapy, balkony, apod. uvnitf vlastni drzby nebyly vyznacovany, pouze pokud
zasahovaly do cizi drzby, byly zaméfovany a zakreslovany do nacrti [16].

Po podrobném méfeni nasledovaly kancelaiské prace, vypocty a vyhotovovani

katastralni mapy. Na zaklad¢ téchto podkladii byl vyhotoven méficky operat a vypocteny
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vyméry parcel [16]. Pfed vyhlaSenim platnosti katastralni operatu byla poskytnuta
drzitelim pozemkli moznost, aby nahlédli do tohoto operatu a podali své namitky. Za timto
ucelem méticky ufednik vylozil katastralni operat k vefejnému nahlédnuti po pfiméienou,
alespon tfidenni dobu, u pfislusného obecniho ufadu. Béhem vylozeni operatu piijimal
méficky tfednik ustni i pisemné namitky. O vyloZeni katastralniho operatu byly drzitelé
pozemkl informovani zpisobem obvyklym v okresu a v obci aspon 30 dni predem.
O podanych namitkach rozhodoval s konecnou platnosti finan¢ni ufad, ktery také stanovil
a vyhlasil den pocatku platnosti téchto operati [17].

Pozemkovy katastr byl velmi ptesny a spolehlivy pfedevsim do r. 1938 [8]. Béhem
druhé svétové valky byly zdsady katastralniho zdkona dodrzovéany. Pisemny i mapovy
operat byl na vétSin€ tizemi zachovan a vcelku solidn¢ udrzovan. Pouze v pohrani¢nich
oblastech, které byly po dobu valky soucasti velkonémecké fiSe, byla ¢ast operatu znicena
nebo ztracena [7].

Nejvétsi zmény, hlavné ohledné vlastnickych prav k nemovitostem, potom nastaly
Vv povéaleéném obdobi. Povéale¢né konfiskace a ptidélova fizeni zplsobily, Ze b&hem
nckolika let vznikl chaos, ktery dodnes nebyl napraven. Ptidélovy operat nebyl vSude
zalozen zcela jednotné. Jeho méfickou cCast tvofil zejména graficky piidélovy plan, ktery
byl vyhotovovan zpravidla na zmenseninach katastralnich map do méftitka 1 : 5 000. Nové
hranice byly do planu zakreslovany co nejjednodusS$imi zplsoby. Plvodni technické
podklady (grafické ptidélové plany) jsou dnes jiz cCasto necitelné, poskozené nebo

jsou ztraceny [8].

2.4. Jednotna evidence pudy

V nové panujicich politickych pomérech zcela upadl zijem na evidovani
soukromych prav k nemovitostem. Socialistické hospodaistvi bylo zalozeno na planovani
zem&délské vyroby a K naplnéni téchto ambici bylo potfeba piedevsim znat, kdo ptdu
obhospodaiuje a nikoliv kdo ji vlastni. Na tomto pozadavku byla v roce 1956 zaloZena
Jednotna evidence pudy (JEP). Pozemkovy katastr byl opustén a piestal byt nadéle
udrzovan. JEP se zaklddala na zaklad& vySetieni skute¢ného stavu uzivani piudy a jejich
kultur s maximalnim vyuzitim dostupnych podkladi, pfedev§im z pozemkového katastru,
ale 1 zastavovacich pland, grafickych ptidélovych planti a vysledki pozemkovych uprav

[9]. Podstatou JEP bylo evidovani uzivani pidy bez ohledu na vlastnické vztahy.
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Soukroma prava k nemovitostem nepodléhala v letech 1951-1964 zadné tplné
a systematické evidenci [8].

Podle usneseni vlady ¢. 192/1956 Sb., o opatieni pro zalozeni jednotné evidence
pudy bylo nutno zalozit JEP do konce roku 1958. Z diivodu jejiho urychleného zakladani
se pristoupilo k dvojimu zpisobu zakladani. Zhruba v % obci mélo byt provedeno mistni
Setfeni a méfeni dosavadnimi metodami. Pro zbylé tizemi byla pouzita zjednoduSend
bylo omezeno pouze na revizi dosavadnich udaji a odstranéni namitek uzivateli proti
dosavadnim evidovanym udajim. M¢fické prace se konaly pouze pro odstranéni
nesrovnalosti ¢i namitek. Zmény se postupné zapisovaly do zaznamu, ze kterého se
vyznalily do pracovni mapy, nikoli do dosavadnich katastralnich operati. Operaty
vyhotovené zjednodusenou metodou se pak do konce roku 1960 mély nahradit presnéjs$imi
operaty JEP zaloZenymi na mistnim Setfeni a méteni [18].

Na zaklad¢ smérnice pro vedeni méfickych operatti JEP vydané v roce 1958 byly
provadény pochlzky v terénu, pouze vSak za ucelem vysetfeni zmén v kulturdch nebo
V hranicich uzivani.

Mapovani v té dob¢ probihalo spiSe sporadicky, jedinym ptfedpisem upravujicim
postup pii mapovani byl stale platny Navod A, etapa mistniho Setfeni, pti které se zjist'uji
vlastnické hranice v terénu, byla zménou spolecenskych pomérii ovlivnéna, nebot’ se
zacalo upfednostiovat vySetieni pribehu hranic uZivacich a pribéhu hranic vlastnickych
nebyla piikladana takova dilezitost. Od meznikovani hranic pfed méfenim bylo mozno
upustit v ptipadé€, ze hranice byly v terénu nesporné a zietelné. Meznikovani nesmélo byt
na obtiz uzivani pozemku (napiiklad strojové orb€). Nové ¢i zméneéné vlastnické hranice
nebyly pfedmétem méfeni, zaméfovaly se pouze tehdy, pokud byly totozné s hranicemi

uzivani [18].

2.5. Evidence nemovitostni

V roce 1964 nabyl uc¢innosti novy zakon o evidenci nemovitosti ¢. 22/1964 Sb.
Evidence nemovitosti (EN) m¢la evidovat piredev§im udaje o nemovitostech nutné pro
planovani afizeni hospodaistvi, zejména zemédélské vyroby. Vychazela z piedchozi
jednotné evidence pudy, ale méla byt doplnéna o evidenci nové zavedenych pravnich

vztahu a vlastnictvi.
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Evidence nemovitosti pfevzala dosavadni méficky operat JEP v celém rozsahu.
Soukromé vlastnictvi se zjistovalo z dosavadnich operatii pozemkového katastru, z JEP a
z pozemkovych knih. Soulad evidovaného stavu se skutetnym byl zaji$tén mistnim
Setfenim a ohlaSovaci povinnosti [18]. Pravni vztahy se evidovaly na zaklad¢é ovéfenych
kopii nebo originald listin predkladanych k zépisu na jednoduchych listech vlastnictvi [9].

V ramci evidence nemovitosti probihalo nové mapovani v métitkach 1 : 1 000,
1:2000a1l:5000, nejprve podle smérnic pro technickohospodarské mapovani (THM),
pozdéji podle smérnic pro tvorbu zakladni mapy velkého métitka (ZMVM). Pfi mapovani
se podafilo postupné zvladnout fotogrammetrické technologie a dosdhnout vysoky stupeni
automatizace v celém procesu tvorby. Spoleénym nedostatkem vsSak jsou chabé zaklady
mistniho Setfeni, vyplyvajici jiz z nedokonalé¢ legislativy, které snizuji praktickou
vyuzitelnost téchto map. Tato nova mapova dila pokryvaji cca 25 % tzemi [9].

Od roku 1966 byl pribéh mistniho Setfeni resp. zjistovani prubéhu hranic, které
predchazelo méfeni, upraven v samostatnych piedpisech. Jednalo se o Smérnici pro mistni
Setreni a obnoveni pisemnych operdti EN pri THM z roku 1966 a 1969 a Instrukce pro
mistni Setieni a obnovu operdti evidence nemovitosti Z roku 1983. Postupy uvedené
Vv téchto predpisech se zdsadné neliSily. Rozhodnuti provadét prace pro tvorbu mapy a
obnovu operat evidence nemovitosti oznamil, zpravidla s jednoro¢nim ptedstihem, organ
geodézie piisluSnym organiim a organizacim. Soucasné je pozadal o fadné uspotradani
majetkopravnich vztahii a o trvalé oznaceni hranic pozemki. Kondni mistniho Setfeni
vyhlaSoval mistni ndrodni vybor v obci vyhlaskou nebo zplisobem v misté obvyklym.
Jednotlivi vlastnici a uzivatelé byli vyzvani k ucasti na mistnim Setfeni pozvankou, ktera
byla dorucena nejméné 3 dny pted Setfenim, u vlastnikd (uzivatell) nebydlicich v misté
Setteni nejmén€ tyden dopfedu. Soucasti pozvanky byl predtisk plné moci
ke zplnomocnéni zastupce pro piipad, ze se vlastnik (uzivatel) nemovitosti nemohl
zUcastnit mistniho Setfeni osobné. Pozvani vlastnikll (uZivatelil) zajiStoval mistni narodni
vybor. Organizace, které mély ve spravé komunikace, drahy, vodni toky, lesy, apod. se
zpravidla pozvaly az pied skonfenim mistniho Setfeni. Mistniho Setfeni se ucastnil
pracovnik geodézie, uzivatelé a vlastnici nemovitosti a ureny zastupce mistniho
narodniho vyboru. VSechny lomové body vlastnickych a uzivacich hranic (zdi, ploty,
mezniky, koliky apod.) pfi mistnim Setfeni v terénu oznacil pracovnik geodézie za Gcasti
vlastnikil a uzivatelti nemovitosti ¢ervenou trvanlivou barvou. Vlastnik (uzivatel) nebo jim
zmocnény zastupce potvrdil souhlas s vysledkem Setfeni svym podpisem v soupise

nemovitosti. Pokud byly vySetfené zmény v uzivani v rozporu s obecné zavaznymi
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pravnimi pfedpisy, vyhotovil se soupis neopravnénych zmén V uzivani, ktery se
prosetioval U zemédelské organizace. Vlastnické a uzivaci hranice musely byt v terénu
trvale oznaceny, Vv ptipad¢, ze hranice nebylo mozné jednoznac¢né urcit, oznacily se lomové
body dievénym kolikem a vlastnik byl vyzvan k jejich trvalému oznaeni. V terénu
neznatelné hranice se nevysetiovaly, jednalo se ptedevS§im o hranice pozemku
v soukromém vlastnictvi slou¢ené do velkych pudnich celkl, které byly v uzivani
socialistickych organizaci. Pokud byly zobrazeny v pozemkové map¢€, zobrazil se v naértu
jejich prubéh podle této mapy, pokud nebyly v nacrtech, nevyznacovaly se. Pisemné a
grafické vysledky mistniho Setieni po doplnéni nové uréenych vymér slouzily jako
podklady pro obnovu operati evidence nemovitosti. Ukdzka o mistnim Setfeni je
na obrazku 3. Po skonceni vSech pracich na obnové bylo zahijeno fizeni o namitkéch,
které v obci zabezpecCoval pracovnik geodézie za ucasti zéastupce mistniho narodniho
vyboru. Vysledkem obnovy operatu bylo nahrazeni dosavadnich map vychazejicich
z pozemkového katastru mapou novou. Obnova operati evidence nemovitosti byla

ukoncena vyhlasenim jejich platnosti [19].
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Obrazek 3 - Ukazka z nacrtu o mistnim Setieni [19]
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2.6. Katastr nemovitosti Ceské republiky

Soucasna evidence pozemkl oznacovand jako katastr nemovitosti vstoupila
v platnost 1. 1. 1993 na zakladné zakont &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zakon), ¢. 265/1992 Sb., o zédpisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem, a zakonu ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich
organech. Od pfijeti uvedenych zdkona v roce 1992 doslo ve vyvoji katastru nemovitosti
k fadé dalsich vyznamnych zmén. Byly vytvoieny podminky pro digitalizaci souboru
popisnych informaci, kdy na pocitacova média byly postupné pievadény udaje katastru
nemovitosti, které vyjadiuji vlastnicka a jina vécna prava k nemovitostem. Tento pievod
byl ukoncen v 1. ¢tvrtleti 1999. V tomto obdobi byla pfijata i koncepce propojeni praci na
komplexnich pozemkovych upravach s obnovou katastralniho operatu, kdy vysledkem
téchto Uprav bude nejen nové uspotfadani vlastnickych vztahli a jinych vécnych prav
K pozemktim, ale i nova digitalni katastralni mapa. Soucasné se pfistoupilo k postupné
digitalizaci katastralnich map vyhotovenych dfive v dekadickych métitkach (1 : 1 000,
1:2000) a k digitalizaci katastralni map vyhotovenych v sahovém méfitku. Pii digitalizaci
jsou do katastralnich map dopliovany pozemky vedené zjednodusenym zplsobem [14].
Splnéni tohoto rozsahlého a finanéné velmi nakladného ukolu se predpoklada v roce 2017.

Zakladni postupy pii novém mapovani a zjistovani prub¢hu vlastnickych hranic
Vv terénu byly upraveny v zakoné ¢. 344/1992 Sb. v § 14. Zjistovani prub&éhu hranic vedla
komise, ktera vySetfovala hranice pozemkd, vnéjsi obvody budov (prinik jejich vné&jsiho
obvodu s terénem nebo u netypickych budov svisly primét vnéjsiho obvodu na terén),
dalsi predméty obsahu SGI a udaje SPI. Pfedseda komise byl povinen pfi zjistovani hranic
upozornit na nesoulad skute¢ného pribéhu hranice s jejim vyznacenim v platném
katastralnim operatu vSechny pfitomné osoby. Komise vychazela z obsahti SPI a SGI, které
oveéfovala a podle potieby doplnovala na zakladé sdéleni vlastnikd nebo jinak ziskanych
vérohodnych informaci (od obce, ndjemct, vlastnikii sousednich nemovitosti apod.).
Vlastnik mohl byt pfi zjistovani pribéhu hranic zastupovan na zakladé plné moci, ta se
vyzadovala i pro vzajemné zastupovani manzell, pokud nejde o jejich bezpodilové
spoluvlastnictvi. Pokud se nachéazely v katastralnim tzemi vyznamnéj$i prostory, které
mély byt, ale dosud nejsou, majetkopravné vyporadany (nové nebo rozsifené komunikace,
rozsahlejsi vystavba budov apod.), katastralni tfad vlastniky takovych nemovitosti vyzval

a vedl k naprave jiz v obdobi mezi oznamenim obnovy a zjistovanim pribéhu hranic [22].
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Velkou zménou v pravni uprave, ktera zasahla do katastru nemovitosti, bylo vydani
nového obcanského zakoniku ¢. 89/2012, ktery vesel v platnost od 1. 1. 2014, a jehoz
hlavnim smyslem bylo upravit veSkeré soukromopravni vztahy v jednom kodexu.
V navaznosti na tento predpis byl vydan novy katastralni zdkon ¢. 256/2013 Sb. Ten
upravuje postup pii novém mapovani a zjistovani pribéhu vlastnickych hranic v terénu

stejné jako zékon €. 344/1992 Sb.
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3. Obnova katastralniho operatu

Obnova katastralniho operatu je definovdna jako Ccinnost, pfi které dochézi
k vyhotoveni nového souboru geodetickych informaci (SGI) a souboru popisnych
informaci (SPI) Vv elektronické podobé. Obnova se provadi tiemi zpasoby: novym
mapovanim, piepracovanim souboru geodetickych informaci nebo na podkladé vysledki
pozemkovych uprav [1]. U obnovy katastralniho operatu ptrepracovanim jde o pievedeni
grafickych informaci z mapy vedené na nesrazlivé plastové folii do digitalni podoby.
Diivodem pro obnovu operatu ostatnimi zplisoby miize byt bud’ vytvofeni nové mapy
v digitalni podob¢, nebo zkvalitnéni mapového podkladu [5]. V praxi jsou vyuzivany
vSechny tfi zptisoby obnovy, nejéastéjsi je vSak zptisob spocivajici v pfepracovani souboru
geodetickych informaci [6].

Jednotkou obnovy katastralniho operatu je zpravidla katastralni Gizemi, popft. jeho
¢ast [1]. Obnova katastralniho operatu v rozsahu katastralniho izemi se tyka hlavé obnovy
operatu prepracovanim, novym mapovanim jsou feSeny hlavné zastavéné casti obci a
pozemkovymi Upravami je naopak feSena zemédélska plida mimo zastavénou ¢ast obce, a
to Casto zasahujici do n€kolika katastralnich izemi zaroven [5].

K obnové operatu na podkladé vysledki pozemkovych tprav dochdzi na zaklade
pravomocného rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné nebo ptechodu vlastnickych
prav. Zahajeni obnovy katastralniho operatu novym mapovanim nebo piepracovanim SGI
zajiStuje katastralni Ufad, ktery také zahdjeni ozndmi dotcené obci. Oznameni piijde
spole¢né s zadosti o zvefejnéni na Ufedni desce a zpusobem, jak je v misté obvyklé,
napiiklad mistnim rozhlasem [1] a [5].

Pti obnové operatu mapovanim dochézi ke zjiStovani soufadnic podrobnych bodi
parcel katastru nemovitosti zamé&fovanim ptimo v terénu. To je zdsadni rozdil od zjiStovani
soufadnic pfi obnové prepracovanim. Pii obnové piepracovanim jsou hranice pozemki
do mapy v digitalni podobé piebirany bud’ pfimo z platné katastralni mapy vektorizaci
rastrového podkladu, nebo zjiz existujici méfické dokumentace. Vysledkem vSech
zpiisobll obnovy katastralniho operatu je bezeSva katastralni mapa v jednotném
soufadnicovém systému, u které je zajistén soulad mezi SGI a SPI katastru nemovitosti [3].

V souvislosti s tvorbou katastralni mapy v digitalni podobé v nékterych piipadech
dochéazi ke zméné vyméry parcel. Pfi novém mapovéni, kdy je pribéh hranic pozemki
V terénu nove¢ zjiStovan a zaméfovan nebo pii obnové katastralniho operatu na podkladé

vysledki pozemkovych uprav, kdy jsou soufadnice lomovych bodd hranic parcel
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na zékladé méfeni nové uréovany, dochazi ke zméné vymeéry u vétSiny parcel. Naopak
pti pfepracovani ptivodni katastralni mapy do digitalni podoby, dochéazi ke zméné vyméry
evidované v katastru jen vyjimecné a to tehdy, pokud je pfekrocena stanovend mezni
odchylka [5].

P obnove¢ katastralniho operatu se do katastralni mapy doplnuji hranice pozemku
vedenych zjednodusenym zplsobem, pokud to umoziuje kvalita jejich ptivodniho
zobrazeni [1]. Pozemky vedené zjednoduSsenym zpusobem jsou zemédé¢lské a lesni
pozemky, které se eviduji v SPI, ale nejsou zobrazeny v platné katastralni mapé. Tyto
pozemky jsou zobrazeny v grafickém operatu diivéjsi pozemkové evidence a oznaeny

parcelnim ¢islem podle této evidence [5].

3.1. Pravni Gprava

Zakladni pravni normou, ze které v soucasné dob& vychazi obnova katastralniho
operatu, je zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostni, ktery nabyl uc¢innosti
1.1.2014. V § 40 odst. 1 definuje, jakymi zplisoby lze obnovu operatu provadet, tzn.
novym mapovanim, pfepracovanim nebo na podkladé vysledkii pozemkovych tuprav.
Nasledujici paragrafy zminuji nejdilezitéjsi ustanoveni k témto zpiisoblim obnovy. § 45 a
§ 46 potom upravuji postup vylozeni obnoveného katastralniho operatu a s tim souvisejici
vyhlaska k tomuto zdkonu ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti v § 46 az § 58.

Protoze katastralni zakon ani vyhlaska neupravuje tuto problematiku v potfebném
rozsahu, tak dalSim velmi dualezitym ptedpisem je ,,Navod pro obnovu katastralniho
operdtu a prevod* vydany v roce 2015. Navod je vnitinim predpisem Ceského wfadu
zeméméfického a katastralniho (CUZK) a jde spiSe o technicky predpis, ktery se snazi
velmi podrobné podchytit a rozebrat v§echny zplisoby obnovy operatu.

Obnova katastralniho operatu je zaloZena na vysSe uvedenych ptfedpisech, které jsou
ale pomérn¢ nove, a protoze od konce roku 2017 je pldnovano provadet obnovu operatu
novym mapovanim ve vétsim méfitku, je dulezité mit pravni Upravu jednoznacnou a

dosahnout to, Ze vysledky obnovy budou nezpochybnitelné.
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3.2.  Obnova katastralniho operatu novym mapovanim

Soucasné katastralni mapy maji stale jest¢ ptiblizné ze 70 % svij ptivod v méfent,
které¢ bylo provedeno jiz v 19. stoleti, coz je jiz nedostatecné z pohledu dneSnich
pozadavki na kvalitu a pfesnost katastralni mapy. Jediné novym pofizenim vSech
katastralnich map na zakladé méteni modernimi metodami Ize potidit mapové dilo, které
bude odpovidat svoji piesnosti a kvalitou dnesnim pozadavkim [5]. Obnova katastralniho
operatu novym mapovanim je vSak ¢asové a financné narony zptisob obnovy operatu, a
proto se Vsoucasné dobé pouziva pouze tam, kde nelze provést obnovu operatu
prepracovanim [4]. Jako nejvyhodnéjsi feSeni se jevi spojeni zpracovani pozemkové
upravy spole¢né sobnovou Kkatastralniho operatu novym mapovanim Vv jednom
katastralnim uzemi. Objevuji se tedy pfipady, kdy katastralni Ufady provadéji obnovu
novym mapovanim v lokalitdch s dokonéenou nebo zpracovédvanou pozemkovou tpravou
[5]. Obecné podle katastralniho zakona plati, Ze se k obnové novym mapovanim pfistoupi,
pokud geometrické a polohové uréeni nemovitosti v dusledku zna¢ného poctu zmén,
nedostate¢né piesnosti nebo pouZzitého méftitka katastralni mapy jiz nevyhovuje souasnym
pozadavkiim na vedeni katastru, poptipad¢ dojde-li ke ztraté, zniceni nebo takovému
poskozeni katastralniho operatu, Ze neni mozné nebo ucelné ho rekonstruovat
z dokumentovanych podkladi platného stavu [1]. Obnova novym mapovanim se provadi
nezavisle na typu platné katastralni mapy v daném uzemi [3].

Obnova katastralniho operdtu novym mapovanim probihd v nékolika etapach.
Nejprve jsou zahdjeny ptipravné prace, dale dochazi k budovani, revizi a doplnéni
podrobného polohového bodového pole (PPBP), k piipravé vhodnych podkladd, zjistovani
mapovanim je zjiStovani prib&hu hranic. Po ukonceni €innosti pii zjiStovani prabéhu
hranic dochazi k zaméfeni vySetfeného stavu a vyhotoveni nového SGI a nového SPI.
Pti obnové katastralniho operatu novym mapovanim muze dojit v ramci katastralniho
uzemi k precislovani parcel, a to tak, ze se parcely ¢isluji pribézné v jedné ¢iselné fadé bez

rozliSeni stavebni a pozemkové parcely [3].

3.2.1. Zahajeni obnovy operatu novym mapovanim a piipravné prace

Nejprve je obnova zahijena, to znamend, ze katastrdlni ufad oznédmi obnovu
katastralniho operatu novym mapovanim na Ufedni desce s piedstihem nejméné 6 mésicl

nebo, jde-li o obnovu v ¢asti katastralniho uzemi, s piedstihem nejméné 2 mésica.
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Oznameni obsahuje i vyzvu ke splnéni povinnosti vlastnikli a obce podle katastralniho
zakona, tj. na vyzvu katastralniho Gfadu se zcastnit jednani, oznacit trvalym zplisobem
nesporné hranice svych pozemki, ohlasit katastralnimu ufadu zmény udaji tykajicich se
jejich nemovitosti, predlozit prislusné listiny pro zapis do katastru [2] a [1].

Spolu se zahéjenim jiz probihaji pfipravné prace, které zahrnuji hlavné zpracovani
projektu obnovy. Projekt obnovy obsahuje zejména charakteristiku katastralniho tzemi
(tj. celkovy rozsah izemi, rozsah pozemku vedenych zjednoduSenym zptisobem, informace
o piipadné pozemkové upravé a piehled vlastnikii s rozsahlym nemovitym majetkem),
charakteristiku dosavadni katastralni mapy a mapy diivéjsi pozemkové evidence, ptipadné
jinych grafickych podkladi. Ukazka z projektu obnovy je na obrazku 4. Dale je v projektu
zahrnut rozsah potieby doplnéni nebo vybudovani PPBP, vycet zvlast vyznamnych nebo
rozsahlych podkladl, které by mély byt vyuZzity pro obnovu katastrdlniho operatu,
predpokladany termin dokonceni obnovy operatu a graficky piehled izemi ve vhodném
méfitku s ndzvy zpracovavanych tizemi. Projekt zpracovava katastralnim tfadem urcend
odborné zplsobild osoba a vzdy se pfipoji stanovisko vedouciho technického utvaru
katastralniho Gfadu a stanoviska zemé&meétického a katastralniho inspektoratu. Cely projekt

potom schvaluje feditel katastralniho pracovisté [3].

Vybraneé udaje o katastralnim uzemi

Vybrany udaj Obnova operatu

Vyméra v ha 1591

Pocet parcel KN 2180

Pocet parcel ZE, EN, GP 375

Pocet LV 888

Flastnici a jini opravaéni/spoluviastmiki 957/1854

Budovy s ép/ec/bez 182/105/104

Grafické pridélové plany 1:2880,1:5000

Souradnice definicntho bodu (m) Y=842637.18, X=1132602.38

Viz piiloha ¢. 6

Charakteristika dosavadni analogové katastralni mapy

Katastralni mapa | Souradnicovy systéem | Meritko mapy Pocet mapovych lista
S—SK Gusterberg 1:2880 i2

Charakteristika mapy drivéjsi pozemkové evidence

Souradnicovy systéem | Meritko mapy Mapove listy Poznamka
Gusterberg I:2880 01,02,03,04,05 Eisenstein Dorf 1837

Obrizek 4 - Udaje o katastralnim tizemi z projektu obnovy [11]
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Druhou etapou pii obnové mapovanim je budovani nebo revize a doplnéni PPBP.
Pro potieby podrobného méieni se z bodl zakladniho polohového bodového pole (ZPBP),
zhu§tovacich bodi (ZhB), jinych bodi PPBP a bodu referen¢ni sité permanentnich stanic
urcuji body PPBP a dalsi pomocné méfické body, které jsou pozd¢€ji pouzivany pii méteni.
Z tohoto diivodu je potieba provést rekognoskaci na bodech ZPBP a ZhB. Rekognoskace
se provadi pouze v rozsahu nezbytném pro rozvrzeni a zaméfeni PPBP [3].

Tteti fazi nového mapovani je vybér a ptiprava podkladii. Pokladem je dosavadni
mezi vyuzitelné podklady patii data platného SGI a SPI z informac¢niho systému katastru
nemovitosti (ISKN) a vysledky zeméméiickych ¢innosti zaloZzené v méfické dokumentaci
katastralniho pracovisté. Pro obnovu mapovanim se vyhotovi piehled vSech vysledki
zemémétickych ¢innosti zachycenych v zaznamech podrobného méfeni zmén (ZPMZ).
Pichled ZPMZ se vyhotovuje jako graficky soubor, ktery obsahuje ¢isla ZPMZ. Cisla
jednotlivych ZPMZ jsou umistény v prostoru zmény. Tento piehled vysledkl
zeméméfickych cinnosti slouzi k orientaci ve stavajicich podkladech a k vyuziti pii
zjistovani hranic. Ukazka piehledu ZPMP je na obrazku 5. Za posledni vyuzitelny podklad

vvvvvv

vedenych zjednoduSenym zptisobem do SGI [3].

Legenda:

ZPMZ v S=UTSK e vreeiaeeeeeeeeeennnnns, Te. 809
ZPMZ v mistnim systému.........0n a0 oo A n
IPMZ - zdpornd Gisld....veee oA 0070000000

Obrazek 5 - Vyrez z prehledu ZPMZ s €isly jednotlivych zmén [3]
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Pro mapované uzemi se pfipravi rdmové nebo blokové nacrty zjiStovani hranic.
Réamové nacrty zjistovani hranic se vyhotovuji vkladu rdmt mapovych listh
Vv soufadnicovém systému jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK) v méfitku
1:1 000, popt. 1 : 2 000. Blokové nacrty se vyhotovuji v obecném kladu a podle potieby
v métitku 1 : 1000, 1 : 500 nebo 1 : 250. Méfitko nacrtu zjistovani hranic musi umoznit
zfetelné zobrazeni a zapsani potiebnych udaji. Nacrty se €isluji v ramci katastralniho
uzemi v ¢iselné fadé ZPMZ. Obvody nacrti se voli po hranicich parcel s odsazenim
zobrazeni v n&crtu, jen rozsahlejsi a liniové parcely mohou byt rozloZzeny do vice nacrti.
Pro dané katastralni izemi se zhotovi pfehled kladu nacrti zjistovani hranic ve vhodném
m¢éfitku (1 : 10 000 nebo vétsim) [3]. K jednotlivym nacrtim zjistovani hranic se pfipravi

soupisy nemovitosti obsazenych v né¢rtu a obaly na tyto soupisy.

3.2.2. Zjistovani hranic

Nejdulezitéjsi etapou obnovy katastralniho operatu novym mapovanim je zjistovani
pribéhu hranic. Provadi jej komise sloZzend ze zaméstnanci katastralniho Ufadu a ze
zastupcll obce a organll uréenych katastralnim ufadem. Zjistovani hranic se provadi za
ucasti vlastnikll a jinych opravnénych. Predmétem zjistovani hranic jsou hranice pozemkd,
obvody budov a vodnich dél a hranice katastralniho tizemi a hranice obce. Pfi zjiStovani
hranic se vySetfuje skute¢ny prib¢h hranice v terénu, ktery se porovnava s jejim
zjistovani priabéhu hranic komise sepisuje protokol, jehoZ ptilohou jsou nacrty zjistovani
hranic s pfehledem kladu, soupisy nemovitosti a seznam mistnich a pomistnich nazvd,
doklady o doruceni pozvani k Gcasti na zjiStovani hranic, doklady o Ucasti zastupct
vlastniki dolozené plnou moci a dalsi doklady [3]. Kromé hranic pozemki se proveéfuji
i dalsi udaje, které jsou obsahem katastru, jako tdaje o vlastniku, druh a zplsob vyuziti
pozemku, typ a zplsob vyuziti stavby, popisné ¢islo budovy nebo evidenc¢ni ¢islo budovy,
mistni ndzvy a pomistni jména [5]. Cely proces zjistovani pribéhu hranic je podrobné

rozepsan v kapitole 4.

3.2.3. Podrobné méreni a obnoveni SGI a SPI

Podrobné meéfeni polohopisu je dalSi etapou pifi obnové novym mapovanim.
Podrobnym méfenim se nové geometricky a polohové urcuji piedméty obsahu katastralni
mapy oznacené v terénu a vyznacené v nacrtu zjistovani hranic. Zameétuji se jednoznacné
identifikovatelné hranice pozemk a dal$i body oznacené pfi zjiStovani hranic. Pokud neni
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hranice pozemku pii podrobném méfeni jednoznacné identifikovatelnd, napiiklad pokud
doslo po zjisStovani hranic ke zniceni jejiho oznaceni, obnovi se jeji vyznaceni podle
zajistovacich mér. Pokud neni mozné hranice jednoznacné identifikovat, nezaméfi se a
do méfického nacrtu se vyznaci jako hranice pfevzata a oznaci se poznamkou ,,0znac¢eni
nenalezeno®. Tato skute¢nost se ozndmi vlastnikiim dotéenych pozemkui. Obsah SGI, ktery
je jiz zdokumentovéan ve vyuzitelném podkladu se znovu nezamétuje, ale podle moznosti
se zam¢fi kontrolni body a identické body tak, aby bylo mozné ovéfit vyuzitelnost
podkladu a jeho obsah umistit do vykresu digitalni katastralni mapy (DKM) [3].

Dalsi etapou je obnoveni SGI, které se vyhotovuje na podkladé vysledkt zjistovani
hranic, vysledki méfeni pro Gcely nového geometrického a polohového urceni prvki
pokud vyhovuji z hlediska piesnosti a také na podkladé dosavadni katastralni mapy a map
drivejsich pozemkovych evidenci [2]. Vysledkem obnoveni katastralniho operatu novym
mapovanim je vzdy katastralni mapa v digitdlni formé, kterd se oznacuje DKM. Pted
zahajenim tvorby DKM se zaktualizuji vSechny data, kterd byla pfed novym mapovanim
povazovana za vyuzitelna a vytvori se vektorova kresba platného obsahu katastralni mapy.
Na zéklad¢ pripraveného vykresu se vyhotovi koncept DKM. Aktualizaci vykresu DKM
na zaklad¢ konceptu DKM se vytvoii navrh nového SGI a provedou se kontroly spravnosti
a uplnosti kresby [3]. Obnoveny soubor popisnych informaci se vyhotovi na podkladé
dosavadniho SPI [1]. Podle vysledkii zjistovani hranic, piecislovani parcel, srovnavaciho
sestaveni parcel se aktualizuji udaje souboru popisnych informaci. SPI je rovnéz
aktualizovan podle listin zapsanych do katastru v pritbéhu obnovy katastralniho operatu.
Z grafického pocitatového vykresu se v SPI urci a zavedou vyméry [3].

Na zavér jsou provedeny kontroly a je vypracovana technickd zpradva o obnové

Katastralniho operatu [3].

3.2.4. VylozZeni obnoveného katastralni operatu a namitkové fizeni

Po skonceni vSech ptfedchozich ¢innosti obec na ufedni desce, popiipadé zpiisobem
V mist¢ obvyklym, ozndmi termin a dobu vylozeni nového SGI a SPI (dale jen
,obnoveného katastralniho operatu®) nejméné 30 dnli pfed jeho vylozenim. Soucasné
oznami, ze obnoveny katastralni operat nabude platnosti dnem, ktery urci katastralni Gfad.
Vlastnikiim a jinym opravnénym, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt nebo sidlo, zaSle
katastralni ufad ozndmeni o té€chto skutecnostech nejméné 30 dnid pied vyloZenim

obnoveného katastralniho operatu [1]. Oznameni musi obsahovat data a ¢asovy rozsah, kdy
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budou vyloZeni obnoveného operatu pfitomni zastupci katastrdlniho ufadu. Doba jejich
pfitomnosti je volena s ohledem na pocet vlastnikil, velikost katastralniho izemi a dalsi
mistni podminky. Déle jsou v ozndmeni obce o dokonceni obnovy katastralniho operatu
uvedeny dny, kdy bude vefejnému nahlédnuti pfitomen zaméstnanec obce, ktery muze
obCaniim podavat potfebné informace. V piipadé, Ze zaméstnanec obce nebude pfi
nepiitomnosti zaméstnance katastralniho ufadu schopen zajemci poskytnout pozadované
udaje o jeho vlastnictvi, bude mozné po predchozi dohodé nahlédnout do obnoveného
katastralniho operatu na katastralnim pracovisti. Soucasné je mozné po dobu vylozeni
obnoveného operatu nahlédnout i na webovych strankich Ceského Gfadu zeméméiického a
katastralniho. Programovymi prostfedky se totiz zajisti vystaveni srovndvaciho sestaveni a
obnoven¢ katastralni mapy v aplikaci Nahlizeni do KN [3].

Katastralni ufad vyloZi v obci obnoveny katastralni operat k vefejnému nahlédnuti
na dobu nejméné 10 pracovnich dnti [1]. U operatu vyloZzené¢ho k vetejnému nahlédnuti se
vlastnik dozvi i o pfipadnych zménach ve vymérach parcel evidovanych v katastru,
popiipadé o odstranéni zjednoduSené evidence [5]. Vlastnici a jini opravnéni mohou
béhem vylozeni obnoveného katastralniho operatu a ve lhlité 15 dnti ode dne, kdy skoncilo
jeho vylozeni, podat namitky proti obsahu obnoveného katastralniho operatu. O podanych

namitkach rozhoduje katastralni afad [1].

3.2.5. Vyhlaseni platnosti

VyhlaSenim platnosti obnoveného katastralniho operatu je zavrSen proces obnovy
[5]. Katastralni ufad vyhlasi platnost obnoveného katastralniho operatu, pokud
ve stanovené lhité nebyly proti obsahu obnoveného operatu podany namitky, nebo bylo
0 namitkdch pravomocné rozhodnuto. Jestlize o nékterych namitkdch nebylo dosud
pravomocné rozhodnuto, muze katastralni ufad vyhlasit platnost obnoveného katastralniho
operatu pouze za predpokladu, Ze tuto okolnost vyznaci pozndmkou v katastru nemovitosti.
Po nabyti pravni moci rozhodnuti o namitkach katastralni ufad toto vyznaceni odstrani [1]
a[6].

Platnost obnoveného katastralniho operatu je katastralnim ufadem vyhlasena ke dni,
kdy dosavadni katastralni operat je nahrazen v ISKN obnovenym katastralnim operatem.
Dnem vyhlaSeni platnosti obnoveného katastralniho operatu se dosavadni katastralni operat
stava neplatnym a naddle se pouziva obnoveny katastralni operat. Sdéleni o vyhlaSeni

platnosti obnoveného katastralniho operatu zaSle katastralni ufad obci, na jejimZ tizemi byl
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katastralni operat obnoven [2]. Katastralni titad a obec zvefejni na ufedni desce vyhlaseni

platnosti obnoveného operatu [1].

3.3. Obnova katastralniho operatu prepracovanim souboru

geodetickych informaci

Obnova katastralniho operatu piepracovanim je dalsim a Vv soucasné dobé
nejcastéjSim zpusobem, kterym probihd pifepracovani ptivodni katastralni mapy do nové
digitalni podoby bez toho, aby dochazelo k ¢innostem v terénu [4]. Tento zptisob obnovy
je, jak z finan¢niho, tak i ¢asového hlediska nejméné narocny, zpravidla ale nepfinasi
zadné kvalitativni zlepSeni z pohledu piesnosti a aktudlnosti dat [5].

Soufadnice podrobnych bodl polohopisu katastrdlni mapy obnovované
pozemkovych evidenci ziskaji pfevzetim z registru soufadnic, vypoétem z vysledku
diivéjsiho urceni polohopisu, ve kterém bylo provedeno Ciselné zaméfeni, vypoctem
z vysledkit méfeni dokumentovanych v zdznamech podrobného méfeni zmén (ZPMZ)
nebo vektorizaci rastrovych obrazl zékladnich podkladi [3].

Podobné jako u obnovy novym mapovanim, lze i u obnovy piepracovanim
precislovat parcely, pokud je jejich dosavadni Cislovani nepiehledné nebo je poddéleni
nekterych kmenovych ¢isel parcel pfili§ vysoké [4]. Specidlni pravidla plati pro urceni
vymery parcel v SPI. Pfi shodném kodu zplisobu ur¢eni vyméry se v SPI nechaji dosavadni
vyméry v piipadé, Ze nejsou prekroceny mezni odchylky. V ostatnich ptipadech se
zavedou vymeéry urcené ze soufadnic lomovych bodu v obnoveném katastralnim operatu.
Praveé eventuadlni zmény vyméry parcel v SPI jsou nejcastéjsim divodem vznaseni namitek
vlastnikii ¢i nasledné¢ po ukonceni procesu obnovy piepracovanim piredmét Zadosti
0 opravu chyb v katastru s tvrzenim, ze jde o chybu, ktera vznikla pii obnové katastralniho

operatu [6].
3.4. Obnova katastralniho operatu na podkladé vysledki
pozemkovych uprav

Zvlastnim druhem obnovy je obnova katastralniho operatu na podkladé vysledki
pozemkovych uprav. Smyslem a ucelem pozemkovych tprav je prostorové a funkcni

uspotfadani pozemkd, sceluji se nebo se déli a zaroven se jimi zabezpecuje pristupnost a
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vyuziti pozemkl a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvotily podminky pro hospodaieni
vlastnikii pudy. Pfi pozemkovych upravach plvodni pozemky zanikaji a zaroven se
vytvareji nové, knimZz se uspoiadavaji vlastnickd prava a snimi souvisejici veécna
bifemena. Soucasné se jimi zajistuji podminky pro zlepseni Zivotniho prostfedi, ochranu a
zrodnéni pidniho fondu, vodniho hospodafstvi a zvysen ekologické stability krajiny [4]
[21].

Pfedmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v obvodu pozemkovych
uprav. Pokud je to pro obnovu katastralniho operatu potieba, 1ze do obvodu pozemkovych
uprav zahrnout i pozemky, u nichz nebude provedeno nové pieuspoiadani, ale je u nich
tieba obnovit SGI. Je-li to k dosazeni cili pozemkovych uprav vhodné, 1ze do obvodu
pozemkovych uprav zahrnout rovnéz pozemky v navazujici ¢asti sousediciho katastralniho
uzemi [21].

Pti obnové katastralniho operatu se vyuzivaji vysledky komplexnich pozemkovych
uprav. Katastralni urady mohou vyuzit i vysledky jednoduchych pozemkovych tprav pro
obnovu katastralniho operatu, ale pouze pokud je pozemkovou upravou dotcena souvisla
Cast katastralniho uzemi a povazuje-li se to sohledem na ucelnou spravu Katastru
za vhodné. Z toho vyplyva, ze se pozemkové upravy pro obnovu nevyuziji naptiklad
Vv pripad¢, ze jde o maly rozsah tzemi [5] a [1].

V piipadé¢ obnovy na podklad¢ vysledkii pozemkovych uprav probihd zjistovani
vlastnickych hranic pozemki na obvodu komplexnich pozemkovych uprav (hranice
katastralntho Gzemi a hranice Uzemni spravni jednotky, hranice zastavéné nebo
zastavitelné Casti obce, silnice, vodni toky, apod.) [4] a u pozemkt zahrnutych do obvodu
pozemkovych uprav, které vSak nevyzaduji feSeni ve smyslu ustanoveni § 2 zikona
0 pozemkovych upravach, tj. nové prostorové uspotradani, ale je u nich tieba obnovit SGI.
Zjistovani prabéhu hranic pro Ucely pozemkovych uprav provadi komise sloZena
z pracovnikli pozemkového ttadu, katastralniho ufadu, zpracovatele navrhu, zastupcti obci
a podle potteby i zastupct dalsich uradii. Predsedu komise a jeji ¢leny jmenuje po dohodé
S katastralnim Gfadem feditel pozemkového uradu [21].

Obvod pozemkovych Uprav vymezuje pozemkovy ufad ve spolupraci se zastupci
obce a katastralniho Gfadu po zahajeni fizeni o pozemkovych tpravach. Upfesiuje jej pfi
zjiStovani hranic pozemka [12]. Vlastnici jsou na zjistovani priabéhu hranic zvani stejné
jako pfi obnové operatu novym mapovanim pozvankou a cely proces probihd podobnym
zpusobem. Jedinym rozdilem je, Ze u pozemkil na obvodu pozemkovych tprav komise

jesté pfed samotnym zjistovanim hranic ma hranice pozemkl nalezené a predvytycené
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koliky. Pfi vytyCovani by m¢la komise co nejvice respektovat skutecné hranice v terénu,
napt. pokud se Vterénu nachdzi oploceni a soufadnice bodii z katastru nemovitosti
odpovidaji poloze plotu do vzdalenosti dané mezni odchylkou podle kédu kvality bodu,
neméla by se vytyCovat, ale potvrdit oploceni jako vlastnickou hranici. S vlastniky se
potom pii zjiStovani pouze prochdzi tento stav a dava jim moznost jej potvrdit nebo
zmenit.

Déle probihd zjistovani prubéhu vlastnickych hranic v obvodu pozemkovych
uprav, pokud se zde nalézaji pozemky nefeSené¢ podle § 2 zdkona o pozemkovych
upravach. Jedna se o pozemky, které nejsou pfedmétem pozemkovych tprav a jejichz
hranice nejsou v ramci pozemkovych uprav zadnym zptsobem ménény a upravovany,
pouze je u nich obnovovan SGI. Pozemkovy ufad pro tyto pozemky zajisti soucasné
s navrhem pozemkovych uprav vyhotoveni podkladi pro obnovu katastralniho operatu.
U téchto pozemku je dodrzovan zakonny postup obnovy operatu, tzn. vlastnické hranice
téchto pozemki jsou komisi fadné vySetfeny pii zjiStovani pribehu hranic. Samotné
zjiStovani hranic probiha stejné jako pii obnové katastralniho operatu novym mapovanim,
vychazi z Navodu pro obnovu katastralniho operdtu a prevod, z katastralniho zdkona a
katastralni vyhlasky [12].

Vyslednd katastralni mapa, v pfipadé pozemkl feSenych podle § 2 zakona
0 pozemkovych upravach, nemusi mit diky specifikim pozemkovych uprav Zadnou vazbu
na puvodni mapu. I ztohoto divodu vysledny elabordt obnovy neobsahuje naptiklad
srovnavaci sestaveni parcel a ani ndsledné¢ neni mozné takové srovnavaci sestaveni

vyhotovovat [5].
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4. Etapa zjistovani prubéhu hranic

vvvvv r

Nejdulezitéjsi etapou pii obnové katastralniho operatu novym mapovanim je
zjistovani prubéhu hranic pozemkl, obvodi budov, obvodi vodnich d€l a hranic
katastralniho uzemi a hranice obce. Bez precizniho a dikladného zjisténi pribéhu hranic
neni mozné kvalitné tuto obnovu dokoncit. Zjistovani pribéhu hranic pro obnovu
katastralniho operatu novym mapovanim se provadi podle skute¢ného stavu v terénu, ktery
[4] a [6]. Pti zjistovani v terénu lze ovéfovat i dalsi tdaje, které jsou obsahem Kkatastru.
Pribéh hranice se nevysetiuje, pokud byl jiz diive vySetien pii obnové katastralniho

operatu v sousednim katastralnim tizemi nebo sousedni ¢asti téhoz katastralniho tzemi [6].

4.1. Sestaveni komise, jednani s Giady a organizacemi

Etapa zjisStovani pritbéhu hranic je zahdjena ve chvili, kdy katastralni ufad zasle
oznameni obci, na jejimz Uzemi bude katastralni operat obnovovéan, s zadosti o jeho
zvetejnéni, sousedni obci, bude-li obnovou dotéena hranice této obce, Statnimu
pozemkového Ufadu a osobam, které vlastni v daném tzemi rozsdhly nemovity majetek,
zejména drahy, letiSt€¢, pozemni komunikace nebo lesy. Datum zahdjeni obnovy
katastralniho operatu oznami katastralni Gfad obci neyméné 30 dni pfedem a zvetejni ho
na afedni desce [2]. Soucasné s vyhlasenim obnovy katastralniho operatu se zalozi
pruvodni zaznam [3].

Zjistovani hranic provadi komise sloZend ze zaméstnancti katastralniho Ufadu a ze
zastupcli obce a organt ur¢enych katastralnim tradem. Piedsedou komise je zaméstnanec
katastralniho Gtfadu nebo ufedné opravnény zemémeéiicky inzenyr. Pfedsedu komise urcuje
feditel katastrdlniho ufadu na navrh feditele katastradlniho pracovist¢ nebo vedouciho
technického tutvaru [1] a [3]. Uréeni ptfedsedy komise ma pisemnou formu a provede se
Vv dostatecném Casovém piedstihu tak, aby predseda komise nebo jim urceny zastupce mohl
projednat s obci a spravnimi organy uréenymi katastralnim ufadem sloZeni komise a urceni
jejich zastupct v komisi. Slozeni komise se uvede Vv protokolu, ve kterém bude uveden
seznam zastupcti jednotlivych spravnich organti v komisi, véetné jejich podpisu.

Ptfedseda komise s dostate¢nym predstihem pted zahdjenim zjiStovani hranic pozve
podle potieby na jednani zastupce obce, popi. obci, Utadu pro zastupovani statu ve vécech

majetkovych, Statniho pozemkového tradu, vodopravniho ufadu, pokud bude zjistovan
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prubéh vodniho toku, a vlastniky rozsahlého nemovitého majetku. Poptipad€ pozve i dalsi
spravni organy, které seznami s cili a pfedpokladanym postupem obnovy katastralniho
operatu. Soucasn¢ je upozorni na povinnosti vlastnika nemovitosti. Poznamka o jednani se

zapiSe do pravodniho zaznamu [3].

4.2.  Oznameni o zahajeni zjiSCovani pribéhu hranic a spoluprace s

vlastniky

Zjistovani hranic se provadi za ucasti vlastnikii a jinych opravnénych osob. Pro
vlastniky, spoluvlastniky a v pfipadé manzeli pro oba manzele, jejichz nemovitosti jsou
predmétem obnovy katastralniho operatu, jsou pripraveny pozvanky k Gi¢asti na zjistovani
hranic [3]. Pozvanka musi byt vlastnikovi doru¢ena nejméné tyden piedem [6]. K Gcasti
jsou ptizvani osobné nebo dopisem do vlastnich rukou, v obou piipadech jsou informovani
0 moznosti zastoupeni na zaklad¢ plné moci s podpisem zmocnitele. Spolu s pozvankou
jsou pripraveny i doruéni listy. Pfedseda komise musi, v pfipadé neuspésného doruceni
pozvanky z diivodu chybné adresy vlastnika, spolupracovat s obci a s jeji pomoci ziskat
aktualni doruCovaci adresu vlastnika. Pokud ani tento postup nevede k doruceni, pozvani
se doru¢i vetfejnou vyhldskou. Pokud ma vlastnik zpfistupnénou datovou schranku,
dorucuje se pozvanka jejim prostrednictvim. V piipadé€ zjisténi informace o umrti vlastnika
se tato informace ovéti v registru obyvatel, poda se k ptislusSnému soudu zadost o sdéleni
spravce pozustalosti nebo vykonavatele zavéti, a nejsou-li, dédict, kteti dédictvi neodmitli,
a tyto osoby se pozvou ke zjiStovani hranic. I v ptipadé nedoruceni odpovédi ptislusného
soudu se pfistupuje k dokonceni dalsi etapy zjiStovani hranic [3].

Pozvanka obsahuje kontaktni udaje zpracovatele, na kterého se mohou pozvani
obracet [3]. Dale je v pozvance uvedeno misto a ¢as zjiStovani hranic, upozornéni, Ze
k ucasti pii zjistovani hranic muze vlastnik zmocnit svého zastupce, a ze neucast
pozvaného vlastnika nebo jeho zastupce pii jednani neni na ptekazku, oznadmeni
0 opravnéni zaméstnancll povérenych zjistovanim hranic vstupovat a vjizdét na pozemky,
pouceni o povinnostech vlastnika a pfipadnych sankcich a nakonec upozornéni, Ze
obnoveny operat bude v obci vylozen k vetejnému nahlédnuti [2]. Také jsou v pozvance
ke zjistovani hranic vlastnici pouceni o tom, Ze v terénu neoznacené hranice nejsou
pfedmétem zaméfeni a jsou do obnoveného operatu dopliovany podle dosavadni

katastralni mapy [5].
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Ptehled jednotlivych Cinnosti pfi piipraveé na zjistovani pribehu hranic je uveden

na obrazku 6.

oznameni katastralniho ufadu o zahajeni obnovy

4

jmenovani predsedy komise

4

sestaveni komise
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spolecne jednani predse;
pozemkoveho uradu, viastniky'rozs
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J

tovani nranic

Obrazek 6 - Cinnosti pri pripravé na zjiStovani prubéhu hranic

4.3. Zjistovani hranic katastralniho izemi

Pted samotnym zjiStovanim hranic jednotlivych pozemkii se provétruje pribeh
hranic katastralnitho uzemi. Pokud je hranice Kkatastralniho Uzemi déna body se
soufadnicemi s kodem charakteristiky kvality 3, ptebira se z dosavadniho operatu. Ostatni
¢asti hranice se provéiuji pochtizkou v terénu s vyuzitim tisku katastralni mapy a jejiho
soutisku s ortofotem. Zjistovani pribéhu hranic katastralniho uzemi probihd za ucasti
vlastnikii pozemki v obou dotcenych katastralnich izemich, jejichz hranice jsou soucasné
hranici katastralniho uzemi, ve kterém probihda obnova katastralniho operatu. Vlastnici
pozemkii sousedniho katastralniho izemi se vyjadiuji pouze k pribéhu hranice svého
pozemku, kterd je totozna s hranici katastralniho tizemi, a svym podpisem potvrdi souhlas,
popt. nesouhlas s vysledky jednani komise. Pokud je hranice katastralniho uzemi soucasné
hranici obce, postupuje se stejnym zplisobem s tim, ze ke zjiStovani jSOU pfizvani navic
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zastupci obci. Vysledek pochiizky se vyzna¢i do pracovni kopie katastrdlni mapy.
Se stavem katastralni hranice se seznami obec a v piipad¢ jejiho zdjmu o zménu hranice
katastralniho izemi jsou navrhy na zménu vyznaceny v pracovni kopii katastralni mapy.
Na navrhovanou zménu hranice katastralniho izemi upozorni pfedseda komise vlastniky
nemovitosti dot¢enych touto zménou. Pro zjistovani pribéhu hranice katastralniho tizemi
se vyhotovi elaborat, ktery v piipadé¢ zmény hranice katastralniho tzemi obsahuje mimo

jiné kopii rozhodnuti katastralniho ufadu o zméné hranice katastralniho tizemi [3].

4.4. ZjisStovani hranic pozemkii

Pfi samotném zjistovani hranic pozemku Vv terénu piedseda komise nejprve potvrdi
poznamkou do soupisu nemovitosti, ze zjistil totoznost vlastnika nebo zmocnénce.
V piipad¢, Ze zGcastnény neprokaze svoji totoznost, nelze s nim jednat jako s vlastnikem.
Pokud se vlastnik na zjistovani hranic nedostavi, zapiSe se do soupisu nemovitosti
poznamka o jeho neucasti [3].

V piipadé, Ze jsou b&hem zjistovani hranic vterénu lomové body vlastnické
hranice oznacené trvalym zpiisobem a pribéh v terénu odpovidd zobrazeni v katastralni
map¢ nebo v mapé diivéjsi pozemkové evidence a vlastnici s ni souhlasi, jsou tyto body
V terénu oznaceny barvou. V piipad¢, ze vlastnik neoznaci hranice, jsou dopliovany podle
dosavadni katastralni mapy, z toho plyne, Zze vysledna mapa vznika obdobné jako pfi
obnové piepracovanim [5]. Vlastnik potvrdi svym podpisem v soupise nemovitosti, ze bere
na védomi pfevzeti hranice z dokumentovanych vysledkid zeméméfickych €innosti nebo
z grafickych operatt drivéjsi evidence [3].

Pokud lomové body hranice nejsou oznaceny trvalym zpisobem a vlastnici se
na pribéhu hranice shodnou, oznaci se tyto body docasné, naptiklad ¢ervené obarvenym
kolikem. Pribéh takto oznafené hranice nesmi byt ale vrozporu se zobrazenim
Vv katastralni mapé [5]. Oznaceni téchto lomovych bodi trvalym zpiisobem provedou
vlastnici ve lhdté uvedené v soupisu nemovitosti [2]. Pfedseda komise je povinen pfi
zjiStovani hranic upozornit na nesoulad skutecného pribéhu hranic s jejich vyznacenim
Vv platném katastralnim operatu vSechny ptfitomné osoby [3] a [6]. U vlastnické hranice,
s jejimz trvalym oznacenim v terénu vlastnici souhlasi, ale jeji prubéh neodpovida
zobrazeni v katastralni map€ nebo u pozemkl vedenych zjednoduSenym zptisobem v mapé

vvvvvv

zobrazeni hranice, vyznaci se v nacrtu zjiStovani hranic jeji oprava a v soupisu nemovitosti
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potvrdi vlastnici svym podpisem souhlas s pribéhem a vyznacenim opravy hranice.
V ostatnich ptipadech se vyznac¢i v nacrtu hranice dosud zobrazena v katastralni mapé¢ a

tato skute¢nost se poznamena v soupisu nemovitosti [2]. Ukazka z naértu zjistovani hranic

je na obrazku 7, cely naért zjistovani hranic je v pfiloze 1.
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Obrazek 7 - Vyrez z nacértu zjistovani hranic [3]

Pozemkove Upravy

minial
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V ptipadé, Ze stav v terénu neodpovida stavu zakreslenému Vv katastralni mapé nebo

Vv katastralni mapé neni zobrazen obvod budovy nebo vodniho dila a vlastnik ptedlozi
komisi listinu potiebnou pro zapis zmény do katastru, nebo takova listina neni pro zapis
tteba, predseda komise sepiSe s vlastnikem protokol o nesouladu, ktery je podkladem pro
zapis zmény do dosavadniho katastralniho operatu [5]. Protokol o nesouladu se
s pfisluSnymi listinami pfedad k zapisu do katastralniho operatu nejpozdéji pfi ukonceni

etapy zjistovani hranic [3].

Pokud dojde k rozporu v tvrzeni vlastnikd a jinych opravnénych o prub&hu hranic
pozemki, zaméieni lomovych bodl této hranice se neprovani a povazuji se za platné ty
hranice, které jsou obsahem katastralniho operatu. Dojde-li k rozporu v tvrzeni vlastnikti

0 prubéhu vlastnické hranice, komise pouci vlastniky o mozZnosti ur¢eni sporné hranice
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soudem. Ve vysledcich zjistovani pribéhu hranic a v obnoveném katastralnim operatu se
vyznaci jako sporné a tato skutecnost se zaznamena v soupisu nemovitosti [3], [6].

Komise provétuje i dalsi udaje, které jsou obsahem katastru, a to udaje
0 vlastnikovi, pozemku, budové¢ a vodnim dile uvedené v soupisu nemovitosti a zjistuje
jejich ptipadné zmeény. Pokud je v SPI zapsano k témuz pozemku vlastnické pravo pro vice
vlastnikii, nejednd se o podilové spoluvlastnictvi a vSechny zdpisy jsou dolozeny
prislusnymi listinami (duplicitni zapis vlastnictvi), vyzve pifedseda komise dotcené
vlastniky, aby podali k soudu navrh na urceni pravniho vztahu [3].

O vysledku zjistovani hranic sepiSe komise protokol [4]. Ukazka protokolu je
v ptiloze 2. Protokol podepise predseda komise spolu s ostatnimi ¢leny komise [3]. Dale je
kromé protokolu, soupisu nemovitosti a nacrtl sepsdn tzv. seznam nesouladid, ktery
obsahuje seznam listd vlastnictvi, u nichz byl evidovan nesoulad. Ukéazka ze seznamu

nesouladi je na obrazku 8.

Katastralni Gzemi:... Milevo........ceeeveunnnne

Strana: 1.....
[Poradové | Cislo | Lhata Navrh |
cislo fizeni Lv Parcelni ¢isla c.p. Popis nesouladu, Datum | k odstranéni nového
zaznamu Z/ZDR C.e. pozadavek na listinu zjisténi | nesouladu | parcelniho
| SezNe | R cisla
1 ZDR 3/14 ’ 531 |1707/2 Wastnik vyzvin R dodini ohldseni K zdpisu uidajii o budové| 14.5.2014 14.7.2014 T
s prislusnymi listinami a geometrickym plinem na zaméfeni

) stavby a prilehlého nddvori.
2 ZDR 4/14 702 ‘ 1712/118 Vlastnik vyzvan R doddni ohldseni K zdpisu idaji o budové| 14.5.2014 14.7.2014

‘ s pristusnymi listinami a geometrickym pldnem na zaméveni
stavby a prilehlého nadvori.

3 ZDR5/14 | 704 [1712/120 Wlastnik vyzvdn K doddni ohldseni Q:a’pu‘nzﬁle} 0 budové | 14.5.2014 14.7.2014
s prislusnymi listinami a geometricKym planem na zaméteni
I 1 stavby. |
4 ZDR7/14 | 6503 |st.407 Wastnik vyzvan K doddni podkladii pro zdpis pristavby do | 14.5.2014 | 14.7.2014

| - e —— —

KN, véetné doloZeni geometrického plinu.

Obrazek 8 - Ukazka ze seznamu nesouladiu [3]
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Na obrazku 9 jsou schematicky zndzornény jednotlivé Cinnosti pii zjiStovani

prabéhu vlastnickych hranic v terénu.

potvrzeni totoZnosti vliastnika nebo zmocnénce

4

oznaceni lomovych bodia na hranicich pozemka

4

pripadné predlozeni listiny potrebné pro zapis zmény do KN

provereni dalsichiudaju, Kt OU olhsahem katastru

vlzsinlal syl 35U godolsa sonlzs sa 41302070 orlg 2 20)
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nemovitosil g nidret 2 saznzir nasoulzdi

Obrizek 9 - Cinnosti p¥i zji§tovani priabé&hu vlastnickych hranic v terénu
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5. Priklady postupu pri zjiStovani priabéhu hranic

V ramci nového mapovani

Obnova operatu novym mapovanim probiha pouze na velmi malé ¢asti uzemi
Ceské republiky. Od roku 2018 je v planu provadét na celém uzemi Ceské republiky
obnovu operatu novym mapovanim v rozsahlejSim méftitku nez dosud. V celém procesu
obnovy katastralniho operdtu novym mapovanim je nejdulezitéjsi etapou zjiStovani
prub&hu hranic. Proto je velmi dulezité, aby byla tato etapa obnovy co nejlépe zpracovana
Vv piislusnych ptedpisech, tak bude mozné dosahnout toho, ze vysledky obnovy operatu
budou v pozdé&jsich letech nezpochybnitelné.

Z téchto diivodu jsou v nasledujicich kapitolach uvedeny rizné neptesnosti, chyby
a problémy, které vznikaji pfi zji§tovani prub¢hu hranic pro obnovu katastralniho operatu
novym mapovanim, a které je do budoucna nutné odstranit. Nejprve je uveden prakticky
postup pii zjistovani priib&hu hranic v katastralnim tzemi Spi¢ak, a dale je tento piiklad

porovnan s postupem v Jihomoravském kraji.

5.1. Priklad zjistovani prubéhu hranic v Plzeniském kraji

V ramci zpracovani diplomové prace jsem se zucCastnila zjiStovani pribéhu hranic
v &asti katastralniho tizemi Spi¢ak. Na konci #ijna roku 2014 byla vyhlaSena v celém
katastralnim tizemi Spi¢dk obnova katastralniho operatu novym mapovanim. Katastralni
mapa v daném katastralnim uzemi neodpovida skute¢nému stavu v terénu a nevyhovuje
souCasnému vedeni katastru z hlediska ptesnosti a z hlediska méfitka. Dosud platna
analogova katastralni mapa v katastralnim tuzemi Spi¢ak vznikla jiz pfi mapovani
stabilniho katastru v prvni poloviné 19. stoleti. Katastralni mapa je vedena
V Gusterbergském soufadnicovém systému, v méfitku 1 : 2880 a je rozdélena na
12 mapovych listi. V pribéhu ¢asu vznikly misty velké rozdily mezi zobrazenim hranic
Vv katastralni mapé a vysledky zaméteni téchto hranic uvadéné v geometrickych planech.
Z tohoto duvodu bylo rozhodnuto o obnové operatu mapovanim. Obnova operatu
ptepracovanim by nevedla k zadnému nebo pouze minimalnimu zlep$eni pfesnosti ani k
dosazeni shody mezi katastralni mapou a skutecnosti V terénu, proto bylo rozhodnuto
0 obnové operatu novym mapovanim [11].

Katastralni uzemi Spi¢ak se nachazi na zapadé Ceské republiky v horském terénu

Sumavy. Zastavba je situovéana predevsim podél hlavni komunikace, ktera vede od severu
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tizemi k jihu, s tim, Ze nejvy3si hustota staveb se nachazi v centru vsi Spi¢ak. Velka &ast
staveb je urcena pro rekreaci. V nezastavéném tizemi se nachazi rozsahlé lesy nebo louky.
Celé katastralni uzemi Spi¢ék patii pod obec Zelezna ruda a spadd pod Katastralni
pracovisté Klatovy. Sousedni katastralni uzemi maji podobnou charakteristiku uzemi.
Katastralni mapa sousednich katastralnich Gzemi Alzbétin, Hojsova Straz a Pancif je také
vedena v analogové podobé. Dalsi dvé sousedni katastralni Gizemi Zelezna ruda a Debrnik
u Zelezné Rudy maji jiz katastralni mapu digitalni [11].

Pro obnovu operatu byl dne 17. 11. 2014 zpracovan projekt obnovy operatu novym
mapovanim a to Katastralnim Gfadem pro Plzenisky kraj, odborem obnovy katastralniho
operatu na katastralnim pracovisti Klatovy. Katastralni pracovisté¢ Klatovy zaslalo dne
31.10. 2014 méstu Zeleznd Ruda s predstihem 6 mésicti oznameni o zahajeni obnovy
katastralniho operatu novym mapovanim a zvefejnilo oznameni na desce katastrdlniho
ufadu. Soucasné bylo ozndmeni zasldno vlastnikim rozsahlého majetku, coz se tykalo
mésta Zelezna Ruda, Lesti CR, Spravy a udrzby silnic Plzeniského kraje, Spravy Zelezniéni
a dopravni cesty, Statniho pozemkového ufadu, Ufadu pro zastupovéni statu a jednoho
soukromého vlastnika [11].

Po revizi polohovych bodovych polich, pfipravnych pracich a dalSich ¢innostech
souvisejicich s obnovou operatu bylo pfistoupeno k samotnému zjistovani hranic. Tato
etapa zaGala probihat piiblizné od poloviny roku 2015. Reditel katastralniho ufadu
jmenoval pro obnovu operatu v katastralnim tzemi Spi¢ak 3 rtizné komise.

V ramci zpracovani diplomové prace jsem se zucastnila zjistovani pribéhu hranic
na dvou riznych mistech v katastralnim tuzemi Spi¢ak. Prvni zmist se nachézi
vV jihovychodni &asti obce Spi¢dk kus od hlavni komunikace v mistech se zistavbou
ur¢enou k rekreaci (obrazek 10). Tato ¢ast uzemi je zobrazena na pomocném grafickém
konceptu ¢islo 1062 (obrazek 11), ktery byl vyhotoven v ramci ptipravnych praci pro
obnovu operatu na tizemi Spi¢aku. V nacértu jsou vyznaéeny viechny pozemky, jejichz
vlastnici byli vSichni pozvani Vvjeden den po pulhodinach. Vlastnikim jednotlivych
pozemkl byly s nejméné tydennim predstihem doruceny pozvanky jako tfedni dopisy.
Pozvanky obsahovaly kromé zakladnich Udaji o pribéhu zjistovani, tzn. misto a cas
zjistovani hranic, pouceni o moznosti zmocnéni svého zastupce, atd... 1 telefonni ¢islo na
mobilni telefon pfedsedy komise, aby ho mohli informovat o ptipadném pozdnim piijezdu
nebo jinych piekazkach, které jim brani v dostaveni se na zjiStovani hranic. Dale byli
vlastnici V pozvance pozadani, aby na svém pozemku vyckali nejméné hodinu po uréeném

Case pro pfipad, Ze se predseda nebo celd komise zdrzi. Do hodiny od ur¢eného Casu se
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minimaln¢ jeden z ¢lenti komise musi dostavit na pozemek. Zatimco tedy pozvany vlastnik

ma telefonni spojeni na ptedsedu komise, predseda komise s vlastniky komunikuje pouze

pomoci ufedniho dopisu, coz miize ztézovat komunikaci.
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Obrazek 11 - Ukazka pomocného grafického konceptu pri zjiStovani pribéhu hranic
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Zjistovani hranic v daném misté probihalo dne 15. 10. 2015 a zac¢alo na pozemkové
parcele s ¢islem 75/18 a koncilo na pozemkové parcele s ¢islem 75/22. Zjistovani prub&hu
hranic provadéla komise ve slozeni: predseda komise urCeny Katastralnim ufadem
pro Plzensky kraj a jeho pomocnik, zastupce z obce a zastupce stavebniho tfadu. Celkem
bylo pozvano Sest vlastnikli pozemk a i presto, ze Slo pouze o rekreacni stavby, postupné
se dostavili vSichni pozvani nebo jejich zastupci. Nejprve se kazdy z ptitomnych vlastnika
musel prokazat obcanskym prikazem, v pfipadé, Zze pozemek je ve spolecném jméni
manzell,, musel se obCanskym prikazem prokazat kazdy z manzelti. Vlastnici jednoho
z pozemkii se nechali zastoupit na zakladé plné moci svym Synem. Plnou moc syn
predlozil ptedsedovi komise, a protoze byla v poradku, mohl syn jednat za své rodice. Dale
pfedseda vSem vysvétlil, Ze probihd obnova operatu mapovanim a ze existujici katastralni
mapa bude upln¢ nahrazena novou, ktera vznikne na zaklad¢ tohoto zjistovani. Na
vlastnické hranici mezi dvéma pozemky se vzdy vlastnici domluvili a oznacili lomové
body na hranici vterénu. Lomové body byly nejCastéji oznaCeny zeleznou kunou a
dievénym kolikem, ktery byl nastiikan barevnym sprejem nebo byl bod jinak zvyraznén
pro snadné dohledani pii podrobném méfeni polohopisu. V piipadech, kdy byla feSena
hranice mezi pozemkKy, z nichz jedni vlastnici byli pozvani na zjisStovani hranic na jiny
den, a tudiz nemohla byt hranice odsouhlasena v§emi dotCenymi na misté, vyzval piedseda
ustné pfitomné vlastniky k oznafeni vlastnické hranice nejdéle do 30. 11. 2015. Vyzva
K oznaCeni hranice byla také sepsana pisemné a dotleny vlastnik ji potvrdil svym
podpisem. I pfesto, ze vlastnické hranice pozemkt v terénu nebyly dopfedu oznaceny,
vsichni pozvani vlastnici se mezi sebou na pribéhu hranice shodli.

V ramci zjiStovani hranic byl proSetfovan také druh a zplsob vyuZiti pozemku.
Pozemky, které byly Vv ramci zjiStovani hranic Setfeny, mé&ly V katastralni mapé€ uveden
druh pozemku a zptsob vyuziti zamokiena plocha, coz neodpovidalo situaci v terénu.
Ve skute€nosti se jednalo o zahrady. Komise musela vyhodnotit, jaké dokumenty je nutné
piedlozit pro provedeni zmény druhu pozemku z ostatni plochy, zptisob vyuziti zamokiena
plocha, na zahradu v katastru nemovitosti. Vzhledem ktomu, Ze v téchto ptipadech
postacuje domluva predsedy s vlastniky 0 zmén€ vyuzivani V novém operatu na zahradu,
se pritomni dohodli. VSichni vlastnici svym podpisem potvrdili u¢ast na zjistovani hranic,
a ze souhlasi se v§im, co bylo béhem zjistovani prubéhu hranic proSetieno. Dale piedseda
pozadal vlastniky o telefonni kontakt pro pfipad, ze by bylo potieba jesté dosetiit dalsi
véci. VSichni Zadani vlastnici byli pouceni o tom, ze poskytnout kontakt na sebe neni jejich

povinnosti a mtizou odmitnout, i pfesto kazdy z nich souhlasil a kontakt poskytl.
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V pribéhu zjistovani hranic bylo zjisténo nckolik problémt, které byly hned
na mist¢ projednany. Na pozemkové parcele ¢. 75/20 byla vySetiena stavba, ktera nebyla
Zkolaudovana a evidovana v Katastru. V katastralni mapé byla stavba vyznacena pouze
hranici vnitini kresby a neméla zadné Cislo popisné. Vlastnik dané stavby byl poucen, ze je
nutno nechat zpracovat geometricky plan a vyfeSit zdleZitost Se stavebnim tufadem
do konce unora 2016. Na dalsim postupu a podrobnostech se vlastnik domluvil se
zastupcem stavebniho ufadu. Na pozemkovych parcelach ¢. 75/62, 75/63 a 75/22, které
vSechny patii jednomu vlastnikovi, je umisténa movita stavba, tzn. stavba, kterd nema
zaklady, vlastnik byl poucen, ze tato stavba nebude soucasti zaméteni podrobného
polohopisu, nebot’ se jedna o nemovitost, ktera neni pfedmétem evidovani v katastru.
Vsechny uvedené pozemky patii manzeliim ve spole¢ném jméni manzeld, ale u zjiSt'ovani
hranic byl ptitomen pouze manzel, nebot’” manzelka idajn¢ neobdrzela pozvanku. Z tohoto
divodu ptredseda komise slibil prosetfit, jak K této skuteCnosti doslo. Pozdéji byl
zkontrolovan dorucni list a podle udaji vném uvedenych byla pozvanka dorucena
v potadku. Tvrzeni vlastnikl se tedy neprokézalo.

Jeden z vlastnikti nepfijel v ureny cCas, jednani se sousedy tedy probihalo bez né;j.
Po skonceni zjistovani hranic Vv celé této Casti uzemi a po odjezdu predsedy i komise,
vlastnik volal, ze se zdrzel a pfijel déle. Pfedseda komise souhlasil s tim, ze se na misto
zjiStovani hranic vrati, 1 pfesto, Ze je pro celou komisi pomé&mé narocné, aby dodrZela
¢asovy plan v daném dni a byla potom u dalSich vlastnikii vcas.

Obecné v této cCasti uzemi prob&hlo zjistovani prub&hu vlastnickych hranic bez
vétsich problémd, vlastnici nebo jejich zastupci se dostavili vSichni a na vlastnickych
hranicich se rychle domluvili. Zmény v nové katastralni mapé nebudou zasadni. Obvykle
pribéh hranice oznafeny v terénu plotem nebo jinym znacenim souhlasil se stavem
zakreslenym v katastralni mapé¢.

Ve stejny den zjistovala stejna komise hranice 1 v jiné ¢asti katastralniho izemi, a
to severné od vsi gpiéék, na hranici s katastralnim uzemim Pancift, viz obrazek 12. Opét se
jednalo z velké casti o rekreacni stavby. V této Casti tzemi se zjiStovani vlastnickych
hranic nezucastnili zastupci z obce a ze stavebniho ufadu. Byli pozvani vlastnici tfech
pozemktl. Zjistovani prabéhu hranic probihalo v zdsadé stejnym zplsobem jako na

pfedchozim misté.
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Obrazek 12 - Lokalizace druhého mista zji§tovani pribéhu hranic v KU Spi¢ak

Vlastnici jednoho z pozemkl nedorazili na zjiStovani a nechali se zastoupit.
Manzelé, kterym pozemky patii ve spolecném jméni manzell, nestihli pfedat zéastupci
plnou moc. Manzelé proto budou mit v dokumentech tykajicich se zjistovani hranic
uvedenou poznamku, ze na zjistovani nedorazili, pokud dodate¢né nedodaji plnou moc pro
zastupce. Pfesto pfedseda se zastupcem vse probral a spolecné stanovili hranice. Zastupce
slibil, Ze vSechny feCené informace ptreda vlastnikim. Na tomto pozemku byl noveé
vySetien obvod budovy, protoZe v dosavadni platné katastralni mapé je obvod zméien 1 se
zastfeSenou terasou, coz neni Z pohledu dneSnich ptedpisii spravné. Poloha plotu na
pozemku neodpovidala vlastnickym hranicim zakreslenym v dosud platné katastralni
mapé. Z tohoto divodu bude plot pfi podrobném méteni bran pouze jako orientacni a
zastupce byl poucen o tom, Ze je tieba se spojit se Statnim pozemkovym ufadem (SPU) a
Lesy CR, kterym patii sousedni pozemky, popiipadé je spravuji, a do 30. 11. 2015 oznagit
spolecné vlastnické hranice. K tomuto ukolu budou manzelé vlastnici pozemky vyzvani
tifednim dopisem. Dale by méli byt tifednim dopisem vyzvéani k ozna¢eni hranic i SPU a
Lesy CR.

Na dalSich dvou pozemcich zjistovani probihalo podobnym zptisobem. Opét
postavené ploty neodpovidaly vlastnickym hranicim zakreslenym v katastralni map¢, a

proto byli vSichni z(Castnéni vlastnici vyzvani, aby spole¢né hranice oznacili
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do 30. 11. 2015. Také bylo feSeno zobrazeni obvodi budov v katastralni mapé, které
neodpovidalo skutecnosti, proto budou budovy pti podrobném méfeni noveé zaméieny.
Dale jsem se zaCastnila také dvoudenni kontrolni akce Zemémétického a
katastralniho  inspektoratu VvV Plzni nad vysledky zjiStovani hranic Vv terénu
v Jihomoravském kraji, aby mohly byt porovnany s postupem v jinych krajich. Kontrolni
akce probihala v katastralnim Gzemi Popice, které se nachdzi na Jizni Moravé piiblizné
40 km jizn¢ od Brna nedaleko vodni nadrze Nové Mlyny. V nezastavéném uzemi se
nachazi vétSinou zemédelska plda, pfi Setieni jsme se ovSem nejvice zaméfili na zastavené
Casti katastralniho uzemi, tedy na obec Popice. Zastavba je zde soustiedéna piedevsim
podél hlavni komunikace. Na zéklad¢ poznatkl ziskanych, jak pfi Setfeni Vv terénu, tak pii
ucasti na jednani se zastupci katastralniho afadu v Jihomoravském kraji je v nasledujicich

kapitolach uvedeno porovnéni postupli a navrhy na Gpravu postupti pii zjiStovani hranic.

5.2. Porovnani postupu zjist’ovani pribéhu hranic v Jihomoravském

a Plzeniském kraji

Postup obou komisi jak v Plzeniském, tak v Jihomoravském kraji je v zadsad¢ stejny.
Oba kraje dodrzuji ,,Ndvod pro obnovu katastralniho operdtu a prevod* vydany Ceskym
ufadem zemémeéfickym a katastralnim, ale v nékterych zpiisobech zpracovani se ptece
jenom trochu lisi.

OdliSnost miZeme najit jiz v prvnim kroku zjiStovani hranic a to vyuziti
geometrickych plant. V Plzeiiském kraji komise geometrické plany pii obnové viibec
nepouziva, predchozi vysledky zeméméfickych Cinnosti nema viibec k dispozici a nema
ani piehled ZPMZ. V Jihomoravském kraji predseda komise dopfedu pred samotnou praci
v terénu geometrické plany prolistuje a v ptipad€, ze geometricky plan jde jakymkoliv
zpiisobem vyuzit a urychli to préci, je pouZit pfi jednani s vlastniky.

Pomérné zasadnim rozdilem bylo vyuZivani takzvaného mistniho figuranta.
V Jihomoravském kraji jsou pii kazdé obnové zvoleni dva piedsedové jedné komise tak,
aby se mohli navzajem zastupovat. Oba piedsedové komise maji jako pomocnika mistniho
figuranta, coz je osoba znalda mistnich poméri, kterd v obci bydli, a ktera pomaha pfi
spolupraci s vlastniky v lokalité. Vecer pfed samotnym zjistovanim hranic obejde mistni
figurant vSechny vlastniky, u kterych ma dalsi den probihat zjistovani hranic, domluvi se
s nimi, zda budou doma, a vysvétli jim, 0 co jde. Pfedseda komise byva ubytovan piimo

Vv obci, kde probiha zjistovani, aby mohl byt k dispozici a v pfipadé dotazii poskytnout
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vlastniktim i vecer vysvétleni. Tento zptisob v Plzenském kraji neni zaveden, naopak jsou
zde vyuzivany na zji§tovani hranic v jednom katastralnim uzemi dvé rizné komise, které
pracuji a vySetiuji nezavisle na sob¢. DalSim dilezitym rozdilem je slozeni komise.
Zastoupeni jednotlivych Gfadt v komisi je pomérné duleZité, protoze v piipadé jakéhokoliv
problému je mozné rovnou prodiskutovat s vlastnikem, jak dale postupovat, napftiklad,
pokud je nutno dolozit dokumenty na stavebni fad, je vhodné, kdyz zastupce stavebniho
ufadu rovnou na misté vysvétli, co vSe je potieba zaridit. V Plzenském kraji jsou zastupci
obce, stavebniho ufadu a dalsi zastupci z Gfadd pfitomni pouze nékteré¢ dny, jak jim to
casové vyhovuje. V Jihomoravském kraji je zavedeno, ze pii samotném zjistovani byt
kazdy den nemusi, ale jsou vyhrazeny konkrétni dny, napiiklad 1x za ¢trndct dni, kdy se
vSichni sejdou a do terénu jdou fesit pouze konkrétni ptipady, ve kterych byly zjiStény
problémy.

V obou krajich nastaval stejny problém s informovanosti vlastnikli. Ve chvili, kdy
vlastnik pfijde na zjiStovani hranic, Casto vibec nevi, ¢eho se vlastné¢ ucastni, a po
skon¢eni ma pouze mlhavou piedstavu o tom, co podepsal. Nékteti vlastnici potom tvrdi,
ze neveédéli o tom, Ze si maji oznacit hranice pozemku pied podrobnym métenim.

Dale byly zjistény dalsi odliSnosti tykajici miry posuzovani nesouladli mezi
skuteCnosti a stavem v katastralni mapé. Jako piiklad mizeme uvést zjistovani
vlastnickych hranic u komunikaci. V Jihomoravském kraji nastavaly ptipady, kdy ve
skute¢nosti byla ¢ast plochy, ktera je v mapé oznafena druhem vyuziti ,.komunikace®,
tvofena predzahradkami, o které se staraji vlastnici sousedicich pozemkt. V jiném nacrtu
nebyla zakreslena vySlapana cesta kolem hiisté. V piipadé€, Ze by cesta byla zakreslena,
musel by byt pozemek s hfistém rozdélen na dva a ke kazdému pfifadit jiny zplsob vyuZiti.
Z téchto uvedenych a dalSich piikladd vyplyva, Ze pracovnici v Jihomoravském kraji
provadi v nacrtech mnohem vét§i generalizaci nez pracovnici v Plzeniském kraji. Je
otazkou, zda tyto odchylky do katastralni mapy zakreslovat, a tim dodrzet zéasadu, Ze
katastralni mapa dokonale odpovida skutecnosti v terénu nebo na druhou stranu
rozdélovanim pozemkl a ptidavanim udaji do nécrtl se mapa znacné znepiehlednuje a je
potom slozitéjsi ji udrzovat aktudlni.

Dal$im ptikladem rozdild mezi kraji, 1 kdyZ formalnim, je pouZivani odliSnych
symboli v naértech. Pro oznafeni komise, tedy provedeného znaceni v terénu, jSOu
pouzivany dva rizné symboly. Pracovnici v Plzni zakresluji pouze teckou, naproti tomu na
Moravé jsou oznacovany teckou v krouzku. Nebo u sloupktl pfipojeni inzenyrskych siti je

pouzivano ruzného oznaCeni. Ukazky obou rozdili v symbolech jsou uvedeny
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na obrazku 13. Prikladi téchto odliSnosti v nacrtech by mohlo byt uvedeno spoustu. Cilem
neni zde vyjmenovat vSechny, jako spiSe poukazat na to, Ze tyto na prvni pohled drobnosti
zbyte¢né negativné ovliviuji vypovidaci hodnotu celého dila do budoucna a mély by byt

sjednoceny.

sloupek sloupek

Obrazek 13 - Riizné zpusoby zakresleni sloupki pripojeni inZenyrskych siti

Rozdilny je 1 piistup k vyuzivani nacrtli, zatimco v Plzeniském kraji jsou pouzivany
Vv terénu pomocné grafické koncepty, které se stavaji soucasti elaboratu zjistovani hranic,
v Jihomoravském kraji jsou pouzivany pouze neoficidlni pracovni nacrty, do kterych si
pfedsedové de¢laji pouze své poznamky. Po skonceni zjistovani prubéhu hranic a
pfepracovani do digitdlni podoby jsou tyto naclrty zaloZzeny a nejsou do nich jiz
zakreslovany zadné dalsi zmény. Jsou tedy povazovany za jakési neoficialni koncepty a
neni kladen diraz na udrzovani souladu téchto nacrtd a poznamek S ménicim se stavem
map Vv prubé¢hu obnovy. Naopak v Plzenském kraji jsou pomocné grafické koncepty
udrzovany v souladu s ostatnimi dokumenty v elaboratu obnovy a pouzivany pii feSeni

problémil v ndmitkovém fizeni.
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6. Vyskytujici se problémy pri zjiStovani prubéhu

hranic a navrzené upravy postupu

Pti zjistovani pribéhu hranic je nutné se fidit a dodrzovat postupy z ,,Ndvodu pro
obnovu katastralniho operatu a prevod*. Stejn€ jako u spousty jinych pfedpisii 1 zde je
bohuzel mozny ruzny vyklad nékterych bodu. V piedchozi kapitole byly ukazany
konkrétni ptiklady problému, se kterymi jsem se setkala Vv praxi. Jako nejvyrazngjsi
problém se jevi Spatna informovanost vlastniki a jejich neznalost dan¢ho tématu. Z tohoto
divodu se domnivam, ze nejvétsi pozornost v celém procesu by méla byt vénovana prave
zlepseni komunikace mezi vlastniky a ufady. V nasledujicich kapitolach uvedu nejvétsi
problémy, které vyplyvaji pravé ze zkuSenosti z praxe. Problémy budou uvadény v potadi,

Vv jakém probihd cely proces zjisStovani prubéhu hranic.

6.1. Opatieni pro zlepSeni spoluprace s vlastniky a dikladna

priprava podkladu

Velkym problémem je, jakym zpisobem informovat vlastniky pozemku
0 probihajici obnové katastralniho operatu. Pifed zacatkem obnovy je katastralni urad
povinen zaslat ozndmeni o obnové obci S zadosti o jeji zvetejnéni. Druhou povinnosti
katastralniho ufadu je zaslat vlastnikim, jejichZ nemovitosti jsou pfedmétem obnovy
katastralniho operatu, pozvanky k ucasti pii zjiStovani pribéhu hranic. Text pozvanky ke
zjistovani hranic je uveden v pfiloze 3. Hned tady vidim problém v tom, Ze text oznameni
i pozvanky neni pro b&zného ¢lovéka srozumitelny. Clovék, ktery se nepohybuje v oboru,
vibec nezna pojmy jako ,katastralni operat nebo ,,neznatelnd hranice* a tudiZ usuzuji, ze
obsah pozvanky mu musi pfipadat nesrozumitelny a neuvédomuje si potom do vsech
dasledkd, ze jde o jeho vlastnictvi. Je nutné, aby si toto uvédomil dopfedu a ne az
ve chvili, kdy uz je obnova hotova a on se rozhodne podavat namitky. Navrhuji dopis
zjednodusit a zestrucnit tak, aby byl co nejvice srozumitelny pro Sirokou vefejnost. Navrh
na znéni dopisu je uveden v piiloze 4.

Ur¢it€ je vhodné vyuZivat v rdmci jednoho katastralniho uzemi dvé nebo dokonce
vice komisi, které budou pracovat nezavisle na sobé. Dojde tak k urychleni celé¢ obnovy
operatu. Za velmi dobrou myslenku povazuji 1 vyuziti mistniho figuranta, ktery je schopny
poskytnout vlastniklim vysvétleni jesté pred zahdjenim praci v terénu. Dalsi opatieni, které

by vedlo ke zlepseni informovanosti vlastnik, je svolat jednani pied zjistovanim hranic.
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Jednani by se mohl dobrovolng ti€astnit jakykoliv vlastnik, jehoZ pozemk se obnova tyka.
Jiz na tomto jednani by bylo vysvétleno, co znamena obnova katastralniho operatu, jaké
vyhody vlastniklim muze pfinést, jaké povinnosti vlastnik ma a jaky je postup. Timto
jednanim by se 1 usnadnila prace predsedy komise, ktery by potom nemusel pii zjistovani
hranic v terénu toto znova kazdému zvlast vysvétlovat. VSemi témito opatienimi by se
mohlo zlepsit povédomi lidi a ptedejit feSeni pozdéjsich sporti.

Pro vytvoteni kvalitniho vysledku je beze sporu dulezita pecliva piiprava podkladu.
Je tedy velmi dutlezité mit pfed zacatkem zjiStovani hranic K dispozici platnou katastralni
mapu, ptipravené pomocné grafické koncepty, protokoly o opravach, seznamy nesouladd a
dalsi formulare. Pro lepsi orientaci v terénu a rychlejsi postup je vhodné mit S sebou jeste
dalsi podklady, jako je napiiklad ortofoto dan¢ho Uzemi, ptehled ZMPZ, nacrty ZPMZ.
Obnova katastralniho operatu novym mapovanim probih4 na uzemi, kde katastralni mapa
diky zna¢nému poctu zmén vétSinou neodpovida skutecnému stavu v terénu. Za takové
situace ma komise pomérné¢ nelehky tkol, a to zorientovat se v pomocnych grafickych
konceptech a vyhodnotit, zda situace v terénu odpovida stavu evidovanému v katastralni
mapé ¢i nikoliv. Je tedy otazkou, zda by nebylo v nékterych izemich vhodné&jsi provést
pred samotnym zjiStovanim pribéhu hranic zaméfeni skutecného stavu. Pfredseda komise a
jeji Clenové by méli pozdé€ji velmi usnadnénou praci a mnohem Iépe by se orientovali
v terénu a vyhodnocovali situaci. Vlastnik dotéeného pozemku by také lépe Vv nacrtu
zjiStovani hranic vidél, co opravdu bude zakresleno jako jeho vlastnictvi a mél by lepsi
predstavu o tom, co podepisuje. V tuto chvili je jeho jedinou kontrolou vyznaceni prubéhu
hranic v pomocném grafickém konceptu, tedy vlastné v kopii katastralni mapy, v némz
mize byt vyznaeni Sohledem na existujici nesoulady nezietelné. Rychlost obnovy by
zaméfenim skute¢ného stavu pfedem nemusela byt vilbec ovlivnéna. Pfi podrobném
méfeni by se jiz nezaméfovalo vse, ale pouzily by se vysledky zaméfeni skute¢ného stavu

a domé¢tily pouze zmény, které byly vySetfeny pii zjistovani priabéhu hranic.

6.2. Ucast na zjiStovani pribéhu hranic

Po dikladné ptipravé a seznameni vlastnikd s problematikou a s nastavajicimi
zménami prichdzi na fadu samotné zjiStovani pribehu hranic v terénu. Z ptedchoziho textu
vyplyva, Ze vlastnici pfichazi na zjiStovani v terénu znacné neinformovani. Jiz v pozvance
je uvedeno, ze pted prichodem komise je vlastnik povinen oznacit v terénu své vlastnické

hranice. Z mé zkuSenosti i ze zkusSenosti komise vlastnické hranice témét nikdo doptedu
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neoznaci. Predseda tedy kazdému z vlastnikli kratce vysvétli, o co jde a potom sam se
svym pomocnikem oznaci podle instrukci vlastnika vlastnickou hranici pozemku. Cely
tento proces je pro piedsedu velmi zdlouhavy a dost ¢asove naro¢ny, a pro vlastnika tézko
pochopitelny. Tento problém Castecné souvisi 1 s dal$i véci, a to s pfitomnosti zastupct
jednotlivych tfadd v komisi. Nej€astéjsimi ¢leny komise je zastupce z obce nebo zastupce
ze stavebniho ufadu. Pfitomnost zastupce ze stavebniho Gfadu je velmi vhodna ve chvili,
kdy je tieba fedit problémy se stavbami umisténymi na pozemcich. Casto jsou feseny
ptipady, kdy komise vySetii Vv terénu stavbu, ktera neni evidovana v katastru a neni jasné,
0 jakou stavbu se jednd, zda a jakou dokumentaci je nutné piedlozit stavebnimu ufadu a
nasledné katastralnimu ufadu k provedeni zapisu. Z toho divodu je nanejvy$ vhodné,
pokud je zastupce stavebniho tfadu v komisi a rovnou si s vlastnikem domluvi postup
nahléseni stavby. Na druhou stranu pro tyto zastupce je ucast v komisi zna¢n¢ Casové
naro¢na a snadno se stane, ze za cely den neni potieba s nimi nic feSit. Proto bych
navrhovala postup, ze se zastupci statnich organti nemusi ucastnit zjistovani prubéhu
hranic kazdy den, ale dopfedu se s nimi komise domluvi na konkrétni dny (naptiklad 1x za
tyden nebo 1x za ¢trnact dni), kdy se s nimi predseda komise a piipadné i vlastnik sejdou a
vyiesi spolu problémy, které v uplynulych dnech nastaly. Tim se zastupctim organti uSetii
¢as a vlastnici budou mit pfesto moznost se s nimi sejit a probrat, co je tieba.

V souvislosti s feSenim Gcasti pifi zjistovani prib&hu hranic jsem zjistila ziejmé
nevhodné znéni ustanoveni § 42 odst. (1) katastralniho zakona. V pfedpisu je na konci
uvedeno, ze ,,ZjiStovani hranic se provadi za ucasti vlastniki a jinych opravnénych.*
Vyraz ,,jiny opravnény* je vymezen v § 4 odst. (1) pism. e) katastralniho zakona slovy
pyeenes udaje o opravnénych z jiného prava, které se zapisuje do katastru (dale jen jiny
opravnény)“. V praxi by striktni dodrZeni téchto ustanoveni znamenalo, Ze by k zjiStovani
pribéhu hranic museli byt zvani nejen vlastnici, ale vSechny osoby, které maji k dotéené
nemovitosti zapsané jiné pravo, tedy napf. opravnéné z prava stavby na pozemku,
opravnéné z vécného biemena, zastavni veéfitelé, exekutofi, vymeénkaie, opravnéné
z ptedkupniho prava, atd. Dulsledkem by byla n¢kolikandsobné vyssi korespondence pfi
obesilani, n¢kdy 1 casové nebo finanéné¢ ndkladné cestovani jinych opravnénych
ke zjistovani prubéhu hranic, pfitom z logiky véci ma vahu pouze stanovisko vlastnika.
Také by na zjistovani pribéhu hranic dle mého nazoru mély byt zvany osoby, které maji
Vv katastru zapsané pravo obdobné jako vlastnické pravo, tedy instituce a organizace
s pravem hospodareni s majetkem statu, S ptislusnosti hospodafit s majetkem statu, spravou

nemovitosti ve vlastnictvi kraje a podobné.
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Problém, ktery musi komise pfi zjiStovani hranic fesit je pozvani vlastnikl tak, aby
zjiStovani hranic vSech jejich pozemkl probihalo v jeden den. Kazd4 hranice je vzdy
soucasti dvou parcel a k jejimu jednoznacnému zjisténi tedy muize dojit az v okamziku
odsouhlaseni vlastnikli obou téchto parcel. Protoze kazd4d z parcel mize mit nékolik
sousednich vlastnikll a ti zase n¢kolik nemovitosti, neni mozné, aby vsichni tito vlastnici
odsouhlasili svoje hranice v jeden den. Komise tak musi fesit ptipadné problémy, kdy
Z jedné strany odsouhlasenou hranici zpochybni vlastnik sousedniho pozemku, ktery byl
pfizvan ke zji§fovani hranic v jiny den. ReSeni tento problém vlastné nema, je pouze
vhodné s rozmyslem pfipravovat postup zjisStovani hranic na kazdy den, naptiklad pokud je
podle ortofota ziejmé, Ze hranice mezi pozemky neodpovida stavu v katastru nemovitosti,

zvat vlastniky takovych pozemku v jeden den.

(X34 O

6.3. Predméty Setieni pri zjiStovani prabéhu hranic
J

Aby se usnadnil cely proces obnovy katastralniho operatu, je vhodné, aby byl
sjednocen postup u mensich tzv. vedlejSich staveb. Mensi stavby jako jsou garaze, kolny,
dilny, apod. navrhuji oznacovat jako pfislusenstvi K véci hlavni. Za pfislusenstvi se
povazuji budovy, které nalezi vlastnikovi hlavni stavby a jsou jim uréeny k tomu, aby byly
s hlavni budovou trvale uzivany. Pokud je takova stavba stojici na nadvofi pfilehlém ke
stavbé hlavni piisluSenstvim této stavby, neni pfedmétem evidovani v katastru, zobrazi se
pouze jako dalSi prvek polohopisu a nejsou kni tedy vyzadovany listiny dokladajici
povoleny ucel uzivani. Zaméfeni takové stavby se provede v ramci obnovy operatu. Stejné
tak v pripadech, kdy je vySetfeno, ze budova evidovana v katastru nemovitosti byla
zbourana, neni jiz tfeba vyzadovat zadny doklad pro provedeni zmény v katastru
nemovitosti, a to ani souhlas stavebniho Gfadu s délenim pivodni stavebni parcely, pokud
je ubouréana ¢ast a zbytek ziistdva samostatnou budovou. Problém vsak je, pokud se mensi
stavba nachazi uvniti pozemku evidovaného napftiklad jako zahrada, tedy nestavebniho,
pak je vlastnik vyzyvan k dolozeni listin, tedy i k dolozeni zaméfeni, které si sam objedna
a zaplati, nebot’ zaméfeni se v takovém piipad¢ v rdmci obnovy operatu neprovede. Jedna
se tak o zcela odlisny pfistup ke stejnym stavbam, ktery je pro vlastniky nepochopitelny.
Doporucuji proto v tomto ohledu piistup sjednotit, tedy bud’ vzdy vyzadovat listiny véetné
geometrického planu, nebo takové stavby vzdy zaméfovat pifi obnoveé operatu a listiny
nevyzadovat. Sama se pfiklanim k druhé varianté, nebot’ tak bude zajistén okamzity soulad

skute¢nosti a katastru nemovitosti.
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Dalsi problematikou, kterou je tfeba feSit v souvislosti se zjiStovanim hranic
V terénu je oprava vysetfenych nesouladii tykajicich se vlastnickych hranic v katastru
nemovitosti a ve skuteCnosti. Pii zjistovani hranic Vv terénu maji rozhodovaci pravomoc
ohledn¢ polohy vlastnickych hranic vlastnici. To znamena, Ze pokud se shodnou se
sousedem, oni uréuji, kudy vede jejich vlastnicka hranice. Pokud je jejich urceni v rozporu
s platnou katastralni mapou, komise rozhodne, zda se jedna o chybu, a ptipadné o jeji
oprave, kterou musi potvrdit vSichni vlastnici V pfipadech, kdy komise v soucinnosti
s pritomnymi vlastniky dojde k zavéru, ze se jedna o chybu, avSak nejsou pifitomni vSichni
dotéeni vlastnici, lze podle mého nazoru opravu V obnoveném operatu provést.
Vlastniktum, ktefi se nedostavili, by ale mélo byt jesté pred vyloZzenim obnoveného operatu
Kk vetejnému nahlédnuti zaslano spole¢né s pozvanim na namitkové fizeni oznameni o tom,
7e na zaklad¢ zjistovani hranic bude stav v katastru nemovitosti uveden do souladu se
skutenym stavem v terénu, a Ze maji moznost se timto stavem sezndmit pii vylozeni a
ptipadné proti nému podat namitku.

Naproti tomu jsou pfipady, kdy rozhodovaci pravomoc mé ptedseda komise nikoli
vlastnik. Je dilezité, aby pfi zjistovani hranic byl v maximalni mife respektovan skute¢ny
stav (ploty, silnice, atd...). Druhy pozemkd v novém operatu musi odpovidat skutec¢né
situaci Vv terénu. Neni tedy mozné neprovést zménu jen na zakladé toho, Ze si to vlastnik
nepieje napiiklad z divodu, aby neplatil vyssi dang. Je tfeba mit na paméti, Ze k naprosté
vétsin€ zmeén neni tfeba zadna listina a provede se podle skuteCnosti zjiSténé v ramci
zjistovani hranic.

Dalsimi opravami, které je tfeba provadét pii zjiStovani hranic, je slucovani parcel,
které jsou evidovany v rozporu s § 2 katastralniho zdkona. V piipadech, kdy mezi dvéma
sousednimi parcelami neexistuje Zadna hranice, ob¢ vlastni stejny vlastnik, druh pozemku
a zpusob vyuziti jsou pro ob¢ stejné, neni diivod k jejich existenci a parcely by mély byt
slou¢eny. Ukazka je uvedena na obrazku 14, kde by meély byt slouceny parcely
Sp.C. 641/11 a p.c. 641/14. K slouceni neni tfeba vyjadieni zadnych dalSich tradd, ani

jinych organizaci, protoZe se jedna vlastné o opravu.
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Obrazek 14 - Navrh na slouceni parcel s p.¢. 641/11 a p.¢. 641/14

Obecné pfi Setfeni predméti je tieba mit na paméti, ze zakladni myslenkou celé
obnovy katastralniho operatu novym mapovanim je, aby mapa co nejvice odpovidala
skute¢nosti. Proto je dilezité mit jednoznacné urceno, které predméty je tieba vysetiovat, a
které nejsou nutné, o jakych skute¢nostech miize rozhodnout vlastnik, a o jakych pfedseda

komise.

6.4. Nacrty

Dalsi kapitolou je vyhotovovani nacrti. Pro obnovu Kkatastralniho operatu je
pouzivan jeden z produktdt VUGTK, a to systém MicroGEOS Nautil. Systém obsahuje
technologicky postup od importu stavajicich dat az po export do ISKN ve vyménném
formatu vfk. Pfed zacatkem zjistovani hranic je tedy provedena aktualizace stavajicich
podkladii v programu a vytisténi pozvanek z tohoto programu. Déle jsou v ném vytvareny
nacrty zjiStovani hranic a méfické nacrty, srovnavaci sestaveni parcel, atd... V navodu pro
obnovu katastralniho operatu a pfevod je uveden velmi podrobny postup, jak by mély
nacrty vypadat. Celkové ale maji zpracovatelé nacrtt vyhrady jak k celému programu, tak
k nékterym zptisobiim zakreslovani. Naptiklad v naértech zjistovani hranic jSou pouzivany
til rizné tloustky car, které jsou od sebe vizualné tézko rozpoznatelné. Je pouzivana rizna
tloustka cCar pro vlastnické hranice a ostatni platny obsah dosavadni katastralni mapy.
V nacrtech je také mozné plochy zastavéné budovami bud’ ponechat bez vybarveni, nebo

vybarvit svétle rizovou barvou. Rizna tloustka ¢ar, odlisné zakreslovani budov a dalsi
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odlisnosti ve zpisobu zakresu nékterych predmétii maji za nasledek, ze nacrty jsou hiie
Citelné. Jako vétsi problém bych ale vidéla nejednoznaéné zakresy. Napiiklad na obrazku
15 je zakreslena vlastnicka hranice a plot, ktery patii vlastnikovi pozemku s ¢islem 1708/6.
Z obrazku ale neni poznat, zda vede vlastnicka hranice po plotu, nebo je vlastnicka hranice
odsazena od plotu. Pravdépodobné jde o piipad, kdy autor chtél vyznacit, Zze jde o plot
s podezdivkou. Pokud je ale tato domnénka spravnd, bylo by vhodné do naértu napsat také
Sitku podezdivky, protoze tak, jak je to uvedeno v tuto chvili, nemé zakres dostatecnou

vypovidajici hodnotu.
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Obrazek 15 - Nejednoznaény zakres vlastnické hranice a plotu

6.5. Zpétné rozporovani a namitkové rizeni

Jiz v pfedchozich kapitoldch jsme nardZeli na problém se Spatnou informovanosti
vlastnikl. Pfi zjiStovani hranic vlastnik podepisuje zmény, vyzvy nebo jind pouceni
V soupisech nemovitosti. Tim vlastné¢ potvrdi, ze souhlasi s vysledkem zjistovani pribéhu
hranic. Problém, ktery muze vzniknout, je zpétné opravovani informaci do téchto zaznamu
a pozdéji zpétné rozporovani. Je tedy nutné, aby poznamky v soupisech nemovitosti byly
jednozna¢né a napiiklad nikdy nebyly pfipisovany poznamky mimo vyhrazené casti

formulare, z nichz navic neni jasné, zda s nimi byl vlastnik seznamen. Ve chvili, kdy jsou
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poznamky pfipisovany n€kam dolti nebo na okraj listu, a vlastnik zacne rozporovat, tézko
je zpétné mozné dokazat, zda poznamka tam jiz byla pfti vlastnikové podpisu. Také bych
nedoporucovala zpétné opravovani a dopisovani informaci do soupisu nemovitosti.

Posledni etapou obnovy katastralniho operatu je vylozeni obnoveného katastralniho
operatu k vefejnému nahlédnuti. Ozndmeni o vylozeni obnoveného katastralniho operatu
obec vyvesi na Ufedni desce a vSem vlastniklim, ktefi nemaji trvalé bydlist¢ v daném
katastralnim uzemi, rozesSle dopis stim, ze bude obnoveny operat vylozen. Vlastnici
mohou béhem vylozeni obnoveného katastralniho operatu podavat namitky proti jeho
obsahu a netcast vlastnikli pfi vyloZzeni obnoveného katastralniho operdtu neni na
ptekazku vyhlaSeni platnosti. Tady bych vidéla problém v tom, Ze vlastnici Casto viubec
nevédi, ze fizeni probiha. Ur€ité by bylo vhodné zaslat informaéni dopis vS§em vlastnikiim
pozemki, 1 tém, ktefi maji v obci trvalé bydliste. Je nutné si uvédomit, ze jde o vlastnictvi
obcanil a kazdy by mél byt sezndmen se stavem svych nemovitosti a mél mit moznost se
k vysledkiim novych méfeni vyjadiit. Dalsi variantou je, aby komise obchazela vSechny
pozemky jesté jednou i s vyslednym obnovenym operatem a kazdého vlastnika seznamila
s vysledkem, jak tomu bylo pfi zpracovani map pro stabilni katastr. Na jednu stranu je tato
varianta pomérné cCasové naro¢na, ale na druhou stranu, pokud vysledek obnovy
katastralniho operatu ma byt v budoucnu nezpochybnitelny, povazovala bych takovy
postup za vhodny. V budoucnu by katastralni pracovi§té mélo padné argumenty pfi feSeni
sporu tykajicich se vysledkt obnovy.

V prubéhu vylozeni obnoveného katastralniho operatu je nutné, aby byl pfitomen
| predseda komise, ktery byl v terénu s vlastnikem, fesili spolu pfedmét namitky a presné
vi nebo je schopen dohledat konkrétn€, o co se jedna. V nékterych piipadech je velmi
obtizné, aby vysledky obnovy objasiiovali a obhajovali lidé, ktefi se zjistovani hranic
Vv terénu vilbec neucastnili. Proto doporucuji, aby tento systém ptitomnosti predsedy nebo

aspon jiného zastupce z komise byl v§ude povinné zaveden.
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7. Z.aveér

Celé prace je zaméfena na podrobny popis postupil pfi zjiStovani pribehu hranic
pro obnovu katastralniho operatu novym mapovanim podle platnych navoda a predpist a
jejich porovnéni s praktickym postupem v terénu. Je nutné si uvédomit, Ze jeden
z dtlezitych ukolt dne$niho katastru nemovitosti je pievod katastralnich map do digitalni
podoby. K 30. 4. 2016 byla katastralni mapa Vv digitalni podobé v 12 137 Katastralnich
uzemich, coz je 92,7 % z jejich celkového poctu 13 091 [10]. Digitalizace souboru
geodetickych informaci by méla byt ukoncena v roce 2017. Po ukonceni této Cinnosti by se
jednou ze zasadnich naplni prace katastralnich uradi méla stat obnova operatu mapovanim,
ktera dnes probihd pouze na velmi malé &asti izemi Ceské republiky. Od 1. 1. 2018 je
v planu provadét obnovu ve vét§im rozsahu na celém uzemi Ceské republiky a je tedy
nutné zamefit se na zdokonaleni celého postupu tak, aby vysledky novych mapovani byly
co nejkvalitnéjsi a v pozdéjsich letech nezpochybnitelné.

Cely proces obnovy katastralnich operatu je velmi narocny a slozity, jako
nejdilezitéj$i ¢asti se jevi zjisStovani prubehu hranic. Z tohoto divodu jsem se v praci
nejvice sousttedila na tuto etapu obnovy. ZjiStovani hranic se provadi podle skute¢ného
stavu Vv terénu a za ucasti pozvanych vlastnikil a jinych opravnénych nebo jejich zéstupci.
Mezi nejvétsi problémy pii této etapé patfi organizace praci a spoluprace s vlastniky.
Pti planovani je vZdy mit nutné na paméti, Ze vlastnik neni odbornik na dané téma, a proto
je vhodné pokusit se jesté pied zapocetim zjisStovani hranic v terénu zvysit informovanost
vetejnosti, a tim dat vlastnikovi moZnost se branit v pfipadé nesouhlasu. Neni mozZné
vlastnikovi zasahovat do jeho vlastnického prava k nemovitostem z dtvodu Spatné
komunikace. V praci je uvedeno nékolik navrhii na Gpravu postupl. Druhym velkym
problémem pfii zjiStovani hranic je uréeni predméti Setieni. Pfi zpracovavani diplomové
prace jsem zjistila, Ze se ¢aste¢né lisi postupy kazdého predsedy komise. Pokud ma byt
provadéno nové mapovani pro celé uzemi Ceské republiky, musi byt provedeno vsude

jednotné.
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Seznam pouzitych zkratek

CUZK
DKM
ISKN
JEP
EN
KN
PPBP
S-JTSK
SGI
SPI
SPU
THM
ZhB
ZPBP
ZPMZ
ZMVM

Cesky ufad zeméméficky a katastralni
Digitélni katastralni mapa

Informacni systém katastru nemovitosti
Jednotna evidence pudy

Evidence nemovitosti

Katastr nemovitosti

Podrobné polohové bodové pole
Systém jednotné trigonometrické sité katastralni
Soubor geodetickych informaci

Soubor popisnych informaci

Statni pozemkovy trad
Technicko-hospodarské mapovani
Zhustovaci body

Zakladni polohové bodové pole
Zaznam podrobného méfeni zmén

Zakladni mapa velkého méfitka
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Priloha 1 Nadrt zjiSt'ovani prabéhu hranic [3]
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Priloha 2 Protokol o vysledcich zji§t'ovani hranic [3]

Okres :
Obec :
Katastralni Gzemi :

PROTOKOL
o vysledku zjist'ovani pribéhu hranic pro obnovu katastralniho operatu

sepsany dne ... .. V. . podle § 51 odst. 5 v:,rhlﬂsky €. 35712013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralm whlaska}, a pc-dle ustanoveni § 40 az 42 zakona &. 256!2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Zjistovani hranic v katastralnim dzemi ............................................probéhlo ve dnech
od do

SloZeni komise
Jméno a prijmeni
Predseda:
Clen komise:
Clen komise:
Clen komise:
Clen komise:

Clen komise:

Komise shledala, Ze zjistovani hranic bylo wyhlaeno. ... (oznaceni pfislusného  organu

samospravy)........ dne _._........... na zakladé oznameni Katastralniho Gfadu pro .......
kraj, Katastralni pracovisté .. ,zedne ... LB ., (zpisob oznamen.l] tedy
fadné a vEas.

Pfi Zinnosti komise se vyskytly tyto zvlastni okolnosti:.

Prilohy:
1. naérty zjistovani hranic €. ................................ § piehledem jejich kladu, vietné

pomocnych grafickych konceptd,

2. soupisy nemevitosti €. ...
seznam misinich nazvi v poétu .... stran, seznam pomistnich nazv( v poétu .......stran
vEetné grafického prehledu v pottu ... ks,

4. doklady o doruéeni pozvani ke zjStovani hranic (dorufni listy a dodejky k pozvani
vlastnikl) v poétu .__..____ks,

5. plné moci v pottu ......... ks a jejich seznam.

Piecteno a podepsano

Predseda komise: ... Clenové komise:




Priloha 3 Pozvanka ke zjiStovani prub&hu hranic [3]

Katastralni Gfad pro xxxxxxxxxxxxxx, katastralni pracovisté xxxxxxxxx
Adresa pracovisté

Vlastnik pozemku

adresa

999 99 adresa

Cislo jednaci: Vase¢. j.: Ze dne: Vyfizuje: Dne:
XXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXX

Pozvanka ke zjist'ovani pribéhu hranic

Katastralni Urad pro'esssssmsssannimrsssss , Katastralni pracovi$té .....................ccovviiiinnn. (dale
jen “katastralni Grad”) v souladu s ustanovenim § 40 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), obnovuje katastralni operat v katastralnim Uzemi .........ccooooeeeeeeueeiieiieeiii
ODCE e

Soucasti obnovy katastralniho operatu je zjistovani prib&hu hranic pozemk( a vngj$iho obvodu
budov, které provede k tomu ustanovena komise. S odvolanim na ustanoveni § 42 katastralniho
zakona Vas vyzyvame, abyste se Vy nebo Vami zmocnény zastupce dostavil ke zjistovani
pribéhu hranic a oéekaval pfichod komise

(; | |- R R WV sssssissssannis hod. A MISIe . unummwmimnnsnssimia s

Komise se mlZe na jiném misté pii zjistovani hranic pozemku zdrzet, proto laskavé vyckejte alespon
jednu hodinu po stanovené dobé.

Pii zjistovani pribéhu hranic komise podle potieby ovéfuje popisné informace katastralniho operatu,
jako napf. jméno, nazev, adresu trvalého pobytu nebo sidla vlastnika, rodné &islo fyzické osoby nebo
identifikaCni Cislo prévnické osoby. Z uvedeného dlvodu s sebou pfineste priikaz totoznosti nebo
zfizovaci listinu pravnické osoby a jiné Gfedni listiny pro zapis do katastru nemovitosti, vztahuijici se
k Vasi osobé a nemovitosti ve VaSem vlastnictvi. Bude-li za Vas$i osobu jednat zastupce, musi se
prokazat plnou moci. Pfipadna nepfitomnost Vase nebo Vaseho zastupce neni na prekazku vyuziti
vysledkl zjistovani hranic, ale bez nalezité omluvy nebo zavazného diivodu miize byt povazovana za
poruseni pofadku na Useku katastru postizitelné pokutou.

Soutasné Vas vyzyvame, abyste podle ustanoveni § 37 odst. 1 pism b) katastralniho zakona a § 91
vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini vyhlagka), oznagili trvalym zplsobem
anavlastni naklad nesporné hranice svych pozemki (pokud jste tak dosud neuginili) zpiisobem
vyhovujicim témto ustanovenim, nejde-li o neznatelnou hranici pozemku slouéeného do vétsiho celku
nebo o hranici druht pozemki mezi sousednimi pozemky téhoZ vlastnika nebo jiného opravnéného (§
37 odst. 2 katastralniho zakona).

Pokud byste tak neucinili, mize katastralni Gfad oznacit hranice na Vas naklad a ulozit Vam pokutu
za porus$eni poradku na useku katastru.

Pokud jste vlastnikem pozemk{ sloucenych do vétsiho celku, zadame Vas, abyste v zajmu spravného
doplnéni takovych pozemkl do katastralni mapy upozornili komisi na zachované Useky hranic a
na hrani¢ni znaky, o nichz vite. Neznatelné tseky hranic budou do obnoveného operatu doplnény
podle dosavadniho zobrazeni v katastralni mapé a vysledek bude zvefejnén.

Dale oznamujeme, Ze po etapé zjiStovani hranic pozemki bude nasledovat podrobné méfeni
Zjisténych prvki polohopisu. Opravnéné osoby mohou podle § 7 odst. 1 zakona &. 200/1994 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist, pfi vykonu zeméméfickych &innosti v nezbytném rozsahu vstupovat a
vjizdét na pozemky za podminek uvedenych v oznameni obce.

(podpis a radkové razitko)

(j/méno a prijmeni opravnéné osoby, funkce)

tel.: xxx Xxx XXX fax: XXx Xxx Xxx e-mail: kp.XxxXXxxxxxx @ cuzk.cz



Piiloha 4 Navrh na znéni pozvanky na zjistovani prabéhu hranic

Katastralni arad pro xoo00000000xx, katastralni pracovisté xxxxxxxxx
Adresa pracovisté

vlastnik pozemku
adresa
999 99 adresa

Cislo jednaci: Vase C.j.: Ze dne: Vyfizuje Dne:
XXXXXXXXXXXXX

Pozvanka ke zjistovani prtibéhu hranic pozemki

Katastralni dfad pro .....cvcneveceene, , Katastralni pracoviSté .........vinvinenenns (dale jen
“katastralni Urad”) v souladu s ustanovenim § 40 zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zdkon), obnovuje katastralni operdt v katastralnim Gzemi ....cocvvivvinniennenenenn obce

Katastralni operat je oznaéeni pro veskeré dokumenty tykajici se katastru nemovitosti CR. Je tedy
tvoren katastrdlni mapou a udaji o katastralnich Uzemich, o parcelach, o stavbdach, o vlastnicich a pravnich
vztazich mezi nimi. V obCi ..ccocveveivirecececeee, bude probihat obnova katastralniho operatu, jejiz soucasti
je zjistovani prabéhu hranic pozemkd a vnéjsiho obvodu budov. Zjistovani hranic pozemk( provede k
tomu ustanovena komise. Vyzyvame Vas, abyste se Vy nebo Vami zmocnény zastupce dostavil ke
zjiStovani pribéhu hranic a oéekaval pfichod komise dne ..........ccceeuueennee V ocerreennennnns hod. na misté:
................................................. Komise se mizZe na jiném misté pfi zjistovani hranic pozemk( zdrZet, proto
laskavé vyckejte alespon jednu hodinu po stanovené dobé.

Pti zjistovani prlibéhu hranic komise ovéfuje informace, jako napt. jméno, nazev, adresu trvalého
pobytu nebo sidla vlastnika, rodné Cislo fyzické osoby nebo identifikaéni Cislo pravnické osoby. Z
uvedeného divodu s sebou pfineste prikaz totoZnosti nebo zfizovaci listinu pravnické osoby a jiné uredni
listiny pro zapis do katastru nemovitosti, vztahujici se k Vasi osobé a nemovitosti ve Vasem vlastnictvi.
Bude-li za Vasi osobu jednat zastupce, musi se prokazat plnou moci. Soucasné Vas vyzyvame, abyste
oznadili trvalym zplsobem a viditelné hranice svych pozemkd (napf. plot, Zelezna ty¢, apod.).

Déle oznamujeme, Ze Vase nepfitomnost neni na prekazku a hranice pozemk( budou urceny bez
Vas, ale bez ndlezZité omluvy Vam muze katastralni Grad uloZit pokutu za poruseni pofadku na useky
katastru. Proto v pfipadé, Ze se na zjiStovani pribéhu hranic nedostavite, oznamte tuto skutec¢nost na cisle

Vice informaci o priibéhu zjistovani priibéhu hranic mizete nalézt na Gfedni desce obce nebo
internetovych strankach www.cuzk.cz. Nebo nas v pfipadé otazek kontaktujte na cisle...................

(podpis a radkoveé razitko)

(jméno a prijmeni oprdvnéné osoby, funkce)

el XXX XXX XXX fax: xxx Xxx Xxx e-mail: kp.XXXXxxxxxxx@cuzk.cz


http://www.cuzk.cz/

