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Uvod

V minulém stoleti zil americky psycholog jménem abam Harold Maslow, autor
hierarchie lidskych peéeb, znamé jako pyramida &tpstupni, které jsodazené odéch
nejzakladgjSich poteb jedince az po jeho seberealizaci. Tento midaddahned po
fyziologickych potebach stupe potreby jistoty a bezp#, do kterého spada mimo jiné
i jistota domova, jistota mit kde bydlet a s tinusisejici jistota bezgé. Clovek, ktery
nema kde bydlet, se jenést mize citit bezpéné. Stava selovékem vyazenym ze
spol&nosti, bezdomovcemilovékem témét neschopnym uplatnit se na trhu préace.
Proto je moznost mit kde bydlet jednou ze zakladhitskych poteb ¢loveka.

A ziejme to je divod, pra@ se lidé snazi zaogdtvlastnim domovem. Domovem, ktery
si jednou péidi a Zistane jim do konce Zivota. Investice do bydleniade stava pro
vétSinu lidi vSude na s jednou z nejtSich investic v jejich Zivét Ne kazdy si ale

v dnesni dob muze dovolit vynalozit jednorazévmiliony korun na koupi bytdi domu
podle gedstavéi potreb. A jaké maji tito lidé tedy moznosti? Kde majitvstatisice,
aby si paidili i ten nejprostsi byt? Odpesi jsou dneSni moznosti financovani bydleni.
Jednou z&hto moZnosti je i stavebni gpai, o kterém pojednava tato baksk#

prace.

Prvni kapitola se zabyva charakteristikou stavebsingeni. Kde a kdy tento produkt
vznikl, co je jeho cilem, z jakych fazi se sklagé@ Vzhledem k tomu, Ze od doby,
kdy se stavebni speni objevilo vCeské republice, byl zakon o stavebnim ispd

Mrivriw s

spdeni a jejich dopady na sany, ktéi maji zaloZenou smlouvu o stavebnimisog.

V druhé kapitole jsou uvedeny matematické wWpobudouci hodnoty finamich

prostedki a vypaty pro analyzovani stavebniho seoi.

Nasledujici kapitoly analyzuji stavebni #poi z hlediska sg@ciho a U¥rového
produktu.

Toto téma bylo vybrano zamée, a to z toho t@ivodu, Ze je v dnesni ddbstavebni
spdeni vCeské republice stale diskutowBim tématem a v médiich zaznivaji stale
¢astji rozdilné nazory co se vyhodnosti, resp. nevylmstirdaného produktu &g.

Cilem této prace je zjistit jaké dopady maji neléstévelizace zakona na klienty, zda je

I pres vesSkeré jeho zmy stale vyhodné uzavirat nové smlouvy. Zda jeripgut
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potreby mijcit si finanini prostedky vyhodgjsSi Uwr ze stavebniho speni ¢i Gvér

hypote&ni. Tato bakal&gka prace seipdevSim soustdi, vzhledem k vymezenému
rozsahu prace, na gpol fazi stavebniho speni s cilem analyzovat vyhodnost
stavebniho sgeni oproti jinému spaécimu &tu. DalSim cilem je zjistit, jaka stavebni

spditelna poskytuje v dnesni débejvyhodrjsi podminky pro klienty.



1. Charakteristika stavebniho spéeni

1.1 Historie a vznik stavebniho spieni

ZaloZeni prvni instituce, kterada pripominat poz¢Si stavebni spatelny, prolkEhlo
vroce 1775 v Birminghamu v Anglii pod nazvem Kgtke Building Society. Cilem
téchto instituci bylo nejen ziskani finarich prostedki pro z&astréné stadatele pro
potreby bydleni, ale i rozvijejici se podnikani drobmy@emesinik. Neba praw
vzajemna pomoc a spolupraceasiatel prispela k ziskani pdebnych prosedki.
[1, 2010, s. 10]

Diky neustadlym spolenskym zminam a rostoucimu rozvoji fomyslu z&aly
v 19. stoleti vznikat stavebni dgftelny v dalSich evropskych zemichiepevsim
v Némecku. Stavebni spitelny se ale také rozdly do Austrélie, Jizni Afriky, Brazilie,
USA, Kanadyi na Novy Zéland. [2, 2007, s. 12]

Rozvoj v Némecku

V 19. stoleti dosahuji stavebni gpelny nejwtSiho roz&eni pra¥ v Némecku. Vznika
zde celdrada fiznych spolk a druzstev snazicich $eSit otdzku financovani podle
anglickych svépomocnych druzstev. Meziikopniky €chto druzstev pét Friedrich
Wilhelm Raiffeisen a Hermann Schulze-Delitzschtkdliv byla spoléenstvi &chto
dvou pari v patatcich velmi rozdilna, byla postavena na jedinéolegpém zakladu,
kterym bylo poskytovani @i svym ¢lenam. DalSim spoknym znakem byl

zakladajici lidé, kté se vzajeméznali a snizovali tak kreditni riziko

Piestoze byl roku 1885 zaloZen spolek ,,Bausparkiigséedermanr jako predzwst
stavebnich sgidelen, za prvni stavebni gfelnu je povazovan az spolek
,,Gemeinschaft der Freunde" zaloZzeny Georgem Knoppeoce 1921 ve Wistenrotu.
Tento spolek byl ale brzy rozpestdiky vysokeé inflaci v povatmé dolg, ktera rychle
znehodnocovala veSkeré vklady. Roku 1924 vSak gitovné zaloZeni pod stejnym
nadzvem bylo jiz usfEné, nebo se stal vice instituci s profesiondlnim manageerent

a spravnim aparatem nez sdruzenim, ve kterém s&aidy s kazdym.

Brzy zaala po celém Gzemidhecka vznikat dalSi sdruzeni, ktera se v mnaftach

liSila, nicmér vzdy Slo o kolektivni speni zandiené na financovani bydleni.

& Kreditni riziko je riziko, kdy dluznik nedostojigm zavazkm a nesplati gy Gver.
b Stavebni spitelna pro kazdého“ zaloZena Friedrichem von Bazfelsngh.
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Spdaitelny zmenily systém pidélovani Uvru losem na systém zaloZzeny na bodovém

hodnoceni, ktery se postupeasu vyvinul do podoby, jakou zname. [1, 2010, $. 12

Stavebni sp@eni v Ceské republice

Stavebni sp@ni se u nas objevilo patkem 90. let. Roku 1992 v dbl-ederalniho
shromazdni CSFR byl sestavovan prvni zakon o stavebnintesgpktery viak vstoupil
v platnost aZ po vznikGeské republiky roku 1993 padslem 96/1993.

Ackoliv se jednalo o bankovni produkt u nas do téydnbznamy, obyvatel€eské
republiky si ho velmi rychle oblibili. K usphu tohoto bankovniho produktuigpela
statni podpora, ktera byla veésy zavedena uz roku 1952 a slouzila tak jako silna
motivace pro vstup novychc¢astniki do systému. DalSim motivujicim prvkem bylo
zvyhodreni pri necerpani U¥ru — bonus, kterym stavebni gpelny na zé&atku svého

vzniku lakaly nové klienty k uzaeni stavebniho speni.

V devadesatych letech byly stavebni i#einy na ceském bankovnim trhu
stabilizujicim prvkem, jehoZ tdéryhodnost nebyla zpochybma i navzdory

problémim, které v devadesatych letech potki@gu ostatnich bank. [1, 2010, s. 14]
Dnes misobi naceském trhu @ stavebnich spgdelen, jejichz systém fungovani
stavebniho sgeni je stejny, ale kazda nabizi trochu jiné podyakastaveni.

Tab.¢. 1: Stavebni sgielny v Ceské republice

Stavebni sp#itelna

. . . Hlavni akcionari
(pouzivana zkratka nazvu)

Ceskomoravska stavebni sjtelna, a. s.  Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

(CMSS) Bausparkasse Schwabisch Hall AG
Modra pyramida stavebni Sfitelna, a. s. -

(MPSS) Komerni banka, a. s.

Raiffeisen stavebni sfitelna a. s. Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH
(RSTS) Raiffeisenbank, a. s.

Ceska spiitelna, a. s.
Bausparkasse der osterreichischen
Sparkassen AG

Wistenroi& Wiurttembergische AG
Wistenrot Verwaltungs- und
Dienstleistungen GmbH

Stavebni spiatelnaCeské spiitelny, a. s.
(SCS)

Wistenrot — stavebni sfielna a. s.
(Wistenrot)

Zdroj: Matematika stavebniho seai, 2010, s. 14
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Stavebni spi@ni vzniklo jako bankovni produkt pro ziskéni fitaith prostedki

potrebnych pro financovani bydleni. Tento produkt jendtcuovéan tak, aby zajistil
piistup k dlouhodobému financovani pro co nejSirdipgku moznych klierit Jeho
vyznam se zvySuje v dépkdy je na trhu nedostatek dlouhodobého kapitatiepného

pro financovani bydleni a v d®kysokych Urokovych sazeb.

1.2 Zakony a podminky

Stavebni sp@ni je upraveno zakoneth 348/2010 Sb., o stavebnim gpoi a statni

podpde stavebniho speni, ktery byl naposledy novelizovan koncem rokui0

Dle z4kona o stavebnim dpoi je stavebni speni vymezeno jako &lové speeni

spaivajici:
a) ,,v pijimani vkladi od (tastniki stavebniho sgeni,

b) v poskytovani Ggra Gcastnikim stavebniho sggeni,
c) v poskytovani Hspivku fyzickym osobam (dale jen ,,statni podpora“)

Gcastnikim stavebniho sgeni” [9]

Tento zakon mimo jiné upravuje vysSi a podminky poskani statni podpory,
podstatné nalezitosti smlouvy o stavebnim fep definuje bytovou ptebu ¢i

vSeobecné obchodni podminky.

DalSim faktorem, kterym se stavebni &puo, resp. stavebni gfielny poskytujici
smlouvy o stavebnim speni, musifidit, jsou jiz zmihované vSeobecné obchodni
podminky. Tyto podminky musi byt v souladu s vy3airgnym zakonem. Jsou
schvalovany Ministerstvem financi a nakonec rey®vany vhodnym zfisobem
jednotlivymi stavebnimi sgdelnami. [10]

Dle § 7 odst. 3 zakon& 348/2010 Sh., o stavebnim #poi a statni podge musi

vSeobecné obchodni podminky obsahovat nejméa Udaje:

a) ,,podminky uzavirani smluv a postup stavebnitiggoy péi jejich uzavirani,

zmeénach a ukotovani,
b) podminky a pedpoklady pro ziskani éku ze stavebniho speni,

c) podminky uzavirani smluv o & ze stavebniho speni a postup stavebni

spditelny pri jejich uzavirani, zeénach a ukoéovani,

d) postup pi zaniku stavebni sgitelny nebo pi odngéti bankovni licence.”
11



1.3 Statni podpora

Jak jiz bylo zmigno, stavebni sgeni je u obyvatel tolik popularni zejména diky rsitat
podpde, kterou jim poskytuje stat. Na statni podporumaéok kazda fyzicka osoha
kterd ma podepsanou smlouvu o stavebnintespau stavebni spibelny nejmeér po

dobu Sesti let, nebo bude nigjed po dvou leteckierpat U¥¢r ze stavebniho speni.

Hodnota statni podporyigdstavuje 10 % z uspenécastky v gislusSném kalendéaim
roce, avsak jeji maximalni vySeage dosahnout 2.000¢Kza rok (s platnosti od roku
2011). Uspeenacastka se rovna sow naspeenych vklad, uroki z vkladh a aroki
z pripsanych zéloh statni podpory, snizenémuioagijmu z ©chto Uroki a o Uhrady

Gctované stavebni spitelnou.

V piipad, Ze klient vioZi na &et vice nez 20.000Krocne®, piebyvajicicastka a statni
podpora z tét@astky vyp@tena mu budeipvedena do nasledujiciho roku. Klient tedy
muze vlozit celkovou sumu hned nagtku spdiciho obdobi, icemz mu bude cela

¢astka Uréena uz od zgtku a nefijde ani o maximalni moznou statni podporu.

Stavebni sp@ni mize slouzit jako velmi vyhodné a bezrizikové zhodmdcperz
klienta. Po uplynuti povinné ity Sesti let a za podminky, Ze si klient nebude ovar,
muze naspiené finakni prostedky pouzit k jakémukolivdglu, tzn. i k takovému, jenz

nesouvisi s bydlenim.

U stavebniho sgeni je moznost zalozZeni si libovolnéhatposmluv, ovSem narok na
statni podporuistava do vysSe 2.000&celkem. [11]

1.4 Smlouva o stavebnim sgeni

Smlouva o stavebnim sf@mi, jako kazda jina smlouva, musi obsahovat fi§tézité
nalezitosti, bez kterych by byla neplatna. Stave®pdeni je uzavirano na dobu
neucitou, avSak minimalni vazaci dta pro nemoznost disponovani s vlozenymi
finanénimi prostedky je stanovena zakonem na 6 let.i\p@ack, Ze klient bude chtit
vybrat penize &ive, miZze smlouvu fedtasré vypowdét, ale statni podpora mu bude

odebrana a navic zaplati sankpoplatek zaigdiasné vypo¥zeni smlouvy.

¢ Pravnické osoby narok na statni podporu nemaji.
420.000 K je ¢astka, pi které je poskytnuta maximalni statni podpora.
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1.4.1 Povinné nélezitosti smlouvy

Mezi povinné nélezitosti smlouvy o stavebnimigmd pai cilovacastka, urokova sazba
vkladi i poskytnutého &ru, zpisob splaceniip cerpani U¥ru a podminky nutné pro
pridéleni cilovécastky.

Cilova castka jecastka, kterou by klient rAdd v budoucnu nadpaa (tu stavebniho
spaeni prostednictvim svych vloZzenych vkladpripsanych arok a statni podpory. Po
vypowzeni smlouvy klientem, je stavebni #peina povinna tutoéastku klientovi
vyplatit. Celkow naspdena castka nize byt vyplacena nejive po tech ngsicich

nésledujicich po #sici, ve kterém se zaZzadalo o vypoeni smlouvy.

Urokové sazby vklalla poskytnutych (rii jsou ze zékona stanoveny jako pevné, tzn.
nentnné po celou dobu trvani smlouvy o stavebnimiespio RicemzZ jejich rozdil

nesmi pesahnoutit procentni body.

7 v Z

Podminky pro fidéleni cilovécastky musi klient splnit vifpadt, Ze by chil ¢erpat

avér ze stavebniho speni. Mezi tyto podminky p&tminimalni doba speni, dosazeni
pozadovaneho hodnoticihgisla a nasp@ni ugité ¢astky. Tyto podminky budou
podrobrji popsany dale, nelice jedna o jeden z kivych bod smlouvy o stavebnim

spdeni. Pra¥ tyto podminky musi totiZ zajistit rovnovdhu meklady a G¥ry.

Uvér ze stavebniho speni je splacen pravidelnymi asicnimi splatkami v pedem
stanovené vysi, které pokryvaji jistinu i aroky.tdysplatky jsou vzdy sjednavany jako
minimalni a stavebni spitelny nemaji pravo, vifpac ziskani G¥ru klientem,

N 1

vyZzadovat splatky vyssi. [1, 2010, s. 15]

1.4.2 Moznosti ukoeni smlouvy

Smlouvu o stavebnim sfEni lze ukotiit dvéma zpisoby, a to bd pridélenim cilové
castky, nebo vypasdi. Ricemz vypo¥dni lhita trva obvykle fi mésice a klient

v pripact vypowdi pred uplynutim vazaci ity ztraci narok na statni podporu.

V okamziku, kdy klientovi stavebni sfitelna ozndmi, Ze ma nérok n&dgleni cilové

¢astky, tzn., klient mize zazadat derpani U¥ru ze stavebniho speni, nastavaji zdeit

moznostireSeni.

Prvni z €chto moznosti jeerpat U¥r ze stavebniho speni. U této varianty klient

prijima pidéleni cilovécastky k ozndAmenému terminu, ke kterémiZentuto castku

cerpat za fedpokladu, Ze bude mit uzenou U¥¢rovou smlouvu a Wr fadre zajisSen.
13



DalSim moznym krokem je vybrat samotnistatek @tu, tudiZz nebrat si @v. V tomto
okamziku se dopotwije klientim negrijimat pridéleni cilovécastky, ale podat vyped’

smlouvy o stavebnim speni. Pozor vSak na dodrzeni Sestileté vazaty.lh

A posledni moznosti se nabizi palo@ani ve spieni dal, az do vyse klientovy cilové
¢astky. Tuto variantu voli klienti vifpadt, kdy 0wr ani nasptené finani prostedky
zatim nepatbuji. [12]

1.5 Faze spieni a pridéleni cilovécastky

Stavebni sp@ni ma d¢ faze — faze sgeni a faze wova. Faze sgeni vznika

v okamziku uzakeni smlouvy o stavebnim sfemi s klientem.

V pribéhu faze spieni klient ngsicné uklada na sy Ucet dohodnutowastku. Tato
castka je kalkulovana zpravidla tak, aby klient mégpstanovenoucastku patebnou
pro pidéleni kthem 5 az 7 let. [1, 2010, s. 18]

Toto pravidelné rsicni spdeni vSak neni jedinou moznosti, jak Bpoa svém Gtu.
Klient mize nap. kazdy rok ulozit dvanactindsobekésitniho vkladu, ¢i vkladat
financni prostedky nad sjednany ramec. Vklady klienta jsou omgzsruze tim, Ze
celkova naspi@na castka na &u stavebniho sgeni nesmi fevysit cilovoucastku.
IntenzivrejSim spdenim, tzn. ukladanim vySSickidstek, mohou Kklienti docilit
rychlejSiho splani podminek, které jsou gebné pro fidéleni cilovécastky a s tim

souvisejici ziskani @vu.

Pridéleni cilovécastky je okamzik, kdy kath faze spéeni a zadina faze Gvrova. Timto
okamzikem ziskava klient narok na vyplaceni celévéi ¢astky, kterd se sklada
Z nasptené ¢astky a O¥ru, jedna se tedy o spojeni vlastnich a cizich jadra
financovani bydleni. Obvykle je naspoacastka vyplacena klientovi ihned adhve

¢erpan v souladu s @xovou smlouvou.

Aby vSak byla cilov&astka klientovi pidélena, musi byt spbmy urité podminky,
které jsou stanoveny zakonem a stavebnifitghoou. Mezi tyto podminky pét
dodrZzeni minimalni doby speni, dale pak naspeni minimalni¢astky potebné pro
piidéleni a nakonec dosazeni stanoveného hodnottiho [2, 2007, s. 16]

VSechny tyto ii vySe zmigné podminky slouzi kizeni stability stavebni sfitelny.

Dokud klient nedosahnefigéleni, nenize mu stavebni spitelna poskytnout UGar,

neba’ by mohla mit problémy se zag&im zdroji.
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1.5.1 Minimalni doba spdeni
Podle zakona o stavebnim gpoi dle 8§ 5 odst. 4 @ie klient ziskat (& ze stavebniho

spaeni nejdive po 24 nisicich od p&atku doby spieni.

1.5.2 Naspéeni minimalni ¢astky potirebné pro pridéleni cilovééastky

Naspdeni minimalnicastky stanovuje sama stavebniifiptna. Obvykle se stanovuje
ve vySi 40 % cilovéastky. Pokud klient tutddstku nenasgg nemize dojit k gidéleni

a klient tak nema narok na dry ktery je ve vySi rozdilu mezi cilovotastkou
a nasptenou castkou. Faze splaceni du je pak zpravidla delSi nez faze spd

a rovréz poskytnuty Ger byva vyssi neZastka naspena.

Obr.¢. 1: Modelovy vyvoj aistatku na &tu stavebniho sgeni

Fézespo“ren‘\/ Faze splaceni éw /

Pridéleni cilovécastky

. *_ ................................... N A
Naspdena <
castka
>
Cilovacastka
Vyse Ovru ¢

‘v

Zdroj: Stavebni sgeni a stavebni spitelny, 2007, s. 14

1.5.3 Dosazeni stanoveného hodnoticitisla

ZjednodusSea# Ize fici, Zze se jednd o parametr, ktery ohodnocuje hitiena délku
spdeni klienta. Hodnotidfislo je v podsta@tspdici vykon (Eastnika stavebniho sfemi
vztazen k vysi cilov&astky. Tento vykon je upraven tak, aby se dal soaué¥it.
Timto je zajis&na jeho pouzitelnost v realném kolektivéagtniki, kte‘i maji rozdilné
cilovécastky.

Jedna se aiselny ukazatel, ktery vyjadje hodnotu smlouvy, které klient dosahl
v pribghu spdeni a ma my vliv na poskytnuti &ného Géru. Cim vy33i hodnotu

hodnoticihasisla klient ziska, tim vySe se dostangaldy cekajicich na Gr. [12]

Kazda jednotliva stavebni gfiielna ma v podminkach tarifu zakotveno, jakou taidn
hodnoticihogisla musi jejich klient dosahnout, aby ziskal nanakir ze stavebniho

spaeni. Hodnotictislo byva vyjadeno b’ prostednictvim Uroki, nebo pomoci sumy
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zistatka na &tu stavebniho sgeni. [2, 2007, s. 44] Zob stanoveni hodnoticikitsla
si stavebni spitelny urtuji samy.
Tab.¢. 2: Stanoveni hodnoticilidsla u jednotlivych stavebnich gitelen vCR

Stavebni spditelna
(pouzivana zkratka nazvu)

Ceskomoravska stavebni $jpelna, a. s.

Zpusob stanoveni hodnoticihdisla

(CMSS) Uroky

Modra pyramida stavebni Sfitelna, a. s. N
(MPSS) Souet Zzistatka
Raiffeisen stavebni sfitelna a. s. Urok

(RSTS) y
Stavebni spidtelnaCeské sptitelny, a. s. -

Wistenrot — stavebni sfielna a. s. “ e o
(Wiistenrot) Souwet Zistatkl

Zdroj: Matematika stavebniho sgeai, 2010, s. 64

1.6 Rozhodovani klienta

Ne vSak kazdy klient chce vyuzit nabidky na ziskariu ze stavebniho speni, ale
rackji bude déle jen sg a vyuZzivat tak moznosti zhodnocovani svych vigid
aspor o statni podporu a droky.

V systému stavebniho sfmi se tak rozliSuji dva druhy kliéntKlient, ktery chce
ziskat U¥r a klient, ktery se chova spiSe jako investoraZsse svoje progdky pouze
zhodnotit. Klientim - investoiim se také&ika pratelSti @wastnicj neba’ diky nim mohou
stavebni spigtelny nabizet vyhod$Si podminky, aniz by to ohrozilo jejich fungovani.
[2, 2007, s. 18]

1.7 Féaze G¥rova a preklenovaci Owr

V okamziku gidéleni cilovécastky Klientovi a uzaeni Uvrové smlouvy, mze klient
cerpat U¥r, ktery je Ur@den arokovou sazbou, jenz je pevna a sjednana jEmieust

o stavebnim sgeni. Vzhledem k tomu, Ze je ve smlgéuy stavebnim sgeni sjednana

I vySe nesicéni splatky u¥ru, ma klient s velkym i@dstihem jasné a pevné podminky,

za kterych bude v budoucnudinsplacet.

Doba splatnosti poskytnutého dim obvykle sjednavana neni, né€bpavisi na vysi

v sy

poskytnutého &ru. Pokud nap klient naspti ve fazi speéeni vysSicastku nez je
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¢astka pozadovand, ziskd tak nizSérgnktery i rychleji splati. V fipadt ale, Ze by
klient pozadoval zachovat dobu splatnosti, mohou mskteré stavebni spibelny
vyhowt a sjednat mu tak nizSi asicni splatky. To ovSem zalezi natigiupu
jednotlivych stavebnich sfitelen. Maximalni doba splatnosti & je vSak stavebnimi

spaitelnami stanovena na 20 az 25 let.

Klient, ktery ¢erpa U¥r ze stavebniho speni poskytnuty stavebni sfii@lnou, musi
takto ziskané finami prostedky vynaloZit pouze na bytové pelby stanovené
zadkonem a je povinen tuto skémest také prokazat, nebawvery ze stavebniho speni
jsou @isre uceloveé. [2, 2007, s. 17]

Muze vSak nastat situace, kdy klient fietsuje reSit svoji bytovou pdgebu mnohem
diive, nez mu vznikne narok na tentéddny Ow¥r. Takovouto situacireSi stavebni

spditelny pomoci tzv. feklenovaciho Wsru (meziteru).

Jednd se o specialni divposkytnuty klientovi jiz ve fazi sgeni, ktery je uteny

k pieklenuti obdobi doiéleni cilovécéastky. Je poskytovan zpravidla ve vysi cilové
castky (mize byt i nizsi, nikdy vSak vysSigimz je klientovi poskytnut stejny objem
zdroji, jaky by n#l klient k dispozici v okamziku ifdéleni cilovécastky, a vsak idve

a bez ohledu na spini podminek. Doba trvaniigklenovaciho (&u se tak mze
pohybovat od &kolika dni aZ po celou dobu faze dpai.

Preklenovaci G¥r, na rozdil oddkdadného Udru, neni splacen postunale jednorazay

v okamziku pidéleni cilové ¢astky. Po dobu jeho trvani hradi klient pouze uroky
spojené s rem, které vSak nejsou (na rozdil od urokovych lsaze fazi speeni

a Uwru) regulovany zakonem a nemusi byt ani pevné agpthtnosti. Po ifdéleni je
celé cilov&éstka (tj. naspenacéstka i U¥¢r ze stavebniho speni) pouzita na splaceni
mezitwru, nebd klient, ktery vyuZiva peklenovaci udr, dale spti na swij Ucet
stavebniho sgeni, na kterém mu jsoufipisovany jak uroky, tak statni podpora.
M¢ésicni zatizeni klienta tedy tvbjak Groky z mezitsru, tak dohodnuty pravidelny
vklad na @et ze stavebniho sfeni. [2, 2007, s. 20]
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Obr.¢. 2: Modelovy vyvoj peklenovaciho G&ru

A z . . . . .
Fazesporen\/ Féaze splaceni éw /

Pridéleni cilovécastky

Vo
1 2
Naspdena <
castka
>
4 > Cilovacéstka
Vyse Gv8ru - {

Cilovacastka { <

Pieklenovaci Ggr

Zdroj: Stavebni spgeni a stavebni spitelny, 2007, str. 20

1.8 Novely zakona o stavebnim speni a jejich disledky pro klienty

Novela je nova pravni norma upravujici normu st&8gad kazdy zakon@R prosel uz
uréitou novelizaci a ani u zdkona o stavebnimigpbtomu neni jinak. V nésledujici

podkapitole jsou zmimy novely z poslednich let, kterépesly mensgéi vétsi zneny.

NejvétSi boom uzavirani smluv o stavebnim igmd se datuje k roku 2003. V tomto
roce obyvateléCR uzaveli vice nez dva miliony smluv a stavebni Sfeiny tak
evidovaly meziréni nafist o 62 %. Tento rok byl &eskych djinach skuténg
vyjimecny, nebd od té doby nebyl igkonan, viz obrazek. 3. Smlouvy uzatené do
31. 12. 2003, v porovnani s nasledujicimi létyyhgtiz nejvyhodsjsi. [14]

Tab.¢. 3: Podminky smluv stavebniho $eoi do roku 2003

Statni podpora — procento Zng naspaenécastky 25 %
Ro¢ni maximalni statni podpora 4.500 K
Rocni zakladna pro maximalni vysi statni podpory 18.000 K
Minimalni lhata pro vyplatu statni podpory 5 let
Statni podpora na vice smlouvach ne

Zdroj: zdkork. 96/1993 Sbh., o stavebnim geni a statni podge stavebniho speni
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V roce 2003 doSlo k vyrazné Znm¢ zakonat. 96/1993 Sh., o stavebnim $eoi a statni
podpde stavebniho speni s platnosti od 1. 1. 2004.

Zmeéna se dotkla kazdé zngmeé polozky u smluv podepsanych od 1. 1. 2004. Swylou

podepsanéiilve Zistavaji neminné s vyjimkou vyse statni podpory.

Tab.¢. 4: Podminky smluv stavebniho $eni od 1. 1. 2004

Statni podpora — procento Zng naspéenécastky 15 %
Ro¢ni maximalni statni podpora 3.000 K&
Ro¢ni zakladna pro maximalni vysi statni podpory 20.000 K
Minimalni lhata pro vyplatu statni podpory 6 let
Statni podpora na vice smlouvach ano

Zdroj: zakork. 423/2003 Sb., o stavebnim #poi a statni podpge stavebniho speni

Pro klienty to znamena sniZzeni statni podpory dA.B¢ rocné s prodlouzenim

minimalni lhity pro vyplatu nasp@nécastky wetns statni podpory o jeden cely rok.

Co se tyge statni podpory uplatné na vice smlouvach, tak od roku 2004 je to sice
umozreéno, avsak satet vSech statnich podpor na vSech smlouvach ¢lgeesahnout
jeji maximalni r@ni ¢astku, tj. 3.000 K (do roku 2010).

V roce 2005 prokhla dalSi novelizace zakona. Ta se tentokrat zdahystanovenim
vySe poplatlk za vedeni &tu ve smlou¥ a dale stanovila pravidla pro @emi zaloh
statni podpory. Stavebni ditelny totiz mely podle mvodniho zgni zé&kona

o stavebnim sgeni na pipsani zaloh statni podpory n&tyl klientaim cely n@sic,

a proto z nich mohly ziskavat uroky samy pro seDe. platnosti novely, tj. od
1. 10. 2005, nélezi tyto zalohy kliégmt ode dne néasledujiciho po dni, kdy stavebni

spaitelna obdrzi zalohu od Ministerstva financi. [15]
V roce 2010 Klienti stavebniho sjeni zaznamenali dalSi vyraznou&m zakona. Tato
novela ginaselat zasadni zriény:

a) zdareni statni podpory za rok 201@gisovanou v roce 2011,

b) snizeni maximalni vySe statni podpory,

c) zdargéni urokovych pijmi ze stavebniho speni.
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Dan se tykala pouze statni podpory, na kterou vznédok za rok 2010, kterd byla
piipisovana v roce 2011. Jednalo se tak o jednorazsvazkovou dave vySi 50 %,
kterd se nevztahovala na rokiegeslé ani budouci. Tento krok ale Ustavni soud (na
navrh opozni strany CSSD) shledal v roce 2011 jako protiGstavni a s dlam
platnosti 50% da zruSil. Obyvatelé s uzénym stavebnim spenim tak nakonec
dostali statni podporu za rok 2010Wwpdni vysi.

Snizeni maximalni vySe statni podpory se vSak wgeama veSkeré smlouvy
o stavebnim sgeni bez ohledu na okamzik, kdy byly ugawy ¢i zda teprve uzaeny
budou. Réni zakladna pro maximalni vysi statni podpobgtala sice nezéména, ale
procento, z niz se statni podpora Wjpéva, se snizilo na 10 %.c8hoz je ¥ejmé, ze

s platnosti od 1. ledna 2011 j&mnd maximalni statni podpora ve vysi 2.000. K

Urokové gijmy ze stavebniho speni byly do 31. 12. 2010 osvobozeny od &an
z prijmu. Novela zakona o danich Hjmua toto osvobozeni rusi a uroky jsou tak od
1. ledna 2011 zd&ny stejré jako Urokové gjmy tieba z bankovnich vklada to 15%
dani, ktera je vybirana formou srazky u zdroje.oTdian odvadi sama stavebni
spditelna a na et klienta stavebniho sfEni je gipsan urok jiz po zdami, tj. arok
Cisty. [12]

Tab.¢. 5: Podminky smluv stavebniho geni od 1. 1. 2011

Statni podpora — procento Zng naspéenécastky 10 %
Ro¢ni maximalni statni podpora 2.000 K&
Rocni zakladna pro maximalni vysi statni podpory 20.000 K
Minimalni lhata pro vyplatu statni podpory 6 let
Statni podpora na vice smlouvach ano

Zdroj: zakork. 348/2010 Sb., o stavebnim #poi a statni podpge stavebniho speni

Timto vSak novelizace zakona o stavebnimiepio nekogi. Ministerstvo financi
poslalo do fipominkovéhotizeni dalSi navrh na novelu, ktera byla v dubnasSieiho
roku, tj. 2012, schvélena vladoweka na projednani poslanci. Yipact definitivniho
schvéleni by tato novela od 1. ledna 2014 vywaamezovala pouziti stavebniho
spdeni, a to na pdzeni ¢i Upravu bydleni nebo névna stéi a studium. Dale by se

rozStila moznost poskytovani stavebniho o i na banky. Noyv by ho tedy mohly
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nabizet iuniverzalni banky, a to za jinych podminek, neZjakati nyni pro staveb
spaitelny. Paita se také se zavedenirdelového vyuziti statnihoffspsvku, tzn., ze
statni paporu stavebniho speni ziskaziejmé jen ten, kdo ji pouzije na bydle¢, na
Uhradu Skolného nebo nadhod,a to i po uplynuti povinnéestileté liity. Takzvané
Ucelové vazani by se tykalo nejen novych, algivel uzavenych smluv o stabnim

spaeni. [16]

Obr.¢. 3: Patet uzavenych smluo stavebnim sgeni vletech 200(- 2011

2500000

2000000

1500000

1000000

500000

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010

2q 2011

Zdroj: Grafy stavebniho speni.Asociaceteskych stavebnich sfitelen, 201.
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2. Matematické vypdty pro analyzovani stavebniho spieni

Vzhledem ktomu, Ze cilem této bakalé& prace je zhodnotit stavebni &pd
z hlediska spiiciho a U¥roveho produktu, v nasledujici kapitole je zdpbi uvést
postupy vypoétu budouci (kongné) hodnoty vlioZzenych vklagd piip. dalSi vypoéty

pottebné pro nasledné analyzovani stavebnihéespo

Nejprve je nutné rozliSit speni kratkodobé a dlouhodobé. Kratkodobéispd je
spdeni, jehoz doba népsahne jedno Grokové obdobi (obvykle jeden rokpkWijsou
obvykle gipisovany na konci urokového obdobi a jednotlivezidly jsou urdeny na
zaklad jednoduchého uteni. Jednoduché Gfeni je ur@eni, kdy se vyplacené uroky
k pavodnimu kapitalu nepsitaji a dale se tedy nedio Urosi se pouze zakladiéstka
(pavodni kapitdl).

O dlouhodobé spgeni se jedna vifpadt, pokud je doba sgeni delSi nez jedno
arokové obdobi. U tohoto typu sfemi se Uroky fipisuji k perzni castce a spolu s ni

se dale také uh. Jedna se tedy o Weni slozené.

Podle toho, kdy doch&zi k placeni Groku, rozlissgeUr@eni gedlhitni a polhitni.
O predlhatni arateni se jedna vifpack, Ze jsou uroky placeny nacdku urokovaciho

obdobi. Bi polhitnim Ura@eni se aroky plati na konci arokového obdobi.

Pro srovnani stavebniho $pai s alternativnimi sgiwimi produkty je vhodné pouZzit
vnitini vynosové procento (VVP). Tento ukazatel je wprdech a Ize ho srovnavat

s urokovymi sazbami ostatnich projiekt

2.1 Spdeni kratkodobé predlhatni

Predpoklada se ukladani kazaé-tiny roku mtinu korun z celkové rni castky
planované k uloZeni. Cilem je zjistit, kolik budg&nit uspory klienta i s aroky na konci

roku @i ro¢ni urokoveé sazbi.

Pro jednoduchost odvozeni sgegpoklada, Ze se celkovaénd uloZzenacastka bude

rovnat 1 K. VySe Ulozky tak budéinit pti m UloZzkach Irh K¢.
Celkow tak bude ulozeno: 1Ké =m x —K&

Uroky z jednotlivych vklad jsou uvedeny v nasledujici tabukee6, kdem znasi potet
vkladi v ramci jednoho roku a zaraveoiet obdobi, ve kterych se uklada.
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Urokovéa doba jeast roku, po kterou je kazda Ulozka d&oa jednoduSe. Tato doba je
dana sotinem, kde prvnéinitel vyjadiuje paset obdobi v roce, po kterou je datéstka

arocena, a druhyinitel vyjadtuje délku tohoto obdobi.
Urok je paitan na zaklagljednoduchého useni dle vzorce:
u=KXixn
kde: Ko, peni¢astka
e, réni Urokova sazba, vyjéena jako desetinnéslo
o IR doba splatnosti vyjéda v letech

Tab.¢. 6: Uroky z jednotlivych GloZekipkratkodobém speni gredlhitnim

Poradi Ulozky Urokova doba Urok
1 1 m
1 mx— — X iX—
m m m
1 1 m—1
2 (m—-1)x— — X ix
m m
1 1 m-—2
3 (m—2)x— — XX
m m
1 1 1
m 1x— — XIiX—
m m m

Zdroj: Finargni matematika pro kazdého, 2005, str. 81

Uroky z jednotlivych Glozek se nakoneccétmi, dle vzorce pro sdat kongné

aritmetickérady:
¢ n X (a; +ay)
ne 2
kde: S, .ceeeiiiiiinnnn. satet nélend
N peet clent posloupnosti
Al ceeeeeenenennnn prvnélen posloupnosti
Ay eeeeeeeeenennnn n-tglen posloupnosti

Vyjde néasleduijici vzorec:

i mx(m+1)
m2 2

u=%x[m+(m—1)+(m—2)+---+1]
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Po Upra¥:

_m+1
u= o xm X1
kde: 0 I urok za jedno urokové aidrok)
M i ptet vkladi v ramci jednoho Urokového obdobi

D e réni Urokova sazba

Celkow nasp#enoucastku na konci rokudetre aroki Ize tedy vyjadit vzorcem:

m+1

Pn=m><x><(1+2><m><i)
1)
kde: - S budouci hodnota vloZenych vklad
) QT vySe jedné ulozky
10 I ptet vkladi v ramci jednoho urokového obdobi [3, 2005, s. 82]

Modelovy priklad nasparenécéastky na zaatku jednoho urokového obdobi

Klient chce mdsiéné spdit castku 1.500 K, kterou bude ukladat na &ku kazdého
mesice i Urokové sazb2 % p. a. Jakodastku na konci roku uspiovéetné pripsanych
aroki? Od poplati peréZznimu Ustavu a zdani arokové sazby abstrahujeme.

ProfeSeni tohoto modelovéhdikladu je zapdebi vyuzit vySe uvedeny vzorec (1).
Reseni:

P, =mX ><(1+m+1
n = MR 2Xm

13
X i) =12 x 1.500 x (1 + o2 X 0,02) = 18.195 K¢
Do konce roku klient usgbéastku 18.195 K

2.2 Spdreni kratkodobé polhitni

Zde je gedpoklad ukladani na konci kazdétiny roku 1/m Ké. Uroky z Glozek jsou
zobrazeny v nasledujici tabulée7. Vzhledem k tomu, Ze jsaastky ukladany nadet
vzdy na konci fislusSného obdobi, je pet €chto obdobi o jedno obdobi nizSi

a z posledni ulozengstky se nepita Zadny Urok, nelbge ulozena na konci roku.
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Tab.¢. 7: Uroky z jednotlivych tloZekipkratkodobém sp@ni poltitnim

Poradi Ulozky Urokova doba Urok
1 1 m—1
1 (m—-1)x— — XX
m m
1 1 m-—2
2 (m—-2)x— — XX
m m m
1 1
m—1 1x— —XiX—
m m m
1 0
m 0x— — XiX—
m m m

Zdroj: Finargni matematika pro kazdeho, 2005, str. 85

Po séteni jednotlivych arok vznikne nasledujici vzorec:

LI 1)+ 2 4ot 140] = x XM= D
U=-3 [(m—=1)+ (m—2) ]—mz >
Po Upra¥:

m—-1

= X1

2Xm

kde: U.orreeeeeenninnnns urok za jedno urokové atlidrok)
10 I ptet vkladi v ramci jednoho Urokového obdobi

D e, réni Urokova sazba

Celkow uspdena castka na konci roku ¢etrg piipsanych Urok je analogicka
k predlhitnimu spéeni, tzn.:

P ppm-t
= X X
n = mXxX( 2Xm

X 1)

(2)

kde: Py oeeeceennn. budouci hodnota vloZzenych vklad
) QT vySe jedné ulozky
10 [ ptet vkladi v ramci jednoho arokového obdobi [3, 2005, s. 86]

Modelovy priklad nasparenééastky na konci jednoho urokového obdobi

Klient chce ndsicné spdit castku 1.500 K, kterou bude ukladat na konci kazdého
mesice i Urokové sazb2 % p. a. Jakodastku na konci roku uspiovéetné pripsanych
aroki? Od poplati peréznimu Ustavu a zdani arokové sazby abstrahujeme.
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Pro reSeni tohoto modelovéhdikladu je zapdebi vyuZit vzorec (2) zipdchazejici
strany.
Reseni:

m-—1

. 11
Pn=m><x><(1+ Xi):12><1.500><<1+—><0,02):18.165Ké
2Xm 24

Do konce roku klient usgbéastku 18.165 K

sy 2

Pt polhitnim spdeni dochazi k naspeni nizsicastky o 30 K. Tento rozdil je réni
arok z nési¢ni Ulozky 1.500 K, protoZe1.500 x 0,02 = 30 KC¢.

2.3 Spdreni dlouhodobé redlhatni

Pfi dlouhodobém spgeni gedlhitnim se pedpoklada ukladatastku a na p@&atku
kazdého urokoveého obdobi. Cilem tohotoiepd je zjistit, kolik¢ini Uspory klienta na

koncin-tého obdobi  urokové sazbi.

Uroky z jednotlivych tloZek ip dlouhodobém speni gedlhitnim jsou opt zobrazeny

v nasledujici tabulce. 8.

Tab.¢. 8: Uroky z jednotlivych Glozekipdlouhodobém speni gredlhitnim

Poradi Glozky

Pocet obdobi, po které je

Celkova hodnota na

uloZzena konci n-tého obdobi
n ax 1+
2 n—1 ax(1+ir?
n 1 ax(1+10)

Zdroj: Finargni matematika pro kazdeho, 2005, str. 90
Celkova hodnota na kongi-tého obdobi je vyptiena podle zakladni rovnice pro
sloZzené ureéeni:

K, =Ky x (1+0)"

3)
kde: Knoieeeiiinnn, budouci hodnota kapitalu
[ T satasna (poatesni) hodnota kapitalu
[ I Urokova doba

[ UTTTTTTTTRT réeni Urokova sazba
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Budouci hodnota naspené castky se nasledn vypatita jako soudet hodnot
jednotlivych tlozek na kongi-tého obdobi:

Bb=ax(1+)x[1+)" T+ @+ 24 +1]

Pomoci vzorce pro soéat geometrickéady

q" —1
Sp,=aq X =1
kde: S, .coeeiiiiiennnn. satet nélend
Al ceeeeeeennennnn prvnélen geometrickéady
o [PUPURTTTUR koeficient geometrickaaly
vznikne zjednodusSeny vzorec:
. a+d"-1
Po=ax(l+i)x——
kde: o S budouci hodnota vkiad
- vySe Ulozky ukladané vzdyastku Urokového obdobi
0 [ ptet Urokovych obdobi

D e réni Urokova sazba

Vyraz
1+)" -1
l
se nazyva sadatel pedlhitni, ktery udava, kolik klient us8tzan obdobi pi Urokove
sazlg i, za fedpokladu, Ze ulozi na patku kazdého obdobi 1¢K[3, 2005, s. 90]

si=(1+1) X

Modelovy priklad naspa‘enééastky za vice urokovych obdobi

Klient bude ukladat na gatku kazdého roktastku 24.000 K pii Urokoveé sazb2,2 %
p. a. a ronim pipisovani urok. Kolik uspai za 6 let spieni za pedpokladu, Ze jsou
veSkeré poplatky peéanimu Gstavu eliminovany?

Reseni:

A+)"—1 (1+0,022)°— 1 .
—————=24.000 x (1+0,022) X 055 = 155.503,60 K¢

P,=ax(1+1i)x

Klient za 6 let spi'eni uspéi ¢astku 155.503,60 K
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2.4 Spdeni dlouhodobé polhatni

Predpokladem dlouhodobého pathiho spéeni je ukladaniastky a vzdy na konci

kazdého obdoh pii ro¢ni arokové sazbi.

Pro ziskani celkové hodnoty Uspor na kamtého obdobi je nutné vypitat hodnoty

vSech uloZek ku konci-tého obdobi a gést je. Postup jeigjmy z tabulkyg. 9.

Tab.¢&. 9: Uroky z jednotlivych Glozekipdlouhodobém speni poltiitnim

NI Pocet obdobi, po které je Celkova hodnota na
Poradi Ulozky - o .
uloZzena konci n-tého obdobi
1 n—1 ax(1+i)"?
2 n—2 ax(1+i)"?
n—1 1 ax(1+1)
n 0 a

Zdroj: Finargni matematika pro kazdého, 2005, str. 94

Hodnoty jednotlivych UloZzek na konci n-tého obdblly vypocteny podle vzorce (3)
z predchazejici podkapitoly.

Konetny stav Uspor pro poiitni spdeni je téndt analogicky jako kon@y stav uspor
pro predlhitni spdeni s rozdilem vynechadlienu (1 + i).

Budouci hodnota nasfené ¢astky pro dlouhodobé speni polhitni se tak vypéte
podle vzorce:

4)
kde: P, ceeeennnee, budouci hodnota vkiad
- vySe ulozky ukladané vzdykaoaci urokoveho obdobi
o IO piet urokovych obdobi

D e réni Urokova sazba

Vyraz
. (@+Dr-1
Sp=———
l
se nazyva sadatel pollitni, ktery udava, kolik klient us#tza n obdobi i Urokove

sazle i, za fedpokladu, Ze ulozi na konci kazdého obdobit1[8, 2005, s. 94]
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V piedeSlych podkapitolach byly uwédy vzorce pro vypéet budouci hodnoty
vloZenych finagnich prostedki za gedpokladu, Ze klient bude ukladat své jednotlivé
tlozky na zaatku resp. na konci urokového obdobi. Co kdyz sekhént rozhodne
ukladat vice ulozek v urokovém obdobi? Cilem nagletipodkapitoly je zjistit, kolik

klient uspdi do koncen-tého obdobi, jestlize bude ukladatkrat za arokové obdobi.

2.5 Kombinace kratkodobého a dlouhodobéhoidlhitniho spateni

Kombinace kratkodobého a dlouhodobéltedthitniho spdeni se vyuziva vifpadt,
kdy chce klient zjistit, kolik uspgd do koncen-tého roku, uklada-li na gatku kazdeée

m-tiny roku x K¢.

V tomto pipadt se celko¥ uspdenacastka vypoitava ze vzorce slozeného z vaorc
pro kratkodobé fedlhitni spdeni (1) a dlouhodobé sfami polhitni (4), resp.

polhatniho stadatele, viz nasledujici vzorec.

Pn=m><x><(1+m+1><i)><(1-|_i.)n_1
2Xm [
kde: R, budouci hodnota Ulozek
10 I ptet tloZek za jedno urokové obdobi
) QT Ulozka ukladana n&atku urokového obdobi
o IO pet obdobi spieni

D e, réni Urokova sazba

Ackoliv se jedna o fedlhitni spdeni s vklady na zatku kazdén-tiny roku, musi zde
byt pouZzit stadatel pollitni, neb@ vyuZitim vzorce pro kratkodobé gemi (1) je
ziskanatastka, ktera vyjadije hodnotu aspor na konci roku. [3, 2005, str. 97]

Modelovy priklad nasparenééastky pii vice ulozkach v arokovém obdobi
Kolik klient uspdi za 10 let spieni, spoi-li zacatkem kazdého #sicecastku 1.900 K
pii neménné 2% roni Urokové sazb sctvrtletnim g@ipisovanim arok? Veskeré

poplatky pedznimu Ustavu jsou eliminovany.

Reseni:

m+1 a+d"-1
Pn=m><x><(1+ ><L>><—_
2Xm i
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0,02

= 3% 1.900 x (1 43 x 202 a+ 4)40_1—25254450 :

P,=3x1. x( +EX 4>>< 0,02 = .544,50 K¢
)

Pozn.m = 3 (béhemdtvrtleti klient uloZi ti ¢astky)

Klient po 10 letech usgioc¢astku 252.544,50 K

2.6 Kombinace kratkodobého a dlouhodobého pottiniho spareni

U této kombinace pottiniho spdeni se postupuje obdabijako v gedeSlém fHpads
s tim rozdilem, Ze se pouzije misto vzorce prokk@bé pedlhitni spdeni vzorec pro

kratkodobé poltitni spdeni (2).

. m-1 _ (1+)"—1
P,=mXxxXx(1+ X i) X -

2Xm L
(5)
kde: B budouci hodnota ulozek
10 U ptet UloZzek za jedno urokoveé obdobi
X trreeeeeenaannns Ulozka ukladana na konci ého obdobi
0 [ peet obdobi spi@ni

I eeeeerieeeeeeeenns réni Urokova sazba [3, 2005, str. 101]

Modelovy priklad naspaenééastky pri pololetnim pripisovani uroka

Klient stavebniho sgeni chce zjistit, jakogastku bude mit nactu na konci roku,
jestlize na p&atku roku ulozicastku 15.000 K a koncem kazdého dsice bude
nasled’ spdit ¢astku 700 K. Urokova sazba je 1,8 % p. a. s pololetniipipovanim.

Od poplatk: stavebni spidtelné abstrahujeme.

Reseni:

Budouci hodnota jednorazowloZzenécastky 15.000 K se vypdte podle vzorce pro

sloZzené uréeni (3):

i 0,018
Kn = Ko X (1+ =)™ = 15.000 x (1 + ———)>! = 15.271,20 K¢

Naspdenacéstka tvéend jednotlivymi UloZzkami affpsanymi aroky se vypite podle
vztahu (5):
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, m-—1 a+"-1
Pn=m><x><(1+—><l)><—_
2Xm i

0,018\2
P=6x 700 x (14— x 2018 (H 2 )_1—846940KV
n = X X( +EX 2 ) M = 8. , é
2

Klient stavebniho sgeni bude mit na konci roku naspoou ¢astku 23.740,60 K
(15.271,20 + 8.469,40).

2.7 Statni podpora

Dosavadni vyp&ty budouci hodnoty naspené ¢astky sice zahrnovalyfipisované
aroky, na které mé klient stavebniho &pd nérok, ale do svého vyfia jiz nezalenily

statni podporu, ktera se klientovi ngetistavebniho speni @ipisuje jednou réné.
V téeto podkapitole tedy bude rozebrana problematigpoitu budouci hodnoty

S pripsanou statni podporou.

Modelovy priklad usporenééastky véetné statni podpory

Kolik uspai klient stavebniho speni za 6 let, bude-li spib zacatkem kazdého #sice
pravidelré 1.000 K pii irokové sazé2 % p. a.? Poplatky za vedertu) poplatky za
uzavweni smlouvyi zdaréni Urokové sazby neuvazujeme.

Reseni:

Tab.¢. 10: Stavebni sgeni @i pravidelné ulozce ve vySi 1.00K

Rok | Mé&siéni | Roéni | Usporenadastka Zaklad pro SP pfipsana | Urok ze
n vklad | vklad v&. Uroki statni podporu | v roce n+1 SP
1 1.000 12.000 12.130,00 12.130,00 1.213,00 16{17
2 1.000 | 12.000 24.502,60 12.388,77 1.238,88 49,04
3 1.000 | 12.000 37.122,65 12.669,09 1.266,91 74,38
4 1.000 | 12.000 49.995,11 12.946,83 1.294,68 100,27
5 1.000 | 12.000 63.125,00 13.230,17 1.323,02 126,73
6 1.000 | 12.000 76.517,51 13.519,23 1.351,92 153,77
> 72.000 7.688,41 520,36

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Ve vySe znazormné tabulce jsou rozhodré@stky pro pislusné propéty. Pro ilustraci
bude znazorm postup vyp&tu pro prvni a druhy rok speni.
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1. rok:

Uspaenacastka ¥. Uroki je paiitdna podle vzorce pragdihitné spdeni:

m+1 a+d" -1
Pn=m><x><(1+ ><L>><—_
2Xm i

) y (1,02)' -1

0,02 = 12.130 K¢

13
P, =12 x 1000 X (1 +ﬁx 0,02

Statni podpora je 10 % ze zakladu, tzn. 12.130 x 0,1 = 1.213 K&

Urok ze statni podpory se vyge dle vztahu pro jednoduché eni:
8
u=Kxixn=1213x002x = 16,17 K&

Pozn.: prvni fipsana statni podpora je dema pouze 8 #sici, nebd je na et klienta

piipsana koncem dubna.

2. rok:
Uspaenacastka ¥. Uroki:
(1,02)2 -1

13
= X X — X X ————— = 24, ¢
P, =12 %1000 <1 + >4 0,02) 0.02 24.502,60 K¢

Zaklad pro statni podporu je vzdy rozdilem mezipognou ¢astkou v daném roce
a naspeenoucastkou v roce ifgdeslém, ke kterému séidie vypateny arok ze statni

podpory z pedeslého roku, tzn.:

24.502,60 — 12.130 + 16,17 = 12.388,77 K&

Statni podpora je 10 % ze zakladu, tzn. 12.388,77 x 0,1 = 1.238,88 K¢
Urok ze statni podpory se &ipryposte dle vztahu pro jednoduché deni:
u=KXixn=(1213+1.238,88) X 0,02 x 1 = 49,04 K&

Pozn.: v dalSich letech se jednotlivé statni poglpmuseji séist a nasledh pak

vynasobit Urokovou sazbou, nelse stéle Grd.

Nasledujicictyii roky by se peitaly obdobg.

Zawr:

V tomto modelovém ifklade klient uspdi na konci Sestéeho roktastku 84.726,28 K
(76.517,51 + 7.688,41 + 520,36).
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Uvedeny postup vypitu budouci hodnoty vloZenych vkladcéetng statni podpory vsak
nezohleduje dobu, mezi vypaszenim smlouvy o stavebnim gpai a vyplacenim
naspdenécastky. V této do& akoliv klient jiz nevklada Zzadné &sicni ulozky, se na

jeho &et stale pipisuji troky z dosud naspenécastky.

2.8 Vnitini vynosové procento

Vnitini vynosova mira neboli viiiti vynosové procento (VVP) je Urokova sazppri
které se satasna hodnota peébnich g@ijma rovna sodasné hodneét kapitalovych

vydaji investice Cim vy3si hodnota vyjde, tim lepsi je zvolena iniest

P vypoc¢tu se postupuje metodou postupné aproximace (megiddai intervalu), kdy
se hledaji d¥ urokové sazby. # jedné z nich jeistd sodasna hodnota kladnafip
druhé zaporna (co nejmensi rozdil od nuly). Pot@aroci linearni interpolace zjisti

piiblizna hodnota vniniho vynosového procenta, ktera vyjae vynos z investice.

Modelovy priklad vypoétu vnit¥niho vynosového procenta

Investor ma moznost nasledujicich investic. Kterm¥nost si m& vybrat?

a) Ulozit do fondu 370.000 & ktery mu bude vyplacet po dobu 9 let v kazddwntleti
castku 12.500 K s prvni platbou na konci 5. roku. Vstupni poplatekdu je 3 %
vkladu splatny na zzatku.

b) Koupit byt za 2.280.000 & na konci kazdého &sice pobirat najem 3.400¢Kpo
dobu 9 let a po 9 letech byt prodat za 2.446.000 K

Reseni:
a) Fond:
1—(1+10)736
370.000 = 12.500 x % x (1+ i)~ —11.100

Metodou postupné aproximace se zjisti intervalipro
Proi=1%,tj.4=0,0025 => = 398.815,4632 K
Proi=2 %, tj.4= 0,005 => = 362.638,6139 K

Pomoci interpoléni tabulky se odvodi nasledujici rovnost:

398.815,4632 — 370.000  28.815,4632
398.815,4632 — 362.638,6139  36.176,8493

= 0,79651666

iy, =1%+0,79651666 = 1,79651666 % = 0,0179651666

Prevedeme na efektivni Grokovou miru dle vzorce:
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m

i
ief=<1+%) -1

. 0,0179651666
= (14 20179651666

4
7 ) —1=0,0180865596 = 1,80865596 %

b) Koupe bytu:

_ ~\—108
2.280.000 = 3.400 x # + 2.446.000 X (1 + i)~108
Metodou postupné aproximace se zjisti intervaligro
Proi=2 %, tj. i, = 0,001667 =>  2.379.170,669 K
Proi=3 %, tj.i, = 0,0025 => = 2.189.309,51 K

Pomoci interpoléni tabulky se odvodi nasledujici rovnost:

2.379.170,669 — 2.280.000 99.170,669

2.379.170,660 — 218030951 _ 189.861,159 022332579

i1, = 2%+ 0,522332579 = 2,522332579 % = 0,02522332579

Prevedeme na efektivni drokovou miru:

0,02522332579\
= (1 + - ) —1=10,025516977 = 2,551697769 %

Investor by ndl zvolit variantu b — koup bytu, neb@ tato investice muimese vyssi

zisk.

2.9 Uwrovy produkt

P srovnavani ugra ze stavebniho speni s ostatnimi rovymi produkty, je vhodné
zjistit, kolik klient bude nisicné splacet, kolik zaplati na drocich a jak vyhodrespr.

nevyhodny dany G je.

Velikost mesicni splatky O¢ru vychazi ze vzorce pro vypet sodasné hodnoty
budoucich plateb. S¢éasna hodnota budoucich plateb je sumowasnych hodnot
téchto plateb.

P0=a><(m+"'+(1+i)n)

Stejre jako u budouci hodnoty je stasna hodnota sétem koné€né geometrické rady
s koeficientem (1+i).
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, 1 (1+)™m—1
=a X X
e ) RN ) R

Po dosazeni vyjde zjednoduSeny vzorec:

1-(1+)™
PO =a X (—l)
l
(6)
kde: R, satasna hodnota budoucich plateb
- A vySe splatky splatné na kamokového obdobi
o IO piet urokovych obdobi

I eeeerrieeeeeeeenns réni drokova sazba
Urok z nesplaceného &w je vypaitan jako jednoduchy drok, tzn.:
u=KXiXn

Velikost splacené jistiny je pak dana rozdilem magioitanou vysi splatky a trokem
z dosud nesplacenéhodiw:

j=a—u
Pro zhodnoceni vyhodnosti, resp. nevyhodnosti jéidgoh Gveéra slouzi ekonomicky
ukazatel RPSN neboli &ni procentni sazba nakkadVzorec pro vypéet RPSN je
uveden v filoze zakona. 321/2001 Sh. Vzhledem k tomu, Ze podoba vzoréadyje,
aby RPSN byla vypfiena metodou opakovanych aproximaci, je nejvi@ik vypaitu
pouzit p&itatovy program ufeny pro tento €el — Uvrovou kalkulg&ku.

V této kapitole byly znazosmy numerické moznosti vygti pro analyzovani
stavebniho sgeni. Diky stale zlepSujicim se vyf@inim technologiim, Ize vSak tyto
vypocty zdarr reSit v tabulkovém editoru Excel, ktery nam poskybnesco presrgjsi
vysledky, nebt zahrnuje i dobu mezi vypézenim smlouvy a vyplacenim naseoé
castky, a navic usétzajemci o tyto vysledky spoustasu. Ne nadarmo ségeeiika,

Zecas jsou penize a o ty jde veSkerym investopredevsim.

V néasledujici kapitole bude tedy stavebniispd jako sptici produkt zhodnoceno

praw s pomoci tabulkového editoru Excel.
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3. Stavebni spbeni jako spa‘ici produkt

V nasledujici kapitole je srovnavano stavebniispb v iznych letech u tznych

stavebnich sgdelen za pomoci tabulkového editoru Excel.

3.1 Stavebni spieni v jednotlivych letech

Jak jiz bylo uvedeno, od devadesatych let minukibteti doslo k &kolika novelizacim
zakona o stavebnim gsfemi, které se tykalyipdevsim vySe statni podpory poskytované

statem, resp. jejiho snizovani. Také vynosové Uro&y tendenci snizovat se.

Vzhledem k tomu, Zeipsné informace o poskytnutych Urocich a ostatnaghiapcich
od roku 1993 nebyly dohledany, néltakto stard data stavebni gpeiny nearchivuii,

v nasledujicich modelovyctrigladech bude igdpokladana urokova sazba ve vysi 3 %
a uzaveni smlouvyi vedeni @tu bez poplaté.

V modelovych situacich je srovnavano stavebniegodo roku 2003, od roku 2004
a od roku 2011 u stavebni gpelny Wistenrot zaigdpokladu, Ze vychozi podminky
budou pro vSechna obdobi totozné. Vzhledem k roadiézaci Ihté do roku 2003 a od

roku 2004, kdy doSlo k prodlouzeni tétaith o jeden rok, se tato doba musi pro

zhodnoceni vysledksjednotit na 6 let.

3.1.1 Modelova situace stavebniho speni do roku 2003

UvaZzujme, Ze si klient u stavebni $pelny Wistenrot uzae k 1. 1. 1993 stavebni
spdeni. K tomuto datu vlozi prvni &ai¢ni vklad ve vysi 1.000 K Urokovéa sazba bude
3 % ran¢ s mesicnim gipisovanim. Poplatek za ¥geni smlouvy a @i poplatek za

vedeni dtu poskytne stavebni sfielna zdarma.

V programu Excel byla vytwena tabulka s pfgbnymi Udaji k vypstu wetrg funkci
poskytovanych programem, vitijpha A.

Zustatek vetné statni podpory se sklada z koného stavu fedchoziho résice,

z vkladu a statni podpory v danéndsiti, ponizenych o poplatky véasici.

Urok vyjadime sodinem Zistatku a vynosového Groku. Vynosovy trok resp. dvok
sazbu je nutné vynasobit standardem 30E/360,thedgedna o ¥si¢ni piipisovani na
Gcet klienta. Tento standard 30E/360 je zaloZen nabikoaci zapoitavani celych

mesial jako 30 dni (Kitateli) a délky roku (ve jmenovateli) jako 360 dni

Koneiny stav @tu v daném résici je dan sottem sloupé zastatku a Groku.
36



Obr.¢. 4: Ukazka pibéhu stavebniho speni od roku 1993 do 2003 v programu Excel

Datum Vklad |Roéni ppl.| Ppl. za vyfizeni |Zlstatek vé. SP Urok Statni podpora| KS k 30. X.
0
1.1.1993 1000 0 1000 25 1002,5
1.2.1993 1000 2002,5 5,00625 200750625
1.3.1993 1000 3007,50625 7,518765625 3015,025016
1.4.1993 1000 4015,025016 10,03756254 4025,002578
1.5.1993 1000 5025,062578 12,56265645 0 5037,625235
1.6.1993 1000 6037,625235 15,09406309 6052,719298
1.7.1993 1000 7052,719298 17,63179824 7070,351096
1.8.1993 1000 8070,351096 20,17587774 8090,526974
1.9.1993 1000 9090,526974 22,72631743 9113,253291
1.10.1993 1000 10113,25329 25,28313323 10138,53642
1.11.1993 1000 11138,53642 27,84634106 11166,38277
1.12.1993 1000 0 12166,38277 30,41595691 12196,79872
1.1.1994 1000 13196,79872 32,99199681 13229,79072
1.2.1994 1000 14229,79072 35,5744768 14265,3652
1.3.1994 1000 15265,3652 38,16341299 15303,52861
1.4.1994 1000 16303,52861 40,75882152 16344,28743
1.5.1994 1000 20393,48711 50,98371778 3049,199681 2044447083
1.6.1994 1000 21444 47083 53,61117707 21498,08201
1.7.1994 1000 22498,08201 56,24520501 2255432721
1.8.1994 1000 23554,32721 58,88581803 23613,21303
1.9.1994 1000 24613,21303 61,53303257 24674,74606
1.10.1994 1000 25674,74606 64,18686515 2573893293
1.11.1994 1000 26738,93293 66,84733232 26805,78026
1.12.1994 1000 0 27805,78026 69,51445065 27875,29471
1.1.1998 1000 79546,45983( 198,8661496 79745,32598
1.2.1998 1000 80745,32598( 201,8633149 80947,18929
1.3.1998 1000 81947,18929| 204,8679732 82152,05727
1.4.1998 1000 83152,05727| 207,3801432 83359,93741
1.5.1998 1000 87890,31609| 219,7257902 3530,378678| B8110,04188
1.6.1998 1000 89110,04188| 222,7751047 89332,81698
1.7.1998 1000 90332,81698| 225,8320425 90558,64902
1.8.1998 1000 91558,64902( 228,8966226 91787,54565
1.9.1998 1000 92787,54565 231,9688641 93019,51451
1.10.1998 1000 94019,51451| 235,0487863 94254,5633
1.11.1998 1000 95254,5633| 238,1354082 95492,69957
1.12.1998 1000 0 96492,6997| 241,2317493 096733,93145
Doplatek statni podpory
1.1.1999 0 96733,93145 967,3393145 97701,27077
1.5.1999 0 3664,273237 101365,544

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

VySe statni podpory byla vyptena procentem platnym do roku 2003, tj. 25 %¢ndo
uspdenécastky.

Aby se zamezilo tomu, Ze statni podporaiasghnecastku 4.500 K stanovenou
zakonem, byla pouzita funkce KDYZ, ktera je &sti tabulkového editoru.

Na konci roku 1998 klient uspiocastku ve vysi 96.733,93145¢KPokud si v lednu
roku 1999 zazada o vyplaceni stavebnihorespio v k¥tnu stejného roku mu bude

vyplacena celkova suma 101.365,544 Ktera se sklada z doposud naspe castky,
37



doplatku statni podpory ve vysi 3.664,27323¢ & pripsanych urok, které jsou
piipisovany na et stavebniho speni po celou dobu, dokud nejsou penize klientovi
vyplaceny. VySedhto gipsanych Urok byla zjiS€na pomoci satinu urokové sazby,
doposud nasgenécastky na Gtu klienta a funkce Rok360, ktera vraticgbdm mezi

dvéma daty.

3.1.2 Modelova situace stavebniho speni od roku 2004 a 2011

Od roku 2004 se procento Zng naspdenécastky pro vypoet statni podpory snizilo
Z 25 % na 15 %,ipiemz vySe statni podpotynila max. 3.000 K.

Kdyby si tedy klient uzasel stavebni sgeni nap. az v roce 2004 u stejné stavebni
spdaitelny, jeho naspi@na ¢astka bude vzhledem k nizSi statni paepa existenci

poplatka niZsi.

Obr.¢. 5: Ukézka pikbehu stavebniho speni od roku 2004 v programu Excel

Datum Vklad |Roéni ppl.| Ppl. za vyfizeni |Zistatek vé. SP Urok Statni podpora| KSk30.X.
0
1.1.2004 1000 900 100 0,183333333 100,1833333
1.2.2004 1000 1100,183333 2,017002778 1102,200336
1.3.2004 1000 2102,200336 3,85403395 2106,05437
1.4.2004 1000 3106,05437 5,694433012 3111,748803
1.5.2004 1000 4111,748803 7,538206139 0 4119,287009
1.6.2004 1000 5119,287009 9,385359517 5128,672369
1.7.2004 1000 6128,672369 11,23589934 6139,908268
1.8.2004 1000 7139,908268 13,08983182 7152,9981
1.9.2004 1000 8152,9981 1494716318 8167,945263
1.10.2004 1000 9167,945263 16,80789965 9184,753163
1.11.2004 1000 10184,75316 18,67204747 10203,42521
1.12.2004 1000 250 10953,42521 20,08127955 10973,50649
1.1.2005 1000 11973,50649 21,95142856 11995,45792
1.2.2005 1000 12995,45792 23,82500618 13019,28292
1.3.2005 1000 14019,28292 25,70201869 14044,98494
1.4.2005 1000 15044,98494 275824724 15072,56742
1.5.2005 1000 17718,59339 32,48408788 1646,025973 17751,07748
1.6.2005 1000 18751,07748 34,37697537 18785,45445
1.7.2005 1000 19785,45445 36,27333316 19821,72779
1.8.2005 1000 20821,72779 38,17316761 20859,90095
1.9.2005 1000 21859,90095 40,07648508 2189997744
1.10.2005 1000 2289997744 41,98329197 2294196073
1.11.2005 1000 2394196073 43,89359467 23985,85432
1.12.2005 1000 250 24735,85432 45,34906626 24781,20339
1.7.2009 1000 78544, 46794 143,9981912 7868846613
1.8.2009 1000 79688,46613| 146,0955212 79834,56165
1.9.2009 1000 80834,56165| 148,1966964 80982,75834
1.10.2009 1000 81982,75834( 150,3017236 8213306007
1.11.2009 1000 83133,06007( 1524106101 83285,47068
1.12.2009 1000 250 84035,47068( 154,0650296 84189,53571
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Doplatek statni podpory

1.1.2010 0 84189,53571 617,3899285 84806,92564
1.5.2010 0 2017,629852| 86824,55549

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Zde je postup naprosto totozny jako tegesSlého Pkladu s jedinym rozdilem ve
vypoitu statni podpory, kde bylo zapebi, ve funkci KDYZ, poupravit podminky
platné od roku 2004.

Z vySe uvedeného obrazku5 je patrné, Ze klient nasfi@a 6 let¢astku 86.824,55 &
coz je 0 14.540,98851&mére, nez i spaeni do roku 2003.

Tento vysledek je ovlivn jak snizenim statni podpory a urokové sazby %2 g. a.),

tak i zavedenim poplatk
Cely piibéh tohoto pikladu je mozné shlédnout vilmze B.

Od 1. 1. 2011 vSakila v platnosti zatim posledni novela, ktera sei&tatni podporu
z 15 % na 10 %ipstejné ra@ni zaklad® 20.000 K, z¢ehoz je rejmé, Ze jeji ny§Si

maximum neniZze gesahnout 2.000 Kro¢n¢. Dale dochazi ke zdani Groki 15 %.

Obr.¢. 6: Ukézka pikbehu stavebniho speni od roku 2011 v programu Excel

Datum Vklad |Roéni ppl.| Ppl. za vyfizeni |Zlstatek vE. SP Urok Statni podpora| KSk30.X.
0
1.1.2012 1000 900 100 0,155833333 100,1558333
1.2.2012 1000 1100,155833 1,714409507 1101,870243
1.3.2012 1000 2101,870243 3,275414462 2105,145657
1.4.2012 1000 3105,145657 4,838851983 3109,984509
1.5.2012 1000 4109,984509 6,40472586 0 4116,389235
1.6.2012 1000 5116,389235 7,973039891 5124,362275
1.7.2012 1000 6124,362275 9,543797879 6133,906073
1.8.2012 1000 7133,906073 11,11700363 7145,023077
1.9.2012 1000 8145,023077 12,69266096 8157,715738
1.10.2012 1000 9157,715738 14,27077369 9171,986511
1.11.2012 1000 10171,98651 15,85134565 10187,83786
1.12.2012 1000 240 10947,83786 17,06038066 10964,89824
1.1.2013 1000 11964,89824 18,64529975 11983,54354
1.2.2013 1000 12983,54354 20,23268868 13003,77623
1.3.2013 1000 14003,77623 21,82255129 14025,59878
1.4.2013 1000 15025,59878 23,41489143 15049,01367
1.5.2013 1000 17145,50349 26,71840961 1096,489824 17172,2219
1.6.2013 1000 18172,2219 28,31837913 18200,54028
1.7.2013 1000 19200,54028 29,92084194 19230,46112
1.8.2013 1000 20230,46112 31,52580192 20261,98692
1.9.2013 1000 21261,98692 33,13326296 21295,12019
1.10.2013 1000 22295,12019 34,74322896 22329,86342
1.11.2013 1000 23329,86342 36,35570382 23366,21912
1.12.2013 1000 240 24126,21912 37,59669146 24163,81581

39



1.1.2017 1000 66702,32488( 103,9444563 66806,26934
1.2.2017 1000 67806,26934| 105,6647697 67911,93411
1.3.2017 1000 68911,93411 107387764 69019,32187
1.4.2017 1000 70019,32187( 109,1134433 70128,43532
1.5.2017 1000 7241547191 112,8474437 1287,036592| 72528,31935
1.6.2017 1000 73528,31935 114,581631 73642,90098
1.7.2017 1000 74542,90098| 116,3185207 74759,2195
1.8.2017 1000 75759,2195| 118,0581171 75877,27762
1.9.2017 1000 76877,27762( 119,3004243 76997,07805
1.10.2017 1000 77997,07805( 121,5454466 78118,62349
1.11.2017 1000 79118,62349( 123 2931883 79241,91668
1.12.2017 1000 240 80001,91668 124 6696535 80126,58633
Doplatek statni podpory
1.1.2018 0 80126,58633 80626,04206
1.5.2018 0 499,455721> 1313,722486 81939,76454

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Kromé snizeni sazby statni podpory na 10 % argmve funkci KDYZ, bylo také
zapotebi snizit arokovou sazbu z 2,20 % na 1,87 %, alhyiskdn Urok po zdani.

V tomto @ipadt ma klient nasp@no jen 81.939,76454& coz je 0 4.884,79095K
meére nez v ptib¢hu spdeni od roku 2004 a 0 19.425,77946 iére nez do roku 2003.

Cely pribéh stavebniho sgeni od roku 2011 je mozné shlédnoutilqze C.

Nyni je mozné zasstit se na to, kolik by museldinit vnitini vynosové procento po
dobu speeni @i danych zmdnach, aby klient naspib stejnoucastku jako v pedeSlych
letech. K tomutoieSeni Ize vyuZzit datového nastroje v tabulkovéntoadiAnalyza

hypotéz — hledaneseni

Na nasledujicich obrazcich je znazemw postup g hledani pozadovaného vysledku.
Do nastavené lilky je nutné zadatastku, kterd je na konci vazaciitip naspdena, tj.
86.824,55549 K Cilovou hodnotou jéastka, ktera jeipstejnych platbach naspena
na Wtu stavebniho sgeni za podminek platnych do roku 2003, tj. 101.365,Kc.

Ménénou buikou se pak rozumi vynosovy arok.

Aby Kklient naspél od roku 2004 stejnowéstku (@i mésiénim vkladu 1.000 K
a nengnnych podminkéach), jakou by dosahl do roku 2003setau by mu stavebni

spditelna Wustenrot nabidnout Urokovy vynos ve vyg098% p. a., viz obrazek 8.
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Obr.¢. 7: HledanieSeni v programu Excel

A B G D E F G H
1 =
2 Procento z rpéné naspofeng castky| 0,15 Hledani feseni et
5 el 1000 Nastavend bufika: 187 \’:"E|
4 Poplatek za yyfizeni smlouvy 900
5 Rocni poplatek za vedeni uctu 250 s b —!
6 Vynosovy trok 2,20% Mz hunke: $E86] =]
7 0022 0K ] [ Storno |
8
9
10 Datum Vklad |Roénippl.| Ppl. za vyfizeni |Zistatek vE. SP Urok Statni podpora| KS k30. X.
71 1.12.2008 1000 250 68645,41574| 125,8499289 68771,26567
72 1.1.2009 1000 69771,26567 127,9139871 69899,17965
73 1.2.2009 1000 70899,17965| 129,9818294 71029,16148
74 1.3.2009 1000 72029,16148| 132,0534627 72161,21494
Fis) 1.4.2009 1000 73161,21494 134,1288941 73295,34384
76 1.5.2009 1000 76262,7482| 139,8150384 1967,40436| 76402,56324
77 1.6.2009 1000 77402,56324| 141,9046993 77544,46794
78 1.7.2009 1000 78544,46794 143,9981912 78688,46013
79 1.8.2009 1000 79688,46613| 146,0955212 79834,56165
80 1.9.2009 1000 80834,56165 148,1966964 80982,75834
81 1.10.2009 1000 81982,75834 150,3017236 82133,06007
82 1.11.2009 1000 83133,06007| 152,4106101 83285,47068
83 1.12.2009 1000 250 84035,47068 154,0650296 84189,53571
84
85 Doplatek statni podpory
86 | 1.1.2010 0 84189,53571 617,2899285 84806,92564
87 1.5.2010 0 2017,620852| 86824,55549

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Obr.¢&. 8: Stav hledaniesen

X

i v programu Excel

A B C D E F G H |
1
2 Procento z rpéné naspofené Castkyl| 0,15 g e il
3 Vklad 1000 Pro bufiku I87
4 Poplatek za yfizeni smlouvy 200 bylo nalezeno Fegeni.
5 Rocéni poplatek za vedeni ucétu 250 Cilovd hodnota:  101365,544
6 Vynosowy trok 6,29% Aktugin§ hodnota: 101365,544
7 0,062022701 { ] | p—
8
9
10 Datum Vklad |Roénippl.| Ppl. za vyfizeni |Zlstatek vE. SP Urok Statni podpora| KSk30.X.
71 1.12.2008 1000 250 76674,20434| 402,0456712 77076,25001
72 1.1.2009 1000 78076,25001 409,3973796 78485,64739
73 1.2.2009 1000 79485,64739| 416,7876371 79902,43503
74 1.3.2009 1000 80902,43503| 424,2166459 81326,65168
75 1.4.2009 1000 82326,65168| 431,6846091 82758,33629
76 1.5.2009 1000 86168,48993 451,8295125 2410,153648 86620,31945
77 1.6.2009 1000 87620,31945| 4594422654 88079,76171
78 1.7.2009 1000 89079,76171| 467,0949362 89546,85665
79 1.8.2009 1000 90546,85665 4747877342 91021,64438
80 1.9.2009 1000 92021,64438 482,5208699 92504,16525
81 1.10.2009 1000 93504,16525| 490,2945547 093994,45981
82 1.11.2009 1000 94994,45981| 498,1090013 95492,56881
a3 1.12.2009 1000 250 96242,56881 504,6535338 96747,22234
84
85 Doplatek statni podpory
86 | 1.1.2010 0 96747,22234 2029,198856 98776,4212
87 1.5.2010 0 2580,122802 101365,544

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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V piipact stavebniho sgeni od roku 2011, kdy klient nasfigen 81.939,76454 K
by pro dosazentastky 101.365,544 K bylo zapotebi Urokového vynosu ve vysSi
8,99 % p. a., jehoz hodnota po zékinby ¢inila 7,64 % p. a.

3.2 Stavebni spieni u danych stavebnich spatelen od roku 2011

Na GzemiCeské republiky psobi momentéaka pst stavebnich sgielen poskytujicich
ob¢amim stavebni speni. Kazda tato spibelna mé své podminky, za kterych uzavira

se svymi klienty smlouvu o stavebnim &g,

Tab.¢. 11: Podminky stavebnich gfielen platné od 1. 1. 2012

stavebni spaiteina | 2B EST Sy | Vedont (| ok
Ceskomoravska spitelna | 1 % z cilové&astky 330 K& 2,00 %
Modra pyramida 1 % z cilové&astky 300 Ke 2,00 %
Raiffeisen 1 % z cilové&astky 316 K& 2,00 %
Wistenrot 1 % z cilové&astky 240 K¢ 2,20 %
Ceska sptitelna 0,5 % z cilov&astky 310 K& 2,00 %

Zdroj: webové stranky stavebnich gpelen, 2012

Aby se zjistilo, kolik si mohou klienti u jednotipeh stavebnich spibelen po uplynuti
Sestileté vazaci ity naspait v piipadt mésicnich vkladi ve vysi nap. 1.000 K a za
podminek stanovenych stavebnimi $gdnami, byly vySe zmigné podminky zadany
do modelového ipkladu v programu Excel a naslediyly vypctitany jednotlive

budouci hodnoty vloZenych vklad
Cilovacastka byla na zaklgdzvoleného vkladu dogtena pomoci vzorce:
Cilovacastka = vkladk 72 x 1,25

Cilovacastka je takto stanovena avbdu zajis¢ni vySe nasp@nécastky, kterd by tuto
cilovou ¢astku nemsla presdhnout, neloklient mize spdit pouze do vySe iiedem
stanovené&iastky. Vzhledem k nizSi statni podpoa urokovym sazbam kolem 2 %,

by bylo zapatebi totocislo zvysit.

Prespdeni cilové ¢astky zadna stavebni dfielna nepipousti. ReSeni pipadného
piekrateni pak maji jednotlivé stavebni gpelny ve svych vSeobecnych obchodnich

podminkach a kazda k této problematiagegistupovat jinak.
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Jelikoz se jedna o totozny postup, jakorgdeslych situacich, nebudou jiz zobrazovany
jednotlivé kroky ale pouhé vysledky, které jsouesany do nasledujici tabulky 12

pro &tsi prehlednost.

Tab.¢. 12: Max. vySe naspenécastky u dané sgibelny pii mésicnim vkladu 1.000 K

Stavebni spditelna Vysg ;(?sslggﬁ?ﬁg?/:zy
CMSS 80.811,92 k
MPSS 81.020,84 K
RSTS 80.909,42 k
Woistenrot 81.939,77K
SSCS 81.506,74 K

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Z tabulky je patrné, Ze nejvyhogai podminky pro speni najde zajemce o stavebni
spaeni u stavebni spibelny Wistenrot, a. s., nebou ni dochazi k nefSimu

zhodnoceni vioZenych finanich prostedki.
Pomoci datového nastroje Hledéeseni Ize také odpsat na d¥ zasadni otazky:

1) Pri jakém vnitnim vynosovém procentu dosahne klient stavebnilaFesp
stejného zhodnoceni vloZenych ptedli jako u spéitelny Wistenrot za

piedpokladu, Ze chce sfiiostale jen 1.000 Kmési¢ne?

2) Jak vysoky musi byt #sicni vklad u zbylych spdtelen, aby u nich klient
naspdil stejnoucastku jako u spitelny Wistenrot zafedpokladu, Ze urokovy

vynos nabizeny stavebnimi gfgelnami Zistane stejny?

Tab.¢. 13: Vysledn&eSeni pro dosazeni stejnaspdenécastky jako u Wuistenrot, a. s.

Stavebni sp#itelna 1. otdzka (v %) 2. otazka (v K)
Ceska spiitelna, a. s. 2,17 1.005,20
Modra pyramida, a. s. 2,37 1.011,10
Raiffeisen, a. s. 2,41 1.012,40
CMSS, a. s. 2,45 1.013,60

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Urokové sazby si @uji stavebni spitelny samy a klienti jako takovi je ovlivnit
nemohou, ale mohou si vyhledat jiné produkty oggmperZnich instituci, které jim

tento Urok mohou nabidnout. Pokud by tedy Klieriiélc spait u jiné stavebni
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spditelny nez u Wistenrotu, musely by jim ostatni setanvi spéitelny na tomto trhu

poskytnout vySSi vynosové uroky, nez jaké momentdabizeji.

Druhou variantou je pak zvySenisitniho vkladu, a to gimérné o 10 K& u kazdé jiné

spditelny.

3.3 Stavebni speni a jiné spdici produkty

Kazdy investor preferuje vice pgna més rizika. Kdyz se tedy investiorozhoduiji,
kam ulozi své finaimi prostedky, gevaznou ¥tSinu bude zajisté zajimat vySe uroku,
ktery jim bude po dobu speni jejich vloZzené prosgdky zhodnocovat. SniZzenim statni
podpory a zruSenim osvobozeni od &amaiind mnoho Klient stavebniho sgeni

o jeho vyhodnosti pochybovat achaaji se svymi finatnimi poradci zvazovat jiné
alternativy. Je opravdu stavebni spd stale nejvyhodiisim produktem naeském
financnim trhu, nebo se klienti obavaji oprémd a neli by své finagni prostedky
ulozit do jiného produktu? V jakychiipadech je vyhodné stavebni s a kdy je

lepSi esunout své penize jinam?

Tato kapitola 3.3. je zafrena na srovnani stavebniho &0 se spidcim Etem

Creditas, resp. na to, za jakych podminek jsoudytprodukty vyhodné.

Spaici et Creditas byl zvolen zamé a to z toho @ivodu, Zze se momenté&njedna
0 jeden z mala spiwich &t (s pojiSénim vkladh do 100.000 €), ktery poskytuje
zhodnoceni 3,5 % to¢. Ostatni spiici ¢ty se nejastji pohybuji od 1 % do 2,5 %.
Jsou ovSem i vyjimky, které poskytuji zhodnocenipggs 4 % ron¢, ovSem u dchto
variant je takovéto zhodnoceni pod#ria minimalnimi vklady, které musi klient
vkladat, aby na takto vysoky urokovy vynos dosdlyto vklady se pak pohybuji od

100.000 K vyse, coz je pro nasSe srovhani nevyhovujici.

Spaici et Creditas by tak mohl bytidodem pro zvazeni, jestli nesficzrovna zde.
Tento spoici (et nabizi fipisovani Urok kazdy ngsic, minimalni misicni vklad neni
stanoven (vyjimkou je minimélni vySe prvniho vklade vysi 500 K), ztizeni, vedeni
a zruSeni &u je bez poplatku. Klient pouze zaplati jednor&@?0 K& za ¢lenstvi
v zalozrg. Toto ¢lenstvi je podminkou pro uzseni smlouvy o spdécim &tu.
Vypovedni |hita je stanovena na dobu 3@sfoi. Vypowedi klient ugi datum za 36
mesiai, od kterého bude moci po dobu 14idrybirat z @tu bez jakychkoliv omezeni.
Po uplynuti 14 di se vSe, co nactu klient necha, afi za&ne Ur@it a klient tak niize

sjednat dalSi vypad’ s 36 ngsicni vypowdni lhatou. [17]
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Ale jelikoZ je zde tento produkt patiovan pra¢ se stavebnim spenim, jehoz
vypowdni Ihita je 72 ndsial, nemusi se tato 36&sicni lhata pro vyhodnocovani brat
v potaz. Bude sefpdpokladat, Ze vklady na spam (Etu budou uloZeny také na dobu
72 mesiai.

Tento produkt byl srovnavan se vSemi stavebnimiitghoami, které psobi na naSem
¢eském trhu za jimi nabizenych podminek platnyci.ofl. 2012. Ot se postupovalo
obdobre jako v gredeSlych fikladech a to v programu Excel, kde byla navic gigna
tabulka pro spigci (et Creditas. Postuprbyly zadavany rsicni vklady od 100 K do
5.000 K nejdrive u dané stavebni gjitelny a poté do tabulky pro sfioi (i¢et. Pomoci
datového nastrojédnalyza hypotéz — hledaeSenibylo hleddno vninhi vynosové
procento, které by musel tento #jpd (Cet pro jednotlivé vklady poskytnout, aby se
zajemci o co neptSi zhodnoceni jejich vloZenych finarich prostedki, rozhodli

vloZzit své penize pr&wmna tento Get Creditas.

Redeni je oft prezentovano ve forintabulky a nasledntaké gevedeno do grafu viz

obrazeks. 9.

Tab.¢. 14: Srovnani VVP mezi jednotlivymi spi@lnami a spticim &tem

4

Vklady CMSS MPSS RSTS Waistenrot SCS

100 -7,65 -6,44 -7,07 -3,95 -6,52
200 -0,66 -0,16 -0,42 1,03 -0,06
300 1,46 1,77 1,61 2,60 1,92
400 2,48 2,72 2,59 3,38 2,88
500 3,09 3,27 3,17 3,84 3,45
600 3,41 3,56 3,48 4,06 3,74
700 3,63 3,76 3,69 4,22 3,95
800 3,79 3,91 3,85 4,33 4,10
900 3,92 4,02 3,97 4,42 4,22
1.000 4,02 4,11 4,07 4,50 4,32
1.100 4,11 4,19 4,14 4,55 4,39
1.200 4,18 4,25 4,21 4,60 4,46
1.300 4,23 4,30 4,27 4,64 4,51
1.400 4,28 4,35 4,31 4,68 4,56
1.500 4,33 4,39 4,35 4,71 4,60
1.600 4,33 4,38 4,35 4,68 4,59
1.700 4,22 4,27 4,25 4,56 4,48
1.800 4,11 4,15 4,13 4,44 4,35
1.900 3,98 4,03 4,00 4,30 4,22
2.000 3,87 3,91 3,89 4,18 4,10
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2.100 3,76 3,80 3,78 4,07 4,00

2.200 3,66 3,70 3,68 3,97 3,90
2.300 3,57 3,61 3,59 3,87 3,81
2.400 3,49 3,53 3,51 3,79 3,73
2.500 3,42 3,45 3,43 3,71 3,65
2.600 3,35 3,38 3,36 3,63 3,58
2.700 3,28 3,31 3,30 3,57 3,52
2.800 3,22 3,25 3,24 3,50 3,46
2.900 3,17 3,19 3,18 3,44 3,40
3.000 3,11 3,14 3,13 3,39 3,35
4.000 2,73 2,75 2,74 2,99 2,96
5.000 2,50 2,51 2,50 2,74 2,73

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

VySe uvedena tabulka mimo jidigka, kolik by musel byt réni vynos na spdcim &tu,
aby byl pro klienta vyhodijSim v gipac, Ze klient chce ukladat od 100¢Kdo
5.000 K.

Pfi srovnavani produktu stavebniho Bpa poskytovaného stavebnimi gpeinami

s produktem Creditas se dochazi k nasledujiciméraav

V piipadt, ze klientCeskomoravské stavebni jtelny bude chtit sp@t mésiéni ¢astky
do vySe 600 K vcetrg, vyplati se mu spiSe sfjoi (Cet, neb@ mu jeho takto nizké
vklady zhodnoti 1épe nez stavebni Sf@na. Spoici ket se mu vyplati i vifjpac
vySSich vklad a to od 2.400 K

Raiffeisen stavebni spitelna se klienim vyplati tehdy, budou-li jejich #sicni vklady
od 700 K do 2.400 K.

U stavebni spidtelny Modra pyramida se stavebni #gai vyplati (oproti spidcimu
U¢tu Creditas) odastky 600 K do 2.400 K.

Ceska sptitelna nabizi kliertm lepsi zhodnoceni v rozmezi 60& &z 2.700 K.
V piipac vySSich ¢i nizSich vkladi dochazi opt k efektivréjSimu zhodnoceni na

spaicim (tu.

Stavebni spidtelna Wistenrot je na tom nejlépe a to diky nepdijSim podminkam,
které svym klientim poskytuje. U této spitelny se vyplati zaloZit si stavebni $poi
od ¢astky 500 K, max. vSak do 2.700K

Z takto vytvdené tabulky je patrné, Ze pokud chce zajemce tespapdit jen nizké

¢astky a to do 500 K pak se stavebni sfgmi nevyplati. Je to #gobeno fedevsim
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vysokymi ranimi poplatky za vedeni ¢tu stavebniho sgeni a jednorazovym
poplatkem za vijfzeni smlouvy, které jsou z&r@ vySSi nez na spiwim (&tu, resp. na
spaicim &tu Creditas jsou tyto polozky zdarma. Pokud chaenklvkladat na stavebni
spdeni pouze 100 & prvni ¥ az ¢tyii mésice by si takto nizkymi vklady splaceknd

poplatky za vedenidfu.

Nemélo by se v3ak také zapominat na to, Ze @itéhro vySSiho vkladu (tj. 1.6003Kse
arokova mira stavebniho seni stdva meénefektivni (klesa). Je to apobeno tim, Ze
v pripact takto vysokych vkladl dochazi ke zhodnocentfgalevsim diky ppisovanym
arokaim. Pokud tedy budeme vkladat naf.900 K mésiéné u stavebni sgdelny
Wistenrot, roné uspdime 22.800 K (bez gipsanych Urok). Rani zadkladna pro max.
vySi statni podpory je ale stanovena na 20.000zKehoz je tejmé, Ze namiifpsana

statni podpora uz nebudmit 10 % z réné naspdenécastky, ale pouze 8,7 %.

Nap'. u stavebni sgdelny Wistenrot v poslednim roce $poi @i takto stanoveném
mesicnim vkladu klient uspié 22.800 K plus Uroky ve vysi 2.610 K Klientova r@né
naspdenacastka (po od#eni ra&niho poplatku ve vysi 240 & je tedy 25.170 K
Pripsana statni podpora vtomto ro¢mi 2.000 K, coz je pouze 7,9 % zda

naspaenécastky.

Tabulka také nezobrazuje miru inflace a jejisgbeni na uroky kliefit Je totiz
zapotebi brat v potaz, Ze Urok, ktery nam gam instituce nabizi, se musi snizit nejen
0 15% da, ale také o fedpokladanou miru inflace. A teprve pak se jednm@anou
arokovou sazbu. Realné urokoveé sazby ukazuji,gangni kupni sila vlozenych, resp.
pujéenych pedz. Fi nizkych nominalnich urokovych sazbach a vys3aaifmohou byt
realné Urokové sazby zaporné, coZz znamend, Ze teoge@z sice diky aréeni roste,
ale neroste tak rychle, aby tentstrdokazal pokryt tempo, jakym se penize diky aifla
znehodnocuji. RmMérna mezirégni mira inflace ¢inila vroce 2011 1,9 %. Dle
piedpoklad Ceského statistickéhor@du mira inflace poroste. V Gnoru 20diftila uz
2,2 %.
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Obr.¢. 9: Srovnani VVP mezi jednotlivymi sptelnami a spticim (tem Creditas
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Tab.¢. 15: Srovnani VVP mezi Wistenrot v jednotlivyctdobich a spisicim (&tem

Wistenrot Wistenrot Wistenrot

VKlady — “g3 g3 04-10 11 - dosud
100 9,82 2,27 3,95
200 10,01 2,87 1,03
300 11,29 450 2,60
400 11,49 5,30 3,38
500 11,61 5,78 3,84
600 11,59 6,00 4,06
700 11,58 6,16 4.22
800 11,56 6,28 4,33
900 11,56 6,37 4,42

1.000 11,55 6,45 4,50
1100 11,54 6,51 4,55
1200 11,54 6,56 4,60
1300 11,45 6,60 4,64
1400 11,20 6,63 4,68
1500 10,82 6,65 471
1600 1042 6,56 4,68
1700 10,06 6,38 4,56
1.800 9,73 6,20 4,44
1.900 9,44 6,00 4,30
2.000 9,17 5,82 4,18
3.000 7.41 464 3,39
4.000 6,49 4,03 2,99
5.000 5,02 3,64 2,74

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

V tabulce ¢. 15 bylo srovnavano vititi vynosové procento mezi spam &tem
Creditas a stavebni gfii@lnou Wustenrot v zasadnich obdobich stavebnfiuesi,

Reseni bylo oft zaneseno do grafu viz obrazeklO.

Z tabulky vyplyvéa, Zze v dah kdy se stavebni speni objevilo vCeské republice, byl
tento vté dob novy produkt naprosto vynodsi nez nywjSi spdici Ket.
S postupnymi novelami zédkona o stavebnimiepiose rozdily ve vyhodnosti, mezi

stavebnim sp@nim a ostatnimi produkty, stale vice zmen3uiji.
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Obr.¢. 10: Srovnani VVP mezi Wiistenrot v jednotlivyctdobich a spigcim (Etem
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Opet je nutné podotknout, Ze stéjjako se od roku 1993 énily aroky na @tech
stavebniho spgeni, tak stejé tak dochazelo kmto zngnam i na ostatnich fingnich
produktech utenych ke zhodnoceni vioZenych piesii, tzn. i Uroky na spécich

Gctech byly vySSi, nez jaké jsou dnes.

Nicmére by se i tak daldici, Zze véasovém horizontu 6 let, kdy zdjemce o igod
nedisponuje vysSi pgateni hotovosti a zarowe nutrge nepotebuje mit k financim
piistup, je stavebni speni od uéité ¢astky stale vyhodné.

Jedna se zejména o vyhody v poglghrantovanych vyndsve vysi az 5 %, pojishych

vkladi klienta a pedevsim stéle trvajici vyhodnost statni podpory.

DalSi vyhodou, kterd stale trva, je moznost zisket ze stavebniho speni s pevnou

arokovou sazbou po celou dobu trvanénmvého vztahu.

Nic také nemini na skuténosti, Ze diky vladnim Sknin zaznamenaly spitelny citelny
propad pétu novych smluv, a proto se s cilem naldkat coinejklienti predharji

S novymi nabidkami.

Piikladem je nap stavebni spitelna Modra pyramida, kterd4 1&k& nové klienty na
zvyhodréné ur@eni ve vySi 4 % po dobu jednoho rokéetre prémie v podob slevy

2.000 K z Ghrady za uza&eni smlouvy o stavebnim semi’ [18]

NejmenSi tuzemska stavebni Bpgna Wuistenrot zase laka na stavebniiespio
Kamarad+ uwrené pro ¢ti a mladé do 18 let, kde je uzawni smlouvy o stavebnim
spdeni zdarma a klient takine usdit az 3.000 K. [19]

Krom¢ toho, Ze je stavebni sfgmi vyuzivano jako spiwi produkt, ma své vyuziti
i v oblasti U¥rovani. DneSni pe#ini Ustavy stéle fjrhazeji s novymi nabidkami
vyhodnych U¥ria a ani stavebni spitelny nejsou pozadu. Nejde nabizely jerfadné
avéry ze stavebniho speni, které vyzadovaly pro jeho poskytnuti gpinuritych
podminek, ale posledni dobotighazeji spéitelny s moznosti vyuZziti igklenovaciho
awvéru, ktery mohou klieritm stavebniho sgeni poskytnout tést okamzZig.
V posledni kapitole tedy budou &y ze stavebniho speni porovnany sdinym

hypot&nim Uwrem a nasledhvyhodnoceny.

° Nabidka se vztahovala na nové smlouvy ieag do 29. 2. 2012.
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3.4 Vyhody a nevyhody stavebniho sgeni jako spariciho produktu

Vyhody stavebniho speni

Stavebni sp@ni je vyhodnym nastrojem pro financovani bydlatg,také mze slouzit
jako nastroj ke zhodnoceni finarich prostedki formou spéeni. Mezi vyhody
stavebniho spgeni stale pdt statni podpora, ktera v sesnostiéini az 2.000 K rocng.
Na tu stavebniho sgeni nuize dojit ke zhodnoceni finamich prostedki az kolem
5 %, coz uz mize byt pro kdejakého investora zajimavé.

Stavebni spi@ni je nezavislé na kapitadlovém trhu, coz uhge stavebnim sgitelnam
nabizet pevné uarokové sazby jak z vkladak z O¢ra, a to po celou dobu trvani
smlouvy o stavebnim speni. DalSi vyhodou tohoto produktu je pajist vkladi ze
zakona o bankéach. Tyto vklady jsou pajist Fondem poji&ni vkladi na 100.000 €
(cca 2.500.000 &). Tento limit plati na jednu osobu a jeden figr@ndstav. Stavebni
spditelny musi mit ke své&innosti povoleniCeské narodni banky, ktera dohliZi na
jejich ¢innost a diky tomu a diky pojisti se stavebni speni stava tégt bezrizikovou

investici.

Velkou vyhodou tohoto produktu je¢kova neomezenost. Stavebni &po mize
zalozit kdokoliv, kdo ma iidélené rodné&islo a trvaly pobyt \Ceské republice (tedy
i ob¢an jiného statu) bezékové hranice. To znamen4, Ze smlouvu o stavebndi@isp

muzou mit i dti, které nedosahly plnoletosti a smldvje zastupuje zdkonny zastupce.

Jeden klient mize mit i vice smluv o stavebnim $poi a uspiené penizedetrg statni
podpory mize po ukoteni povinné vazaci doby pouZzit na cokoli, nebe @&elovost

vaze (prozatim) pouze nadiy ze stavebniho speni.

Nevvhody stavebniho sfEni

NejvétSi nevyhodou je nizka likvidita vloZzenych firkaich prostedki po dobu vazaci
Ihaty. Naspdené prosedky jsou likvidni jen za cenu ztraty naroku nardt@odporu.
PrestoZze mze mit klient uzakeno vice smluv, statnirigpivek pobira jen jeden. Navic
od roku 2011 jsouifpisované uroky zdamy 15% dani, stejhjako nap. na Znych

Gctech perznich instituci.

DalSi nevyhodou jsou celkem vysoké poplatky za medetu a poplatky za Jyzeni

smlouvy o stavebnim speni.
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4. Stavebni spbeni jako Uvérovy produkt

Uvér ze stavebniho speni a hypoténi Owr jsou dva nejpouziva&isi zpisoby
financovani bydleni ¢R. Pokud si chcélovék paidit viastni byt dam nebo pouhou
rekonstrukci bytové&asti pro jakou moznost se ma rozhodnout? V jakygbadech se
vyplati Uwr ze stavebniho speni a kdy je lepSi se poohlédnout peéjakém
hypot&nim Uwru? A uz se ale lidé rozhodnou pro jakykoliv produkt,te je jasné,
Ze v ffipadt nadkupu nemovitostti bytu se bude jednat o jednu z nggich investic
Vv jejich Zivot.

Pro srovnaniéchto produkt je zapotebi znat jejich RPSN, podle které je pak mozné
rozhodnout se, ktery z produkie vyhodny a ktery nikoliv. RPSN neboli drd
procentni sazba naklade ukazatel, ktery Ize pouzit pro posouzeni fémamar@nosti
aveéru. Melo by platit, Ze¢im je tento ukazatel vySsi, tim drazsi je dangr URPSN by
meéla zahrnovat vesSkeré naklady, které jsou s danysmeav spojené, ndp urokova
sazba, poplatky, poji&ti, prvni navySena splatka apod. Jedna se v pédstaiokovou
miru, pro kterou se rovnésta sodasna hodnota ziskan@j{ky cisté sodasné hodnet
vydaja.

4.1 Hypoteni avér

Z&kon o dluhopisect. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost 1. 5. 20§ dnem, kdy
Ceska republika vstoupila do EU, definuje dle § 28to3 hypoté&ni Gvr takto:

»Hypot&ni Uuwr je uwr, jehoz splaceni detre prisluSenstvi je zaji8ho zastavnim
pravem k nemovitosti, i rozeséné. Uwr se povazuje za hypata Gvdr dnem vzniku
pravnich dinka zastavniho prava.”

Tato nemovitost se dle zadkona musi nachazet nailZBylenského statu EU nebo
jiného statu, ktery tvd Evropsky hospodéky prostor.

Hypoteini Gvry jsou tedy vdechny éwy zajis&né nemovitosti. Usr v piipadt Gcelové
hypotéky slouzi k ndkupu nemovitosti, pozemku, pyaépod. Naproti tomu @&
neltelové hypotéky rize byt pouzit na nakugehokoliv. [24]

4.1.1 Né&klady hypotéky

Urokova sazba u hypateich Gwri je zpravidlapohyblivg tzn., Ze se vyviji dle trznich

arokovych sazeb. Tuto pohyblivou sazbu je vSak réakn dobu 1 az 15 let zafixovat.
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V tomto pgipad se z ni stdva po dobu fixace sazimvna,kterd se negmi. Obecs
plati, Ze¢im je doba fixace delsi, tim vySsi je urokova saz¥dgraxi vSak velmgasto
dochéazi ke kombinacéthto dvou moznosti, kdy je hypotéka klientovideoa po dobu

fixace sazbou pevnou a po uplynuti doby, sazboylgdstou.

Co se tye poplatk, které jsou serpanim hypot&iho Uwru spojené, tak ty si banky
neiastji Uctuji za:

» zpracovani a vyhodnoceni zadosti @nfednorazow)

* vedeni U¥ru (mesicne)

e zmeénu podminek G&ru

* vypisy z U¢rového @tu aj. [11]

4.1.2 Splaceni hypoiniho uvéru

Hypoteini Gwr byva obvykle splacen formou ésicnich splatek, které maji¢kolik

variant, a to:

Anuitni_splatky — vySe splatek sefipdané urokové nié nengni, méni se pouze

ponerova slozka uroku a jistiny. Jedna se atasgjSi variantu splaceni éw.

Progresivni_splatky- tyto splatky jsou po cely rok ve stejné vysi adsledujicim

obdobi se splatka zvysi ocity koeficient ffistu. Tato varianta je vhodna zejména pro
klienty, ktei do budoucnaigdpokladajiiist svych pe&nich gijmau.

Degresivni splatky- zakladem tohoto typu splaceni je, Ze po celyjsok degresivni

splatky ve stejné vysi a v nasledujicim obdobirs2ugi o ukity koeficient poklesu. Jde

v podstat o presny opak progresivniho splaceni.

Mimoiadné splatky— u této varianty se dopamje klientim, aby si tuto moZznost

smluvre oSefili s Uwerujici bankou, vopmém gipak byva tato skuinost

sankciovana. [24]

Kromé postupného splaceni & mize klient svoji hypotéku uhradit jednorazov
najednou. V tomto ifjpact je splatnost jistiny sjednana kiitému datu. Vzhledem

k tomu, Ze dluznik @ibézne hradi jen uroky, je jeho Gkeni vySsi.

Zakon gijemci hypoténiho Gwru také umo#uje odeéteni si Urok ze zakladu dan

z prijmu, tzn.¢im vySSi aroky, tim vice si klient snizi zaklad &gan
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4.1.3 Typy hypoték

Dnesni banky specializujici se na hygaietawry poskytuji rkolik druhi hypoték,
které se liSi svym delem a také dostupnosti pro klienty. Kazda bankataké své
vlastni podminky, za kterych danou hypotéku pogkytlie proto velmi @lezité mezi

témito hypotékami doie vybirat.

Standardni_hypot@i Uwr — jednd se o zakladni hypoté Owr, ktery lze sjednat

u kazdé bankydatSinou s anuitnim Zysobem splaceni.

Americka hypotéka vyhodou této hypotéky je jeji n&lovost.

Hypote&ini UWr na obrat- tento hypoténi OWr je uken osobam samostétmydelecné

¢innym, které vykazuji vysoky obrat ze svého podnika

Predhypoténi Uwr — slouzi k financovani nemovitosti, které jsouafinovatelné

hypot&nim Uwrem, ale ddasré na r&¢ neni mozné vlozit zastavni pravaikadem

muze byt rozestasna novostavba.

Stoprocentni _hypotéka- tento G¢r poskytuji banky az do vySe 100 % hodnoty

zastavené nemovitosti stanovené na zé&kiahleckého ocemi. [24]

Tento vyet jednotlivych tyd hypoték neni konmy, avSak dalSi typy jsou vice

specializované a vyZaduji dalSi podminky.

4.2 Uwr ze stavebniho sppeni

Stavebni sp@ni nabizi dva @ry na financovani bydleni. Jak jiz byteceno,fadny
avér klient stavebniho sgeni ziska ve chvili spémi podminek stanovenych stavebni
spditelnou. Pokud chce ale klient ziskat fidah prostedky co nejéive, mize vyuzit
pieklenovaciho &ru. Tento U¥r je vSak na rozdil odadného Usru drazsSi, nehd

klient splaci nejtive aroky z celé cilovéastky a nakonec jistinu.

Hlavni odliSnosti Ugra ze stavebniho speni od hypoténiho Uvru je maximalni doba
splatnosti. Tato doba je dana minimalnésmini splatkou, kterd se odviji od typu
produktu a samotné stavebni Spny. Samorejmé zalezi na klientovi, do kdy chce
svij uvér splatit, avSak i téch nejpomalejSich variantach a minimalnich splédikaai
maximalni doba splatnosti &mi ze stavebniho speni 20 — 25 let. U hypotaich Uvri

je tato doba tést dvojnasobna, tj. az 40 let. [11]
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4.3 Modelovy griklad avéru ve vysi 800.000 K

Pan Sykora by rad do budoucna zrekonstruoval \ldsthpro svoje d¥ déti, jehoz
prozatimni hodnota stanovena odbornym odhadem ef@lt.200.000 K Planovana
rekonstrukce si vyZadujgstku ve vysi 800.000 K Pan Sykora zvazuje #vnoznosti
Uvéru a to bd’ hypote&ni Uwr, nebo G¥r ze stavebniho speni. Uwr by v3ak rad
splatil do 12 az 15 let od jehdijeti. Kterd z &chto variant je pro pana Sykoru v tomto
piipadt vyhodrgjSi?

4.3.1 CSOB hypotéka ve vysi 800.000 K

JelikoZz ma pan Sykora byt v hod&dt.200.000 K v osobnim vlastnictvi, @Ze jim
rucit. Vzhledem k tomu, Ze si chceijpit 800.000 K, nabizi muCeskoslovenskéa
obchodni banka Urokovou sazbu 4,59 % s fixaci natl5

Dle vzorce pro vyp&et sodasné hodnoty (6)e nejprve nutné vygotat vysi nésicni

splatky, tzv. anuitni splatky.

0,0459y %4
1-(1+257)
0,0459

12

800.000 = a X

a = 800.000 +-110,5635 = 7.235,66 K¢

Anuitni splatka pana Sykorgini 7.235,66 K. V této ¢astce je zahrnuty jak splatny

arok, tak i jistina.

Velikost uroku se vyptie dle vztahu pro jednoduché Geni:

)

59
u = 800.000 x x 1 =3.060 K¢

Velikost splacené jistiny je pak rozdilem mezi anusplatkou a arokem:
7.235,66 — 3.060 = 4.175,66 K¢

Tab.¢. 16: Podminkyerpani hypoténiho Uwru

Cerpani hypotaniho Gvéru

VysSe G¥ru 800.000 K
Urokové sazba po dobu fixace 4,59 %
VySe nesicéni splatky 7.235,66 K
Doba splaceni v #sicich 144

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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Prvni mésic tedy pan Sykora zaplati bance 7.235,66z2Kétoc¢astky mijde 3.060 K na
splaceni Urok a 4.175,66 K na splaceni jistiny.

Zustatek hypotéky je dan rozdilem mezi dosud nesptacerySi U¥ru a splacenou
jistinou, tzn., Ze pro druhy &sic plati:
800.000 — 4.175,66 = 795.824,34 K¢

V nasleduijici tabulce je znazeny prvni rok splaceni hypotéky.

Tab.¢. 17: Pfibéh splatek hypotaiho Uwru v prvnim roce

Mésic Zistatek hypotéky Umor Urok
1 800.000 4.175,66 3.060,00
2 795.824,34 4.191,63 3.044,03
3 791.632,71 4.207,66 3.028,00
4 787.425,05 4.223,76 3.011,90
5 783.201,29 4.239,91 2.995,74
6 778.961,38 4.256,13 2.979,53
7 774.705,24 4.272,41 2.963,25
8 770.432,83 4.288,75 2.946,91
9 766.144,08 4.305,16 2.930,50
10 761.838,92 4.321,62 2.914,03
11 757.517,30 4.338,16 2.897,50
12 753.179,14 4.354,75 2.880,91
144 7.208,09 7.208,09 27,57
Celkem 800.000 241.934,86
RPSN 4,69 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Podrobny pitbéh splatek hypotiho Owru je zobrazen vifloze D. Graf splatek
hypotéky znazaiuje piloha E.

4.3.2 Uwr ze stavebniho spbeni ve vysi 800.000 K

Pan Sykora si roku 2012 zalozil stavebniispdu stavebni spitelny Ceska spiitelna.
Vzhledem k tomu, Zeiptadném G¥ru musi klient nejprve nasfib 40 % z cilové
castky a samotny @v je pak rozdilem mezi cilovotastkou acastkou do té doby
naspdenou, je nutné (pro srovnani) stanovit cilowastku vyssi, nez je aiity Owr.
Jako cilovouwastku si tedy zvolil 1.340.000K Jeho nisi¢ni vklad je 6.700 K. Timto
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tempem by splnil podminky pratigéleni Uwru za 6 let spi@ni, tj. naspieni castky
540.000 K. Ceska spiitelna mu tedy nabidngdny Uwr ve vysi 800.000 K pri
arokové sazb4,75 % p. a. a splatnostidiu 143 ngsial.

%

Vzhledem k naprosto totoznému postupu \Wparesiéni splatky jako u hypotaiho

avéru, jsou zobrazeny jiz pouhé vysledky.

Tab.¢. 18: Podminkyerpanitadného Gsru

Cerpani fadného Gvru

VysSe G¥ru 800.000 K
Urokova sazba po dobu fixace 4,75 %
VySe nesicéni splatky 7.337,09 K
Doba splaceni v ssicich 143

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

V nasleduijici tabulce je znazeny prvni rok splacenadneho Usru.

Tab.¢. 19: Pfib¢h splatekadného G¥ru v prvnim roce

Mésic Ziistatek Gvru Umor Urok
1 800.000,00 4.170,43 3.166,67
2 795.829,57 4.186,94 3.150,16
3 791.642,64 4.203,51 3.133,59
4 787.439,13 4.220,15 3.116,95
5 783.218,98 4.236,85 3.100,24
6 778.982,13 4.253,62 3.083,47
7 774.728,50 4.270,46 3.066,63
8 770.458,04 4.287,36 3.049,73
9 766.170,68 4.304,34 3.032,76
10 761.866,34 4.321,37 3.015,72
11 757.544,97 4.338,48 2.998,62
12 753.206,49 4.355,65 2.981,44
143 7.308,17 7.308,17 28,93
Celkem 800.000 249.204,47
RPSN 4,85 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

V piipact, Ze pan Sykora nebude chtékat 6 let na poskytnutadného G¥ru, mize

vyuzit preklenovaciho &ru TREND, viz tabulka. 20. Tento Usr muze klient ziskat,
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aniz by musel naspib nebo jednorazayvlozit finanini prostedky na det stavebniho

spaeni. Urokova sazba meziéra TREND je pevna po celou dobu splaceni.

Tab.¢. 20: Reklenovaci Usr TREND

Datum ziskani feklenovaciho Gru 31. 3. 2012
VysSe geeklenovaciho Gru 800.000 K
Urokové sazba 6,35 %
Mésicni platba 6.880 K&

z toho splatka GrakmeziGwru 4.315 K

z toho pravidelné sgeni 2.565 K&
Doba splaceni v #sicich 113
M¢sic posledni splatky troku 31. 8. 2021
Na Urocich splaceno 487.59% K

Zdroj: www.burinka.cz

Tab.¢. 21:Radny Owr ze stavebniho speni s vyuZitim mezidtru TREND

Datum ziskanfadného G¥ru 1.9.2021
VysSeradného Usru 478.967,70 K
Urokova sazba 4,75 %
Mésieni platba 6.880 K&
Doba splaceni v #sicich 82
M¢ésic posledni splatky troku 1.7.2028
Na Urocich splaceno celkem 570.555,30 K
z toho urokyadného Gsru 82.960,30 k
RPSN 6,7 %

Zdroj: www.burinka.cz

Obr.¢. 11: Srovnani RPSN u jednotlivych prodiukt

RPSN

8,00%

6,70%

6,00%

4,00%

2,00%

0,00%

Hypote&ni uvér Radny Gvér

Preklenovaci avér

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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Z téchto # moznosti je v fipadt Gvéru 800.000 K pro pana Sykoru z hlediska RPSN
nejvyhodrjsi hypotéka od'SOB, ktera nabizi tento ekonomicky ukazatel nejnizs

Vzhledem k tomu, Ze jefeklenovaci G¥r podstats drazSi nez hypotai ¢i radny Uwr,

v nasledujicim modelovéntigladk bude jiz vynechan.

4.4 Modelovy @riklad avéru ve vySi 2.000.000 K

Rodina Tomaskovych by si rAdda koupila novy rodiniomek v hodnat 2,5 mil. K.
Vzhledem k tomu, Ze jiz maji jisté uspory, rozhadipro G¥r ve vysi 2 mil. K.

4.4.1 CSOB hypotéka ve vysi 2.000.000K

Ceskoslovenska obchodni banka jim v tomtépac nabizi Grokovou sazbu 5,69 %

p. a. s fixaci na 15 let.

—144
= (1+0059)

0,0569
12

2.000.000 = a x

a = 2.000.000 ~104,1793 = 19.197,67 K¢
Anuitni splatka rodingini 19.197,67 K.

Velikost Uroku:

)

69
u = 2.000.000 x x 1 =19.483,33 K¢

Velikost jistiny je pak rozdilem mezi anuitni sjdét a Urokem:
19.197,67 — 9.483,33 = 9.714,34 K¢

Tab.¢. 22: Podminkyerpani hypoténiho Uvru ve vysi 2 mil. K

Cerpani hypotatniho Gvéru

VysSe G¥ru 2.000.000 k
Urokové sazba po dobu fixace 5,69 %
VySe nesiéni splatky 19.197,67 K
Doba splaceni v #sicich 144

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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Tab.¢. 23: Pfibeh splatek hypotaiho Uvru ve vysi 2 mil. K v prvnim roce

Mésic Ziistatek hypotéky Umor Urok
1 2.000.000,00 9.714,33 9.483,33
2 1.990.285,67 9.760,40 9.437,27
3 1.980.525,27 9.806,68 9.390,99
4 1.970.718,60 9.853,18 9.344,49
5 1.960.865,42 9.899,90 9.297,77
6 1.950.965,52 9.946,84 9.250,83
7 1.941.018,69 9.994,00 9.203,66
8 1.931.024,68 10.041,39 9.156,28
9 1.920.983,29 10.089,00 9.108,66
10 1.910.894,29 10.136,84 9.060,82
11 1.900.757,44 10.184,91 9.012,76
12 1.890.572,54 10.233,20 8.964,46
144 19.107,07 19.107,07 90,60
Celkem 2.000.000 764.463,98
RPSN 5,84 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

4.4.2 Uwr ze stavebniho spieni ve vysi 2.000.000 K

Pani Tomaskova sited rekolika lety zalozila stavebni speni stim, Ze bude
v budoucnu pdtbovatcéerpat U¢r. Vzhledem k tomu, Ze ko&pnového domu, byla
v rodirg planovanaradu let, stanovila si svoji cilovotastku ve vysi 3.341.000 K

Dnes ma na diu stavebniho sgeni usp#enou ¢astku 1.336.400 K potebnou pro

pridéleni 0wru ve vysi 2 mil. K.

Vzhledem k naprosto totoznému postupu \paresicni splatky, aroku a jistiny jako

v predeslych pikladech, budou ap zobrazeny jen vysledky.

Tab.¢. 24:Radny Ur bez vyuZiti peklenovaciho Gsru

Cerpani fadného Gvru

VysSe G¥ru 2.000.000 k
Urokova sazba po dobu fixace 4,75 %
VySe nesiéni splatky 18.247,98 K
Doba splaceni v ssicich 144

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012
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Tab.¢. 25: Pfibéh splatekadného Gsru ve vySi 2 mil. K v prvnim roce

Mésic Ziistatek Uvéru Umor Urok
1 2.000.000,00 10.331,32 7.916,67
2 1.989.668,68 10.372,21 7.875,77
3 1.979.296,47 10.413,27 7.834,72
4 1.968.883,20 10.454,49 7.793,50
5 1.958.428,72 10.495,87 7.752,11
6 1.947.932,85 10.537,42 7.710,57
7 1.937.395,43 10.579,13 7.668,86
8 1.926.816,31 10.621,00 7.626,98
9 1.916.195,30 10.663,04 7.584,94
10 1.905.532,26 10.705,25 7.542,73
11 1.894.827,01 10.747,63 7.500,36
12 1.884.079,38 10.790,17 7.457,81
144 18.176,04 18.176,04 71,95
Celkem 2.000.000 627.709,58
RPSN 4,85 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

Obr.¢. 12: Srovnani RPSN u hypéteho aradného Gsru

RPSN

8,00%
6,00% -
4,00% -
2,00% -
0,00% -

R 4,85%

Hypoteéni Gvér Radny Gvér

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012

V piipac aweru ve vysi 2 mil. K je pro rodinu TomaSkovych z hlediska RPSN
nejvyhodrjsi vyuzittadného Ggru odCeské spiitelny, ktera nabizi tento ekonomicky

ukazatel tér¥ o celé procento niz3i n€S0B.
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4.5 Vyhody a nevyhody hypoténiho Uvéru a avéru ze stavebniho spbeni

Vyhody a nevyhody Gru ze stavebniho speni

Mezi vyhody O¥ru ze stavebniho speni pati zajisté garantovana urokova sazba po
celou dobu splaceni @ru, kterd je mnohdy nizsi nez u jinych alternatbimingri. Déale
moznost mimeadnych splatelkci predcasné splaceni éw, které je, na rozdil od
hypotenich (\vra, bez sankci. U je ziskan snadno a zaplacené uroky je mozné
odepsat do vySe 300.00C ke zakladu danz pijmu. Fi ziskani U¥ru ze stavebniho
spdeni neni nutné zakladat specialdetipro splaceni @vu. Poplatky za vedenictu

u stavebni spttelny jsou nizké a nentdba rdit nemovitosti (do ufité vySe U¥ru,

kterou si stanovi kazda stavebnii$dna sama), std maximalr¢ jeden rditel.

Nevyhodou je pomalejsi vigovani U¥ru a vysSi nakladovost ugklenovaciho sru.
DalSi nevyhodou rize byt také vysSi poplatek za ugavi smlouvy, ktery je obvykle
1% z cilovécastky. Ri uvéru ve vysSi 2 mil. K tak klient zaplati jen za uzgani
smlouvy 20.000 K.

Vyhody a nevyhody hypotaiho Uwru

Vyhodou hypoténich Uwvri je moznost dlouhodobého splacenénivaz 40 let. Stefh
jako u Uvru ze stavebniho speni i zde je moZnost odepsat si zaplacené Urokyyge
300.000 K ze zakladu danz gijmu. U hypoténich Uw¥ri neni nutné, pro ziskani
avéru, predchoziho speni a vyizeni O¢ru trva 14 dni i méh Dale je u Gvra
moznost odkladu splatek,fgyuSeni splaceni po dtou dobu nebo refinancovani

stavajici hypotéky hypotaim uwrem poskytnutym jinou bankou.

Nevyhodou jsou vy3Si poplatky za vedediug nutnost zaji$hi nemovitosti a garance
arokové sazby jen po dobu fixace. U kratkého obdisbce byva urokova sazba nizsi,
u delSi doby naopak vysSiédinou se toto obdobi stanovuje mezi jednim rokmpsa
lety, ale hoda bank nabizi i obdobi dlouhé, tj. doba fixace naaZz(@5 let, vyjimene
20 let. Po uplynuti doby fixace navrhuji banky ktievi novou Urokovou sazbu, kterd
ovSem byva vysSi nezupodni. Jako dalSi nevyhodu je nutné zminit stanouen
minimalni vysi U¥ru, jejiz hranice je 100.000Ka sankce zaipdtasné splaceni gw

¢i mimoradné splatky.
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Zavér
Stavebni spi@ni se WCeské republice objevilo na gtku 90. let a od té doby si jeho

existenci na&eském finatinim trhu oblibila celdada lidi, ktéi tak vyuZzivaji vSech jeho

vyhod od velice lakavych urokovych sazeb po stataiporu poskytovanou statem.

| pres jeho veSkeré zmy je stavebni sgeni stale atraktivnim produktem, ktery
umoziuje vyhodné uloZeni Uspor. A diky pofisym vkladim se stava také produktem
naprosto bezrizikovym. Jedinou vyr&@i nevyhodou je tést nulova likvidita

vloZenych finatinich prostedki v pribéhu vazaci lity.

Momentalg nejvyhodrjSi stavebni sp@elnou se naceském trhu stava stavebni
spaitelna Wistenrot, a. s. Je tdepevsim diky nizkému poplatku za vedegfuu
a nejvyssi urokové sazljoproti ostatnim stavebnim digelnam), které svym klieim

nabizi.

V momenk, kdy se stavebni sfeni srovnavalo s alternativnim gfmdm (&tem, bylo
ziejmé, Ze jeho vyhodnost za vSech okolnosti nerpretentni. V pipact nizSich
vkladi se spiSe vyplati spici (&et, nebd s nim nejsou spojeny poplatky jako
u stavebniho sgeni. Dale je spici (cet vhodny v pipact, kdy chce klient spit vice
nez cca 2.400 K mésicné. V priipact takto vysokych vklatl u stavebniho sgeni
dochazi ke zhodnoceni vioZzenych fitaith prostedki predevsim diky fipisovanym
arokam.

Zda je vyhodnyadnyc¢i preklenovaci Ggr ze stavebniho speni nebo hypotai Uwr
bylo analyzovano ve 4. kapitole této praced@vsim je nutn#ci, Ze toto vyhodnoceni
nemusi platit pro kazdou situaci. Kazdy klient Jadao uwr ma totiz jiné podminky,
jinou vychozi situaci. Vfipads, Ze klient nebude mit Zadné uspoé pedzni
prostedky a bude si chtit zazadat o¢gvprichazi v potaz d¥ moznosti, a to hbii
hypoteni, nebo peklenovaci Usr. Preklenovaci U¥r je vSeobeat drazsi, to bylo také
potvrzeno i v naSem modeloveérikgade, a proto je v tomtoipact vhodrejSi moznost
vyuzit hypoténi Uwr. Je tu vSak také moZznost druhé situace, kdy Kiignvlastni
nekolik let stavebni speni a niize si vzitiadny Uvr. Vtomto gipad uz volba
vhodného typu Gru neni tak jasna. Zde je nutné brat v potaz dploukterou jsou
arokové sazby fixovany. Wadného Udru je urokova sazba pevna po celou dobu

Rl

roky splaceni. Také zde hrajeitou roli doba splatnosti @vu. U hypotéky je tato doba
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oproti Uwru ze stavebniho speni az dvojnasobna, coz je vyhodné zejména pro ty

klienty, ktei si nemohou dovolit gsicné splacet vysokéastky.

Cile bakal&ské prace stanovené v Gvodu byly §pin Vzhledem k jagshvymezenému
rozsahu byla tato prace zamna gedevsim na sgitci fazi stavebniho speni, resp. na
jeho vyhodnost ve srovnani se #Hpom &tem. Jist by se také dalo zatiit vice

v oblasti U¢rové, kde je klientm nabizeno stale vice novych produkt

Pri dalSim zpracovani bych srovnala stavebni iepio jako sptici produkt
s terminovanymi vklady¢i s otewenymi podilovymi fondy, které jsou jisttaké
vyhodné, a vSak také rizik®gi. Dale bych se vice zafila na U¢rovou cast
stavebniho sgeni, kde bych tento produkt porovnala s vice adtiivami od fiznych

pergznich instituci.
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Priloha A: Pribéh stavebniho sgeni od roku 1993 do roku 2003 v programu Excel

Procento z rotné naspoiené tastky 25,00%
Vklad 1 000,00 KE Cilova ¢astka
Poplatek za vyfizeni smlouvy 0,00 K¢ 90 000,00 K&
Roéni poplatek za vedeni Uctu 0,00 K¢
Vynosowy urok 3,00%
0,03
Datum Vklad Rotni ppl. | Ppl. za vyfizeni Zistatek vE. SP Urok Statni podpora| KSk30.X.
0
1.1.1993 1000 0 1000 2,5 1002,5
1.2.1993 1000 2002,5 5,00625 2007,50625
1.3.1993 1000 3007,50625| 7,518765625 3015,025018
1.4.1993 1000 4015,025016| 10,03756254 4025,062578
1.5.1993 1000 5025,062578| 12,56265645 0| 5037,625235
1.6.1993 1000 6037,625235| 15,09406309 6052,719298
1.7.1993 1000 7052,719298| 17,63173824 7070,351096
1.8.1993 1000 8070,351096| 20,17587774 8090,526974
1.9.1993 1000 9090,526974| 22,72631743 9113,253291
1.10.1993 1000 10113,25329| 25,28313323 10138,53642
1.11.1993 1000 11138,53642| 27,84634106 11166,38277
1.12,1993 1000 0 12166,38277| 30,41595691 12196,79872
1.1.19%94 1000 13196,79872| 32,99199681 13229,79072
1.2.1994 1000 14229,79072 35,5744768 14265,3652
1.3.1994 1000 15265,3652 38,16341299 15303,52861
1.4.1994 1000 16303,52861| 40,75882152 16344,28743
1.5.1994 1000 20393,48711| 50,98371773| 3049,199681| 20444,47083
1.6.1994 1000 21444, 47083 53,61117707 21498,08201
1.7.1994 1000 22458,08201| 56,24520501 22554,32721
1.8.1994 1000 23554,32721| 58,88581803 23613,21303
1.9.19594 1000 24613,21303| 61,53303257 24674,74606
1.10.1954 1000 25674,74600| 64,186863515 25738,93293
1.11.1954 1000 26738,93293| 66,84733232 26805,78026
1.12.1594 1000 0 27805,78026| 69,51445065 27875,29471
1.1.1595 1000 28875,29471| 72,18823677 28547,48295
1.2.1995 1000 29947,48295| 74,80870737 30022,35165
1.3.1995 1000 31022,35165| 77,55587913 31099,90753
1.4.1995 1000 32099,90753| B0,24976883 32180,1573
1.5.1995 1000 36337,48138| 90,84370345 3157,324077| 36428,32508
1.6.1995 1000 37428,32508 93,5708127 37521,89589
1.7.1995 1000 38521,89589| 96,30473974 38618,20063
1.8.1995 1000 39618,20063| 99,04550159 39717,24614
1.9.1995 1000 40717,24614| 101,7931153 40819,03925
1.10.1995 1000 41819,03925| 104,5475981 41923,58685
1.11.1995 1000 42923,58685| 107,3089671 43030,89582
1.12.1995 1000 0 44030,89582| 110,0772395 44140,97306
1.1.1996 1000 45140,97306| 112,8524326 45253,82549
1.2.1996 1000 46253,82549| 115,6345637 46369,46005
1.3.1996 1000 47369,46005| 1184236501 47487,8837
1.4.1996 1000 4BA87,8837| 121,2197093 48609,10341
1.5.1596 1000 52886,19198| 132,2154799 3277,088567 53018,40746
1.6.1996 1000 54018,40746| 135,0460186 54153,45348
1.7.1596 1000 53153,45348| 137,8836337 53291,33711
1.8.1996 1000 56291,33711| 140,7283428 56432,06545
1.9.1996 1000 57432,06545| 143,5801636 57575,64562
1.10.1996 1000 28575,64562 146,439114 58722,08473
1.11.1996 1000 59722,08473| 149,3052118 59871,38994
1.12.1996 1000 0 60871,38994| 152,1734749 61023,56842




1.1.1957 1000 62023,56842 155,058921 62178,62734
1.2.1397 1000 63178,62734| 157,9465683 63336,57391
1.3.1997 1000 64336,57391| 160,8414348 64497 41534
1.4.1397 1000 65497,41534| 163,7435384 656601,15388
1.5.1997 1000 70062,53558| 175,1563389 3401,376699 70237,69192
1.6.1997 1000 71237,69192| 178,0942298 71415,78615
1.7.1997 1000 72415,78615| 181,0394654 72596,82561
1.8.1937 1000 73596,82561 133,992064 73780,81703
1.9.1997 1000 74780,81768| 186,9520442 74967,76972
1.10.1397 1000 73967,76972| 189,9194243 76157,68915
1.11.1997 1000 77157,68915 192,8342229 77350,58337
1.12.1997 1000 78350,58337| 195,8764384 78346,45983
1.1.1933 1000 79346,45983| 198,8661496 79745,32598
1.2.1998 1000 80745,32598| 201,8633149 80947,18929
1.3.1938 1000 81947,18923| 204,8679732 82152,05727
1.4.1998 1000 83152,05727| 207,8801432 83359,93741
1.5.1938 1000 87890,31609) 219,7257902| 3530,378678| 88110,04188
1.6.1998 1000 89110,04188| 222,7751047 89332,81698
1.7.1998 1000 90332,81698| 2258320425 50558,64902
1.8.1998 1000 91558,64902| 228,89662260 91787,54565
1.9.1998 1000 9278754565 231,9688641 93019,51451
1.10.1998 1000 94013,51451| 235,0487863 94254,5633
1.11.1998 1000 95254,5633| 238,1364082 95492,6997
1.12.1998 1000 96492,6997| 241,2317493 96733,93145
Doplatek statni podpory
1.1.1999 0 96733,93145 967,3393145 97701,27077
1.5.1939 0 3664,273237 101365,54

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012




Priloha B: Pribéh stavebniho sgeni od roku 2004 v programu Excel

Procento z rofné naspofené Eastky 15,00% Cilova castka
Vklad 1 000,00 KE 90 000,00 KE
Poplatek za vyfizeni smlouvy 900,00 KE
Roéni poplatek za vedeni uctu 250,00 KE
Vynosowy Urok 2,20%
0,022
Datum Vklad Rotni ppl. | Ppl. za vyfizeni |Zlstatek vi. SP| Urok Statni podpora| KSk30.X.
0
1.1.2004 1000 900 100| 0,183333333 100,1833333
1.2.2004 1000 1100,183333| 2,017002778 1102,200336
1.3.2004 1000 2102,200336 3,85403395 2106,05437
1.4.2004 1000 3106,05437| 5,694433012 3111,748802
1.5.2004 1000 4111,748803| 7,538200139 0] 4118,287009
1.6.2004 1000 5119,287009| 9,385359517 5128,672369
1.7.2004 1000 6128,672369| 11,23589934 6139,908268
1.8.2004 1000 7139,908268| 13,08383182 7132,9981
1.9.2004 1000 8152,9981| 14,94716318 8167,945263
1.10.2004 1000 9167,945263| 16,80739965 9184,753163
1.11.2004 1000 10184,75316| 18,67204747 10203,42521
1.12.2004 1000 250 10953,42521| 20,08127355 10973,50049
1.1.2005 1000 11973,50649| 21,95142856 11995,45792
1.2.2005 1000 12995,45732| 23,82500018 13019,28292
1.3.2005 1000 14019,28292| 25,70201869 14044,98494
1.4.2005 1000 15044,98494 27,5824724 15072,56742
1.5.2005 1000 17718,59339| 3248408788 1646,025973 17751,07748
1.6.2005 1000 18751,07748| 34,37697537 18785,45445
1.7.2005 1000 19785,45445| 36,27333316 19821,72779
1.8.2005 1000 20821,72779| 38,17316761 20859,90095
1.9.2005 1000 21859,90095| 40,07648508 21899,97744
1.10.2005 1000 22899,97744| 41,98329197 22941,96073
1.11.2005 1000 23941,96073| 43,89359467 23985,85432
1.12.2005 1000 250 24735,85432| 45,34906626 24781,20339
1.1.2006 1000 25781,20339| 47,26553955 25828,46893
1.2.2006 1000 26828,46893| 49,18552637 26877,65448
1.3.2006 1000 27877,65446| 51,10903317 27928,76349
1.4.2006 1000 28928,76349 53,0360664 28981,79956
1.5.2006 1000 31806,0502| 58,31109203 1824,250639 31864,36129
1.6.2006 1000 32864,36129| 60,25132903 32924,61262
1.7.2006 1000 33924,61262| 62,19512313 33986,80774
1.8.2006 1000 34986,80774| 064,14248086 35050,95022
1.9.2006 1000 36050,95022| 66,09340874 36117,04362
1.10.2006 1000 37117,04363| 68,04791332 37185,09154
1.11.2006 1000 33185,09154| 70,00600116 38255,09754
1.12.2006 1000 250 39005,09754 71,5093455 39076,60689
1.1.2007 1000 40076,60689 73,4737793 40150,08067
1.2.2007 1000 41150,08067| 7544181456 41225,52248
1.3.2007 1000 42225,52248| 7741345789 42302,93594
1.4.2007 1000 43302,93594| 79,38B71589 43382,32466
1.5.2007 1000 46252,99759| 84,79716224| 1870,672929| 46337,73475
1.6.2007 1000 47337,79475| 86,78595704 4742458071
1.7.2007 1000 48424,58071| 88,77839796 48513,3591
1.8.2007 1000 49513,3591| 90,77449169 49604,13359
1.9.2007 1000 50604,13359| 92,77424492 50696,90784
1.10.2007 1000 51696,90784| 94,77766437 51791,6855
1.11.2007 1000 52791,6835| 96,73475676 52888,47026
1.12.2007 1000 250 53638,47026| 98,33719548 53736,80746




1.1.2008 1000 54736,80746| 100,3508137 54837,15827
1.2.2008 1000 55837,15827| 102,3681235 55939,52639
1.3.2008 1000 56939,5263%9| 104,3891317 57043,91553
1.4.2008 1000 58043,91553| 106,4138451 58150,32937
1.5.2008 1000 61068,75852| 111,3593306( 1918,429146 61180,71791
1.6.2008 1000 62180,71791| 113,9979828 62294,71589
1.7.2008 1000 63294,71589| 116,0403125 63410,7562
1.8.2008 1000 64410,7562| 118,0863804 64528,84259
1.9.2008 1000 65528,84259| 120,1362114 65048,9788
1.10.2008 1000 66648,9788| 122,1897945 66771,16859
1.11.2008 1000 67771,16859| 124,2471424 67895,41574
1.12.2008 1000 250 68645,41574| 125,8499289 68771,26567
1.1.2009 1000 69771,26567| 127,9139871 69899,17965
1.2.2009 1000 70899,17965| 129,9818254 71029,16148
1.3.2009 1000 72029,16148| 132,0534627 72161,21494
1.4.2009 1000 73161,21494| 134,1288941 73295,34384
1.5.2009 1000 76262,7482| 139,8150384 1967,40436 76402,56324
1.6.2009 1000 77402,56324| 141,9046993 77544,46794
1.7.2009 1000 78544,46734| 143,9981912 78688,46613
1.8.2009 1000 79688,46613| 146,0955212 79834,56165
1.9.2009 1000 80834,56165| 148,1966964 80982,75834
1.10.2009 1000 81982,75834| 150,3017236 82133,06007
1.11.2009 1000 83123,00007| 152,4106101 83285,47068
1.12.2009 1000 250 84035,470608| 154,0650296 84189,53571
Doplatek statni podpory
1.1.2010 0 84189,53571 617,3899285 84806,92564
1.5.2010 0 2017,629852 80824,56

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012




Priloha C: Pribéh stavebniho sgeni od roku 2011 v programu Excel

Procento z roéné naspofené Edstky 10,00% Cilova ¢astka
Vklad 1 000,00 Ké 90 000,00 KE
Poplatek za vyfizeni smlouvy 900,00 K¢
Roéni poplatek za vedeni Gétu 240,00 K¢
Vynosovy urok 2,20%
Urok snizeny o 15% daf od 2011 0,0187
Datum Vklad Rotni ppl. | Ppl. za vyfizeni |Zastatek vi. 5P Urok Statni podpora| KSk30. X.
0
1.1.2012 1000 900 100| 0,155833333 100,1558333
1.2.2012 1000 1100,155833| 1,714409507 1101,870243
1.3.2012 1000 2101,870243| 3,275414462 2105,145657
1.4.2012 1000 3105,145657| 4,838851983 3109,984509
1.5.2012 1000 4109,984509 6,40472586 0] 4116,389235
1.6.2012 1000 5116,389235| 7,973039891 5124,362275
1.7.2012 1000 6124,362275| 9,5437973879 6133,906073
1.8.2012 1000 7133,906073| 11,11700363 7145,023077
1.9.2012 1000 8145,023077| 12,69266096 8157,715738
1.10.2012 1000 9157,715738| 14,27077369 9171,986511
1.11.2012 1000 10171,98651| 15,85134565 10187,837386
1.12.2012 1000 240 10947,83786| 17,06038066 10964,89824
1.1.2013 1000 11964,89824| 18,64529975 11983,54354
1.2.2013 1000 12983,54354| 20,23268368 13003,77623
1.3.2013 1000 14003,77623| 21,82255129 14025,59878
1.4.2013 1000 15025,59878| 23,41489143 150493,01367
1.5.2013 1000 17145,50349| 26,71840961 1096,483824 17172,2219
1.6.2013 1000 18172,2219| 28,31837913 13200,54028
1.7.2013 1000 19200,54028| 25,92084194 19230,46112
1.8.2013 1000 20230,46112| 31,52580192 20261,98692
1.9.2013 1000 21261,98692| 33,13326296 21295,12019
1.10.2013 1000 22295,12019| 34,74322896 22329,86342
1.11.2013 1000 23329,86342| 36,35570382 23366,21912
1.12.2013 1000 240 24126,21912| 37,59669146 24163,81581
1.1.2014 1000 25163,81581| 39,21361297 25203,02943
1.2.2014 1000 26203,02943| 40,83305419 26243,86248
1.3.2014 1000 27243,86248| 4245501903 27286,3175
1.4.2014 1000 28286,3175| 44,07951143 28330,39701
1.5.2014 1000 30540,83978 47,592497 1210,242775 30588,23228
1.6.2014 1000 31588,23228| 49,22499531 31637,45728
1.7.2014 1000 32637,45728| 50,86003759 32688,31731
1.8.2014 1000 33688,31731| 5249762782 33740,814594
1.9.2014 1000 34740,81454| 54,13776995 34794,95271
1.10.2014 1000 35794,95271| 55,73046793 35850,73318
1.11.2014 1000 36850,73318| 57,42572587 36908,15891
1.12.2014 1000 240 37663,15891| 58,69954763 37726,85845
1.1.2015 1000 38726,85845| 60,34335442 3B8787,20781
1.2.2015 1000 39787,20781| 62,00173217 39849,20954
1.3.2015 1000 408439,20954| 63,65668487 40912,86623
1.4.2015 1000 41912,86623 65,314216853 41978,18044
1.5.2015 1000 44213,46043| 68,89930917| 1235,279987| 44282,35974
1.6.2015 1000 45282,35974| 70,36501059 45352,92475
1.7.2015 1000 46352,92475| 72,23330773 46425,15306
1.8.2015 1000 47425,15806| 73,90420464 47499,06226
1.9.2015 1000 48499,06226| 75,537770536 48574,63997
1.10.2015 1000 49574,63997| 77,25381395 45651,89378
1.11.2015 1000 50651,89378| 78,93253447 50730,82631
1.12.2015 1000 240 51490,82631| 80,23987101 51571,06619




1.1.2016 1000 52571,06619| 81,92324481 52652,98943
1.2.2016 1000 53652,98943| 83,60924186 53736,59867
1.3.2016 1000 54736,59867| 85,29786626 54821, 89654
1.4.2016 1000 55821,89654| B86,98912211 55908,88560
1.5.2016 1000 58169,77844| 90,64790473 1260,892774) 58260,42634
1.6.2016 1000 59260,42634| 92,34749771 59352,77384
1.7.2016 1000 60352,77384| 94,04973923 60446,82358
1.8.2016 1000 61446,82358| 95,75463341 61542,57821
1.9.2016 1000 62542,57821| 97,46218438 62640,04039
1.10.2016 1000 63640,04039| 99,17239628 63739,21279
1.11.2016 1000 64739,21279| 100,8852733 64840,09806
1.12.2016 1000 240 65600,09806| 102,2268195 65702,32488
1.1.2017 1000 66702,32488| 103,9444563 66806,26934
1.2.2017 1000 673006,26934| 105,6647697 67911,93411
1.3.2017 1000 68911,93411 107,387764 69019,32187
1.4.2017 1000 70019,32187| 109,1134433 70128,43532
1.5.2017 1000 72415,47191| 112,8474437 1287,036592 72528,31935
1.6.2017 1000 73528,31935 114,581631 73642,90098
1.7.2017 1000 74642,90098| 116,3185207 74759,2195
1.8.2017 1000 75759,2195| 118,0581171 75877,27762
1.9.2017 1000 76877,27762| 119,8004243 76997,07805
1.10.2017 1000 77997,07805| 121,5454466 78118,62349
1.11.2017 1000 79118,62349| 123,2931883 79241,91668
1.12.2017 1000 240 80001,91668| 124,6696535 80126,58633
Doplatek statni podpory
1.1.2018 0 80126,58633 499,4557215 80626,04206
1.5.2018 0 1313,722486| 81939,76454

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012




Priloha D: Podrobny pib¢h splatek hypotaiho Gwru

Pocet mésica | Zastatek hypoteky Urok Umor
1 800000 3060 4175 B5BTTH
2 795824 3412 3044 028105 4191 63067
3 791632, 7106 3027995118 4207 663653
4 787425 0469 3011900804 4223 757971
A 783201 2889 2995 74493 4239913846
B 778961 3751 2979 52726 4256131516
7 774705, 2436 2963 247557 4272 411219
8 770432 8323 25846 905584 4288,753192
9 766144 0792 25930501103 4305, 157673
10 761838, 9215 2914 033575 4321624901
il 7575172966 2897 503659 4338,155116
12 753179 1415 2880 910216 4354 74856
13 748824 3929 2864 253303 4371405473
14 744452 9874 2847 532677 43588,126099
15 7400648613 2830,748095 4404910681
16 735659 9506 2813,899311 4421 7594564
17 731238 1912 2796,986081 4438 6726594
18 T26799 5185 2730,008158 4455 BA0GTT
19 722343 8679 2762 965295 4472 593481
20 7178711744 2745 857242 4489 801534
21 7133813729 2728683751 4506,975024
22 T08874,3978 2711 444572 4524 214204
23 7043501836 2694 139452 4541 519323
24 599808 6643 2676,768141 4558 890635
25 695249 7737 2659 330384 4576,328391
26 690673 4453 2641825928 4593 832847
27 6B60TY.6124 2624 254513 4611404258
28 581468 2082 2606615896 4629042579
29 BV6839.1653 2588,909507 4646, 748965
30 672192 4163 2571,135992 4664 522753
K BBT527.8935 2553254193 46582 364583
32 B62845 529 2535384143 4700274627
33 B58145 2543 2517 405593 4718,2531738
34 653427 0012 2499 358279 4736,300496
35 648690, 7007 248124193 4754 416846
36 B43936,2838 2463,056286 4772 60249
37 6391636813 2444 801081 4790, 857695
38 634372 8236 2426 47604 4809182725
39 629563 6409 2408,080926 4827 577849
40 6247360631 2389 615441 4846 043334
41 5198900197 2371079325 4864 57944
42 515025 4403 2352 472309 4883,186467
43 610142 2538 2333794121 4901,864655
44 605240 3891 2315044453 4920 614287
45 600319, 7749 2296223139 4939 435637
46 595380, 3392 2277329798 4958,328973
47 590422 0102 2258,3641389 4977 294586

I
o0

585444 7157

2239,326037

4996,3327386




49

580448 3829

2220215065

5015 443711

a0 5754329392 2201,030992 b034,627783
51 570398.3114 2181773541 5053,885234
b2 BB5344 4262 216244243 5073,216345
b3 560271.2098 2143037373 5092 621393
24 555178 5884 2123,558101 5112100675
55 550066 4878 2104004316 513165446
b6 544934 8333 2084 375737 5151,283038
57 539783,5503 2064 67208 5170,9866596
8 5346125636 2044 893056 5190,76572
59 5294217979 2025038377 5210,620399
B0 B2AN1 1TTS 2005107754 5230,551022
61 518980 6264 1985, 100896 525055788
b2 513730,0686 1965017212 5270,641263
B3 508459 4273 1944 857309 5290,801466
B4 503168, 6258 1924619994 5311,038782
B5 497857 58T 190430527 5331,353505
i3 492526,2335 1883,912843 5351,745932
67 487174 4876 1863 442414 5372216361
i 481802,2713 1842 893658 5392765088
69 476409 5062 1822 266361 5413,392415
70 4709961137 1801,560135 5434098641
71 465562 0151 1780, 774708 5454 584063
72 460107,131 1759,909776 BAT5, 748999
73 454631,382 1738,965036 5496,693739
74 4459134 6883 1717,940183 5517, 718593
75 443616,9697 1696,534309 5538,823867
76 4380781453 16745,6458908 55660,009868
[l 432518136 165438187 55681,276906
76 426936,8591 1633,033486 5602,62529
79 421334, 2338 1611,603444 5624, 055331
80 4157101784 1690,091433 BB45 567343
81 410064 6111 1668 497137 5B6T, 161633
82 404397 4495 1546,520244 b6B8,838531
83 398708.6109 1625 060437 5710,598339
84 3929980126 1603,217398 5732 41377
85 387265 65712 1481,29081 5754, 367966
a6 381511,2033 1459280352 5T76,378423
87 3TAT34.8248 1437185704 5798473071
8o 369936,3518 1415 006545 582065223
89 364115 6995 1392,742551 5842 916225
90 JBB2T2,7833 1370.393396 bE665,26535
9 352407 5179 1347 958756 5887.70002
92 3465198179 1325 438303 5910,220472
93 340609 5974 1302,83171 5932 827065
94 334676,7704 1280138647 5955 520129
95 328721,2502 1257356752 5978,299994
96 322742 9502 1234 491785 6001,166991




97 316741.7833 1211,537321 6024 121455
98 3107176618 1188, 495056 B0AT 163719
95 3046704981 1165,364655 6070294121
100 288600,204 1142 14578 6093,512996
101 2892506,691 1118,838093 6116,820683
102 286389,8703 1095 441254 6140, 217522
103 280249 6525 1071,954922 6163, 703854
104 274085,9489 1045, 378755 B187,280021
105 267598,6689 1024712408 6210946367
106 2616877225 1000,955539 6234, 703237
107 2554530193 977 1077987 6258 550977
108 249194 4683 9531688413 6282 459934
109 2429119784 9291383173 6306,520458
110 236605 4579 905,0158765 6330, 6425899
111 230274815 580,8011674 6354,8576085
112 2239199574 856.,4938371 B379,164939
113 217540,7925 832,0935312 BA03 BE5245
114 211137,2272 807,5995941 6428 058882
115 2047091683 783.0125689 6452 646207
116 198256 5221 758,3311971 BATT 327579
117 1917791946 733,5554192 6502 103357
118 1852770912 708,6848738 6526973902
119 176750,1173 683,7191986 6551,939577
120 172198 1777 6586580298 G577 000746
121 165621177 533.5010019 BE02 157774
122 159019,0192 608,2477434 BE2T 411027
123 1523591,6082 5B82.8973012 6652, 760674
124 145738.8473 5574510809 G678, 207685
125 1390606396 5319069465 B703,751829
126 132356,8878 506,2650958 6729,39368
127 1256274941 480,5251649 6755133611
128 118872 3604 454 6867789 6780971997
129 112091.3885 428,749561 6506909215
130 105284 4793 402,7131332 6532 945642
131 98451.53364 376,5771162 6559,06166
132 91592 45198 3503411288 6885, 317647
133 gAT07 13433 3240047888 B911,653987
134 77795 48034 2897 5677123 6938,091063
135 T0857.36925 271,029514 6964 ,629262
136 53892 76002 244 3898071 5991,268969
137 56901,49105 2176482033 7018010572
138 49853 48043 190,8043128 7044 854463
139 425638,62601 163,85677445 7071,801031
140 35766,52498 136,8081056 709885067
141 2866797431 109,6550017 7126,003774
142 21541 97054 82,39803731 71563,260738
143 14388,7098 55,03651499 7180,621961
144 720808784 27,57093599 7208,08784
Celkem 0,00 241934,8637 800000

Zdroj: vlastni zpracovani, 2012




Priloha E: Graf splatek hypotéky
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Abstrakt

FREMROVA, P.Stavebni sp@ni. Bakal&ska prace. Plze Fakulta ekonomicka QU
v Plzni, 72 s., 2012

Kli¢ova slova: stavebni sp@ni, statni podporaadny 0wr, preklenovaci Usr,
hypote&ni awr

PredloZena prace je za&bena na problematiku stavebniho &pt vCeské republice.
V teoretické ¢asti je charakterizovdno stavebni i&pu jako produkt poskytovany
stavebnimi spigtelnami. Jsou zde shrnuty né&§8i zneny tykajici se stavebniho sfemi
od roku 1993 a jejich dopady na klienty a matenkaticzorce pro fipadné vypoty
budouci hodnoty, resp. vySe nasgee ¢astky klienta. V praktick&asti je stavebni
spdeni srovnavano z hlediska postdprznikajicich novel, dale také z hlediska
jednotlivych stavebnich sptelen a nakonec s alternativnim gjgim (Etem.

V posledni kapitole jsou srovnavanyedy ze stavebniho speni s hypoténim uwrem.



Abstract

FREMROVA, P.Building savings.Bachelor thesis. Pilsen: Faculty of economics at
University of West Bohemia in Pilsen, 72 p., 2012

Key words: building savings, state benefit, proper loan, keittgan, mortgage loan

Submitted work si specialized in issue of buildseyings in the Czech Republic. In
theoretical part is characterized building savirags product provided by building
societies. There are summarized the most significaanges regarding the building
savings since 1993 and their impacts on clientghbtaatical formulas for calculations
the potential future value, size of the amount Whitient saved. In practical part is
building savings compared from the perspective rafdlgally emerging changes, also
from the perspective of individual building socestj and finally with alternative
savings account. In the last chapter are compavads! of building savings with

a mortgage loan.



