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1. Uvod

Soudni exekuce je pomé&rné novym pravnim institutem, ktery slouzi k vymahani
exekucéniho titulu ve prospéch opravnéné osoby. Vznik soudnich exekuci potazmo i
nového pravnického stavu soudniho exekutora je datovan k 1. 9. 2001. Divodem pro
vznik tohoto institutu byla situace pti vykonu rozhodnuti u soud koncem devadesatych
let, pfedev§im snaha pfispét k rychlejsi, vykonnéjsi a efektivnéjSi vymahatelnosti
pohledavek véfitele. Z hlediska poctu soudnich exekuci uvedenych na strankach
exekutorské komory je zfejma znacna vzristajici tendence. Jen za prvnich osm let
po jejich vzniku bylo zahajeno kolem dvou milionti exekucnich fizeni. Jinou otazkou
ovsem je pocet exekuci ukoncenych vymozenim pohledavky, z vyse uvedeného se jedna
ptfiblizné o jednu Ctvrtinu. Z téchto udajii vyplyva, ze jde o velky a navic déle se
rozrustajici celek, jehoz ucelené zdkonné zakotveni je velkym ,pravnim ofiskem®.
Tomuto nasvédcuje velké mnozstvi novelizaci zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni €innosti (exekucni fad), kterych je k dneSnimu dni celkem 28 a
toto Cislo se pravdépodobné jesté rozroste. Vzhledem k jiz feCenému je jasné, ze se
jedna o velice aktualni a ptfedevSim déle se rozvijejici tematiku, coz je jeden z divodi
pro¢ se na ni chci zamétit ve své diplomové praci. Dal§im diivodem je ma osobni ttileta
praxe na exekutorském ufadé€, pfi¢emZ zkuSenosti a informace tam ziskané bych rada
vyuzila v ramci tvoreni své diplomové prace.

r

Exekuéni tizeni Ize vést vice zplisoby, o tom jakym konkrétnim zpiisobem bude
exekucéni fizeni realizovano, rozhoduje soudni exekutor. Zplsoby provedeni soudni
exekuce na penézité plnéni jsou vymezeny taxativné, pficemZz mizZe byt provedena
srazkami ze mzdy a jinych pfijmi, pfikdzanim pohledavky, prodejem movitych véci a
nemovitosti, prodejem podniku a zfizenim zéastavniho prava na nemovitosti. Neni
vylouceno vést jedno exekuCni fizeni vice zplsoby soucasné, popiipadé i1 vSemi
zdkonem stanovenymi zplusoby. Ve své praci jsem se rozhodla zaméfit na vedeni
exekuce zfizenim zastavniho prdva na nemovitosti a prodejem nemovitosti. Tyto dva
zpusoby provedeni exekuce sice nepatii k nejcastéjSim, ale v poslednich letech je
zaznamenan narust jejich poctu. Vroce 2010 bylo nafizeno celkem 8099 drazeb
nemovitych véci. V souvislosti s postihovanim nemovitosti je ¢asto diskutovana otazka

pfimétenosti, kterd je pravné zakotvena ve druhé vété § 58 odst. 1 exekucniho fadu,

ktery zni: | zajistit majetek k provedeni exekuce lze nejvyse vrozsahu bezpecné
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postacujicimu  k uhrazeni vymahané pohledavky, jejiho prislusenstvi  vcetne
prislusenstvi, které se pravdépodobné stane splatnym po dobu trvani exekuce,
pravdépodobnych ndkladii opravnéného a pravdepodobnych ndkladi exekuce.* Je ale
prakticky nemozZné odhadnout pfipadny vytézek, ktery prodej nemovitosti piinese a jaké
naklady budou stimto spojeny. ,,Praxe hovori v této souvislosti o jakési pripad
od pripadu lisici se bezpecné rezerve navic. Riziko neblahych disledkii razantniho
majetkového postihu zde povinného postihuje zcela legitimnée, nebot je to v prvni radé
on, kdo porusil svoji povinnost plnit oprdvnénému podle exekucniho titulu*'. Piesto
jsou ale exekutofi vefejnym povédomim povazovani za ty nepopuldrni, ktefi se snazi
svym jedndnim co nejvice ublizit dluznikiim a zabavit jim co nejvice majetku. Tento
obraz dokresluji Casto nelichotivé reportaZze objevujici se v médiich na toto téma.

Otazkou ovsem zlstava jak, popiipade zda vitbec je mozné tento dojem zménit.

Cilem této diplomové prace je podat uceleny pohled na vedeni exekucniho fizeni
zfizenim zastavniho prava na nemovitosti a prodejem nemovitosti. S timto souvisi
znalost zékladnich informaci o soudni exekuci, které popisi v prvni Casti této prace.
Pro postihovani nemovitosti v rdmci soudni exekuce je velice dulezitd také znalost
pribéhu zaznamového fizeni do katastru nemovitosti a s tim souvisejicich pravnich
ptredpisti, coz budu probirat jako nasledujici. Hlavnim tematickym celkem této prace
bude ptedevsim popsani zakonného postupu pfi postihovani nemovitosti v rdmei ziizeni
exekutorského zastavniho prdva na nemovitosti a prodeje nemovitosti. Dale bude
komplexné rozebirana ptiprava drazby nemovitosti véetné jejiho prabehu, jednotlivych
ukonli v draZzebnim fizeni a nasledny postup vramci rozvrhu vytéZku z prodeje
nemovitosti. Zavér mé diplomové prace bude vénovan srovnani tématu pravni upravy
soudni exekuce v Ceské republice s pravni tpravou Slovenské republiky a pojednani o

tom, kam bude pravni uprava soudnich exekuci smétovat do budoucna.

' KASIKOVA, Martina et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni Fdd):

komentar. 2. vyd. V Praze: C. H. Beck, 2010 s. 257.
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2. Obecné o soudni exekuci

Zakon €. €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuc¢ni ¢innosti (exekucni
fad) zakotvil v naSem pravu soudni exekuci. Impulsem k jeho vydani bylo pfedevSim
zahlceni soudii z diivodu velkého poctu vykonu rozhodnuti a absolutni nemoZznost tento
naklad vyfizovat v adekvatnich Casovych usecich. Exekuc¢ni fad je ve specidlnim
poméru k obCanskému soudnimu tadu, coZ znamend, Ze je tfeba nejprve pouzit
ustanoveni exeku¢niho fadu a teprve v tom piipadé, kdy takovéto specialni ustanoveni

v exekuénim fadu chybi, 1ze pouzit obCansky soudni fad.
2.1. Soudni exekutor

Pojem soudniho exekutora je novy pravni institut, jehoz postaveni, pravomoci,
omezeni a ¢innost stanovuje piredev§im exekucni fad. Tento institut ,,je zaloZen na tom,
Ze cast pravomoci soudu, a to ta, kterd je uplatnovana po vydani autoritativniho
soudniho  rozhodnuti (pFipadné rozhodnuti  jiného statniho orgdanu), tedy
pri vykondvacim (exekucnim) rizeni, je delegovana na nezavislého soudniho exekutora,
a to pri zachovani pravomoci soudu, popr. jinych statnich organii, i pro oblast
exekucniho Fizeni (vykonu rozhodnuti) dle platné procesni upravy obsazené
v obéanském soudnim Fadu.*> Soudni exekutor tedy pii provadéni exekuce nema
postaveni soukromopravniho subjektu vzhledem ktomu, Ze vykondva pravomoc
svéfenou mu piedpisy vetejného prava a jeho tkony se povazuji za tkony soudu.
Pti provadéni exekucéni Cinnosti, pii vykonu €innosti dle trestniho zdkona a pii vykonu
spravy zajiSténého majetku v trestnim fizeni ma soudni exekutor postaveni vetfejného

Cinitele.

Podle exekucniho fadu je soudni exekutor zvlastni statem zmocnénou osobou
k provadéni exekuci, poptipadé dalsi ¢innosti stanovené timto €i jinym zdkonem. Svou
¢innost vykondva exekutor nezavisle a za uplatu, jejiz vysi upravuje vyhlaska
Ministerstva spravedlnosti €. 330/2001 Sb. o odméné a ndhradach soudniho exekutora,
0 odméné a nahradé¢ hotovych vydaji spravce podniku a o podminkdch pojisténi

odpovédnosti za Skody zpusobené soudnim exekutorem. Exekutor je soucasti moci

2 TRIPES, Antonin. Exekuce v soudni praxi. 3. vyd. Praha: C. H. Beck, 2006, s. 755.
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soudni, ukony soudniho exekutora se povazuji za ukony soudu. Dle § 9 a § 11
exekucéniho fadu se soudnim exekutorem muize stat obéan Ceské republiky, jenz ma
plnou zptsobilost k pravnim ukoniim, absolvoval Uplné vysokoskolské vzd€lani na
pravnické fakulté vysoké $koly se sidlem v Ceské republice, je bezahonny, vykonal
alespon ttiletou exekutorskou praxi, uspé$né slozil exekutorskou zkousku a nésledné
po svém jmenovani sloZil slib do rukou ministra a uzaviel smlouvu o pojisténi
odpovédnosti za Skodu, kterd by mohla vzniknout v souvislosti s vykonem exekuéni
¢innosti.

Tézistém povolani soudniho exekutora je vykon exekucni ¢innosti, mezi jeho
dal§i Cinnosti dle § 74 odst. 1 exeku¢niho fadu nalezi pravni pomoc po vydani
exekucniho titulu, sepisovani listin a jind ¢innost stanovi-li tak exekuc¢ni fad. Dale také
dle § 76 odst. 2 exekucniho fadu exekutor mize provést dobrovolnou drazbu movitych
nebo nemovitych véci na navrh vlastnika ¢i osoby opravnéné disponovat s véci, dle § 76
odst. 1 exekucniho tadu je na zéklad¢ povéteni soudu opravnén dorucovat soudni
pisemnosti, vykonavat ¢innost soudniho vykonavatele, poptipadé¢ jiné ¢innosti, stanovi-
li tak pravni ptedpis. Provadéni Gischov jako dalsi ¢innost soudniho exekutora definuje

§ 75 odst. 1 exekucniho fadu.

Soudni exekutor se: ,,pri vykonu své Ccinnosti jiste setka i s citlivymi
informacemi, proto je stanovena exekucnim Fadem povinnost exekutora zachovavat
mlcenlivost o vSech skutecnostech, o nichz se dozvi pri provadeni exekuce, nebo pri
provadéni dalsich cinnosti.* Soudni exekutor je pfi vykonu své &innosti vazan jen
ustavou, zakony, jinymi pravnimi pifedpisy a rozhodnutimi ve vykonu rozhodnuti a

exeku¢nim fizeni.

V Ceské republice ke dni 11. 3. 2012 piisobi celkem 146 soudnich exekutort,
jejich seznam vede Exekutorska komora Ceské republiky. Exekutorskd komora je
stavovskou organizaci profesni samospravy, ktera vykonava dohled nad veskerou

¢innosti soudnich exekutori a dohlizi na vedeni jejich exekutorskych uradd. Tato

organizace sidli v Brn¢ a ¢lenstvi je povinné pro kazdého soudniho exekutora. Organy

3 GROSSOVA, Marie. Exekuce na penézité plnéni v soucasné pravni praxi: podle stavu k 1. 1. 2007. 5.
aktualiz. a dopl. vyd. Praha: Linde, 2007, s 263.



exekutorské komory jsou sném, prezidium, prezident, revizni komise, kdrnd komise a
zkuSebni komise. Exekutorska komora vede centralni evidenci exekuci, jez je vefejnym
seznamem a je vedena na urcené adrese ve vetejné pristupném informacnim systému,

coz stanovuje vyhlaska ¢. 329/2008 Sb. o centralni evidenci exekuci.

Dle § 7 odst. 1 exeku¢niho tadu: ,,stdatni dohled nad exekucni cinnosti a
nad c¢innosti soudniho exekutora podle § 74 odst. pism. c¢) a § 76a vykonava

‘

ministerstvo spravedInosti. ‘

2.2. Exekuc¢ni rizeni

Cilem exekucniho fizeni je UspéSné vymozeni exekucniho titulu ve prospéch
opravnéného. Exekucni tizeni je zahdjeno dnem, kdy opravnény poda névrh na natizeni
exekuce a tento navrh je doruen soudnimu exekutorovi. V § 38 odst. 1 a odst. 2
exekucéniho fadu jsou definovany nalezitosti takového ndvrhu a to, Ze v navrhu musi byt
oznacen exekutor, ktery ma byt povéien provedenim exekuce, musi byt patrné, kdo jej
¢ini, Ceho se tyka, co sleduje, musi byt podepsdn a datovan. Dale by mél navrh
obsahovat jméno, piijmeni a bydlisté ucastniki nebo obchodni firmu nebo nazev, sidlo
a identifikacni ¢&islo, také by méla byt uvedena povinnost, kterda méa byt exekuci
vymozena, zda, popfipad¢ v jakém rozsahu povinny vyméahanou povinnost splnil a
v neposledni fadé¢ musi byt presné oznaCen exekulni titul a k ndvrhu pfiloZzen jeho
original, ¢i ufedné ovétrena kopie s potvrzenim o jeho vykonatelnosti. Pokud navrh na
nafizeni exekuce nesplituje néjakou z vySe zminénych nélezitosti, je opravnény do
patnacti dnli vyzvan k jeho opravé a je mu stanovena lhiita do kdy tak mé ucinit, pokud
tak neucini je exekucni fizeni zastaveno, pfiCemz opravnény musi byt o tomto

ptfipadném nasledku poucen.

Vylouceni soudniho exekutora z provedeni exekuce je mozné dle § 29 odst. 1
exekucniho fadu v souvislosti se zfetelem k jeho poméru k véci, tcastnikiim exekucniho
fizeni popiipad¢ jejich zastupciim a existuje-li diivod k pochybam o jeho nepodjatosti.
Pokud se o nékterém ztéchto skuteCnosti dozvi soudni exekutor, ma oznamovaci

povinnost, a v fizeni mize nadale ¢init jen neodkladné ukony.



V exeku¢nim fizeni plati prekdzka litispendence, coz znamena, ze pokud byl
podan navrh na zahdjeni exekucniho fizeni, brani to podani dalSiho navrhu na zahajeni
fizeni pro tentyZ narok. Dle § 112 ob¢anského zakoniku ma zahajeni exekuc¢niho fizeni
vliv na béh promlceci doby a to tak, Ze pokud vétitel uplatni v proml€eci dobé své pravo
u prislusného organu, promlceci doba po Cas tohoto fizeni nebézi. Déle se také uplatni

piekdzka véci pravomocné rozhodnuté neboli res judicata.

Exekuéni tizeni ve svych riznych fazich obsahuje mnoho rozlicnych pojmil
poptipadé¢ urcitych konkrétnich ukonti. Tyto budou probrany a popsany v nasledujicich

kapitolach.

2.2.1. Ucastnici Fizeni

Esencidlnimi procesnimi ucastniky exekuéniho fizeni jsou, dle vymezeni § 36
exeku¢niho fadu, opravnény a povinny. Opravnénym je tedy ten, kdo sebe v navrhu
na nafizeni exekuce takto oznac¢i, a povinnym je ten, kterému dle pftilozeného
exekucniho titulu naleZi plnit povinnost vymezenou timto exeku¢nim titulem. Déle také
ucastnikem fizeni mize byt manzel povinného, pokud jsou exekuci postizeny véci,
prava nebo jiné majetkové hodnoty patfici do spole¢ného jméni manzeld. V urcitych
fazich fizeni se ucastniky exekucniho fizeni stavaji i dalSi osoby jako platce mzdy,
vydraZzitel nemovitosti nebo i soudni exekutor, ten napt. ve chvili rozhodovani o svych
nakladech a odmeéné. ,,Proti jinému, nez kdo je v rozhodnuti oznacen jako povinny, nebo
ve prospéch jiného, nez kdo je vrozhodnuti oznacen jako opravnény, lze provést
exekuci, jen jestlize je prokdzano, Ze na néj presla povinnost nebo preslo, ¢i bylo

v ’ v oy . 4
prevedeno pravo z exekucniho titulu. *

Zpisobilost byt u¢astnikem fizeni ma dle § 19 OSR ten, kdo ma zpisobilost mit
prava a povinnosti, jinak ten komu ji zakon pfizndva, toto ustanoventi je tieba aplikovat i
na ptipadné ucastniky, byt i jen Casti exekucniho fizeni. Pokud ucastnik nema pravni
subjektivitu, jedna se o jednu z neodstranitelnych podminek fizeni a toto fizeni musi byt

dle § 114 OSR zastaveno. Naopak nedostatek procesni zptisobilosti nemusi nutné

* SCHELLEOVA, Ilona. Exekuce. Vyd. 1. Ostrava: Key Publishing, 2008, s. 189.
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za splnéni urcitych podminek vést k zastaveni fizeni — napif. pokud je dotyCnému

ustanoven opatrovnik.

Jak opravnény, tak povinny maji v pribéhu exekucniho fizeni moznost vyjadfit
se k osobé& soudniho exekutora. Jednim z jejich procesnich prav je to, Ze o tom musi byt
soudnim exekutorem pouceni. Dle § 29 odst. 5 exekucniho tadu tak tcastnici mohu
ucinit nejpozdéji do péti dnli ode dne, kdy exekucni soud soudniho exekutora povéftil,
pokud o tomto ucCastnik nevéd¢l, tak do péti dni, kdy byl s informaci o povéfeni
konkrétniho exekutora obeznamen. Pravo ucastnikli na vyjadieni se k osobé exekutora
je nutno odlisit od zmény soudniho exekutora, ktera je zakotvena § 44b exekucniho
fadu, pfedevsim proto, Ze pravo pozadat o zménu exekutora ma narok realizovat pouze

opravneény.
2.2.2. Exekucni titul

Exekucni titul je nutnou soucasti ndvrhu na nafizeni exekuce a taktéZ je hlavni
podminkou pro zahéjeni exekucniho fizeni. Exeku¢ni titul ma podobu listiny, kterd byla
vydéana v ramci rozhodovaciho procesu organu, ktery je nadadn rozhodovaci pravomoci,
nebo se jednd o listinu, kde dluznik na sebe dobrovolné vzal urCitou povinnost a
souhlasil s nucenym vykonem v piipad€ nesplnéni této povinnosti fddn¢ a vcas. Kazdy
exekucni titul musi spliiovat pozadavky tzv. materidlni a formdlni vykonatelnosti.
Formélni vykonatelnost znamend, ze organ, ktery exekucni titul vydal, poptipadé u
smiri a dohod ten orgdn, co je schvalil, ozna¢i exekuc¢ni titul potvrzenim o
vykonatelnosti. Materidlni vykonatelnost predpoklada, ze je v exekuCnim titulu presné
oznaceno, kdo je opravnénym a kdo povinnym, konkrétni prdva a jim odpovidajici

povinnosti véetné jejich rozsahu a v neposledni fad¢ také lhiita plnéni téchto povinnosti.

Na tematiku exekucnich titulii existuje bohata soudni judikatura, predevsim se
tykd toho, co lze a co nelze povazovat za exekucni titul, zda je exekucni titul
vykonatelny poptipadé, kdo je opravnén tento exekucni titul vykonat. UrCenim
vykonatelnosti exeku¢niho titulu se napifiklad mimo jiné zabyva i judikat Nejvyssiho
soudu CR ze dne 29. 5. 2007, sp. zn. 20 Cdo 1719/2006, ktery ve svém vyroku

stanovuje: ,,Vykonatelnost - v jednoté obou jejich stranek - lze ztotozmit s vlastnosti

exekucniho titulu, ktera ho cini zpusobilym k nucenému uskutecnéni cestou vykonu
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rozhodnuti. Nevykonatelnost rozhodnuti je ditvodem pro zamitnuti navrhu, popripadé

pro zastaveni exekuce, byla-li jiz narizena.*

Co konkrétné je exekucnim titulem, ndm specifikuje § 40 odst. 1 pism. a) az g)
exeku¢niho tadu, dle kterého exekucnimi tituly jsou vykonatelnd rozhodnuti soudu,
pokud pfizndvaji pravo, zavazuji k povinnosti nebo postihuji majetek, vykonatelna
rozhodnuti soudu a jiného organu ¢inného v trestnim fizeni, pokud pfiznavaji pravo
nebo postihuji majetek, vykonatelny rozhod¢i ndlez, notaisky zapis se svolenim
k vykonatelnosti sepsany podle zvlastniho pravniho predpisu, nebo exekutorsky zapis
podle § 78 pism. a) exekucniho fadu. Déle také vykonatelna rozhodnuti organu vetejné
spravy vcetné platebnich vymért, vykazl nedoplatkti ve vécech dani a poplatki a jinych
rozhodnuti, jakoZ i vykonatelny smir, vykonatelnd rozhodnuti a vykazy nedoplatkl
ve vécech nemocenského pojiSténi a socialniho zabezpeceni, jind vykonatelna
rozhodnuti a schvéalené smiry a listiny, jejichz vykon ptipousti zakon. Tyto exekuéni
tituly aZ na drobné rozdily ve svych ndzvech prakticky odpovidaji exekué¢nim titulim

pro vykon soudniho rozhodnuti, které jsou uvadény v § 274 odst. 1 OSR.

2.2.3. Prislusnost exeku¢niho soudu

PtisluSnost exeku¢niho soudu se déli na vécnou a mistni. Vécna ptisluSnost
exeku¢niho soudu je urCovana dle § 45 odst. 1 exekucniho tadu, ktery udava, ze
pfislusnym exeku¢nim soudem je okresni soud. Mistni pfislusnost je ur€ena § 45 odst. 2
exekuéniho tadu tak, ze ptislusSnym soudem je soud povinného, v jehoz obvodu ma
bydlisté, poptipadé, kdyz tohoto neni, tak soud, v jehoz obvodu se zdrzuje, pokud ma
tato osoba bydliSté na vice mistech, jsou jejimi exeku¢nimi soudy vSechny okresni
soudy, v jejichz obvodu bydli s imyslem zdrzovat se tam trvale. U pravnickych osob je
pfislusnym exeku¢nim soudem ten, v jehoZ obvodu ma tato pravnicka osoba sidlo.
Pokud pftislusnost exekucniho soudu pravnické a fyzické osoby nelze urcit dle vysSe
uvedeného z diivodu, Ze povinny nema bydli§té popiipadé sidlo v Ceské republice,
urCuje se exekucni soud podle skutecnosti, kde méd povinny majetek, pokud takovych
obvodll existuje vice, je pfislusny ten soud, kterému byla jako prvnimu v potadi

dorucena zadost soudniho exekutora o povéteni k provedeni exekuce.



2.2.4. Prubéh exekucniho rizeni

Exekutor, kterému je dorucen navrh na nafizeni exekuce, jez spliiuje vSechny
naleZitosti, je povinen dle § 44 odst. 1 exekucniho f4du do patnacti dni od tohoto
doruceni pozadat ptislusny exekucni soud (viz kapitola ¢. 2.2.3. Pfislusnost exekucniho
soudu) o povéfeni k provedeni exekuce. Obsahové nalezitosti této zaddosti urcuje odst. 2
vyse zminéného ustanoveni a to takto: , V Zddosti exekutora o povereni provedenim
exekuce musi byt oznacen exekutor, ktery ma byt povéren provedenim exekuce,
s uvedenim jeho sidla. Zdadost musi byt datovian a must dale obsahovat jméno, piijmeni
a bydliste ucastnikit nebo obchodni firmu nebo nazev, sidlo a identifikacni cislo, presné
oznaceni exekucniho titulu, datum jeho vykonatelnosti a uvedeni povinnosti, ktera ma
byt exekuci vymozZena. Spolecné se zadosti exekutor soudu zasle navrh opravnéného na
narizeni exekuce a vsechny listiny, které k navrhu pripojil. Zadost musi byt poddana
na elektronickéem formulari a vSechny listiny, které se soudu zasilaji spolecné s ni, musi

«

byt zaslany v elektronické podobé. *

Ptislusny exeku¢ni soud povéii provedenim soudni exekuce exekutora a vyda
usneseni o nafizeni exekuce do patnicti dnli od podani zadosti o povéieni, pokud jsou
splnény vSechny pozadavky pro povéfeni, jinak ndvrh zamitne. Toto usneseni se
doruduje opravnénému, povinnému, Exekutorské komoie CR, pokud je povinny
vlastnik nemovitosti, tak i1 katastru nemovitosti, popifipadé¢ dalSim osobam je-li to
potiebné pro vedeni exekuce a to dle § 44 odst. 4 exekuc¢niho fadu. Povinnému dorucuje
usneseni o natizeni exekuce exekutor spole¢né s navrhem na nafizeni exekuce a vyzvou
ke splnéni vymahané povinnosti. Usneseni o nafizeni exekuce musi spliiovat naleZitosti
uvedené v § 44 odst. 6 exeku€niho fadu a je proti nému mozné podat odvolani. V praxi
vétSinou mezi vyddnim usneseni o nafizeni exekuce soudem a dorucenim tohoto
usneseni exekutorem povinnému byva urcity casovy usek, ktery slouzi soudnimu

exekutorovi k postiZeni majetku povinného.

Doruceni usneseni o nafizeni exekuce povinnému je dle § 44a odst. 1 dilezitym
meznikem vzhledem k tomu, Ze od tohoto okamziku ma povinny zakaz ,,nakladat se
svym majetkem vcetné nemovitosti, majetku patrictho do spolecného jméni manZzelli,
vyjma bézné obchodni a bézné provozni cinnosti, uspokojovani zakladnich potreb svych

a osob, ke kterym ma vyzivovaci povinnost a udrzovani a spravy majetku.* Tento zékaz
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je nazyvan jako tzv. generdlni inhibitorium a jeho poruSeni zaklada relativni neplatnost,
coZ znamena, ze takovyto Ukon se stavd ukonem neplatnym, pokud se ho soudni
exekutor nebo opravnény nebo piihlaSeny véftitel v rdmci uspokojeni své pohledavky
dovolé. V pfipadé, ze se povinnému podaii prevést majetek na nékoho jiného jeste
pfed tim, neZ je mu doruceno usneseni o nafizeni exekuce, ale tato exekuce jiZ byla
nafizena, nezakldda to neplatnost tohoto pravniho ukonu. Proti tomuto se ovSem lze

bréanit podanim tzv. urovaci Zaloby.

V souvislosti s vedenim exekucniho fizeni maji tieti osoby povinnost poskytnout
exekutorovi soucinnost bez zbyte¢ného odkladu, pokud jsou ktomu exekutorem
vyzvany, coZ je stanoveno v § 33 exekuc¢niho fadu. Za nesplnéni této povinnosti mize
byt soudnim exekutorem ulozena potadkova pokuta az do vySe 50.000 K¢ dle § 53

OSR.

Za dalsi zasadu exekucniho fizeni lze povazovat i § 57 exeku¢niho fadu, ktery
stanovi, ze: ,, Uvedeni v predesly stav je v exekucnim rizeni vylouceno. ““ Jedna se o tzv.
zasadu restitutio in integrum, kterd: ,, Zajistuje podle duvodové zpravy k exekucnimu
radu predevsim tretim osobam ochranu prav nabytych v exekuci pro pripad zmény
postupu v exekucnim Fizeni nebo zastaveni exekuce. > Timto ale neni dotéeno piipadné
pravo poskozenych osob doméhat se ndhrady Skody na statu, popiipadé¢ soudnim

exekutorovi.

2.2.4.1. Zpisoby provedeni exekuce

Zpusoby provedeni exekuce jsou taxativné vymezeny exekucnim faddem a soudni
exekutor sam urci, kterym bude soudni exekuce provedena. Jejich vycet nalezneme v
§ 59 odst. 1 a odst. 2 exekucniho fadu, pficemzZ jsou definovany zplsoby provedeni
exekuce ukladajici exekuci na penéZitou ¢astku a zpusoby exekuce ukladajici jinou

povinnost nez zaplaceni penézité ¢astky, ktera se fidi povahou uloZzené povinnosti.

Provedeni exekucniho fizeni ukladajiciho zaplaceni penézité castky lze provést

dle § 59 exekué¢niho fadu nékolika zplsoby, a to exekuci srdzkami ze mzdy a jinych

> KASIKOVA, Martina et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni rdd):
komentar. 2. vyd. V Praze: C. H. Beck, 2010, s. 334.
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piijmi, exekuci piikdzdnim pohledavky, exekuci prodejem movitych véci a
nemovitosti, exekuci prodejem podniku a exekuci zifizenim exekutorského zastavniho

prava na nemovitostech.

Provedeni exekuce na nepenézité plnéni je definovano v § 59 odst. 2 exeku¢niho
fadu. Patfi sem provedeni exekuce vyklizenim, odebranim véci, rozdélenim spolecné

véci a provedenim praci a vykontl.

V § 58 odst. 2 je stanoveno: ,, Nepostacuje-li jeden ze zpiisobit provedeni
exekuce k uspokojeni opravneného, lze exekuci v jednom exekucnim rizeni provést vice
zpiisoby, popripade i vSemi zakonnymi zpiisoby. K provedeni exekuce vice, nebo vsemi
zdkonem stanovenymi lze pristoupit soucasné nebo postupné. Nebrani-li to ucelu
exekuce, provede se exekuce uklddajici zaplaceni penézitée Ccastky prikazanim
pohledavky, srazkami ze mzdy a jinych prijmii nebo ziizenim exekutorského zastavniho
prava na nemovitostech. Pokud zpuisoby provedeni exekuce podle véty treti nepostacuji
k uhrazeni vymahané penézité pohledavky, jejiho prislusenstvi, nakladu opravnéného a
nakladu exekuce, provede se exekuce ukldadajici zaplaceni penézité castky prodejem

¢

movitych véci a nemovitosti nebo prodejem podniku. *

2.2.4.2. Exeku¢ni prikaz

Exekuéni ptikaz je rozhodnuti soudniho exekutora, které ma ucinky jako
nafizeni vykonu rozhodnuti podle OSR. Jeho definici a obsahové naleitosti nam
specifikuji § 47, § 48 a § 49 exekucniho fadu. Exekucni ptikaz je vyddvan na majetek,
ktery ma byt exekuci postizen, a proti tomuto rozhodnuti neni piipustny opravny
prostiedek. V exeku¢nim piikazu musi byt uvedena informace o exeku¢nim soudu, musi
byt oznacen soudni exekutor, ktery byl k provedeni exekuce povéeien, popis exekucniho
titulu, kdo jej vydal, poptipadé oznaceni osoby, kterd ho vyhotovila. Déle musi byt
uvedeno oznaceni Ucastnikli a povinnosti, kterd ma byt exekuci vymozena, je tieba
uveést zpisob provedeni exekuce, oznaceni osob, kterym se dorucuje exekucni piikaz a

vyrok, pouceni o odvoléani, den a misto jeho vydani a podpis exekutora.

Ve vyroku exeku¢niho ptikazu ukladajiciho zaplaceni penézité ¢astky je rovnéz
tieba, dle toho jaky majetek je exekucnim piikazem postizen, uvést dalsi specifikace.

Pro potfebu této diplomové prace je nutné zminit predevSim § 49 odst. 1, pism. f)
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exeku¢niho tadu, ktery stanovuje potiebu ptesné specifikovat nemovitosti piipadné
spoluvlastnické podily na nemovitostech ve vyroku exekuc¢niho piikazu prodejem
nemovitosti a exekuc¢niho piikazu zfizenim zastavniho prava na nemovitostech.
Problematika exekucnich ptikazli, konkrétné exekucniho pfikazu prodejem nemovitosti
a zfizenim zéstavniho prava na nemovitosti, bude blize popsana v dalSich kapitolach

této diplomové prace.

2.2.4.3. Odklad exekuce

Pravniho institutu odkladu exekuce dle § 266 OSR Ize pouzit v piipadé, kdy jsou
dany specifické podminky, pfedevSim to, ze nastane urcita prechodna situace, kdy se
vyskytnou mimotadné neptiznivé ekonomickée, socidlni, poptipade existencni disledky
pro povinného, piipadné jeho rodinu v souvislosti s vedenim exekuce, a opravnény
timto odkladem nebude vazn€ poSkozen. Navrh na odklad musi obsahovat vSechny
naleZzitosti, musi byt u€inén v urcité a srozumitelné formé vcetné pripojeni listin, které
dokazuji uvedena tvrzeni. Exekutor v fizeni necini Zadné dal$i ukony do vydani
rozhodnuti o nadvrhu na odklad, coz je stanoveno v § 54 odst. 2 exeku¢niho tadu, pokud
tento ndvrh neni pouze svévolnym, zifejmé bezuspéSnym uplatiiovanim nebo branénim
provedeni prava. Pokud je navrh dorucen soudnimu exekutorovi a tento do sedmi dnli
navrhu nevyhovi, postoupi jej neprodlené ptislusnému exekucnimu soudu, ktery o

tomto rozhodne bez zbyte¢ného odkladu nejdéle do patnacti dnti.

V rozhodnuti o odkladu je nutné uvést dobu, po kterou se exekuce odklada.
Exekuci Ize odlozit i bez navrhu a to v piipadé, kdy Ize ocekdvat, ze bude zastavena.
,Mylna je predstava, Ze samotna okolnost uplatnéni mimoradného opravného
prostiedku (dovolani, obnova rizeni) proti exekucnimu titulu je sama o sobé ditvodem

pro odklad exekuce podle § 266 odst. 2 OSR “®

2.2.4.4. Zastaveni exekuce

Navrh na zastaveni exekuce se fidi § 55, § 55a exekucniho fadu a § 268 OSR.
Navrh na zastaveni exekuce mulZze povinny podat u povéteného soudniho exekutora

do patnacti dni od data, kdy dozvédél o divodu pro zastaveni. Soudni exekutor

S TRIPES, Antonin. Exekuce v soudni praxi. 3. vyd. Praha: C. H. Beck, 2006, s. 780.
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do patnacti dnii po tomto podani vyzve dalsi G€astniky fizeni, aby se k tomuto vyjadiili.
V ptipadé€, kdy nesouhlasi se skute€nostmi tvrzenymi v navrhu, musi se k tomu vyjadiit
a své vyjadieni podpofit dikazy o skutecnostech jimi tvrzenych. Pokud vSichni se
zastavenim souhlasi, popiipad¢ se do tficeti dnli od vyrozuméni o podéani ndvrhu na
zastaveni nikdo nevyjadfil, soudni exekutor navrhu vyhovi. V rdmci nastalé skutecnosti,
kdy soudni exekutor nevyhovi ndvrhu na zastaveni, postoupi tento navrh spolecné
s exekuénim spisem k rozhodnuti exeku¢nimu soudu. V § 55b exekucniho fadu je
stanoveno, Ze soud exekuci na ndvrh ucastnikl nezastavi, nejsou-li zaplaceny néaklady
exekuce. O zastaveni exekuce mlze soudni exekutor rozhodnout 1 bez navrhu, pokud

opravnény s timto souhlasi.

Diivody k zastaveni exekuce je nutné jit hledat do OSR, konkrétné je lze najit
v§ 268 tohoto zdkona. K divodim pro zastaveni exekuce dle vySe zminéného
ustanoveni patii napfiklad nafizeni exekuce 1 pfesto, Ze exekucni titul zatim nenabyl
vykonatelnosti. Dal§im podnétem k zastaveni je ptipad, kdy zastaveni exekuce navrhne
sdm opravneény nebo pokud se exekuce jevi jako bezptfedmétnd, a to z diivodu toho, Ze
s ptihlédnutim k priabehu exekuce je ziejmé, ze s vytézkem, kterého bude dosaZeno,

nelze pokryt ani naklady exekucniho tizeni.

2.2.4.5. Naklady exekuce

Néklady exekuce jsou definovany v § 87 exekuc¢niho fadu. , Naklady exekuce
Jjsou odmeéna exekutora, nahrada hotovych vydajii, nahrada za ztratu casu pri provadeni
exekuce, nahrada za doruceni pisemnosti, odména a ndahrada nakladu spravce podniku,
a je-li exekutor nebo spravce podniku platcem dané z pridané hodnoty, je ndakladem

Vv o vy v ooy v Ve ’ rv, ’ ’ v . 7
exekuce rovnéz prislusna dan z pridané hodnoty podle zvlastniho pravniho predpisu.

Narok na ndhradu nakladi ma 1 opravnény. Naklady exekuce soudniho
exekutora a opravnéného vyméha exekutor na zakladé tzv. PUNE — ptikaz k uhradé
nakladl exekuce. Tento ptikaz se dorucuje povinnému a opravnénému piipadné dalSim
opravnénym. Proti PUNE je mozné podat odvolani a to do osmi dnii od dorugeni, pokud

tak nikdo neucini, stdva se pravomocnym.

7 SCHELLEOVA, Tlona. Exekuce. Vyd. 1. Ostrava: Key Publishing, 2008s. 212.
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Novelou vyhlasky €. 330/2001 o odméné a ndhradach soudniho exekutora, o
odméné a ndhradé¢ hotovych vydaji spravce podniku a o podminkdch pojiSténi
odpovédnosti za Skody zplsobené exekutorem, jsou upraveny naklady soudnich
exekuci. Zakladem pro uréeni odmény za provedeni exekuce ukladajici zaplaceni
penézité castky je vySe exekutorem vymoZeného plnéni. Odména je urcena
procentudlné a ¢ini nejméné 3000 K& V § 5 odst. 3 vySe zminéné vyhlasky je
stanoveno: ,, Pokud pri exekuci prodejem nemovitosti nebo pri exekuci prodejem
podniku byly uspokojeny zcela nebo zcasti naroky opravnéného, toho, kdo do rizeni
pristoupil jako dalsi oprdavnény anebo véritele povinného, ktery podal prihlasku, je
zdkladem pro urceni odmeény ta cast rozdélované podstaty, kterou byly takto uspokojeny

naroky techto osob.

Exekutorovi nalezi ndhrada hotovych vydajl, ktera pausalné ¢ini 3500 K¢,
pokud ovSem hotové vydaje v konkrétnim exekucnim fizeni tuto ¢astku piekroci, nejsou
ureny pausalné a soudnimu exekutorovi ndlezi plnd vyse, pficemz tyto naklady jim
musi byt prokazany. Novelou byl upraven § 13 odst. 3 vySe zminéné vyhlasky a to:
L, Splni-li povinny ve lhute 15 dnit ode dne doruceni vyzvy ke splnéni vymahané
povinnosti vymahany ndrok, neprevysuje-li vymozené plneni 10 000 K¢ a uhradi-li
povinny zalohu na snizené naklady exekuce a ndklady opravnéného, nalezi exekutorovi
namisto nahrady podle odstavce 1 ndhrada hotovych vydajii v pausalni castce

1750K¢.“
Néhrada za ztratu casu piislusi soudnimu exekutorovi pii tkonech v ramci
exekucni ¢innosti na mistech mimo exekutorsky fad a za cestu na tato mista. Ndhrada

je ve vysi 50 K¢ za kazdou zapocatou ¢tvrthodinu.

Pokud dorucuje soudni exekutor pisemnosti v ramci exekucniho fizeni sam,

nalezi mu ndhrada ve vysi 50 K¢ za doruceni jedné pisemnosti.
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3. Katastr nemovitosti v souvislosti s exekuci zrizenim
zastavniho prava na nemovitosti a prodejem nemovitosti

Katastr nemovitosti Ceské republiky je: ,, Soubor tidajii o nemovitostech v Ceské
republice zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho
soucasti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav a dalsich, zakonem stanovenych

“8 '\ katastru nemovitosti Ceské republiky jsou zapsany

prav ktémto nemovitostem.
vSechny druhy pozemki, ovSem ze staveb jsou do katastru nemovitosti zaclenény pouze
nadzemni stavby (budovy), pficemz o tom jaké konkrétné rozhoduje katastralni zakon.
Pro definici, co je nemovitosti, musime ovSem sahnout do ob¢anského zakoniku § 119
odst. 2, ktery stanovuje: ,, Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym

zakladem “.

V § 2 odst. 1 katastralniho zdkona je uveden vycet nemovitosti, které se zapisuji
do katastru nemovitosti. Nalezi sem pozemky v podobé parcel, budovy spojené se zemi
pevnym zékladem a to jak ty, kterym se pfidéluje popisné nebo evidencni Eislo, tak ty,
kterym se popisné nebo evidenéni ¢islo neptidéluje, pficemz nejsou prislusenstvim jiné
stavby evidované na téZe parcele. Dale se sem fadi stavby spojené se zemi pevnym
zakladem, o nichz to stanovi zvlastni ptedpis, byty a nebytové prostory vymezené jako
jednotky v budovach, rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, pozada-li o to
vlastnik nemovitosti nebo jind osoba opravnénd z prava, které se zapisuje do katastru
nebo v souvislosti se vznikem, zménou nebo zanikem vécného prava k nim. Drobné
stavby se v katastru nemovitosti neeviduji. V katastru nemovitosti jsou nemovitosti

evidovany dle katastralnich izemi.

Je nutné zminit dal$i pojmy z obcCanského zdkoniku v souvislosti s vedenim
exekucéniho fizeni, jedna se o soucést véci a prislusenstvi véci a to: ,, Soucasti veci je
vSe, co kni podle jeji povahy ndlezi a nemiize byt oddeleno, aniz by se tim vec
znehodnotila, prislusenstvim veci jsou véci, které ndlezeji viastniku véci hlavni a jsou

jim urceny ktomu, aby byly s hlavni veci trvale uzivany, a prislusenstvim bytu jsou

8 Cesky tGfad zeméméficsky a katastralni: katastr nemovitosti. [online]. [cit. 2012-03-20]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 &MENUID=10381&AKCE=DOC:10-
KATASTR
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vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem uzZivany.“ Déale obCansky

zakonik stanovuje, Ze stavba je soucast pozemku.

,,Pozemkem se rozumi cast zemského povrchu oddélend od sousednich casti
hranici uzemni spravni jednotky nebo hranici katastrdlniho uzemi, hranici viastnickou,
hranici drzby, hranici rozsahu zdstavniho prava, hranici druhu pozemki, popr-.

, o Ve, o 9
rozhranim zpusobu vyuZiti pozemkii.

,, Parcelou je pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen

oy . y . «10
v katastralni mapé a oznacen parcelnim cislem.

,,Stavebni parcelou je pozemek evidovany v druhu pozemku zastavené plochy a

«ll «12

nadvori. " ,, Pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou.

Soudni praxe, konkrétné v rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 27. 6. 2007,
sp. zn. 22 Cdo 2271/2006, judikuje, ze pozemek nemusi byt vzdy totozny s parcelou.
Pozemek dle vySe zminéného judikatu muze zahrnovat vice parcel, popifipadé casti
ruznych parcel, nebo naopak byt Casti parcely jediné. VySe zminény judikat se také
vyjadiuje o pravnim ndzoru, dle kterého je pozemek v pravnim slova smyslu véci pouze
tehdy, je-li oznacen parcelnim cislem a odpovida-li mu mapové zobrazeni s uvedenim
druhu a vyméry v operatech katastru nemovitosti, pfi¢emz tento nazor je NejvysSSim

soudem CR povaZovan za nespravny.

wtavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasna stavba je
stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera slouzi

L e 13
reklamnim ucelum, je stavba pro reklamu.

? § 27 pism. a) zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zikon)
12§ 27 pism. b) zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zikon)
'1'§ 27 pism. c) zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)
12§ 27 pism. d) zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zikon)
1§ 2, odst. 3 zdkona ¢&. &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)
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Pojem nadzemni stavby potazmo budovy definuje i rozhodnuti NejvysSiho
soudu CR sp. zn. 22 Cdo 2534/2000 ze dne 5. 2. 2002, ve kterém je stanoven rozhodny
okamzik pro vznik nadzemni stavby: ,, Pro posouzeni okamziku vzniku stavby jako véci
je rozhodny okamzik, v nemz je stavba vybudovana minimalné do takového stadia,
od néhoz pocinaje vSechny dalsi stavebni prace smeéruji jiz k dokonceni takto druhoveé i
individualné urcené veéci. Timto minimalnim okamZikem je u nadzemnich staveb stav,
kdy je jiz jednoznacné a nezameénitelnym zpusobem patrno alespon dispozicni reSeni

‘

prvniho nadzemniho podlaZzi.*

Definici bytu ndm podava zakon ¢. 72/1994 Sb. zakon o vlastnictvi byti:
, Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho uradu urceny k bydleni.” Déle také definuje pojem nebytového prostoru:
,, Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho uradu urceny k jinym uceliim nez k bydleni; nebytovymi prostory
nejsou prislusenstvi bytu nebo prislusenstvi nebytového prostoru ani spolecné casti

3

domu.

Obsah katastru nemovitosti je uspofddan do tzv. katastralnich operati
dle katastralnich izemi. V § 4 odst. 2 pism. a) az e) katastralniho zakona je definovan
obsah katastralniho operatu, pfi¢emz katastralni operat obsahuje soubor geodetickych
informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a ve stanovenych katastralnich izemich 1 jeji
¢iselné vyjadieni, dale také obsahuje soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje udaje
o katastralnim uzemi, o parcelach, o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech, o
vlastnicich a jinych opravnénych, o pravnich vztazich a pravech a skutec¢nostech
uvedenych v § 2 odst. 4 pism. b) az 1) katastralniho zdkona. Do katastralnich operatii
jsou také zatazeny souhrnné piehledy o piidnim fondu z udaji katastru, dokumentace
vysledki Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych informaci, véetné
seznamu mistniho a pomistniho nazvoslovi a sbirka listin, kterd obsahuje rozhodnuti
statnich organd, smlouvy a jiné listiny, na jejichZz podkladé byl proveden zéapis do

katastru.
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3.1. List vlastnictvi

List vlastnictvi katastru nemovitosti obsahuje udaje o vlastniku, eventudlné
spoluvlastnicich nemovitosti a dale blize specifikuje danou nemovitost ohledné zptisobu
nabyti, pfesného popisu a prav ¢i zavad na nemovitosti vaznoucich. List vlastnictvi je
oznacovan Cislem listu vlastnictvi a je délen na zahlavi a dalSich sedm casti, které jsou

oznaceny pismeny A, B, B1,C,D,E aF.

V zéhlavi listu vlastnictvi je uvedeno jeho ¢islo, dale okres, katastralni uzemi a
obec, kde se nemovitosti nachazi. Cast A eviduje udaje o vlastniku nebo
spoluvlastnicich nemovitosti, konkrétn¢ adresu bydlisté, identifikator v podobé rodného
Cisla a v piipad€ spoluvlastnictvi 1 podily na pfedmétnych nemovitostech. V casti B
nalezneme udaje o doty¢nych nemovitostech, pokud se jednd o pozemek, tak parcelni
¢islo, vyméru, druh pozemku, zplsob vyuziti eventualné¢ zplisob ochrany. V piipadé¢
stavby se zapisuje Cislo popisné, ¢islo eviden¢ni, zpiisob vyuziti stavby, zplisob ochrany
stavby a to, na jaké parcele je postavena. V oddilu B1 jsou evidovany jin4 vécna préva a
to napf. prava odpovidajici vécnym biementim - vécné bfemeno chiize a jizdy. Cést C je
z hlediska exeku¢niho fizeni velice dulezitd vzhledem k tomu, Ze sem se zapisuji
exekucni ptikazy prodejem nemovitosti, exekutorskd zastavni prdva po nabyti pravni
moci, usneseni o natizeni exekuce a drazebni vyhlasky. Jako dal$i se v této ¢asti mohou
objevit napf. soudcovskd zastavni prava, zastavni prava smluvni a exekucni ptikazy
vydané finan¢nim Ufadem. V souvislosti s vedenim exekuce se do ¢asti D zapisuji
exekulni ptikazy na ziizeni zastavniho prava pted nabytim pravni moci. Nabyvaci tituly
a jiné podklady se eviduji v Casti E a vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek

k parcelam v Casti F.

., List viastnictvi se zaklada vzidy jeden pro nemovitosti, ke kterym jsou vztazeny
shodné vlastnické vztahy pro kazdého vlastnika (spoluviastniky) nebo jiného
opravnéného v ramci katastrdalniho uzemi. Samostatny list vlastnictvi se zaklada i
pro diim s vymezenymi jednotkami a v souvislosti s tim se zakladaji i samostatné listy

viastnictvi pro viastniky (spoluviastniky) vymezenych jednotek. “'*

' KUBA, Bohumil a Kvéta OLIVOVA. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. vyd. Praha: Linde Praha,
a.s., 2005, s. 32.
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Pro vedeni exeku¢niho fizeni postihnutim nemovitosti je velice dulezita
orientace v listu vlastnictvi vzhledem ktomu, ze wuvadi vesSkeré informace o
pfedmétnych nemovitostech a o jejich vlastnikovi ptipadné spoluvlastnicich. Tyto
informace jsou klicové pro vydani exeku¢niho ptikazu, eventudlng jinych rozhodnuti
vydanych soudnim exekutorem postihujicich nemovitosti. V piipadé uvedeni
nespravnych udaji nebo neuvedeni veSkerych udaji potiebnych pro zépis vyzve
katastralni ufad soudniho exekutora k doplnéni, coz mé za nésledek zbytecné pritahy a

sniZzeni efektivity exekucniho fizeni.

Poskytovani tdajii z katastru nemovitosti se v ramci vedeni exeku¢niho fizeni
déje formou dalkového ptistupu pies internetovy portal, ktery se nazyva Integrovany
informaéni systém katastru nemovitosti Ceské republiky (ISSKN). Lze pfes né&j zjistit
naptiklad, zda povinny vlastni na tizemi Ceské republiky n&jaké nemovitosti nebo vécna
prava odpovidajici vécnym bfementim k jinym nemovitostem. Do formulafe se zadava
jméno a pfijmeni povinného, rodné ¢islo, datum narozeni nebo identifikacni ¢islo,
zda se jednd o fyzickou ¢i pravnickou osobu a spisova znacka exekucniho fizeni, které
je nanéj vedeno. Pfes tento portal je predevS§im mozné potidit vypis z katastru
nemovitosti ohledné konkrétnich nemovitosti povinného pii zadani katastralniho Gizemi
a Cisla listu vlastnictvi. Dle udaji z tohoto vypisu je pak vytvofena listina pro postih
nemovitosti povinného. Diive bylo nutné si o kazdy vypis z listu vlastnictvi Zzadat
na katastr nemovitosti pisemnou formou a katastr pak nasledné tyto vypisy zasilal
prostiednictvim posStovnich sluzeb zpét, coz predstavovalo dalsi pratahy v exekucnim
fizeni. Diky déalkovému piistupu se znacn€ zrychlil pribéh exekuéniho fizeni v ramci

postihu nemovitosti.

3.2. Zapis do katastru nemovitosti

Zapisy do katastru nemovitosti upravuje zdkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Kromé vlastnickych prav se
do katastru nemovitosti zapisuji vkladem 1 jind prava, a to zastavni prava, podzastavni
prava, prava odpovidajici v€cnému biemeni, pfedkupni prava, pokud maji charakter
véenych prav, popfipad¢ jind prava, o nichz to stanovuje zakon. ,, Zdpisem se rozumi

’ ’ T ’ ol ’ . . v ~ 7
vklad, zdznam, pozndmka nebo jejich vymaz“" V ramci realizace exekuéniho fadu byl

13§ 1 odst. 3 zakona &. 265/1992 o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem
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katastrem nemovitosti vydan pokyn €. 39, ktery uptesiiuje zapisy listin doru¢ovanych

soudnim exekutorem.

Listiny vyhotovené soudnim exekutorem, které jsou zapisovany do katastru
nemovitosti zaznamem, zapiSe, piipadné vymaze katastralni Gfad pii splnéni vSech
podminek do 30 dnd. Zapis a vymaz poznamky provadi katastralni ufad bezodkladné.
Pravni povaze vkladu dle zédkona o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

neodpovida zadn4 listina vyhotovované soudnim exekutorem béhem exekucniho fizeni.

. , , woo o 16
3.2.1. Zapis a vymaz usneseni o narizeni exekuce

,Je-li v katastru nemovitosti zapsano vlastnické pravo povinného, usneseni se
doruci katastralnimu uradu, v obvodu jehoz vuzemni piisobnosti se nachdazi sidlo soudu,

ktery exekutora povéril. “"

Po doruceni usneseni o nafizeni exekuce na ptislusné katastralni pracoviste je
predev§im zkoumdno, zda povinny uvedeny v usneseni o nafizeni exekuce je
identifikatory nélezit€¢ oznacen, aby byla zcela vyloucena mozZnost zdmény s jinou
osobou. Pokud tomu tak neni, vyzve katastralni pracovisté exekutorsky ufad k doplnéni
dalSich informaci o povinném, v praxi se vétSinou jednd o udaj o datu narozeni nebo
rodné ¢&islo. V piipadé, Ze povinny neni vlastnik Zadné nemovitosti na tizemi Ceské
republiky, katastralni Gifad vrati zaslané usneseni o nafizeni exekuce v listinné podobé¢
zpét soudnimu exekutorovi jako listinu nezpusobilou k zapisu. Pokud je usneseni
o nafizeni exekuce zaslano pomoci webovych sluzeb, nevraci se exekutorovi zpét,

pouze je vyrozumeén o jeho nezpiisobilosti.

Usneseni o nafizené exekuce se zapisuje ke vSem listim vlastnictvi, na kterych
je evidovan povinny jako vlastnik popiipadé spoluvlastnik, a to do ¢asti C ve formé
poznamky dle § 9 odst. 1 pism. ¢) a odst. 3 o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem. Pozndmka je zapsana jako ,,nafizeni exekuce* a déle je uvedena

osoba povinného, které je oznacena v usneseni o nafizeni exekuce.

' Pokyn ¢. 39 CUZK k realizaci zakona &. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti
(exekucni tad)
'7'§ 44 odst. 4 zdkona &. 120/2001 o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni fad)
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Pokud katastralni urad v pfipad¢ fizeni o povoleni vkladu zjisti, Ze na listu
vlastnictvi vazne pozndmka o nafizeni exekuce, k této poznamce nepfihlizi. Jako
jedinou vyjimku katastr nemovitosti uvadi situaci, kdy soudni exekutor pted zapocCetim
fizeni nebo v pribehu fizeni o povoleni vkladu vyda ohledné pfredmétné nemovitosti
exekuéni piikaz prodejem nemovitosti. Tato situace se jevi jako krajné nedofeSena
vzhledem k tomu, Ze katastr nemovitosti reaguje aZ na exekuéni piikaz k prodeji
nemovitosti. Pfitom samotné usneseni po svém doruceni povinnému zaklada generalni
inhibitorium a tudiz zakaz nakladat sjeho majetkem. Jako vhodnéjsi by se jevilo
reagovat uz na samotnou poznamku o usneseni o nafizeni exekuce, at’ uz pravomocného
nebo nepravomocného, zapsanou na listu vlastnictvi. V souvislosti s timto zjiSt€énim by
mél katastr nemovitosti poté vyzvat soudniho exekutora, aby sdélil, zda toto usneseni
bylo povinnému doruceno a v piipadé¢ kdy je toto usneseni doruceno povinnému,

zamitnout navrh na povoleni vkladu.

Vymaz pozndmky o nafizeni exekuce provede katastralni Gfad na zakladé¢
pravomocného usneseni o =zastaveni exekuce vydaného soudem nebo soudnim

exekutorem nebo na zakladé oznameni exekutora o skonceni exekuce.

3.2.2. Zapis a vymaz exekutorského zastavniho prava

Od zaclenéni exekutorského zastavniho prava do exekucniho fadu se tento
institut potykd s mnohymi komplikacemi ohledné jeho zapisu. Na zacatku katastralni
ufady nebyly viibec ochotné exekutorské zastavni pravo zapisovat, pficemZ to bylo
vysvétlovano nepfitomnosti tohoto institutu v zdkoné o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem. Tento problém byl nakonec za pomoci domluvy mezi
exekutorskou komorou a CUZK odstranén a katastralni ufady piestaly exekutorska
zastavni prava vracet jako listiny nezpisobilé k zapisu. V této fazi ovSem nastala dalsi
komplikace, ktera spocivala v tom, ze kdyz byl na katastralni fad doruen exekucni
ptikaz zfizenim nepravomocného exekutorského zastavniho prava na nemovitosti, bylo
zahdjeno zaznamové fizeni a soudni exekutor vyzvan, aby ve lhaté 30 dnl doplnil
pravni moc k této listin€¢. Doplnéni pravni moci v tak kratkém terminu bylo v mnoha
piipadech prakticky nemoZzné vzhledem k Castym problémim pii dorucovani

povinnému. Pokud pravni moc nebyla doplnéna v dané lhite, katastralni ufad ukoncil
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fizeni bez zépisu exekutorského zastavniho prava. Na obou stranach tento postup

znamenal velkou administrativni z4t€z a bylo tieba toto dale fesit.

Na zakladé dalstho jednani mezi CUZK a Exekutorskou komorou CR byl
zaveden novy postup pii zapisech exekutorskych zastavnich prav, ktery je momentalné
vyuZzivan. Po doruceni nepravomocného exekucniho ptikazu zfizujiciho exekutorské
zastavni pravo katastralni ufad dle toho zapiSe upozornéni, které je evidovano na listu
vlastnictvi v ¢asti D. Po doplnéni pravni moci je toto upozornéni vymazéano spolecné se

zapsanim exekutorského zastavniho prava zdznamem do ¢asti C.

Vymaz exekutorského zastavniho prava po ukonceni exekuéniho fizeni byl dalsi
komplikaci, kterou bylo tfeba vyfesit. V souCasné dobé se upozornéni o doruceni
nepravomocného exekutorského zastavniho prava zapsané v ¢asti D listu vlastnictvi
vymaze z katastru nemovitosti na zakladé oznameni o ukonceni exekuce vydaného
exekutorem, v kterém musi byt uveden udaj o tom, Ze exeku¢ni piikaz ziizenim
exekutorského zéastavniho pradva nenabyl pravni moci. Vymaz upozornéni lze dale
provést na zaklad€ usneseni o zruSeni exekucniho ptikazu, pficemz je nutné dolozit, Ze
toto usneseni nabylo pravni moci dfive nez jim ruSeny exekucni ptikaz. ,, Nastane-li
tedy situace, nikoli vyjimecnd, kdy soudni exekutor vyda exekucni prikaz, kterym zridi
exekutorské zdstavni pravo, tento exekucni prikaz rozesle ucastnikum i katastru
nemovitosti a cca ve stejné dobé, kdy nabude exekutorské zdstavni pravo pravni moci,
povinny (Casto zirejmé prave pod tlakem zrizeni exekutorske zastavy) pohledavku uhradi
a povereni soudniho exekutora kprovedeni exekuce zanikne, ma dle katastru

L, , . . T
nemovitosti soudni exekutor dvé mozZnosti.

Prvni moznosti je zaslat katastralnimu
ufadu vyrozumeéni o nabyti pravni moci exeku¢niho piikazu spolecné s usnesenim o
¢astecném zastaveni exekuce v rozsahu pravomocného exekutorského zastavniho prava.
Druhou moznosti je zvolit postup dle pokynu &. 39 CUZK, coz prakticky neni realné
vzhledem ktomu, Ze ve vétSin€é pripadi exekucni piikaz zfizeni exekutorského

zastavniho prava mezitim pravni moci dosdhne a je tfeba stejné postupovat tak, jak je

popsano vyse.

'8 ZDRAZILEK, Jan. Exekutorské zastavni pravo a jeho vymaz z evidence katastru nemovitosti. Komorni
listy. 2011, €. 2, s. 14-17.
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Vymaz pravomocného zastavniho prava zapsaného v ¢asti C listu vlastnictvi 1ze
dle pokynu &. 39 CUZK provést na zakladé potvrzeni zastavniho véfitele o zaniku
zastavniho prava, potvrzeni zastavniho véfitele o tom, Ze zastavni prdvo nevzniklo
vzhledem k zaniku pohledavky jesté ptfed nabytim pravni moci exekucniho pfiikazu,
ktery ji mél zajiStovat. Déale na zdkladé usneseni o CasteCném zastaveni exekuce
vrozsahu zfizeni exekutorského zastavniho prava sdoloZzenim pravni moci,
pravomocného rozvrhového usneseni vydaného v souvislosti s drazbou nemovitosti
v exeku¢nim fizeni, ohlaSeni insolven¢niho spravce o zaniku zastavnich prav vzhledem

ke zpenézeni majetkové podstaty, potvrzeni drazebnika o nabyti vlastnictvi ve vefejné

drazbé& nedobrovolné a potvrzeni vyvlastiiovaciho ufadu.

Provadét vymaz exekutorského zdstavniho prava na zdkladé potvrzeni
zastavniho véfitele je véci, kterd ve znacné mife postrada logicky zéklad vzhledem
k tomu, ze exekuc¢ni ptikaz zfizenim exekutorského zéastavniho prava, jakozto jeden
z moznych zpusobi exekuce, vydava sam exekutor, aniz mu k tomu opravnény déval
podnét a neni tfeba ani jeho souhlas. Je véci soudniho exekutora, jakym zplsobem
exekucni fizeni povede. Je tudiz mozné predpokladat, Ze soudni exekutor je tou osobou,
kdo nejen exekutorské zastavni pravo vyda, ale nasledné i zrusi bez nutnosti zapojovat
do tohoto tkonu opradvnéného jakozto zastavniho véfitele. ,, Provedlo-li by prislusné
katastralni pracovisté vymaz exekutorského zastavniho prava na zdakladé potvrzeni
veritele — opravnéného o tom, zZe pohledavka zastavnim pravem zajistena jiz zanikla
(,,kvitance ) aniz by stejnou ,,kvitanci* predlozil soudni exekutor, porusi tim vyhldasku
¢. 26/2007 Sb. Vetsina soudnich exekutorii totiz zrizuje zastavni prdavo nejen k zajisténi
pohledavky opravneného, ale i k zajisteni své vlastni pohledavky, a to ndkladu
exekucniho Fizeni.“" Autor dale ve svém textu pojednava o pripadnych slozitostech

ree
1

v souvislosti s ,kvitanci opravnéného, a to pfedevSim o ¢asové naro€nosti, nutnosti
dolozeni mnoha listin a v neposledni fadé sem nalezi neochota opravnénych toto Cinit.
V praxi se pak jednd o nijak kratky casovy usek, béhem kterého je nemovitost i
po vymozeni pohledavky dale postizena a povinny neméa moznost s ni nakladat, i kdyz

svou povinnost jiZ splnil.

19 ZDRAZILEK, Jan. Exekutorské zastavni pravo a jeho vymaz z evidence katastru nemovitosti.

Komorni listy. 2011, €. 2, s. 14-17.
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,, Dle informaci Ministerstva spravedlnosti by v budoucnu méla byt problematika
vymazu zdstavnich prav oSetrena napriklad moznosti, aby soudni exekutor v oznameni
o skonceni exekuce, ktera byla vedena zrizenim exekutorského zastavniho prava, rovnez
potvrdil, Ze zajisténa pohledavka zanikla a tudiz i zaniklo exekutorské zastavni pravo.
V soucasné dobé mnohé exekutorské urady jiz tento postup aplikuji, avsak jednotliva

katastralni pracovisté jej na zdklade metodiky CUZK strikiné odmitaji. “*°

3.2.3. Zapis a vymaz exeku&niho p¥ikazu prodejem nemovitosti*'

Zapis exekucniho piikazu prodejem nemovitosti se provede poznamkou do ¢asti
C listu vlastnictvi jako ,,exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti®“. Pokud v pribéhu fizeni
o povoleni vkladu katastralni Gtad zjisti, ze na listu vlastnictvi vdzne exekucni ptikaz
prodejem nemovitosti, postupuje katastr nemovitosti nasledujicim zpisobem. Pokud je
exekuéni piikaz prodejem nemovitosti pravomocny, dotdze se soudniho exekutora,
zda nedoSlo k vymozeni pohledavky, jejiho pfisluSenstvi, popfipadé vynuceni jiné
vyméahané povinnosti dle § 46 odst. 2 exekucniho tadu. Dale se katastralni ufad
dotazuje, zda nedosSlo ke splnéni vyméahanych naroki a zda byla uhrazena zaloha
dle § 46 odst. 5 exekucniho fadu nebo zda nedoSlo k pravomocnému zruSeni zakazu
nakladat s majetkem povinného, poptipadé jestli bylo vydano pravomocné usneseni, Ze
se zékaz nevztahuje na majetek, ktery je predmétem fizeni o povoleni vkladu. Katastr
nemovitosti vyZaduje uvést datum, ke kterému vysSe zminéna skutecnost nastala; kdyz je

tomu aZ po dni podani ndvrhu na vklad, tento ndvrh zamitne.

V ptipad€ nepravomocného exekucniho piikazu se katastralni ufad dotaze, zda
byl povinnému doru¢en a zda nedoSlo knékteré ze skutenosti probiranych
v predchozim odstavci. Pokud byl exeku¢ni piikaz dorucen a Zadna ze skutecnosti
nenastala, katastralni ufad vklad nepovoli. V situaci, kdy byl exeku¢ni ptikaz sice

povinnému dorucen, ale nastala néktera z vySe zminénych skutec¢nosti, vklad povoli.

V pokynu ¢&. 39 vydaném CUZK je dale stanoveno: , V piipadé, Ze exekucni

prikaz nebyl povinnému ke dni podani navrhu dorucen, neni povinny timto exekucnim

* ZDRAZILEK, Jan. Exekutorské zastavni pravo a jeho vymaz z evidence katastru nemovitosti. Komorni
listy. 2011, ¢. 2, s. 14-17.

21 Pokyn ¢&. 39 CUZK k realizaci zékona & 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti
(exekucni tad)
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prikazem omezen v nakladdani s nemovitostmi ve smyslu § 47 odst. 4 ER. Tento zpiisob
pristupu katastru nemovitosti se jevi jako nijak vhodnym. Jak uz je psano vyse, neni to
jen doruceni exeku¢niho piikazu prodejem nemovitosti, ale jiz samotné doruceni
usneseni o nafizeni exekuce dle § 44a odst. 1 exekucniho fadu, co povinnému brani
v nakladani se svym majetkem. V souvislosti s timto se zjisténi, zda je exekucni piikaz
prodejem dorufen povinnému, jevi vramci fizeni o povoleni vkladu jako pravné

irelevantni.

Vymaz poznamky o exeku¢nim ptikazu prodejem nemovitosti, pravomocného ¢i
nepravomocného, 1ze provést na zakladé pravomocného usneseni o zastaveni exekuce
vydaného soudem nebo exekutorem spolu s vyrozuménim exekutora o tom, Ze
zastavenim exekuce zanikly U¢inky vyjmenovanych exekucnich piikazi. Dale je
moznost provést vymaz na zakladé ozndmeni exekutora o skonceni exekuce, pfic¢emz je
nutné uvést udaj o tom, ze tim zanikly 1 u€inky vyjmenovanych exekucnich ptikaz.
Dal§i moznosti provedeni vymazu je zaslani pravomocného usneseni soudniho
exekutora o zruSeni exeku¢niho ptikazu prodejem nemovitosti. Ve vSech zminénych
listinach musi byt specifikované nemovitosti, kterych se vymaz tyka, a to dle § 5 odst. 1

katastralniho zakona.

3.2.4. Zapis a vymaz draZebni vyhlasky*?

Drazebni vyhlaska se zapisuje do katastru nemovitosti na list vlastnictvi do ¢asti
C jako poznamka. Katastru nemovitosti se dorucuje jako nepravomocnd. Vymaz je
proveden po doruceni pravomocného usneseni o zastaveni exekuce vydaného soudem
nebo soudnim exekutorem spolecné s vyrozuménim soudniho exekutora o tom, Ze
zastavenim exekuce zanikly Gc¢inky vyjmenovanych drazebnich vyhlaSek. Nutnosti je
oznaceni nemovitosti dle § 5 odst. 1 katastralniho zakona. Dal$i moznost provedeni
vymazu je dle doruceni oznameni exekutora o skon¢eni exekuce, kde je uvedeno, které
konkrétni drazebni vyhlasky timto zanikaji, a taktéz je nutna specifikace nemovitosti dle
§ 5 odst. 1 katastralniho zdkona. Vymaz drazebni vyhlasky lze jesté provést na zakladé
pravomocného usneseni o ptiklepu doloZzeného potvrzenim o zaplaceni nejvyssiho

podani, kterym byla tato drazebni vyhlaSka realizovéna.

22 Pokyn &. 39 CUZK k realizaci zékona & 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti
(exekucni tad)
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3.2.5 Zapis vlastnickych prav vydraZitele™

Vlastnické pravo vydraZitele je katastralnim ufadem zapisovano v souvislosti
s doruCenim pravomocného usneseni o piiklepu dolozeného potvrzenim exekutora o
zaplaceni nejvysSiho podédni. V této listiné musi byt uvedeny a fadné oznaceny
pfedmétné nemovitosti a pfedevsim nabyvatel. Spolené se zapisem vlastnického prava
nabyvatele vymaze katastrdlni ufad poznamku o exekucnim piikazu a draZzebni
vyhlaSce, na jejichZ zékladé byla nemovitost vydraZena. V tuto chvili se ovSem praxe
ruznych katastralnich ufadl zacina liSit, n€které katastralni Gifady jsou rovnou ochotné
na zadklad¢ vySe uvedenych listin automaticky vymazat i exeku¢ni piikazy ostatnich
exekutorskych urada, poptipadé financnich ufada na listu vlastnictvi vdznoucich, které
byly vydany pted pravni moci rozhodnuti o ptiklepu. SpiSe ale byva praxi, Ze soudni
exekutor musi vyhotovit zvIastni listinu, kde jednotlivé vypisuje zdpisy, jejichz vymaz

z katastru nemovitosti pozaduje.

Vymaz zastavnich prav a vécnych bfemen na listu vlastnictvi zapsanych provadi
katastralni ufady po pravomocném usneseni o rozvrhu dle piipisu soudniho exekutora,
ve kterém je sdéleno, kterd zastavni prava a vécna bfemena na zéklad¢ drazby zanikla.
Dal$im spornym bodem je vymaz upozornéni o ziizeni zastavniho prava zapsaného
v ¢asti D listu vlastnictvi, kde né€kterd katastralni pracovisté toto maZou automaticky
s ostatnimi zastavnimi pravy po doruceni pravomocného usneseni o rozvrhu, spise ale
prevlada praxe, ze exekutorsky ufad o to musi pozadat a seznam téchto upozornéni

vypsat do samostatné zadosti, kterou zasila katastralnimu Gradu.

Jako dalsi komplikace ziistavaji na listu vlastnictvi exekuéni piikazy jinych
exekutorskych tfadi vydané po pravni moci usneseni o udéleni ptiklepu. Praxe v tomto
neni jednotna a je tfeba kazdy pfipadny vymaz tesit zvlast’ s konkrétnim katastralnim

uradem.

v

2 Pokyn &. 39 CUZK k realizaci zékona & 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti
(exekucni tad)
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4. Exekutorské zastavni pravo na nemovitosti

Exekuce zfizenim zéastavniho prdva na nemovitosti je jednim ze zpusobl
provedeni exeku¢niho fizeni na penézité plnéni. Tento zplisob exekuce byl do
exekucniho fadu zaveden novelou ¢. 286/2009 Sb. ,, Pred touto novelou mohli exekutori
jen podat u soudu navrh na zrizeni soudcovského zastavniho prava, o kterém bylo
rozhodovano v Fizeni o vykonu rozhodnuti, a pro opravnéné byl tento navrh spojen i se

zaplacenim soudniho poplatku. “**

4.1. Zastavni pravo v obecném pojeti

Zastavni pravo v obecné roviné se fadi k institutim zajiSténi pohledavky a je
upraveno ob¢anskym zakonikem v §§ 152 — 172. Z jeho vécné povahy vyplyva, ze jde o
pravo absolutni, plisobici erga omnes. Jedna se o urcity nastroj, ktery posiluje pozici
vétitele ohledné zajisténi jeho pohledavky a nuti dluznika uhradit sviij dluh s védomim,
ze pokud tak neucini, bude zastava zpen€Zena a pouzita na uhrazeni pfedmétné
pohledavky. Ve své obecné podobé ma zastavni pravo jak zajiStovaci, tak nasledné
v piipadé¢ nesplnéni pohledavky jim zajisténé 1 uhrazovaci funkci v souvislosti
s prodejem zastavy. ,,Je zi'ejmé, Ze samotna existence, tudiz i funkce zdstavniho prava
souvisi s pohledavkou, kterad je zdastavnim pravem zajistovana. Tento princip se nazyva

. . ° ((25
princip akcesority.

Pravni Upravu zastavniho prava také nalezneme v obchodnim zékoniku a

v mnoha dal$ich zdkonnych ptfedpisech (napf. zdkon o cennych papirech).

4.1. Pravni zakotveni exekutorského zastavniho prava

Exekutorské zastavni pravo je upraveno v § 69a exeku¢niho fadu, toto
ustanoveni ovSem ve svém odst. 2 definuje: ,, Nestanovi-li tento zdakon jinak, pouZiji se
na provadeni exekuce zrizenim exekutorského zastavniho prdava na nemovitostech

primérené ustanoveni obcanského soudniho radu upravujici vykon rozhodnuti ziizenim

* KASIKOVA, Martina et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni Fdd):
komentar. 2. vyd. V Praze: C. H. Beck, 2010, s. 292.
2 SMOLA, Erik. Zastava a jeji zpen&zeni. Komorn listy. 2010, &. 6, s. 9.
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soudcovského zdstavniho prava na nemovitostech. “ Komplexnéjsi pravni upravu tedy
nalezneme v obCanském soudnim fadu, avSak pii vedeni exekuce zfizenim
exekutorského zéastavniho prava na nemovitosti ndm OSR ve svém § 338e stanovi, Ze

ustanoveni § 263 az 266, § 267a a § 268 odst. 1 pism. e) OSR se nepouziji.

,, Ucelem exekuce ziizenim exekutorského zdstavniho prdva je zajistit
pohledavku opravnéného do doby, nez bude realizovan jiny zpuisob exekuce anebo, nez
bude pohledavka povinnym zaplacena. Tento zpiisob exekuce by mél soudni exekutor
zvolit vidy, kdyz z katastru nemovitosti zjisti, Ze povinny je viastnikem nemovitosti a
nema dosud informace o tom, zda ma povinny ucet s dostatkem financnich prostredkii
anebo pobirda mzdu a lze ocekavat, Ze vzhledem kvysi pohledavky a prihlasenych

pohleddvek bude brzy exekuce provedena. “*°

Exekutorské zastavni pravo mé povahu zajiStovaciho institutu, pficemz ho lze
povazovat za ur€ity vstiicny krok vic¢i povinnym, kdy se soudni exekutor snazi zajistit
pohledavku opravnéného. ,, Ustanoveni o exekutorském zastavnim pravu lze rovnez
podradit pod koncept humanizace exekucniho rizeni, nebot dava povinnému moznost
sanovat dluznou pohledavku jinak neZ nucenym prodejem nemovitosti.*’ Soudni
exekutor neni vazdn navrhem opravnéného a mize vydat exeku¢ni piikaz ziizenim
exekutorského zastavniho prava bez jeho podnétu. Exekutorské zastavni pravo se
vramci své povahy vymyka ustanoveni o pfiméienosti vzhledem k tomu, Ze piimo
nesméiuje k zabaveni majetku, ale jen zajist'uje a je tudiz irelevantni, jak velky majetek

je timto postiZen.

, V exekuci zrizenim exekutorského zastavniho prava nelze vyhoveét Zadnému
navrhu na odklad exekuce a kazdy navrh na odklad musi byt s odkazem na ustanoveni
§69a odst. 2 ER a § 338d odst. 1 OSR zamitnut. Exekuci provadénou timto zpiisobem
nelze zastavit pro nemajetnost povinného, pokud neni soucasné narizen prodej

nemovitosti, kterd pri bezvyslednych drazbach nebyla prodana. “**

* KASIKOVA, Martina et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni Fdd):
komentar. 2. vyd. V Praze: C. H. Beck, 2010, s. 292.
7 FIALA, Josef. Hmotn&pravni a procesnépravni aspekty soudcovského zastavniho prava a
exekutorského zastavniho prava v ¢eském a ve slovenském pravnim fadu. Komorni listy. 2011, €. 2,s. 11.
2 KASIKOVA, Martina et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni Fdd):
komentar. 2. vyd. V Praze: C. H. Beck, 2010, s. 293.
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V ustanoveni § 69a exekucniho fadu je stanoveno: ,, Pro poradi exekutorského
zastavniho prava k nemovitosti je rozhodujici den, kdy byl prislusnému katastralnimu
uradu dorucen exekucni prikaz, doslo-li nekolik exekucnich prikazii ve stejny den, maji
zdastavni prava stejné poradi. Bylo-li vsak pro vymdahanou pohledavku jiz drive zrizeno
zdkonné nebo smluvni zastavni pravo, Fidi se poradi exekutorského zastavniho prava
poradim tohoto zastavniho prava.“ Potadi zastavniho prava exekutorského je dulezité
v piipad¢, kdy je ohledné jedné nemovitosti vedeno vice exekucnich fizeni a je konano
draZebni jednani. Pfi néasledném rozvrhu je potadi exekutorského zastavniho prava
rozhodné pro zatazeni ptihlaSené pohledavky jak opravnéného, tak soudniho exekutora.
Miize nastat situace, kdy je na pfislusny katastradlni ufad v jeden den doruCeno vice
exekucnich ptikazl zfizujicich exekutorské zéastavni pravo, v tomto pfipadé maji tyto

exekucni ptikazy stejné potadi.

Princip akcesority, v tomto piipadé konkrétn¢ soudcovského zastavniho préva,
které svou podobou nejvice pfipominad zéstavni pravo exekutorské, lze nastinit i
na rozhodnuti Nejvysiiho soudu CR ze dne 27. 9. 2005, sp. zn. 20 Cdo 108/2005, které
mimo jiné stanovuje: ,, Vyznamnym dusledkem zrizeni soudcovského zastavniho prdva
je, Ze pro pohledavky, které jsou jim zajisteny, lze vést vykon rozhodnuti prodejem
nemovitosti, k niz bylo toto pravo ziizeno, nejen proti povinnému (tj. proti tomu, kdo byl
povinnym v Fizeni o vykon rozhodnuti ziizenim soudcovského zastavniho prava), nybrz
podle § 338d odst. 2 o. s. . i primo proti kazdému dalsimu pozdejsimu viastniku
nemovitosti, ktery ji nabyl smluvné.” V ptipadé¢ vedeni soudni exekuce ziizenim
exekutorského zédstavniho prava na nemovitosti je ovSem vyhodnéjsi v tomto piipade
vyuzit § 44a odst. 1, vzhledem k tomu, Ze dovolani se relativni neplatnosti pravniho
ukonu, kterym byl uskute¢nén pfevod nemovitosti, je vyhodnéjsi a pfedevS§im snazsi

feSeni.
4.2. Exekucni prikaz zrizenim zastavniho prava na nemovitost

Judikat Nejvyssiho soudu CR ze dne 30. 10. 1997, sp. zn. 3 Cdon 1222/96
ohledné ztizeni soudcovského zastavniho prava stanovuje: ,, Vykon rozhodnuti zrizenim
soudcovského zastavniho prava muze byt narizen, jen pokud oprdvnény prokdze, Ze
predmétné nemovitosti jsou ve vlastnictvi povinného. Rozhodujici je pri tom stav

viastnictvi v den zahdjeni vizeni, na pozdejsi prevod viastnictvi nelze brat zretel.
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Pravidla stanovena v tomto judikatu se pouziji i pii exekucnim ftizeni, pfiCemz to, ze
nemovitost je ve vlastnictvi povinného sice nemusi opravnény prokazovat, ale musi
tomu tak byt. Vlastnictvi nemovitosti zjiStuje soudni exekutor. Rozhodujici
v exekuénim fizeni je stav vlastnictvi nemovitosti ke dni vydani exekuc¢niho ptikazu
zfizenim zéastavniho prava. Proti exeku¢nimu piikazu zfizenim zéstavniho prava neni

mozné podat opravny prostiedek.

., Narizeni vykonu soudcovského zastavniho prava se vztahuje na nemovitost se
v c e e V7 . v v ;. 29 ’ Ve . v 7
vSemi jejimi soucdstmi a prislusenstvimi. = Toto ustanoveni se pouzije i na exekuéni

ptikaz zfizenim exekutorského zastavniho prava.

Exekuéni ptikaz zfizenim exekutorského zastavniho prdva musi spliiovat
vSechny obsahové naleZitosti stanovené § 48 exekuéniho fadu. Dal$i povinnosti je fadné
oznaceni nemovitosti dle § 5 odst. 1. Je tedy nutné piesné¢ specifikovat: ,, Pozemky
parcelnim cislem s uvedenim nazvu katastralniho vizemi, ve kterém lezi, a v pripade, Ze
Jjsou v katastralnim vuzemi pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach, téz udajem, zda se
jedna o pozemkovou mnebo stavebni parcelu. Pozemky, které jsou evidovany
zjednodusenym zpuisobem oznacit parcelnim cislem podle drivejsi pozemkové evidence
s uvedenim, zda se jednd o parcelni cislo podle pozemkového katastru, pridélového
operadtu nebo scelovaciho operatu, a s uvedenim nazvu katastralniho vizemi, ve kterém
lezi. Budovy specifikovat oznacenim pozemku, na némz jsou postaveny, cislem popisnym
nebo evidencnim, pripadnée, pokud se Cislo popisné ani evidencni budové nepridéluje,
zpiisobem jejiho vyuziti a v pripadé budov s cislem popisnym ¢i evidencnim téz
prislusnosti budovy k casti obce, pokud je nazev cdsti obce odliSny od ndzvu
katastralniho uzemi, v némz se nachazi pozemek, na kterém je budova postavena.
Rozestavéné budovy oznacenim pozemku, na némz jsou rozestaveny, a oznacenim, zZe se
jedna o rozestavénou budovu. Byty a nebytové prostory oznacenim budovy, v niz jsou
vymezeny, cislem bytu nebo nebytového prostoru a pojmenovanim nebytového prostoru,
popripadé popisem umisténi v budove, pokud nejsou byty a nebytové prostory
ocislovany. Rozestaveny byt a nebytovy prostor oznacenim pozemku, na néemz je diim
s byty a nebytovymi prostory rozestaven, cCislem bytu nebo nebytového prostoru a

pojmenovanim nebytového prostoru, popripadeé popisem umisténi v rozestaveném domé

%9 8 338¢ odst. 1 zakona &. 99/1963 ob&ansky soudni fad
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s byty a nebytovymi prostory, pokud nejsou byty a mnebytové prostory ocislovany, a
oznacenim, ze se jednd o rozestaveny byt nebo nebytovy prostor. Vodni dilo oznacenim

Voo o Ve, ’ ’ 30
pozemku, na némz je postaveno, a zpiisobem vyuziti vodniho dila. *

MiuzZe se stat, Ze nemovitost je ve spoleném jméni manzell, pfi€emZ pii
postizeni takovéto nemovitosti musi byt v exeku¢nim ptikazu ziizenim zédstavniho prava
uvedeno, Ze tomu tak je a musi byt v tomto exeku¢nim piikazu oznacena osoba manZzela
povinného. Postizenim nemovitosti, kterd je ve spolecném jméni manzeli se stava

manzel povinného tcastnikem exekucniho fizeni, a to dle § 36 odst. 2 exekucniho fadu.

V piipadé, kdy je v exeku¢nim piikazu nespravné oznacena nemovitost nebo je
objevena jina chyba v obsahovych nalezitostech, katastralni Ufad vyzve soudniho
exekutora o opravu exekucniho ptikazu, a to ve 1hité v této vyzveé stanovené. Exekucni
piikaz zfizenim zastavniho prava na nemovitosti se opravuje usnesenim. Kdyz soudni
exekutor nedoru¢i opravné usneseni, katastralni ufad fizeni ukonéi bez provedeni

zapisu.

Nejcastéjsi chyby v exekucnich piikazech zfizenim zéastavniho prava se
vyskytuji pravé u specifikace nemovitosti, kdy napiiklad chybi oznaceni, ze se jedna o
»stavebni pozemek® a ne jen pozemek nebo jsou nespravné uvedeny

podily pftisluSenstvi bytu.

Exekucni ptikaz zfizenim zastavniho prava na nemovitosti se dorucuje
ucastniklim exekucniho fizeni, tzn. oprdvnénému a povinnému, eventualné jejich
zastupciim, dal$im opravnénym, ktefi do fizeni pfistoupili, pfislusSnému katastralnimu
ufadu dle mista, kde se nemovitost nachdzi, a manzelovi povinného, pokud je

nemovitost ve spoleéném jméni manzeli.

Pokud je exekuc¢ni piikaz zfizenim zastavniho prava na nemovitosti doru¢ovan
v listinné podobé, je nutné opatfit ho razitkem soudniho exekutora, které ma

pfedepsanou formu. V § 13 odst. 1 exeku¢niho fadu je definovéano, ze razitko musi

30§ 5 odst. 1 pism. a) aZ g) zakona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zéakon)
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obsahovat jméno a ptijmeni soudniho exekutora, oznaceni ,,soudni exekutor, jeho sidlo
a statni znak Ceské republiky. V piipadé dorucovani exekuéniho piikazu za pomoci
datovych sluzeb se postupuje dle zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentli. Exekucni ptikaz, ktery je zasilan prostfednictvim
datové schranky, musi byt opatifen elektronickym podpisem na zékladé¢ zékona ¢.
227/2000 Sb., o elektronickém podpisu a o zméné nekterych dalSich zakonl (zakon o
elektronickém podpisu). Nutnosti je mit dokument podepsan elektronickym podpisem
vydanym na zakladé¢ elektronického certifikatu nékterou =z kvalifikovanych
certifikacnich autorit — QCA. Piehled kvalifikovanych poskytovatelli certifikacnich
sluZeb je zvefejnén na internetovych strankach Ministerstva vnitra CR, k dne$nimu dni
se jednd celkem o tfi poskytovatele. Pro vysvétleni je tfeba upfesnit, ze certifikat je
jakousi datovou strukturou, ktera ma za kol ovéfit jejiho majitele, aby nemohlo dojit
k zdaménam a predevsim k padélani a zasilani listin jinymi subjekty, nez témi, kteti jsou
k tomu opravnéni. Pokud pii zaslani na katastralni Gfad neni listina podepséna
kvalifikovanym elektronickym podpisem nebo je podepsana, ale vyprSela platnost

elektronického podpisu, katastr tuto listinu nezapise.

Exekuéni ptikaz ztizenim zastavniho prava na nemovitosti je specifickym typem
exekucniho ptikazu, ktery nabyva pravni moci po jeho doruceni poslednimu z ti€astnikti
fizeni, kterym je dorucovan, bez ohledu na pravni moc usneseni o natizeni exekuce. Po
nabyti pravni moci se exekuc¢ni piikaz s doloZkou o nabyti pravni moci zasila op&tovné
na katastralni ufad, ktery toto datum vyznacéi spolecné se zapisem exekutorského

zastavniho prava do ¢asti C listu vlastnictvi.

4.3. Zanik zastavniho prava exekutorského

., Byla-li exekuce pravomocné zastavena, zdstavni pravo tim od pocatku zanika.
V pripade, zZe byla pravomocné zastavena jen castecné, plati, Ze byla od pocatku
narizena jen pro pohledavku v takové vysi, kolik ¢ini po zastaveni exekuce. Exekutorské
zdstavni pravo totiz nemuzZe na nemovitosti vaznout i po skonceni exekuce, i kdyz
pohledavka neni uhrazena, nebot podle § 47 odst. 5 zastavenim exekuce zanikaji ucinky

y e g o 3]
vSech exekucnich prikazii.

3! KASIKOVA, Martina et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni rad):

komentar. 2. vyd. V Praze: C. H. Beck, 2010, s. 293.
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Urcit¢ dohady wvznikly ohledné zaniku exekutorského zastavniho prava na
nemovitosti v piipadé¢ ukonCeni exekuce a sjeho naslednym vymazem z katastru
nemovitosti (jak uz bylo popsano v kapitole Zapis a vymaz exekutorského zastavniho
prava). ,, Katastralni urady v souladu s hmotné pravni regulaci zastavniho prava
vychazeji pri posuzovani zaniku i tohoto druhu zdstavniho prava (zastavniho prava
exekutorského) z obecné povahy zarazené do § 170 obcanského zdkoniku. >
K divodim uvedenym v § 170 odst. 1 obcanského zdkoniku patii napf. zanik
zastavniho prava z divodu zéaniku zajisténé pohledavky, zaniku zéstavy, vzdani se
zastavniho véfitele zastavniho prava jednostrannym pisemnym ukonem nebo uplynutim

doby, na niZ bylo zfizeno.

Problematiku zaniku a vymazu zéstavnich prav fe$i ve svém clanku
,, Exekutorské zastavni pravo a jeho vymaz z evidence katastru nemovitosti “ autor Mgr.
Jan Zdrazilek. V jeho publikaci je uvedena zajimava moznost feSeni zfizeni
exekutorského zastavniho prava na dobu urcitou, coz vychazi z § 170 odst. 1 pism. d)
obcanského zakoniku. Jednd se konkrétn€ o moznost vymezit okamzik zéaniku
zastavniho préava ,, ke dni zdaniku povereni soudniho exekutora k povéreni exekuce“, coz
autor shledava jako dostatecnou specifikaci dle § 170 odst. 1 pism. d) obcanského
zéakoniku. V ¢lanku je zminéno i rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 28. 5. 2008,
sp. zn. 29 Odo 423/2006, které stanovuje: ,,Jsou-li zdastavni smlouvou zajistovany
pohledavky urcitého druhu, které maji vznikat zdstavnimu veériteli vuci dluznikovi
v budoucnu, je pozadavek ustanoveni § 155 odst. 4 obcanského zakoniku, aby slo o
pohledavky, které maji vznikat v , urcité dobe*, naplnén jen tehdy, je-li v zdstavnim
smlouve vymezen nejen pocatek, nybrz i konec této doby; jinak je zdstavni smlouva
neplatna. “ Dle mého i autorova nazoru je vySe uvedend specifikace doby ,.ke dni zaniku
poveéreni soudniho exekutora k povéreni exekuce “, na kdy je zastavni pravo exekutorské

ziizeno, zcela dostate¢na a odpovida pozadavkiim zminéného judikatu.

Katastr nemovitosti Ceské republiky ovsem ve svém stanovisku sp. zn.
7318/2010-22, k vymazu exekutorského zastavniho prava ,,na dobu urcitou* vyjadfil
takto: ,,Konstruovat dalsi zpiisob zaniku exekutorského zdastavniho prava, ke kterému by

meélo dojit az poté, co jiz byla predmetna pohledavka vymozena ¢i splnena, vsak neni

2 ‘o ‘s . . . .
3 FIALA, Josef. Hmotnépravni a procesnépravni aspekty soudcovského zastavniho prava a

exekutorského zastavniho prava v ¢eském a ve slovenském pravnim tadu. Komorni listy. 2011, ¢. 2, s. 11.
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mozné, nebot exekutorské zdstavni pravo nemiuzZe zaniknout podruhé. Takové omezeni
proto nelze povazZovat za omezeni trvani exekutorského zastavniho prava na dobu
urcitou. Proto také nelze na exekutorské zdstavni prdavo zrizené shora uvedenym
zpiisobem aplikovat ustanoveni § 11 odst. 4 katastralni vyhlasky, podle néjz se u
zastavniho prava v katastru eviduje mimo jiné doba, na kterou bylo sjednano. I kdyby se
vSak o omezeni trvani exekutorského zdstavniho prdava na dobu urcitou jednalo,
nemeénilo by to nic na faktu, Ze zanik exekutorského zdstavniho prdava uplynutim doby,
na kterou bylo zrizeno, by soudni exekutor nemohl potvrdit stejné, jako nemiize potvrdit

jeho zanik zanikem zajisténé pohledavky.

V materii upravujici zanik exekutorského zastavniho prava, eventudlné jeho
vymaz z katastru nemovitosti bude zjevné nutné jest¢ vyfeSit spoustu dohada.
Do budoucna je tieba doufat, aby jednani mezi Exekutorskou komorou CR a CUZK
piinesla néjaké konstruktivni feSeni dané problematiky a ptfedev§im vyfeSeni sport o

postup pii zaniku, potazmo vymazu exekutorskych zastavnich prav.
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5. Exekuce prodejem nemovitosti

Exekuce prodejem nemovitosti nepatii mezi nej¢astéji vyuzivany institut v rdmci
exekuéniho fizeni, fadi se oviem k nejefektivngj$im. Dle tidaji Exekutorské komory CR
bylo za rok 2011 nafizeno 11 686 drazeb nemovitych véci, coz je o 3 587 vice
nafizenych draZebnich jednani, nez tomu bylo v lonském roce. Zptlisob provedeni
exekuce prodejem nemovitosti patii spiSe ke krajnim, z velké C€asti pouzivanym u
vétSich pohledavek, predevsim tehdy, kdy je jisté, ze nebude mozno pohleddvku vymoci

n¢jakym mén¢ razantnim zasahem do majetkové sféry povinného.

Exeku¢ni fizeni prodejem nemovitosti jednoznaén€ nepatii k nejrychlejSim
zpusobim, spis se jednd o velice zdlouhavy proces, ktery zacind vydanim exekuc¢niho
ptikazu prodejem nemovitosti, pokra¢uje vydanim usneseni o ustanoveni znalce, ktery
vyhotovi znalecky posudek, na jehoz zéklad¢ vyda soudni exekutor usneseni o urceni
ceny nemovitosti, dale nasleduje vydani drazebni vyhlaSky, samotné drazebni jednani,
usneseni o piiklepu a konci nabytim prdvni moci rozvrhu o vytézku z draZzebniho
jednéni. Vydéni listiny v kazdé dalsi casti exekucniho fizeni prodejem nemovitosti
zavisi na nabyti prdvni moci listiny, kterd byla vydana v ¢asti pfedchozi. Exekuce
prodejem nemovitosti je skutecné ¢asoveé naro¢nym institutem, v praxi se vétSinou jedna
o nejmén¢ pul roku, pokud ovSem nenastanou néjaké komplikace, které tuto dobu
mohou zna¢né prodlouzit. Jednotlivé faze exekuce prodejem nemovitosti budou

popsany v nasledujicich kapitolach.

Pravni uprava pribéhu exekuce prodejem nemovitosti je z velké ¢asti obsazena

pfevazné v ustanovenich obc¢anského soudniho fadu.

5.1. Exekucéni prikaz prodejem nemovitosti

Exekuéni ptikaz prodejem nemovitosti postihuje nemovitost, jeji soucasti a
pfisluSenstvi. Stejné jako u exekutorského zastavniho prava musi exekucni piikaz
prodejem nemovitosti obsahovat nalezitosti dle § 48 exeku¢niho fadu a nemovitost musi

byt specifikovéana dle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona.
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., Exekucni prikaz k provedeni exekuce prodejem nemovitosti povinného Ize vydat
tehdy, je-li dolozeno, Ze nemovitost, ktera ma byt prodana, je ve viastnictvi povinného.
Dolozeni neznamena prokazani; k tomu, aby bylo doloZeno viastnictvi nemovitosti
povinnym, postaci, ze z listin podle § 66 odst. 2, které ma soudni exekutor k dispozici,
vlastnictvi povinného vyplyva a zZe z Zadnych dalSich skutecnosti, které jsou exekutorovi
zndmy, neplyne, Ze povinny vlastnikem nemovitosti nebyl.“>> V piipadé exeku&niho

fizeni se nejCastéji jednd o vypis z katastru nemovitosti.

Jak uz bylo zminéno u zfizeni pifikazu exekutorskym zastavnim pravem na
nemovitosti ve spolecném jméni manzeld, stejné tak u exekucniho ptikazu prodejem
nemovitosti je tfeba oznacit manZela povinného a definovat, Ze nemovitost je ve

spole¢ném jméni manzelti. Manzel povinného se timto stava ti¢astnikem fizeni.

Exekuéni piikaz prodejem nemovitosti se dorucuje opravnénému, povinnému
ptipadné jejich zdstupclim, pfipadné dal$im opravnénym, pokud do fizeni pfistoupili,
pfislusnému katastralnimu pracovisti a pokud je nemovitost ve spolecném jmeéni
manzell, tak 1 manZelovi povinného. Nalezitosti doru¢ovani jsou stejné, jako uz bylo
popsano u exeku¢niho ptikazu zfizenim zastavniho prava. Dorucuje se do vlastnich

rukou.

Nabyti pravni moci exekucniho piikazu prodejem nemovitosti se fidi nejen dle
data, kdy byl doru¢en poslednimu z ucastniki, ale i nabytim prdvni moci usneseni o
nafizeni exekuce. Pokud byl exekuc¢ni ptikaz prodejem nemovitosti vydan a dorucen
vSem ucastniklim fizeni, ale usneseni o nafizeni exekuce jesté¢ neni pravomocné, stava
se exeku¢ni piikaz pravomocnym, az ve chvili kdy se stane pravomocnym toto
usneseni. V piipad¢, kdy je exekucni ptikaz prodejem nemovitosti vydadn az po nabyti
pravni moci usneseni o nafizeni exekuce, fidi se datum nabyti pravni moci doruc¢enim
poslednimu z u€astnikd. Soudni exekutor o této skuteCnosti vyrozumi piislusny

katastralni urad.

Povinnému je uloZeno, aby do patnacti dni od doruceni exekucniho piikazu

prodejem nemovitosti ozndmil soudnimu exekutorovi, zda a kdo ma k nemovitostem

3 KASIKOVA, Martina et al. Zdkon o soudnich exekutorech a exekucni cinnosti (exekucni rad):
komentar. 2. vyd. V Praze: C. H. Beck, 2010, s. 280.
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pfedkupni pravo, ndjemni pravo nebo jiné vécné pravo; pokud tak neucini, odpovida

za Skodu tim zptusobenou.

Povinnému se zakazuje, aby nemovitosti oznaené v exeku¢nim piikazu (nebo
spoluvlastnicky podil nemovit¢ho majetku) pievedl na nékoho jiného nebo je zatizil,
zfidil k nim vécné bfemeno, dal do ndjmu nebo jakkoli jinak s nimi nakladal. PoruSeni
tohoto zdkazu ma za nasledek neplatnost takového pravniho ukonu. Proti exeku¢nimu

ptikazu prodejem nemovitosti neni mozné podat opravny prostredek.

5.2. Ustanoveni znalce k ocenéni nemovitosti

Po pravomocném ukonceni predchozi faze, tzn. pokud usneseni o nafizeni
exekuce a exekucni ptikaz prodejem nemovitosti nabyl pravni moci, mize soudni
exekutor pfistoupit k ustanoveni znalce ¢i znaleckého tustavu z oboru ocenovani

nemovitosti.

Dalsi nutnou podminkou pro prodej nemovitosti v exeku¢nim ftizeni je prvni
pofadi na listu vlastnictvi. Sporné ptipady ohledné potadi tesi zakon ¢. 119/2001 Sb.,
kterym se stanovi pravidla pro pfipady soubézné probihajicich vykon rozhodnuti.
Tento zakon ve svém § 14 odst. 2 pism. ¢), uvadi, ze potadi je u soudni exekuce urceno
dnem, kdy byl exeku¢ni ptikaz prodejem nemovitosti dorucen prisluSnému

katastralnimu pracovisti.

V usneseni o ustanoveni znalce je stanoven konkrétni znalec z oboru ocenovani
nemovitosti a specifikovand nemovitost, kterou ma timto znalec ocenit. , Znalci se
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a zavady
s nemovitosti spojené. Nestanovi-li tento zdkon jinak, postupuje se pri ocenovani
nemovitosti podle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zmené nekterych

e S 34
zdkonii (zakon o ocenovani majetku,).

Proti usneseni o ustanoveni znalce neni mozné podat odvoléni, a to dle § 202

odst. 1 pism. a) OSR. Ucastnici fizeni ovSem maji pravo vyjadiit se k osobé

34§ 336 odst. 1 zakona &. 99/1963 Obcansky soudni fad
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znalce (§ 17 OSR ve spojeni s § 52 odst. 1 exekuéniho ¥adu), a to do 8 dnil od doruceni

usneseni.

Usneseni o ustanoveni znalce se dorucuje povinnému pfipadné¢ i manzelu
povinného, opravnénému piipadné dalsim opravnénym. , Nové se v této fazi rizeni
zasila usneseni o ustanoveni znalce osobam, o nichz je znamo, Ze v jejich prospéch nebo
k tizi vdznou na nemovitosti urcitd prava nebo zdvady.*> Jedna se napf. o vécnd
bfemena, exekucni piikazy prodejem nemovitosti atd. Usneseni o ustanoveni znalce se

nedorucuje podilovym spoluvlastnikiim nemovitosti ani ptihlaSenym vétitelim.

Mimo usneseni o ustanoveni znalce se dale znalci v souvislosti s vyhotovenim
znaleckého posudku zasilaji 1 dal§i dokumenty, jednd se o usneseni o nafizeni exekuce
s dolozkou o pravni moci, aktudlni vypis z katastru nemovitosti, nabyvaci listiny
ohledné nemovitosti, ktera ma byt ocenéna, v ptipadé€, kdy jsou pfedmétem ocenéni
pozemky ve zjednodusSené evidenci, je tfeba zaslat 1 kopii katastralni mapy, snimkt a
dalsi dokumentace pro spravnou identifikaci téchto pozemkl. , V pripade, Ze
predmétem ocenéni je bytova jednotka, jako diilezZity podklad slouzi prohldaseni viastnika
budovy, ve kterém jsou veskeré relevantni informace tykajici se dané jednotky, coz je
dulezite zejména v pripadech, kdy jednotka neni povinnym zpristupnéna. Kdyz je
nemovitost vyznamné omezena, napr. vecnym bremen bytu, uzivanim, vstupu, atd. ci
najemni smlouvou, jsou potiebné i listiny tykajici se tohoto omezeni, ze kterych jsou
patrné informace, jako je doba ¢i rozsah tohoto omezeni, coz je pro zpracovani

znaleckého posudku velmi diilezité. “*°

5.2.1. Ocenéni nemovitosti

Z povahy konkrétniho piipadu je nasledujici postup takovy Ze se znalec pokusi
pisemné ¢i telefonicky kontaktovat povinného a ucinit domluvu ohledné zptistupnéni
nemovitosti a provedeni jeji prohlidky. ,, V nékterych pripadech exekutorsky urad vysle
soucasné se zpracovatelem v daném terminu vykonavatele, pak je vétsinou zaruceno, ze
37

nemovitost bude zpristupneéna, coz usnadnuje zpracovani posudku. Povinny je

predem informovan o datu a cCasu provedeni prohlidky. Neumoznéni pfistupu

* DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni #ad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2498.
36 ORALEK, Stépan. Oceniovani nemovitosti v ramci exekucnich fizeni. Komorni listy. 2011, €. 3, s. 40.
7T ORALEK, St&pan. Ocefiovani nemovitosti v ramei exeku&nich fizeni. Komorni listy. 2011, &. 3, s. 40.
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k nemovitosti ovSem nebrani vypracovani samotného znaleckého posudku, nemovitost
lze totiz ve vétSing piipadi ohledat a zaméfit, aniz by bylo tfeba vstupu. ,, Informaci
jakou vsak znalec neziskd v pripade, Ze povinny nespolupracuje, je skutecny stav
interiér, ktery miize byt pro ocenéni podstatny a miize i ovlivnit vyslednou hodnotu
majetku. Tato skutecnost byva i diivodem odvolani proti usneseni, resp. posudku, Ze

, rqr v . 38
stanovena hodnota neodpovida skutecnosti.

Exekucni tad ve svém ustanoveni § 66 odst. 5 stanovuje, ze pii ocenéni
nemovitosti, jejiho pfisluSenstvi a jednotlivych prav ¢i zavad s ni spojenych se pouzije
obvyklé cena. Definici obvyklé ceny nalezneme v § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nckterych zdkonld (zdkon o ocenovani majetku):
,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pri prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvldstni obliby. “ Za mimotadné okolnosti se dle vySe zminéného zdkona povazuji napf.
stav tisn€ u prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich a jinych katastrof atd.,
za osobni poméry se povazuji predevSim majetkové, osobni a jiné vztahy
mezi kupujicim a prodavajicim, zvlastni oblibou je poté urcity specificky osobni vztah

k majetku.

Ocenovaci metody, které pouziva znalec pro stanoveni vysledné ceny, jsou napf.
metoda porovnavaci, kdy srovna jiné obdobné nemovitosti s oceiovanou nemovitosti
predevsim z hlediska ceny, za jakou se prodavaji, dale to miize byt metoda vynosova,

nakladova atd.

Soucasti znaleckého posudku je i, jak jiz bylo zminéno vySe, ocenéni
jednotlivych prav a zavad s nemovitosti souvisejicich. ,, Veskeré zavady, prip. prava
spojend s nemovitosti by opét méla byt ocenéna na zakladeé trznich principii a uvahy
rozumného investora pri koupi.*>® Vzdy se jedna o to, jaky je typ zavad, které

na nemovitosti vaznou. Tyto zavady mohou byt pro ocenéni ne aZ tak podstatné jako

¥ VALTOVA, Miroslava. Uloha znalce v ramci exekuéniho fizeni. Komorni listy. 201
¥ VALTOVA, Miroslava. Uloha znalce v ramei exekuéniho fizeni. Komorni listy. 201
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naptiklad vécné bfemeno piipojky telefonniho poskytovatele, ale mohou byt i velice
vyznamné pro stanoveni ceny tieba v ptfipadé vécného bifemene dozivotniho uzivani,
kdy je obvykla cena nemovitosti diky této zavadé snizena. ,, Prdva a zavady se ocenuji

. ’ ’ o ’ v v oy . sy r 40
zpravidla vynosovym zpusobem na zaklade rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

Znalci za vypracovani znaleckého posudku pfislusi tzv. znalecné, jedna se

0 odménu a ndhradu hotovych vydajt.

5.3. Usneseni o urceni ceny nemovitosti

Po doruceni znaleckého posudku popiipadé ocenéni nemovitosti vyhotovi
soudni exekutor usneseni o ureni ceny nemovitosti. V tomto usneseni je v jednotlivych
vyrocich stanovena cena nemovitosti v€etné jejich pfisluSenstvi, cena jednotlivych prav
a zavad, soupis zavad, které v drazbé nezaniknou, a vyslednd cena nemovitosti.
Vyslednou cenou nemovitosti je vtomto pifipadé cena nemovitosti vcetné jejiho
prislusenstvi a ceny prav spojenych s nemovitosti po odecteni ceny jednotlivych zévad.
Nemovitosti opét musi byt v tomto usneseni popsany dle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona a také je nutné zde presné definovat piisluSenstvi pfedmétné nemovitosti, které
je také soucasti ocenéni a které bude s touto nemovitosti drazeno pii drazebnim jednéni.
Konkretizace pfisluSenstvi v tomto usneseni ma sviij diivod, kterym je snaha ptedejit
ptipadnym sportim, které mohou v souvislosti s timto vzniknout vydraziteli nemovitosti.
Jedna se predevsim o piipadné dohady o tom, co je vlastné ptisluSenstvim nemovitosti a
kdo je jeho vlastnikem, kdyz toto pfisluSenstvi v usneseni o ur€eni ceny nemovitosti

nebylo definovéano, tudiz ani nésledné nebylo souc¢asti drazebni vyhlasky.

., Zavadami spojenymi s proddavanou nemovitosti jsou predevsim vécna bremena,
kterymi je nemovitost zatizena, ndajemni prava a jind prava, ktera zavazuji viastnika
nemovitosti (povinného), aby néco konal, néceho se zdrzel nebo néco strpél. Zavadami,
které v drazbé nezaniknou, jsou vécna bremena, o nichz to stanovi zdakon, ndajem bytu, a
zavady, o nichz soud rozhodne, Ze v drazbé nezaniknou, nebot zdjem spolecnosti

vyZaduje, aby jimi byla nemovitost zatiZena i naddale. “*'

“ DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni Fad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2498.
* DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2501.
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Usneseni o cené¢ nemovitosti se dorucuje povinnému, piipadné manzelovi
povinného, opravnénym, eventualné dalSim opravnénym a osobam, o nichz je znamo,

Ze na nemovitosti vdznou jejich prava ¢i zavady.

Proti usneseni o ureni ceny nemovitosti je mozné podat odvoldni, a to
do patnacti dni od jeho doruceni. Legitimovani k podani odvolani jsou Gc¢astnici fizeni,
kterym je dorucovano, véetn€ osob, o nichz je znamo, Ze jim na nemovitosti vaznou
prava nebo zavady. Spoluvlastnici, pfihlaSeni vétitelé a zastavni véfitelé nejsou v této
¢asti exekucniho fizeni jeho ucastniky a tudiz jim usneseni o cené nemovitosti neni

dorucovano, potazmo nemaji narok se proti nému odvolat.

5.4. DrazZebni vyhlaska

Poté, co usneseni o uréeni ceny nemovitosti dosahne pravni moci, mize soudni

exekutor vydat usneseni o nafizeni drazebniho jednani — drazebni vyhlasku.

5.4.1. Obsahové nalezitosti drazebni vyhlasky

V § 336b odst. 2 pism. a) az 1) OSR se definuje, co musi byt ve vyroku drazebni
vyhlasky uvedeno, jedna se o Cas a misto draZzebniho jedndni, oznafeni nemovitosti
vcetné jejiho prislusenstvi, cenu nemovitosti, vySi nejniz§itho podani, vysi jistoty
soucasn¢ se zpusobem jejiho zaplaceni, prava a zdvady spojené s nemovitosti a zdvady,
které prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou. Dale je tfeba uvést predpoklady,
za kterych vydrazitel miize prevzit vydrazenou nemovitost, za kterych se stane jejim
vlastnikem a upozornéni na moznost piihlaSeni pohledavek do draZzebniho jednani.
Soucasti drazebni vyhlasky je také vyzva, aby osoby, které pozaduji uspokojeni svych
pohledéavek, sdélily, zda zadaji zaplaceni svych pohledavek, s upozornénim, ze pokud
nepozadaji do zahdjeni drazebniho jednani, mize vydrazitel dluh povinného vii¢i nim
prevzit. Soudni exekutor v drazebni vyhlasce vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které
neptipousti drazbu, aby toto uplatnil a prokazal do zahajeni drazebniho jednani, pficemz
pokud tak neucini, nebude kjeho pravu pfihlizeno. V drazebni vyhlasce soudni
exekutor dale upozoriiuje osoby, které maji k nemovitosti predkupni pravo, Ze mohou
toto pravo uplatnit pouze pii drazebnim jednani jakozto drazitelé a ze ud€lenim ptiklepu

pfedkupni pravo zanika.
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Den konéani drazebniho jednani musi byt stanoven tak, aby drazba nebyla
naplanovana dfive nez po uplynuti tficeti dni od vydani draZzebni vyhlasky. Drazebni
jednéni neni nutné pofadat pfimo na ufadé soudniho exekutora, ale je moznost ho konat
prakticky na jakémkoliv misté k tomu vhodném. At je ovSem draZebni jedndni konano

kdekoliv, je tfeba uvést v drazebni vyhlasce pfesnou adresu tohoto mista.

Nemovitosti v€etné jejich piisluSenstvi je tieba v draZzebni vyhlaSce oznacit dle
§ 5 odst. 1 katastralniho zakona. ,, Prislusenstvim nemovitosti, které je vlastnictvi
povinného a je urceno k uZivani s ni, musi soud jmenovité uvést v drazebni vyhlasce tak,
Ze vyjmenuje jednotlivé veci, které byly zjisteny ohledanim a byly ocenény znaleckym

, . . ;2
posudkem s tim, Ze budou drazeny spolu s nemovitosti. *

Cena uvedend v drazebni vyhldsce je cenou vyslednou, kterd je stanovena
usnesenim o urceni ceny nemovitosti. Déle je tfeba stanovit v drazebni vyhlasce vysi

R4

dle uvazeni soudniho exekutora, ovSem je nutné ji stanovit tak, aby nepfevySovala tfi
¢tvrtiny nejvyssiho podani. ,, Soud je povinen zkoumat, zda je povinny platcem DPH a
zda je nemovitost, na kterou byl narizen vykon rozhodnuti, soucasti obchodniho majetku

povinného. Zjisti-li, Ze prodavana nemovitost patii do obchodniho majetku povinného a

vy

evvr

odst. 1.“

Nutnou soucasti drazebni vyhlasky je uvedeni zplsobu zaplaceni jistoty.
Moznosti je zaplaceni drazebni jistoty v hotovosti do pokladny soudniho exekutora pred
zahajenim drazebniho jedndni. Dalsi alternativou je zasldni draZebni jistoty na ucet

soudniho exekutora, jehoz ¢islo je v drazebni vyhlasce uvedeno.

V drazebni vyhlasce musi byt dale uvedeny veskera prava a zavady, které jsou
spojené s nemovitosti, a také to, které zavady prodejem nemovitosti v drazbé nezanikaji.

Prakticky se jedna o to, Ze soudni exekutor uvede piesné¢ tu podobu veskerych prav a

2 DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni Fad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2506.
* DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2507.
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zavad vcetné definice téch, co nezanikaji, o kterych rozhodl uz v pfedchozim vyroku
usneseni o urceni ceny nemovitosti, pokud ovSem nenastaly néjaké vyznamné zmény
okolnosti jako napft. zjisténi dalSich prav a zavad, které nebyly znaleckym posudkem
ocenény a tudiz ani nebyly uvedeny v usneseni o urceni ceny nemovitosti. V tomto
piipad€ se postupuje tak, ze je vypracovan novy znalecky posudek a na zakladé toho
vydano nové usneseni ohledné urceni ceny nemovitosti. KdyZ je v tuto chvili drazebni
vyhlaska jiz vydana, je tfeba ji upravit opravnym usnesenim, pficemz je povinnosti
soudniho exekutora nejenom vtomto usneseni ale v kazdém usneseni, kterym se

opravuje drazebni vyhléaska, provést odivodnéni s uvedenim skutecnosti, pro¢ tak ¢ini.

Dale je tfeba uvést predpoklady, za kterych pfevezme vydraZitel nemovitost a
stane se jejim vlastnikem, pficemz vydrazitel je opravnén pievzit vydraZzené nemovitosti
s ptislusenstvim dne nasledujicitho po vydani usneseni o pfiklepu; o tom je vydrazitel
povinen vyrozumét soudniho exekutora. Vydrazitel se stavd vlastnikem vydrazenych
nemovitosti s pfisluSenstvim, nabylo-1i usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li

nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu.

Soudni exekutor v drazebni vyhlaSce upozorni opravnéné, vcetné téch, kdo
do fizeni pfistoupili jako dalS§i opravnéni, a dal§i véfitele povinné domdhat se
uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim
pravem, nez pro které byla nafizena exekuce, Ze se mohou doméhat svych pohledavek
pii rozvrhu podstaty. VySe zminéné osoby mohou piihlasit své pohledavky nejpozdéji
do zacatku drazebniho jednani. ,, V prihlasce musi byt uvedena vyse pohledavky, jejiho
prislusenstvi a prihlasovatel musi dolozit listinami, Ze pohledavka a jeji prislusenstvi
existuje, v jaké vysi a Ze je vykonatelna. Neobsahuje-li podand prihlaska nalezZitosti
stanovené zakonem, soud kni neprihlizi. O téchto nasledcich musi byt véritelé

“# Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne

povinného v drazebni vyhlasce upozornéni.
25.5. 2000, sp. zn. 31 Cdo 417/99, definovalo, co se rozumi pod pojmem vymahatelné
pohledavky, je ji: ,, Pohledavka, ktera byla véFiteli priznana vykonatelnym rozhodnutim

nebo jinym titulem, podle kterého lze naridit vykon rozhodnuti (exekuci).

“ DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni Fad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2508.
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Ptihlasku do exekucniho fizeni prodejem nemovitosti ve spolecném jmeéni
manzelil je mozné podat 1 v ptipadé, ze dluznikem véfitele je manZel povinného, jejichz
nemovitost je drazena. KdyZ se ovSem podivame na béznou praxi, tyto ptihlasky jsou
v ndsledném rozvrhu nékterymi soudnimi exekutory zamitany jako nezpusobilé
s odvodnénim, Ze ptihlaSena pohledavka neni na povinného, ohledné kterého je vedeno

7o

exekuéni fizeni.

Soudni exekutor v drazebni vyhlasce vyzyva, aby opravnény, ti, kdo pfistoupili
do ftizeni jako dalS§i opravnéni, a ostatni véfitelé povinného, kteti pozaduji uspokojeni
svych pohledavek pii rozvrhu podstaty, soudnimu exekutorovi sdélili, zda Zzadaji
zaplaceni svych pohledavek. Soudni exekutor také v drazebni vyhlaSce upozorni, Ze
nepozadaji-li o zaplaceni pfed zahdjenim draZebniho jednani, mize vydrazitel dluh

povinného vici nim pievzit.

Jednou z dalSich obsahovych nélezitosti je upozornéni pro ty, kdo maji pravo,
které nepfipousti drazbu, aby toto pravo uplatnili u soudu a toto prokéazali nejdéle
do zah4jeni drazebniho jednédni. Jedna se o tzv. excindaéni Zalobu. ,, K excindacni
zalobé podle § 267 odst. 1 je aktivné vécné legitimovana treti osoba (osoba rozdilna od
opravneného, dalsiho opravnéného a povinného), jejiz vec, pravo nebo jina majetkova
hodnota byla postizena narizenim vykonu rozhodnuti, ackoliv kni ma takové pravo
(hmotnépravni vztah), které vykon rozhodnuti nepripousti.“* Zaloba se podava
k okresnimu soudu mistné ptisluSného dle obvodu, kde sidli soudni exekutor, jenz vede
exekucni fizeni. Soudni exekutor do pravomocného rozhodnuti o excinda¢ni Zalobé
odlozi provedeni drazby nemovitosti, kterych se tyka. Zalobou na vylouéeni ma narok
se domahat svého prava manzel povinného i1 v pfipad¢, kdy je exekuce prodejem

~ror

. . . , Yo7 N7 v 10 4
nemovitosti vedena na nemovitost naleziciho do spole¢ného jméni manzeli.*

Drazebni vyhlaSka dale také obsahuje pouceni o odvoldni. Proti draZebni
vyhlaSce mohou podat odvolani jen opravnény, ti, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi

opravnéni, povinny, manZel povinného, a osoby, které¢ maji k nemovitostem piedkupni

* DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2219.

% Blize napt. v rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 30. 11. 2004, sp. zn. 20 Cdo 1578/2003 —
1. Zalobu, jiz se manzel domah4 vylougeni véci z vykonu rozhodnuti na zakladé tvrzeni, ze vykonem
rozhodnuti byl postizen majetek, ktery nabyl za trvani manzelstvi za penézni prostiedky, jez ziskal darem,
je tteba posoudit podle ustanoveni § 267 odst. 1 o. s. 1., nikoliv podle § 267 odst. 2 o. s. 1.
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pravo, vécné pravo nebo ndjemni pravo. Odvolani se podava do 15 dnli od doruceni
drazebni vyhlasky prostfednictvim soudniho exekutora; o odvolani rozhoduje ptislusny
krajsky soud. Odvolani podané jen proti vyrokiim definovanym § 336b odst. 2 pism. a),
b), f), h) az 1), neni ptipustné.

5.4.2. Doruéeni draZebni vyhlasky"’

Drazebni vyhlasku soudni exekutor doru¢i opravnénému, tém, kdo do fizeni
pfistoupili jako dal§i opravnéni, povinnému, manzelu povinného, osobam, o nichZ je mu
znamo, ze maji k nemovitosti predkupni pravo, vécné pravo nebo ndjemni pravo, a
osobam, které jiz ptihlasily a pfisluSnymi listinami prokézaly své vymahatelné
pohledavky nebo pohledavky zajisténé zastavnim pravem do exekucniho fizeni, které je

na povinného vedeno. Vyse uvedenym osobam se dorucuje do vlastnich rukou.

Dale se drazebni vyhlaSka dorucuje financnimu ufadu a obecnimu ufadu,
v jejichz obvodu je nemovitost a v jejichz obvodu mé povinny své bydlisté (sidlo, misto
podnikani), také se doruCuje tém, kdo vybiraji pojistné na socialni zabezpeceni,
pfispévek na statni politiku zaméstnanosti a pojistné na vetejné zdravotni pojisténi
(CSSZ a ustiedi VZP), piislusnému katastralnimu ufadu a obecnimu ufadu obce

s rozsifenou plisobnosti, v jehoz obvodu je nemovitost.

5.4.3. VyvéSeni drazebni vyhlasky

Soudni exekutor je povinen vyvésit drazebni vyhlaSku na ufedni desce svého
exekutorského Ufadu. Dale je soudni exekutor povinen zvetejnit drazebni vyhlasku
prostfednictvim Portalu drazeb na jejich webovych strankach. Portal drazeb byl zfizen
Exekutorskou komorou CR v souvislosti se snahou o lepsi informovanost v ramci

probihajicich drazebnich jednéanich.

Ve smyslu ustanoveni § 336 odst. 3 OSR obecni Gifad, vjehoz obvodu je
nemovitost, drazebni vyhlaSku nebo jeji podstatny obsah uvetejni zplisobem v misté
obvyklym, ptislusny katastralni ufad vyhlaSku nebo jeji podstatny obsah uvetejni na své

urfedni desce.

478 336¢ zakona ¢. 93/1999 Sb. ob¢ansky soudni fad
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5.5. Drazebni jednani a udéleni priklepu

Drazebni jednéni mize soudni exekutor konat v ptipad¢, ze drazebni vyhlaska se
stane pravomocnou do data a Casu nafizeni drazebniho jednani. Déle je nutné tésné
pfed drazebnim jednanim a prakticky i pfed kazdym rozhodnutim v rédmci exekuce

prodejem nemovitosti sledovat, zda na povinného nebylo zahdjeno insolvenc¢ni fizeni.

Drazebni jednani muze fidit pouze soudni exekutor nebo kandidat, coz je
stanoveno vyhlaskou ¢. 418/2001 Sb., o postupech pii vykonu exekucni a dalsi ¢innosti.
Tato vyhlaSka déle stanovuje, ze jednotlivé tikony v souvislosti s drazebnim jednanim,
jimiz se v tomto jednani nerozhoduje, mize na zakladé povéfeni soudnim exekutorem
provést 1 jiny jeho zaméstnanec. Jedna se predevsim o organizacni ukony, napft. prevzeti

jistoty nebo o sepsani protokolu o provedeni drazby. Drazebni jednéni je vefejné.

Dle § 336h odst. 4 OSR se drazebniho jednani nesmi jako draZitel zucastnit
soudni exekutor ani jeho zaméstnanci, povinny, manzel povinného, vydrazitel uvedeny
v § 336m odst. 2 OSR (jedna se o tzv. obmeskaného vydrazitele, je jim, ten kdo
nezaplatil nejvyssi podani ani v dodatecné 1hit€ mu k tomu stanovené) a dale ti, jimz

v nabyti brani zvlastni predpis.

Pfed samotnym draZzebnim jedndnim je ukolem soudniho exekutora
zkontrolovat, kdo se na drazebni jednani dostavil, kdo bude vystupovat jako draZitel,
zda tento slozil jistotu, jinak neni moZné €init podani v rdmci drazebniho jednani, a zda
je nalezité¢ prokazana totoZnost drazitele. Tyto informace jsou duleZité pro nasledny

soupis protokolu o pribéhu drazby, kde je potieba vSe uvést.

, Fyzicka osoba miize drazZit jen osobné nebo prostrednictvim zastupce, jehoz
plna moc byla uredné ovérena. Za pravnickou osobu, obec, vys$si uzemné samospravny
celek nebo stat drazi osoby uvedené v § 21, 21a a 21b, které své opravneni musi
prokazat listinou, jez byla uredné overena, nebo jejich zdstupce, jehoz plna moc byla

r v v v v {K48
uredné oveérena.

8 § 336h odst. 3 zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad
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Soudni exekutor, popt. kandidat po zahéjeni drazebniho jednéni konstatuje, kdo
z Uastnik®l je piitomen, pfiemZ jejich neuast nebrani pribshu drazby. Uvodem
draZebniho jednani se konstatuje predmét drazby, pfedevSim popis nemovitosti véetné
toho, Ze nemovitost se bude drazit jako jeden funkcni celek, dale soudni exekutor
sezndmi piitomné s obsahem drazebni vyhlasky, zejména s nejnizSim podanim.
V ptipad€, Ze do zahdjeni drazebniho jednani nikdo neuplatnil pfedkupni pravo ani
pravo, které nepfipousti exekuci nebo vykon rozhodnuti, tuto skutecnost konstatuje.
Poté se soudni exekutor nahlas dotdze, zda nékdo uplatituje pravo, které nepfipousti
exekuci nebo vykon rozhodnuti, a zda nékdo uplatiiuje k drazenym nemovitostem
pfedkupni pravo. Pokud se nikdo nehlasi, soudni exekutor na to vyhlasi usneseni:
,Pfedkupni pravo k draZenym nemovitostem nebylo prokazano.“ Pfitomni jsou
pouceni, Ze proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné (§ 336e odst. 3 OSR).
Soudni exekutor poté seznamuje ptitomné s témi, kdo do zahajeni drazebniho jednéni
ptihlasili svoji pohledavku, v ptipad€é ze tak nikdo neucinil, vyhlasi, Ze do zah4ajeni
draZebniho jednani nikdo nepfihlésil svou pohledavku. Déle je konstatovano, kdo se
k drazbé prihlésil a slozil jistotu. Jako dalsi krok soudni exekutor upozoriuje drazitele,
kolik ¢ini nejniz$i podani a na to, Ze nelze ¢init podani pod touto ¢astkou ani Cinit
shodnd podani, vyjma drazitele, jemuz svéd¢i predkupni prdvo nebo u piipadu,
kdy neni seznatelné, ktery drazitel ucinil shodné podani diive. Soudni exekutor
informuje drazitele, o kolik mohou nejmén¢ zvySovat sva podani, a sd€luje, ze ptiklep
bude ucinén tomu, kdo ucini nejvyssi podani. Drazitelé se poucuji o tom, Ze drazitel je
vazan svym podanim, dokud nebude udélen ptiklep. Cena nemovitosti neni omezena
cenovymi piedpisy. Ptiklep 1ze udé€lit tomu, kdo ucini nejvyssi podani a u n€hoz jsou
splnény podminky dané zvlaStnimi zdkony. Zavérem se dotazuje soudni exekutor, zda
je nékterému draziteli znama piekazka pro eventualni udéleni piiklepu, pokud se nikdo

nehlasi, je ptistoupeno k samotné drazbé.

Soudni exekutor vyzve drazitele, aby Cinili svad podani. ,, Poté, kdy zapocala
drazba, se jiz nemohou prihldsit dalsi zdajemci o drazbu, osoby s pravem
nepripoustéjicim drazbu jiz nemohou toto pravo uplatnit (na ujmu prav vydrazZitele) a

vy ’ r e, v v .y ’ ’ ’ . «49
véritelé nemohou prohlasit, Ze zadaji o zaplaceni své pohledavky v hotovosti.

¥ DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2009, s. 2524.
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Drazba pokracuje do té doby, dokud drazitelé ¢ini vysSi podani. V ptipadé, ze
dal$i podani neni u¢inéno, soudni exekutor upozorni, ze nebude-li ptfes dvoji vyzvu
ucinéno po druhé vyzveé vyssi podani, nez které ucinil drazitel, ktery ucinil nejvyssi
podani, udéli se po tretim vyzvani ptiklep. Na to pfitomné slovy “poprvé a ,,podruhé*
vyzve k dalSim podanim. Pokud dal$i podani nikdo necini, vytkne soudni exekutor

ree N4

,potieti a udéli draziteli s nejvyssim podanim ptiklep.

Jako dalsi krok se soudni exekutor dotaze vSech pfitomnych, zda méa né¢kdo proti
udéleni ptiklepu samotného nebo proti udéleni piiklepu konkrétnimu vydraziteli, ktery
ucinil nejvyssi podani ndmitky. Pokud nikdo takovych namitek nema, vyhlasi soudni

exekutor usneseni, jimz ud¢luje ptiklep vydraziteli, ktery ucinil nejvyssi podani.

Na zavér drazebniho jednani pouci pfitomné o pravu podat odvolani proti
usneseni o udé¢leni piiklepu a drazebni jedndni ukoncuje. Drazebni jistota se
po ukonceni drazebniho jedndni vrati drazitelim, kterym nebyl udélen piiklep, t€ém co
ji slozili pted draZzebnim jednanim do pokladny soudniho exekutora je vracena
v hotovosti a t€ém, co zaslali jistotu na ucet soudniho exekutora, je tato jistota zaslana

zpét na jejich ucet.

5.6. Usneseni o udéleni priklepu

,,Usneseni o priklepu je rozhodnutim, na zdklade kterého provede katastralni
urad zaznam vlastnictvi vydrazitele do katastru nemovitosti. Usneseni proto musi
obsahovat presnou identifikaci osoby vydraZitele a presné oznaceni vydrazené
nemovitosti a jejiho prislusenstvi, a to tak, jak byla uvedena v drazebni vyhldsce.

V usneseni o udéleni ptiklepu je tieba uvést lhiitu, do kdy ma byt vydraZitelem
doplaceno nejvyssi podani vcetné informace, Ze jim zaplacend jistota se na toto podani
zapocitava. Lhita na doplaceni nesmi byt del$i neZ dva mésice, pficemz tato lhita bézi
ode dne nabyti pravni moci usneseni o pfiklepu. Usneseni o udé€leni ptiklepu musi

obsahovat odiivodnéni, kde jsou uvedeny vSechny rozhodné skutecnosti.

Y DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 2009, s. 2526.
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Dle ustanoveni § 336k odst. 1 OSR se usneseni o udéleni piiklepu doruduje
opravnénému, tomu, kdo fizeni pfistoupil jako dal§i opravnény, povinnému, piipadné
manzelovi povinného, pokud je nemovitost ve spolecném jméni manzeld, vydraziteli a
drazitelim, ktefi proti usneseni o piiklepu podali namitky. Tyto osoby také mohou
podat proti usneseni o ptiklepu odvoléani, a to do patnacti dnti od doruceni. Odvolanim

se zabyva mistné ptislusny krajsky soud.

Dale mohou podat odvolani osoby, kterym nebyla doru¢ena drazebni vyhlaska, a
to do patnacti dnti od konani drazebniho jednani, jestliZze se z tohoto diivodu drazebniho
jednani neztdastnili, coz stanovuje § 336k odst. 2 OSR. V ustanoveni § 336k odst. 3
OSR se definuje: ,, Odvolaci soud usneseni o priklepu zméni tak, Ze se piiklep neudéluge,
Jjestlize v Fizeni doslo k takovym vadam, Ze se odvolatel nemohl zucastnit drazby, nebo
Jjestlize byl priklep udélen proto, Ze pri narizeni drazebniho jednani nebo pri provedeni
drazby doslo k poruseni zakona. Ustanoveni § 219a se nepouZije.” Soud nemuze
usneseni o piiklepu zrusit, mize ho pouze potvrdit nebo zménit. Usneseni odvolaciho
soudu se dorucuje vSem osobam, kterym bylo pfedtim zasilano usneseni o piiklepu,

pficemz pokud soud usneseni o ptiklepu zméni, je natizeno nové drazebni jednani.

Ve svém ustanoveni § 3361 OSR stanovuje, Ze vydraZitel je opravnén prevzit
vydraZzenou nemovitost s pfisluSenstvim dnem nésledujicim po vyddni usneseni o
ptiklepu; o tom je vydrazitel povinen vyrozumét soudniho exekutora. VydraZitel se
stava vlastnikem vydrazené nemovitosti s piislusenstvim, nabylo-li usneseni o ptiklepu
pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podéni, a to zpétné ke dni vydani usneseni o piiklepu.
Pokud vydrazitel nedoplati nejvyssi podani do stanovené lhity, urc¢i mu soudni exekutor
dodate¢nou lhitu, kterd nesmi byt delsi nez jeden mésic. Pokud vydrazitel i v dodate¢né
lhtit€¢ nedoplati, usneseni o udé€leni piiklepu je zruSeno. ,,Obmeskany vydrazZitel je
osoba, které byl pravomocné udelen priklep, které soud zaslal vyzvu k doplaceni
nejvyssiho podani a ktera nezaplatila ani v dodatecné lhiite nejvyssi podani, v diisledku
cehoz bylo usneseni o priklepu zruseno.”' Obmeskany vydrazitel je povinen zaplatit
naklady, které statu a ucastnikiim vznikly tim, Ze muselo byt nafizeno dals§i draZebni
jednani. Na vysi téchto ndkladi nema vliv to, jakého nejvyssiho podani bylo pii drazbé

dosazeno.

' DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2535.
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5.7. DalSi draZebni jednani

Dalsi drazebni jednani se miize konat v piipadé, ze pifi prvni drazbé nebylo
ucinéno nejniz§i podani. Natfizuje se na zakladé navrhu opravnéného, piipadné toho,
kdo do fizeni pfistoupil jako dal$i opravnény, pficemz tento ndvrh lze podat nejdiive
po uplynuti tfi mésic od pivodni neuspésné drazby. Navrh na opakovanou drazbu lze
podat nejdéle do jednoho roku od predchozi neuspé€sné drazby. Pocet piipadnych

drazebnich jednani neni omezen zdkonem.

Jinou alternativou pro nafizeni dalSiho draZebniho jednani je, kdyZ neni
vydraZitelem ani v ndhradni lhité zaplaceno nejvyssi podani. Usneseni o ptiklepu se

rusi a nafizuje se dalsi drazebni jednani.

vy

ve vys$i poloviny vysledné ceny [§ 336a odst. 1 pism. d)]; jinak o narizeni a provedeni
dalst drazby plati obdobné ustanoveni § 336b az 336d, § 336e odst. 2, § 336g, 336h, §
336i odst. 3 a 4, § 336j az 3361.“>* Dalsi drazebni jednani je velice podobné prvnimu
draZzebnimu jednani. Nejniz$i podéani je pfi dalSich draZebnich jednadnich stanoveno
ve vysi jedné poloviny z vysledné ceny nemovitosti stanovené v usneseni o urceni ceny
nemovitosti. Drazebni vyhlaska obsahuje sdé€leni, ze se jedna o dalsi draZebni jednani.
Do dalSiho draZzebniho jedndni uZz neni mozné pfihlasit své pohledavky. Drazebni
vyhlaSka se dorucuje stejnym subjektim jako u ptedchoziho drazebniho jednani.

Dalsiho draZebniho jednani se nesmi ucastnit obmeskany drazitel.

5.8. Rozvrh

Rozvrh vytézku ziskaného v drazbé je posledni fazi exekucniho fizeni prodejem
nemovitosti, pficemz jeho vysledkem je vydani rozvrhového usneseni. Natizeni
rozvrhového jednani se vaze na nabyti pravni moci usneseni o piiklepu a zaplaceni
nejvySsitho podani vydrazitelem. Rozvrh vytézku ovSem nebyl vZdy svéfen
do pravomoci soudniho exekutora, do novely exeku¢niho fadu €. 286/2009 provadély
rozvth vytézku vyhradné soudy. Soudnimu exekutorovi diky této skute¢nosti byla

svéfena pravomoc vést exekucni fizeni prodejem nemovitosti jako jeden celek.

52§ 336m odst. 3 zakona &. 99/1963 Sb. Ob&ansky soudni fad
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V souvislosti s rozvrhovym jednadnim vydd soudni exekutor piikaz k uhradé
naklada exekuce (viz kapitola €. 2.2.4.5. Naklady exekuce), pokud tomu tak jiz neud¢lal
v jiné fazi exeku¢niho fizeni. Pfredpokladem je, Ze pied pfistoupenim k rozvrhu vytézku
bude piikaz k uhrad€ nékladi exekuce pravomocnym, diky ¢emuz se uspokojuji

naklady exekutora v prvni skupiné€ dle § 337c odst. 1 pism. a).

Pfi rozvrhu vytézku se rozd€lovana podstata rozdéli k uspokojeni opravnéného
soudniho exekutora a dalSich véfiteld podle toho, do které skupiny definované zakonem
se zafazuji. ,, Rozdelovanou podstatu tvori nejvyssi podani a uroky z ného, popripade
nahrady, které do podstaty pripadaji podle § 336n odst. 4, a na tyto nahrady zapocitana
Jistota vydraZitele uvedeného v § 336m odst. 2.

5.8.1. Priprava rozvrhového jednani

Soudni exekutor v souvislosti srozvrhovym jednanim vyhotovuje listinu
,predvolani k rozvrhovému jednédni®, kde stanovuje datum a Cas draZebniho jednéni a
predvolava ucastniky rozvrhového jedndni. Dale soudni exekutor v predvolani
k rozvrhu vyzyva véfitele povinného, aby vy¢islili svou pohleddvku véetné ptisluSenstvi

ke dni rozvrhového jednani.

K rozvrhovému jednani se dle § 337 odst. 2 OSR piedvolavaji opravnény, ten
kdo do fizeni pfistoupil jako dal$i opravnény, povinny, vydrazitel, osoby, které podaly
ptihlaSku, pokud tato pfihlaska nebyla odmitnuta a déale se ptfedvolavaji osoby, o
kterych je znamo, Ze v jejich prospéch vaznou na nemovitosti zavady, s vyjimkou téch,
které v draZzb€ nezaniknou. PtihlaSky, které nemaji fadné naleZitosti pottebné pro piijeti,
a to z divodu opozdénosti, se odmitnou usnesenim. Proti tomuto usneseni nelze podat

odvolani. K ptihlaS8kdm, kde neni stanovena vySe pohledavky a pfisluSenstvi, neni

piihliZzeno. Osoby, jeZ nepodaly fadnou piihlasku, nejsou ucastniky tizeni o rozvrhu.

., Ucastnikem rozvrhového jednani neni zastavni veritel, ktery neprihlasil svoji
pohledavku zajisténou zdstavnim pravem vaznouci na vydrazené nemovitosti nejpozdéji
do zahdjeni drazebniho jednani. S takovym zdstavnim véritelem soud nejedna,

nepredvolava ho k rozvrhovému jednani a to ani v pripade, kdy to z obsahu spisu

33§ 337a zakona &. 99/1963 Sb. ob&ansky soudni fad
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vyplyva. “>* Za GEastnika Fizeni se v této fazi nepovazuje manzel povinného i piesto, Ze

vydrazena nemovitost nalezela do spolecného jméni manzelt.

Vsichni ucastnici rozvrhového jednani se predvolavaji i v ptipadé, kdy je zfejmé,
ze rozdélovana podstata nepokryje jejich pohledavku. Piedvolani musi byt doruceno
vSem Ucastnikiim, pokud tomu tak neni, soudni exekutor rozvrhové jednani usnesenim
odloZi na jiny termin, pfi¢emz toto usneseni téZ musi byt doru¢eno vSem ucastnikiim.
Ptedvolani k rozvrhovému jednani zvefejni soudni exekutor na Ufedni desce svého

ufadu.

5.8.2. Rozvrhové jednani

., PFi rozvrhovém jednani se projednaji pohledavky, které mohou byt uspokojeny
z rozdélované podstaty. Kazdy z veritelii, ktery je pritomen jednani je povinen vycislit
svou pohledavku a jeji prislusenstvi ke dni rozvrhového jednani a uvést do jaké skupiny
patii, a skutecnosti vyznamné pro jejich poradi. Pohledavky ostatnich véritelu a jejich
prislusenstvi vycisli ke dni rozvrhového jednani a jejich skupinu a poradi uvede soud
podle udajui obsazenych ve spisu. Po skonceni rozvrhového jednani nelze prihlizet k té

cdsti pohledavek a jejich prisluSenstvi, kterd nebyla vycislena. “

Ucast na rozvrhovém jednani neni nutnd. Pokud je Gc€astnik rozvrhového jednani
zam&stnan a chce se rozvrhového jednani zic€astnit, ma narok na pracovni volno
bez ndhrady mzdy po dobu ucasti na rozvrhovém jednani. Vysledkem rozvrhového

jednani je rozvrhové usneseni.

Rozvrhové jednani vede soudni exekutor, popifipadé jim povéfeny exekutorsky
kandidat. Na zacatku rozvrhového jednani soudni exekutor konstatuje, Ze nejvyssi
podani bylo vydrazitelem zaplaceno a jakd je vySe rozdélované podstaty a vySe troku
z nejvyssiho podani, dale zjisti, kdo z predvolanych osob se na jednani dostavil, toto je
nutné zaznamenat do protokolu o rozvrhovém jednani. Jedndni pokracuje

konstatovanim seznamu ptihlaSenych vcetné vyse jejich pohleddvek a exekucnich tituld,

na jejichz zaklad€ své pohledavky pfihlésili, soudni exekutor také uvadi, ke kterym

> DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2540.
%'§ 337b odst. 1 a odst. 2 zakona & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni tad
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piihlaS8kam se nepiihlizi a které byly odmitnuty a z jakého diivodu se toto stalo. ,, Poté
veritele, kteri jsou pritomni, vycisli své pohledavky ke dni rozvrhového jednani, tak Ze
uvedou konkrétni castku, vysi jejiho prislusenstvi, udaje svedcici o tom do jaké skupiny

patii (§ 337¢), a skutecnosti, které urcuji podle zdkona jejich poradi. “>°®

V béZné praxi se nejcastéji stava, ze vetitelé vycisli své pohledavky pisemné a
toto zaslou soudnimu exekutorovi provadéjicimu rozvrhové jednani prostfednictvim
postovnich sluzeb. Na samotné¢ jednani se poté uz nedostavi a soudni exekutor
pohledavky nepiitomnych véfiteldl vyéisli ve smyslu § 337b odst. 2 OSR dle obsahu

spisu tak, jako by pfitomni véfitelé ¢i zastupci véfitell provedli tyto ukony osobné.

Dalsim krokem v rozvrhovém jednani je vyzva soudniho exekutora
k pfitomnym, aby se vyjadfili k pfihlaSenym pohledavkdm, a pokud chtéji ptitomni
vznést namitky ohledné téchto vycislenych pohledavek, at” tak ucini. Namitkou se
rozumi popfeni vycislené pohleddvky co do jeji pravosti, vySe, zatazeni do skupiny a
pofadi. Namitky lze podat i bez €asti na rozvrhovém jedndni, pokud je toto podani
nalezit¢ uplatnéno a dolozeno, a to pfed zahdjenim rozvrhového jedndni. Soudni
exekutor o popienych pohledavkach co do pravosti, vyse, zatazeni do skupiny nebo
pofadi rozhodne v usneseni o rozvrhovém jednani, pokud o nich lze rozhodnout
bez provadéni dikazi pouze dle obsahu spisu. Pokud je ovSem nutné pro posouzeni
divodnosti namitek provést dokazovani, soudni exekutor o tomto nemiize rozhodnout a
ulozi ucastnikovi, aby podal u soudu dle § 267a odst. 1 OSR tzv. odpor proti
pohledévce, jejiz popteni je jim namitdno. Na toto podéani je zdkonnd lhtita tiiceti dnti a
feSenim se zabyva prisluSny exekucni soud. V pfipadé€, Ze véc nendlezi do pravomoci
soudil, je feSenim povéefen piisluSny spravni organ. Pokud je popfena pohledavka, na
kterou z rozd€élované podstaty neptipadad nic, soudni exekutor se timto popfenim dale

nezabyva.

., Vydrazitel se vyjadri, zda prebira pohledavky, o nichz veritelé neprohlasili, ze
zadaji jejich zaplaceni (§ 336g). K vyjadreni vydrazZitele ucinénému po skonceni
rozvrhového jednani se neprihlizi. Osoby, kterym svédci pravo z vécného bremene nebo

najemni pravo, se vyjadri, zda pozaduji vyplaceni ndhrady, jinak se ma za to, Ze

¢ DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2542.
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souhlasi s vyplacenim nahrady vydraziteli. K vyjadreni ucinenému po skonceni
rozvrhového jedndni se neprihlizi.“>’ V ptipadé, ze vydrazitel neptevezme pohledavky,
o nichz véfitelé neprohlésili, ze Zadaji jejich zaplaceni nebo se k danému nevyjadii,

bude pohledavka vyplacena z rozdélované podstaty.

5.8.3. Skupiny a poradi pohledavek

Ve svém ustanoveni § 337¢ OSR definuje jednotlivé skupiny pohledavek a jejich

posloupnost pii rozdélovani podstaty. Zakon definuje Sest skupin pohledavek.

Prvni skupinou jsou pohledavky nakladii fizeni vzniklych statu v souvislosti
s provadénim drazby, nové drazby nebo dal§i drazby. Druhou skupinu tvofi
pohledavky z hypote¢nich uvéri nebo casti téchto pohledavek slouzici ke kryti
jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listl. Jako tfeti v pofadi je pohledavka
opravnéného, pohledavka toho, kdo do fizeni pfistoupil jako dal§i opravnény,
pohledavky zajisténé zastavnim pravem a nahrada za vécna biemena nebo najemni
prava s vyjimkou téch, o nichZ bylo rozhodnuto, Ze prodejem nemovitosti v drazbé
nezaniknou [§ 336a odst. 1 pism. c)]. Na ¢tvrtém misté jsou pohledavky nedoplatkti
vyzivného. V paté skupin€ nalezneme pohledavky dani a poplatkd, pojistného
na vetejné zdravotni pojiSténi a pojistného na socialni zabezpeceni, ptispévku na statni
politiku zaméstnanosti, pokud nebyly uspokojeny podle § 337c pism. ¢) ve tfeti skupiné.

Do Sesté skupiny naleZi ostatni pohledavky.

Exekuéni fad ve svém § 66 odst. 7 stanovuje: ,,Naklady exekuce se uspokojuji
jako pohledavky ndkladii Fizeni ve skupiné uvedené v § 337c odst. 1 pism. a)
obcanského soudniho Fadu. “ TudiZ ma soudni exekutor provadé¢jici drazbu nemovitosti
narok na uspokojeni svych nakladii v prvni skupiné. OvSem difive neZ bylo toto
ustanoveni pfidano do exekuc¢niho fadu, se o tomto vedly Casté spory a prevladal 1 nazor
vyjadieny Nejvyssim soudem CR, Ze soudni exekutor ma narok uspokojit své naklady

az ve treti skuping.

Druha skupina je tvofena pohledavkami z hypotecnich uvéri nebo ¢astmi téchto

pohledavek slouZzicich ke kryti jmenovit¢ hodnoty hypotecnich zastavnich list.

°7'§ 337b odst. 4 a odst. 5 zakona & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad
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., Hypotecni banka vydava ke kryti hypotecniho uveru, ktery je poskytnut na vystavbu
nemovitosti nebo investici do ni, hypotecnimi zdastavnimi listy. Pohledavka zajisténa
zdastavnim pravem, které bylo zrizeno k zajisténi pohledavky z hypotecniho uveéru, se
uspokojuji v této skupiné, a to tak, zZe se ve druhé skupiné uspokoji jmenovita hodnota
hypotecniho zastavniho listu. Pohledavka pomérného vynosu hypotecniho zdastavniho

listu uspokoji ve tieti skupiné. “*®

Tteti skupinu tvoii pohleddvky opravnéného, dal§iho opravnéného, pohledavky
zastavnich véfitell, nahrady za vécnd bfemena a nijemni prava, kterd prodejem
v drazbé zanikaji. ,, Pohledavky zajistéené zastavnim pravem jsou pohledavky, pro nez
vzniklo na vydrazené nemovitosti zastavni prdvo, a to zastavni pravo smluvni, zakonné
nebo ziizené rozhodnutim soudu, soudniho exekutora nebo spravniho orgdnu. >’
Ustanoveni § 337c odst. 3 OSR dale stanovi: , Nesplatné pohleddavky zajisténé

3

zdstavnim pravem se povazuji pri rozvrhu za splatné. *

Do dalsich skupin patii pohledavky, které jejich veéritelé prihlasili do rizeni
podle § 336f. Patii sem predevsim pohledavky prihlasenych véritelii, dale i pohledavky
opravnéeného, dalsiho opravneného, pro které nebyl narizen vykon rozhodnuti a byly
prihlaseny az v pritbéhu vizeni do zacatku drazZebniho jednani. Ve stejné skupiné jako
pohledavka se uspokojuji i uroky, uroky z prodleni, poplatek z prodleni a ndhrada
nékladii nalézaciho Fizeni.“® Potadim uspokojeni urokii se zabyval Nejvyssi soud CR
ve svém rozhodnuti ze dne 24. 2. 2005, sp. zn. 20 Cdo 216/2004. Toto rozhodnuti
stanovuje, Ze se Uroky, uroky z prodleni a poplatek z prodleni, jeZ nalezeji véfiteli z
pohledavky jistiny za dobu del$i nez tii roky pfed rozvrhovym jednanim, uspokoji
ve stejné skupiné€ jako jistina, ovSem podle samostatného potadi, které je urceno dle §

337c¢ odst. 5 OSR.

., Nelze-1i plné uspokojit vsechny pohledavky patiici do téze skupiny, uspokoji se
podle pofadi. Pohledavky patiici do jedné skupiny se rozdéli pomérné.“®" Okolnosti
podstatné pro uréeni poradi jsou stanoveny v § 337c odst. 5 OSR, pii¢emz pro poradi

jednotlivych pohledavek plati, Ze u pohledavky opravnéného je rozhodujici den, kdy

** DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni #ad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2546.
* DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni #ad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2546.
% DRAPAL, Ljubomir. Obéansky soudni iad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2547.
61 § 337¢ odst. 2 zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad
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k soudu dosel jeho navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti, u pohledavky toho, jenz do
tfizeni pristoupil jako dalsi opravnény den, ktery se povazuje za ptistoupeni k fizeni, u
ptihlaSené pohledavky den, kdy k soudu doSla pfihlaSka, u pohledavky zajisténé
zastavnim pravem den vzniku zastavniho prava, u ndhrad za vécné bfemena den vzniku
vécného bfemene a u nahrad za ndjemni prava den vzniku nijemniho prava. Potadi

pohledavky se stanovi podle toho hlediska, které je pro ni vyhodnéjsi.

Zastavni pravo smluvni na nemovitosti, které se zapisuji do katastru nemovitosti,
vznikd dnem vkladu do katastru nemovitosti a tento datum je pak relevantnim
pro uspokojeni pohledavek pii rozvrhovém ftizeni. U zéastavniho prava ziizeného
na zakladé rozhodnuti spravniho organu je pro posouzeni potfadi podstatnym den nabyti
pravni moci rozhodnuti o jeho zfizeni. U soudcovského zastavniho prava je pro potadi
dalezity den, v némz dosSel soudu navrh na jeho zfizeni. Den doruceni katastralnimu

ufadu je smérodatnym u urceni poradi exekutorského zastavniho prava.

5.8.4. Usneseni o rozvrhu vytézku

Zaveérem rozvrhového jednani je vyhlaSeno usneseni o rozvrhu vytézku —
rozvrhové usneseni. V tomto usneseni soudni exekutor pfizndva pohledavky jejich

véfitelam.

V usneseni o rozvrhu soudni exekutor uvede, ze dle § 337h odst. 1 a odst. 2
OSR, zanikaji dnem pravni moci rozvrhového usneseni zistavni priva véaznouci
na nemovitosti, vécna bfemena a najemni prdva na nemovitosti vaznouci, vyjma téch,
o kterych bylo rozhodnuto, Ze nezaniknou. Soudni exekutor o tomto informuje

katastralni urad (viz kapitola €. 3.2.5. Zapis vlastnickych prav vydrazitele).

,, Rozvrhové usneseni se doruci vSem ucastnikiim rozvrhového jednani, tedy i tém
veritelum, o jejichz pohledavce nebylo rozhodnuto proto, Ze na né nepripadla Zadna
castka z rozdélované podstaty. Rozvrhové usneseni nemusi byt doruceno do vlastnich

62
rukou.

2 DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni Fad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2556.
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Proti rozvrhovému usneseni lze podat odvoléani, a to do patnacti dnti od jeho
doruceni k pfisluSnému krajskému soudu. ,,K podani odvolani proti rozvrhovému
usnesent jsou legitimovani vSichni ucastnici rozvrhového vizeni bez ohledu na to, zda
byli pritomni u rozvrhového jednani nebo zda vznesli namitky proti vysi, poradi, ci
zpusobu uhrady narokit jednotlivych veritelu. Odvolani proti rozvrhovému usneseni
mohou rovnéZz podat prihlaseni veritele, jejichz prihlaska byla odmitnuta
pro opoZdénost, a véFitelé, k jejichz prihldsce nebylo prihlifeno.“® Zastavni véfitel,
ktery nepftihlésil svou pohledavku do exekuéniho fizeni, nema narok podat odvolani

. / r 64
proti rozvrhovému usnesenti.

Po nabyti pravni moci rozvrhového usneseni soudni exekutor vyplati pfiznané
astky dle § 337g odst. 3 OSR a timto také konéi posledni faze exekuéniho ¥izeni

prodejem nemovitosti.

% DRAPAL, Ljubomir. Obcansky soudni Fad: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2009, s. 2556.
% Blize viz rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 22. 5. 2002, sp. zn. 20 Cdo 2968/2000.
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6. Srovnani se zahrani¢ni pravni apravou

Pro srovnani s ¢eskou pravni Upravou bude pouzita pravni Uprava Slovenské
republiky. Zakladnim zdkonnym pramenem pro Upravu exekuci Slovenské republiky je
zakon €. 233/1995 Z. z., o sudnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exekucny
poriadok). Z hlediska jednotlivych zpiisobli provedeni exeku¢niho fizeni se od sebe
koncepéné pravni upravy téchto zemi az na par vyjimek nijak vyznamné nelisi.
V nasledujicich kapitolach budou detailnéji popsany rozdily mezi témito Upravami
pii vedeni exekuce zplisobem ziizeni zastavniho prava na nemovitosti a prodejem

nemovitosti.

6.1. Exekutorské zastavni pravo dle pravnich predpisa SR

Exekuéni fad Slovenské republiky na rozdil od Ceské republiky ziizeni
zastavniho pradva na nemovitosti nezafazuje mezi jednotlivé zptisoby provedeni exekuce
uvedené v § 63 tohoto zdkona. Pfi zfizeni zastavniho prdva na nemovitostech rozliSuje
slovensky exeku¢ni fdd mezi nemovitostmi zapsanymi v katastru nemovitosti a

nemovitostmi v katastru nemovitosti nezapsanymi.
6.1.1. Nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti

Pravni uprava ziizeni zastavniho prdva na nemovitosti zapsané v katastru
nemovitosti je obsazena v § 167-171 exekucniho fadu Slovenské republiky. Jednou
z hlavnich odlignosti je, Ze na rozdil od pravni Gpravy Ceské republiky je exekutorské
zastavni pravo zifizeno na navrh opravnéného. Soudni exekutor povéieny vykonem
exekuce uvédomi o vedeni exekuce zfizenim zastavniho prava na nemovitosti
na nemovitost zapsanou v katastru nemovitosti opravnéného a povinného, déale oznaci
nemovitost, na kterou se zastavni pravo ziizuje. Po uplynuti lhiity na vzneseni namitek,
popiipad¢é poté, co mu soud doru¢i usneseni o zamitnuti pfipadnych namitek, vyda
exekuéni piikaz. Stejné jako v pravni upravé Ceské republiky je exekuéni piikaz
ziizenim zastavniho prava na nemovitosti dorucovan opravnénému, povinnému a
katastru nemovitosti. Exekutorské zastavni pravo na nemovitostech je mozno zfidit jen
tehdy, pokud se ukdzalo, Ze nemovitost zapsana v katastru nemovitosti je ve vlastnictvi

povinného.
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V § 167 odst. 3 je stanoveno: ,, Exekutor povereny vykonanim exekucie je
povinny do siedmi dni od zastavenia exekucie oznamit prislusnej sprave katastra
zruSenie exekucniho zalozného prava.” O tomto ustanoveni se vyjadfuje prof. JUDr.
Josef Fiala, CSc. ve svém Clanku ,, Hmotnépravni a procesnépravni aspekty
soudcovského zastavniho prava a exekutorského zdstavniho prdava v ceském a
slovenském pravnim Fddu.“® Autor zde nastifiuje problematiku, kdy muZe dojit
k zastaveni exeku¢niho fizeni ex lege napft. v disledku prohlaseni konkurzu na majetek
povinného. Pokud by v tomto pfipadé exekutorské zastavni pravo zaniklo, znamenalo
by to ztradtu postaveni zéastavniho véfitele pro opravnéného a v souvislosti s timto i
nemoznost oddéleného uspokojeni v konkurzu. Autor toto povaZuje za zcela
nepiipustny zasah do pravniho statutu zéstavniho véfitele a pfipomind, Ze je tfeba trvat
na aplikaci obecnych zplsobl zaniku zastavniho prava, a to piedev§im pravnich
skutecnosti vedoucich k zaniku zastavniho préava (tedy i exekutorského zastavniho

prava) obsazenych v ob¢anském zakoniku Slovenské republiky.

6.1.2. Nemovitosti nezapsané v katastru nemovitosti

Exekutorské zastavni pravo na nemovitosti nezapsané v katastru nemovitosti
upravuji § 172 — 178 slovenského exekucniho tadu. ,, Moze ist’ o stavby, ktoré sa
do katastra vobec nezapisuju (niektoré vedlajsie stavby), o stavby, ktoré pre nesplnenie
administrativnych predpokladov nie je mozné do katastra zaplat' (tzv. Cierne stavby,
postavené bez stavebného povolenia), alebo o rozostavané stavby, ktoré je sice mozné

v v ’ Ve, 7 ’ , 66
do katastra zaplat, avsak az po vykonani urcitych ukonov stavebnikom. *

Exekutorské zastavni pravo lze opét zfidit pouze na ndvrh opravnéného, a to
zfizenim exekucniho piikazu a sepsanim zéapisu, v némz se uvede, o jakou nemovitost
jde, kdo je jejim vlastnikem a Ze je tato nemovitost postizena pro vymahanou
pohledavku. Dalsi postup je prakticky stejny jako u nemovitosti zapsanych v katastru
nemovitosti az na to, ze exekucni ptikaz zfizenim zastavniho prava je doru¢ovan pouze
opravnénému a povinnému a ze je tfeba exekuci zapsat na listin€ poukazujici vlastnictvi

povinného k nemovitosti.

% FIALA, Josef. Hmotndpravni a procesnépravni aspekty soudcovského zistavniho prava a

exekutorského zastavniho prava v ¢eském a ve slovenském pravnim fadu. Komorni listy. 2011, €. 2, s. 8-
13.
5 STEVCEK, Marek et al. Exekucny poriadok: komentdr. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2011, s. 405-406.
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6.2. Exekuce prodejem nemovitosti dle pravnich predpisi SR

Prévni tiprava provedeni exekuce prodejem nemovitosti je v Ceské a slovenské
pravni upraveé velmi podobna. Ptesto je mozné naleznout n¢kolik odchylek. Slovenska
pravni Uprava ma oproti Ceské stanovenou zékonnou povinnost uvedeni zpisobu
exekuce jiz ve vyrozuméni o zahéjeni exekuce a ne az v konkrétnim exekucnim piikazu.
Zakladni odliSnosti je, Ze opravnény dle § 134 odst. 1 slovenského exekuc¢niho fadu
musi s exekuci prodejem nemovitosti souhlasit, oproti tomu v ¢eské pravni Gpravé neni

souhlas opravnéného potieba.

Dal§i rozdil 1ze nalézt u predkupniho prava na nemovitost, kdy esky OSR v
§ 335b odst. 1, pism. b) dava povinnému lhiitu patnact dnii od té chvile, kdy mu byl
dorucen exekucni piikaz prodejem nemovitosti, pro to aby ozndmil, zda a kdo
k pfedmétné nemovitosti mé piedkupni pravo. Dle § 135 odst. 1, pism. d) slovenského

exekucéniho fadu na to ma povinny tfi dny od doruceni oznameni o zahdjeni exekuce.

cvwr

podani dle ¢eského pravniho fadu je ve vysi dvou tietin vysledné ceny nemovitosti a
jistota nesmi prevysit tfi ¢tvrtiny nejnizs§iho podani, coz je stanoveno v § 336e odst. 1 a
odst. 2 OSR. V § 142 odst. 2 slovenského exeku¢niho fadu nalezneme definici vyse
posudkom zniZenej o zavady, ktoré vydraZitel prevezme so zapocitanim na najvyssie
podanie, a zvysenej o hodnotu prav spojenych s nehnutelnostou, ktoré vydrazitel
prevezme so zapocitanim na najvyssie podanie. “ Jistota je dle slovenského exeku¢niho
fadu urcena ve vysi poloviny nejnizsiho podani.

Vyse nejnizsiho podani pii dal§im drazebnim jednani je v ¢eském pravnim fadu
stanovena na polovinu vysledné ceny nemovitosti uréené znaleckym posudkem,

cvwr

stanoveného § 142 odst. 2 slovenského exekuéniho tadu.

Specifickym ustanovenim slovenského exekucniho tadu je § 139 odst. 6,
ve kterém nalezneme opravnéni soudniho exekutora obstarat novy znalecky posudek

na nemovitost, pokud se mu nepodatilo ve lhaté delsi nez jeden rok od prvni drazby
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prodat nemovitost ani za cenu snizenou. Soudni exekutor ovSem potiebuje souhlas
opravnéného stimto konanim. V Ceském pravnim ftadu takovéto ustanoveni

nenalezneme.

6.3. Shrnuti

Pti porovnani ¢eského a slovenského pravniho fadu z hlediska provedeni soudni
exekuce zfizenim zéastavniho prava na nemovitostech a prodejem nemovitosti zjistime,
ze jsou si ob¢ pravni upravy podobné. Specifikem u slovenského pravniho fadu je
rozdéleni nemovitosti na zapsané v katastru nemovitosti a na nemovitosti v katastru

nezapsané.

Jako pozitivum shledavdm zakonné ustanoveni ceského pravniho ftadu,
ve kterém ma povinny lhiitu 15 dni na to sd€lit, zda, poptipadé kdo ma ptredkupni pravo
k nemovitosti. VySe zminénd lhiita se d4 povazovat jako vstticny krok vii¢i povinnému

oproti slovenskému pravnimu fadu, kdy ma na to povinny pouze tfi dny.

Lze usuzovat, ze v souvislosti se skute¢nostmi uvedenymi vySe, kde je
srovnavano stanoveni nejniz§iho podani a jistoty pfi drazbé nemovitosti, ma cesky
soudni exekutor vyhodnéjsi pozici pfi prodeji nemovitosti v drazebnim jednani a tudiz 1

vEtsi Sanci nemovitost vydraZzit, neZ ma pii drazb&€ nemovitosti s totoZnymi parametry

slovensky soudni exekutor.
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7. De lege ferenda

Soudni exekuce jako samostatny pravni institut je upravena v zakoné
¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni Cinnosti (exekuéni fad). Problém
ale nastava, kdyz se dostaneme ke konkrétnim postupiim jednotlivych zpisobi jejiho
provedeni. Pravni uprava je zde svéfena jen do minima okrajovych ustanoveni a co se
tyka ostatniho, odkazuje na pravni upravu obcanského soudniho fadu. Toto feSeni je
sice ucelné, ale vramci orientace v tematice soudnich exekuci by bylo mnohem
vhodnéjsi jednotlivé postupy vedeni exekucniho fizeni detailnéji popsat v samotném
exekuénim tadu. Piiklad si lze vzit i z pravni Gpravy exekuci Slovenské republiky, kdy

slovensky exeku¢ni fad je zdkonem s ucelenym popisem dané problematiky.

Dalsi komplikaci, ktera si zaslouzi pozornost je Gprava zapisti a vymazi listin
vydanych soudnim exekutorem, které provadi katastrdlni ufady. Jiz v tuto chvili je
ziejma snaha o vyfeseni neshod ze strany exekutorské komory a CUZK, ale situace neni
feSena takovym tempem, jaké vyzaduje. Specidlni pozornost by méla byt vénovéana
nepfimétené dlouhé dobé vymazi poznamek a zaznami z listu vlastnictvi. Vhodnym
feSenim by bylo sjedndni jednodussiho postupu, nez je ten doposud zavedeny, vzhledem
k tomu Ze souCasny postup provedeni vymazii se momentdln¢ jevi jako zbyte¢na

byrokratické zatéZ pro obé strany.

Nesrovnalosti 1ze rovnéZ nalézt v judikatufe Nejvyssiho soudu CR vydané
ohledné¢ problematiky exekucniho fizeni. Jednd se konkrétné o vyskytujici se rozpory
uvedené v riiznych rozhodnutich a stanoviscich vydanych Nejvys§im soudem CR, jako
ptiklad lze zminit rozhodovaci ¢innost ohledné zatazeni soudniho exekutora do prvni

skupiny pti rozvrhu rozdélované podstaty.

Za pozitivni lze povazovat novy zpiisob provedeni exekuce ,,spravou
nemovitosti®, ktery pfinas$i vladni nadvrh na zménu obcanského soudniho fadu a
v souvislosti s timto 1 zménu exekucniho fadu. Tento zplsob vedeni exekuéniho fizeni
by mél zakotvovat moznost soudniho exekutora na postih uzitkli (plodli) z nemovitosti
plynoucich. Tento institut by mél napiiklad fesit chvile, kdy povinny je vlastnikem

nemovitosti, ohledn¢ které je sjednana najemni smlouva. Soudnimu exekutorovi by

pii vedeni exekuce spravou nemovitosti pfisluselo vybirat najem zpredmétné
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nemovitosti a v pfipad¢, ze najemni smlouva by se jevila nevyhodnou, moznost ji

vypoveédét.

- 63 -



8. Zavér

Ve své diplomové praci jsem se obsahové zaméfila na soudni exekuci,
pfedevsim jeji provedeni ziizenim exekutorského zastavniho prava na nemovitosti a
prodejem nemovitosti. Dle vytyCené teze je v prvni Casti diplomové prace obecné
popsan pribéh exekucniho fizeni, osoba soudniho exekutora a zakladni pojmy v soudni
exekuci uzivané. V souvislosti s problematikou postihu nemovitosti jsem ve své
diplomové praci zpracovala i1 téma katastru nemovitosti s dirazem na zépisy a vymazy
z listu vlastnictvi. Jako hlavni celek mé prace jsou dalsi kapitoly vénovany uprave

exekutorského zastavniho prava a exekuci prodejem nemovitosti.

Stavajicim trendem prabéhu celého exekucniho fizeni je obzvlast snaha o
vymozeni pohledavky opravnéného v co nejkrat§im casovém useku. Diikaz o tomto lze
nalézt 1 ve vladnim navrhu zdkona, kterym se méni zdkon €. 99/1963 Sb., obcansky
soudni tad, ve znéni pozdéjSich predpist, a zdkon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni fad). Jedna se napiiklad o zruSeni natizovani
exekuce soudem a tedy 1 poveéfovani soudniho exekutora provedenim exekuce.
Zavedeni této praxe by mélo nejen uleh¢it soudiim s jejich zahlcenim pii vydavani
usneseni o nafizeni exekuce, ale mélo by i zrychlit samotné exekucni fizeni. Usneseni o
nafizeni exekuce bude nahrazeno vyrozuménim o zahajeni exekuce, které bude vydavat

sam soudni exekutor.

V ramci snahy o vétsi efektivitu exekucniho fizeni by bylo vhodné uzputsobit i
pravni upravu prodeje nemovitosti. Exekucni fizeni prodejem nemovitosti ma
v souvislosti se svym pribéhem nékolik fazi. Exekucni fizeni vedeni prodejem
nemovitosti za¢ind vydanim exekucniho ptikazu prodejem nemovitosti, a pokud potadi
na listu vlastnictvi svéd¢i pro soudniho exekutora, tak dal§im krokem je vydani usneseni
o ustanoveni znalce. Na zéklad¢ vypracovaného znaleckého posudku soudni exekutor
vyda usneseni o urceni ceny nemovitosti. Dal§im krokem je vydani draZzebni vyhlasky,
kde je uvedena cena a veskeré¢ udaje, o nichZ bylo jiz rozhodnuto v usneseni o urceni
ceny nemovitosti. V drazebni vyhlaSce je dale uren den a misto kondni drazebniho
jednani, vySe nejniz§iho podani, vyse jistoty a zplsob jejiho zaplaceni. Zbylymi fdzemi
jsou samotna drazba nemovitosti, vydani usneseni o ptiklepu a rozvrh vytézku. Jednou

zmoznosti jak zamezit zbytenym pritahiim exekuéniho fizeni vedené¢ho prodejem
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nemovitosti mize byt uplné vynechani faze, ve které se vydava usneseni o urCeni ceny
nemovitosti. O cené nemovitosti a veSkerych dalSich naleZitostech stanovenych v
usneseni o uréeni ceny nemovitosti, 1ze rozhodnout i v rdmci vydani draZzebni vyhlasky,
vzhledem k tomu, Ze tyto Gdaje je tak, jako tak v drazebni vyhléasce tfeba uvést. Ochrana
procesnich prav ucastniki je stejné jako u usneseni o urceni ceny nemovitosti zajisténa

moznosti podani odvolani proti drazebni vyhlaSce.

Dalsi moznosti pro zlepSeni pribéhu exekucniho fizeni prodejem nemovitosti je
vyfeSeni otdzky, zda je nutné mit moZnost podani odvolani skoro v kazdé fazi exekuce
prodejem nemovitosti. V praxi totiZ povinny vyuZziva této moznosti a odvolava se proti
kazdému rozhodnuti, u kterého lze tento opravny prostredek vyuzit, pficemz jedinym
ucelem je, co nejvic zdrzet pribéh exekucniho fizeni prodejem nemovitosti. Vyfeseni

této problematiky by ulehcilo 1 nédklad soudt, které jsou povinny se odvolanim zabyvat.

Ptedposledni ¢ast diplomové prace jsem vénovala srovnani ¢eské pravni Upravy
provedeni exekuce zfizenim zastavniho prava na nemovitosti a prodejem nemovitosti

s pravni Upravou Slovenské republiky.
V zavéru své diplomové prace v kapitole De lege ferenda jsem uvedla pouze
ptikladny vycet situaci, které si zaslouzi pozornost a je tfeba je do budoucna jesté dale

fesit.

Diplomovou praci jsem zpracovala v souladu scili v Gvodu stanovenymi a

doufam, Ze pro pfipadné ¢tenate bude pfinosem diky informacim v ni uvedenym.
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Priiloha ¢ 1 — vzor exekucniho piikazu ziizenim zdstavniho prdva na
nemovitosti

Spisova znacka: ... EX 11239/10-183

Exekuéni ptikaz

Soudni exekutor ..... , povéfeny provedenim exekuce na zaklad¢ usneseni: Okresniho soudu v
Usti nad Orlici ze dne 5.8.2010, ¢j. 0 EXE 5325/2010-12, ve spojeni s opravnym usnesenim:
Okresniho soudu v Usti nad Orlici ze dne 15.11.2010, &.j. 0 EXE 5325/2010-18, kterym byla
nafizena exekuce podle vykonatelného rozhodnuti: Rozsudek Krajského soudu Hradec Kralové
- pobocka Pardubice ze dne 3.5.2010, ¢.j. 57 Cm 14/2009-74,

ve véci

opravnéného:

proti

povinnému:

pro 440 504,00 K¢ s piislusenstvim - tirok z prodleni REPO sazbou navysSenou o 7%-nich boda
z Castky 107 816,00 K¢ od 11.11.2007 do zaplaceni, Grok z prodleni REPO sazbou navysenou o
7%-nich bodd z castky 103 131,00 K¢ od 19.11.2007 do zaplaceni, trok z prodleni REPO
sazbou navysenou o 7%-nich bodl z castky 609,00 K¢ od 23.11.2007 do zaplaceni, urok z
prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodl z ¢astky 114 157,00 K¢ od 23.12.2007 do
zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodl z ¢astky 15 863,00 K¢ od
28.12.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodu z ¢astky 28
123,00 K¢ od 5.1.2008 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodi
z ¢astky 24 310,00 K¢ od 12.1.2008 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o
7%-nich bodi z ¢astky 37 724,00 K¢ od 2.2.2008 do zaplaceni, Grok z prodleni REPO sazbou
navySenou o 7%-nich bodi z ¢astky 8 771,00 K¢ od 5.5.2008 do zaplaceni, naklady
predchazejiciho fizeni 76 613,00 K¢ a dale pro naklady exekuce, které k 21.9.2010 ¢ini celkem
123 216,00 K¢ a dale pro naklady opravnéného, které k 21.9.2010 Cini celkem 28 392,00 K¢

rozhodl o provedeni exekuce takto

1. Zrizuje se v souladu s ust. § 69a zakona ¢. 120/2001 Sb. (exekucni fad) exekutorské
zastavni pravo na téchto nemovitostech povinného:

Pozemek ve spolecném jméni manzelii ¢. 1089 o vyméfe 112m? , nemovitost se nachazi
na katastralnim Gzemi Zamberk v obci Zamberk a je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném: Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70
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Stavba ve spole¢ném jméni manzel ¢.p. 801 na pozemku ¢. 1089 (LV 70), nemovitost se
nachazi na katastrAlnim tizemi Zamberk v obci Zamberk, a je zapsana v katastru
nemovitosti vedeném: Katastralni ufad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich -
Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

Pozemek ve spole¢ném jméni manzelt ¢. 1090 o vymeéfe 816m2 , nemovitost se nachazi
na katastralnim tzemi Zamberk v obci Zamberk a je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném: Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

k uspokojeni pohledavky opravnéného

440 504,00 K¢, trok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodt z ¢astky 107 816,00
K¢ od 11.11.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodu z
¢astky 103 131,00 K¢ od 19.11.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navys$enou o
7%-nich bod z ¢astky 609,00 K¢ od 23.11.2007 do zaplaceni, trok z prodleni REPO sazbou
navysenou o 7%-nich bodul z ¢astky 114 157,00 K¢ od 23.12.2007 do zaplaceni, Grok z prodleni
REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodl z ¢astky 15 863,00 K¢ od 28.12.2007 do zaplaceni,
urok z prodleni REPO sazbou navys$enou o 7%-nich bodi z ¢astky 28 123,00 K¢ od 5.1.2008 do
zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodl z ¢astky 24 310,00 K¢ od
12.1.2008 do zaplaceni, tirok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodl z ¢astky 37
724,00 K¢ od 2.2.2008 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navys$enou o 7%-nich bodi
z castky 8 771,00 K¢ od 5.5.2008 do zaplaceni, nakladid ptedchédzejiciho fizeni ve vysi
76 613,00 K¢, predbézné stanovenych nakladli opravnéného ve vysi 28 392,00 K¢ a predbézné
stanovenych nakladl exekuce ve vysi 133 491,48 K¢

2. Exekuce zfizenim exekutorského zastavniho prava se vztahuje na nemovitosti uvedené ve
vyroku 1. tohoto rozhodnuti se vSemi jejich soucastmi a pfisluSenstvim (§ 338c odst. 1
0.s.1.).

3. Pro poradi exekutorského zastavniho prava k nemovitostem je rozhodujici den, kdy byl
prislusnému katastralnimu tufadu dorucen exekucni ptikaz; doslo — 1i né€kolik exekucnich
ptikazi ve stejny den, maji z&stavni prava stejné poradi. Bylo — 1i v8ak pro vyméhanou
pohledavku jiz dfive zfizeno zakonné nebo smluvni zastavni pravo, fidi se potadi
exekutorského zastavniho prava pofadim tohoto zastavniho prava (ust. § 69a odst. 3
exekuéniho tadu).

4. Pro pohledavky, pro néz bylo zfizeno exekutorské zastavni pravo, lze vést vykon
rozhodnuti (exekuci) prodejem nemovitosti pfimo i proti kazdému pozdé€jsimu vlastniku
nemovitosti, ktery ji nabyl smluvné (ust. § 338d odst. 2 0.s.1.).

Naklady exekuce a naklady opravnéného hradi exekutorovi a opravnénému povinny. Vysi
nakladi exekuce a nakladii opravnéného soudni exekutor uréi v ptikazu k uhradé naklada
exekuce. Naklady opravnéného se predb€zné stanovuji v castce 28 392,00 K& Naklady

v v

exekuce se predbézné stanovuji v ¢astce 133 491,48 K¢.

Vymahané pohledavky je mozno uhradit na ucet soudniho exekutora ... vedeny u
penézniho tstavu Unicredit Bank a.s., pobocka Plzen poté, kdy obdrzi vyrozuméni o tom, zZe
piikaz k thrad¢ nakladi exekuce nabyl pravni moci.

Pouceni: Proti exekucnimu prikazu neni pripustny opravny prostiedek.

V Plzni, dne 21.9.2010 podpis soudniho exekutora
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Priloha é. 2 — vzor exekucéniho p¥ikazu prodejem nemovitosti

Spisova znacka: ... EX 11239/10-011
Exekucni ptikaz

Soudni exekutor ...., povéfeny provedenim exekuce na zakladé usneseni: Okresniho soudu v
Usti nad Orlici ze dne 5.8.2010, &.j. 0 EXE 5325/2010-12, kterym byla naiizena exekuce podle
vykonatelného rozhodnuti: Rozsudek Krajského soudu Hradec Kralové - pobocka Pardubice ze
dne 3.5.2010, ¢.j. 57 Cm 14/2009-74,

ve véci
opravnéného:
proti
povinnému:

pro 440 504,00 K¢ s prislusenstvim - trok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich boda
z Castky 107 816,00 K¢ od 11.11.2007 do zaplaceni, Grok z prodleni REPO sazbou navysenou o
7%-nich bodd z castky 103 131,00 K¢ od 19.11.2007 do zaplaceni, Grok z prodleni REPO
sazbou navysSenou o 7%-nich bodd z ¢astky 609,00 K¢ od 23.11.2007 do zaplaceni, urok z
prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodl z ¢astky 114 157,00 K¢ od 23.12.2007 do
zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodl z ¢astky 15 863,00 K¢ od
28.12.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodu z ¢astky 28
123,00 K¢ od 5.1.2008 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodi
z ¢astky 24 310,00 K¢ od 12.1.2008 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navys$enou o
7%-nich bodia z ¢astky 37 724,00 K¢ od 2.2.2008 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou
navySenou o 7%-nich bodi z ¢astky 8 771,00 K¢ od 5.5.2008 do zaplaceni, naklady
predchazejiciho fizeni 76 613,00 K¢ a dale pro naklady exekuce, které k 21.9.2010 ¢ini celkem
123 216,00 K¢ a déle pro naklady opravnéného, které k 21.9.2010 €ini celkem 28 392,00 K¢

rozhodl o provedeni exekuce
prodejem nemovitosti povinného

Pozemek ve spole¢ném jméni manzelt ¢. 1089 o vyméie 112m? , nemovitost se nachazi
na katastrlnim tizemi Zamberk v obci Zamberk a je zapsina v katastru nemovitosti
vedeném: Katastralni ufad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

Stavba ve spole¢ném jméni manzeld ¢.p. 801 stojici na pozemku ¢. 1089 (LV 70),
nemovitost se nachazi na katastralnim uzemi Zamberk v obci Zamberk, a je zapsana v
katastru nemovitosti vedeném: Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj se sidlem v
Pardubicich - Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70
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Pozemek ve spole¢ném jméni manzeld ¢. 1090 o vyméfe 816m2 , nemovitost se nachazi
na katastrlnim tizemi Zamberk v obci Zamberk a je zapsina v katastru nemovitosti
vedeném: Katastralni ufad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

k uspokojeni pohledavky opravnéného

440 504,00 K¢, urok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodd z ¢astky 107 816,00
K¢ od 11.11.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodu z
castky 103 131,00 K¢ od 19.11.2007 do zaplaceni, trok z prodleni REPO sazbou navySenou o
7%-nich bodl z ¢astky 609,00 K¢ od 23.11.2007 do zaplaceni, trok z prodleni REPO sazbou
navysenou o 7%-nich bodul z ¢astky 114 157,00 K¢ od 23.12.2007 do zaplaceni, Grok z prodleni
REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodt z ¢astky 15 863,00 K¢ od 28.12.2007 do zaplaceni,
urok z prodleni REPO sazbou navys$enou o 7%-nich bodi z ¢astky 28 123,00 K¢ od 5.1.2008 do
zaplaceni, Grok z prodleni REPO sazbou navysenou o 7%-nich bodi z castky 24 310,00 K¢ od
12.1.2008 do zaplaceni, tirok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodl z ¢astky 37
724,00 K¢ od 2.2.2008 do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navys$enou o 7%-nich bodi
z Castky 8 771,00 K¢ od 5.5.2008 do zaplaceni, nakladi piedchazejiciho fizeni ve vysi
76 613,00 K¢, predbézné stanovenych nakladli opravnéného ve vysi 28 392,00 K¢ a predbézné
stanovenych nakladii exekuce ve vysi 123 216,00 K¢

Povinnému se zakazuje, aby oznacené nemovitosti (spoluvlastnicky podil nemovitého
majetku) prevedl na n€koho jiného nebo je zatizil, zfidil k nim vécné bfemeno, dal do najmu
nebo jakkoli jinak s nimi nakladal. Poruseni tohoto zakazu ma za nasledek neplatnost takového
pravniho ukonu.

Povinnému se uklada, aby do 15ti dni od doruceni tohoto piikazu oznamil soudnimu
exekutorovi, zda a kdo ma k nemovitostem predkupni pravo, najemni pravo nebo jiné vécné
pravo; pokud tak neucini, odpovida za skodu tim zptsobenou.

Naklady exekuce a naklady opravnéného hradi exekutorovi a opravnénému povinny. Vysi
nakladli exekuce a nakladi opravnéného soudni exekutor urc¢i v ptikazu k uhradé naklada
exekuce. Naklady opravnéného se predb€zné stanovuji v castce 28 392,00 K& Naklady
exekuce se predbézné stanovuji v ¢astce 123 216,00 K¢.

Vymahané pohleddvky je mozno uhradit na ucet soudniho exekutora .... vedeny u
penézniho Gstavu Citibank Europe plc., poboc¢ka Plzen poté, kdy obdrzi vyrozumeéni o tom, Ze
prikaz k tihradé nakladt exekuce nabyl pravni moci.

Upozornéni: Exekuci prodejem nemovitosti nebrani ani okolnost, Ze nemovitosti jsou ve
spolecném jméni manzelii. Narizeni exekuce prodejem nemovitosti se vztahuje na
nemovitost se vSemi jejimi soucdastmi a prislusenstvim; to plati i o movitych
vécech, které jsou prislusenstvim nemovitosti.

Pouceni: Proti exekucnimu prikazu neni pripustny opravny prostredek.

V Plzni, dne 21.9.2010

Podpis soudni exekutora
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Priloha ¢. 3 —vzor usneseni o ustanoveni Znalce

Spisova znacka: ... EX 11239/10 - 085

Usneseni

Soudni exekutor .., povéreny provedenim exekuce na zadkladé usneseni:
Okresniho soudu v Usti nad Orlici ze dne 5.8.2010, ¢.j. 0 EXE
5325/2010-12, , ve spojeni s opravnym usnesenim: Okresniho soudu v
Usti nad Orlici ze dne 15.11.2010, ¢&. j. 0 EXE 5325/2010-18 , kterym

byla natizena exekuce podle vykonatelného rozhodnuti: Rozsudek
Krajského soudu Hradec Kralové - pobocka Pardubice ze dne 3.5.2010, ¢.
j. 57 Cm 14/2009-74, ve véci opravnéného: ... proti povinnému:

......... ’ k uspokojeni pohledavky opravnéného ve wvysi 440 504,00 K& s
prislusSenstvim: uUrok z prodleni REPO sazbou navysSenou o 7%-nich bodl z
Castky 107 816,00 K& od 11.11.2007 do =zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodd z c&astky 103 131,00 K& od 19.11.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodd =z
¢astky 609,00 K& od 23.11.2007 do =zaplaceni, urok =z prodleni REPO
sazbou navysSenou o 7%-nich bodd z d&astky 114 157,00 K& od 23.12.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodd =z
¢astky 15 863,00 K& od 28.12.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodl z c¢astky 28 123,00 K& od 5.1.2008 do
zaplaceni, uUrok =z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodld =z
¢astky 24 310,00 K& od 12.1.2008 do =zaplaceni, urok =z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodl z c&astky 37 724,00 K& od 2.2.2008 do
zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich boda =z
Castky 8 771,00 K& od 5.5.2008 do =zaplaceni, nédklady pfedchazejiciho
tizeni 76 613,00 K&, pro naklady opravnéného, které k 3.6.2011 ¢&ini
celkem 28 392,00 K¢, jakoZz i k uthradé nadkladl exekuce,

rozhodl podle § 336 odst. 1 OSR, o ustanoveni znalce
takto:

I. Ustanovuje se v tomto exekucnim rizeni znalec z oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti: ...

IT. Znalci se wukladda, aby do jednoho mésice od doruceni tohoto
usneseni ocenil nemovitosti ve spolecném Jjméni manzell
povinného:

Pozemek ve spolec¢ném Jméni manzelld povinného ¢. 1089 o vyméte
112m? , nemovitost se nachdzi na katastrdlnim Gzemi Zamberk v obci
Zamberk a je zapsana v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni
urad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni

pracovisté& Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

Stavba ve spolec¢ném jméni manzeld povinného ¢.p. 801 stojici na
pozemku ¢. 1089 (LV 70), nemovitost se nachdzi na katastralnim
Gzemi Zamberk v obci Zamberk, a je zapsdna v katastru nemovitosti
vedeném: Katastrdlni ut¥ad pro Pardubicky kraj se sidlem v
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Pardubicich - Katastralni pracovidté& Usti nad Orlici, na listu
vlastnictvi &. 70

Pozemek ve spolec¢ném jméni manzell povinného &. 1090 o vymetre
816m2 , nemovitost se nach&zi na katastrdlnim tzemi Zamberk v obci
Zamberk a je zapsana v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni
urad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté& Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

ITI. Znalec oceni zvlast:
a) nemovitosti uvedené sub II. v&etné jejich prisluSenstvi,
b) jednotliva préava a zavady, které jsou s nemovitostmi

uvedenymi sub II. spojeny.

IV. Znalci se ukladdd ocenit tyto nemovitosti jejich prisluSenstvi
a jednotlivd prédva a zavady s nemovitostmi spojenymi cenou
obvyklou.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvoléani ptripustné [§

202 odst. 1 pism. a) OSR].
Uastnici ¥izeni maji pravo vyjadrit se k osobé&
znalce (§ 17 OSR ve spojeni s § 52 odst. 1

exekuc¢niho radu).

Je-1i to potfebné, mtZe soudni exekutor provést
ohledani nemovitosti a jejich ptrislusSenstvi.

V Plzni, dne 3.6.2011
podpis soudniho exekutora
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Piiloha ¢. 4 — vzor usneseni o urceni ceny nemovitosti

Spisova znacka: ... EX 11239/10 - 095

Usneseni

Soudni exekutor .., povéreny provedenim exekuce na zadkladé usneseni:
Okresniho soudu v Usti nad Orlici ze dne 5.8.2010, ¢.j. 0 EXE
5325/2010-12, , wve spojeni s opravnym usnesenim: Okresniho soudu v
Usti nad Orlici ze dne 15.11.2010, ¢&. j. 0 EXE 5325/2010-18 , kterym

byla natizena exekuce podle vykonatelného rozhodnuti: Rozsudek
Krajského soudu Hradec Kralové - pobocka Pardubice ze dne 3.5.2010, ¢.
j. 57 Cm 14/2009-74, ve véci opravnéného: ... proti povinnému:

. k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysSi 440 504,00 K& s
prisluSenstvim: uUrok z prodleni REPO sazbou navysSenou o 7%-nich bodl z
¢astky 107 816,00 K& od 11.11.2007 do =zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodad z c&astky 103 131,00 K& od 19.11.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodi =z
¢astky 609,00 K& od 23.11.2007 do =zaplaceni, urok =z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodd z c&astky 114 157,00 K& od 23.12.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodd =z
¢astky 15 863,00 K& od 28.12.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodl z c¢astky 28 123,00 K& od 5.1.2008 do
zaplaceni, uUrok =z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodld =z
Castky 24 310,00 K& od 12.1.2008 do =zaplaceni, urok =z prodleni REPO
sazbou navyS$enou o 7%-nich bodl z c&astky 37 724,00 K& od 2.2.2008 do
zaplaceni, uUrok =z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodld =z
Castky 8 771,00 K& od 5.5.2008 do =zaplaceni, nédklady pfedchazejiciho
tizeni 76 613,00 K&, pro naklady opravnéného, které k 26.7.2011 c&ini
celkem 28 392,00 K¢, jakoZz i k uthradé nadkladl exekuce,

rozhodl podle § 336a o.s.¥., o ocenéni nemovitosti povinného

takto:
I. Cena nemovitosti vcéetné jejich p¥islusSenstvi -
Pozemek ve spolec¢ném jméni manzeld povinného ¢&. 1089 o vymérte
112m? , nemovitost se nachdzi na katastrdlnim tzemi Zamberk v obci
Zamberk a Jje =zapsédna v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni
urad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni

pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

Stavba ve spole¢ném Jméni manzZeld povinného ¢&.p. 801 stojici na
pozemku ¢. 1089 (LV 70), nemovitost se nachdzi na katastralnim
Gzemi Zamberk v obci Zamberk, a je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném: Katastralni ut¥ad pro Pardubicky kraj se sidlem v
Pardubicich - Katastrdlni pracovidté& Usti nad Orlici, na listu
vlastnictvi ¢. 70

Pozemek ve spolec¢ném Jméni manzZell povinného ¢&. 1090 o vyméte

816m2 , nemovitost se nachdzi na katastrdlnim Gzemi Zamberk v obci
Zamberk a Jje zapsédna v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni
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ur¥ad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

PrisluSenstvi domu je kryty bazén zapustény do zemé s cistickou,
kolna s prist¥eskem, oploceni, zpevnéné plochy, ptipojky vody,
kanalizace, elektt¥iny a zemniho plynu.

- se urcuje castkou 3.000.000,-K¢é.
IT. Cena jednotlivych prav a zavad se urcuje cenou 0,-K&.
IITI. Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou, nebyly zjisStény.
Iv. Vysledna cena ¢&ini: 3.000.000,-K&.
Odlivodnéni:

Na zaklad& usneseni Okresniho soudu v Usti nad Orlici ze dne 5.8.2010,
¢.j. 0 EXE 5325/2010-12, které nabylo pravni moci dne 27.11.2010, ve
zn&ni opravného usneseni Okresniho soudu v Usti nad Orlici =ze dne
15.11.2010, ¢&. j. 0 EXE 5325/2010-18, které nabylo pravni moci dne
19.1.2011, byla narizena exekuce. Exekutor ustanovil usnesenim
soudniho znalce z oboru ekonomika, ceny a odhady. Znalec .., vypracoval
znalecky posudek podle zdk. &. 151/1997 Sb. Podle zjisténych podkladt,
zjisténych cen a na zédkladé zvaZeni vSech okolnosti provedl zavéredny
odborny odhad obvyklé ceny. Dle ust. § 336a odst. 1 pism. d) o.s.t.
byla urcena vyslednd cena nemovitosti v souladu se znaleckym posudkem
¢astkou uvedenou ve vyroku I. tohoto rozhodnuti.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti je moZné podat odvoladni do 15-ti dntG od jeho
doruc¢eni, a to soudniho exekutora ..

V Plzni, dne 26.7.2011
podpis soudniho exekutora
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Priloha ¢. 5 — vzor draZebni vyhlasky

Spisova znacka: ... EX 11239/10 - 112
USNESENT{

Soudni exekutor .., povéreny provedenim exekuce na zéakladé
usneseni: Okresniho soudu v Usti nad Orlici ze dne 5.8.2010, &.3j. O
EXE 5325/2010-12, ve spojeni s opravnym usnesenim: Okresniho soudu v
Usti nad Orlici ze dne 15.11.2010, &.j. 0 EXE 5325/2010-18, kterym

byla natizena exekuce podle vykonatelného rozhodnuti: Rozsudek
Krajského soudu Hradec Kralové - pobocka Pardubice ze dne 3.5.2010,
¢.j. 57 Cm 14/2009-74, wve véci opravnéného: ... proti povinnému:

.y k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 440 504,00 K¢ s
prislusSenstvim: uUrok z prodleni REPO sazbou navysSenou o 7%-nich bodl z
Castky 107 816,00 K& od 11.11.2007 do =zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich boda z c&astky 103 131,00 K& od 19.11.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodd =z
castky 609,00 K& od 23.11.2007 do zaplaceni, uUrok z prodleni REPO
sazbou navy$enou o 7%-nich boda z c¢astky 114 157,00 K& od 23.12.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodi =z
¢astky 15 863,00 K& od 28.12.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodd z céastky 28 123,00 K& od 5.1.2008 do
zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich boda =z
¢astky 24 310,00 K& od 12.1.2008 do =zaplaceni, urok =z prodleni REPO
sazbou navy$enou o 7%-nich bodd z d&astky 37 724,00 K& od 2.2.2008 do
zaplaceni, uUrok =z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich bodld =z
Castky 8 771,00 K& od 5.5.2008 do =zaplaceni, nédklady pfedchazejiciho
rizeni 76 613,00 K&, naklady oprévnéného: 28 392,00 K&, jakoz i k
thradé nédkladd exekuce,

vydava toto usneseni o nafizeni drazebniho jednani -
DRAZEBNI VYHLASKU.
L Drazebni jednani se kona

dne 8.11.2011 v 11:00 hod.

v sidle exekutorského uradu Exekutorského tradu ...
II. Predmétem drazby jsou nemovitosti :

Pozemek ve spolecném jméni manzeli povinného ¢. 1089 o vymeétfe 112m? , nemovitost se
nachazi na katastralnim tzemi Zamberk v obci Zamberk a je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném: Katastralni ufad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni pracovisté
Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi & 70

Stavba ve spole¢ném jméni manzel povinného ¢.p. 801 stojici na pozemku ¢. 1089 (LV 70),
nemovitost se nachazi na katastrilnim tizemi Zamberk v obci Zamberk, a je zapsina v katastru
nemovitosti vedeném: Katastralni urfad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovi§té Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

Pozemek ve spoleéném jméni manzelti povinného ¢. 1090 o vyméfe 8§16m2 , nemovitost se
nachazi na katastralnim tzemi Zamberk v obci Zamberk a je zapsana v katastru nemovitosti
vedeném: Katastralni ufad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni pracovisté
Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi & 70
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Nemovitosti budou draZeny s piisluSenstvim a soucastmi

II1.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

XL

XII.

Prislusenstvi domu je kryty bazén zapustény do zemée s CistiCkou, kolna s pfistieskem, oploceni,
zpevnéné plochy, ptipojky vody, kanalizace, elektfiny a zemniho plynu.

Vysledna cena drazenych nemovitosti je 3.000.000,-K¢ (slovy: tfi miliony korun ceskych).
Vyse nejnizsiho podani ¢ini: 2.000.000,-K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych).

Jistota ¢ini 300.000,-K¢ (slovy: tii sta tisic korun ¢eskych). Jistotu lze zaplatit bud’ v hotovosti
do pokladny soudniho exekutora nebo platbou na ucet €. ...., specificky symbol — rodné Cislo
drazitele, jde-li o fyzickou osobu, nebo identifikacni ¢islo, jde-li o pravnickou osobu. K platbé
na ucet soudniho exekutora lze ptihlédnout jen tehdy, bylo-li pfed zahajenim drazebniho jednani
zjisténo, ze na ucet soudniho exekutora také dosla.

S nemovitostmi nejsou spojena zadna prava ani zadné zavady.
Prodejem v drazbé nezaniknou zadné zavady.

Vydrazitel je opravnén pievzit vydrazené nemovitosti s prislusenstvim dnem nasledujicim po
vydani usneseni o ptiklepu; o tom je vydrazitel povinen vyrozumét soudniho exekutora.
Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazenych nemovitosti s prisluSenstvim, nabylo-li usneseni o
ptiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu.

Soudni exekutor upozorfiuje, Ze pii rozvrhu podstaty se mohou opravnény, ti, kdo do fizeni
pristoupili jako dal$i opravnéni, a dalsi véfitelé povinného domdhat uspokojeni jinych
vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla
nafizena exekuce, jestlize je pfihlasi nejpozdéji do zahajeni drazebniho jednani, jestlize v
prihlasce uvedou vysi pohledavky a jejiho pfislusenstvi a prokazi-li je pfislusnymi listinami. K
prihlaskam, v nichZ vyse pohledavky nebo jejiho ptislusenstvi nebude uvedena, se neptihlizi.

Soudni exekutor vyzyva, aby opravnény, ti, kdo ptistoupili do fizeni jako dal§i opravnéni, a
ostatni véfitelé povinného, kteti pozaduji uspokojeni svych pohledavek pii rozvrhu podstaty,
soudnimu exekutorovi sd¢€lili, zda zadaji zaplaceni svych pohledavek. Soudni exekutor
upozoriiuje, Zze nepozadaji-li o zaplaceni pfed zahajenim drazebniho jednani, mize vydrazitel
dluh povinného vii¢i nim prevzit.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu, aby je uplatnil u
soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi nejpozdéji pied zahdjenim
drazebniho jednani. Soudni exekutor upozorije, ze jinak k jeho pravu nebude pii provedeni
exekuce pfihliZzeno.

Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovitostem ptedkupni pravo, Ze je mohou
uplatnit jen v drazb¢ jako drazitelé a ze udélenim piiklepu predkupni pravo zanika.

Pouceni: Proti tomuto usneseni mohou podat odvolani jen opravnény, ti, kdo do

fizeni pfistoupili jako dal$i opravnéni, povinny, manzel povinného, a
osoby, ktera maji k nemovitostem piedkupni pravo, vécné pravo nebo
najemni pravo.

Odvolani se podava do 15 dnl od doruceni tohoto usneseni u soudniho
exekutora; o odvolani rozhoduje Krajsky soud v Hradci Kralové.

Odvolani jen proti vyrokim uvedenym v bod¢ 1., I1., VI., VIII. az XII.
neni pfipustné.

Upozornéni:
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V Plzni dne 4.10.2011

Ve smyslu ust. § 336 odst. 3 OSR obecni ufad, v jehoz obvodu je
nemovitost, vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uvetejni zplisobem
v mist¢ obvyklym, pfislusny katastralni Ofad vyhlasku nebo jeji
podstatny obsah uvefejni na své Giedni desce.

podpis soudniho exekutora
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Priloha ¢. 6 — vzor usneseni o udéleni piiklepu

Spisova znacka: ... EX 11239/10 - 136

Usneseni

Soudni exekutor .., povéreny provedenim exekuce na =zakladé usneseni:
Okresniho soudu v Usti nad Orlici =ze dne 5.8.2010, ¢.j. 0 EXE
5325/2010-12, , wve spojeni s opravnym usnesenim: Okresniho soudu v
Usti nad Orlici ze dne 15.11.2010, &. j. 0 EXE 5325/2010-18 , kterym

byla natizena exekuce podle vykonatelného rozhodnuti: Rozsudek
Krajského soudu Hradec Kralové - pobocka Pardubice ze dne 3.5.2010, ¢.
. 57 Cm 14/2009-74, ve véci opravnéného: ... proti povinnému:

............... , k uspokojeni pohled&vky opravnéného ve vysi 440 504,00 K& s
prisluSenstvim: Urok z prodleni REPO sazbou navy$enou o 7%-nich boda z
Castky 107 816,00 K& od 11.11.2007 do =zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navysSenou o 7%-nich bodd z d&astky 103 131,00 K& od 19.11.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navy$Senou o 7%-nich bodd =z
¢astky 609,00 K& od 23.11.2007 do =zaplaceni, urok =z prodleni REPO
sazbou navysSenou o 7%-nich bodd z d&astky 114 157,00 K& od 23.12.2007
do zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navy$Senou o 7%-nich bodd =z
¢astky 15 863,00 K& od 28.12.2007 do zaplaceni, urok z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodd z c&éastky 28 123,00 K& od 5.1.2008 do
zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich boda =z
Castky 24 310,00 K& od 12.1.2008 do =zaplaceni, urok =z prodleni REPO
sazbou navySenou o 7%-nich bodd z c&astky 37 724,00 K& od 2.2.2008 do
zaplaceni, urok z prodleni REPO sazbou navySenou o 7%-nich boda =z
Castky 8 771,00 K& od 5.5.2008 do =zaplaceni, néaklady predchazejiciho
fizeni 76 613,00 K&, pro naklady oprévnéného, které k 8.11.2011 c¢ini
celkem 28 392,00 K&, jakoZ 1 k thradé ndkladl exekuce,

rozhodl podle § 336 a § 336k OSR,
takto

I. Soudni exekutor udéluje vydraziteli: ... , priklep na
tyto vydrazené nemovitosti:

Pozemek ve spolec¢ném jméni manzeld povinného ¢&. 1089 o vymérte
112m? , nemovitost se nachdzi na katastrdlnim Gzemi Zamberk v obci
Zamberk a je zapsana v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni
utrad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté& Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

Stavba ve spolec¢ném jméni manzeld povinného ¢.p. 801 stojici na
pozemku ¢. 1089 (LV 70), nemovitost se nachédzi na katastradalnim
Gzemi Zamberk v obci Zamberk, a je zapsdna v katastru nemovitosti
vedeném: Katastrdlni ut¥ad pro Pardubicky kraj se sidlem v
Pardubicich - Katastrdlni pracovidté& Usti nad Orlici, na listu
vlastnictvi &. 70

Pozemek ve spolec¢ném jméni manzeld povinného ¢&. 1090 o vymérte

816m2 , nemovitost se nachdzi na katastrdlnim tzemi Zamberk v obci
Zamberk a Jje =zapsédna v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni
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ur¥ad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - Katastralni
pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi &. 70

- za nejvy338i podani 2.000.000,-K& (slovy: dva miliony korun c¢eskych).

IT. Vydraziteli se stanovi lhtGta k zaplaceni nejvy$s$iho podéani v délce
dvou mésicl ode dne pravni moci usneseni o priklepu. Na nejvysSsi
podadni se zapocitava vydrazZitelem sloZend jistota ve vysi 300.000, -
K& (slovy: tf¥i sta tisic korun ceskych). Nejvy$si podéni wvydrazitel
zaplati na ucet exekutora ...

Oduvodnéni:

Usnesenim ¢&j. .. EX 11239/10-112 ze dne 4.10.2011 bylo ve
shora uvedené véci natrizeno drazZzebni Jjedndni na den 8.11.2011
v sidle tGradu.

Pri drazZbé konané tohoto dne wuc¢inil vydrazZitel uvedeny ve
vyroku nejvys$s3i podani.

Proto soudni exekutor postupoval podle § 3363 odst. 3 OSR ve
spojeni s § 52 ER a ud&lil vydraZiteli p#iklep (vyrok I. usneseni).

Podle § 3363 odst. 4 OSR se zaroven vydraZiteli stanovi lhita
pro zaplaceni nejvy3$s8iho podani. Tato lhtta pfritom nesmi byt delsi
nez dva mésice a poc¢ind se pocditat od préavni moci wusneseni o
priklepu. Na nejvy3s8i podéni vydrazitele se =zapoc¢itdva sloZena
Jjistota.

Vydrazitel Je opravnén ©prevzit vydraZenou nemovitost s
prisluSenstvim dnem néasledujicim po vydadni usneseni o priklepu; o
tom je vydrazitel povinen vyrozumét soudniho exekutora. Vydrazitel
se stavéd vlastnikem vydrazené nemovitosti s ptrisluSenstvim, nabylo-
1i usneseni o ptriklepu pravni moci a zaplatil-1li nejvyssi podéni, a
to ke dni vydani usneseni o ptriklepu. (S 3361 odst. 1 a 2 OSR).

Pouceni: Proti tomuto usneseni se lze odvolat.

Odvoléani mohou podat opravnény, ten, kdo do
tizeni ptristoupil jako dals$i opréavnény, povinny,
vydrazitel a drazitelé, kteri proti wudéleni
priklepu vznesli namitky (§ 336k odst. 1 a 2
OSR) .

Do 15 dnt ode dne draZebniho jedndni mohou podat
odvoléani téz osoby uvedené v § 336c odst. 1
pism. a) OSR, kterym nebyla dorudena draZebni
vyhléaska, jestlize se z tohoto divodu
nezucastnily drazebniho jednéani.

Odvolani se podédva do 15 dnd od doruceni tohoto

usneseni u soudniho exekutora; o odvoléani
rozhoduje Krajsky soud v Hradci Kralové.

V Plzni, dne 8.11.2011
podpis soudniho exekutora
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Priloha ¢. 7 — vzor usneseni o rogvrhovém jednani

... EX'11239/10

Usneseni

Soudni exekutor ... povéfeny provedenim exekuce na zékladé usneseni Okresniho soudu v Usti
nad Orlici ze dne 5.8.2010, ¢.j. 0 EXE 5325/2010-12, které nabylo pravni moci dne 27.11.2010,
ve znéni opravného usneseni Okresniho soudu v Usti nad Orlici ze dne 15.11.2010, ¢&. j. 0 EXE
5325/2010-18, které nabylo pravni moci dne 19.1.2011, kterym byla nafizena exekuce podle
vykonatelného rozsudku Krajského soudu Hradec Kralové - pobocka Pardubice €. j. 57 Cm
14/2009-74 ze dne 3.5.2010, ktery nabyl pravni moci dne 2.6.2010, vykonatelného dne 8.6.2010
k uspokojeni pohledavky

opravnéného:

2

proti povinnému:
pro 440 504,00 K¢ s pfisluSenstvim a naklada exekuce

rozhodl po provedeném rozvrhovém jednani
takto:

Z rozd€lované podstaty ve vysi 2.000.000,- K¢ se uspokoji piihlasené pohledavky v tomto
poradi a vysi:

5. Pohledavka soudniho exekutora ... na nakladech exekucniho fizeni ve vysi
.................... K¢ k hotovému zaplaceni
6. Pohledavka zastavniho véfitele ........... A CR% ) k hotovému zaplaceni

a to v§e po pravni moci tohoto usneseni
Odtuvodnéni:

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Orlici ze dne 5.8.2010, &.j. 0 EXE 5325/2010-
12, které nabylo pravni moci dne 27.11.2010, ve znéni opravného usneseni Okresniho soudu v
Usti nad Orlici ze dne 15.11.2010, ¢&. j. 0 EXE 5325/2010-18, které nabylo pravni moci dne
19.1.2011 byla natfizena exekuce k vydobyti pohledavky opravnéného ve vysi 440 504,00 K¢ a
provedenim této exekuce byl povéien soudni exekutor ... . Toto usneseni nabylo pravni moci
dne 27.11.2010, soudni exekutor provadel exekuci pod svou sp.zn. ... EX 11239/10.

Na zéaklad¢ drazebni vyhlasky ze dne 4.10.2011, ¢.j. ... EX 11239/10-112 probéhla dne
8.11.2011 drazba nemovitosti. Pfi této drazby byl udélen ptiklep usnesenim soudniho exekutora
ze dne 8.11.2011, ¢&j. ... EX 11239/10--> 136 vydraziteli ................... , ktery pti drazbé
ucinil nejvyssi podani ve vysi 2.000.000,-K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) a timto
usnesenim byla vydraziteli stanovena lhita dva mésice od pravni moci usneseni o priklepu
k doplaceni nejvyssiho podani pii zapocteni jistoty ve vysi 300.000,- K¢. Toto usneseni nabylo
pravni moci dne 30.11.2011 a ¢astka do nejvyssiho podani byla vydrazZitelem doplacena vcas
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dne 5.1.2012. Vydrazitel byl ve smyslu § 3361 odst. 2 o.s.f. zapsan na zaklad¢ shora uvedeného
usneseni o ptiklepu do katastru nemovitosti jako vlastnik vydrazenych nemovitosti.

Soudni exekutor ve smyslu § 337a o.s.f. nafidil v této véci na den 21.2.2012 jednani o
rozvrhu rozd€lované podstaty, k némuz ve smyslu § 337 odst. 2 o.s.t. predvolal opravnéného,
povinného, manzelky povinného, vydrazitele a dale osob, které podaly ptfed drazbou pfihlasky
svych pohledavek. Soucasné ve smyslu § 376 odst. 3 o.s.f. vyvésil pfedvolani na Gfedni desce
soudniho exekutora.

Pii jednani o rozvrhu rozdélované podstaty soudni exekutor nejprve konstatoval ve
smyslu § 337a o.s.f. vysi rozdélované podstaty, kterou tvofi nejvyssi podani ve vysi 2.000.000,-
K¢ ucinéné v drazbe.

K rozvrhovému jednani se z pfedvolanych osob nikdo nedostavil. U nepfitomnych
vétiteld ve smyslu § 337b odst. 2 o.s.t. pfistoupil dle obsahu spisu k vy¢isleni jejich pohledavek
véetné prisluSenstvi ke dni rozvrhového jednani, tj. ke dni 21. 2. 2012, k zafazeni pohledavek
vetiteltl do prislusnych skupin a k ur€eni skutecnosti vyznamnych pro jejich potadi, pfitomni
vétitelé ¢i zastupci véfiteld provedli tyto ukony osobné.

Do prvé skupiny dle § 337c odst. 1 pismeno a) o.s.t. nalezi s pfihlédnutim k § 68 odst. 2
e.f. pohledavka soudniho exekutora povéfeného provedeni této exekuce na nakladech exekuce
(vCetné odpovidajici odmény) ve vysi ........... - K¢.

Do druhé skupiny dle § 337c odst. 1 pismeno b) o.s.f. nenalezi zadna z pohledavek.

Do tieti skupiny dle § 337c odst. 1 pismeno c) spadaji opravnéného, zastavniho véfitele.
Pro potadi pohledavky opravnéného v této skupiné je rozhodujici den, kdy k soudu vykonu
dosel jeho navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti, tj. 13.7.2010, pro potadi pohledavky
zastavniho véfitele je rozhodujici den vzniku zastavniho prava. V této skupiné jsou piihlaSeni
tito zastavni vétitelé: ........ s pohledavkou ve vysi ............... K¢ zajisténou Smlouvou o
ziizeni zastavniho prava k nemovitosti €. ........... ze dne 2.10.2007, srozhodnym dnem
3.10.2007. Dale ...... s pohledavkou ve vysi ........... K¢ zajisténou soudcovskym zastavnim
pravem k nemovitostem vydaném ...... o PR ze dne 18.8.2011,dale pohledavka
zastavniho véfitele ....... ve VYST .o K¢ zajisténou zastavnim pravem z rozhodnuti
spravného organu €.j. .............. ze dne 5.11.2010, dale pohledavka zastavniho véfitele ..... ve
VYST oo K¢ zajisténou zastavnim pravem z rozhodnuti spravného organu ¢.j. ........... ze
dne 14.6.2011, dale spolecnost ......... prihlasuje pohledavku ve vysi ................ K¢
zajisténou exekutorskym zastavnim pravem ¢.j. ............... ze dne 6.6.2011, dale .....
s pohledavkou ve vysi ...... ,-K¢ zajisténou soudcovskym zastavnim pravem k nemovitostem
vydaném ...... €.j. ..ooeennnn.. ze dne 30.6.2011. V této skupin€ doslo k castecnému uspokojeni
pohledavky zastavniho véfitele ......... atove vysi ........... K¢&. Tim byla rozvrhovana podstata
zcela vyCerpana a na ostatni vétitele v této skuping se ni¢eho nedostalo.

Do ¢tvrté skupiny dle § 337c¢ odst. 1 pismeno d) o.s.f. nenaleZi zadna z pohledavek.
Do paté skupiny dle § 337c odst. 1 pismeno e) o.s.f. nalezi pohledavky ... ve vysi ..,-K¢
z titulu nedoplatku na danich a ..... s pohledavkou ve vysi 2.790,-K¢ ztitulu dluzného

pojistného na vetejném zdravotnim pojisténi. Na pohledavky v této skupiné se ni¢eho nedostalo.

Do Sesté skupiny dle § 337c odst. 1 pismeno f) o.s.t. spadaji pohledavky zbyvajicich

vériteld, tj. ... piihlasuje pohledavku ve vysi .............. K¢ s poradim ke dni 16.8.2011, .....
piihlasuje pohledavku ve vysi ............. K¢ z titulu uhrady naklad exekuce C.j. ..............
s pofadim ke dni 7.9.2011 a pohledavka spolecnosti ....... prihlaSuje pohledavku ve vysi

................... K¢ sporadim ke dni 27.10.2011. Jelikoz doslo k vyCerpani rozvrhované
podstaty, na nikoho z ptihlasenych vétitelt v této skupiné se nedostalo.
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S ohledem na neptitomnost vydrazitele odpadl procesni postup dle § 337b odst. 4 o.s.f.

Pritomni véfitelé a zastupci pritomnych véfitelll byly soudnim exekutorem ve smyslu §
337 odst. 3 o.s.f. pouceni, Ze mohou popfit vycislené pohledavky co do jejich pravosti, vyse,
zatrazeni do skupiny a potadi a byli pouceni o pfipadném procesnim postupu soudniho exekutora
dle § 337e odst. 1, 2 0.s.f. Zadny z nich takového namitky nevznesl.

Na zéklad¢ provedeného rozvrhového jednani pristoupil tedy soudni exekutor ve smyslu
§ 337g odst. 1 o.s.F. k vydani tohoto rozvrhového usneseni a uspokojeni pohledavek, jak vyse
uvedeno. Timto zpisobem je tedy cela rozdélovana podstata vyCerpana.

Priznané ¢astky vyplati soudni exekutor po pravni moci rozvrhového usneseni (§ 337¢g
odst. 3 0. 5. 1.).

Dle § 337h odst. 1,2 o.s.f. zanikaji dnem pravni moci rozvrhového usneseni zastavni
prava vaznouci na nemovitosti, vécna bfemena a najem prava na nemovitosti vaznouci, a tedy
dnem pravni moci tohoto usneseni zanikne na vydrazenych nemovitostech:

Pozemek ve spolecném jmeni manzelii povinného ¢. 1089 o vymeére 112m? ,
nemovitost se nachdzi na katastralnim vizemi Zamberk v obci Zamberk a je
zapsana v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni urad pro Pardubicky kraj se
sidlem v Pardubicich - Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, na listu viastnictvi
¢. 70

Stavba ve spolecném jmeni manzelit povinného ¢.p. 801 stojici na pozemku ¢. 1089
(LV 70), nemovitost se nachazi na katastralnim vizemi Zamberk v obci Zamberk, a
je zapsadna v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni urad pro Pardubicky kraj
se sidlem v Pardubicich - Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, na listu
viastnictvi ¢. 70

Pozemek ve spolecném jmeni manzelii povinného ¢. 1090 o vymeére 816m2 ,
nemovitost se nachdzi na katastralnim vizemi Zamberk v obci Zamberk a je
zapsana v katastru nemovitosti vedeném: Katastralni urad pro Pardubicky kraj se
sidlem v Pardubicich - Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, na listu viastnictvi
¢. 70

O této skutecnosti bude soudnim exekutorem pisemné uvédomen pfislusny katastralni
ufad ve smyslu § 337h odst. 3 o.s.F.

Pouceni: Proti tomuto usneseni je mozno podat odvolani a to do 15ti dnti ode dne jeho
doruceni ke Krajskému soudu v Hradci Kralové prostfednictvim podepsaného
soudniho exekutora.

V Plzni, dne 21.2.2012

podpis soudniho exekutora
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Resiimee

Die gerichtliche Exekution ist ein ziemlich neues rechtliches Institut, der zur
Eintreibung des Exekutionstitels zu Gunsten der berechtigten Person dient. Die Bildung
der gerichtlichen Exekutionen, ggf. auch des neuen rechtlichen Status der
Gerichtsexekutoren ist in unserer Rechtsordnung bereits iliber zehn Jahre festgelegt. Der
Grund zur Entstehung von solchem Institut war die Lage bei der Ausiibung von den
Gerichtsbeschliissen am Ende der neunziger Jahre, vor allem die Bestrebung zu einer

schnelleren und effektiveren Eintreibung von Forderungen der Glaubiger.

Die Grundquelle ist das Gesetz Nr. 120/2001 Gbl., iiber Gerichtsexekutoren und
Exekutionstatigkeit (Exekutionsordnung). Dieses Gesetz wurde mehrmals novelliert,
zum heutigen Tag waren es insgesamt 28 und diese Nummer wird wahrscheinlich
weiter wachsen. Daraus kann abgeleitet werden, dass die Gerichtsexekution eine
spezifische Einheit ist, die fiir eine umfassende Kodifizierung ziemlich anspruchsvoll

ist.

Das Exekutionsverfahren kann auf verschiedene Art und Weise durchgefiihrt werden,
iiber die Art und Weise der Durchfiihrung entscheidet der Gerichtsexekutor. Bei der
Realisierung von Gerichtsexekution auf finanzielle Leistung sind die Mdoglichkeiten
taxativ gegeben, wobei diese kann als Lohnabzug oder Abzug andrerer Einkommen,
Forderungsanordnung, Verkauf von mobilem Eigentum oder Immobilien, Verkauf von
Unternehmen und Verpfindung von Immobilien durchgefiihrt werden. Nicht
ausgeschlossen ist eine gegenwirtige Durchfiihrung des Exekutionsverfahrens auf
verschiedene Art und Weise, ggf. auch mit allen gesetzlich gegebenen Formen. In
meiner Diplomarbeit habe ich mich auf die Durchfiihrung der Exekution durch
Einrichtung der Verpfindung von Immobilien und Verkauf von Immobilien
konzentriert. Diese zwei Formen der Exekutionsdurchfiihrung gehdren zwar nicht zu
den héaufigsten, jedoch in den letzten Jahren wurde hier ein wesentlicher Anstieg

verzeichnet.

In meiner Diplomarbeit unterbreite ich eine abgerundete Ansicht auf die Realisierung
vom Exekutionsverfahren mittels Verpfaindung von Immobilien und Verkauf von

Immobilien. Hierbei hidngt die Kenntnis von Grundinformationen {iiber die
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Gerichtsexekution zusammen, die im ersten Kapitel meiner Arbeit beschrieben sind. Fiir
den Immobilienriickgriff im Rahmen der Gerichtsexekution ist auch die Kenntnis vom
Verlauf des FEintragsverfahrens ins Grundbuch und den damit zusammenhingenden
rechtlichen Vorschriften, was im folgenden Kapitel unterbreitet ist, sehr wichtig. Das
Hauptthema dieser Arbeit ist vor allem die Beschreibung des gesetzlichen Vorgangs bei
dem Immobilienriickgriff im Rahmen der Errichtung des Exekutorenverpfandungsrechts
auf Immobilien und Immobilienverkauf. Komplex beschrieben ist auch die
Vorbereitung von Immobilienversteigerung inklusive des Verlaufs, einzelner Handlung
im Versteigerungsverfahren und nachfolgender Vorgang im Rahmen des Plans zur
Erlésaufteilung aus dem Immobilienverkauf. Das Abschlusskapitel —meiner
Diplomarbeit widmet sich dem Vergleich der Gerichtsordnung von Gerichtsexekutionen
in der Tschechischen Republik mit der rechtlichen Ordnung in der Slowakei und der
Abhandlung iiber die Zielrichtung der rechtlichen Regelung von Gerichtsexekution in

der Zukuntft.
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