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1.Uvod

V mé diplomové praci se z&ffim na vyklad pravni problematiky smlouvy o dilo
uzavirané mezi podnikateli. Daletgwyklad zangfim na obchodni smlouvu o dilo
ve vazld na dodavku stavebnich praci. Cilem mé diplomovécerje podat
srozumitelny a uceleny vyklad pravni Upravy smlowndilo, jak je definovana
v obchodnim zékoniku a vyj#tl jeji specifika ve vazb na provadni stavebnich
praci. U smlouvy o dilo se budu zejména zaby¥aii uistanovenimi zakona, ktera
s realizaci stavebnich praci Uzce souvisi a pokissano wktera doporteni, jak
smluvni Upravou fedchazet ipadnym problérinm ve stavebni praxi.

V prvécasti mé diplomové prace se budtngvat otazkam pojmového vymezeni
smlouvy o dilo v ndvaznosti na Upravu obchodnihkor&u, rovez pak moznost
pouziti dispozitivnich ustanoveni obchodniho zékorgi uzavirani smlouvy o dilo
a tim vyuziti smluvni volnostidastniki smlouvy.

Obsaho¥ nevyznamgyjSi ¢asti této diplomové prace budast druha. Zde se budu
zabyvat charakteristikou smlouvy o dilo, z&enou nejenom na ustanoveni a vyklad
tohoto typu smlouvy podle obchodniho zakoniku, aégména v navaznosti na
stavebni prace. Pokusim se upozornit &idera specifika p uzavirani obchodnich
smluv o dilo na zhotoveni velkych, ale i malychvstanich dl. Pfi vymezeni
smlouvy o dilo se za#him na pojmové znaky této smlouvy dle kogentnich
ustanoveni zakona, tj. naeolmet a cenu dila. Dale pak se budu zabyvat zakladnimi
povinnosti zhotovitele a objednatelei pprovadni stavebniho dila. Také se
soustedim na nepodstatn&sti obchodni smlouvy o dilo, které jsou vyznamné
z hlediska provedeni dila a jeho jakosti.

Rovréz nastinim problematiku zhotoveni dila z hledigkau, zisobu a kvality

dila. Zanttim se otazku ceny dilajgrani stavebniho dila a otazkou vlastnictvi dila.
Neopomenu se zminit o zéruce za dilo. V tétasti se budu také zabyvat
povinnostmi v oblasti ochrany Zivotniho pr@sti, bezpénosti prace, EMS.
V dalsim se budu zabyvat vadami dila a odpowesti za vady, coZ je pro
podnikatelskou sférutdezité z hlediska uplatmi naroki z €chto vad a vznaseni
moznych narok na zaplaceni smluvnich pokut. Neopomenu se zalnarakou za
dilo.



V ftreti ¢asti se zawiim na problematiku uzavirani smlouvy o dilo na ireai
stavebnich zakézek z Opé&mého programu Zivotniho prasidi EU, kdy je stavebni
dilo financovano z dotaich program a evropskych fond

V poslednicasti mé diplomové praci se z&fim na moznost vyuziti vSeobecnych
obchodnich podminek v obchodnich vztazich podiéadhciho zakoniku a naslefin
ve stavebni praxi. Zminim se o VSeobecnych obclebdmddminkach pro zhotoveni
stavby S.I.ACR a firemnich smluvnich podminkach pouZivanychtseebnictvi.

Ve své diplomové praci se budu snazit dogibrwréité postupy na mozné Upravy

smluvnich ujednani v obchodni sml@éuvdilo na dodavku stavebnich praci.

1.1 Pojmové vymezeni smlouvy o dilo dle obchodréhkoniku a jeji podstatné

nalezitosti

Smlouva o dilo vedle kupni smlouvy ip& nejrozsfergjSim smluvnim tygm
pouzivanych v obchodnich vztazich. Lze konstata@atsvym vyznamem stoji hned
za kupni smlouvou. Obcho&pravni Gprava smlouvy o dilo je obsazena v Oddilu
IX., v § 536 aZ § 565 Obchodniho zakoniku (dal&‘tadkon*&i ,ObchZ*)'a jedna
se 0 komplexni Upravu tohoto smluvniho typu. Tonzemaa, Ze Uprava smlouvy o
dilo (dale také ,smlouva®“) je tu obsazena v cel@msahu a subsidiarni aplikace

ustanoveni atanského zakoniku se pouzije velrtidka.

Smlouvu o dilo jeieéba odliSit od jinych tyfp obchodnich smluv, zejména od
smlouvy kupni a mandatni. Jelba se zminit o tom, Ze &mnskopravni i obchodn
pravni Uprava smlouvy o dilo je obdobna, nicthepkazuje uéité rozdily (zaruka,
promkeni zavazk). Ve své praci se vSak budu zabyvat pouze Uprandouvy o

dilo podle obchodniho zakoniku.

1.1.1 Pojmoveé vymezeni smlouvy o dilo dle obchodréikoniku

1§ 7zakont.513/1991 Sbh., Obchodni zékonik, v platnérintn Dale moznost zkratek Obchz, obch.
zak.
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Smlouvu o dilo uz&enou dle obchodniho zakonikadime mezi tzv. relativni
obchody. Aby se na zavazkovy vztah zaloZzeny smlouvalilo vztahovala Uprava
v obchodnim zékoniku, je¢aba, aby byly spkny podminky stanovené obchodnim
zakoniken, tj. musi se jednat o zavazkovy vztah mezi podelkéykajici se jejich
podnikatelské¢innosti nebo o zavazkovy vztah mezi statem neboospravnou
GUzemni jednotkou (obec, kraj) a podnikateli jejich podnikatelské&innosti za
piedpokladu, Ze se tykaji zabe#peani véejnych poteb. Pokud se jedna o
zavazkovy vztah mezi podnikateli z dikce zakonaségedna o zavazkovy vztah
mezi podnikateli tykajici se jejich podnikatelskanosti soud dojudikoval, Ze ihe
jit také , i 0 zavazky, které s podnikaniichto subjeki souviseji®, tedy o zavazky,
které jsou uzavirdny ve vagzlna podnikani &chto podnikatelskych subjekt
v rozsahu jejich zapsanéhtegnmetu podnikani.

Obchodni zakonik také ummge dohodu dastniki smlouvy o dilo o tom, Ze se
pouzije obchodépravni Uprava smlouvy o dilo i na zavazkovy vzidbry by se bez
jejich vyslovné dohody obchodnim zakonikentidié ,V takovém gipadt vSak
nelze s odkazem natiplusna ustanoveni @énského zakoniku sjednat takovou
smlouvu o dilo, ktera by znamenala @mau nerovnovahu v pravech a povinnostech
stran k Ujné spotebitele, kterym je v tomtoifpads mingn nepodnikateft. Pojmow
je smlouva o dilo vymezena v § 536 odst.1 obchadrdiékoniku a to tak, Ze
zhotovitel se smlouvou o dilo zavazuje k provedawitého dila a objednatel se
zavazuje k zaplaceni ceny za jeho provedeni. Sraloudilo je obecnym smluvnim
typem, ktery se pouZzije na smluvni vztahy, kterplmiaznaky dila definované v §
536 odst. 2 obchodniho zakoniku.

Zakon stanovi, Ze dilem se rozumi vzdyitarcinnost speoivajici ve zhotoveni
urcité véci (pokud nespada pod rezim kupni smlouvy), dalepantaz wité veci,
adrzba ¥ci, provedeni opravy nebo dité véci nebo hmot& zachyceny vysledek
jiné ¢innosti. Velmi vyznamnym ustanovenim z hlediskavitZzai smluv o dilo ve
stavebnictvi je dikce ustanoveni 2tw8536 odst.2 obchodniho zakonikDjilem se

rozumi vzdy zhotoveni, montaz, adrzba, oprava Gplkava stavby nebo jejasti”.

2§ 261 odst. 1 pdpodst. 2 ObchZ

% Rozsudek Nejvyssiho soudieské republiky sp.zn. 28 Cdo 1437/2008, ze dne.2@0B a rozsudek
Nejvy3siho soud@eské republiky sp.zn. 33 Odo 249/2005, ze dne 2@03.

“Bejcek/Elia$/Raban a kolektiv:Kurs obchodniho pravagi@ilni zavazky,
3.vydaniC.H.BECK,Praha 2003
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1.1.2 Podstatné nalezitosti smlouvy o dilo

K podstatnymc¢astem (nalezitostem) smlouvy o dilo ipatkrom® ozna&eni
smluvnich stran, vymezeni dilér{nosti), pop. urteni gednetu dila jako hmotného
vysledku tétocinnosti a dohoda o cérti o zpisobu jejiho weni nebo z vyslovné
vile stran vyplyva, Ze uzaviraji smlouvu o dilo beshally o ce# ¢i bez ugeni
jejiho zpisobu:, Neobsahuje-li smlouva o dilo &b podstatnécasti, neni plata
uzavena . Soudni judikatura dale dovodila, ZBravni Ukon uzaeni smlouvy o
dilo, ktery postrada zakladni nalezitosti pro vzmiklouvy o dilo, nefiie byt
vyklddan podle vykladovych pravidel stanovenych 26® odst.3 obch. zak.
Vykladem Ize pouze zji¥at obsah pravniho Ukonu, nelze jim vSak projde
dopliovat®. Je teba doporéit, aby smluvni strany ip uzavirani smlouvy o dilo
vénovaly otazce podstatny¢lsti (nalezitosti) smlouvy ga&tnou pozornost.

Zde je teba uvést, Zze zdkon v 8§ 269 odst.1 obchodniho #ékoktery se tyka
obecnych ustanoveni o uzavirani obchodnich smiowzipa pojem ,podstatn&sti
smlouvy*, avSak v pravni teorii a praxi je velt@isto pouzivano také ozfemi nap.
.podstatné nalezitosti smlouvyf ,,zakladni nalezitosti smlouvy “. V textu této p&
budu nadale pouzivat pojem ,, podstatné nalezitosti“

Smlouva o dilo musi obsahovatéopodstatné nalezitosti stanovené v § 536
obchodniho zdkoniku vznika dohodou smluvnich sbraelém jejim obsahuje. Je to
smlouvou konsensualni a zaklada synallagmatickéazidy tj. zavazky stran
vzajemré podmirgné.

K prednetu dila je teba upozornit zejména na to, Ze dilo bitarbyt ve smlou¥
vymezeno dostateé¢ urcité, protoZze nesta, aby bylo vymezeno jen obecmap.
jen druhem provedeni praci.

Druhou podstatnou nalezitosti smlouvy o dilaujgeni ceny dila. Neobsahuje-li
smlouva o dilo cenu dila neboigob jejiho dodateého uéeni a ani nevyjadje-li
vali smluvnich stran uzd&it smlouvu o dilo bez ZBobu uéeni ceny, je tato
smlouva o dilo pro absenci podstatné nalezitostioswy neplatna. Pokud si

Gcastnici smlouvy o dilo sjednavajitgmb uteni ceny, je to zejména Yipadech,

® Bejcek/Elia$/Raban a kolektiv:Kurs obchodniho pravagi@hini zavazky, 3.vydani C.H. BECK,
Praha 2003

® Rozsudek Nejvyssiho soudiR sp.zn.23Cdo 2006/2009, ze dne 9.7.2009.



kdy nelze wit predem rozsah provedenych praci dodavek na dilekaxém
piipad si strany zpravidla df tzv. jednotkové ceny praci, dodavek a kamdecena
je pak stanovena podle skéme provedeného plmi na dile. V této souvislosti
uvadim, Ze soudni judikatura dovodila, Ze: ¢éhi ceny podle obchodnich zvyklosti

nemiZe byt povazovano za sjednani ceny ve smyslu 8863 Obchz”.

1.2 Dispozitivnost zakonnych ujednani smlouvy codil

Uprava smlouvy o dilo v obchodnim zakoniku zadads dispozitivni charakter,
tj. smluvni strany mohou z&konn& ustanoveni smlouzoenit nebo je zcela
vylowgit. Uprava smlouvy o dilo neobsahuje zadné jinéekdigi ustanoveni, kroim
zakladniho ustanoveni v § 536 odst. 1 obchodnitmrdku ® a to na rozdil od
apravy obchodni smlouvy kupni, ktera m&aolik kogentnich ustanoveni v zakladni
Upravé kupni smlouvy’ Tato dispozitivhost zakonnych ustanoveni smlouwgilo
umoziuje velkou smluvni volnostdastniki smlouvy, tj. aby si upravili vzdjemné
vztahy dle charakteru dila, specifickych podmingkHo realizaci a i s ohledem na
podnikatelské progtdi v daném oboru. Ze stavebni praxe lze konsigt@de tato
smluvni volnost je $ uzavirani smluv o dilo velméasto vyuzZivana, zejména
nékterymi investory, kté se snazi uzavirat pr& myhodné smlouvy o dilo.

Uprava obchodni smlouvy o dilo odkazujeéktarych gipadech k pouZziti
Gpravy “¥nované kupni smlodvv obchodnim zékoniku. Tato ustanoveni kupni
smlouvy se pouZiji fiméferg i na smlouvu o dilo. fimérerg se pouZiji zejména
ustanoveni kupni smlouvy pro Upravu vZtate smlou¥ o dilo tykajici se pravnich
vad dila’® zaruky za jakost ditéa odpoednosti za vady dil&

Je teba si povSimnout, Zetkteré odkazy jsou na ustanoveni kupni smlouvy, jez
maji kogentni charaktEtjako nap. ustanoveni tykajici se nabyti vlastnického prava
¢i nebezpéi Skody na dile. Tato ustanoveni obchognavni Upravy kupni smlouvy

se maji pouzit obdokriaké na smlouvu o dilo

" Rozsudek Nejvyssiho soudiR sp.zn.23Cdo 2006/2009, ze dne 9.7.2009.

8 |, § 536 odst.1 ObchZ - Smlouvou o dilo se zajeazhotovitel provedeni dila a objednatel se
zavazuje k zaplaceni kupni ceny za jeho provedeni.”

° § 444, 458 a 459 ObchZ

10§ 434 a 435 Obchz

' § 429 a7 431 ObchZ

12§ 420 a7 422 a § 426 ObchZ

13§ 444 , 458 a § 459 Obchz



Smluvni strany si nemohou libovélpravre kvalifikovat smlouvu jako nap
smlouvu o dilo, kupnéi jinou. To vSak nevyléuje, aby si smlouvu nazvali podle
svého uvazeni. AvSak vzdy plati kogentni ustanbeP69 Obchodniho zakoniku,
Ze rozhoduijici je obsah smlouvy a jaké obsahujdstatné nalezitosttésti) daného
smluvniho typu stanovené obchodnim zakonikem a wsralge pod tento typ
smlouvy podlazena. Z toho vyplyva, Ze ustanoveni smlouvy o ¢ aplikovat na
ty zavazkové vztahy, jez zahrnuji podstatné nasefiit stanovené v kogentnim

ustanoveni smlouvy o dilo.

2. Smlouva o dilo podle Upravy obchodniho zakonikwe vazlk® na dodavku

stavebnich praci

2.1.Forma smlouvy o dilo a oz&ani smluvnich stran

2.1.1 Forma smlouvy o dilo

U smlouvy o dilo obchodni zakonik nevyzadpjsemnou formul* Uprava
uzavirani obchodnich smluv a tim i smlouvy o dilpotéva na zasad
bezforméalnostt®> Proto uzageni smlouvy o dilo se iite uskutenit jak pisemnou
formou, tak Usté a nebo i konkludentnim apobem. Pisemnéa forma smlouvy o dilo
je vS8ak nutna, pokud jedna ze smluvnich stran projéli, aby smlouva byla
uzawena v pisemné forén Jestlize neni vyZzadovana pisemna forma smloudijoo
muze byt uzaiena Ustd i konkludents.

Konkludentni zfisob uzageni smlouvy znamend, Ze osoba vyvine pozitivni
¢innost, z niz vyplyvd nepochybrvile smlouvu uzatit na z&klad podaného
navrhu. Ritom forma navrhu na uzégeni smlouvy a jehoipeti mohou mit éiznou
formu. K pijeti navrhu konkludentnim Zigobem se vyZadujedité chovani oblata a
nest&i nedinnost ¢i mi¢eni. Lze konstatovat, Ze konkludentni uzav smlouvy o
dilo se omezuje &Sinou pouze na fjjeti navrhu na uzaeni smiouvy.

Predpokladem vzniku smlouvy o dilo konkludentnimiggbem vsak je, Zecinény

4§ 2710bchz
15§ 35 odst.1 Odmnského zakoniku



navrh smlouvy obsahuje podstati&sti (podstatné nalezitosti) smlouvy. Ve stavebni
praxi bude tento Zsob uzaveni smlouvy vyuzZivan zejménatipprovedeni
jednorazovych¢i jednoduchych stavebnich praci. Tedy, Ze navrhumaweni
smlouvy o dilo podany objednatelem budgap zhotovitelem tak, Zeipdnet dila

v souladu s obsahem navrhu objednatélia@ provede.

2.1.2 Ozn&eni smluvnich stran

Pravni praxe neni jednotna v nazoru, zdad@rissmluvnich stran je podstatnou
naleZitosti smlouvy o dilsi nikoliv.*®

Podstatnou nélezitosti smlouvy o dilo je @em& smluvnich stran astniki
smlouvy), gestoZze obchodni zakonik toto vyslévreuvadi.

Smlouvou o dilo se zavazuje zhotovitel k prargdugitého dila a objednatel se
zavazuje k zaplaceni ceny za jeho provedenioto ustanoveni nam definuje
smluvni strany, které uzaviraji smlouvu o dilo. ®mi strany jsou tedy v postaveni
zhotovitele a objednatele. Ve smil@uo dilo neni nezbytné oz&iasmluvni strany
jako objednatel a zhotovitel, protoze se pravningkposuzuji podle jejich obsahu.
Smluvni strany Ize charakterizovat i jinakglia ve shofise zavedenou praxi nebo
podle obchodnich zvyklosti. Ve stavebnictvi se pouzpro ozné&eni objednatele
také vzita terminologie jako zadavatel, investy§Si objednatel, stavebnik a pro
oznaeni zhotovitele pak dodavatel, podzhotovitel dadavatel aj.).

Ozn&eni smluvnich stran ve smlobw dilo musi byt provedeno v souladu s
ustanovenim § 8 a § 9 Obchodniho zakoniku. Pokudgstnikem smlouvy o dilo
podnikatel zapsany do obchodniho tést, musi byt ve smlowo dilo ozné&en
obchodni firmou, tj. nazvem, pod kterym je zapsabeohodnim rejgiku. Pokud je
Ucastnikem smlouvy o dilo podnikatel jako pravnickalm nezapsany v obchodnim
rejstiku, pak je povinen byt ve smlo&o dilo ozn&en pod svym ndzvem a pokud je
Gcastnikem smlouvy o dilo podnikatel jako fyzicka lossmezapsany do obchodniho
rejstiku, pak musi byt vzdy oztian svym jménem, tj. jménem &jmenim.

Podnikatel nezapsany v obchodnim fé§at miZze uzivat g podnikani u svého

jménaci ndzvu odliSujici dodatek nebo dalSi osma, pokud nejsobi klamaw a

16 Alena Pospisilova, Michal Pospisil: Obchodni igta spory Vysoka $kola aplikovaného prava, s.
134,Praha 2005.
17§ 536 odst. 1 ObchZ



tento podnikatel je uziva v souladu s pravnirtedpisy i dobrymi mravy soéie.
Takovy dodatek nebo dalSi ozeai podnikatele neni vSak obchodni firmou ve
smyslu ustanoveni § 8 Obchodniho zakoniku a jenéhr@edpisy o nekalé soti.

Je teba pipomenout ustalenou soudni judikaturu k otazce @amasmluvnich
stran, kde byl vysloven pravni nazor: ,Vada v aam osoby, ktera jecastnikem
smlouvy, nezpsobuje sama o s®bneplatnost této smlouvy, pokud lze z celého
obsahu pravniho ukonu jeho vykladem (8 35 odst2zdhk.), popipad objasgnim
skutkovych okolnosti, za nichz byl pravni Ukogingn zjistit, kdo byl @astnikem
smlouvy.“*®

Kazdy podnikatel dle ustanoveni § 13a Obch¥imenm @i uzavirdni obchodn
pravnich vztah, tedy na vSech smlouvach a tim také na snélaudilo uvadt své
identifikaéni Udaje, a to obchodni firmu, jméno nebo nazed|loshebo misto
podnikani, identifikaéni ¢islo, podnikatel zapsany v obchodnim éfst téZ Udaj o
tomto zapisu &etné spisové zné&ky a podnikatel nezapsany v obchodnim feyst
téZ Udaj o zapisu do jiné evidence, v niz je zapsan

V souvislosti s tim, jefeéba poukazat na to : ,Je-li pravnicka osoba v gravn
Ukonu ozn&ena nejesré obchodnim jménem nebo nazvem, ktery nendlezi jiné
pravnické osod avSak vtomto Ukonu je uvedeno spravné identifik&islo této
pravnické osoby, neni pravni Ukon neplatny, jestljg mozné z celého obsahu
pravniho ukonu jeho vykladem zjistit, kdo bytastnikem smlouvy. Totéz plati i
tehdy, kdy podnikatel, ktery neni pravnickou osgbjeuv pravnim Ukonu ozgan
nepgesrt obchodnim jménem nebo nazvem, ktery nenalezZi pidénické osof
avsak je v 8m sprave uvedeno identifikéni ¢islo tohoto podnikatele*®

Proto je vhodné&novat ozn&eni smluvnich stran ve smlauw dilo nalezitou
pozornost, festoze by se mohlo zdat, Ze jde o pouhou ,fornfaditnevystavovat se
moznému riziku neplatnosti dané smlouvy o dilo.

Vedle vySe uvedenych ze zakona povinnych tidag zpravidla u oziani
smluvnich stran uvadi i dalSi udaje, jako inagsoby opravéné jednat ve &ech
smluvnich, technickych, osoby, jez jsou oprawn potvrzovat fakturyci soupisy

provedenych praci, ¢etré jejich telefonickéhoc¢i e-mailového spojeni, uvedeni

'8 Rozsudek Nejvyssiho soudiR sp.zn. 32 Odo 703/2002 ze dne 29.1.2003 a Rozleigyssiho
souduCR sp.zn. 29 Odo 1156/2052 ze dne 27.9.2007
9 Rozsudek Nejvyssiho soudiR sp.zn. 28 Odo 2922009 ze dne 5.8.2009.



bankovniho spojenti adresy pro dorovani pisemnosti apod. Tyto udaje pak slouZzi

zejména pro vzgjemnou komunikaci stran v ramcémlipredmétu smlouvy o dilo.

2.2 Fredmét smlouvy o dilo, podklady pro provedeni dila (\a&hni povoleni,

projektova dokumentace)

2.2.1 Fedmet smlouvy o dilo

Zakladni rozdil mezi kupni smlouvou a smlouvoudilo spgiva v jejich
piednttu. Redmétem smlouvy o dilo dle ustanoveni § 536 odst.2 ©@dofho
zakoniku je vzdy wita ¢innost, a to zhotoveni &ité véci, pokud nespada pod
rezim kupni smlouvy, dale pak montazcité eci, jeji udrzba, provedeni
dohodnuté opravy nebo Upravycité véci nebo hmotd zachyceny vysledek jiné
¢innosti. Montézi se rozumi uvedenicv (obvykle se jedna o technologické
jiné zaizeni) do fungujiciho stavu. Jestlize zavazek dodatou véc zahrnuje i
montaz,fidi se smlouva vzdy ustanovenim smlouvy o dilooiuto je teba
podotknout, Ze montdZz neni v obchodnim zakonikundefna. Jedna se o
technicky pojem. Dilo spdvajici v 0drzlg véci zahrnuje ¢innost, jejimz
vysledkem je zachovani agobilosti \&ci k jejimu uzivani, tj. odstimji se
nezadouci a odstranitelné amy na \ci, k nimz doslo v dsledku uzivani &ci.
Udrzba zahrnuje i vyimu opofebovanych dil. Uprava ¥ci je ¢innost, kterou se
meéni vlastnosti ¥ci a moznosti jejiho pouziti, nApmodernizace. Opravaii je
¢innost vedouci k odstrani vad na ¥ci a spd@iva v provedeni dohodnutych
zmén na \ci, nag. oprava fasady domu. Hmetrzachyceny vysledek jiné
¢innosti je ¢innost, jeZz musi vyustit ve hmotny vysledek. Zead to jeho
zndzorgni na papke, na elektronickém zaznamu apodaZd to byt nap
vypracovani odborného posudku, zpracovani proygktdokumentace stavby.
Nepati sem vSak obchodni smlouvy s hmotnym vysledkeerékisou upraveny
v obchodnim zékoniku jako zvlastni smluvni typgpn smlouva o kontrolni
¢innosti.

Vzhledem ke specifickému charakteru stavebnichcipraySe citované
ustanoveni 8§ 536 odst.2 Obchodniho zakoniku v dosi&té vyslovre stanovi,

Ze dilem se rozumi vzdy zhotoveni, montaz, udrdpaava nebo Uprava stavby
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nebo jejicasti. Dilem, které je fiedmetem plreni dle smlouvy o dilo, se tedy
rozumi cinnost zhotovitele swifujici k dohodnutému hmaoin zachycenému
vysledku, tj. zhotoveni, montdz, udrzba, opravaonéprava stavby nebo jeji
casti. Dilo tedy znamena provedeni vSech praciékigou podrobh uvedeny,
definovany a popsany ve smlauw dilo. U zhotovitele se ipdpoklada p
provadni stavebniho dila odbornagee tj. zvoleni takovych postipm materiéi,
které povedou k tomu, aby dilo odpovidalo smluvanégsledku. Na zakladsvé
odbornosti se zhotovitel zavazuje, Ze dilo zhotdwez pokyr objednatele. Ve
smlouw o dilo mize byt dohodnuto, Ze objednateklidiréité pokyny zhotovitel i
ke zhotovovanému dilu v daném ndiaase. Déle rize byt roviz ve smlou¥ o
dilo dohodnuto, Ze zhotovitel provede dilo podléitych postug, standard,
které pozaduje objednatel. Variabilita smluvnichedmani vztahujicich se
k provadni stavebniho dila vyplyva z rozmanitosti obchodnpoteb (tastniki

daného smluvniho vztahu.

2.2.2 Podklady pro provedeni dila (stavebni poviolerjektova dokumentace)

Jednim ziedpoklad pro zahajeni realizace stavebniho dila na zaldadouvy
o dilo je vydani stavebniho povoleni a nabyti jpravomocnosti. Stavebni povoleni
vydava pislusny stavebniiad v souladu s tzemnim planem rozvdjesipsSné obce
na zéklad Z&adosti o vydani stavebni povoleniastniky tohoto stavebnitidzeni,
obsah Z&adosti o stavebni povoleni, zahgjeni stélvelifzeni, ndmitky tastniki
fizeni a vydani stavebniho povoleni je upravenotseebnim zako¥f°, zejména
v ustanoveni 8§ 109 az § 115 stavebniho zakona. hOb&analezitosti zadosti o
stavebni povoleni a obsahové nalezitosti stavebpdwoleni dale specifikuji nize
uvedené fislusné provégti pravni pedpisy ke stavebnimu zakonu.

Obsahové nélezZitosti Zadosti o stavebni povolempravuje ustanoveni 8§ 4
provadsici vyhlasky ke stavebnimu zakonu a to tak, Ze zadost o stapeoleni se
podava na fedepsaném formulia jez tvai prilohu ¢.2 uvedené provédi vyhlasky
a zarové se fFipoji ktéto zadosti filohy uvedené ¥asti B této pilohy ¢.2.

K Zadosti o stavebni povoleni je Zadatel¢as§ji stavebnik, povineniiozit, krome

20 7&kong. 183//2006 Sb., o lizemnim planovani a stavelsata (stavebni zakon), vean
pozdjSich gredpigi

2l vyhlaskas. 526/2006 Sb., kterou se prowgdektera ustanoveni stavebniho zakona &eech
stavebnihdadu

10



jiného, projektovou dokumentaci, ktera musi bytarpwvana oprawmou osobou
(projektantem) a musi bytifpZena v zakonem stanovenémifuo

PoZadavky na rozsah a obsah projektové dokwoeniro danou stavbu, kterou
Zadatel poviné pripojuje k zadosti o stavebni povoleni, jsou dafény
v provadcim predpisu ke stavebnimu zakonu a to zejména v ustahove 2
provadsci vyhlasky? ke stavebnimu zakonu a jefilpzeé.1.

Zakladni obsah stavebniho povoleni upravujenasteni 8 115 stavebniho zakona.
Zejména stanovi, Ze ve stavebnim povoleni stavétad stanovi podminky pro
provedeni stavby, pépi pro jeji uzivani po dokaeni. Dale pak zakotvuje moznost
stavebniho fadu stanovit provedeni zkuSebniho provozu, pokadba obsahuje
technologické zdzeni. RoviZ upravuje platnost stavebniho povoleni a to nak@ r
ode dne, kdy stavebni povoleni nabylo pravni m&tavebnik mze pozadat
stavebni tad o prodlouzeni stavebniho povoleni, avSak svafo%t spolu s
odivodrenim musi podat stavebnimiadu ged uplynutim stanovené 2 letditi.
Podanim Z&dosti o prodlouzeni stavebniho povolenstavi Bh Ihity platnosti
stavebniho povoleni. Dale § 115 stavebniho zak@mavuje oznameni stavebniho
povoleni @astnikim ftizeni. Stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které byt
provedena zina (nap. rekonstrukce, fistavba) se stavebni povoleni dane do
vlastnich rukou.

Po nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaf&eebni tad stavebnikovi jedno
vyhotoveni o¥iené projektové dokumentace ve stavebfirani a Stitek, obsahujici
identifikaéni Udaje o stawh Pokud vlastnik stavby neni zarév&avebnikem, pak
stavebni tad zaSle dalSi stejnopisd@ené projektové dokumentace také vlastnikovi
stavby. Stitek s identifikamimi Gdaji o stavl umisti stavebnik na viditelném st
kde je provadna stavba. V podrobnostech obsahové nalezitostelstého povoleni
upravuje ustanoveni § 5 a § 6 pros@éidvyhlasky® ke stavebnimu zakonu a
nélezitosti Stitku upravuje ustanoveni § 7 tétovaddci vyhlasky.

Fislusné stavebni povoleni a projektova dokumentaggena ve stavebnim
fizeni byvaji zpravidla s@asti zadavaci dokumentace objednatele prosrvyb

zhotovitele a téz s@asti smlouvy o dilo na provedeni konkrétni stavby.

22\fyhl. &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

2 vyhlaskac. 526/2006 Sb., kterou se pro¥fichektera ustanoveni stavebniho zakona deeeh
stavebnihdadu
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2.3 Cas plreni, harmonogram stavby, milniky realizacegruseni dila

2.3.1Cas plreni

Mezi nepodstatné nalezitosti smlouvy o dildfipaejména ujednani o déb
plnéni dila. Z toho vyplyva, Ze smluvni strany se momhozhodnout, zda dobu
pInéni upravi ve smlouy o dilo odchyl# od zéakona nebo, zda dajfegnost
apraw v obchodnim zakoniku.

S ohledem na charakter provaého dila a zejména u smiuv o dilo na
provedeni stavbyi jeji ¢asti, pop. na rekonstrukci stavby, Ize pro pravni jistotu
smluvnich stran Upravu doby phi ve smlou¥ o dilo jen doportit.

Uprava obchodniho zakoniku v § 8537 stanovzhiotovitel je povinen provést
dilo ve sjednané deéb jinak v dol piimérené s gihlédnutim k povaze dila.
S ohledem na moZzZnost rozdilného posouzemimgienosti“ doby a posouzeni
.povahy* dila ze strany dastniki smlouvy o dilo, je vhodné sjednat dobu
provedeni dila fmo ve smlouv o dilo a tim eliminovat ifpadné budouci
konfliktni situace, zda dilo bylo zhotovitelem pealeno ¥asci nikoliv, coz mize
mit dopady nap do Uhrady ceny dila nebo Wavani smluvnich pokut
objednatelem z titulu prodleni se¢asnym dokotenim dila. Zakon rowz
podpirné stanovi, Zze pokud se smluvni strany nedohodnak jmebo z povahy
dila nevyplyva ®co jiného, je zhotovitel opragn provést dilo jest pred
sjednanou dobou.

Proto je Gelné ve smlouwy o dilo na stavebni zakazky sjednat termin zahajeni
dila a termin dokareni dila. Sjednana doba pin dila, je tedy lhta od zahajeni
dila do jeho dokateni. Timto nam smlouva o dilo specifikuje celkowiabu
provedeni konkrétniho stavebniho dila. U smluvlo da velké stavebni zakazky
byva téndt vzdy dohodnut i detailni plan postupu realizaee!sy vazany na dii
casove terminy provédi stavby.

Termin zahajeni realizace dila definuje termie, kterém objednatel a
zhotovitel gedpoklada, Ze budou zahajeny stavebni prace. Zbatied timto
terminem provadi ifipravou ¢innost k zahajeni realizace budouciho dila a
k vybudovani objekt zaizeni stavenigt Jednou z podminek pro zahjeni

stavebnich praci je f@dani a fevzeti staveni§t mezi objednatelem a

12



zhotovitelem. Proto jed@lné ve smlouwy o dilo vyslovig sjednat termin figdani
staveni& zhotoviteli s tim, Ze pokud tento termin nebud#iwoda lezicich na
straré objednatele dodrzen, pak dojde k posunu termahd@jeni stavby.

Rovrez je (telné sjednat, pokud z jakychkoliv jinychivbdi na stras
objednatele nebude mozné termin zahajeni stavbyZelodnap. absence
pravomocného stavebniho povoleni k datu zah§jéai, giak ma zhotovitel pravo
na znénu Ihity plnéni a to o dobu zpo2di se zahajenim dila. Podle okolnosti si
mohou smluvni strany ve smiouw dilo dohodnout, Ze termin dokami dila -
stavby bude upraven o dobu shodnou s dobou, powkteebylo mozno stavbu
zahdjit ¢i bude posunut termin zahajeni dila hago vhodnych klimatickych
podminek pro realizaci stavby. Terminem dale@n stavby je den, ktery si
smluvni strany stanovi ve smlaue dilo a zpravidla jim rozunfadné ukoteni
dila a gedani pednetu dila objednateli. Zaradné ukowteni dila se dle
obchodniho zakoniku povaZzuje, kdyzZ je dilo dalemo bez jakychkoliv vad a
nedodlki. S ohledem na specifiku stavebnici ke doporuit, aby smlouva o
dilo obsahovala také ujednani o tom, Ze objedjatepravin (povinen) pevzit
dilo i s drobnymi vadami a neddkly, které jednotli¢ ¢i ve svém souhrnu
nebrani fddnému uzivani dila v souladu s jeltelém. Lze i doplnit, podletle
smluvnich stran, Ze posouzeni charakteru vad adikdozavisi na objednateli.
V této souvislosti je vhodné rovh sjednat, Zze vady, které se vyskytndu p
protokolarnim pedani a pevzeti dila, budou odstrémy zhotovitelem nap
v dohodnuté Ift¢ ¢i ve lhite stanovené objednatelem nebo stanovit uz ve
smlouw o dilo do kdy nejpoziii budou odstragny, nag. nejpozdji do 1 mesice
od predani a pevzeti dila. Variabilitatchto smluvnich ujednani je velmi obsahla.

Obchodni zakonik umoigje, aby dilo bylo provedeno jeéSpred terminem
dohodnutym ve smlowo dilo. Pokud neni ve smlo&iw dilo dohodnuto jinak, je

objednatel povinenite zhotovené dilofpvzit.

2.3.2 Harmonogram stavby

Smluvni strany si mohou ve sml@éuw dilo sjednat, Ze dilo bude realizovano
dle zavazného a smluvnimi stranami odsouhlasen@nmdnogramu postupu
praci, ktery zpracuje zhotovitel na zakigobdkladi objednatele. Harmonogram

stavby ntizeme charakterizovat jako pisemny dokumentgman je vyjaden
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pribéh realizace stavebniho dila, kdy &@sové ose je definovana podrobnost
provadni dila v ugitych ¢asovych intervalech (tydnechggicich) a na&cné ose

je vyjadceno provedeni jednotlivyctkasti dila pop stavebnich objekt Je to plan
postupu stavby, podle kterého jelia stavbu dovést k jejintadnému uko¥eni a
piedani objednateli. Harmonogram praci byva zpraytilahou smlouvy o dilo a
je v pribéhu provadni dila dle pateby aktualizovan nebo je dohodnuto, Ze tento
harmonogram bude aktualizovan v pravidelnyasovych intervalech, n&pu
velkych staveb ®sicné. Zpravidla plati, Ze zhotovitel f@pracuje stavajici
harmonogram stavby, pokud nesouhlasi se &kyte postupem prové&di dila a
pieda aktualizovany harmonogram praci objednatéhsovy harmonogram
stavby niize byt v jednom a tomtéZ dokumentu d@pln o Udaje finatiniho

plnéni.

2.3.3 Milniky realizace

Ve smlou¥ o dilo, v¢asti tykajici se doby pémi nebo pimo v harmonogramu
stavby, mohou byt smluvnimi stranami sjednanyidierminy pro plani dila
ozna&ované ¢asto jako postupové termingi milniky. V tomto gipadc je dilo
zhotovovano v jednotlivych diich ¢astech podle stanovenych miliiik smluvni
strany provadi kontrolu jejich pini. O spl@ni milniku je &tSinou pdizovan zapis
formou stanovenou ve smlaino dilo nap. zapisem ve stavebnim deniku nebo
samostatnym dilm protokolem o spkni milniku. Milnik se povazuje za sgimy,
pokud jsou doko¥eny vSechny prace, které majfedchazet dle harmonogramu
stavby milniku a bezprastdre s nim souviseji, a to v kvalidle podminek smlouvy
o dilo, zejména realizai projektové dokumentace se vSemi souvisejicietaily
paticimi k dodavce zhotovitele.

Zpravidla je na sptmi daného milniku vazéna Uhradasti ceny dila vazici se
k tomuto milniku. Smluvni strany si velmtasto u&i ve smlou¢ nebo
v harmonogramu stavby milniky, jejichz nesplh je sankcionovano smluvni
pokutou. Nebo rize byt stanoveno, Ze viipad jejich nesplgni ani v nahradni
piimérené  Ihite¢ je prodleni se spémim milniku divodem k odstoupeni od
smlouvy ze strany objednatele.
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2.3.4 ReruSeni dila

Moznost peruSeni provashi dila dispozitivé upravuje 8§ 552 obchodniho
zakoniku a to tehdy, pokud zhotovitel zjisti skrptékazky branici provedeni dila.
V takovém pipact je zhotovitel povinen tyto ipkazky oznamit bez zbyteeho
odkladu objednateli a navrhnout mu &m dila. Do dosaZzeni dohody o &mi je
zhotovitel opraven prerusSit provadni dila. ReruSeni dila tedy zavisi na rozhodnuti
zhotovitele a mze tak «init ¢i nikoliv. Pokud vSak dilo neprusi, je s tim spojen
takovy disledek, Ze pokud dojde pagidk odstoupeni od smlouvy, nema zhotovitel
pravo na zaplaceni ceny dila v rozsahu, ve ktergdonpdoved! poté, co zjistil tyto
prekazky.

DalSi moznost feruseni provashi dila dispozitive stanovi 8 551 obchodniho
zakoniku a to viipact, pokud zhotovitel fevzal od objednatele nevhodnécivi
nespravné pokyny k provedeni dila. V takovémipak je zhotovitel povinen
objednatele na nevhodnostpzatych ¥ci ¢i udéleni nespravnych pokyinupozornit
a to bez zbytného odkladu. Pokud nevhodnéci¢i nespravné pokynyipkazeji
v fadném provathi dila, je zhotovitel povinen jeho prowéud v nezbytném rozsahu
pierusSit do doby vyrny \eéci nebo zgny pokynmi objednatele. Pokud se strany
nedohodnou jinak, pak se o dobtequseni provashi dila¢i jeho ¢asti prodluzuje
Ihata stanovena pro jeho dokmmi. Pokud by viksledku geruseni dila fypadlo
provadni stavebniho dila¢i nékterych jeho pléni na nevhodnéi mére vhodné
obdobi nap z hlediska nevhodnych klimatickych podmingkemoZnosti dodrzeni
technologickych postup pak zpravidla smluvni strany k tomutiihédnou a upravi
dohodou termin dok@eni dila . Zhotovitel by se vSakéhravazat, Ze dilo provede
V CO Vv nejkratSi dab

Vyjimku z greruSeni dila tvid pripady, kdy objednatel pisesdli zhotoviteli,
Ze na pouziti takovych tzv. nevhodnyaltivzhotovitelenti provedeni takovych tzv.
,,nespravnych” pokyini nadale trva.

Smluvni strany si mohou ve smi@ue dilo sjednat i dalSi podminky pro
pieruSeni dila. Ve stavebni praxi jsou tato smluvsianoveni porné casta.
Napiklad smlouvy o dilo stanovi, Ze objednatel je opéad kdykoliv naidit
zhotoviteli greruSeni provéashi dila ¢i jeho ¢asti. Dale stanovi formu gkni
takového pokynu objednatelem mapisemnym oznamenim, zapisem ve stavebnim

deniku aj. Obvykle je sjednano, Zéi pakovém peruSeni zdvodu na stra
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objednatele, ma zhotovitel pravo na prodlouzemhieun pro dokoteni dila, pop i
jednotlivych milniki, pokud jsou stanoveny ve sml@uw dilo, a to o dobu
odpovidajici pozastaveni prowdd dila nebo jehocasti. Zhotovitel je roviég

v takovém pipact povinen pepracovat v tomto smyslu harmonogram postupu praci
a takto upraveny ipdat bezodkladnobjednateli k odsouhlaseni. Je také vhodné
v této souvislosti upravit, kdo nese vicendkladyikiZ v souvislosti s f@rusenim
dila.

2.4 Cena dila a platebni podminky
2.4.1 Cena dila

Smlouva o dilo je Uplatnou smlouvou a dohadeer¢ za provedeni dila nebo
zpasobu jejiho ufeni, ledaze by strany projevilyilv uzawit ji i bez tohoto
uréeni, je podstatnou nalezitosti smlouvy o dildlé/stran uzatit smlouvu o
dilo bez zgsobu uéeni ceny musi vysloenvyplyvat z jednani o uzaeni
smlouvy.

Je teba se zminit, Ze smluvni strany mohou #izasmlouvu o dilo i bez ceny,
piicemz jeden z pravnich na#or tika: ,coz vSak musi byt ve smlauv
jednoznane uvedent® a druhy pravni nazotika: ,tato wile musi vyplyvat
z jednani o uzaeni smlouvy, nikoliv tedy nutze smlouvy samotn&"

Objednatel je povinen zaplatit cenu v doiitené ve smlouy Nejsou-li doba a
zpasob placeni ceny &eny ve smlou#, vznika zhotoviteli narok na jeji zaplaceni
teprve provedenim dila.

Cena za dilo fie byt stanovenauznym zpisobem. Jednak iwie byt
stanovena jako cena pevna. Pevna cena je sjednénalalSich ujednani o tom,
kdy je mozné ji zvySovat nebo snizovat, zejménsowvislosti s cenovymi
zmeénami vstupnich stavebnich matetiati inflacnich vlivi. Objednatel je
povinen zaplatit zhotoviteli pouze cenu pé&gjednanou ve smlogyvV takovém

piipact nemé& zhotovitel narok na zaplaceni vysSi cenyigiieavzniklé z divodu

24 Alena Pospisilova, Michal Pospisil, Obchodni vytatspory Vysokéa Skola aplikovaného prava,s.
134, Praha 2005

% Kurs obchodniho prava, Obchodni zavazky <BkfElias/Raban a kolektiv, 3.vydani , s.317,
Praha2003
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vysSich nakladl, nez mivodre kalkuloval a dohodl ve smlogwo dilo. V takovém
piipact nese zhotovitel riziko ztraty. Naproti tomu, jgednatel povinen zaplatit
pevnou cenu i vifipad, Ze konéna cena se ukdze nakonec nizsi, neZ byla cena
puvodre kalkulovana.

Strany se mohou dohodnout také na@sppu stanoveni ceny, tj. stanovit
metodiku tvorby ceny a kotigrou cenu stanovit po#i Dohodnuty zfisob
VypoStu ceny je pro stanoveni kafreé ceny zavazny i kdyby se nasléamenily
podminky provaéhi dila. Vyuziva se zpravidla tam, kde nejde i¢dp gFesre
stanovit rozsah praci a dodavek na dile a tim @towplnou kalkulaci ceny. U
stavebnich zakazek je to tehdy, pokud strany nigijiuzawit smlouvu o dilo, ale
neni dostatné zndm rozsah dila (nAp Upravy projektu) ¢i se jedna o
rekonstrukce objektc¢i razné opravy, kdy nelzef@dem stanovitigsny rozsah
praci a tim i cenu dila.

U smlouvy o dilo se pammé ¢asto uiuje cena podle rozptu.?° Rozpdet je
bud’ uveden ve smlowpop. je piilohou smlouvy nebo musi byt&dn zhotovili
do uzawveni smlouvy. Cena sjednana dle ra#poje obvykla pro oblast
stavebnictvi. Pokud je cenacena podle rozpdu, je teba rozliSovat, zda ze
smlouvy vyplyva, Ze se jedna o cendamou na zakladrozpditu ¢i zda cena byla
uréena na zakladrozpdtu s nezaréenou Uplnostéi zda se rozpiet povazuje
za nezavazny. S timto spojuje zakénre dopady do ceny dila.

Jestlize cena byla dana na zaklad rozpatu, pak jakékoliv zvySeni
skut&nych naklad na provadni dila oproti rozp&u nema zadny vliv na vysi
ceny a objednatel je povinen zaplatit cenu, ktemuavazal zaplatit za provedeni
dila vdolg, kdy byla smlouva uzaena. Jakékoliv z#my rozsahu dila
poZzadovanéci schvalené objednatelem a provedené zhotovitglemn pak
povazovany za vicepracg mérsprace. Tento zZjsob sjednani ceny jéasto
pouzivan u staveb, které jsou realizovany na zékfadjektové dokumentace,
jejiz je rozpa@et sowasti.

Pokud byla cena tgna na zakladrozpgatu, z rthoz ze smlouvy vyplyva, Ze
se jeho Uplnost nezatuje, mize se zhotovitel domahatiméreného zvyseni

ceny, objevi-li se # provedeni dila p®eba cinnosti do rozpétu

26 § 547 Obchz
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nezahrnutycH jestlize tyto cinnosti nebyly vdob uzavirdni smlouvy
predvidatelné. Obdoknlze ve smlou¥ sjednat, Ze rozget je nezavazny. Je-li
rozpaiet nezavazny, je pouze voditkem préemi kon€né ceny. Zhotovitel se
muze domahat zvySeni ceny &astku, o niz naklady a@ln¢ vynalozené
zhotovitelem nevyhnutetnprevysi naklady zahrnuté do rozpe. Nemize se
vSak domahat zvySeni ceny s odkazem na svévolnbu wakladgjSiho postupu
pii zhotoveni dila, ale jen na naklady, ktet&qdné nebyly gredpokladané a byly
pro provedeni dila nevyhnutelf&Zhotovitel musi narok na zvy3eni ceny, je?
byla ugena na zaklad neuplného nebo nezavazného razppwas uplatnit u
objednatele, tj. bez zbyteého odkladu, jinak mu narok na zvy3eni ceny zanika
Jde-li o zvySeni ceny o vice jak 10% oproti €giivodni dané na zaklad
neuplného nebo nezavazného razppmize objednatel bez zbyieeho odkladu
odstoupit od smlouvy. Pokud objednatel vyuZijeotohprava, pak je povinen
nahradit zhotoviteli¢ast ceny dila v rozsahu odpovidajicim provedendihu
VySe tétotastky bude vyétovana podle rozpidu.

Pokud dastnici smlouvy projevili #i uzawit smlouvu o dilo bez stanoveni
konkrétni ceny, pap bez zfisobu jejiho budouciho &eni, a pozdi se
nedohodnou na cérti zpasobu jejiho ufeni, pak je objednatel povinen zaplatit
zhotoviteli cenu dila, ktera se obvykle

2.4.2 Platebni podminky

Platebni podminky nejsou podstatnou nalezitestiouvy a zakon je nijak
neupravuje. Dle § 548 je objednatel povinen zéptahu dila v dob urcené ve
smlouw. Nejsou-li doba a Zsob placeni ceny &eny ve smlou¥, vznika
zhotoviteli narok na jeji zaplaceni teprve provéderdila. Ustanoveni § 546
odst.2 ObchZ umadiuje sjednani a poskytnuti zaloh na cenu dila. Za&kaiprava
umoziuje vyuziti této dikce zakona jak pro dila malélbasahu (nafp drobné
opravyci stavebni prace v b3}, tak pro velka stavebni dila.

U stavebnichd malého rozsahu je cena dila zpravidla hrazenmagirovedeni

a predani dila na zaklgdednorazového damvého dokladu, pdpje objednatelem

2" Judikéat Jc 83/99 29 Cdo 2206/98 |. Ustanoverd Bddst. 3 obch. zak. se vztahuje pouze na
nevyhnutelné zvySeni ceny jednotlivych slozekepin( tj. materialu a dalSich praci, gopezijnich
a dalSich naklad nelze je vztahnout na 2mu rozsahu fednEtu plnéni.

28§ 547 odst. 4 Obchz
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poskytnuta zhotoviteli zaloha nama nakup materialéi zahajeni provathi dila
a tato zaloha je Zfovana pi Ghradc kon&né ceny dila.

Ve stavebnictvi u velkych staveb se vyilotrada zfisohi placeni a vzdy
zavisi na dohodlsmluvnich stran, jaky Zigob Uhrady ceny dila zvoli. dMeme
konstatovat, Ze Uprava platebnich podminek se gtaladelnou nalezitosti smluv
o dilo. Zpravidla je vyuzivano fibézné financovani dila, tj. Ze cena dila je
hrazena objednatelem na zaklaaésicnich daovych doklad vystavovanych
zhotovitelem a kormé faktury. Mize byt také sjednan splatkovy kalehday
casti ceny dila jsou hrazeny podle dohodnutych milniPodminkou pro
zaplaceni ceny jgddné provedeni praci a dodavek v daném obdoldhiejpzsah
je potvrzen objednatelem v soupise provedenychiprméle pak vystaveni

fadného daového dokladu v souladu s platnou legislativou.

2.4.3 Pozastavky a jejich vyplata

Ve stavebni praxi se vyvinul institut tzv. pstvek (zadrzného). Podstatou
pozastavky je to, Ze strany ve smldudohodnou, Ze narok na zaplacenéiter
¢asti ceny dila (zpravidla 10% z ceny dila ) vznikrgok zhotoviteli fi splreni
podminek dohodnutych ve smlaue dilo. Zpravidla se toto zadrznélicha dw ¢asti
a to, Ze narok na vyplatu prvisasti pozastavky ve vysi 5% ceny dila vznika po
piedani dila bez jakychkoli vad a nediidh a narok na vyplatu druhéasti
pozastavky ve vysi 5% ceny dila vznika po uplyradtiwni lhaty a splni vSech
povinnosti zhotovitele ze smlouvy o dilo. Instijpbzastavky tak slouzi zejména
k zajiseni radného provedeni agqalani dila zhotovitelem aifadnému odstravani
vad dila v zaréni Ihate.

V platebnich podminkach byva také sjednano, idge zhotovitel zaslat vyzvu
k zaplaceni pozastavky objednateli a splatnostdyhpazastavky po obdrzeni takové
vyzvy. Vyuzivanym smluvnim ujednanim je i to, Zezastavku mZe nahradit
zhotovitel bankovni zarukou, tzn. Ze zhotovits#qlozi objednateli bankovni zaruku
ve vySi odpovidajici zadrznému a objednatel uhratibtoviteli zadrzenou

pozastavku.
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2.5 Zpisob provedeni dila, zakladni povinnosti zhotoviteleobjednatele $
provacni dila, sowinnost objednatele, dodrzovani BOZ, PO, O# pealizaci

dila, zakryti dila
2.5.1 Zmsob provedeni dila

Pro smlouvu o dilo podle obchodniho zakoniku plati,zhotovitel provadi
dilo na swj naklad a na své nebezjpepii zhotoveni dila postupuje s odbornou
p&i, samostath a neni pi zpisobu provaghi dila vazan pokyny objednatele,
ledaZe se k jejich ptmi vyslovre zavaze® Z uvedeného vyplyva, ze ve smiduv
o dilo mize byt dohodnut Zisob provadni dila a je na®i ucastniki smlouvy,
zda ve smlou¥ dohodnou, Ze zhotovitel je povinen dodrZzovat pgkybjednatele
pii zhotoveni dila ¢i nikoliv. N¢kdy je spravné a ptgbné dohodnout #gob
provadni dila, zejména u nanych staveb, ndp tehdy, pokud zhotovitel ma
v prednttu dila také zpracovani realtzd projektové dokumentace pro zhotoveni
stavebniho dila a v takovemiipad se neobejde bez jejiho postupného
schvalovani objednatelem. Zakon stanovi vyslowvdg@objednatele na kontrolu

provadni dila.

2.5.2 Zakladni povinnosti zhotovitele (zakonné)

Zakladni povinnosti zhotovitele dle zakona jevgst dilo na vlastni naklad a
nebezpéi ve sjednané d@éb Neni-li doba sjednana, pak v dotrimérené vzhledem
k povaze dila. Dale je zhotovitel povinen postupq¥aprovadni dila samostat
ale to ale neznamena, Ze musi provést dilo @soBokud ve smlouy neni
dohodnuto jinak nebo z povahy dila nevyplyva, e diusi provést sam zhotovitel,
je zhotovitel opravén powiit provedenim dila jinou osobu (subdodavatele).uéok
zhotovitel po¥ii provadnim dila jinou osobu, nese odgdwnost za dilo, jako by
dilo provaal sam.

DalSi povinnosti zhotovitele je ofiasi véci potrebné k provedeni dila, pokud se

k jejich opateni nezavézal objednaf@l. Pokud je na zaklgdsmlouvy povinnosti

29§ 536 ObchZ
%0 § 539 odst.3 Obchz
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objednatele dodat pro zhotoveni dil&itér véci (¢ast \&ci), zhotovitel ma povinnost
bezodklada upozornit objednatele na nevhodnost takovyéti,\které pevzal od
objednatele. Dale mé& zhotovitel povinnost upozoobfednatele na nevhodnost
pokyni, pokud se k jejich pkmi ve smlou¥ zavazal. Upozogni musi zhotovitel
ucinit bez zbyténého odkladu. Nevhodnost pokymebo ¥ci pievzatych od
objednatele se posuzuje z hlediska, zda nevhodmudtl zhotovitel zjistit p
vynaloZeni odborné pé.

V piipadt, Ze nevhodné &i nebo pokyny pekazeji zhotoviteli wadném
provadni dila, je zhotovitel oprawm provadni dila v nezbytném rozsahiepusit a
vyckat na stanovisko objednatele. O dobterpSeni dila se prodluzuje ulia
stanovend pro jeho dok&emi. Zhotovitel ma narok na ndhradielin¢ vynaloZzenych
nakladi spojenych sigrusenim dila. Pokud objednatel zhotovitelglisdze na
udélenych nevhodnych pokynech nebo pouziti nevhodiue twva, jdou vady dila
z tohoto divodu vzniklé na vrub objednatele. Jestlize zhd&bvhesplni svoji
upozomnovaci povinnost na nevhodnost pokymebo ¥ci prevzatych od objednatele,
odpovida za vady dila #pobené amito nevhodnymi ¥cmi nebo pokyny. Pokud
objednatel peda ¥ci zhotoviteli, které zhotovitel neugebil pri provedeni dila, ma
povinnost tyto neupétbitelné ¥ci vratit objednateli.

K dalSim zakonnym povinnostem zhotovitelgiipaznamit objednateli bez
zbyteéného odkladu vyskyt skrytychigkazek tykajici se provéai dila, pokud
znemo#uji provadni dila dohodnutym Zisobem. U stavebnich zakazek to byvaji
zejména skryté fekdzky tykajici mista provédi dila a to napzjiStni zminy
geologickych por&ra v pribéhu vystavby,¢éi vyskyt archeologickych naléz Fi
vyskytu €chto gekazek je zhotovitel opraen (nikoliv povinen) perusit provadni
dila az do doby, kdy se strany dohodnou nargndila. Nedojde-li v fiméiené Ihté
k dohod o zmeng dila, je kterakoliv ze stran oprasma od smlouvy odstoupit.

K zakladnim povinnostem zhotovitele ipatimoznit objednateli kontrolovat
provadni dila. Objednatel ma pravo kontrolovat prasdddila, neni to vSak jeho
povinnosti. Pedmétem kontroly niize byt gedevsim to, zda Zgob provadni dila a
pouzivani ¥ci k provedeni dila odpovidaji povinnostem zhotdeit Skuténost, ze
objednatel svého prava kontroly nevyuiivykonal kontrolu a nezjistil ip ni Zadné
zavady, nema vSak vliv na odgowost zhotovitele za vady dila, né&bzhotovitel

dilo provadi na vlastni nebezje
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Zjisti-li objednatel v ramci své kontrol&innosti, Ze zhotovitel ip realizaci dila
porusuje své povinnosti, je objednatel opgdvidloZzadovat se toho, aby zhotovitel
odstranil vady vzniklé vadnym pinim a dilo zhotovovalfadnym zgsobem.
Objednatel mze zhotoviteli poskytnout #méienou lhitu k odstramni takovych
vad. Pokud zhotovitel ve stanovendtthtak newini a postup zhotovitele by vedl
k podstatnému poruseni smlouvyize po marném uplynuti takoveitly objednatel
odstoupit od smlouvy, tedy j&Spied dobou ufenou k pedani dila. Redpokladem
opravréni odstoupit od smlouvy je tedy spii ttech podminek, tj. poruseni
povinnosti zhotovitele ip provadni dila, dale pokrgovani v tomto porusovani i po
uplynuti giméirené Ihity k jejich odstrasni stanovené objednatelem a kéme
nepochybny za&r, Ze chybny postupipprovadni dila vyusti v podstatné poruseni
smlouvy. Riméiena lhita se wiuje s @ihlédnutim k povaze dila a @pobu
odstrarni vad, které vadnym provéaim vznikly na dile.

Kontrola dila mze byt objednatelem prové&ta phibézne, avSak zejména u
stavebnich dodavek byvéa praktické sjednat ve smildwntroly vazici se na
urcity stuper dokortenosti dila, naip kontrola dokotenosti uéitych stavebnich
oddila, kontrola pipravenosti stavebniho dila pro montaz technolodie.
umoziuje objednateli, aby on nebo jim pdena osoba zkontrolovala igob
provedeni dila v jeho rozhodujici fazi. O takovétkole zpravidla smluvni strany
ucini zapis ve stavebnim deniku nebo samostatny pigerdpis. Nejastji byva
sjednana kontrola u praci, jez maji byt v dalSidbghu zhotovovani dila zakryty.
Pokud je ve smlouvsjednana kontrola, pak zhotovitel ma povinnastsvpozvat
objednatele k provedeni takové kontroly.Pozvani jeieba @init dohodnutym
zpisobem (nap zapisem do stavebniho deniku) nebo obvyklynisapem.
Pozvani je tinéno \Kas, jestlize je provedeno v dohodnutétdhjinak s takovym
piedstihem, aby silédnutim k mistu kontroly a na&mosti kontroly se mohl
objednavatel na nifjpravit a &astnit se ji. Pokud zhotovitel nespini svou
povinnost ¥as objednatele pozvat ke kontrole, je zhotovitelipen umoznit
objednateli provest doda&t@ou kontrolu, avSak na néaklady zhotovitele.
Nedostavi-li se objednatel ke kontrole, na kterguzihotovitelemiadre pozvan,
je zhotovitel opravén pokraovat v provadni dila. Pokud na strarobjednatele
nastala nefkonatelna fekazka a on se nemohtastnitiadre a Was ozndmeneé

81§ 553 Obchz
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kontroly, mize objednatel poZadovat provedeni dottedekontroly. V takovém
piipadt je zhotovitel povinen umoznit objednateli provedetodaténé kontroly,
avSak na ndklady objednatele.

K povinnostem zhotovitele pat radné ukoteni dila a pedani radre
provedeného dila objednateli. Jestlize ma i&giné provedeni dila prokazano,
krom¢ jiného, také zkouSkami, povazuje se dilo za do&pné az usfEnym
vykonanim &chto zkouSek. Vedle zkouSek stanovenych pravnifedgsy ci
normami, niize smlouva obsahovat ujednani o vykonani dohodhugkousek (
nag. provozni zkousky, komplexni zkousky, vyhodnocenisgbniho provozu)
k prokdzani radného provedeni dila. Fiak povinnostem zhotovitele pozvat
objednatele k &asti na &chto zkouskach. ZkouSkami seétwji vlastnosti dilasi
urcité jehocasti a zjsobilost¢i jakost dila. Lze jen dopoéit, aby povinnost
zhotovitele k provedeni zkouSek byla ve smibulostaténé uréena, zejména o
jaké zkouSky se jedna, kdy tyto zkouSky budou pidewy tj. zda budou
provedeny v pibéhu zhotovovani dila nebo az po jeho dalami, kdo bude
objednatelem takovych zkouSek a jakymusgbem ¢i kterym odbornym
subjektem budou provedenyjitg pro pozvani ke zkouskam. Rozsah ésqb
provedeni zkouSek bude zaviset na slozitosti anolj&onkrétniho stavebniho
dila. U jednoduchych stavebnickl e tyto zkouSky zpravidla omezi jen na
provedeni zkouSek stanovenych pravniedpisyci prislusSnymi technickymi
piedpisy ¢i technickymi normami. O vykonani zkouSek se zplavsepisuje
zapis, ktery ob strany podepiSi, popje podepisuje i odborna osoba, ktera tyto
zkouSky vykonala. Tento zapis byva zpravidlacgsti dokumerit, jez zhotovitel
je povinen pedat objednateli ip predani dokoteného dila. Jestlize prkadneé
provedeni dila jeftba provést pravnimiedpisy pedepsané zkousky, budou tyto
provedeny zfisobem stanovenyn&rito pravnimi pedpisy ¥etnd oswdéeni o
jejich provedeni.

K zakonnym povinnostem zhotovitele ipgbiredat fadre provedeny pednet
dila objednateli a spolu gq@netem dila i doklady, které jsou nutné k uzivani
téch ci, které zhotovitel opét k provedeni celého dila a zapracoval je do dila
nebo se staly jeho s®dsti ¢i pouze gisluSenstvim. Jedna se map provozni
fady, ndvody na pouzivani, obsluhu a udrzbu,crarlisty vyrobki a z&izeni, u
technologickych soubarpak servisni knizky. Pokud objednatel o to pozgela

zhotovitel povinen sepsat a podepsat zapidealgni a pevzeti pedmétu dila.
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Zapis jsou povinny podepsat®bmluvni strany. Poipdani pedmétu dila pati
k povinnostem zhotovitele nést zakonnou odyplowost za vady dila nebo pokud
byla sjednana zaruka, tak odgdnost za zamni vady dila.

Naproti vySe uvedenym zakonnym povinnostemzmatovitel i provadni
dila takéradu opravani vyplyvajicich z ustanoveni zakona, jako hamwzadat o
sepsani zapisu oigdani pednttu dila, provést a odevzdat dilo jeJred
sjednanou dobou, pokud to neni smkvmylouceno, odmitnout pokyny
objednatele, pokud se k jejich pin nezavazal, pa¥it provacnim dila jinou
osobu, pokud ze smlouvy nevyplyv&co jiného, perusSit provadni dila
v ptipadech stanovenych v zakonprovést dohodnuté zkouSkyckaliv se
objednatel k jejich provedeni nedostavil, péknzat v provadni dila, &koliv se

objednatel nedostavil ke kontrole, na kterouidglre pozvan atd.

2.5.3 Povinnosti objednatele dila (zdkonné)

Zakladni povinnosti objednatele dle ustanovakona je provedené dilo
pievzit a zaplatit cenu dila. Zakon stanovi, Ze digeel gevezme dilo pouze
tehdy, pokud je dilo bezvadné, tj. bez vad. Dilteré vykazuje vady nemusi
objednatel pevzit. Ve smlouy Ize dohodnout, Ze objednatalepezme dilo i s
vadami, které nebratddnému uzivani dila. Zhotovitel pak tyto vady oaisirv
dohodnuté nebo objednatelem stanovengélhObjednatel je povinen zaplatit
cenu dohodnutou ve smlatiwebo uéenou zg@sobem stanovenym ve smi@uv
Neni-li cena takto @ena, a smlouva jer@sto platna, je objednatel povinen
zaplatit cenu, ktera se obvykle plati za srovnételito v dolks uzaveni smlouvy
za obdobnych obchodnich podminek.

K dalSim povinnostem objednatele ipatjména povinnost uhradit zhotovili
néklady spojené gseruSenim dila vitsledku skrytych fekazek, naklady
zpisobené opakovanim zkouse€k kontroly z divodi na strad objednatele,
uhradit zhotoviteli cenu &ci, které ndl opatit, ale ani po poskytnuti dodates
Ihaty neobstaral k provedeni dila a obstaral je zht#hypovinnost podepsat zapis
o vysledku provedeni dohodnutych zkouSek. Pokudozitel o to pozada, je

objednatel povinen sepsat a podepsat zapiedapi a pevzeti pedmetu dila.
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Naproti vySe uvedenym zakonnym povinnostemzmatovitel i provadcni
dila také radu opravaeni vyplyvajicich z ustanoveni zakona a jeZ jsou
synallagmatické k povinnostem zhotovitele.

2.5.4 Sotinnost objednatele

Souinnost objednateli, neboli spoliigobeni objednatele znamena, Ze se
jedna o plgni povinnosti objednatele, na nichZz je zavisl&asné plgni
zhotovitele a pro stavebni zakazky je vzajemn&isoost typicka. U rozsahlé
vystavby se sjednava ve sml@uada dikich plreni (protiplreni). Nektera z nich
mohou mit zasadni vyznam pro Uplnou &snou realizaci dila, jina naopak
mohou byt okrajova. Kém podstatnym povinnostem objednateléZen patit
dodani ¥ci potebnych k provedeni dila v dohodnuté &ol této povinnosti se
objednatel musi zavdzat ve smiléuwokud ifadré a Was nesplni tuto svou
povinnost, niZze zhotovitel po marném uplynuti dodaté Inity ke spl@ni této
povinnosti objednatelem a pdgaichozim upozogmi, obstarat &i sam, ale na
Gcet objednatele. Ten je povinen na zaklagzvy bez zbytéeného odkladu
zaplatit cenu &ci a ndklady zhotoviteli tim vzniklé. K okrajovypovinnostem
pak pati nedostaveni se objednatele ke kontrole pracidawkk, jeZz maji byt
nasledg zakryty a stanou se niggtupnymi.

DalSi dlezitou povinnosti objednatele sjednanou ve sniojes udileni
pokyni zhotoviteli @i provadni dila. | takové udileni pokyinize povazovat za
souwinnost objednatele. Zhotovitel ma povinnost upoiomobjednatele na
nevhodnost pokyin které mu objednatel gl. Upozorreni musi zhotovitel &init
bez zbyténého odkladu. Nevhodnost poKynnebo ci prevzatych od
objednatele se posuzuje z hlediska, zda nevhodnosi zhotovitel zjistit pi
vynaloZeni odborné pé. Pokud nevhodné&ei nebo pokyny fekazeji zhotoviteli
v fadném provathi dila, je zhotovitel oprawm provadni dila v nezbytném
rozsahu peruSit a vgkat na stanovisko objednatele. O dolkerpSeni dila se
prodluzuje llita stanovena pro jeho dok@mi. Zhotovitel ma narok na nahradu
ucelreé vynalozenych naklad spojenych sigruSenim dila.Pokud objednatel
zhotoviteli séli, Ze na udlenych nevhodnych pokynech nebo pouziti nevhodné
véci trva, jdou vady dila z tohotoadodu vzniklé na vrub objednatele. Jestlize

zhotovitel nesplni svoji upozidovaci povinnost na nevhodnost polymebo éci
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pievzatych od objednatele, odpovida za vady ditesapené dmito nevhodnymi
vécmi nebo pokyny. Pokud objednatelega ¥ci zhotoviteli, které zhotovitel
neupotebil pri provedeni dila, ma povinnost tyto neueditelné ¥ci vratit
objednateli.

Za spolupsobeni objednatele itheme povazovat takéiané podklady a
dokumenty, které ma objednatégedat zhotoviteli kadnému povedeni dila a to
bud’ pred zahgjenim dil&i v jeho pfibéhu. U stavebnich zakazek se zpravidla
jedna nap o pedani rozhodnuti o umésti stavby, stavebniho povoleni,
projektové dokumentace uzaném stupni provedenifizné technické podminky
apod.

Velmi dilezitou Wci pri realizaci stavebnich zakazek jecemi povinnosti
sowinnosti objednatele pro obstarartiznych povoleni pro realizacitgozek
podzemnich vedeni, tranvajovychiejmzek, pekopech komunikaci a zaborech
chodnilki a komunikaci, pokud tato povoleni tigluSnych orgain obstarava dle
smlouvy zhotovitel.

Protoze podminkou pro zahajeni dila je to, abjednatel pedal zhotoviteli
stavenist, lze i tuto povinnost povazovat za swmunost zhotovitele péébnou
k provedeni dila. Smluvni strany zpravidla ve smostanovi termirgi nejzassi
mozny termin pro if@dani staveni&tzhotoviteli, aby dilo bylo doka®no \tas.
Lze jen doportit, aby pro pipad prodleni sigdanim staveni§tobjednatelem,
bylo dohodnuto, Ze se automaticky prodluzuje terddkorteni dila. Jinak by se
mohlo stét, Ze dilo nebudéas z divodu pozdniho f@dani staveni§tdokorteno
a objednatel bude pozadovat na zhotoviteli Uhramluvni pokuty z dvodu
prodleni s dokotenim dila. Za satinnost objednatele |ze také povazovat, pokud
je smlouw sjednana povinnost objednatele zajistit zhottivitedavku el.energie
nag. pro svéectské prace neboifvod vody pro provahi dila. Sodinnost
objednatele Ize sjednat tipdstraiovani odpad nag. tak, Ze utity druh odpadu
(kovovy) bude ukladan na misto stanovené objederatel jeho arealu apod.
Vzajemna sotinnost se mize tykat i ostrahy Z#&eni stavenigt nebo jeho
oploceni.

Protoze rozsah sommnosti ze strany objednatele (a i zhotovitele)zeel
stavebnich zakazek detaila s plnou ufitosti gledem vyspecifikovat, je vhodné
ve smlou¥ upravit obec# zpisob vyzadani takové s@innosti a i lhity, v jakém

piedstihu o sotinnost pozadat, do jaké doby je povinen se objednat
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k poZzadavku vyjaiit, popr. stanovit i smluvni sankce wipadt neposkytnuti
poZzadované s@innostici jiné disledky z toho vyplyvajici.

Ve vztahu k satinnosti objednatele ip provadni dila lze poukéazat na
rozsudek soudu, v ramci kterého byl vysloven prawvéior:, Zalobce se myli
v pravnim nazoru, ma-li za to, Ze sjednana dobagaeni dila se mechanicky
prodluZuje o dobu, po kterou byl objednatel v pendls prodleni s pémim svych
zavazk sjednanych za &élem jeho spolujsobeni. Odvolaci soud sprévn
dovodil, Zze ustanoveni 8 551 odst. 1 Obchz, jimiolice v pitbéhu fizeni
opakovag argumentoval, se naw nevztahuje. Z ustanoveni § 368fydruhé,
ObchZ pak vyplyva, zZeipkrateni sjednané doby provad dila nebude prodleni
dodavatele vtom rozsahu, vjakém je totekpateni zpisobeno prodlenim
objednatele (v jakém je mezi nedodrZzenim sjednabg d prodlenim objednatele
pricinna souvislostf?. Soud tedy dovodil, Ze neposkytnuti &omosti
objednatele ve vazna prodlouzeni doby pini je feba posuzovat podle § 370
ObchZ ve vazbna 8365 ObchZ a z hledisk&dnné souvislosti mezi takovym
prodlenim objednatele a dobou, o kterou nebylazbdh sjednana doba realizace
dila. Neniize se tedy jednat jen o pouhé mechanické prodléua&ové doby

z davodu prodleni objednatele poskytnout &onost.
2.5.5 Dodrzovani BOZ, PO, OZPipealizaci dila

Povinnosti zhotovitele a objednatele tykajiizajiSéni bezpénosti a ochrany
zdravi @i praci ( dale ,BOZ"), pozarni ochrany (dale ,PO9g ochrany Zivotniho
prostedi ( dale ,0ZP“) # provadni dila jsou stanovenytislusnymi pravnimi
piedpisy v dob realizace pedn®tu dila. Pro realizaci konkrétniho stavebniho dila
mohou byt tyto povinnosti také stanoveny v techyitk normach nebo
v internich normach objednatele, jeZ se zhotositduvre zavdZze dodrZzovat. Jsou
to nag. technické normy a internirgdpisy objednatele pro zapgi ochrany
v chemickych provozech, pokud zde zhotovitel pdivdilo ¢i jeho ¢ast. Za
dodrzovani BOZP aipdpisi PO a OZP u svych zasstnané pii provadni dila
odpovida zhotovitelZhotovitel je povinen paiit své zanistnance o dodrZovani
obecr zavaznych fedpisech v oblasti BOZ, PO a OZP. O provedeni #kole

%2 Rozsudek Nejvyssiho soudiR sp.zn.23Cdo 1752/207, ze dne 30.6.2009
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musi byt péizem zaznam s prokazatelnymi podpisyagirénych osob a to jedt
pied zapdetim praci.

Oblast BOZ upravuji ifslusna ustanoveni zakowga262/2006 Sb., zakonik
prace a fedpisy provad&ci a souvisejici. Uéthto pgedpisi se vzdy jedna o jejich
platné zini —viz.dale uvéaeéhé redpisy. Jedna se zejména o zakoB09/2006 Sb.,
o zajiseni dalSich podminek bezp®sti a ochrany zdravifippraci, dale o ndzeni
vlady ¢. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrzanavi ¥ praci a o
narizeni vliadye. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZzadaveiatbezpénost a
ochranu zdravi ip praci na stavenistich aiplusné hygienickéipdpisy. Zhotovitel
je povinen zajistit dozor nad bezpesti prace a provatdsoustavnou kontrolu nad
bezpeénosti prace i provadni dila a to na vSech pracovistich ve smyslu za&koni
prace a souvisejicichigdpigi. Vykonavané prace musi byt pro¢ag odborg a
zdravotrg zpasobilymi zangstnanci. U technickych #aeni je teba dodrzovat také
vyhlasku CUBP ¢&.48/1982 Sb., kterou se stanovi zakladni poZzadavkgjiseni
bezpeénosti prace a technickych izzeni. V gfipact praci provadnych hornickou
¢innosti je teba dodrzovat také vyhlaskiub5/1996 Sb., o pozadavcich k zajmst
bezpeénosti a ochrany zdravifippraci a bezp@ost provozu H cinnosti provadne
hornickym zgisobem v podzemi.iPplacech ve vysSkach jeéeba dodrzovat fezeni
vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na b&rps a ochranu zdravitip
praci na pracovistich s nebezpa padu z vysSky nebo do hloubky. Zhotovitel je
povinen vybavit vSechny své pracovniky ietnymi osobnimi ochrannymi
pracovnimi prosedky podle povahy vykonavané prace a tito je miisivykonu
prace soustawn pouzivat ve smyslu 8§ 104 zakoniku prace &izeai vlady
¢.495/2001 Sh., kterym se stanovi rozsah a bliz8impoky poskytovani ochrannych
pracovnich progedki. V pripad poruSeni vySe uvedenychepdpisi se zhotovitel
jako zangstnavatel vystavuje riziku sankci diénych gisluSnym statnim organem
nebo smluvnim sankcim stanovenym objednatelem V@ustho dilo.

U stavebnich zakazek je zpravidla stanoveng, &ichni pracovnici zhotovitele,
ktefi vstoupi na stavenist nm¢li identifikacni visa&tku s podobenkou nebo jinak
uréené oznéeni umistné na pracovnim @slu. To se zpravidla také tyka pracovinik
piipadnych subdodavatelzhotovitele. Zhotovitel zodpovida za to, Ze vSegchn
osoby jsou povinny nosit na stavenisti reflexnitve®chrannou filbu, pracovni

odév, pracovni obuv a ostatni nutné ochranné joky.
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Oblast PO upravuje zejména zakon 133/1985 Sh., o pozarni ochéan
Zhotovitel je dale povinen dodrZzovat zakén246/2001 Sb., o poZéarni prevenci.
V piipact provadni sv&etskych nebo jinych praci s ot@nym oh&m je zhotovitel
povinen vydat pisemnyfixaz k provadni takovych praci a dodrzet pebna
pozarg bezpeénostni opaeni v souladu s denim viady¢. 87/2000 Sb., o
podminkdch pozarni bezpwsti @i svaovani a nafivani Zzivic v tavnych
nadobéch..

Oblast ochrany Zivotniho prosti upravujgada pravnich igdpig, které je
tteba dodrzovat #p provadni dila a to jak zhotovitelem, tak objednatelem.
Podminky ochrany Zivotniho prasti také zpravidla stanoviiplusna spravni
rozhodnuti vztahujici se k danému stavebnimu d#g. nstavebni povoleni,
projektova dokumentace.

Zhotovitel je zejména povinen dodrZzovat zakori14/1992 Sh., o ochrén
piirody a krajiny a fi provadni praci nepoSkozovatieviny a jiné porosty
v obvodu stavebniho dila. Smlouva o dilo @S stavebni zakazky zpravidla
stanovi konkrétni povinnosti zhotovitele v tétoasi. Stavby, nap je stanovena
povinnost zhotoviteleiedat i zahajeni stavby objednatétidu doklad tykajici
se této oblasti jako je soupis vSechifamivych dopad na Zivotni prosedi, které
mohou vzniknout Zinnosti provadnych zhotovitelem na sta¥b konkrétni
piijatd opateni k odstraéni téchto nepiznivych dopad na Zivotni prosedi a
osoby zodpogdné za jejich realizaci,iphled nebezgaych latek, které pouzije
zhotovitel na stawba kopie jejich bezpmostnich lish poskytovanych vyrobcem,
po dohod s objednatelem havarijni plany, pokud jsou zpravény.

Ochranu a hospottni s vodou upravuje zakah 254/2001 Sb., o vodach. Je
stanoven zakaz vypoustdo kanalizani si€ zvlad nebezpeéné latky bez povoleni
vodopravniho tadu pro nakladani s vodami. Zhotovitel musi mitrdvadni dila
souhlas vodopravnihotfadu a dodrZzovat ochranna pasma vodovoditaddi a
kanaliz&nich stok.

Odpadoveé hospotivi je upraveno zakonet 185/2001 Sb., o odpadech a
navazujicich obeénzavaznych vyhlaSek o odpadovém hospsttd Zhotovitel
je povinen provagt na evzatém stavenisti separaci odpatie druhu, odpady
uklddat do ktomu u«enych a ozngnych shromafovacich prosedk.
Zhotovitel ma povinnost vést ze zakona stanovermkladovou evidenci vSech

druhi vzniklych odpad a zajistit jejich likvidaci v souladu s zakonem.
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Zhotovitel je povinen népkratovat hliEnost a prasnost svych praci dle
platnychCSN, hygienickych fedpisi a podminek stavebniho povoleni.

Zhotovitel je dale povinen dodrZzovat ustanoveakonac¢. 505/1990 Sb., o
metrologii.

Zhotovitel je povinen pouzivat viikhu realizace dila k #&ieni radre
ozna&end a kalibrovyma #fiidla. Skori-li v prabéhu realizace dila platnost
kalibrace nebo affeni n¥fidla, je zhotovitel povinen toto &tidlo ihned stahnout
z pouzivani a nahradit ¢dlem jinym. Ri poskozeni rifidla, je zhotovitel
povinen toto mifidlo okamzi¢ stdhnout z pouZivani a naslédodstranit ze
stavby. Specialni #fidla, pouzivana zhotovitelem na stavbachgjsmouzivat
pouze ti pracovnici zhotovitele, kik tomu maji odborné znalosti nebo specialni
zkousky. Ri jakékoliv poruSe réridla je pracovnik zhotovitele povinen okangzit
piestat ndtidlo pouzivat a zkontrolovat, zda nebylo vadn&idio jizZ pouzivano
na predesSla mifeni. Za pedpokladu, Ze chyba dfidla jiz ovlivnila vysledky
méteni, je povinen svym podpisem potvrdit neplatnosdphoziho vysledku
meteni.

V sowasné dob se setkavame u zhotoviiehelkych staveb s vyuZzivanim
oblasti enviromentalni politiky (EMS) v souladu gzmarodni normou 1SO.
Jednd se o zavazné prohlaSeni zhotovitele pro tobtagronmentalni politiky
v souladu £ SN EN ISO 14001:2005 ke spo@mské odposdnosti dle standardu
SA. Zhotovitel se smluvhzavazuje plnit poZzadavky spoenské odposdnosti
podle mezinarodni normy SA8000:2008. Ve smiouwy dilo v souladu s
mezinarodd uznavanymi normami definuje, Ze nebud& provadni dila
uplatiovat ani podporovat &iskou praci, nucenou praci, jakoukoli formu
diskriminace v pracowpravnich vztazich nebo disciplinarnich praktik,rétey

byly v rozporu s platnymi pravnimigdpisyCeské republiky.

2.5.6 Zakryti dila

V souvislosti s provashim dila byva zpravidla smlugrsjednana kontrola praci,
jez maji byt v dalSim m@béhu zhotovovani dila zakryty. Zakon v tomtéigack

stanovi, Ze zhotovitel povinen objednatetes/ pozvat k provedeni této kontroly.
Pozvani je ieba «init dohodnutym zfisobem (nap zapisem do stavebniho

deniku) nebo obvyklym Zigobem. Pozvani je¢inéno \Kas, jestlize je provedeno
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v dohodnuté Ihte, jinak stakovym pedstihem, aby silédnutim k mistu
kontroly a jeji naroénosti se mohl objednavatel na kontrolédppavit.a Eastnit se
ji. Pokud zhotovitel nespini svou povinnosas objednatele pozvat ke kontrole
zakryvanych praci, je zhotovitel povinen umoznifeolmateli provést dodateou
kontrolu, avSak na naklady zhotovitele. Nedostaselobjednatel ke kontrole, na
kterou byl zhotovitelemiadré pozvan, je zhotovitel opragn pokra&ovat

v provadni dila. Pokud nastanou rfegonatelné fekazky na stranobjednatele a
nenmize se dastnitradre a Was oznamené kontroly,tthe objednatel poZzadovat

provedeni dodataé kontroly, avSak na naklady objednatele.

2.6 Subdodavatelsky systém zajifci realizaci dila dalSimi zhotovitel

Pro smlouvu o dilo je dle Obchodniho z&konilstanoveno, Ze zhotovitel je
povinen provést dilo na gvnaklad a na své nebezf¥. To viak neznamena, ze
musi provést dilo sam. ,,Zhotovitel dilaize powiit jeho provedenim jinou
osobou, jestlize ze smlouvy nebo z povahy dila pgwa nic jiného. B provadni
dila jinou osobou mé& zhotovitel odpminost, jako by dilo prov&tl sam.?*
Ustanoveni tohoto paragrafu upravuje moznost zlitedevsjednat k provaai dila
jinou osobu, tzv. subdodavatele (podzhotovitel, domthvatele). Provédi dila
pomoci tzv. subdodavek nema vsak vliv na oddowest zhotovitele &i objednateli
za fadné provedeni dila. ,Jestlizecastnici smlouvy o dilo uz#ené podle
obchodniho zékoniku sjednali smluvni pokutu zargsé poruSeni povinnosti, Ize
zhotoviteli @icitat i zavirgné poruseni povinnosti tim, koho @@V provedenim dila
(subdodavatele), nebylo-li dohodnuto jink*

Ve stavebnictvi, a to zejména pokud se jedrdilo rozsahlé a technicky n&reé
¢i je poteba dodani a montdze technologickéhdizeai, se zhotovitel bez
subdodavatél zpravidla neobejde. Podle ustanoveni obchodrdkordku je vybr
subdodavatele na zhotoviteli. Objednatéizen do vyléru subdodavatélzasahovat,
jen pokud je to vyslowhve smlou¥ o dilo stanoveno. Proto byvaji ve smldwv

dilo na velké stavebni celky velmi det&ilrupraveny podminky pro vgb

%% § 537 odst. 1 ObchZ
34§ 538 Obchz
% Rozsudek Nejvyssiho soudiR sp.zn. 290do 50/2001 ze dne 14.11.2001
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subdodavatél Zpravidla si objednatel ve smlauw dilo vymini, Ze zhotovitel smi
zadat dilo nebo jehoast subdodavatigin jen s pedchozim pisemnym souhlasem
objednatele.

Také mohou nastatipady, kdy si objednatel vymini ve smléuw dilo, Ze ufita
cast dila bude provedena konkrétnim subdodavatel@oto bude pouzito
v pripadech, kdy ke zhotoveni dité ¢asti dila budou péeba utité specifické
znalosti, schopnosti nebo dovednosti, které jsamang jen na witou osobu (nap
autorizace uitém specifickém oboru ) nebo se bude jednat dinelogicky
specifickou dodavku do provaaeho dila.

Rovréz si objednatel five vyminit osobni provedeni dila zhotovitelem, bez
pouZziti dalSich subdodavaiel

Lze konstatovat, Ze vybsubdodavatél ma byt vzdy vhodny k povaze zhotoveni
dila v jeho jednotlivych fazich. Prov&d dila subdodavatelem vSak nema vliv na
odpowdnost zhotovitele k objednateli.fiPprovadni dila subdodavatelem, ma
zhotovitel stejnou odp@dnost , jako by dilo prové&tl sam. Z toho vyplyva, ze
pokud vadu pléni zpisobi subdodavatel zhotovitele, odpovida zhotovial
subdodavatele objednateli. Protofjehia roviz upravit subdodavatelskou smlouvou
vzajemny vztah mezi zhotovitelem a subdodavatel&tmhoto jejich vzajemného
vztahu pak plyne odp@dnost pouze mezi timto subdodavatelem a zhotowitele

2.7. Vedeni stavebniho(montazniho) deniku, zapisydeniku a jejich zavaznost

Ode dne fevzeti stavenistje zhotovitelpovinen vést stavebni denik/ souladu
s ustanovenim § 157 z&k. 183/2006 Sb., ve Zni pozjSich zakod, o tzemnim
planovani a stavebnintddu (stavebni zékon), s vyhlaSka@u 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb a zapisovat dina veSkeré skud@osti rozhodné pro realizaci
stavby. Povinnost vést stavebni denik je uloZenkorem pravnickym nebo
fyzickym osobam podnikajicim podle zvlastnidleqpisi pri realizaci staveb a jejich
zmeén. Tato povinnost neplatfipealizaci ostatnich staveb a @m(ohlaSeni stavby,
svépomoc), ale véthto gipadech musi byt veden alegpgdnoduchy zdznam o
stavie.

Stavebni denik je pisemny dokument a vedezad@nem pedepsanym

zpisobem. Slouzi k fibéZnym chronologickyfazenym zaznaém o piibéhu
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provadni stavby, k evidenci dokumentace vSech dakl&gkajici se stavby a
k dennimu provathi zdznam vSech dlezitych okolnosti fi stavebniinnosti.

NaleZitosti a zfisob vedeni stavebniho deniku a jednoduchého zazoastavk
stanovi Filohac¢.5 kvlhl. ¢. 499/ 2006 Sb.#oha stanovi, jaké identifikai Udaje
se poving zapisuji do stavebniho deniku, jaké zaznamy sstaebniho deniku
provadji, podminky vedeni stavebniho deniku a vymezupsab a vedeni
jednoduchého zaznamu o stavb

Stavebnik, zpravidla objednatel je povinehaw@vat stavebni denik po dobu

deseti let od vydani kolaudi@ho souhlasu.

2.7.1 Povinnost vést stavebni denik

Zhotovitel je povinen vést stavebni denik ode gedani a fevzeti stavenist Do
deniku se zapisuji vSechny skirtesti rozhodné pro pémi smlouvy, zejména Udaje
0 ¢asovem postupu praci a jejich jakostigzadreni odchylek provaghych praci od
projektové dokumentace, Udaje nutné pro posouzesdi stavebnim iadem a
ostatnimi organy stétni spravy. Stavebni denik myasv pracovni dny ip provadcni
stavby pistupny na stavenisti opr&mym osobam objednatele, fipadré jinym
osobam oprawmym do stavebniho deniku zapisovat. Zapisy do bt@te deniku
se provadi v originale a dvou kopiich. Originalyi®a je zhotovitel povinen igdat
objednateli spolin¢ s dokumentaci profedani stavby.

Povinnost vést stavebni denik &brkolaudaci stavby. V fipac vyskytu
kolaud&nich vad nebo stanoveni jinych podminek v kolénd® rozhodnuti, kat
povinnost vést stavebni denik az dnem (pIného amdsir vad nebo spknim

stanovené povinnosti.

2.7.2 Obsah a zéapisy do stavebniho deniku

Ve stavebnim deniku musi byt uvedeny zakladnitifileacni Udaje, kterymi jsou
zejména nazev stavby, misto pro¥didstavby, ozng&ni zhotovitele, stavebnika
(investora), zpracovatele projektové dokumentaa®j€ktanta) a poddodavaiel
Dale se do stavebniho deniku zapisuji osoby zabegpieodborné provashi stavby
s rozsahem jejich opra¥mi a odpowdnosti, osoby konavajici technicky dozor
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stavebnika a autorsky dozor ( pokud jsdizeny). Dale zde musi byt udaje o
projektové a ostatni technické dokumentaci stavbgeanam nebo odkazy na
dokumenty a dokladydetre Grednich rozhodnuti tykajicich se stavby. R&vade
musi byt zaznamenany 2ny zhotoviteli stavby nebo odp@dnych osob &hem
vystavby.

Do Stavebniho deniku zapisuje zhotovitel veSkskuté€nosti rozhodné pro
provadni dila a to formou zaznamZaznamy, které jsou poviéirzaznamenavany
do stavebniho deniku stanovi oddil B vySe uvedéiéhly ¢.5 (prikladni : gredani a
pievzeti staveni8f zahdjeni praciginnost subdodavatil proskoleni z oblasti
BOZP, manipulace se zeminami, geodetick#ami, provoz a uzivani mechanizace
na stavk, kontroly vSeho druhu, souhlas se zakryvanim prsaivalovani zgn
materiali, viceprace, fekazky na stavenisti, archeologickyipkum, mimdgadné
klimatické vlivy, zkouSky a r¥eni, Skody zfisobené stavebriinnosti, gejimky
casti dila, odstrami vad a nedaflkt, vysledky kontrolnich prohlidek stavby,
¢innost autorizovaného inspektora, odstranzaizeni stavenig{ nalezy kultur
cennych nélexaj.).

Smluvni strany si mohou dohodnout zapisy i idhl&ujednani do stavebniho

deniku nap konani kontrolnich dnstavby.

VSechny listy Stavebniho deniku musi byismvany. Ve Stavebnim deniku
nesmi byt vynechana volna mista. Lze také dafiipraby v gipad® nea:ekavanych
udélosti nebo okolnosti, které maji zvlastni vyznarm dalSi postup a provéu
stavby, byla ptizena zhotovitelem if{fslusna fotodokumentace, ktera se stane

sowasti stavebniho deniku.

Osobami oprawmymi k zapism ve stavebnim deniku, jakoz i nahlizet nebo
pofizovat si vypisy jsou zejména oprawn zastupci stavebnika ( investora) a
zhotovitele, osoba peéiena vykonem technického dozoru, osobagpava vykonem
autorského dozoru, zastupci orgastatniho stavebniho dohledu zastupci ofigan
statni pamatkoveé pé. Zapisy do stavebniho deniku musi byt prémgcitelne a
musi byt vzdy podepsany osobou, ktefiglpsny zapis tinila.

Veskeré okolnosti rozhodné pro @i dila musi byt zaznamenany do stavebniho
deniku zhotovitelem v ten den, kdy nastaly. Zaglsyprovadi zhotovitel formou
dennich zaznaftm Doporkuji ve smlou¢ o dilo sjednat zjsob vyjadovani se

uréenych odpo¥dnych osob k zapisn zhotovitele ve stavebnim denikuidpiva to
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k jistot Ucastnila pii vystavie dila. Dale je vhodné nélad sjednat, Ze objednatel
nebo jim pow¥iend osoba vykondavajici funkci technického dozorypgeinen se
vyjadrovat k zapidm ve stavebnim denikuciménych zhotovitelem nejpozd do
urcité lhaty, nag. do gti pracovnich df ode dne vzniku zpisu a jinak se ma za to,
Ze s uvedenym zapisem souhlasi. Nesouhlasi-li zietse zapisem, kteryinil do
stavebniho deniku objednatel nebo jim g¥emd osoba vykonavajici funkci
technického dozoru,ffpadré osoba vykonavajici funkci autorského dozoru, nkusi
tomuto zapisu fpojit svoje stanovisko nejpozfl do peti pracovnich da, jinak se

ma za to, Ze se zapisem souhlasi.

2.7.3 Zavaznost ujednani ve stavebnim deniku

Pro pravni jistotu dastnilki smlouvy je vhodné sjednat ve sml¢éuw dilo, Ze
zapisy ve stavebnim deniku se nepovaZzuji z&nmmsmlouvy, ale slouZi jako
podklad pro vypracovanitislusSnych dodatka znén smlouvy o dilo. K této otazce
je treba poukazat na nasledujici t prostrednictvim zapis ve stavebnim deniku je
mozné dinit dohodu o zrné smlouvy. Je tomu, ale pouze Apad, Zze k tomu
smeroval projev vile stran nikoliv kazdy zapis ve stavebnim denikdepsany

obéma stranami pedstavuje dohodu o 2m smlouvy“>®.

Vzhledem ktomu, Ze zakonna povinnost vést stavelmmik je stanovena pro
stavebnika (investora) a zhotovitele Ize jen dofigraby bylo smluva upraveno
vedeni stavebniho deniku i mezi zhotovitelem a jehbdodavateli. Rozsah této
Gpravy by zéavisel na i stran a vyplyval ejm¢ z rozsahu plni daného

subdodavatele pro zhotovitele.

2.8 Zn¥na rozsahu dila ( viceprace — méprace)

2.8.1 Rozsah dila

Rozsah dila musi byt proveden v souladu sewsmla Rozsah, Zfsob a kvalita

dila je stanovena ve smlauvProvedené dilo nesmi mit Zzadné vady a nedostatky,

% Rozsudek Nejvyssiho soudiR sp.zn. 23 Odo 1450/2006 ze dne 29.4.2009
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které brani uzivani dila kéenému delu. Zhotovitel ma povinnost prov&ddilo
odborre a v kvalig stanové zdkonnymitpdpisy a smlouvou o dilo. Pokud zhotovitel
pii jeho provadni zjisti z titulu své odbornosti, Ze pro bezchylpnévedeni dila co
do rozsahu, pdp funkénosti je nezbytné provést dalginnosti, které nejsou
specifikovany v pednetu plréni uzawené smlouvy o dilo, sh by o tom neprodleh
informovat objednatele Agobem stanovenym ve smi@uw dilo, nap. pisemnym
oznamenim dokenym objednateli nebo zdpisem do stavebniho dedi&unozné
informovat objednatele také telefonicklye-mailem. B provadni zmen dila Ize jen
doporu«it, aby strany, zejména zhotovitel postupoval vZpgdle gFislusSnych
ujednani smlouvy o dilo a vzdy dodrzel formiegepsanou smlouvou o dilo pro
oznameni takové z¢ny a dodrzel dalSi podminky stanovené ve sndaudilo pro
zmeénovehotizeni, aby seiedeslo pipadnym sparm ohledr rozsahu zrién dila a

zejména pak uhrady ceny za jejich provedeni (neguteni).

2.8.2 Znéna rozsahu, vice prace —méorace

Smluvni strany se mohou po u#znv smlouvy o dilo dohodnout na omezeni
rozsahu dila (mé&prace) nebo na rozgéhi rozsahu dila (viceprace ). Jedna se o
zmeny dila kvantitativni, tj. objemové nebo kvalitatiy tj. znmeny materialuci
standard provedeni. K takovym zémam dila dochazi ve stavebni praxi vetiasto
a to z fiznych divodi. Na strag objednatele to byvagtSinou z dvodu znény nag.
podkladi pro provedeni dila (zény projektové dokumentace), 2ny vyplyvajici
z rozhodnuti d@eného organu statni spravy vztahujici se k diluamgehu az po
uzaweni smlouvy, zrny vyplyvajici z pozadavku spravc siti dotenych
provadnim dila vydaného az po uzeni smlouvy dila, rive to byt i z poZzadavku
objednatele na zénu material. Na strag zhotovitele to byva &Sinou z divodu
nerealizovatelnosti gvodniho technickéhdeSeni nebo jeho nahrazeni kvalitativn
lepSim nebo ménfinantné nar@&nym reSenim fi dodrzeni sjednané kvality dilatiP
sjednavani zrny rozsahu dila tazpisobem omezendi rozSieni dila je delné
pamatovat na Upravu ceny dila a poppravu terminu zhotoveni dila. Protoze
zejména zhotoviteli jde o Uhradu ceny za provedematnu dila, n&l by si disledrg
hlidat znény majici vliv na cenu za zhotoveni dila fagjejich provedenim uz#v
dohodu o zréiné prednetu dila a ceny za dilo. Lze jen dopéitudusledré uzavirat

dodatky ke smlouvo dilo (nap. vzestups ¢islované) upravujicich zigtlodu zngény
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dila predntt dila a cenu za dilo. Jéeba roviZz upozornit, Ze takovou dohodu je
tieba uzakit jeSt pred provedenim takovych zm.

Pokud se stane, Ze po uiemni smlouvy dohoda stran o &m rozsahu dila je
neuplna a neobsahuje ujednani tykajici se dopaduzi&ny na vysSi ceny, pak
zakon 8§ 549 odst.1 ObchZ dispozitivrstanovi, Ze ip kvantitavnich zminach se
cena dila pmérerg snizi ¢i primérerg zvysi s ohledem na kvantitativni 2nu
rozsahu dila. V takovéen¥ipack se k vyisleni zndny pouziji ceny sjednané za tyto
prace a dodavky v rozpm pavodni smlouvy o dilo. Stimto ve stavebni praxi
nebyvaji zasadni problémy. Nicnige treba v této souvislosti pamatovat i ha otazky
s takovou zrdnou souvisejici, ndp na vypdadani se ohlegnmaterialu, pokud uz
byl zhotovitelem objednan u jiného subdodavat&lekoupen a uskladm na
stavenisti.

Fi kvalitativnich znénach dila je ieba ve zvySené i@ pamatovat na dopad
takové zmény do ceny dila a tyto z&ny dohodou stran ocenit. Zakon v § 549 odst.2
sice dispozitive stanovi, Ze pokud strany nesjedndlddky zngny dila na vysi
ceny, je objednatel povinen zaplatit cenu zvySeneho snizenou iplédnutim
k rozdilu v rozsahu nutn&nnosti a v delnych nakladech spojenych seédnym
provad¢nim dila. Aplikace tohoto ustanoveni zakona na kémk znénu dila pak
muzZe vytv&et v otazce ocemi dohodnuté zémy konfliktni situace mezi stranami a
tomuto je vhodneé ragi predchazet.

Pokud se strany nedohodnou na zvySeni cenwadd zngény dila, resp.s jejim
zvySenim nesouhlasi objednatel, pak jeji zvySedii soud na navrh zhotovitéle
V takovém pipadt rozhodnuti soudu neobsahuje uloZeni povinnostovitssouhlas
se zn&nou ceny, nybrz soud sam cendiyodle hlediska stanoveného zakonem.

V této souvislosti Ize konstatovat, Ze u snbudilo na realizaci velkych staveb je
ve smlouvach o dilo zpravidla detailpropracovan cely systém #novéhoiizeni
upravujici zmdny rozsahu dila. Zpravidla je ve sml@uw dilo stanoveno, Ze
objednatel je oprawm jednostran® poZzadovat roz&t nebo omezit rozsah dila nebo
pozadovat jakoukoliv ztmu dila nebo jakékoliv jeho jednotlivéasti gimo
souvisejici s dilem a za tingelem je opravén dat zhotoviteli pokyny k provedeni,
resp. neprovedeni takovych praci a to stanovenoudio (nap. zapisem do deniku
vicepraci). Dale byva ve smlotpodrobi stanoven mechanizmus o¢an takove

37§ 547 odst.4 ObchZ
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zmeny acinnost sndtujici k uzaweni dodatku ke smlodvna gedmétnou znénu.

Lze jen doportit, aby strany v této souvislosti upravily i ot§z#alSiho postupu,
pokud dojde k nedoh&djen o ces zmeény dila, tj. zda je to nd&p divodem

k neprovedeni takové zmy ¢i k preruseni nebo zastaveni praci. Jeba si

uvédomit, Ze kazdy pozadavek na provedenémyrdila je pateba uplatnit ¥as, aby
bylo mozné jej technicky zajistit, tj. naptanovit lHitu, s jakym pedstihem nmze

objednatel poZadovat po zhotoviteli danowamdila.

2.9 Fredéani a fevzeti dila, dokumenty kipjimacimuiizeni, vady @ piejimce

Neni-li dohodnuto &co jiného, zhotovitel spini svoji povinngstovést dilo jeho
tadnym ukotienim a pedanim objednateli v misstanoveném v zakeiw. Radné
ukorgeni dila v sob zahrnuje d¥ povinnosti zhotovitele a to provést ditadre,
tj.odborre a dokowit jej.

Dle § 554 odst.1 ObchZ se dilo povazuje zaoegatené, jestlize zhotovit&dre
ukontené dilo nefedal objednateli.

Podminky pedani dila nebo alespanisto a zfisob gedani dila by rdy byt
sjednany ve smlowvo dilo, &koli to neni podstatna nélezitost smlouvy. Pokud
podminky pevzeti nejsou ve smlogvsjednany, pak plati podmé ustanoveni
zakona, Ze zhotovitel je povinen vyzvat objednatefievzeti dila a f®dat dilo
v dok® a v mist stanoveném v zakénDle zdkona je povinnost sepsatiegani a
pievzeti dila zapis pouze Yipak, Ze jedna ze smluvnich stran o to pozada.
V takovém pipadt je stanovena zakonna povinnost tento zapis potdgakezitosti
zapisu o pedani pedmetu dila nejsou zakonem stanoveny. K povaze takového
zapisu lze ocitovat ,, Kterakoliv strana m& moZznogkoli do zapisu o iedani
predmétu dila uvést, a kazda ze stran ma povinnost ZapiiE podepsat. Nicmén

nepodepsani je poruseni pravni povinnoSti“.

38§ 554 Obchz
39 JUDr. Zbyrek Prazék :Smlouva o dilo podle obchodniho zakorpkaisticka pirucka, s. 74 ,
Linde, Praha 2003
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2.9.1 Misto pedani dila

Zhotovitel je povinen iedat dilo v mist, na kterém se strany dohodly, tj. v
dohodnutém migt jinak je misto pedani stanoveno podmé zakonem Podle
zakona je mistemipdani misto, kde se dilo podle smlouvylanprovadt. U
stavebnich zakazek na zhotoveni, opravu a Uptawvi\s neni ¥tSinou problém
takové misto uwit a ve smlouv jej ozn&it (napr. toto misto je precizn
specifikovano ve stavebnim povoleni — acardm Haraiisel pozemi, kde bude
stavba realizovangi popisnymcislem budovy).

Dale z&kon podpné stanovi jako misto fpdani misto, o dmZ objednatel
védél nebo musel &dét v doke uzaveni smlouvy. Jestlize ze smlouvy vyplyva
povinnost zhotoviteleiiedneét dila odeslat, ale neni-li misto dohodnuto, nagtav
Gcinky predani dila jeho fedanim prvnimu dopravci, ktery ma uskumie
ptepravu dila do mista &nf'’. V jinych piipadech neZ vyse uvedenych, a pokud
neni stranami dohodnuto jinak, séegani dila uskut#uje v mis¢, kde ma
zhotovitel své sidlo nebo misto podnikani, ijpad bydliS€ nebo organizani
slozku. Misto plani u smlouvy o dilo je zakénstanoveno obdobnym &gpobem
jako u kupni smlouvy. ifédani pednttu dila pini tutéz funkci jako dodani zbozi u
kupni smlouvy a je tedy rozhodné zejména pro posuzo zda zhotovitel fipdal
piedntt dila ve stanovené déptedy was. Dle zakona provedenim dila vznika
zhotoviteli narok na zaplaceni ceny, avSak grodleni sjeho dokdmnim a
piedanim vznika objednateli zpravidla narok na zaplawe smlou¥ dohodnuté
smluvni pokuty zppsobené prodlenim zhotovitele eganim dila v dohodnutém
terminu.

S ohledem na vySe uvedené, Ize u velkych stgreldopordit, aby Eastnici
smlouvy precizd vymezili ve smlou¥ zpisob gedani a pevzeti dila a tak
predchézeli slozityngi konfliktnim situacim, zda zavazékdre provést a pedat

dilo byl zhotovitelem spkn.

2.9.2. Fedani a pevzeti dila

40 g 555 odst. 1 ObchZ
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Zpasob gedani a pevzeti stavebniho dila si smluvni strany zpravittiaodnou
ve smlou¥. Pokud neni zjsob fredani stavebniho dila dohodnut, je zakchem
podpirné stanoveno, Ze dilo jeigdano v okamziku, kdy zhotovitel umozni
objednateli s fedmétem dila nakladat v mispredani, avSak za podminky, Ze dilo
bylo fadre provedeno. ,Aby se vSakiliec jednalo o platny Zigob gedani, musi
byt dilo radre provedeno. Ne-ni li dilo dokdéano ¢i fadré provedeno, ale
zhotovitel jiz umoznil objednateli s nim nakladatbylo dilo pedano, protoze
nebylo dokorieno.*“?

Za tadre provedené dilo povazujeme takové dilo, které kytovedeno
odborrg, v rozsahu a kvalitdle smlouvy a bezvadntj. bez jakychkoliv vad a
nedoclka. Na toto je teba pamatovat zejména u drobnych staveb, kdy apleavi
nebyva zjisob gedani dila stranami dohodnut a Zadna ze stranZzadppe
sepsani zapisu orgdani pedmétu dila. Pak k fedani pedmetu dila dochazi
okamzikem, kdy zhotovitel umoZzni objednateli nakldd gedmétem dila, nap
tim, Ze mu peda klte od objektu, kde proved! elektroinstalaci atebhou
dokumentaci k provedenému dilu (revizni zpravy telekapod.).

Smluvnim stranam lIze jen dopéity aby si ve smlouwy o dilo nebo v nasledném
dodatku ke smlouy sjednaly konkrétni podminkyigdani a pevzeti dila, pob
dohodly tzv. pedpejimky, pedani a fevzeti dila potastech nebor¢ba sjednaly
pieccasné pedani dila.

Rovréz je vhodné, abyied zahajenim fiedavaciho fizeni okt strany dohodly
organiz&ni zalezitosti pejimky dila.

U stavebnich zakazek je zavedenou praxi, Zevsrnstrany sepiSitppredani dila
zapis o pedani pedmetu dila, tzv. pedavaci protokol. U menSich stavebnich
zakazek se zpravidla smluvni strany dohodnou nen&aa obsahu fedavaciho
protokolu v ramci pejimky dila. Smlouva o dilo na&t&i stavebni zakazky zpravidla
uz stanovi nélezitosti takovéhotrepavaciho protokolu, kde kr@mozna&eni
smluvnich stran, se zpravidla uvadegmet dila detail® popsany, datumipjimky,
zda dilo bylo pedano bez vadi s vadami, terminy proifpadné odstrami vad,
seznam fedavanych doklad ke stavl a podpisy oprawnych osob. ¥tSina

velkych stavebnich firem ma zpracovan forniybéedavaciho protokolu. Lze jen

*1 § 555 Obchz
42JUDr. Zbyrek Prazak: Smlouva o dilo podle obchodniho zakorpkakticka pirucka, Linde, Praha
2003, s. 70
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doporuit, aby v gedavacim protokolu bylo vyslo¥ruvedeno, zda objednatel dilo
piebiraci nikoliv.

Jestlize podminkouddného pevzeti dila je prokadzani provedeni zkouSek
predmetu dila (8555 odst.2), tj. zkouSekeplepsanych, tj. islusnymi pravnimi
piedpisy, platnymi normami, projektovou dokumentacpodh ¢i zkouSek
dohodnutych smluvnimi stranami, povaZzuje se dild@ertené teprve v okamziku,
kdy byly tyto zkouSky usfn: provedeny. Co se rozumi @&Spym provedenim
takové zkousSky hdi stanovi pislusny pravni fedpis¢i norma ( hap revize elektro,
zdvihacich z#zeni,aj.) nebo je vhodné, aby si strany samy viewms definovaly
podminky uspSnosti zkouSky, protoZe wipact sporu by o usgnosti zkousky
rozhodoval soud na zakkdnaleckych posudk Je roviz vhodné, aby si strany
piedem dohodly, kdo bude tyto zkousky hradit, zejmé@ndrobnych stavebnich
zakazek, protoZze seure jednat o nemal&stky v porovnani s cenou provedeného
dila (nap. razné elektro revize apod.).U smluv o dilo na veltdvabni zakazky je
provedeni pedepsanych a dohodnutych zkouSek zpravidlacésiu pleni dila
zhotovitele.

K (Casti na zkousSkach je zhotovitel povinen objednatgks pozvat. Yasnost
pozvani ke zkouSkam se bude posuzovat podle okélriR®to I1ze dopodtit, aby
strany pimo ve smlou¥ stanovily formu pozvani ke zkouSkadm, hapapisem ve
stavebnim deniku, pisemnym oznamenim zaslanym naca@ci adresu
objednatele, e-mailem, telefonicky, nebo i &yt Ihitu pro gizvani objednatele na
zkousky, nap 5 drmi predem apod.

Pokud vSak zhotovitel nepozval objednateledv@deni zkouskydbec, nebo jej
nepozval ¥as a pesto takovou zkouSku provedl, nepovazuje se dilo‘azhe
provedené. Pokud nedojde k jiné do#iadezi objednatelem a zhotovitelem, bude
povinnosti zhotovitele provést zkousku znova narséady. Nedast objednatele
na zkousce, ke které byhdre pozvan, vSak nebréni jejimu provedeni a zhotovitel
muze pokrgovat v provaéni dila. Pokud vSak dast objednatele na zkouSce
znemoznila pekazka, kterou nemohl odvratitigre pozadat bez zbyieého odkladu
zhotovitele o opakovani zkousky. V takovémippd je vSak povinen nahradit
zhotoviteli naklady spojené s opakovanim zkouskyo d v pripact, Ze néklady
zkouSek nese dle smlouvy zhotovitel.

Vysledek zkousky (provedené, neproveden@kayané) se zachyti v zapise,

ktery podepiSi ab smluvni strany a vzdy i osoba s opré&vim takove zkousSky
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provadt. Zapis by ndl popisovat piibéh zkouSky a stanoviskocastniki, zda byla
zkouska usgsnaci nikoliv. Neni-li objednatel fitomen @i provadni zkousky,
podepiSe takovy zapis jina hodiava a nestranna osoba, jez séastnila této
zkousky. Za hodnairnou osobu se povaZuje osoba gipabu odbornou
zpasobilosti a za nestrannou osoba z hlediska jejit@hwv k dastnikim. Protokol o
praibéhu a vysledku zkouSek fgda zhotovitel objednateli do ditého data
stanoveného ve smlo&vo dilo nebo nejpozfl ke dni zahajeni fedani dila.
Zhotovitel tim prokazuje, Ze dilo provedhdre, coz je jednou z podminek pro

piedani dila objednateli a uk&eni dila.

2.9.3 Dokumenty kjimacimurizeni

Smluvni strany zpravidla ve smlaustanovi doklady, které jsou podkladem pro
piejimacitizeni. Tyto doklady fedava zhotovitel objednateliipredani dila, pokud
je objednatel neobdrzel uz vijpehu provadni nebo pokud se strany nedohodnou na
piedani gkterych doklad i pozcji. Jsou to vSechnyipdepsané doklady oxicujici
fadné a kvalitni provedeni dila. &b €chto dokumerni zavisi na velikosti a
staveb# technické narénosti provedeného dila. Se&asti fedani stavebniho dila je
zejména dokumentace skéného provedeni stavby a geodetické g@mi stavby,
pokud tyto doklady jsou podkladem pro kolaudacivisyaa dale pak zapisy o
aspsném provedeni zakonentepepsanych zkouSek k provedeni dila. Déale to
mohou byt zapisy o ugpném provedeni dohodnutych zkouSékné provozntady,
navody na pouZziti, obsluhu a udrzbu dilgeho provoznickéasti, navrhy servisnich
smluv pro technicka z&eni a technologické soubory, zému listy vyrobka a
zaizeni, doklady o zaskoleni obsluhy a ostatni doklpdzadované objednatelem
v pribéhu provadni dila.

Zpravidla je smluvh dohodnuto, Ze pokud se zjistfi predani stavebniho jako
celku (nap. investoremc¢i vramci kolaudanim fizeni) nutnost dodani dalSich
dokladi, tak se zhotovitel zavazuje takové doklady dodajednateli v terminu
uréeném objednatelem na zakigubZadavku investora prislusného organu.

Dodani chybnych, nepravdivy¢hnelplinych doklad poZzadovanych smlouvou o
dilo by bylo povazovano jako nespin predmétu dila a dilo by bylo povazovano za
nedokorené. Vtomto fpact zavisi na rozhodnuti objednateté ustanoveni

smlouvy, zda bude zhotoviteli poskytnutcity ¢as na provedeni napravy a dodani
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chykgjicich ¢i neuplnych dokladl nebo budou pozadovany objednatelem z titulu
prodleni se spknim této povinnosti smluvni sankce, které byly spaty.

Lze jen doportit, aby strany fi sjednavani smlouvy o dilo dbaly rasinnaradny
a uplny vyet dokladi, které je zhotovitel povineni@dat objednateli v souvislosti

s realizaci dila a to zejména u velkych stavebdéth

2.9.4 Neusgsné gedani a pevzeti

V piipadt, Ze zhotovitel ozndmi objednateli, Ze dilo jeomveno k pedani a fi
piedavacinrizeni se prokaze, ze dilo neni dokemo nebo neni ve stavu schopném
pievzeti je zhotovitel povinen uhradit objednatel§keré naklady jemu vznikléip
neusgsSném pedavacintizeni. Zhotovitel nese i naklady na organizaci @vakéeho
piejimacihatizeni.

V piipads, Ze se objednatekgsiadné vyzvani a bez zavaznéhivadu nedostavi
k pievzeti a pedani dila, neboipjimacitizeni jinym zgisobem zm#, je objednatel
povinen uhradit zhotoviteli veSkeré naklady jemunikl® pi neusgsSném
piedavacim a igjimacim fizeni. Objednatel pak nese i naklady na organizaci
opakovanéhdizeni s tim, Ze zhotovitel neni, ¥pad véasného vyzvani, po dobu

od sjednaného terminu dokemi dila v prodleni.

2.9.5 Fedani a pevzeti dila p@astech

Umoziuje-li to povaha dila, Ize dilor@davat i patastech, které samy o sojsou
schopné uzivani a jejich uzivani objednatek@ntieti osobou nebrani dok&emi
zbyvajicich ¢asti dila. Bedani a pejimani poc¢astech musi byt dohodnuto ve
smlouw o dilo, gipadré v dodatku smlouvy. Profedavani dila pgastech plati pro
kaZzdou samostatnpredavanou aigjimanoucast dila vSechny naleZitosti, jako pro

piedani celého dila.

2.9.6 Vady dila p prejimce

Vadu Ize charakterizovat jako odchylku v kwglitobsahu, rozsahu nebo

parametrech dil&i jeho ¢asti, oproti podminkdm stanovenym ve smibwvdilo,
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pop.v projektové dokumentaci nebo oproti podminkammatanymi zavaznymi
technickymi normami a obe&ravaznymi pedpisy.

Zhotovitel odpovida za vady, které mdeqnet dila v dold jeho gedani
objednateli. V pipact sporu o to, zdaipdavané dilo vykazuje vady a nedigg, se
ma za to, Ze tomu tak je, a to az do doby, neZzrskedpe opak. Bkazni femeno
nese v takovémifpack zhotovitel. Platnost § 560 ObchZ tim nenisdoia.

Objednatel je ze zadkona povinaeyzitiadré dokortené dilo, tj. bez jakychkoliv
vad a nedodlki. AvSak mize, pokud je to dohodnuto ve smiléumebo se tak
rozhodne, fevzit dilo i v fipact, Ze vykazuje ojedifié vady, které samy o sdbi
ve spojeni s jinymi nebrani uzivani diladelis sjednanému ve smiloyvani ho
nezakZuji ¢i mu nevadi a nebrani provad navaznych praci. Pokud se tak
objednatel rozhodne, byva s@sti zapisu o fedani a pevzeti dila seznam
konkrétnich vad spolu s terminy jejich odstrain nebo nap dohoda o slevz ceny
dila v gipadt vad neodstranitelnych.i€dani dila s vadami ma zpravidiasové
dusledky do uhrady ceny stavebniho dila, protoZzem@wsvach byva stanoveno, Ze
zadrzné (jeha@astci celé zadrzné) bude vyplaceno zhotoviteli az pstragéni vSech

vad a nedoglku z prejimky dila.

2.10 Odpowdnost za vady a zaruka za jakost, ods#anreklamovanych vad
dila

Za vady dila odpovida zhotovitel jednak ze mékgednak na zakladzaruky,
pokud je smluvnimi stranami sjednana. Kvalitu aofkprovedeni dila by sidh
zhotovitel s objednatelem dohodnout ve sméoavtim gedchazet fipadnym
problémim pri piedani dila. Pokud smlouva takové ujednani o jakdfa
neobsahuije plati, Ze dilo ma vadfy,jestlize provedeni dila neodpovida vysledku
uréenému ve smlow/** Neni-li ve smlou¥ toto uvedeno, pak musi miteolmst
dila vlastnosti pro &el, ke kterému se obvykle uziva. Jestlize dle smjoua byt
dilo nagiklad provedeno podle vzorku neboreglohy (nap. projektove

dokumentace ), musi mit dilo vlastnosti takovéhorka nebo pedlohy, jinak

43 Judikat Jc 157/2004 29 Odo 1067/2003 I. Podminkemiku prava z odpasdnosti za vady dila (8
564 obch. zak..) jefpdani dila objednateli....
8§ 560 Obchz
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dilo nebylo zhotoveno bezvatinale vykazuje vady. ,Vadou je vzdy téz
provedeni dila v jiném rozsah , neZz vyplyvd ze swyo To jsou (logicky)
zejména nedatky, ale samoiejme i provedeni jinych praci na dile, které nebyly

predmstem smlouvy“®

2.10.1 Odpoxdnost za vady

Obchodni zakonik rozliSuje dva druhy zakond@asednosti zhotovitele za
vady dila. Jednak objektivni odpminost zhotovitele za vady dila upravenou v §
560 odst.2, kdy zhotovitel odpovida za vSechny vadygednttu dila, které
existuji v dolk predani dila, pap v dol& pfechodu nebezgé Skody na
zhotovovaneé &ci. Vada, ktera existuje v okamzikiigalani se vSak @iie projevit
I pozdtji, tj. po predani dila. Ve stavebni praxi je tato va@ato ozn&ovana
starou terminologii jako ,skrytd vada“.iRaz o tom, Ze dilo #o vadu i
piedani dila, ktera se projevila p@idzpravidla prokadZze znalecky posudek. Na
dilo, na rRZ se vztahuje zaruka za jakost, odpovida zhotowitelzsahu této
zaruky.

Vedle objektivni odpa@dnosti obchodni zakonik upravuje subjektivni
odpowdnost za vady dila v § 560 odst. 3, kdy zhotoviigbovida za vady, jez
vznikly po gredani pedmetu dila a byly zfsobeny poruSenim povinnosti
zhotovitele. V takovém fijpack nese dkazni Wemeno objednatel, ktery
prokazuje, Ze vada vznikla pdeglani dila byla zjsobena v ksledku poruSeni
povinnosti zhotovitele.

Spaiva-li dilo ve zhotoveni &ci, pak pro posouzeni, zda ma vady, zakon
podpirn¢é stanovi, Ze plati obdobrustanoveni o vadach zbozi dodavaného podle
kupni smlouvy. Odpasdnost zhotovitele za vady dila zavisi také na tadg
objednatel splnil svou zakonnou povinnost prohtédnsi gedntt dila g
piedani nebo zda #dil jeho prohlidku podle moznosti co n#jk po gedani
prednttu dila.

Pokud objednatel zjisti vadu dila a pozadejé gdstragsni, pak je povinen
oznamit vadu dila zhotoviteli ve dtach stanovenych v zakéra musi zvolit

jeden z moznych narékuvedenych v zak@n(Zde je vhodné zminit, Ze obchodni

4 prazak Z, Smlouva o dilo podle obchodniho zakopfiakticka pirucka, Praha, Linde s. 89
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zakonik neuziva pojem reklamace, reklamovatreklamani Ihita, i kdyz
stavebni praxe tyto pojmyebn¢ pouZzivd v souvislosti s odp&dnosti za vady
dila). Zakon stanovi fiiu k oznameni vad dila tak, Ze objednatel je pavitak
ucinit bez zbyténého odkladu poté, co je zjisti nebo kdy jel rajistit pri
vynalozeni odborné pé @i povinné prohlidce poipdani dila (vady v déb
piedani dila) nebo co mohly byt zfigy pozdji pti vynaloZeni odborné pé.
Zakon stanovi objektivni fu k uplatni prav z odpoddnosti za vady a to
obecrt dva roky a u stavebéplet od gedani pedmétu dila. Pokud zhotovitel
opravrené namitne v soudnirtizeni, Ze objednatel nesplinil svou povinnasisy
oznamit vady dila zhotoviteli, zprosti séstedki z vad dila,Jedna se vlasi#o
obdobu institutu prordent.*® Tato dvouleta (gileta) Ihita se vSak neuplatni

v tom pipac, pokud se jedna o vady, o kterych zhotovitetléy nebo musel
védet pri predani dila. Pak fize objednatel uplatnit vadu dila neomezémag.

se miZe jednat o neprovedenicité ¢asti dila, coz se projevi az dodate).

U vad, na které se vztahuje zéruka, vSak phasto tchto zdkonnych It
sjednana zatuni lhata.

Zhotovitel se zprosti své odgawosti za vady dila, jestlize tyto vady byly
zpisobeny pouzitim &ci predanych mu ke zpracovani objednatelem a to v
piipadt, Ze zhotovitel ani ifp vynaloZeni odborné gé nevhodnostéthto &ci
nemohl zjistit nebo naénobjednatele upozornil, ale objednatel na jejiclizd
trval. Zhotovitel rovieZz neodpovida za vady agpobené dodrzenim nevhodnych
pokyni danych mu objednatelem, jestlize zhotovitel nahoewnost &chto pokyri
objednatele upozornil, avSak ten na jejich dodrzerdl nebo jestlize zhotovitel
tuto nevhodnost nemohl s vynaloZenim odborng @istit. Zji¥ovani rozsahu

odborné pée v praxi je komplikované aftipasi s sebotadu problém.

2.10.2 Zaruka za jakost

S problematikou vad dila Gzce souvisi zarukgakost dila. Obchodni zakonik
nijak neupravuje zakonnou zaruku na provedeamgipet dila, proto je smluvnich
stranach, zda si ji ve smlotigjednajici zda ji zhotovitel objednateli poskytne. Je
proto mozné, aby zaruka za jakost nebyla v obclibdwiitazich sjednanaibec.

“*pospisilova A. Pospisil M: Obchodni vztahy a sp®ISAP, Praha, 2005 str. 141
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Zaruka nmize byt stanovena ve smlauw dilo nebo &inéna jednostrannym
prohldSenim zhotovitele napv zarknim lis€. Zaruka musi byt vzdy dinéna
pisemi. Zarukou za jakost dila zhotovitegiima pisem& zavazek, ze po
urcitou dobu bude dilo Zsobilé k pouziti ke smluvenému, jinak obvyklému
Gcelu, nebo Ze si zachova smluvené, jinak obvyklétalasti. Zaruka se vSak
nevztahuje na veSkeré vady dildedevsim se nevztahuje na vady, které vznikly
po prechodu nebezgé Skody na ¥ci na objednatele WBimi udalostmi a
nezmsobil je ani zhotovitel, ani osoby, s jejichz pomoa plnil svij zavazek.
Zarwni doba zéina kEzet pedanim dila, pokud ze smlouvy nebo zZaibo
prohlaSeni nevyplyva jiny zatek. Je-li zhotovitel povinen plnit odeslanikciy
bézi zargni doba ode dne, kdye dosla do mista &eni. Zargni Ihita nelézi po
dobu (stavi se ), po kterou objednatel G2endilo uzivat pro jeho vady, za které
odpovida zhotovitel. Zawmi doba ma fednost ped objektivni Iitou pro
uplatreni prav z odpogdnosti za vady, tj. pokud je z&ni doba krat3i, pak nelze
vyuzit zdkonné dvouleté a u stavettilpté Ihity.

2.10.3 Odstraeni reklamovanych vad dila

Naroky z vad dila upravuje obchodni zakonik, t2e se tyto narokyidi
piiméieng pravni Upravou nardk z vad dodavaného zbozi na zaklaklpni
smlouvy?’. Naroky zvad fedmstu dila se li§i podle toho, zda doslo
k podstatnému nebo nepodstatnému poruseni smlodilg.o

Pokud doSlo k podstatnému poruseni smloudiisiedku vad dila, zaéa
zhotovitel odpovida, pak ma objednatel ze zakotageava : a) ize pozadovat
odstrarni vady opravou dila, jestlize jsou vady opraviéelb) mize pozadovat
dodateéné dodani chydiciho mnozstvi, c) poZzadovat provedeni nahraddile
za dilo vadné, pokud je to mozné d) poZzadovanhdfenou slevu z cefy; e)
odstoupit od smlouvy, f) poZzadovat odstiiainpravnich vad. Pravo volby naroku
z vad dila ma objednatel za podminky, pokud svaljpir Was oznamil zhotoviteli

a to b’ uz v zaslaném oznameni vad (v reklamaci) nebooadég® po tomto

* § 436 a7 441 Obchz

8 Rozsudek Nejvyssiho soudieské republiky sp. Zn. 32 Odo 230/2003 Narok nausieceny dila
odpovida rozdilu mezi hodnotou, kterou bglondilo bez vad, a hodnotou, kterou bylendilo
dodané s vadami,figemz pro ukeni hodnot je rozhodujici doba, v niz sélanuskuté&nit radné
pinéni.

a7



oznameni. Jinak volba #&pobu odstrani vady nalezi zhotoviteli. Vady je
objednatel povinen oznamit zhotoviteli bez zbgteho odkladu, pokud se strany
nedohodnou jinak. Zpravidla u velkych stavebnictkazak byva filohou
smlouvy reklaméni fad nebo smlouva obsahuje podrobna ustanoveni ¢ylsai
reklama&niho fizeni Wetn® konkrétnich it k jejich oznameni, Ht K jejich
odstragni, formu potvrzeni o jejich odstréami aj. Objednatel netize
jednostrant dodaténé znenit jiz zhotoviteli oznameny narok z vad. Z tohoto
obecného pravidla plati vyjimka. Objednatel uplath pravo zvad fte
dodatén¢ jednostrané zmenit, pokud zhotovitel neodstrani vady anifinmiené
dodatené lhit¢ nebo zhotovitel oznamil objednatefiepl uplynutim lfity k jejich
odstragni, Ze vady neodstrani. Vyjimka z pravidla nemo#ngsdnostranné
zmeny jiz zvoleného naroku se uplatni také tehdy joe-fménu pozadavku na
provedeni opravy vadného dila, ale jentipad, Ze zhotovitel objednatel
oznamil, Ze vady jsou neopravitelné nebo Ze shejipravou by byly spojeny
negimérené naklady.

Ri poruseni smlouvy nepodstatnymugpbem niZe objednatel poZzadovat a)
odstrarni vad dila, b) mize poZzadovat dodateé dodani chydiciho mnozstvi,
pokud je to mozné, c) pozadovat slevu z ceny, d)onsiZze odstoupit od
smlouvy za podminky, Ze zhotovitel neodstranil vadyiimérené lhite a
objednatel nepozaduje slevu z ceny dila. Lze og#toad smlouvy o dilo i
Vv pripact staveb, tj. v fipac, kdy dilo nejde vratit zhotoviteli.

K vySe uvedenému jéeba podotknout, Ze ustanoveni 8§ 436 ObchZ upEvuji
néroky z vad dila je dispozitivnim ustanovenim zéka strany si mohou ve sml@uv
o dilo rezim narok z vad dila upravit odligha u stavebnich zakaze&ts$iho rozsahu
se tak zpravidlage. Soulszre s uplatgnim prav z vad dila fZe objednatel podle
z&kona pozadovat nahradu Skody na zhotoviteliakteu vznikla porusenim jeho
zavazku. Zpravidla smlouvy o dilo obsahuji i smiupokuty zato, kdyZ zhotovitel

véas neodstiguje vady.

2.11 Majetkové sankce a smluvni pokuty za néplinsmluvnich povinnosti

2.11.1 Majetkové sankce
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Majetkové sankce a smluvni pokuty jsou jedndorem zaji&tni splreni zavazk
smluvnich stran stanovenych smlouvou o dilo. Tyaviqnosti, & zakonnédci
smluvni ma strana objednatele, ale i strana zhiaevi PouZiti zaji®vacich
institutt ve smlou¥ o dilo vyplyva obvykle z rizikovosti dané smlouwy.mensich
stavebnich zakazek se zpravidla setkavame s tinje Btanovena pouze smluvni
pokuta za nedodrZeni terminu dokeni dila nebo ani ta ne, a narok na zaplaceni
aroku z prodleni za pozdni Uhradu ceny dila je pbée v rezZimu zdkonné Upravy.
U velkych stavebnich zakazek se setkavaas&to stim, Ze je po¥mé precizré
upraven cely systém smluvnich pokut Zama poruSeni zavaikzhotovitele a je
sjednén urok z prodleni z titulu nezaplaceni cdfeyabjednatelem. Zpravidla
neni tento systém ve smlaino dilo zcela vyvazeny, spiSe samk postihuje
zhotovitele, ale toto vyplyva zejména z charaktgmovad¢ného dila a zajmu
objednatele, aby dilo bylo provedeno vétéith, v poZzadované jakosti @edano
objednateli. Zde jeféba doportit, aby byla pro objednatele nagtanovena sankce
za neposkytnuti s@innosti, tj. utité konkrétni povinnosti, jez je nutn&&dnému
splreni dila objednatelem.

K ponerné frekventovanym zajishim ve smlouv o dilo pati sjednani uroku
z prodleni zajifujici fAdné a wasné placeni ceny dila ze strany objednatele, tj.
zajistit povinnost objednatele, aby zaplatil cenla di jeji postupnécasti ve vysi
vyuctované zhotovitelem dgavym dokladem-fakturou nebo ve splatkovém kalénda
stanoveném smlouvou a veith jeji splatnosti. VySi &chto sanknich Groki si
sjednaji smluvni stranyfimo ve smlou¥ o dilo a to bd’ procentni sazbou nebo
pevnou ¢astkou za kazdy den prodleni se zaplacetde vyucétované ceny
poskytnutého plni pri realizaci dila. Zistava tedy na rozhodnuti smluvnich stran,
zda sankci za prodleni se spiim perzitého zavazku nebo jeh@sti ponechaji

v rezimu zakona*

¢i zda si sjednaji ve smlogvo dilo smluvni vySi droku
z prodleni. Plati vSak, Ze vySe smluvniho Grokuni@a byt v konkrétnim fipac
stanovena s ohledem na praxi zavedenou mezi smhingtianami a na obchodni
zvyklosti a nemdla by byt Zejm¢ zneuzivajici ve vztahu kfiteli. Pokud tomu tak
neni, je zakonem stanoveno, Ze takova dohoda oiv§g&il z prodleni je neplatria.
Pokud ve smlouy o dilo neni sjednana vySe uroku z prodleni seazapim ceny

dila, Ize sjednat ve smloéwo dilo za takové poruSeni povinnosti rézrsmluvni

%9 §369a Obchz
0§ 369a odst. 4 ObchZ
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pokutu. V takovéem fipadt vSak soudni praxe dojudikovala, Ze vedle smluakiupy
za toto poruseni je objednatel povinen také zapfotoviteli zakonny urok
z prodleni pokud jej zhotovitel vymaha.

2.11.2 Smluvni pokuta

Smluvni pokuta je sankci za poruSeni konkrtovinnosti. V obchodnim
zakoniku jsou stanovena jedkrera ustanoveni o smluvni poktlt jinak se pouZiji
piisluSna ustanoveni o smluvni paokustanovena v afanském zakoniku. Aby
ujednani o smluvni pok&idavalo vibec rgjaky smysl, musi byt z takového ujednani
ziejmé, jaké konkrétni povinnost se tyka. Potom taip stanovenou povinnost
nesplni, je za toto nesgmi sankcionovan smluvni pokutou. ,Obchodni zakonik
nevaze povinnost k zaplaceni smluvni pokuty nareavi ale stanovi ji zcela
objektivrs“.> Dle zékona je smluvni pokuta povaZovéana za pagiainou nahradu
Skody.,Pokud tedy z dohodycastniki nevyplyva gco jiného, nerize ten, komu
byla porusenim povinnosti druhé stranyisgbena Skoda, pozadovat nahradu Skody
zpisobené porusenim této povinnosti, za jejiz porudgna smluvni pokuta
dohodnuta® Pokud povinny zaplati smluvni pokutu, nefe se druha strana
domahat nahrady SkodyiqwvysSujici tuto smluvni pokutu, pokud nebylo mezi
stranami vyslové dohodnuto jinak. Proto jedba @i uzavirani smlouvy o dilo u
stavebnich zakazek, kdy vySe smluvni pokuty zptavietmiZze pokryt objednateli
vySi mozné Skody Aysobené porusenim povinnosti zhotovitelégiZmji i nekolikrat
pievysit), vyuzit ustanoveni 8§ 545 odst.2¢afského zakoniku a stanovit ve
smlouw, Ze vySe smluvni pokuty se nedotyka naroku naahskody v plné vysi

U smluv o dilo ve stavebnictvi se zejméné&e&ime s Upravou smluvnich pokut
za poruSeni  zavaik zhotovitelem a to nd&p a) @i prodleni zhotovitele
s dokortenim dila a fedanim objednateli, b)tipprodleni zhotovitele s pémim dila
oproti milnikim stanovenych smlouvou, c¢) za prodleni s neodstian vad
zjisténych @i prejimce dila, d) za prodleni s neods#r@am vad reklamovanych
v zarini lhaté, e) za prodleni s vyklizenim stavegisTyto pokuty jsou stanoveny

podle charakteru konkrétni povinnosti db@ ¢astkou z ceny dila za kazdy den

°! § 300 az § 302 ObchZ

2 prazak Z.:Smlouva o dilo podle obchodniho zakehilDE, Praha, 2003, s.138¢erpano z
rozsudku Nejvyssiho soudu sp.zn.29 Odo 50/2001

3 prazak Z.:Smlouva o dilo podle obchodniho zakahikDE, Praha, 2003,s. 139
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prodleni (viz.ad a) nebo pevndéastkou za kazdy den prodleni (viz.adcdpevnou
jednorazovouastkou za poruseni kazdého milniku.gpinpredmétu plnéni daného
milniku. V rekterych smlouvach d¥e byt i zhotovitele motivujici ujednéani o tom,
Ze pokud zhotovitel vyrovnava prodleni a dodrzi oy termin dokodeni dila,
vrati objednatel zhotoviteli jednordazové smluvnikyty zaplacené za nespii
milnikd nebo se Ze rozhodnout, Ze je zhotoviteli vrati. Variakiliéchto ujednani
o smluvnich pokutich je velkd a bude zaviset jervidiastran, jak si tuto oblast
upravi ve smlou¥ o dilo.

Proto Ize jen dopotit, aby zejména zhotovitel nepodcwal tuto oblast a
vénoval maximalni pozornost smluvnim pokutdm ve smwdputak aby jejich
uplatreni objednatelem nebylo pro zhotovitele likvidnii &zavirani smluv o dilo na
strart zhotovitele lze také dopatis, aby ve smlou¥ o dilo byla stanovena
maximalni vyse vSech smluvni pokut upkatypch objednatelemiti zhotoviteli a to
bud % z celkové ceny dil&i pevre stanovenowdastkou. Pokud toto objednatel
odmita, je vhodné pokusit se o to, aby byla al@spoezena vySe smluvni pokuty za
fadné dokoteni a pedani dila objednateli. Lze jen apelovat na smlswrainy, aby
rozsah smluvnich pokut stanovenych ve smioondilo byl racionalnim vyja@nim
jejich smluvni vile, byla gimérena a nikoliv vyjatenim ¢i zneuzitim silgjSiho

postaveni &které ze smluvnich stran.

2.12 \&ci uréené k provedeni dila a vlastnické pravo k dilufdehod nebezpé

gkody

K zakonnym povinnostem zhotovitele ipatpatit véci pottrebné k provedeni dila,

pokud se k jejich op&ni podle smlouvy nezavazal objednatel.

Smluvni strany se tedy mohou dohodnout, Kaiaod ¥ci k provedeni dila a
v jakém rozsahu. Pokud se objednatel smiuverzavaze k op@ni wci (vSechgi
n¢kterych) k provedeni dila, je povinnosti zhotoetepatit véci k provedeni
dila sam a na vlastni odp@nost. Jestlize se objednatel smlikveavazal
k opateni \ci potebnych k provedeni dila nebo jehtAsti a opomenul
dohodnout dalSi podminky jejichiqméni, je podle zakona povinekegat tyto
véci zhotoviteli bez zbytného odkladu po uz#eni smlouvy. V pochybnostech
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se ma za to, 7e o cendchto Wci se nesnizuje cena za provedeni °dila
»,Obchodni zakonik proifpad, Ze neni ve smlo&yednoznan¢ stanoveno, zda je
cena dila stanovena se zahrnutifnivopatenych objednateleri nikoliv, anebo
neni-li takové smluvni ujednani jasné, upravuje arku, Ze se cena nesnizuje o
cenu \&ci, které opatl k provedeni dila objednatet™

Jde-li o stavebni dilo svym rozsahem slozZité, jgdjmu smluvnich stran
dohodnout ve smlowy které ¥ci pro provedeni dila opatobjednatel, tj. v jakém
mnoZstvi, kvalié a v jaké lfité. Lze konstatovat, Ze cenaicé opatenych
objednatelem k prov&di dila neni obvykle iimo sowasti ujednani o cémdila,
avSak rozsahéthto Wci byva zpravidla u velkych stavebnickl ddetailrg
vymezen v filoze ke smlou¥ ( zpravidla polozko¥ véetrg cenoveé kalkulace ) a
to zejména z tohoivodu, aby zhotovitel mohl stanovitéesné acasove zéereni
dodavky ci opatenych objednatelem do postupu praci na dile, aloynddhlo
byt véas dokokeno. Z tohoto @ivodu lze roviz dopordit, aby byl smluvg
upraven narok zhotovitele na prodlouzeni termirakodieni dila, pokud
objednatel nedodacas \ci, které se zavazal opaitk provadni dila. Roviz
takeé v gipadt,pokud objednatelem ogané ¥ci i zabudovava do dila (sam, nebo
objednatelem w&enym subdodavatelem) a jejich dodavkii zabudovani
neprovede &as, tedy v souladu se uliou, ke které se zhotoviteli zavazal.
Prikladem \ci opatené objednatelem k provedeni dila je inapateni ucelené
jedingné technologické dodavky pro dany typ stavby ifnaplodavka

technologického celku pro vystavbu zefiské bioplynové stanice.

2.12.1 \éci obstarané zhotovitelem

Veéci, které jsou pdebné k provedeni dila, je povinen djiabta své naklady
zhotovitel, gicemz je na jeho vol) zda tyto ¥ci sdm vyrobi, opat koupi nebo
jinym zakonnym zpisobem. Vyjimku z této zasadini pouze ¥ci, které se podle
smlouvy zavazal op#t objednatel. ,U ¥ci , které zhotovitel op#t k realizaci
dila, ma postaveni prodavajiciho, pokud z ustamoupravujicich smlouvu o

dilo nevyplyva ®co jiného. V pochybnostech se méa za to, Ze kupné ¢chto

> § 539 odst 1
% Stenglova, |. Stavebni pravo dil I1.:Stavebni préeukromé. Praha Nakladatelstvi POLYGON,
Praha,2000.s. 123
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véci je zahrnuta v cénza zhotoveni dila®® Jestlize zhotovitel je povinen obstarat
véci k provedeni dila, nese odgowost za nevhodnost jim obstaranyaitiv
Jestlize zhotovitel i@vzal wc od objednatele do opatrovani z&elém jejiho
zpracovani p provacni dila nebo opravyci Upravy \ci, je zhotovitel
v postaveni skladovatel a jako skladovatel nesevézaodpowdnost. Pokud
zhotovitel nezapracovakui pievzaté od objednatele do dila, je povinen je podle
zakona vratit objednateli veité bez zbyténého odkladu po dokéani dila

nebo po zaniku zavazku dilo proveést.
2.12.2 \éci obstarané objednatelem

Veci, které ma zajistit objednatel pro provedeni dilasi uteny ve smlou¥.
Tyto véci je objednatel povinenigedat zhotoviteli v dob urcené ve smlouy
nestanovi-li to smlouva, pak bez zhytého odkladu po uz#eni smlouvy’.
Neopati-li objednatel ¥ci v¢as, je zdkonem stanoveno, Zze muze zhotovitel
poskytnout pimérenou dodatou lhitu ke splgni tohoto zavazku. Po marném
uplynuti této llity a po pedchozim upozogmi objednatele, i¥e zhotovitel sam
véci opatit na (et objednatef®. Jedna se tedy o pravo objednatele, nikoliv \Gsak
jeho povinnost.U &nych stavebnich dodavek zpravidla zhotovitel tohstého
prava vyuZije a obstara si misto objednatéls dostupné na stavebnim trhu i kdyz
treba za zvySené naklady, avSak u specifickych stageb dodavek to bude
zpravidla obtizné sohledem rapna dlouhou dodaci iitu specifickych
komponent, které se musi nejive vyrobit. Jestlize zhotovitel vyuZije svého paav
opafit véci misto zhotovitele, ktery je v prodleni, potom ¢gbjednatel povinen
uhradit zhotoviteli cenwéthto Wci a &elr¢ vynaloZzené naklady s tim spojené. Dle
zakona je objednatel povinen k uh¥dukz zbyténého odkladu po té, kdy ho o to
zhotovitel pozada.

Pokud se objednatel zavazal k opat \&ci pro provedeni dila, ale tytcai
neopatil a zhotovitel ho vyzval k dodateému opdeni €chto Wci, mize

zhotovitel provadni dila gerusit az do doby, kdy objednatel takow&ivopati.

**Doc.JUDr. Karel Marek, CSc.: Smlouva o dilo, Prénatice 10/2005
57§ 539 odst. 1 Obchz
58 § 539 odst. 2 ObchZ
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V piipact prodleni zhotovitele se sgnim zavazku opét véci k provedeni dila
miZe zhotovitel za podminek stanovenych zakonem ddusm odstoupit®

Bylo—li dohodnuto, Ze &ei k provedeni dila op#t objednatel, pak obchodni
zakonik stanovi, Ze objednatel nese neb#zgkody na nich a tstava jejich
vlastnikem az do doby, kdy zpracovanim zaniknouaacs se saiasti gedmeétu
dila. Neni rozhodné, zda sécvopatena objednatelem nachazi ¢ha nebo na
jiném misk. Poradném dokoteni dila m& povinnost zhotovitel zbylécv vratit.

2.12.3 Vlastnické pravo k dilu @grhod nebezpeskody

Vlastnické pravo ke zhotovovanécva nebezp# Skody na zhotovované&ae
je upraveno v dispozitivnich ustanovenich § 542 8545 zakona. Rezim
vlastnického prava arechodu nebezgeskody spolu Uzce souvisi.

Zakon stanovi proffpad, Ze zhotovitel zhotovujesw u objednatele na jeho
pozemku nebo na pozemku, ktery dpatze je vlastnikem této éei, jestlize
smlouva nestanovi jinak. V tomtdipact také objednatel nese nebedpgkody
na zhotovovanééei, pokud neni dohodnuto jinak.

.rento zpisob vzniku vlastnického prava je vyznamny zejmépavetahu ke
stavbam- ty se az riédkeé vyjimky ,zhotovuji* na pozemku objednatele peta
pozemku, ktery op#t objednatel a vlastnikem stavby tedy bude o@éga

objednatel.®°

,Objednatel je vlastnikem jiz od zahajeni zhotouui \&ci, naf.
zahajeni budovani stavby®! ,Objednatel, ktery se stal vlastnikem budované
stavby, neztraci ani vidledku odstoupeni zhotovitele od smlouvy vlastnické
pravo ke stav'. ®

V jinych pidech, nez je uvedeno vyse, je vlastnikeréci zhotovitel a také
zhotovitel nese nebezfiena zhotovované &i, pokud neni sjednano jinak.
RozliSujicim prvkem pro geni vlastnictvi a fechodu nebezgéskody na ¥ci je
podle zakona misto, kde sécv- dilo provadi. Dle zakona zhotovitel neni nikdy

vlastnikem ¥ci, kterou opravuje nebo upravui® montuje a na niz provadi

59§ 345 a § 346 ObchZ

®9Stenglova/Pliva/Tomsa a kolektiv: Komeinté Obchodnimu zakoniku 12. vydani, C.H.BECK,
Praha 2009, s. 1113

¢l prazak Z: Smlouva o dilo podle obchodniho zakopfiakticka pirucka,Linde, Praha ,2003,s.130
%2 Rozsudek Nejvyssiho soudiR ze dne 31.7.2000, sp.zn. 29 Cdo 221/2000.
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adrzbu. Vlastnictvi ¥ci se provadnim opravy, Upravy, jeji montazgi
provadnim adrzby, neni a to ani kdyZz dilo provadi u sebetasfava jim
pavodni vlastnik.

Zakon vyslova umoziuje smluvnim stranam dohodnout ve smibupravu
vlastnictvi k dilu i nebezgé Skody na dile jinak, nez je stanoveno v z&kon
Teprve pokud si toto smluvni strany ve smliduweupravi, nastupuji podme
dispozitivni ustanoveni zdkona.déni toho, kdo mé vlastnické pravo k dilu a kdo
nese nebezge Skody na ¥ci, ma ve stavebnictvi ztiay vyznam. Obechdle
zakona plati, Zefpdanim zhotovenéhagqrnetu dila nabyva ké&mu objednatel
vlastnické pravo, jestlize jej do té dobylInzhotovitel. Timto okamZikem také
piechazi nebezpésSkody na pednetu dila na objednatele, pokud je do této doby
mé&l zhotoviteP® Ustanoveni upravujici ipchod nebezpé Skody na zboZi
z prodavajiciho na kupujiciho plati obd¢bpro pechod nebezgé Skody na
zhotovené ¥ci.®* Zakon rovisz resi fripady, kdy zavazek provést dilo zarfikl.

Smluvni strany si vS8ak mohou pis€émsjednat, Ze objednatel nabude
vlastnické pravo kigdmetu dila jest pred jeho pedanim. PozjSi prechod
vlastnického prava si strany mohou také sjednabmosit, Ze vlastnické pravo
piejde na objednatele az ¢iugm dnem po pedani dila, pop az uplnym
zaplacenim ceny dila. Strany si réZrmohou smluvé upravit flechod nebezgé
Skody na zhotovované&wi, aby to odpovidalo jejich p@bam a charakteru dila.
Tato smluvni Uprava jeitezita z hlediska, kdo ponese nasledkipadré vzniklé
Skody na dile, pokud neni za Skodu odfuina jina osoba dena zakonem. V této
souvislosti je ieba pamatovat také na to, aby zhotovitel ve svych
subdodavatelskych smlouvach upravil shodezim vlastnictvi jako ma ve
smlouw s objednatelem a také tqehod nebezgé Skody na ¥ci zhotovované
timto subdodavatelem.

Rezim vlastnictvi a nebezjpeSskody na pednttu dila Uzce souvisi nép
s pojisenim dila, pipadnym U¢rovanim objednateléi situaci, kdy na jednu ze
smluvnich stran je prohlasen Upadek dle insolvaotrdakona. Proto lze jen
dopor«it vénovat této Upray paticnou pozornost. Ve smlouvach o dilo ve

stavebnictvi se zpravidla setkavame s Upravou, vidstnikem zhotovovaného

63 § 554 odst.5 ObchZ
64§ 444 a7 446, a § 455 a7 459 a § 461 ObchzZ
6§ 544 Obchz
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piednttu dila je od peatku objednatel, avSak nebezp&kody na dile nese
zhotovitel az do jehoipvzeti objednatelem. \fipack, Ze objednatel ipvezme
dilo s vadami a nedetky, nese zhotovitel nebez{ieskody az do odstr&ni vad

a nedodlk.

2.13 DalSi ujednani ve smloéw dilo ( pedfasné ukoreni smlouvy, odstoupeni,

pojisteni dila, VSeobecné smluvni podminky)

2.13.1 Fedrasné ukoreni smlouvy

Fredtasné ukodeni smlouvy o dilo riZe nastat z tznych divodi. Smlouva o
dilo mize byt ukodena zejména dohodou smluvnich stran, jednostrannym
odstoupenim od smlouvy, vypé&di, pokud tento zjsob skowieni smlouvy byl
smluvnimi stranami dohodnut, a dalSimigpby stanovenymi v zakdnpokud je to
u stavebniho dila mozné. &pasnym ukotenim smlouvy jsou spojeny &u
zakonné dsledky nebo tisledky, které si smluvni strany dohodlyi mzaweni
smlouvy o dilo nebo dohodnou v dolod ukoréeni smlouvy, zejména se jedna o

vyporadani pi ukonceni smlouvy.

2.13.2 Odstoupeni od smlouvy

Obecs plati kogentni ustanoveni § 344 obchodniho zakgrik smluvni strany
mohou od smlouvy uz@ené podle obchodniho zakoniku odstoupit jenorschr t
piipadech, kdy tak stanovi smlouva nebo zakon a albotd ustanoveni se strany
nemohou odchylit. Pokud zvlastni Uprava jednotliypa smluv v obchodnim
z&koniku obsahuje ustanoveni o odstoupeni od swlomaji tato ustanoveni
piednost ped obecnou Upravou odstoupeni od smlouvy stanover@td a nasl.
obchodniho zakoniku.

Duvody k odstoupeni od smlouvy o dilo jsou stanoveny8 552 obchodniho
zakoniku, kdy zhotovitel je oprasm odstoupit od smlouvy, pokud se vyskytndu p
provadni dila skryté pekazky a nedohodnou-li se strany fingrené lhit¢ na

zmené smlouvy.
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Zhotovitel nize odstoupit od smlouvy takeé vipacdt vad dila a to za podminek
stanovenych v § 564 a § 565 obchodniho zakonikdivadi vad dila niZe
objednatel odstoupit od smlouvy jen tehdy, kdyzwadas oznamil zhotoviteli a
jedna se o poruSeni smlouvy podstatnyriisppem.

Zakon stanovi pro fjpady odstoupeni od smlouvy rozdilné nasledky ptaie,
kdo je vlastnikem zhotovované nebo zhotovet® v dok¥ odstoupeni. Pokud méa
zhotovitel vlastnické pravo ke zhotovovan&civ a zavazek provést dilo zanikne
z divodu, za ktery objednatel neodpovida, je objednajetavien pozadovat
zaplaceni cenyéei, jeZz od ®j prevzal zhotovitel. Jedna se o cenigiy které byly
zpracovany do dila nebo které nelze vratit. Narojednatele na nahradu Skody tim
neni doten. Pokud vSak zavazek provést dilo zanikiwodu, za &Z objednatel
odpovida, pak je objednatel oprémnpozadovat po zhotoviteli jen to, o co se
zhotovitel obohatil.

Odlisné pravni nésledky nastavaji, jestlize tahovana nebo zhotoven&sos
v okamziku odstoupeni od smlouvy je ve vlastniobldjednatele. Tato situace
nastava zejména u smluv o dilo na zhotoveni staktby,vlastnikem zhotovované
véci je zpravidla objednatel. Tuto situaci uprav8j&44 obchodniho zakoniku, tak
Ze pokud je zhotovované nebo zhotoved@we viastnictvi objednatele a éovnelze
vratit nebo pedat zhotoviteli a jestlize zdvazek provést diloiklaz divodu, za 82
objednatel dila neodpovida, pak jecetto gipadech objednatel povinen uhradit
zhotoviteli ¢astku, o kterou se objednatel zhotovovaniiti wbohatil. Pokud vSak
zavazek provést dilo zanikl #wbdu, za ®Z objednatel dila odpovida, txe
zhotovitel pozadat uhradu cenyc¥, které delné opatil pro provedeni dila a jez se
zapracovanim staly séasti jeho pedn®tu, takze je nelze vrétit. V takoveéntipac
neni rozhodujici , zda se objednatel obohatihikoliv. Z tohoto naroku vSakini
vyjimku § 548 odst. 2 obchodniho zakoniku a taipact kdy zhotovitel odstoupil
od smlouvy z évodu prodleni na strégnobjednatele a nejedna se tel@azku na
strart objednatele, ktera by vylovala jeho odpoddnost. Pak nalezi zhotoviteli
cena, na kterou ma narok na zaklachlouvy o dilo. Od této ceny se vSak ¢iddo,
co zhotovitel uséi neprovedenim dila v plném rozsahu.

Jestlize pedmét dilo sp@iva v montédzi, udrzy opra¥ nebo Upra¥ véci,
nevznikad nova & a vlastnické pravo kipdmetu dila ma objednatel.f@dani ¥ci
zhotoviteli nepichazi v tvahu. Pro tentaipad 8545 obchodniho zakoniku stanovi,

Ze obdoba plati 8§ 544 obchodniho zakoniku, tj. nastavajézypravni nasledky,
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kdyz vlastnické pravo k zhotovovan&cv ma objednatel a é¢ nelze pedat
zhotoviteli.

Vedle zakonnych todi k odstoupeni od smlouvy mohou byt avddy
k odstoupeni od smlouvy definovany v ujednanich losry o dilo. Vzhledem
ktomu, ze zakonna UuUprava 8 544, § 545 a § 54&hambtho zakoniku je
dispozitivniho charakteru, smluvni stramnyasto vyuZzivaji moznost upravit si tuto
oblast samostatn Lze konstatovat, Ze u smluv o dilo na provedeavebnich
zakazek byva tato Uprava pé&me podrobna. Odstoupit od smlouvy Ize, Haad
pii nevhodnosti materidlu, nevhodnosti pokynu objeelea i vadach ¢i
neodstragéni vad v gimérené lhit¢ z divodu zahajeni insolventnihiizeni apod.
DalSi z moznosti je néixlad prodleni se spémim konkrétni povinnosti ze strany
zhotovitele ale také prodleni ze strany objednat®evrtz pak byvaji ve smlouvo

dilo upraveny naroky stran po odstoupeni od smlouvy

2.13.3 Pojistni dila

Ve smlou¢ o dilo miZze byt stanovena povinnost zhotovitele pojistitodil
Pojiseni dila byva sjednano zat€lem kryti rizik spojenych s provéeim dila.
Zpravidla objednatel stanovi, jaky druh pajitit je zhotovitel povinen zajistit.iP
pojistni stavebnich zakazek rozliSujeme dva zakladniydpdjis€ni. Jedna se o
pojistni pro @ipad odpowdnosti za Skodu vznikloutdti osol v souvislosti
scinnosti zhotovitele a o stavebmontazni poji&ni dila. U stavebh montézniho
pojistni je zpravidla sjednana tzv.iikova odpowdnost, tj. Ze vramci tohoto
pojistni  jsou poji&ni i vSichni subdodavatelé zhotovitele, Htese @astni na
provadni dila. Vtomto poji&ni byva zahrnuto poji8hi stavby proti Ska&l na
majetku a Skod#l na zdravi. Stavebni dilo byva paisb na pojistnogastku ve vysi
ceny gednetu dila uvedené ve smlo&w dilo. Pokud objednatel poZaduje pajist
odpowdnosti za Skodu vzniklou jinému, pak zpravidla & stanovi vysi pojistné
castky. Ve smlou¥ byva rovigz zakotvena povinnost zhotovitele udrzovat platnost
pozadovaného poji&ti po celou dobu provédi prednetu dila. Zpravidla pojistna

smlouva tvei pfilohu smlouvy o dilo nebo je zhotovitel povinen rgzvu
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objednatele dolozit poji&i v rozsahu stanoveném ve smlduvag. potvrzenim

pojistovny ¢i predlozenim kopie pojistné smlouvy.

U WtSich stavebnich calkse setkame také stim, Ze investor sam iezav
staveb®-montazni pojidini dila a toto pojighi nepozaduje po zhotoviteli.
V takovém pipadt byva pojisénim vedle investora i vSichni subdodavatelé
zWastreni na provadni dila. Tento zfisob pojiseéni dila investorem je vyuZivan
tam, kde se na sta¥bystida velké mnozstvi zhotoviteldilo je technicky tasow
narané a je provatho teba po fiznych ,baltkach” nebo etapach,fipemz na
kazdy takovy ,balfek” se vypisuje samostatné Wbveé fizeni ¢i verejna soutz
(nag. vystavba elektrarny).

Jestlize pednEtem plreni zhotovitele dle smlouvy o dilo je zhotoveni pidpvé
dokumentace, pak dopawyi, aby zhotovitel mil sjednano tzv. profesni pojéti,

které kryje rizika spojena s projak ¢innosti.

2.13.4 VSeobecné smluvni podminky

Zakon obeahv § 273 odst.1 stanovi, Zast obsahu smlouvy ine byt utena
odkazem na vSeobecné obchodni podminky vypracowadit@ornymi nebo
zdjmovymi organizacemi nebo odkazem na jiné obchqubdminky, jez jsou
Gcastnikim smluvniho vztahu dost&® znamé nebo jsou ke smlauytiloZzené.
Zakon rovrz stanovi, Ze obecna ujednani ve smbouwaji pednost ped
ustanovenimi obchodnich podminek, jezrtvidst obsahu dané smlouvy. Zakon
stanovi prioritu tak, Ze ndjive plati ujednani ve smlo&wa pak teprve v obchodnich
podminkach.Cim jsou obchodni podminky podrafji tim je predchazeno
piipadnym budoucim spam. Proto doportuji, aby strany ve smlodvo dilo
precizré vyspecifikovaly vSechna odliSna ujednani odrintéchto obchodnich
podminek a fedeSly mozné kolizi mezi ustanovenimi smlouvy behmdnich
podminek. Rov&Z doporduji, jestlize se smlouva o dilo, jejiz s@sti jsou
vSeobecné obchodni podminky, uzavira piseraby i tyto obchodni podminky byly
opateny podpisy smluvnich stran.

U stavebnich zakazek sasto ve vieejnych soutZzich pouzivaji VSeobecné
obchodni podminky pro zhotoveni stavby, kterdalgds.l.A.CR — Rada vystavby

a Hospod#ska komoraCR v souladu s ustanovenim § 273 obchodniho zéakoniku
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Také se setkavame s tim, #aa velkych stavebnich spétesti (nap. Skanska,
Metrostav, Subterra) ma zpracovany vzorové VSaubedbchodni podminky pro
provadni dila a pouziva jefpuzavirani smluv o dilo se svymi subdodavatejioT
podminky dopodrobna upravuji realizaci stavebnilla da slouzi k tomu, aby

smlouva o dilo mohla byt uzBana ve zkracesi verzi.

2.14 Zavrecna ujednani, zrdna smlouvy, jazyk smlouvy, dofavani, volba prava

a sudisg, salvatorska klauzule

2.14.1 Zavrecna ustanoveni smlouvy

Na zawr pisemné smlouvy o dilo se u¥fidzejména ustanoveni o tom, jaky
pravni rezim se pouZzije na konkrétni smlouvu ditzltodné pravo), mohou byt zde
zakotvena ujednani o rozhodovéani sposzniklych ze smlouvy (nd@p soudni
piislusnost), stanoven jazyk smlouvy a v cizofa®h verzich smlouvy priorita
verze v uéitém jazyku, Uprava Zsobu dordovani, mohou zde byt upravenyzné
dolozky ( rozhodi doloZka, salvatorska klauzule) i to, Zeény a dodatky smlouvy
Ize provadt jen pisemnou formou, dale pak¢ggb vyhotoveni smlouvy a jejich
roz&kleni mezi @astniky smlouvy, soupisftipoh smlouvy, platnost a ¢innost
smlouvy atd. Pokud je uzavirana ustni smlouva o, ghidk vySe uvedené zavisi od
astni dohody &astniki daného smluvniho vztahu goge pouZiji pislusna obecna
ustanoveni obchodniho zékoniku paghianského zakoniku.

2.14.2 Zrana smlouvy

Smluvni stany vZzdy maji moznost dohodnout sem#ach jiz uzaiené smlouvy
o dilo. Pokud se jedna o ustnzawenou smlouviei uzawenou konkludent) pak
zpravidla zndna smlouvy bude uzavirana Gstpop.také konkludent

Pokud stavajici smlouva o dilo byla utema v pisemné foréna &tSina smluv o
dilo uzaviranych na &Si stavebni celky takto byva uzavirdna, pak zhtdbv
zpravidla ve smlouyo dilo stanovi, jakou formou ma byt tato&ra provedena, coz

z hlediska pravni jistoty obsahu takovéény Ize stranam jen dopadiitt Je nutné si
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uvédomit, Ze zmina jedn&asti smlouvy nize mit dopad i do jinychasti smlouvy.
Proto je feba i pripraw navrhu zmny dbéat na zajighi provazanosti s ostatnimi
¢astmi smlouvy, jiz se zéma dotyka. NejasgjSi zminou byva zmina gednttu
plnéni (nag. viceprace). ® takové zndn¢ doporwuji pamatovat zejména na to,
v jakém terminu budou viceprace provedeny, zdahejozsah a doba provedeni
ovlivni kone&ny termin pro pedani dila, zda Kk jejich provedeni budebga
sowinnosti objednatele, kdy budou zaplaceny, zda statroggn daovym dokladem
nebo se stanou s&asti Etovani celkoveé ceny dila. Kazda takovaéna by ngla byt
doplréna pop. prilohami nebo zrnénymi pavodnimi @ilohami, aby byla detaitn
specifikovana. Nkteré smlouvy o dilo na velké stavebni zakazky bbggomerné
propracovany systém zmovehotizeni, ve kterém jsou podrobpopsany jednotlivé
faze zminoveéhoitizeni a vzajemné povinnosti obou smluvnich strgpripadné
ujednani, jakym zjsobem budou nejire feSeny spory. Rowa doporéduji u
vétSich stavebnich zakdzek zmocnit ve smiowv dilo konkrétni pracovniky
(napr.stavbyvedouci ) k tomu, aby byli oprém rozhodnout a potvrdit drobné
zmeény a ugiesreéni dila, které nemaji vliv na cenu, terminglf uzitné vlastnosti a
kvalitu predmetu plréni a to napp pouze zapisem do stavebniho denikundného
timto zmoc®nym pracovnikem. Neobsahuje—li smlouva takové zroeaci
ujednani mohlo by dojit k situaci, Ze ani tyto lwhé znény a ugesréni dila by
nemohly byt provedeny nebo by musely byt na taay dodatky ke smlowy coz by

bylo pontrné nepraktické&eseni.

2.14.3 Jazyk smlouvy

Jazykem smlouvy je takovy jazyk, na kterémtesny smlouvy dohodnou. Takove
ujednani pipada v avahu tehdy, pokud je jednou ze smluvnfcanscizi subjekt.
V takovém pipact doporw@uji pamatovat na to, ktera jazykovéa verze smlouuge
rozhodujici v pipadt sporu, protoZe dktera terminologie feloZzena do ciziho jazyka
muze byt nepesré vyjadrena jiz jen z tohoiwd/odu, Ze peklad zavisi na pochopeni a
vyjadieni dané terminologierekladatelem. Proto dopatuji k prekladim smluv o
dilo na stavebni zakéazky vyuZivat specializovaméayfiposkytujici odborné a pravni
pieklady nebo pravni kancé® které se zabyvaji stavebnim pravem a poskytu;ji i

tyto odborné peklady smiuv o dilo.
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2.14 .4 Dordovani

Dorweni je dileZitou pravni skuteosti. Zpravidla se pisemnosti mezagtniky
smlouvy dorduji prostednictvim poSty nebo jiného licencovaného provoieea
posStovnich sluzebi osobrgé na adresudastnika smlouvy uvedenou ve smldunebo
piipadré na adresu naposledy pisemmznamenou. V s@asné dob Ize u
pravnickych osob zapsanych do obchodnihofi&jsidoritovat zasilky elektronicky
prostednictvim Zizené datové schranky. Dopouji ve smlou¥ o dilo stanovit fikci
dorwieni a to nap tak, Ze v pipac, Ze se zasilka,ips nalezité odeslani na adresu
vrati jako nedortiteln4 nebo bude adresatem jejeyzeti odmitnuto nebo nebude
v tloZzni dok jim vyzvednuta, tak se ma za to, Ze k deni doSlo dnem, kdy se
zasilka vratila jako nedotitelna, nebo dnem odmitnuti jejihdepzeti adresaterti
poslednim dnem uloZeni. Rasindoporguji sjednat vé&chto ustanovenich zavazek
smluvnich stran, Ze jsou povinny oznamit druhénsteanénu adresy pro dotiovani
bez zbyténého odkladu i to, od kdy j@dré oznamena z#ma &inna ( nap. 10. den
po dorkeni takového oznameni). Zamezi se timin&patnému odeslani faktur

apod.

2.14.5Volba prava a sudist

2.14.5.1 Rozhodné pravo

Ucastnici smlouvy si mohou zvolit pravni rezim, podieerého se budéidit
konkrétni smlouva o dilo. Samotnou volbu prava nwktrany uvést ifimo do
smlouvy nebo nastane &ly nepochyba ke vSem okolnostem o projevendiyjaké
pravo ma byt pouzito. Pisemné ujednani o &qglbava pipada zejména v Uvahu,
pokud &astnikem smlouvy je zahra&ni osoba. Nicméhv celéiadk pisemnych
smluv o dila na stavebni zakazky, kde&astniky jsou jen tuzemské osoby, se
setkavame s ujednanim, Ze vSechny pravni vztaleyg ktzniknou ze smlouvy o
dilo, sefidi pravnimiademCeské republiky. Pravni vztahy neupravené smlouvou o

dilo sefidi ustanovenimi zak. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, v platnérnin

2.14.5.2 Soudnirslusnost (sudig)
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Zpravidla jsou spory mezi stranami vyplyvagei smlouvy o dil@&i v souvislosti
s ni reSeny pislusnymi soudyCeské republiky podle jejich procesnich pravidel
stanovenych zakonem. V takovéipact lze vyuzit § 89a zakon&a 99/1963 Sb.,
obc¢ansky soudnirad, v platném zmi, a ve smlow o dilo smluve zalozit, Ze
mistre prisluSnym soudem k projednani sjpare smlouvy o dilo je obecny soud
jednoho z Gastniki smlouvy nap. objednatele. S timto se setkavame zejména u
velkych stavebnich investow oblasti energetiky, kitési smluvié zakladaji mistni
piislusnost soudu podle svého obecného soudu. Tedmani o mistsudiS¢ ma sve
klady i zapory, podle toho, jak se to dotyka ktetaliv Ucastniki smlouvy.
Ucastnici dopedu znaji misto sudi&tsporna agenda zdité oblasti se sousd'uje u
uréitého soudu apod.

Smluvni strany si mohou ve smiéuv dilo dohodnout, Ze spory mezi stranami
vyplyvajici ze smlouvy o dil&i v souvislosti s ni budouifeSeny rozhodcenii
rozhodim organem. V rozhad doloZce je fieba upravit o jakého rozhodas
rozhodti orgdn se jedna. Rozhodcemiza byt jakdkoliv fyzick&d nebo pravnickd
osoba, na které se smluvni strany shodnou a kténd souhlasi (zejména nezavisly
znalec, znalecky uUstav nebo sgolest s odbornosti v oblasti stavitelstvi. Rozhodce
muze byt stranami dohodnut i jen pro rozhodnutitého sporu, icemz v ostatnim
bude gislusny obecny soud, pokud se strany naslegaohodnou jinak.

Ve sporech tykajicich se stavebnich zakazek pes¥rné casto vyuziva
k rozhodovéani spér Rozhodi soud pi Hospod#éské komde Ceské republiky a
Agrarni komde Ceské republiky, kdy spory rozhoduje rozhodce (razhg ze
seznamu rozhodctohoto soudu a podleiadu a pravidel tohoto soudu. DalSim
moznym zfisobem feSeni spdr je teSeni spar podle pravidel FIDIC. Pokud strany
jsou smluvi vazani obchodnim podminkami FIDIC, pak spor bue&en ped
RadoureSeni spdi.

Lze doportiit sjednat rozho#l dolozky zejména u smluv o dilo s mezinarodnim
prvkem, tj. kdy na stranobjednatel&i zhotovitele je zahratini subjekt a tim se
vyvarovat aplikace zak¢. 97/1963 Sb., o0 mezinarodnim pravu soukromém a

procesnim, v platném &ni.

2.14 .6Salvatorska klauzule
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U smluv o dilo na velké stavebni celky, ktbsévaji obsaho¥, ale i texto¢
rozsahlé a navic odkazuji ne&zné dokumenty smlouvy, byva praktické sjednat tzv.
salvatorskou klauzuli. Jejim obsahem je to, Ze gadaijakékoli ustanoveni smlouvy
o dilo stane nebo budeceno jako neplatné nevynutitelné, pak takova neplatnost
nebo nevynutitelnost neovlivni (v nejvyssi moznéentovolené fislusSnymi pravni
piedpisy) platnost nebo vynutitelnost zbylych ustamwsmlouvy o dilo. V takovém
piipadt je potebné, aby doloZzka obsahovala i ujednani, Ze sto@ayzbyténého
odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné ustmoplatnym a vynutitelnym,
aby se dosahlo, v maximalni moznéiendovolené pravnimiipdpisy, stejného

Gcinku a vysledku, jaky byl sledovan nahrazovanynamsvenim.

3. Specifikace smlouvy o dilo na realizaci stavelsti zakdzek z Oper&niho

programu zivotniho prostiredi

Realizace stavebnich zakazek z Ofdhe programu Zivotniho prdasdi (dale
,OPZP*) se zadava na zakkadakona¢. 137/2006 Sb., o wejnych zakazkach, ve
zreéni pozajSich gedpidi. Sowasti zadavacich podminek verejeé soutZi je,
krom¢ jiného, také zavazny navrh smlouvy o dilo medorEtnou stavebni zakazku.
Uchazei do smlouvy o dilo pouze doplni tdaje nezbytné pemik navrhu smlouvy,
zejmeéna identifikéni Udaje zhotovitele, cenu dila, celkovou dobuizeak dila nap
v tydnech nebo #sicich, pop. konkrétni termin realizace dila a dalSi udejehz
doplreni si zadavatel v zadavacich podminkach &mutstanovil. Takto vypkny
navrh smlouvy o dilo, podepsany opré&wvou osobou uchaze, gredlozi uchaze
jako swiij navrh smlouvy o dilo do nabidky naregou zakazku.

Predmétem véejné zakazky je provedeni stavebniho dila z padf@oych oblasti
v ramci OPZP. Technické podminky pro¥ad stavebnich praci jsou zpravidla
stanoveny v projektové dokumentaci, ktera je nedilnsodasti zadavaci
dokumentace. Provedenim stavebniho dila se rokwomi vlastniho provedeni
stavebnich praci, ro¥a dodavky paebnych materiél dodavka a montaz
technologické ¢asti stavby a provedeni souvisejicich praci, sluaebinnosti
nezbytnych proradné dokodeni stavby a nasledné zakresleni do skdtieo
provedeni stavby do vykresowvasti vSech stavebnich objékd provoznich soubbr

do provadci projektové dokumentace a geodetické &ami dokokeného dila.
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Zakon stanovi, Ze podanim nabidky v zadavditdeni fFjima uchazeé pin¢ a bez
vyhrad zadavaci podminky¢etng navrhu smlouvy o dilo, vSechtiloh a gipadnych
dodatki k ttmto zadavacim podminkdm. Pokud ucktazeposkytne &as vSechny
pozadované informace a dokumentaci, nebo pokud felddka nebude v kazdém
ohledu odpovidat zadavacim podminkamiZzen to mit za dsledek vyazeni
z nabidky a vyloteni uchazée z véejné soutZze. Pokud nabidka uch&eeve
verejné soutzi byla vybrana jako nejvyhodj$i a zadavatel uzés s uchazéem
smlouvu o dilo na jeji realizaci v souladu s podkaini souéze, je uchazepovinen

provest pednttné dilo podle podminek smlouvy o dilo.

3.1Podminky a specifikace realizacéchto véejnych stavebnich zakdzek

Smlouva o dilo na realizaci stavebnich zakaz&#PZP se uzavira dle ustanoveni
8 536 a nés. obchodniho zakoniku a na zéki@yazného navrhu smlouvy o dilo
podaného uchaZzem do nabidky ve w¥ejné soutze. Pro obsah smlouvy o dilo plati
piislusna ustanoveni obchodniho zakoniku.

Obecs plati, Zze zhotovitel se zavazuje, Ze provede biaivalilo v rozsahu,
zpisobem a jakosti, svym jménem a na vlastni odghoost a objednatel se zavazuje
k zaplaceni ceny za jehi@dné provedeni. Dilem se rozumi kompletni dodavky
stavebnich praci a dodavek z podporované oblagtPOP Dilem se rozumi stavebni
I nap. technologick&ast stavby provedena dle projektové dokumentaeeo dgpiné
bezvadné provedeni vSech stavebnich a montaZniati pr konstrukci detn
dodavek patbnych materiél strofi a zd&izeni nezbytnych préadné dokodeni
provozuschopného dila, dale provedeni vsérimosti souvisejicich s dodavkou
stavebnich a montaznich praci a konstrukci, jejoroZedeni je prsadné dokodeni
dila nezbytné. Saasti dila jsou vSechny prace a dodavky nezbytnéalkizaci
verejné zakazky. V fipact, Ze rekteré prace a dodavky, které byly obsahéadpné
dokumentace, nebudou realizovany (tzv. &péace), bude jejich cena z celkové
nabidkoveé ceny odgtena ve vysi, ve které bude uvedena v poloZzkovgepatech
dodavatele.

Ve smlou¥ o dilo na provedeni dila v ramci OPZP musi bytetana povinnost,
Ze soudasti dila bude dodani a montaz stavenistni infoningabule s dlezitymi
Gdaji o provadné stavk dle pravidel pro publicitu a vizualizaci dila. M#de bude

umisg€na trvala partni deska informujici o stagts logem Evropské unie.
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ProtoZe zadavatel (objednatel) hradi cenu dilgji ¢ast z dotanich prostedki
OPZP za spolufinancovani z pri@stki Evropské unie, je dle zakosa320/2001
Sh., o finagni kontrole, ve z&éni pozdjSich gedpisi, vybrany uchaze (tedy
dodavatel), osobou povinnou spaiapbit @ vykonu finareni kontroly. Dodavatel
je povinen se ve smlotw dilo zavazat :

Poskytovat nezbytné informace tykajici se dodaskfeh cinnosti orgafim
provadijici audit a kontrolu programu, respektive projektu

Uchovavat dokumentaci souvisejici s realizaci ziakaa (tetnich a daovych
zaznani po dobu 10-ti let od uk@eni Ibu-projektu.

Poskytovat konenému pijemci, podklady pro mibéZnou/za¥recnou monitorovaci
zpravu, na které se podili, goppolupodili.

Vzhledem k tomu, Ze realizace dila z podporovainiésti v ramci OPZP podléha
zakonu o viejnych zakazkach, Ize dodabe stavebni prace, jejichz hodnota bude
vySSi nez 20% z ceny dila, zadat pouze v novataveximiizeni bez uviejnéni
v souladu se zak. o k&gnych zakazkach. U dodéte/ch praci, jejichz hodnota bude
nizsi nez 20% z ceny dila, nebude postupovanoepaddavacihaizeni bez
uveejréni. Jakmile vSak s@et o ceny vSech praci dosahne 20% z ceny dilggha t
tyto prace zadat v novém zadavadiireni bez uviejnéni. Od €chto vicepraci se
v8ak nesmi otitat mérprace.

Uvedené smlouvy o dilo obsahuji ujednani tglae toho, pokud by objednatel
neobdrzel fina#ni dotaci z OPZP. Pak je ve smlouvach o dilo zpitavivedeno, ze
objednatel si vyhrazuje pravo zredukovaedgntt dila v gipact negidéleni i
omezeni finatni podpory a vyhrazuje si pravo odstoupit od smyjoavpiipack
neschvaleni dotace ze strukturalniho fondu beakoiana odstupné.

V souvislosti s tim, Ze se jedna o stavbu poomnou vramci OPZP pak
smlouva o dila ma ujednani, Ze zhotovitel bere &domi, Ze objednatel, jako
konegny prijemce dotace na financovani stavby, je povinerkyiosat pozadované
informace a dokumentaci, umoznit vstup ienym osobam ze strany poskytovatele
dotace Ministerstva finan€R, dale pak zastupm Evropské komise, Evropského
ucetniho dvora a Nejvyssiho kontrolnihdadu CR, do objeki a na pozemky
souvisejici s projektem a jeho realizaci kieni plreni podminek smlouvy o dilo po
dobu deseti let od ukéaného financovani projektu, zaraveSak alespi do doby
uplynuti # let od ukodeni daného programu di&nku 90 a nasl. N&eni Rady
1083/2006, o obecnych ustanovenich o Evropskémufgmo regionalni rozvoj,

66



Evropském socialnim fondu a Fondu soudrznosti. Délestanovena povinnost
zhotovitele  poskytovat plnou s#ionost k plgni vySe uvedenych povinnosti
objednatele, jako kokaého pijemce dotace EU.

4.VSeobecné obchodni podminky

4.1 Pojmové vymezeni vSeobecnych obchodnich podmiradchodnim zakoniku (
§ 273)

Vyuziti vSeobecnych obchodnich podminek védosm o dilo nam umaiuje
kogentni ustanoveni obchodniku zakoniku. Smluviangtmohou ve smlowvo dilo
na jejich uZiti jakosasti smlouvy odkazaf. Tyto  obchodni podminky mohou dle
z&kona vypracovat odborné nebo zajmové organizag@ipad: podnikatel, ¢i
podnikatelska sdruzeni. Vzdy musi jit o vSeobedmeéhodni podminky, které jsou
druhému dastniku smlouvy o dilo zname nebo musi byt k navamilouvy
piilozené. Pokud jsou tyto vSeobecné obchodni podyninklaném oboru zname,
post&i ve smlou¥ o dilo vyjadeni odkazem na tyto obchodni podminky. Sjednani
obchodnich podminek jak&asti obsahu smlouvy vychazi vzdy z igdt daného
prednetu plneni.

Obchodni zakonik nestanovi zadné dalSi pdkirpro vypracovani vSeobecnych
obchodnich podminek odbornymi nebo zajmovymi ommsemi ani Zadnou
odbornou kvalifikaci jejich zpracovatel Zpracovateli takovych obchodnich
podminek tedy budou nappodnikatelé nebo podnikatelska sdruzeni, kterym
vypracovani obchodnich podminek bude slouzitddpetu jejich podnikani nebo to
mohou byt @zna profesni sdruzeni mapkomory, kdy vé&chto obchodnich
podminkach bude zakotven obe&dh odborny zajem a ne pouze zgjem jednotlivych
podnikateli. Ve stavebnictvi se napjedna o VSeobecné obchodni podminky pro
zhotoveni stavby S.I.ACR. Pokud se v3eobecné obchodni podminky nestanou

souwasti smlouvy, postdve smlou¥ o dilo vyjadit prosty odkaz na tyto podminky.

66) § 273 Obchz
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VSeobecné obchodni podminky mohou Kkromdbornych a zajmovych
organizaci také vydavat i jiné subjekty. Jedn& se&eobecné obchodni podminky
firemni, podnikové, jejich uziti vSak@dpoklada, ze jsou druhé stamamy.

4.2 Vseobecné obchodni podminky pro zhotoveni stast.A.CR

VSeobecné obchodni podminky pro zhotovenaly.l.A.CR — Rada vystavby
a Hospod#ska komoraCR v souladu s ustanovenim § 273 obchodniho zéakoniku
Tyto VSeobecné obchodni podminky byly poprvé vydangce 2000 a v naslednych
letech aktualizovany. V druhém upraveném vydamkz r 2003 byly tyto podminky
byly doplréeny dokumentaci staveb. DalSi jejich Upravy z r@03 se zagtily na
inZenyrskou cinnost ve vystavla Krom¢ obecnych ustanoveni obsahuji tyto
podminky ujednani o provédi dila, stanovi povinnosti objednatele a zhotdejte
specifikuji gedmét a rozsah dila, upravuji otazku ceny dila a jejerzy, platebni
podminky, vlastnictvi a fechod nebez@é Skody, poji&ni zhotovitele a dila,
piedani a pevzeti stavenist bezpénost prace, kontrolu dila a prowéd zkousSek,
odpowdnost za vady dila, Upravu vySSi moci, prardddila prostednictvim
subdodavatél ochranu dvérnych informaci a duSevniho vlastnictvi, odstoupmshi
smlouvy, gevod prav a povinnosti ze smlouvgseni spdr . V sowasné dob se
problematikou obchodnich podminek zabyvaji i jidgnmové organizaceéinne ve
vystavie.

S.I.A.CR — Rada vystavby je sdruzeni pravnickych osobrékee je ¥domo
skute&nosti, Ze jsou nevladni, neziskova profesni pranimsoba fisobici na useku
architektury, vystavby a stavebnictvi Ceské republice. Jejim zé&mem je
koordinovat svoje usili, aby veSkera apai viizeni, ekonomice, technice a pravnim
fadu, véejné sprav a oltanské spolosti pisobila souladkh a uspsadar a
k naplréni tohoto Ukolu se po vstupleské republiky do Evropské unie dohodly
pokratovat véinnosti tohoto sdruzeniCleny sdruZeni jsou n&pCeska asociace
konzulta&nich inzenyii, Ceska spoknost pro stavebni pravo, Svaz podnikiated
stavebnictvi WCR Cesk& komora autorizovanych inZefya technik ¢innych ve
vystavi#, Ceska komora architekt
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4.3 Firemni vSeobecné smluvni podminky proddila jak sowast smlouvy o
dilo na realizaci stavby a jejich vyuziti

Jak jiz bylo vySe uvedeno, pouzitim vSeobebnyobchodnich podminek se
uréuje cast obsahu smlouvy o dilo uzavirané mezi zhot@riteh objednatelem.
Odchylna ujednani ve smlotivo dilo maji pednost ped zrenim obchodnich
podminek. PouZiti firemnich vS8eobecnych smluvidotdminek pro provéai dila
(dale jen firemni podminky") i@dpoklada, Ze jsoucastnikim smluvniho vztahu
znamy nebo musi byt ke smlauw dilo giloZzeny. S ohledem na pravni jistotu
obsahu pednetu plnéni smlouvy o dilo, doporiwji, aby tyto firemni podminky byly
ke smlou¥ o dilo vzdy piloZzeny a byly sotésti smlouvy. Lze konstatovat, Fada
vétSich stavebnich firem ma zpracovany vlastni vzérinemni vSeobecné smluvni
podminky pro provathi dila, které vyuzivaipuzavirani subdodavatelskych smluv o
dilo.

V porovnani s V8eobecnymi obchodnimi podyipro zhotoveni stavby S.1.A.

CR Ize konstatovat, Ze tyto firemni podminky byvagtailrgji propracovany
s ohledem na konkrétni staveldirinost firmy (pozemni stavby, montaz technologie,
budovani vodnich d, silnic apod.). Lz&ici, Ze nejsou tak obecné jako podminky
S.ILA. a vhojné nte vyuzivaji dispozitivnich ujednani v obchodnim adiku
tykajicich se smlouvy o dilo k odchylné upfayjednani oproti zdkonu. Reflektu;ji
tak na patby stavebniho i ekonomického trhu, vyvoj legiskatijudikatury soud
v oblasti smlouvy o dilo na stavebni zakazky po#&eby a zajmy smluvnich stran.
Detailre specifikuji prdva a povinnosti zhotovitele ve atat k gedmetu dila,
stanovi postupy pro rozghi ¢i omezeni rozsahu dila, vymezuji viceprace a
meéreprace. Dale pak upravuji opani v gipact neplreni smlouvy ze strany
zhotovitele i divody, kdy je objednatel oprasn odstoupit od smlouvy. Stanovi se
povinnosti zhotovitele v oblasti bezp®sti prace, PO a EMS. #e byt i
stanoveno, Ze vybrané materialy a sluzby k provied#a je subdodavatel povinen
poptat u objednatelem preferovanych dodaviatépravuje rezim pouziti nahradnich
materiab od projektové dokumentace, vzorkovani aj. Déalezaeyva povinnosti
zhotovitele zkontrolovat objednatelentegané doklady pro budovani dila, stanovi
kontrolni mechanizmy stavby, tj. konani kontrolntihii stavby a ptizovani zapis
z nich, povinnost subdodavatele vést stavetinmontazni denik, pdp denik
vicepraci a méipraci. Detaild upravuje vstup na staverisiprotokolarni pedani

stavenist, stanovi povinnosti zhotovitele obstarat povolé&nizivani véejnych
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ploch, pokud je toteba @i vystavi® dila. Stanovi odpadnost zhotovitele za
verejna os¥tleni a pozemni komunikace &sré uzivané pro stavenitzhotovitele

aj. Upravuji vlastnictvi dila zpravidla tak, Ze stiaictvi k dilu nabyva objednatel
postupnym zabudovavanintol do dila. Zabyva sei@danim dila, stanovi napu
rozsahlych staveb iedprejimky, stanovi nalezitosti protokolu deglani a pevzeti
dila, Inity pro ozndmeni, Ze dilo jeipraveno k pejimce, stanovi seznam dokiad
které je zhotovitel povineniedat objednateli a v jaké Ute, stanovi sokinnost
zhotovitele pi kolaudaci stavby. Zpravidla je velmi detailrupravena oblast
smluvnich pokut a to za prodlenii®ganim dila, nedodrzeni mildikpii prodleni

s odstréaovanim vad dila ziejimky ¢i reklamovanych vad dila, pokuty za poruseni
BOZP, , PO a OZP, nevyklizeni stavesjSheplrni tkoki z kontrolniho dne,
pokuty, pokuty za to, pokud netiadré veden stavebni denik zhotovitelem,
porusSeni povinnosti denniho Kklidu praco¥isti odklizeni odpadk Dale pak
upravuji systém jakosti, reklafrd@ podminky a v ostatnich ujednani stanovi
zpisob dorgovani pisemnosti, povinnost pro¢éddilo jen prostednictvim
kvalifikovanych pracovnik a u cizing, jen pracovniky s platnymi povolenimGR.

S ohledem na aktualni geby jsou tyto firemni podminky aktualizovany a jsou
zpravidla sowasti vnitropodnikovych igdpisi firmy stim, Ze pracovnici jsou

povinni je @ vykonu prace dodrzovat.

Obchodni podminky pro zhotoveni stavby —viwé federaci FIDIC

Pro oblast investni vystavby je nejpropracovgBi soustava obchodnich
podminek a dalSich dokuméntrydavanych Mezinarodni federaci konzuiltah
inZenyi, znamou pod zkratkou FIDIC ( Federation Interrzle des Ingénieurs —
Conscils). Smluvni strany se mohou ve smiowr dilo dohodnout na jejich
pouzivani. FIDIC vydav&adu dokumerit, které je mozZno pouZzit v kontraktd
praxi. K nejznamSim a nejpouzivaijSim pati cely soubor tzv. ,,Duhovych
dokument“, které jsou obchodnimi podminkami ke smlouvamilo eha stavebni
prace a dodavky (Contract Conditions — The Red Bddle Yellow Book, The
Orange Book, Silver Book a Green Book). ¥ylz €tchto dokumerit bude zéaleZet
na rozhodnuti smluvnich stran ightédnutim k charakteru dané stavebni zakazky.
Pro smlouvu o dilo mezi podnikateli je nejvice viuaha The Red BookCervena
kniha, kterd obsahuje obchodni podminky stavgichje projektovou dokumentaci

zaji¥uje objednatel.
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V mé diplomové praci jsem se snazila podatlamge vyklad o pravni
problematice smlouvy o dilo uzavirané mezi podmikailento smluvni typ
jsem vymezila dle platného pravnitédu. Pouzila jsem zejména pravni Gpravu
z4Kk.¢.513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platnéreninDéle jsem s§ vyklad
zametila na pouzivani obchodni smlouvy o dilo ve staieiin

Timto tématem jsem se zabyvala, protoZze smalonwdilo pati spolu
s kupni smlouvou k nejpouzivggim typim smluv, které jsou uzavirany
mezi podnikateli. V obchodnich vztazich ma smlowvalilo na stavebni
zakdzky mnoho forem aiznych Uprav, které vychazi z konkrétnichipbt
podnikateli v oboru stavebnictvi. Jeilgzité znat pravni Upravu smlouvy o
dilo v obchodnim zakoniku a spr&jnaplikovat @i uzavirani &chto smiuv.

Ma& diplomova prace se zabyva pojmovym vymezesinmouvy o dilo
podle obchodniho zakoniku a jejimi podstatnymi Zifdstmi. Dale pak
dispozitivnosti zakonnych ujednani u smlouvy o dileyuzitim moZznosti
odchyleni se od této dispozitivni Upravy smluvnétmanami podle konkrétni
vile a poteb Eastniki smlouvy.

Diplomova prace zejména vymezujéegnet smlouvy o dilo, jeji
podstatné nalezitosti a jaké jsou povinnosti smikcivistran. Dale se zabyva
nepodstatnymi  nélezitostmi smlouvy o dilo se &&@mim na moZzZnost
odchylné apravy mezi podnikateli ve smlguvdilo oproti zakonu. Smlouva
o dilo v mé préci je zatena na dodavku stavebnich praci. S tim souviseji
urcita specifika pi uzavirani takové smlouvy o dilo, proto jsem skbyxala
otazkou provathi stavebniho dila a povinnostmi na s#rahotovitele a
objednatele. DalSim &tejni kapitolou je problematika ceny dil&etns
moznosti jejiho dodat@ého uéeni a vyuZziti iznych zfisohi placeni ceny
dila, poskytnuti zaloki zadrzeniasti plateb formou pozastavek.

DalSi kapitolu této prace tkioproblematikacasového provashi dila.
Zejména provashi dila podle harmonogramu praci, otazka prodlégni p
provadni dila, moznostigruseni dila. S realizaci dila ve stavebnictvi Uzce
souvisi zndna rozsahu dila formou vicepratiméregpraci, otazka jfgdani a

pievzeti dila, proto jsem se zabyvala i timto. V sslogti s realizaci
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stavebniho dilateské pravni f@dpisy stanovi povinnost vést dokumenty
vztahujici se k provadému dilu, zejména vést stavebni denik formou a
zpisobem stanovenym wigluSném pravnimipdpisu. Proto jsem zminila i
pravni Upravudchto gedpisi.

Vyznamnou kapitolu mé prace tvpojednani o zakonné odpminosti za
vady dila, odpo&dnosti ze zaruky za jakost a problematika odstvani vad
dila. S odpo¥dnosti za vady dilaci poruSeni povinnosti stanovenych ve
smlouw souvisi i problematika majetkovych sankci a smiaknpokut,
pokud jsou sjednany ve smlaue dila.

V zavru diplomové prace jsem se z#ita na specifika smlouvy o dilo
pii realizaci stavebnich zakazek z Ogeaiao programu EU a vyuzivanim
vSeobecnych obchodnich podminek ve stavebni praxi.

V zadané diplomové praci jsem se pokusila o amlzpracovani materie
smlouvy o dilo ve vztahu k zdkonné Upfaw k potebam stavebni praxe mezi

podnikateli.
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Résumé

The objective of the diploma thesis is to predsa comprehensive explanation of issues
related to contracts for work concluded betweenn@ss persons. The thesis defines this type
of contract in accordance with the valid legal oydplying the legislation embodied in the
Czech Commercial Code in particular. Furthermdre,thesis focuses on the use of contracts
for work in the building industry.

This thesis engages in the above-mentionadetfer the reason that contracts for work, in
relation to delivery of construction works, rantogether with purchase contracts - as one of
the most used types of business contracts entetedy business persons. In trade relations,
contracts for work have many forms and differemtictures, subject to particular needs of
business persons coming from the field of buildindustry. Participants to such contracts
must be familiar with the legal regulation of suobntracts and apply it when concluding
them.

This diploma thesis delves into a notional d&tn of contracts for work as per the
Commercial Code and their substantial elementstittea€ommercial Code sets forth for their
conclusion. Moreover, directory nature of legal ysmns for contracts for work is
investigated, together with the possibility to aggeifrom such directory regulation on the part
of contracting parties.

Particularly, the present diploma thesis defithe subject matter of contracts for work,
important elements of such contracts and obligatiohcontracting parties. In addition, it
examines insubstantial elements of contracts fokwweith emphasis on regulations deviating
from law which may be conducted by business persorsuch contracts. The focus of
contracts for work in this diploma thesis restsdetfivery of construction works. This brings
with it certain specific features when such contsare entered into; accordingly, the author
analyses the issue of the performance of construetork and obligations of the producer of
work and the order party. Another chapter centiahts thesis observes problems related to
the price of work, including the possibility to dahine it later and to use various methods of
payments of the price of work, provision of advapegments or retaining parts of payments
by withholding.

Another important chapter deals with issueseaiporal performance of work. Specially,
this concerns the performance of work as per watiedule, delay in the performance of

work, or possibility to suspend it. Execution obnk in the building industry is closely
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connected to changes of scope of work by form ¢faexork and cancelled work, the issue of
handover and collection of work; accordingly, thiploma thesis also concentrates on these
problems. As regards execution of construction w@aech legislation imposes an obligation
to keep documents related to the work executednlgppam building journal must be
maintained in form and manner established in trevaat legal regulation. Consequently, this
obligation is yet another issue examined by thb@ut

A further important chapter of the diploma iBesonsists in a discourse on legal liability
for defects of work, liability from quality guaras#, and problems of elimination of defects.
Issues of proprietary sanctions and contractuasfinf stipulated in contracts for work, are
connected with liability for defects of work or \emce of obligations established in contracts.

Other two chapters observe such issues asrgnteamination of contracts for work, or
withdrawal from such contracts. Besides, the lagguaf such contracts is explored, together
with delivering documents, choice of applicable Jawd place of court.

The conclusion of this diploma thesis focusespecific features of contracts for work for
execution of construction orders from the EU Openratl Programme, and the application of
general business terms and conditions in the mgjlaidustry practice.

The diploma thesis submitted attempts at presgrd comprehensive analysis of the
substance of contracts for work in relation to tegal regulation and needs of business

persons in the building industry practice.
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