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Uvod

Dané jsou nevyznamnéjSim pilifem piijmua statniho rozpoctu. Je proto velmi dulezité,
aby danovy systém byl nastaven efektivné a spravedlivé. Soucasti tohoto systému jsou
také majetkové dan¢ a zejména dan znemovitych véci. Ta predstavuje vyznamnou
soucast danového systému, nebot’ jako jedind z dani je v tuzemsku je 100% piijmem
obci. Tyto dan€ jsou vybirany od vlastnikii nemovitosti, jako jsou pozemky, stavby ¢i
jednotky. Jejich vybér a sprava maji vliv na fungovani vetfejnych rozpocti a Zivotni
situaci jednotlivych obCanii. Dan z nemovitych véci ma své specifické charakteristiky a
principy. Jeji vySe Casto zavisi na velikosti nemovitosti, jejim charakteru, ale také na
kterém katastralnim uzemi se dand nemovitost nachdzi. Tato dait ma 1 disledky podpory

urcitych politik, naptiklad v oblasti Zivotniho prostfedi ¢i socialni spravedInosti.

Tato prace se zamétuje na dilezitost dané z nemovitych véci v ramci celkového
dafiového systému Ceské republiky a na jeji roli v ekonomice, ale také piinasi analyzu
soucasné¢ho stavu a historicky kontext dané€. V roce 2024 dochézi k upravé této dang,
proto se tato prace soustiedi i na analyzu zmén v legislativé ¢i jak se zméni danové

zatizeni poplatnika oproti pfedchazejicimu roku.

Bakalarskd prace je clenéna do neckolika kapitol. Teoreticka Cast je obsazena
v kapitolach jedna az tfi. V prvni kapitole se tato prace bude zabyvat definici dané
jakozto obecné kategorie a vysvétlenim nalezitych pojml pro jasnéjsi pochopeni
samotné dan¢ z nemovitych véci. Krom téchto definic zde bude i ¢ast zamétujici se na
historii dani a vyvoj majetkovych dani. Druhd kapitola se pak zaméti na fungovani obci
a jeji ptijmy. Dané, stejné¢ jako u statniho rozpoctu, jsou i vyznamnym piijmem
rozpoctu samosprav, ucelem této kapitoly je zlepSeni porozuméni toho, jak samospravy
funguji a jak vypadéd struktura jejich pifijmt. Tteti kapitola bude pak zaméfena na
samotnou dan z nemovitych véci, jejiz podoba vychazi ze zdkona o dani z nemovitych
véci platnému k 31. 12. 2023. Tato ¢ast bude davat diraz na vymezeni nalezitych
pojmi, vysvétleni zakonnych uprav, ale hlavné¢ na fungovani samotné dané, co je

pfedmétem, zakladem c¢i jaké jsou vySe zékladnich sazeb a koeficientd.

Prakticka &ast bude pak k nalezeni od kapitoly &tyfi do Sesté kapitoly. Ctvrta kapitola se
bude zabyvat analyzou zmén, které jsou platné od 1. 1. 2024. Nejvétsi diraz bude v této
casti kladen na samotné zméeny sazeb a koeficientl, nebot’ ty ovlivni poplatnika nejvice.

V paté kapitole budou na modelovych piikladech podrobné vypocteny vyse dani pro
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rizné typy nemovitosti a ndsledné bude provedena jejich komparace mezi lety 2023
a 2024. Posledni kapitola se zaméfi na samotnou vynosnost této dan¢ v porovnani se
statnimi piijmy ¢i pfijmy samosprav. Mimo jiné bude v této Casti také mezindrodni

srovnani vynosnosti této dané a porovnani jeji vyznamnosti s vysledky jinych stati.



Cil a metodika

Cilem této prace je vymezeni problematiky zdanéni nemovitych véci, komparace dané
mezi lety 2023 a 2024 a analyzy jejiho postaveni v samotném dafiovém systému Ceské
republiky. V analyze se mimo jiné bude pracovat s vybranymi daty vybranych
samosprav a statl. Vyhodnoceni bude provedeno na zéklad¢ vysledki danového
zatizeni poplatnika a poméru vynosnosti dané¢ ve srovnani se statnim rozpoctem a
rozpoCty samosprav. Prace se mimo jiné zaméii na samotnou definici dan¢€ a danového
systému, historii majetkovych dani a na fungovani obci a jejich pfijmy. V neposledni
fad€ se prace zaméfi na samotnou dan z nemovitych véci, jeji charakterizaci a princip

fungovani.

Tato prace se sklada z teoretické a praktické €asti. Pro teoretickou ¢ast budou vyuzity
metody literarni reSerSe v oblasti dani, a hlavné dan¢ z nemovitych véci. Dale zde
budou pouzity informace vychazejici z legislativy platné k 1. 1. 2023 a zejména pak
zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci. Tyto informace budou doplnény také
internetovymi zdroji, zejména Finan¢ni spravou. Teoretickd ¢ast se bude vénovat

samotnému pojmu dail, dailovému systému a dani z nemovitych véci.

Prakticka c¢ast vychazet z informaci ziskanych v teoretické Casti, bude zaméfena na
analyzu zmén zdkona, ktera vychazi z legislativy platné k 1. 1. 2024. Na modelovych
piikladech za pomoci vypocti a naslednych vysledki bude provedena komparace
danového zatizeni poplatnika mezi lety 2023 a 2024. Nasledna analyza vynosnosti dan¢
bude provadéna za pomoci dat, ktera jsou Cerpdna zejména z Ministerstva Financi,
Ceského statistického ufadu &i Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj.
V zavéru prace pak budou vysledky zhodnoceny a na zéklad¢ téchto vysledkii navrzeny

mozna doporuceni.



1 Dan

Na zacatku je nutno definovat samotny pojem dan a nalezitosti, které k ni patii, aby
bylo mozno celou problematiku spravné chéapat. Definic je mozno najit hned nékolik,
nicméné Danovy fad Ceské republiky definuje dafi jako ,,...pen&Zité plnéni, které zakon
oznacuje jako dan, clo nebo poplatek.” Zaroven je zde dan vniména jako ,,...penézité
plnéni, pokud zakon stanovi, Ze se pii jeho spravé postupuje podle tohoto zakona®,

a také ,,...penézité plnéni v ramci délené spravy. (Zakon ¢. 280/2009 Sb., § 2)

Takto dan vymezuje zdkon, z ekonomického hlediska lze dan vymezit jako transfer
finan¢nich prostiedki plynouci od soukromého k vefejnému sektoru. ,Dai je
definovana jako povinnd, nenavratna, zdkonem urcena platba do statniho rozpoctu. Je to
platba neucelova a neekvivalentni. Dail se pravidelné opakuje v Casovych intervalech

nebo je nepravidelna a plati se za urcitych okolnosti.* (Kubatova, 2018, s.15)

Vybér dani je velmi dualezity, nebot’ se tak ziskavaji finan¢ni prosttedky, které jsou
nutné na financovani vefejného sektoru, tedy financovani funkci statu a vetejné spravy.
Poté co jsou dan¢ vybrany, dochazi k jejich pierozdélovani do statniho rozpoctu,
rozpoctu obci a krajii a pripadné jinych (Jurcik, 2015, s. 10). Kubatova (2018, s. 19)
mimo jiné uvadi, Ze samotna dilezitost dani vyjadifuje jejich podil na celkovych

pfijmech vefejnych rozpoéti, ktery v Ceské republice dosahuje vice nez 90 %.

Funkce dani vypliva z hlavnich ekonomickych funkci vetejného sektoru, jsou to funkce
alokacni, redistribucni a stabiliza¢ni. Alokacni funkci se rozumi konkrétni vydaje na
vetfejné statky. Uplatiiuje se tehdy, kdyz trh projevuje neefektivnost v alokaci zdroju.
Alokacni funkci tedy l1ze chapat jako vkladani prostiedkii tam, kam jich trh vklada malo
nebo naopak odejmuti prosttedkli z oblasti, kde jich je ptili§ mnoho. Redistribuéni
funkei je rozuméno zajiSténi véEtsi spravedlnosti ve spole€nosti, kde pravé vetejné
finance maji za ukol spravedlivé pterozdélit ¢ast dichodii a bohatstvi smérem od
bohatSich jedinci k chudSim. Stabiliza¢ni funkce pak souvisi s makroekonomickou
stabilitou statu, kdy se vlada snaZzi jejim prostfednictvim zmirnit cykly v ekonomice
v z4mu zajiSténi dostatecné zaméstnanosti a odpovidajici cenové stability. (Kubatova,

2018, 5. 19)



1.1 Subjekt dané

Danovym subjektem je osoba, kterd je povinna platit daii nebo jsou ji ukladany danové
povinnosti, tedy poplatnik a platce dané. Subjekt ma prava a povinnosti tykajici se
spravného zjisténi a stanoveni dan¢€ po dobu béhu lhtity pro stanoveni dan€ a pfi placeni
dan¢ po dobu, ve které lze povazovat placeni nedoplatku, a to i v ptipadech, kdy ptestal

byt danovym subjektem. (Zakona ¢. 280/2009 Sb., § 20)

Danlovym subjektem je tedy jak pravnicka osoba, tak fyzicka, kterou tak oznacuje
zékon. Existuji dva typy danovych subjekti, které danovy fad piimo nedefinuje, jedna
se o poplatnika dan¢ a platce dan¢. Poplatnik dan¢ je osoba, ktera nese dantiovou zatéz,
jejiz ptijmy, majetek nebo Ukony jsou podrobeny dani. Platcem dané je osoba, které
zékon ukladda dan poplatniklim srazit i zajistit a odvést spravei dané. Platce dané je
danovym subjektem u dani z pfijmt, ale 1 u dani ze spotifeby nebo dané z piidané
hodnoty. Pro ptiklad miize byt platcem dané zaméstnavatel, akciova spole¢nost nebo
subjekt, ktery podle zdkona o danich z pfijmu je odpovédny zajistit dain pii vyplate
nekterych Castek vyplacenych nerezidentim Evropské unie. (Vancurova & Bongk,

2011, s. 41)

Pavlasek a Hejdukova (2011, s. 55) dale uvadéji, ze poplatnik a platce dané jsou
subjekty zavaznymi. Mimo to je stanoven subjekt opravnény, to je pfisluSny organ

finan¢ni spravy, ktery je opravnén pfislusnou dail vybrat a povinen ji spravovat.

1.2 Spravce dané

v

Zékon ¢. 280/2009 Sb. v § 10 definuje spravce dan¢ jako spravni organ nebo jiny
spravni organ v rozsahu, v jakém mu je zdkonem nebo na zaklad¢ zdkona svéfena
pusobnost v oblasti spravy dani. Dale vymezuje, Ze méa zplsobilost byt ucastnikem
obcanského soudniho fizeni ve vécech souvisejicich se spravou dani a v tomto rozsahu

ma i procesni zpusobilost.

Spravnim orgdnem jsou zejména organy moci vykonné a organy uUzemnich
samospravnych celki, ale také soudy, které vykonavaji spravu soudnich poplatkli a fada
dalSich organu a pravnickych osob. Spravce dan¢ vede jednotliva danova fizeni, provadi
vyhledavaci ¢innost a kontroluje plnéni povinnosti danovymi subjekty. Dale také vede

potiebné registry a evidence. (Vancurova & Bongk, 2011, s. 35)
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Kubatova (2009, s. 44) dodava, ze danova fizeni, tedy proces, ktery vede k vybirani
dang, se tidi nékolika zdsadami, pii jejichz poruseni jsou stanoveny sankce. Jsou to
napiiklad mlcenlivost, rovnost danovych subjekti pfed sprdvcem dané ¢i spoluprace
subjektu se spravcem dané€. Dale uvadi Ctyii po sob¢ jdouci ¢asti danového fizeni, které
se n¢kdy vzajemné prolinaji. Jedna se o fizeni pfipravné, fizeni vyméfovaci, placeni

dani a fizeni vymahaci.

Nejvétsimi spravei dané jsou Uzemni finanéni organy, ty vykondvaji spravu dani
z ptijmu, dané z pfidané hodnoty, dané¢ z nemovitosti ¢i dané silni¢ni. DalSimi spravci
dani jsou pak finan¢ni feditelstvi, celni organy (celni Ufady a celni feditelstvi) nebo také
Generalni financni feditelstvi a Generalni feditelstvi cel. Tyto organy jsou podiizeny
ministerstvu financi. O spravu poplatkl se pak staraji ptislusné soudy, organy vetejné

spravy a obce. (Vancurova & Bonék, 2011, s. 35)

1.3 Predmét dané

Pfedmét dan€ se rozumi hospodaiska skute¢nost (majetek, dichod, spotfeba vyrobku
a sluzeb), na kterém je mozné poplatnikovi ulozit dafiovou povinnost z vyméiren¢ho
zékladu této skutecnosti. Predmét zdanéni musi byt vymezen kazdym zadkonem, kterym
se vymezuje konkrétni danova povinnost. Jelikoz toto vymezeni byva Siroké je nékdy
ho tfeba doplnit o vynéti z pfedmétu dané. To potom urCuje, na ktery typ predmétu
zdanéni se danovy zakon nevztahuje. Dailova povinnost se tedy vztahuje na predmét

zdanéni mimo casti, ktera je vynata z dailové povinnosti.

Do zakladu dan¢ nejsou rovnéz zahrnuty ty ¢asti predmétu zdanéni, které jsou od dané
osvobozeny. Osvobozeni od dané definuje typy pfedméth zdanéni, na néz se dané

nevztahuji. (Pavlasek & Hejdukova, 2011, s. 56)

Zaklad dan€ je pak kvantifikovany pfedmét dané, je tedy vyjadieny v mérnych
jednotkach a upraveny podle zédkonnych pravidel. Musi byt vyjadifeny v meétitelnych
jednotkach, a to fyzickych anebo hodnotovych napt. metr ¢tverecni, hektolitr nebo
v penéznich jednotkach, tedy v tuzemsku v korunach ceskych. (Hrubd Smrzova a kol.,

2022, s. 26)

11



1.4 Danovy systém

Kazdy stdit ma vytvofeny danovy systém v uréitych spolecensko-ekonomickych
podminkach, a to z divodu fungovani tohoto systému nezavisle na urovni regulace
a harmonizace jednotlivych dani. Cilem tohoto systému je shromézdit finan¢ni
prostfedky v dostate¢né mite k zabezpeceni provozu funkci vetejného sektoru. (Hruba

Smrzova a kol., 2022, s. 16)

V prvni fad¢€ je velmi dilezité odlisit pojem danovy systém a dafiova soustava, které ne
vzdy jsou dostatecné rozliSeny. Tyto pojmy jsou obvykle popisovany jako souhrn vSech
dani a dalsich fiskalnich nastroji. Pojem danovy systém je vSak ponckud rozsahlejsi
avedle jednotlivych dani, upraveny hmotnymi zakony, zahrnuje 1 pfedpisy
kompetencni, predpisy upravujici rozdéleni vynosu dani do jednotlivych vetejnych
rozpoc¢tll, mezindrodni smlouvy v oblasti dani, zdkony upravujici mezinarodni
spolupraci v danové oblasti nebo pfedpisy upravujici spravu dani. (Vancurova & Bongk,

2011, s. 19)

,Danovym systémem je tfeba chapat nejen soustavu dani, ale systém instituci, které
zabezpecCuji spravu dani, jejich vyméfeni, zajisténi tthrady a kontrolu, a také i systém
nastroji, metod a pracovnich postupii, které tyto instituce uplatiuji ve vztahu

k daniovym subjektiim, ptipadné 1 dalsSim osobam.* (Hruba Smrzova a kol., 2022, s. 18)

Daiovou soustavu pak lze popsat jako souhrn vSech dani, které se na daném Uzemi
vybiraji. Je tvofena souborem pravnich pfedpisi upravujici vSechny dané v této
soustaveé, které jsou pfijmem do vetejnych rozpocti. (Pavlasek & Hejdukova, 2011,

s. 60)

Hruba Smrzova a kol. (2022, s. 20) dale uvadéji, ze do této soustavy také patii poplatky
fiskalniho charakteru, témito poplatky jsou spravni, soudni, mistni poplatky a poplatek
za uzivani silnic a dalnic. Diivodem je jejich sprava, kterd se fidi dafilovymi procesnimi

predpisy a také to jsou piijmy veifejnych rozpocti.
1.5 Historie dani

Kulturni tradici moderni Evropy zprostiedkovaly Recko a Rim, prostiednictvim
starovéké Mezopotamie, Egypta a Izraele. Poc¢atek dani vSak lze nalézt jiz v kulturach
dob prediimské, zejména se jednd o kulturu Fénicanti nebo Etruski. (Stary a kol., 2009,
s. 9)
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Nicméné zkoumani této prace se zaméiuje na daiiovy systém a dan z nemovitych véci,
proto se tato podkapitola zaméfuje hlavné na 19. a 20. stoleti. Zejména pak na obdobi
pred vznikem Ceskoslovenské republiky a po¢ateéni vyvoj majetkovych dani na tzemi
Ceskych zemi. Dale je sledovan vyvoj zmén v mezivalecném obdobi a jejich mozné
pri¢iny v nové vzniklém staté a na zavér tato ¢ast prace popisuje problematiku v obdobi

po druhé svétové valce.

Je vSak dilezité pro tuto kapitolu zminit rok 1517, kdy probéhla v ¢eském kralovstvi
zasadni danovd reforma. Byla zavedena nova vSeobecna berné ze jméni, ktera

postihovala veskery majetek, vCetné toho Slechtického. (Stary a kol., 2009, s. 64)

1.5.1 Obdobi pied vznikem Ceskoslovenska

Po obdobi absolutismu, v polovingé 19. stoleti, se na uzemi ceskych zemi vytvaii
jednotnd, relativné moderni soustava dani a poplatkii. Ta samoziejmé vychazela
z absolutistické pravni upravy a navazovala na ni. Postupem casu vSak byl tento danovy
systém nahrazovan mnoha trendy, jako byla jeho centralizace, rozsifovani nebo zvySeni
poctu a vyznamu vybranych dani a poplatka pro pfijmy statu. S rozvojem finan¢niho
prava doslo k nahrazeni koncepce rovné dan¢ a zavedlo se danéprosté minimum, tzn.
minimalni ro¢ni pfijem dosazeny za rok, pod né¢z se dan neplatila. (Stary a kol., 2009,

s. 88)

Piimé dand se na uzemi Geskych zemi od roku 1800 do vzniku Ceskoslovenské
republiky (dale CSR) postupné tvofily. Hlavné zde bude hovoieno o dani redlni, kam
patiila dan pozemkova a dait domovni, ktera se dale rozdélovala na dan ¢inZovni a dan
tfidni. Pozemkova dan se celé obdobi upravovala, zakonem zroku 1896 se pak
stanovila sazba 22,7 %. Pfredmétem byly veSkeré zemédélské upotiebitelné pozemky
a dale lesy. Subjektem byl podle tehdejsi pravni Upravy fakticky drzitel pozemku, coz
byl nejen vlastnik, ale i ndjemce. Pozemkova dan byla centrdlné stanovena konecnou
castkou, kterou musela vynést za urcité obdobi a platila se jedenkrat za mésic.
Vymeétfovana byla pomoci katastrdlniho vynosu pozemkd. Domovni dann se do roku
1849 platila pouze v hlavnich méstech a nékterych lazenskych centrech, pozdéji ve
vSech obcich. Predmétem byly budovy urcené k bydleni, nékteré budovy vSak byly
osvobozeny od danové povinnosti. Subjektem pak byl majitel anebo uZivatel. U tfidni
dané, kterd nastupovala u budov kde se neplatila ¢inZovni dan, rozhodovalo, do jaké

tiidy patii, celkem jich bylo stanoveno 16 a zaviselo na poctu obytnych mistnosti
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a pater. Sazba u ¢inzovni dané byla vymezena procentem ze skutecného nebo odhadu
stanoveného ndjemného po srazeni Castky na opravu ¢i udrzbu stavby. Platila se

ctvrtletné. (Stary a kol., 2009, s. 94)

1.5.2 Mezivale¢né obdobi

Finanéni situace v nové vzniklé Ceskoslovenské republice byla tiZiva. Zptsobeno to
bylo hlavné dluhy, které byly vytvofeny jak pied valkou, tak i ve valecném obdobi.
Financni kolaps byl tedy pouze otdzkou ¢asu. Tehdejsi ministr financi Alois Rasin vS§ak
pfiSel s finanénim planem na konsolidaci hospodarnosti statu. Plan zahrnoval stabilizaci
meény, dilezitd opatieni na Useku statnich financi a dani. To vedlo k zavedeni novych
dani, pfidani ptfiraZzek a zvySovani sazeb, které se tykalo také pozemkové a domovni

dang. Zvysilo se tak i daflové zatizeni obyvatelstva a podniki. (Gran, 2004, s. 103)

Siroky (2016, s. 16) dodava, Ze je toto zvyseni zptisobeno snahou stati vybrat finanéni
prostiedky na obnovu jejich ekonomik po prvni svétové valce. Ve vyspélych statech pak

toto zatiZzeni dosahovalo hranice 30 % hrubého doméaciho produktu.

Po vzniku CSR, byla u pozemkové dané odstranéna moznost subjektu odepsat 15 %
z dichodové dané. Zvysila se sazba tfidni domovni dané¢ a vroce 1921 byla
zdvojnasobena. Viechny ostatni naleZitosti zistali stejné jako pied vznikem CSR, aZ do
roku 1927, kdy doslo k danové reformé. Domovni dan ziistala ve své ptivodni dudlni
podobé¢, tedy Cinzovni a tfidni dai. Nyni jiz ale nemusela cela nemovitost byt urcena
k bydleni, ale stacilo, aby k tomuto ucelu byla alespon urcen urcity prostor v ni. U dan¢
¢inzovni se sazba dané vypocitdvala procentem znajemného. V Praze, Brné
a Bratislavé to bylo 12 %, v ostatnich obcich 8 %. Ttidni dan byla vyméfena pevnymi
sazbami podle poctu obytnych mistnosti a rozdélovala se do deseti tfid. Pozemkové dan
se priliS nezmeénila, dosSlo pouze k upravam pozemkového katastru a k rozsifeni

osvobozeni dafiové povinnosti. (Stary a kol., 2009, s. 124)

1.5.3 Obdobi po druhé svétové valce

Obnova povalecného ceskoslovenského hospodaistvi byla nelehkou tlohou. Druha
svétova valka zanechala rozvracené hospodafstvi s nejednotnou ménou a obrovskym
inflacnim dluhem. V bieznu 1946 se konala prvni celostatni narodohospodaiska
konference Komunistické strany Ceskoslovenska, kde zavérem této konference byl

schvdlen tzv. Budovatelsky program Gottwaldovy vlady, ktery vytycil zasadu danové
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soustavy, aby tento systém byl jednoduchy, piehledny a srozumitelny kazdému
danovému poplatnikovi a aby spravedlivé rozdéloval vefejna bfemena. (Gran, 2004, s.

120)

Pozemkova dan postihovala vynos z pozemkd, které bylo mozné obd¢lavat, zahrnovalo
to tedy i1 ty pozemky, které se redlné¢ neobdélavaly, zejména zeméd€lské a lesni
pozemky, rybniky apod. Zakladem dané byly vynosy, které byly zapsany
v pozemkovém katastru, kde pro urcité typy pozemki byl stanoven koeficient. Danova
sazba pak byla 2 % z danového zakladu, ktera byla zvySena pfislusnym koeficientem.
Dan domovni ziistala zachovéana a délila se stale na dai ¢inZovni a tfidni. V roce 1948
byla zavedena zemé&d¢€lska dan, které podl€haly fyzické osoby, jez zeméd€lskou Cinnost
vykonavaly na pidé o vyméfe 50 ha na vlastni ucet. Dan se vymétovala pausalné podle
vymeéry hospodarstvi, vyrobnich oblasti a primérného katastralniho vynosu. VySe dané
byla stanovena sazebnikem. VétSina drobnych a stfednich zemédé€lcti byla od dané
osvobozena a ve vysledku ji platilo zhruba 10-15 % vSech zemédélcu. (Stary a kol.,
2009, s. 165)

Zékonem ¢. 80/1952 Sb. byla upravena domovni dan. Pivodné se dan tykala vSech
budov bez ohledu na formu vlastnictvi, postupem c¢asu se ale dan tykala pouze budov
soukromych osob, organizaci a cizozemskych subjektii. VysSe sazby urcoval typ budovy,
ktery se rozdéloval na pronajaté a nepronajaté. TehdejSi pravni norma nerozliSovala
mezi osobnim a soukromym vlastnictvi, proto k 1. lednu 1962 doslo ke zméné¢, ktera
platila sur¢itymi upravami az do roku 1992. U osobniho vlastnictvi byl zaklad
stanovovan podle zastavéné plochy, u soukromého pak podle vyse najemného a ceny

uzivani. (Stary a kol., 2009, s. 175)

15



2 Fungovani obce a jeji prijmy

Uzemni samosprava prosla velmi dlouhym historickym vyvojem. V Ceské republice
doSlo k reform¢ vefejné spravy i Uzemni samospravy a bylo feSeno rozdéleni
odpovédnosti za zajistovani vefejnych statkli mezi stat a izemni samospravny celky.
Hlavnim cilem reformy, ktera byla zavrsena k 1. 1. 2003, bylo dokonceni decentralizace
vykonu statni spravy. Jednalo se piedevsim o zruseni okresnich uradu a pievedeni jejich
vykonu statni spravy a zfizovatelskych funkci k organizacim, vcetné majetku, do
plusobnosti obci a kraji, coz ovlivnilo 1 jejich hospodafeni. (Pavlasek & Hejdukova,

2011, s. 139)

W

Dle zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, je obec definovdna jako zékladni uzemni
samospravné spolecenstvi obCandl, tvotici uzemni celek, ktery je vymezen hranici uzemi
obce. Obec je dale mozno charakterizovat jakoZto vetejnopravni korporaci, majici
vlastni majetek, vystupujici v pravnich vztazich svym jménem a nesouci odpovédnost
z téchto vztahli vyplyvajici. Dale pti plnéni svych kol chrani vetejny z4jem, pe€uje
orozvoj svého Uzemi a potieby svych obcanli. Obec je samostatné spravovana

zastupitelstvem obce a dal$imi organy obce.

Zastupitelstvo ziizuje své iniciativni a kontrolni organy, t€émi jsou finan¢ni a kontrolni
vybor. Kontrolni vybor se stard o vSeobecnou kontrolu ¢innosti vykonnych organu obce,
zejména obecniho ufadu. Finan¢ni vybor pak mé provadét kontrolu hospodateni obce,
tedy vynakladani s jejim majetkem a financnimi prostfedky, ale mimo to také plnit dalsi
ukoly, kterymi je zastupitelstvo obce povétilo. Tyto vybory jsou zfizovany povinng.
Déle zastupitelstvo obce zfizuje vybor pro narodnostni mensiny, a to v piipadé, ze
v obci podle posledniho séitani lidu zije alespont 10 % obcanti, hlasicich se k jiné nez
ceské narodnosti. Obce zajistuji pro své obyvatele vefejné statky, nékteré statky jsou
zajiStovany v ramci vetejnych norem, napi. zakladni Skolstvi. Dalsi skupinou jsou
statky, na jejichz financovani se podili stat ve formé& dotaci ze statniho rozpoctu, maji
povahu celostatnich vefejnych statkt z divodu, Ze jsou vyuZivany i ostatnimi obyvateli
statu, napf. dotace na domovy dichodcli nebo na Ustavy socialni péce. (Pavlasek &

Hejdukova, 2011, s. 141)

Institut pro vefejnou spravu Praha (2018) cleni pifijmy do rozpoctu obce dle

ekonomickych a pravnich vlastnosti na 6 skupin nasledovné:
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e piijmy vyplivajici z vlastnickych majetkovych prdv a hospodaiské cinnosti
pravnickych osob, které ztidila ¢i zalozila obec,

e prijmy z vlastni spravni ¢innosti, spravni poplatky a pokuty,

e vynosy na danich a podily na danich,

e dotace ze statniho rozpoctu nebo statnich fondi, dotace z kraje,

e podily na pfijmech z poplatkii, odvodi a pokut,

e pfijaté penézni dary a prispévky.*
Provaznikova (2015, s. 109) dodava, Ze danové piijmy jsou jednim z nejvyznamnéjSich
zdrojli ptijml obci a do zna¢né miry ovliviuji 1 cely rozpocet, a tudiZ jejich finanéni

stabilitu. To dokazuje 1 jejich pomér, kdy tvoti zhruba polovinu celkovych ptijmul obci.
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3 Dan z nemovitych véci

V uvodu této kapitoly je tfeba zdlraznit na novelizaci zékona ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci s platnosti k 1. 1. 2024. Tato kapitola je vSak zaméfena na tento

zakon vztahujici se k obdobi platnosti minulému, tedy rok 2023.

Vétsina populace investuje ¢ast svych pfijmi do majetku. Z tohoto diivodu je mozné
v oblasti ekonomiky zavést dalsi formu ptimych dani, konkrétné¢ dan€ z majetku. Tyto
dané lze ulozit na ¢ast majetku, Cistou hodnotu majetku nebo piirtistek majetku. Dané
z majetku byvaji obvykle stanoveny v souladu s pravnimi ptedpisy, coZz znamena, ze se
predev§im tykaji nemovitosti, jakou jsou pozemky a budovy, a pfipadné take
motorovych vozidel ¢i jiného movitého majetku. Teoretické odivodnéni zdanéni
majetku prakticky neexistuje, 1ze zde jednoduSe hovofit o dvojim zdanéni, jestlize

majetek byl pofizen z spor, které jiz pred tim byly zdanény. (Siroky, 2016, s. 66)

Vynosy majetkovych dani a jejich podil na hrubém domécim produktu (HDP)
a celkovych danovych vynosech je nejmensi ze vSech hlavnich skupin danového ttidéni
Organizace pro hospodatskou spolupraci a rozvoj (OECD). Diilezitost téchto dani je ale
spie na mistni urovni. V Ceské republice jsou majetkové dané jedny z nejniZsich, to
vyplyva z malé hodnoty drzeného majetku, resp. zpisobu vypoctu této dané, ale také
zérovenl z postaveni majetkovych dani v obdobi centralné¢ pldnované ekonomiky.

(Kubatova, 2018, s. 238)

Dail z nemovitych véci (dale jen DzNV) je upravena zdkonem ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich piedpisi platnych pro rok 2023, ktery byl
v souvislosti s pfepracovanim soukromého prava novelizovan, s platnosti od 1. 1. 2014.
Doslo k nahrazeni pojmu nemovitost pojmem véc nemovita, coz se Vv novém
Obcanském zakoniku promitlo do samotného nazvu tohoto zdkona, diive se jednalo o
daii z nemovitosti. DalSi zmény se tykaly samotného pojeti stavby a pozemku, nyni je
JiZ povaZzovana stavba za soucast pozemku. Zustavd vsSak zachovana koncepce
oddélitelnosti stavby a pozemku pro uUcely danég, které jsou posuzovany samostatné.

(Hruba Smrzova a kol., 2022, s. 117)

V daném roce také doslo ke zruSeni zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci
a z pfevodu nemovitosti. Dan dédickd a darovaci byla zahrnuta pod dan z pfijmi.

U dané z pfevodu majetku dochédzi ke zméné€ nazvu na dan z nabyti nemovitych véci,
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a také se v této dobé méni stanoveni zdkladu dan¢ (Finan¢ni sprava, 2013). V roce 2020

pak dochazi ke zruseni této dané. (Finan¢ni sprava, 2020)

DzNV je dani pfimou, postihuje konkrétni majetek a ztohoto divodu je tedy
majetkového typu. Dan je ukladdna na urcity objekt a nebere v uvahu vydélecné piijmy
poplatnika a jiné zalezitosti. Déle je dani mistni, a to z toho dtiivodu, Ze jeji vynos plyne
do rozpoctu obci. Tento vynos je velmi vyznamnym pfijmem obci a upravuje ho zakon
o rozpoCtovém urceni dani, zde je uvedeno, ze vynos této dané je pfijmem rozpoctu
obce, na jejimz uzemi se dana nemovita véc nachazi. (Novotna & Koubovsky, 2022,

s.2)

Kubatova (2018, s. 246) dodava, Ze touto dani maji poplatnici poskytovat obci
ekvivalentni ndhradu za mistni sluzby, vyjma sluZeb, za které je ptimo placeno (napf.
svoz odpadu ¢i poplatek za psa), které obec poskytuje vlastnikiim, tedy poplatnikiim, to

pak cenu téchto nemovitych véci zvySuje.

DzNV je souéasti dafiové soustavy od vzniku Ceské republiky a za tuto dobu jiz byla
nckolikrat novelizovana, podstata dan¢ se vSak v zasadé¢ nezmeénila. Podle urceni
predmétu dané je mozné DzNV d¢lit na dan z pozemkil a na dan ze staveb a jednotek.

(Novotna & Koubovsky, 2022, s. 3)

3.1 Dan z pozemkii

Predmét dané je teoreticky termin finan¢niho préva, oznacujici objekt, ktery je
podrobeny dani. Pfedmét dan€ z pozemki je tedy nemovitd véc a v tomto piipadé tedy
pozemek. Urceni predmétu dané je pak vychodiskem pro urceni danového zakladu.

(Novotna & Koubovsky, 2022, s. 6)

Zakon ¢&. 338/1992 Sb. definuje predmét dané z pozemkii jako pozemky na tizemi Ceské
republiky, které jsou evidovany v katastru nemovitosti. V druhém odstavei je pak
mozno naleznout, které pozemky predmétem dané nejsou. Zakon také uvadi, ze
pozemek, ktery je soucasti jednotky, je pro ucely této dané bran jako nemovitd véc,

jejimz vlastnikem je ten, kdo je vlastnikem jednotky.

Daii z pozemki se tedy nemiize vztahovat na pozemky mimo tizemi Ceské republiky,
ato ani v pfipadé, Ze vlastnikem pozemku je Eesky ob&an nebo daiiovy rezident Ceské
republiky. Naopak dani z pozemki jsou podrobeny pozemky na tizemi Ceské republiky

bez ohledu na jejich vlastnictvi. Podle katastralniho zdkona jsou pozemky evidovany
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v katastru nemovitosti v podobé¢ parcel. Pozemek je tedy geometricky a polohové urcen,
zobrazen v katastralni mapé a oznaCen parcelnim c¢islem. Podle tohoto zakona se vSak
muze také jednat o pozemky, které jsou vedeny v katastru nemovitosti zjednodusenym

zpuasobem. (Novotna & Koubovsky, 2022, s. 6)
Zakon o DzNV vyc¢lenuje urCité pozemky z predmétu dané:

e Pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami v rozsahu zastavéné plochy téchto
staveb,

e lesni pozemky, na kterych se nachazi lesy ochranné a lesy zvlastniho urcent,

e pozemky, které jsou vodni plochou svyjimkou rybnikli slouzicich
k intenzivnimu a primyslovému chovu ryb,

e pozemky uréené pro obranu Ceské republiky.

Déle také pozemky v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podilti na nich,
které jsou soucasti zdanitelnych jednotek v budoveé bytového domu, a jiné pozemky ve
spoluvlastnictvi vlastnikii zdanitelnych jednotek v budové bytového domu uzivané
spolecné s témito jednotkami, a to v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych

podila téchto spoluvlastnikli na nich.* (Hrub4 Smrzova a kol., 2022, s. 118)

Kromé toho mohou byt vlastnici jednotek vlastniky nezastavénych pozemki, které tvori
s domem jeden funk¢ni celek, jednd se o piedzahradky, parkovaci plochy apod.
Podminkou, aby tyto pozemky byly stdle vyjmuty ztoto zakona je, aby byly ve
spoluvlastnictvi vSech vlastnikii v domé a zaroven byly uzivany spolecné. Pokud by
vSak vlastnické pravo bylo pfid€leno pouze urcitym vlastnikiim zdanitelnych jednotek,
pak by dan z pozemkii zistala uplatnitelnd na takovém pozemku. (Novotna &

Koubovsky, 2022, s. 9)

Pro zjednoduSeni je na obr. 1 zndzornéna kategorizace zakladnich druhl pozemki. Jak
je patrné, tak primarni rozdéleni je s hledem na to, zda se jednd o zeméd¢lskou ¢i
nezemédélskou pidu. Timto ¢lenénim je pak mozno definovat zdklad dané, resp. sazbu
piislusného typu pozemku (viz 3.1.3 a 3.1.4), pficemz v roce 2024 dochazi k mirnému

odliSeni téchto skute¢nosti.
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Obr. 1: Schéma pfedmétu dan€ z pozemkii do roku 2023

Typ pozemku

A

Zemédélska puda

Orna puda,
chmelnice,

Trvalé travni
porosty,
hospodarsky
les, rybnik

vinice,
zahrada,

Nezemédélska pada

Stavebni
pozemek

Zastavéna
plocha,
nadvori,

ostatni plochy

Zpevnéné
plochy pro
podnikani

ovocny sad

J

Zdroj: vlastni zpracovani dle Vancurova & Zidkova (2022, s. 325), 2024

3.1.1 Poplatnici dané

Poplatnik dané€ je osoba, kterd m4 povinnost podat pfiznani k dani z nemovitych véci
a tuto dan ve stanoveném terminu platit. Tento zdkon vychazi ze zékladniho pravidla,
které stanovuje poplatnika tim, kdo je vlastnikem pozemku. Rozhodujicim stavem je
1. 1. kalendéainiho roku (zdanovaciho obdobi, které je rovno kalendainimu roku), to
tedy znamena, ze poplatnikem je osoba, kterd je vedena jako vlastnik pozemku
v katastru nemovitosti k tomuto datu. V piipad¢ ptevedeni pozemku a podani navrhu na
vklad do katastru nemovitosti na jinou osobu pied koncem roku, je mozno tuto lhitu
prodlouzit, v piipad¢, ze jiz pravni ulinky prevodu pozemku nastaly. (Novotnd &

Koubovsky, 2022, s. 11)

Mimo jiné je poplatnikem této dané z pohledu zakona stat, jde-li o pozemek ve
vlastnictvi Ceské republiky. Zakon &.338/1992 Sb. uvadi, Ze jde o organiza¢ni slozky
statu, statni prispévkové organizace, statni podnik nebo jina piispévkova organizace,
které jsou ptislusné hospodatit nebo maji pravo hospodafit s majetkem statu, ale také

pravnické osoba jiz byl majetek statu vyptjcen na zaklad¢ pravniho vztahu.

Poplatnikem této dan€ miiZe byt i samotny uZivatel pozemku, naptiklad u pozemkd, kde
neni znam majitel. Ndjemce €i pachtyt je poplatnikem spiSe ve vyjimecnych ptipadech,
jednd se o pozemky, které jsou evidovany v katastru nemovitosti zjednodusenym

zpiisobem a také u pozemkl pfevedenych na zdkladé rozhodnuti o privatizaci na
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Ministerstvo financi ¢i Statni pozemkovy ufad nebo Spravu statnich hmotnych rezerv,
s nimiz jsou pfislusni hospodatit. (Vancurova & Zidkova, 2022, s. 324)

Novotna a Koubovsky (2022, s. 13) dale uvadégji, ze zjednoduseny zptsob evidence

vvvvvv

pozemkové evidence.

3.1.2 Osvobozeni od dané

Dale jsou upraveny piipady, kdy je poplatnik od povinnosti dan platit osvobozen. Toto
osvobozeni se vztahuje k charakteru zdanitelného pozemku, jedna se tedy o predmét
dang, nikoli o osobu poplatnika. (Novotnd & Koubovsky, 2022, s. 17)

W

V zékoné ¢. 338/1992 Sb., § 4, jsou vymezeny veskeré pozemky, jiz jsou od dané

osvobozeny, jednd se naptiklad o pozemky:

e ,ve vlastnictvi Ceské republiky,

e ve vlastnictvi obce, na jejimz tizemi se nachazeji,

e které jsou uzivany diplomatickymi zastupci povéfenymi v Ceské republice,
konzuly zpovolani a jinymi osobami, které pozivaji diplomatickych
a konzularnich vysad a imunity,

e tvorici jeden funk¢ni celek se zdanitelnou stavbou:

o priCemz tato stavba je vefejn¢ pristupnym pamatkovym objektem
oznacenym jako kulturni pamatka,

o kterd je wurCena k vykondvani nabozenskych obfadi ¢i k vykonu
duchovni spravy registrovanych cirkvi a nabozenskych spolec¢nosti,

o ve vlastnictvi obecné prospéSnych spole¢nosti, spolkii, odborovych
organizaci apod.,

o slouzici skole, k poskytovani péce o déti do 3 let, muzeu nebo galerii,
knihovné, vefejnému archivu, zdravotnickému zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb, fundaci nebo ustavu,

o slouzici vyluéné kupravé odpadi, k asanaci a rekultivaci skladdek
odpadi, k asanaci kontaminovanych pozemkd, pro tfidéni a sbér odpadii
apod.,

e na kterych se nachazeji vetfejna i nevetejna pohiebiste,

e vefejné piistupnych parkd, prostor a sportovist,
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e které jsou zastavény stavbou jako dalnice, silnice, mistni komunikace nebo jsou
uzivany k vetejné dopravé apod.,

e které jsou ve vlastnictvi vefejnych vysokych skol, slouzicich k uskutecniovani
akreditovanych studijnich programd,

e které jsou ve vlastnictvi vetejnych vyzkumnych instituci.*

3.1.3 Zaklad dané

Zéklad dan¢ z pozemku neni jako u jinych dani hodnotovy, nebot’ cena této nemovité
véci se v Case meni a stale oceniovani by bylo velmi nakladné. U c¢asti pozemkt se vSak
pouziva. U ostatnich pozemku se zdklad dané vyjadiuje ve fyzikélnich jednotkéch, tedy

bere v uvahu jeho rozlohu. (Vancurova & Zidkova, 2022, s. 330)

Pozemky typu orna plida, chmelnice, ovocny sad a trvaly travni porost ma zéklad dané
stanoven jakozto cenu pudy, ta je zjiSténa nadsobkem primeérné ceny pidy na m? podle
vyhlagky Ministerstva zemé&délstvi CR a skute¢né vyméry pozemku v m2 Pozemky
typu hospodaisky les, rybnik s intenzivnim a pramyslovym chovem ryb, ma zaklad
dané definovan z ceny pozemku zjisténé dle platnych cenovych piedpist nebo sou¢inu
vyméry pozemku v m? a ¢astky 3,80 K¢. U ostatnich typti pozemku je pak zakladem

dané¢ skutecna vymeéra pozemku v m? (Hruba Smrzova a kol., 2022, s. 120)

Skute¢nd vymeéra pozemku je platna k 1. 1. zdanovaciho obdobi, je diilezité podotknout,
ze pokud by doslo ke zménam v ramci pozemkovych tprav a digitalizace katastralnich
map a byla by zjisténa, Ze fakticka vymeéra se 1i$i od té€ uvedené v katastru nemovitosti,
je stale platnd prave ta k 1. 1. daného zdanovaciho obdobi. (Novotna & Koubovsky,

2022, s. 29)

3.1.4 Sazba dané

Jednd se o meéfitko, kterym se za pomoci zdkladu dan€ vypocte samotna dail.
RozliSovano je mezi sazbou pevnou a pomérovou. Pevna sazba je vyjadfena pevnou
¢astkou a pouzita v pfipadech, kdy je zéklad dané stanoven v nepenéznich jednotkach,
tedy v m?. Pomérna sazba se pocita procentem ze zdkladu dané a je pouzita v ptipadech,
kdy je zadklad dan€ vyjadien v penézZitych jednotkach, tedy v hodnotovém vyjadieni.
(Novotna & Koubovsky, 2022, s. 31)
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Pomérna sazba je pouzita u orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad a ovocnych sadl
pomérem 0,75 %. Dale také trvalé travni porosty, hospodaiské lesy a rybniky

s intenzivnim a pramyslovym chovem ryb, a to sazbou 0,25 %. (Zakon ¢. 338/1992 Sb.
§6)

U ostatnich pozemku je zéklad stanoven v m? a nasledné¢ ndsoben pevnou castkou.
Nejvyssi sazba je stanovena pro zpevnéné plochy pozemki uzivané k podnikani a ¢ini
5SK¢ za m? Pro pozemky uzivané pro zemécdélskou prvovyrobu, lesni a vodni
hospodafstvi je sazba stanovena na 1 K¢&. Stavebni pozemky pak podléhaji sazbé 2 K¢.
V neposledni fadé¢ pak zastavéné plochy, nadvoii a ostatni plochy podl€haji sazbé

0,20 K¢&. (Novotna & Koubovsky, 2022, s. 31)

Zékon dale dodava, ze u stavebnich pozemki se zdkladni sazba ndsobi koeficientem,
ktery se odviji od poctu obyvatel ¢i se jedna o statutarni nebo lazeiiské mésto. Tab. 1

zachycuje prehled téchto koeficientt.

Tab. 1: Koeficient pro stavebni pozemky

Koeficient Podminka

1,0 v obcich do 1 000 obyvatel

1,4 v obcich na 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

1,6 v obcich na 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

2,0 v obcich na 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

2,5 v obcich na 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel

3,5 ve statutarnich méstech a ve FrantiSkovych Ldaznich,
Luhacovicich, Maridnskych Laznich a Podébradech

4,5 v Praze

Zdroj: vlastni zpracovani dle zdkona ¢. 338/1992 Sb., § 6, 2024

Toto navySeni vSak neni definitivni, nebot” obec sama mulZe rozhodnout, zda necha
stanoveny koeficient na predepsané Urovni, snizi ho o jednu az tfi kategorie, nebo
naopak zvysi o jednu kategorii. V pfipadé hlavniho mésta Prahy by se jednalo

o hodnostu koeficientu 5,0. (Novotnd & Koubovsky, 2022, s. 33)
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3.2 Dan ze staveb a jednotek

Predmétem dané ze staveb a jednotek je budova, tento pojem je definovan
v katastralnim zdkon¢ a to tak, ze se jedna o nadzemni stavbu spojenou se zemi pevnym
zakladem, tato stavba je koncentrovana v prostoru a navenek pievazné uzaviena

obvodovymi sténami a stfesni konstrukci. (Novotna & Koubovsky, 2022, s. 37)

»Z pohledu dan¢ znemovitych tedy neni dulezité, zda takova stavba je, ¢i neni

evidovana v katastru nemovitosti.“ (Hruba Smrzova a kol., 2022, s. 118)

Jedna se o dokoncené nebo uzivané zdanitelné stavby, byty a nebytové prostory
a zdanitelné jednotky, nachazejici se na izemi Ceské republiky. Pojem budova, ktery je
zminén vySe, zahrnuje také inzenyrské stavby, jedna se prevazné o véze pro vysilani,
telekomunikacni stozéary, vysoké pece, kominy apod. Dal§im pojmem je zdanitelna
jednotka, tento pojem zahrnuje byt jako prostorové oddélenou Cast domu, ale také
nebytovy prostor coby prostoroveé oddélenou ¢ast domu nebo soubor bytl ¢i nebytovych
prostor a podil na spoleénych prostoraich domu, pokud je s domem spojeno také
vlastnictvi pozemku, tak i1 také podil tohoto pozemku. (Vancurova & Zidkova, 2022, s.

326)

Novotna a Koubovsky (2022, s. 39) mimo jiné uvadéji, ze zdanitelnd stavba neni sama
predmétem dané, pokud je rozdélena na stavebni jednotky, tedy tyto zdanitelné jednotky

umisténé v budové, jsou jiz predmétem dane.

3.2.1 Poplatnici dané

Poplatnikem dané¢ ze staveb a jednotek je fakticky vlastnik stavby ¢i jednotky.
V ptipad¢ zdanitelné stavby, kterd neni samostatnou nemovitou véci a podle prava tudiz
nema vlastnika, je poplatnikem vlastnik pozemku, kterého je stavba soucasti. Stavby
a jednotky ve vlastnictvi Ceské republiky nebo s nimiz naklada subjekt bez pravni
osobnosti, maji stejné vymezeni jako u dan€ z pozemki. (Novotna & Koubovsky, 2022,

s. 41)

Zakon dale ve tretim odstavci uvadi poplatnikem dané najemce nebo pachtyie
u pronajaté nebo propachtované zdanitelné jednotky, ktera zahrnuje nebytovy prostor,
vyjimkou je sklep ¢i komora, nebo zdanitelnd stavba, kde vyjimkou jsou budovy

obytného domu, jestlize je s nimi piisluSny hospodafit Statni pozemkovy tfad nebo
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Sprava statnich hmotnych rezerv, nebo byly na zdkladé¢ rozhodnuti o privatizaci

pfevedeny na Ministerstvo financi. (Zakon ¢. 338/1992 Sb., § 8)

Novotna a Koubovsky (2022, s. 43) dodavaji, ze v ostatnich pfipadech povinnost platit
dain na najemce ¢i pachtyfe nepiechazi. Osoba poplatnika je stanovena zdkonem, nelze
tedy zménit toto bfemeno na zdkladé dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem
napiiklad v najemni smlouvé. Kdyby i tato skutecnost nastala, tak tato dohoda nema

pravni u¢inky ve vztahu k danové spravé a danovym poplatnikem by zlstal vlastnik.

3.2.2 Osvobozeni od dané

Zakon vymezuje ptipady, kdy poplatnik neni povinen hradit dan, jedna se o situaci, kdy
predmét dané spliiuje podminky pro osvobozeni od dan€. V nékterych piipadech nemusi
poplatnik osvobozené stavby a jednotky uvadét v danovém piiznani, v jinych vSak
narok na osvobozeni uplatni pfimo v daitlovém piiznani. (Novotna & Koubovsky, 2022,

s. 47)

Obr. 2: Narok na osvobozeni od dan€ z nemovitych véci

Narok na osvobozeni

I f_lﬁ

Dle obecné
Dle subjektu Dle predmétu zavazné vyhlasky u
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|
] ]
' , . ™)
Neni pronajata,
neni vyuzita k Ano Ne
podnikani

|
- . Bez dalsich
[ Dalsi podminky ] [ oodminek ]

Zdroj: vlastni zpracovéani dle Vancurova & Zidkova (2022, s. 328), 2024

W

Zakon ¢. 338/1992 Sb., v§ 9 stanovuje stavby a jednotky, které jsou od dané
osvobozen, jejich schématické zobrazeni je na obr. 2, jsou jimi napfiklad stavby

a jednotky:

e ve vlastnictvi Ceské republiky,
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e ve vlastnictvi obce, na jejimz uzemi se nachazeji,

e ve vlastnictvi jin¢ho statu, které jsou wuzivany diplomatickymi zastupci
povéenymi v Ceské republice, konzuly zpovolani a jinymi osobami, které
pozivaji diplomatickych a konzularnich vysad a imunity,

e vefejné pristupného objektu prohlasené¢ho za kulturni pamatku ve vlastnictvi
Ceské republiky nebo je ptistupny z diivod vychovné vzdélavacich, vyplivajici
ze smlouvy mezi vlastnikem a Ministerstvem kultury,

e ve vlastnictvi registrovanych cirkvi a registrovanych naboZenskych spole¢nosti,
z diivodu vykonéavani nabozenskych obtadii ¢i duchovni spravy,

e ve vlastnictvi obecné prospésnych spolecnosti, spolkil, dobrovolnych organizaci
apod.

e jako vodarenské objekty, kanalizatni objekty ¢i distribu¢ni soustavy dle
energetického zékona,

e slouzici skoldm a Skolskym zafizenim, k poskytovani péce o déti do veéku 3 let,
muzeim, galeriim, knihovnam, vetfejnym archiviim, zdravotnickym zafizenim,
zafizenim socialnich sluzeb nebo spolkiim zdravotné postizenych obc¢ant,

e slouzici k zajisténi hromadné osobni prepravy,

e ve vlastnictvi vefejnych vysokych skol a vefejnych vyzkumnych instituci.

Ve vétsing piipadech lze uplatnit ndrok na osvobozeni jen u ¢asti zdanitelné stavby ¢i
jednotky, zakon v dal§im odstavci vymezuje stavby i jednotky, které jsou osvobozeny
celé, jedna se naptiklad o stavby vodarenskych objektii nebo o stavby drah a na draze,
letecké, vodnich cest a pfistavii, jestlize slouzi k vefejné dopravé. (Novotna

& Koubovsky, 2022, s. 52)

Dale zakon vymezuje, Ze jednotky & stavby ve vlastnictvi Ceské republiky nesmi
slouzit k podnikani a nesmi byt pronajata ani propachtovéana. Jsou zde ale vyjimky, kdy
muze byt pronajata ¢i propachtovdna obci, kraji, organizacni slozce stitu nebo
pfispévkové organizaci. Stale ale plati podminka, Ze nesmi byt uzivana k podnikani.

(Novotna & Koubovsky, 2022, s. 52)

3.2.3 Zaklad dané

o 24

Jeho podstata je vSak odliSna u staveb a u jednotek, byt a nebytovych prostor. Zaklad
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dan¢ u staveb je zajistén vymérem zastavené plochy nadzemni casti, je dvourozmérny,
tudiz se nepfihlizi na pocet podlazi. Obytné budovy mohou mit ptislusenstvi v podobé
dalich staveb, do zdkladu dané se zahrnuje pouze takova stavba, kterda piesahuje
vyméru 16 m?. Za prtislusenstvi budovy vsak nelze povazovat garaze ¢i stavby, které

jsou uzivany k podnikani. (Vancurova & Zidkova, 2022, s. 334)

V ptipad¢ jednotek je zaklad vypocten z vyméry podlahové plochy pravé dané jednotky.
Tato vyméra se dale upravuje pomoci nasobeni vyméry a koeficientu, to se nazyva
upravena podlahova plocha. Jednotky, které se nachazeji v budové bytového domu a
jejichZz soucasti je 1 podil na pozemku nebo je vlastnik jednotky vlastnikem jiného
pozemku, ktery je ve spoluvlastnictvi a uzivani spole¢né s témito jednotkami, je pouzit
koeficient 1,22. U ostatnich jednotek je pak pouzit koeficient 1,20. Dale ale z divodové
zpravy vypliva, ze pokud je pozemek ve spoluvlastnictvi vefejné ptistupny, pouziva se

téz koeficient 1,20. (Novotna & Koubovsky, 2022, s. 55)
Definovani tohoto zakladu dané je ptiblizeno na obr. 3.
Obr. 3: Zaklad dan¢ ze staveb a jednotek

[ Zaklad dané ]

Zdanitelna stavba

Jednotka, byt,
nebytovy prostor
7

Upravena

Zastavéna plocha podlahové plocha
7

]
Jednotka ]

[ Pldorys stavby v m?2 ] [ Byt, nebytovy prostor

[ Vymérav m? x 1,2 ] [ Vymérav m?x 1,22 (1,2) ]

Zdroj: vlastni zpracovéani dle Vancurové & Zidkové (2022, s. 334), 2024

3.2.4 Sazba dané

U zakladu dan€ u zdanitelnych staveb neni bran ohled na pocet podlazi, u sazby se to
vSak jiz promita. Zakladni sazby se navySuji o 0,75 K¢ za kazdé nadzemni podlazi
v ptipadég, Ze piesahuje dvé tretiny zastavéné plochy stavby, resp. jednu tfetinu u staveb
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uzivané k podnikani. U budov obytnych domt je sazba rozlisena podle toho, zda stavba
slouzi k trvalému bydleni nebo je uzivana k rekreaci. U jednotek, bytli a nebytovych
prostor uzivanych k jinym ucelim nez podnikani, je pouzita stejna sazba jako pro
stavby pro trvalé bydleni. Stejnd sazba také plati u rekrea¢nich nemovitych véci.
U nemovité véci urcené k trvalému bydleni, s vyjimkou rekreacnich nemovitych véci,
se sazba nasobi koeficientem velikosti obce, jak tomu bylo u pozemki. Obec ma opét
pravomoc tuto sazbu zvySovat ¢i snozovat. Prislusenstvi budov pak podléha sazbé 2 K¢
za m?. Vyjimkou jsou garaze, ty maji vlastni sazbu 8 K¢, tento prehled zachycuje tab. 2.

(Vancurova & Zidkova, 2022, s. 336)

U staveb a jednotek uZivané k podnikani se sazba rozliSuje dle typu podnikani.
U tézkého primysl Ize naleznout sazbu pétkrat vyS$i, neZ je tomu napiiklad
u zemédeélské prvovyroby. Pokud je stavba ¢i jednotka vyuZzivana k vice druhtim
podnikani, bere se v uvahu, jakéa ¢innost zabira nejvice podlahové plochy a podle toho

je sazba urcena. (Vancurova & Zidkova, 2022, s. 337)

Tab. 2: Zakladni sazby dan¢ ze staveb a jednotek

Zdanitelna stavba nebo jednotka Sazba za m?
Budovy obytného domu a ostatni budovy tvofici prislusenstvi 2 K¢
k budové

Budovy pro rodinou rekreaci 6 K¢
Garéze 8 K&

Budovy a jednotky uzivané k podnikani:

o vzemédelské  prvovyrobg, lesnim nebo  vodnim 2 Ke
hospodaftstvi
e v prumyslu, stavebnictvi, dopravé energetice nebo ostatni
10 K¢
zemédelské vyrobe a ostatnich druhti podnikani
Ostatni zdanitelné stavby 6 K¢
Ostatni zdanitelné jednotky 2 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani podle zdkona €. 338/1992 Sb., §11, 2024
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3.3 Mistni koeficient

Navyseni dané¢ v podobé mistniho koeficientu svétuje zdkon do plisobnosti obce. Ten
muze nabyvat hodnoty od jedné do péti s piesnosti ur¢eni na jedno desetinné misto.
Obec si sama muze urcit, zda je koeficient platny na celém jejim uzemi, nebo pouze
v urCitych ¢astich obce, je proto mozné stanovit odlisni koeficient pro rtizné casti.
Pomoci tohoto koeficientu vSak nelze navysit dain pro pozemky orné pudy, chmelnic,
vinic, zahrad, ovocnych sadl a trvalych travnich porosti, jelikoz vysledna dan téchto

pozemki je zavisld na skute¢né cené€. (Novotna & Koubovsky, 2022, s. 68)

Obec stanovi mistni koeficient obecné zavaznou vyhlaskou, kterou musi zaslat spravci
dané. Obecné zdvazna vyhldska musi byt vydana nejpozdéji do 1. fijna zdanovaciho
obdobi s t€¢innosti od 1. ledna nasledujicitho obdobi, aby nabyla platnosti. (Novotna

& Koubovsky, 2022, s. 68)

Obec tak muze pomoci této vyhlasky ptsobit na kone¢nou vysi dan¢€ z pozemkl a ze
staveb a jednotek, které se nachazeji na jejim uzemi. Toto rozhodnuti pak miize vyrazné
ovlivnit jeji ptijmy, vzhledem k dafiovému urceni této dané. (Vancurova & Zidkova,

2022, s. 339)

3.4 Sprava dané

Zdanovacim obdobi dan¢ z nemovitych véci je kalendaini rok s rozhodnym stavem
k 1. lednu piislusného obdobi. Danové ptiznani podava poplatnik prisluSnému spravci
dané do 31. ledna zdanovaciho obdobi. Toto pifiznani vSak poplatnik nemusi podéavat
kazdy rok, za predpokladu, Ze mu nevznikla nové povinnost dan platit ¢i nedojde ke
zméng v okolnostech rozhodnych pro vymeéteni dané. (Vancurova & Zidkova, 2022,

s. 340)

Pokud se takto stane, dail je vymétovana ve vysi posledni zndmé dané. Za den vyméieni
dan¢ a den doruceni tohoto rozhodnuti poplatnikovi se pak znovu povazuje 31. leden.

(Zékona &. 338/1992 Sb., § 13a)

Jestlize dojde ke zmén€ dané zménou sazby, koeficientl, primérné ceny zeméd¢lské
pudy, mistni pfisluSnosti nebo zanikem osvobozeni na zékladé ptislusné vyhlasky, tak
poplatnik opé&t nemusi podavat daflové pfiznani. Spravce dané pak sdéluje ¢astku dané
poplatnikovi daflovym vymérem ¢i hromadnym piedpisnym seznamem. (Vancurova
& Zidkova, 2022, s. 340)
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Poplatnik ma rozdélenou vysi dan€ na dvé stejné splatky a ty musi uhradit do 31.5 a do
30.11. zdanovaciho obdobi. Pokud je poplatnikem provozovatel zeméd€lské vyroby
nebo chovu ryb, tak je povinen hradit dan do 31. 8. a 30. 11. zdanovaciho obdobi.
V ptipadé, ze vySe dan€ je maximalne 5 000 K¢, je poplatnik povinen uhradit dan v plné
vysi do 31.5., a to bez ohledu na to, zda je provozovatelem zemédélské vyroby ¢i chovu
ryb. Pokud ma poplatnik dan vyméfenou na vice financnich fadech, pracuje se se
souctem téchto dani. Pokud je celkova dan u jednoho spravce nizsi nez 30 K¢, dan neni
vyméfovana ani placena, danové ptiznani vSak musi byt podano. U spoluvlastnictvi je

pak tato hranice 50 K¢&. (Novotna & Koubovsky, 2022, s. 96)

3.5 Oznamovaci povinnost obce

Pokud chce obec provadét zmeény, které by vedly ke zméné vysSe dan€, musi tak ucinit
prostiednictvim obecné zavazné vyhlasky. Obec musi vyhlasku vytvoftit tak, aby nabyla
platnosti nejpozdéji do 1. 10. pfedchoziho zdanovaciho obdobi a t¢innosti nejpozdéji do
1. 1. nasledujiciho zdanovaciho obdobi. Pokud by obec zvetejnila vyhlaSku v prabéhu
meésice fijna, tak by tato vyhlaSka nemohla byt aplikovana na nasledujici zdanovaci

obdobi, ale az na obdobi dalsi.

Kromé tupravy koeficientli sazeb ma obec pravo poskytnout osvobozeni od dang, to
muze byt ¢astecné ¢i Uplné. Osvobozeni ze staveb a jednotek za ucelem zmirnéni
nasledka zivelnich pohrom muze byt jako jediné podavano ve vyhlasce zpétné. Tim se
rozumi, ze vyhlaska je vydana tak, aby nabyla u¢innosti do 31. 1. roku nésledujiciho po
zdanovacim obdobi, ve kterém doslo k zivelni pohromé. (Novotna & Koubovsky, 2022,

5. 104)

31



4 Komparace dané z nemovitych véci mezi roky 2023

a 2024

S t¢innosti od 1. 1. 2024 byl zdkon ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci
novelizovan. Tato kapitola se zaméfuje na analyzu zmén tohoto zdkona. Nejvétsi
pozornost pak dostavaji samotné zmény sazeb a koeficientt, ty totiz ovlivni poplatnika

nejvice v ramci jeho finalni danové povinnosti z titulu této dang.

4.1 Dan z pozemki

U pfedmétu dan€¢ ve druhém odstavci, ktery vymezuje pozemky, jez nejsou predmétem
dang, byla vynata vyjimka pro rybniky, jez slouzily k intenzivnimu a pramyslovému
chovu ryb a vlastnik takového pozemku byl v tomto piipad¢ platcem dan€, nyni vSak
neni. Ve tretim paragrafu o poplatnikovi dané je rozSifen pojem uZivatele jako
poplatnika dan€. Doposud byl uzivatel poplatnikem, jestlize vlastnik nebyl znam, nyni
vSak je poplatnikem 1 v situaci, kdy spozemkem je pfisluSny hospodatit Statni

pozemkovy ufad ¢ Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Osvobozeni od dané je rozsSifeno novymi pojmy. Doposud byly osvobozeny pozemky
ve vlastnictvi obci, na jejimz katastralnim tizemi se pozemek nachézel, nyni toto zékon
rozSifuje 1 na pozemky, které jsou zatizeny pravem stavby, v ptipad¢, ze stavebnikem je
obec. Dale se zdkon dockal rozsifeni u pozemku tvofici jeden funk¢ni celek se
zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou slouzici spolku zdravotné postizenych
obCanli, socidlnimu druzstvu ¢i zafizeni sluzby péce o dit€ v détské skupiné
upravujictho dle pfisluseného zakona. Obec muze osvobodit obecné zavaznou
vyhlaS8kou zeméd¢€lské pozemky, osvobozeni se vSak nevztahuje na pozemky
v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose dle stavebniho zdkona, nové vSak musi
obec tyto pozemky oznacit zplisobem podle nového paragrafu 12e odstavce 1. Tento
novy zpusob oznafeni také plati pro pozemky ve vlddou schvalené zvyhodnéné
primyslové zong€. Zakon dale pfidava pozemky tvotici jeden funkéni celek se stavbou ¢i
pozemky samy o sobé slouzici vyluéné k asanaci kontaminovanych pozemkd,
podzemnich vod a objekt. Obec dale miize nove osvobodit, jestlize tak stanovi obecné
zavaznou vyhlaskou, neplodnou plidu, zamokienou plochu, mez, stran, zelen ¢i jiné

plochy.
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Zaklad dané zaménuje pojmy pozemku orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych
sadii a trvalych travnich porosti pouze na zeméd€lsky pozemek. Z diivodu zmén
v predmétu dané ohledné vodnich ploch, je nyni zdkladem dané skute¢nd vymeéra pro
vSechny pozemky vodnich ploch. Pivodni soucin skutecné vyméry pozemku v m?
a ¢astky 3,80 K¢, tak zlstava pouze pro lesni pozemky. Dale je pfidan novy paragraf

(5a), ten napriklad blize definuje, které pozemky jsou brany jako zemedélsky pozemek.

Sazba dané se jiz dockala daleko rozsahlejsich zmén. Ptestoze doslo ke zméné pojmu
u zdkladu dang, tedy zeméd¢€lské pozemky, je mozné stile tyto sazby srovnavat, jak je
uvedeno v tab. 3, nebot’ prakticky vyznam se pfili§ neli§i. U vybranych zemédé€lskych
pozemki jsou vedeny pozemky orné pudy, chmelnic, vinic a ovocnych sadli. Obé sazby

zaznamenali zvySeni, a tudiz dopad na samotného poplatnika.

Tab. 3: Sazby dan€ z pozemk v letech 2023 a 2024 (1)

2023 2024
Zdanitelné pozemky Sazba Zdanitelné pozemky Sazba
Orna pada, chmelnice, vinice, | 0,75 % || Vybrané zem&délské pozemky 1,35 %

zahrada, ovocny sad

Trvalé travni porosty, | 0,25 % || Trvalé travni porosty a lesni | 0,45 %
hospodaiské lesy a rybniky pozemky

s intenzivnim a pramyslovych

chovem ryb

Zdroj: vlastni zpracovani dle zakona ¢. 338/1992 Sb., § 6, 2024

Dalsi srovnani sazeb je uvedeno v tab. 4. Diivodem rozdé€leni téchto tabulek je fakt, ze
dail je vypocitavana rozdilnym zpisobem, a to i s ohledem na jiz uvadény zéklad dané¢.
Prvni zménu, kterd je v tab. 4 vidéna je v terminologii. Zemé&délské zpevnéné plochy
pozemkil je mozno porovnat se zemédélskou prvovyrobou, lesnim a vodnim
hospodaistvim. Zakon totiz odkazuje v paragrafu 5a na vycet pozemkd, které spadaji do
zemé&délské zpevnéné plochy pozemkd, ktery je shodny se zédkonem platnym roku 2023.
Sazba je zde zvednuta o 80 % na 1,80 K¢&. U stavebnich pozemkti dochazi k navySeni
0 75 % na sazbu 3,50 K¢. Vétsi zména je pak zaznamenana u primyslu, stavebnictvi,
dopravy apod., kdy zdkon nyni eviduje tyto pozemky v ostatnich zpevnénych plochach.

Zde sazba narostla oproti roku 2023 o 80 % na 9,00 K¢&.
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Tab. 4: Sazby dané z pozemku v letech 2023 a 2024 (2)

2023 2024

Zdanitelné pozemky Sazba Zdanitelné pozemek Sazba

Zpevnéné  plochy  pozemkl
uzivanych k podnikani nebo

slouzici pro:

Zemédélskou prvovyrobu, lesni

1,00 K¢ || Zeméedelské éné ploch 1,80 K¢
a vodni hospodafstvi ,00 K¢ emédélské zpevnéné plochy ,80 K¢&

pozemki
Primysl, stavebnictvi, doprava,
Ostatni zpevnéné plochy

energetika, ostatni zemédélska | 5,00 K& 9,00 K¢

vyroba a druhy podnikani

Stavebni pozemky 2,00 K¢ || Stavebni pozemky 3,50 K¢

Ostatni plochy 0,20 K¢ || Nevyuzitelné ostatni plochy 0,08 K¢
Jiné plochy 0,35 K¢
Vybrané ostatni plochy 0,35 K¢

Zastavéné plochy a nadvoii 0,20 K¢ || Zastavéné plochy a nadvofi 0,35 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle zakona ¢. 338/1992 Sb., § 6, 2024

Ostatni plochy, které nejsou urceny k podnikani byly rozdéleny do tiech kategorii. Jsou
jimi nevyuzitelné ostatni plochy, jiné plochy a vybrané ostatni plochy. U nevyuzitelné
ostatni plochy zroku 2024 ve srovnani s ostatnimi plochy zroku 2023 dochazi
k poklesu sazby o 60 %. Témito plochy se hlavné rozumi neplodnd ptida, zamokiena
plocha, mez, straii nebo zeleni. Pro poplatnika je toto snizeni pozitivnim vlivem, nebot’
z tohoto vlastnictvi pozemku nijak neprofituje. Samoziejmé v ptipad€, Ze se neuvazuje
rist ceny pozemku a investi¢ni zdmér vlastnika tento pozemek v budoucnu prodat. Jina
plocha je v zdkon¢ brana jako plocha se zplisobem vyuziti jina plocha. Vybrané ostatni
plochy pak jsou ostatni plochy, které nelze zaradit mezi nevyuzitelné ostatni plochy
ajiné plochy. U téchto dvou typl pak doSlo ke zvySeni sazby o 75 % a stejné tak

1 u zastavéné plochy a nadvofi.
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4.2 Dan ze staveb a jednotek

Zakon nové vymezuje poplatnika dan¢ u zdanitelné jednotky, kterd zahrnuje nebytovy
prostor jiny nez sklep nebo komoru, nebo zdanitelné stavby, vyjma budovy obytného
domu. Stéle ziistava pravidlo, Ze poplatnikem je vzdy ndjemce nebo pachtyt u pronajaté
nebo propachtované zdanitelné jednotky ¢i stavby. Nové byl ale vynat Statni
pozemkovy ufad, pokud je pfislusny s témito zdanitelnymi jednotkami a stavbami
hospodafit. V novém ctvrtém odstavci je pak definovano, Ze poplatnik této dané je
samotny uZzivatel, jestlize vlastnik neni znam ¢i je s touto zdanitelnou jednotkou nebo
stavbou piislugny hospodafit Statni pozemkovy tfad nebo Utad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych. Dochazi tedy k rozSifeni poplatnikl, a to 1 v pfipadech, kdy

uzivatel nema s pfisluSnymi Gfady uzavienou najemni ¢i pachtovni smlouvu.

Nové jsou nyni osvobozeny od dané pfenosové, piepravni nebo distribucni soustavy
nebo soustavy rozvodového tepelného zafizeni, ty jsou upraveny energetickym
zékonem. Daéle se osvobozeni tykd zdanitelnych staveb a jednotek, které slouzi
socialnim druzstviim ¢i zafizenim péce o dité v détské skupiné, obdobné jako tomu bylo
u dan¢ z pozemka. Osvobozeni od dan¢ se ale dockalo 1 jisté redukce, a to napiiklad
u stavby a jednotky slouzici vyluéné pro tfidéni a sbér odpadii. Obdobné jako u dané
z pozemkll muze obec obecné zavaznou vyhlaSkou zcela nebo CasteCné osvobodit
stavby ve vladou schvalené¢ zvyhodnéné primyslové zon€. To mohla i v roce 2023,
nicmén¢ zména se zde tyka oznaCeni zdanitelné stavby, kterd musi byt oznalena
zpusobem podle § 12e. Pokud by obec neoznacila v obecné zavazné vyhlasce
zdanitelnou stavbu timto zptsobem, pohlizi se na tuto stavbu, jako by osvobozena

nebyla.

U zakladu dané je nové definovana podlahova plocha jednotky. Kdy se nové podlahova
plocha rozumi jako ta, evidovdna v katastru nemovitosti ¢i uvedena v prohlaseni
vlastnika. V piipadé¢, kdy neni podlahova plocha uvedena v katastru nebo prohléseni,

odpovidajici je skutecny stav zdanitelné jednotky.

V novém § 10a zékon stanovuje skupiny staveb a jednotek pro ucely stanoveni mistniho
koeficientu a sazby dan¢. Tato ¢ast pak 1épe pomaha porozumét, které stavby a jednotky

patii do prisluSnych skupin a s tim jsou i spojeny patficné sazby.
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Sazby se zménily poméroveé obdobné jako tomu bylo u sazeb z pozemkd. V tab. 5 je
pak zpracovano kompletni porovnani téchto sazeb mezi lety 2023 a 2024. Primérné se

sazby zvysily zhruba o 80 %.

Tab. 5: Sazby dané¢ ze staveb a jednotek v letech 2023 a 2024

Sazba za 1 m?

Zdanitelné stavby a jednotky Sazba 2023 Sazba 2024

Budovy obytného domu a jiné budovy nez budovy 2,00 K¢ 3,50 K¢
obytného domu presahujicich 16 m? zastavéné plochy,

vyjma garaze

Budova pro rodinou rekreaci a budovy, které plni 6,00 K¢ 11,00 K¢

doplikovou funkeci k rekrea¢nim budovam, vyjma garaze

Budovy plnici doplitkovou funkci k budové pro rodinou 2,00 K¢ 3,50 K¢

rekreaci, vyjma garaze

Garaze a zdanitelné jednotky, jejichz prevazujici cast 8,00 K¢ 14,50 K¢

podlahové plochy je uzivana jako garaz

Zdanitelné stavby a jednotky pro podnikani v zeméd¢€lské 2,00 K¢ 3,50 K¢

prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi

Zdanitelné stavby a jednotky pro podnikani v primyslu, 10,00 K¢ 18,00 K¢
stavebnictvi, dopraveé, energetice, ostatni zemédélské

vyrob¢ a ostatni druhy podnikani

Ostatni zdanitelné stavby 6,00 K¢ 11,00 K¢

Ostatni zdanitelné jednotky 2,00 K¢ 3,50 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle zdkona €. 338/1992 Sb., § 11, 2024

Dle tab. 5 je tak mozné pozorovat u budov obytného domu zvySeni sazby o 75 %.
Nejvyssi zvyseni je pak zaznamendno u budov pro rodinou rekreaci, které se vySplhalo
az na 83,33 %. NejvySsi sazbou jsou stile zatizeny stavby a jednotky urcené
k podnikani v primyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice, ostatni zemédélské vyrobé

a ostatnich druh@ podnikéni. Zvyseni je rovnych 80 % na sazbu 18,00 K¢ za m?.

Od roku 2024 roste 1 navySeni zdkladni sazby za kazdé dalSi nadzemni podlazi
zastavéné plochy a to 0 86,67 %. Plivodné toto navyseni Cinilo 0,75 K¢, nyni 1,40 K¢ za
m?>.
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Zvyseni dané ze staveb a jednotek za budovu obytného domu s nebytovym prostorem
uzivanym k podnikani se také dockali zmény. Byla rozsifena vyjimka, kterd se vztahuje
na mistnost vyuzivanou k podnikdni v oboru ubytovani. Soucin podlahové plochy

a sazby se pak zvysuje z 2,00 K¢ na 3,50 K¢.

4.3 Inflacni koeficient

Velkou zménou oproti predchozimu roku je inflaéni koeficient. Ten bude navySovat az
vyslednou dan a to tak, Ze tato vysledna dai bude timto koeficientem vyndsobena.
Inflacni koeficient bude vyhlaSovat Ministerstvo financi, a to vzdy do 30.6.
kalendaifniho roku bezprostiedné predchéazejiciho zdaiiovaciho obdobi. Pro rok 2024 je
tento koeficient stanoven na hodnoté 1,0. Tudiz pro zdatovaci obdobi roku 2024

nedojde k navyseni vysledné dan¢.

4.4 Mistni koeficient

Obec muize obecné zavaznou vyhlaskou stanovit mistni koeficient. Nyni zakon
pienechava obcim vysSi pravomoc a z pivodniho rozpéti 1,1 az 5,0 miize stanovovat
koeficient v rozmezi 0,5 az 5,0. To tedy znamend, Ze miize velice ulehcit poplatnikiim
a snizit tak jejich dan az na polovinu. Stanovovani mistniho koeficientu bylo vyjimkou
pro pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadu a trvalych travnich porosta,
nyni vSak miize obec stanovovat mistni koeficient i zde, a to v rozmezi 0,5 az 1,5. Byly
zde pridany 1 pozemky nové kategorizace nevyuzitelnych ostatnich ploch. Obec opét
muze ulehcit poplatnikiim, na stranu druhou nové 1 vyslednou dai zvysit, coz doposud

pomoci mistniho koeficientu nebylo u téchto pozemkl mozné.

4.5 Sprava dané

Nejvyznamnéjs$i zménou u spravy dan€ pro poplatnika je posunuti minimélni hranice
limitu pro platbu dané. Nové plati, Ze pokud je celkovd dan u jednoho spravce dané
niz8i nez 50 K¢&, nemusi poplatnik tuto dan platit, u spoluvlastnictvi je pak tato hranice
90 K¢&. Stale ale plati, Ze danové pfiznani musi byt podano. Jde tedy o zvySeni hranice
0 66,67 % a 80 %. V komparaci se zvySovanim zakladnich sazeb, které se pohybuji

v rozmezi 75 az 83,33 %, je zvySeni hranic adekvatni.
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5 Modelové priklady

Tato kapitola je zamétena na konkrétni piiklady pozemk, staveb a jednotek. Hlavnim
cilem je srovnani z pohledu poplatnika, jak se zméni jeho vySe dané v roce 2024 oproti
roku 2023. Je dulezit¢é podotknout, ze poplatnik v disledku se zménou sazeb
a koeficientll nemusi podavat daiove ptiznani a pfislusny spravce dané¢ mu vysi, kterou
ma nové zaplatit, vyméti a sdéli. Pro rok 2024 je inflacni koeficient, kterym se néasobi
vyslednd dan, stanoven na hodnoté 1,0, a proto se tento koeficient v ptikladech
neuvazuje, nebot’ konecnou vysi dan€ nijak neovlivni. Koeficienty pouZity v ptikladech,

vychazeji z obecné zdvaznych vyhlaSek pro dané obce, ty jsou k nalezeni v ptilohach.

5.1 Priklad 1 - Zemédélsky pozemek

Uvodni priklad se tyka zdanéni zemédélského pozemku. Konkrétné se jedna o 2 000 m?
ovocného sadu, 6 000 m? hospodarského lesa a 4 750 m? pozemku vodni plochy, na
kterém se nachézi rybnik slouZici k intenzivnimu a priimyslovému chovu ryb. Kazdy
pozemek je vlastnén jinym poplatnikem. VSechny pozemky se nachédzeji v obci Ostrov

v Karlovarském kraji.

5.1.1 Vypodet 2023

Zékladem dan¢ u téchto pozemki je soucin skutecné vymeéry pozemku v m? a primérné
ceny pozemku stanovenou na 1 m? vyhlaSkou Ministerstva zemédélstvi. V tomto
piipad¢ se jedna o 4,27 K¢ za m? (viz Ptiloha A). Tento zéklad je pak nasoben sazbou.
U ovocného sadu se jedna o sazbu 0,75 %, hospodaisky les a vodni plocha jsou
nasobeny sazbou 0,25 %. Zaklad dang, a i vysledna dan se zaokrouhluje na celé koruny

nahoru. Podrobné vypocty jsou zndzornény v tab. 6, 7 a 8.

Ro¢ni dan neptesahla ani v jednom piipadé ¢astku 5 000 K¢, a tudiz jsou poplatnici

povinni zaplatit tuto dan do 31. kvétna zdanovaciho obdobi.
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Tab. 6: Vypocet dan€ pro ovocny sad (2023)

Ovocny sad
1) | Vyméra pozemku 2 500 m?
2) | Primérna cena pudy dle vyhlasky Ministerstva | 4,27 K¢ za m?
zemédélstvi
3) | Zaklad dané 10 675 K¢ 1) *2)
4) | Sazba dané 0,75 %
5) | Daii 81 K¢ 3)*4)
Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
Tab. 7: Vypocet dan¢ pro hospodaisky les (2023)
Hospodarsky les
1) | Vyméra pozemku 6 000 m?
2) | Primérna cena pudy dle vyhlasky Ministerstva | 4,27 K¢ za m?
zemédélstvi
3) | Zaklad dané 25 620 K¢ 1) *2)
4) | Sazba dané 0,25 %
5) | Dan 65 K¢ 3)*4)
Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
Tab. 8: Vypocet dan¢ pro vodni plochu (2023)
Vodni plocha
1) | Vyméra pozemku 4750 m?
2) | Primérna cena piidy dle vyhlasky Ministerstva | 4,27 K¢ za m?
zemédélstvi
3) | Zaklad dané 20 283 K¢ 1) *2)
4) | Sazba dané 0,25 %
5) | Daii 51 K¢ 3) * 4)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024
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5.1.2 Vypodet 2024

Ptestoze zékon zavadi nové ustanoveni, kde je popsan zpiisob vypoctu dané pomoci
vypoctovych listd, tak se postup vypoctu oproti roku 2023 v zdsad¢ neméni. Novinkou
je jiz zminovany inflacni koeficient, ktery ale ve vypoctech téchto modelovych ptikladii

neni zahrnovan.

Tab. 9: Vypocet dan€ pro ovocny sad (2024)

Ovocny sad

1) | Vyméra pozemku 2 500 m?

2) | Prumérna cena piidy dle vyhlasky Ministerstva | 4,27 K¢ za m?

zemédélstvi
3) | Zaklad dané 10 675 K& 1) *2)
4) | Sazba dané 1,35 %
5) | Dan 145 K¢ 3)*4)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Tab. 10: Vypocet dané pro hospodarsky les (2024)

Hospodarsky les

1) | Vyméra pozemku 6 000 m?

2) | Primérna cena piidy dle vyhlasky Ministerstva | 4,27 K¢ za m?

zemédélstvi
3) | Zaklad dané 25 620 K¢ 1) *2)
4) Sazba dané 0,45 %
5) | Dan 116 K¢ 3)*4)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Zaklad dané tedy opét tvoii soucin skutecné vyméry pozemku a primérné ceny
pozemku stanovené vyhlaSkou Ministerstva zemédé€lstvi. Ta se oproti roku 2023
nezmeénila a stidle zistdva na 4,27 K¢ za m? Zménou pak je sazba dané, ktera
u ovocného sadu ¢inni 1,35 % a u hospodatiského lesa 0,45 %. Typ pozemku vodni

plochy, na kterém se nachazi rybnik slouZici k intenzivnimu a primyslovému chovu ryb
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byl vynat z pfedmétu dan¢. Tudiz vlastnici takového pozemku piestavaji byt platci

dan€. Podrobné vypocty pro ovocny sad a hospodarsky les jsou uvedeny v tab. 9 a 10.

5.2 Priklad 2 — Stavebni pozemek

V nasledujicim piikladé je zndzornén vypocet dané stavebniho pozemku. Tento
pozemek o rozloze 1 500 m? se nachazi v Karlovych Varech. Stavebni pozemek je urcen
je urcen k zastavéni zdanitelnou stavbou a to takovou, kterd nepodléha osvobozeni.

Nyni se na pozemku nenachazi Z4dna nemovita stavba.

5.2.1 Vypocet 2023

Zékladem dan¢ stavebniho pozemku je skutecnd vymeéra pozemku v m? Sazba dané
¢inni 2 K¢ za m? Tato zékladni sazba je ale nasobena koeficientem, ktery se odviji od
poctu obyvatel, ten muze byt upraven obecné zavaznou vyhlaSkou. To se dé&je
v konkrétnim ptipad€, kdy mésto Karlovy Vary, které spada do kategorie statutarnich
meést s koeficientem 3,5, stanovuje koeficient o kategorii vyssi 4,5. Dale mésto v obecné
zdvazn¢ vyhlasce stanovuje (viz Pfiloha B) mistni koeficient ve vysi 2. Timto

koeficientem je nadsobena dan poplatnika. Podrobny vypocet je uveden v tab. 11.

Tab. 11: Vypocet dané pro stavebni pozemek (2023)

Stavebni pozemek

1) | Zaklad dané 1 500 m?

2) | Zakladni sazba dané 2 K¢

3) | Koeficient 4,5

4) | Sazba dané 9 K¢ 2)*3)
5) | Dan 13 500 K¢ 1) *4)
6) | Mistni koeficient 2

7) | Vysledna dan 27 000 K& 5) * 6)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Vysledna dan je poplatnikovi vymétena ve dvou stejnych splatkach 13 500 K¢, jelikoz
tato Castka je vyS$i neZz stanovenych 5000 K& zdkonem. Tyto splatky je poplatnik

povinen zaplatit nejpozdé€ji do 31. kvétna a do 30. listopadu zdatiovaciho obdobi.
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Nicméné poplatnik mtize ¢astku uhradit i v plné vysi, tedy 27 000 K¢ k 31. kvétnu

zdanovaciho obdobi.

5.2.2 Vypocet 2024

Zakladem dan¢ je opét skute¢na vymeéra pozemku. Sazba dan¢ se jiz ale zvySuje a to na
3,50 K¢&. Koeficient, ktery nasobi sazbu, zlistdva na stejné urovni, nebot’ pro rok 2024
stale zlstava platnd obecné zdvazna vyhlaska, kterd platila i v roce ptredchozim.

Hodnota mistniho koeficientu ziistava také ve stejné vysi. Podrobny vypocet v tab. 12.

Tab. 12: Vypocet dané pro stavebni pozemek (2024)

Stavebni pozemek

1) | Zaklad dané 1 500 m?

2) | Zakladni sazba dané 3,50 K¢

3) | Koeficient 4,5

4) | Sazba dané 15,75 K¢ 2) *3)
5) | Dan 23 625 K& 1) *4)
6) | Mistni koeficient 2

7) | Vysledna dan 47 250 K¢ 5) * 6)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Placeni dané se od roku 2023 nelisi, mimo zvednuti minimalni hranice pro vzniknuti
povinnosti poplatnika dan uhradit. Proto si poplatnik bude pocinat stejnym zptisobem
jako v roce 2023. Je dulezité¢ podotknout, Ze pokud na pozemku nenastala Zadnd zména,
napiiklad postaveni zdanitelné stavby, neni poplatnik povinen podavat nové daiové

pfiznéni k dani z nemovitych véci.
5.3 Priklad 3 — Rodinny diim

Tento priklad je demonstrovan na rodinném domé v Karlovych Varech, jehoz vyméra
zastavéné plochy ¢itd 150 m2 Jednd se o dvoupatrovy diim, nicméné zastavéna plocha
nadzemniho podlaZi neptesahuje dvé tietiny zastavéné plochy. Diim je urcen k bydlent,

ktery neni a ani Zadna z jeho ¢asti, pouZivan k podnikani.
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5.3.1 Vypocet 2023

Zakladem dané¢ je v tomto pripad¢ vymeéra zastavéné plochy v m2 Sazba u obytného
domu je stanovena na 2 K¢ za m? zastavéné plochy. Z divodu, Ze zastavéna plocha
nadzemniho podlazi nepfesahuje dvé tfetiny zastavéné plochy, neni zakladni sazba
v tomto piipadé navySovana. Nicméné zakladni sazba bude navysena, a to koeficientem
podle poctu obyvatel. Ten ¢inni stejné¢ jako u dané z pozemkd 4,5. Dan je nakonec
nasobena mistnim koeficientem, ktery je stanoven na hodnoté 2. Podrobny vypocet je

k naleznuti v tab. 13.

Tab. 13: Vypocet dané pro rodinny dim (2023)

Rodinny dim
1) | Zaklad dané 150 m?
2) | Zakladni sazba dané 2 K¢ za m?
3) | Koeficient 4,5
4) | Sazba dané 9 K¢ 2) *3)
5) | Dan 1350 K& 1) *4)
6) | Mistni koeficient 2
7) | Vysledna dan 2 700 K¢ 5)*6)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

5.3.2 Vypodet 2024

Oproti roku 2023 se v tomto piikladé méni pouze zékladni sazba, a to na 3,50 K.
Vsechny dalsi parametry ziistdvaji stejné, priklad nepfedpokladd Zadnou zménu v case,
at’ se jednd o rozsifeni zastavéné plochy nadzemniho podlazi ¢i pfistavbu budovy
ptisluSenstvi k obytnému domu. Koeficient dle obyvatel a mistni koeficient zlistava na

stejné urovni. Podrobny vypocet v tab. 14.
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Tab. 14: Vypocet dané pro rodinny dam (2024)

Rodinny dim
1) | Zaklad dané 150 m?
2) | Zakladni sazba dané 3,50 K¢ zam?
3) | Koeficient 4,5
4) | Sazba dané 15,75 K¢ 2) *3)
5) | Dan 2 363 K¢ 1) *4)
6) | Mistni koeficient 2
7) | Vysledna dai 4726 K¢ 5)*6)

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

5.4 Komparace vysledki

U ptikladu zemédélsky pozemek bylo mozno pozorovat ovocny sad, hospodaisky les
a vodni plochu. Ve vypoctu se zménila pouze vyse sazby. Poplatnik tedy zaplati za
zdanovaci obdobi roku 2024 u tohoto pozemku o 64 K¢ vice. Riist dan¢ tedy v tomto
ptipad¢ odpovida 79 %. Hospodatsky les uz spada do jiné kategorie pozemk, zde také
doslo ke zvyseni sazby a poplatnik za takovy pozemek zaplati o 51 K¢ vice. Jedna se
0 78,5% cenovy rust. V zasad¢ lze fici, Ze rist vySe dané je stejny u téchto pozemkd,
roli desetinnych odchylek zde hraje zaokrouhlovani béhem samotného vypoctu.
Vyrazné pak lze hovofiit o vlastnikovi vodni plochy, jez je pro rok 2024 vyjmuta

z predmétu dané, a tak z ptivodnich 51 K¢, nemusi v zdaiiovacim obdobi 2024 platit nic.

U stavebniho pozemku se také ménila pouze zékladni sazba dané. Mésto Karlovy Vary
neménilo hodnotu koeficientu dle poctu obyvatel ani hodnotu mistniho koeficientu. To
se pro zkoumdni této problematiky hodi, nebot’ vysledek neni zkreslen zménou
koeficientu, nybrz pouze zménou zdkladni sazby. Z pivodnich 27 000 K¢, bude

poplatnik hradit 47 250 K¢&. Jedna se o zvySeni o rovnych 75 %.

Rodinny diim obdobné jako u stavebniho pozemku ma zménénou pouze zékladni sazbu,

a 1v tomto piipadé se jedna o navySeni dané o 75 %.

Je mozné tedy pozorovat, Ze u vybranych pozemki a staveb, vyjma vodni plochy, se

danova povinnost poplatnikli zvySuje.
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Dale jsou vysledky porovnany s primérnou mzdou v Ceské republice, a z toho
vychazejici analyza daiiového zatizeni poplatnikli. Pro srovnani bude slouzit primérna
roéni mzda. Data o primérné mzdé zpracovava pravidelné Cesky statisticky uiad, za
rok 2023 tak &ini pramérma mési¢ni mzda 43 341 K& (Cesky statisticky ufad, 2024a).
Pro rok 2024 vsak zatim nebyly zpracovany vysledky o prumémé mzdé, proto je pro
tuto analyzu pouzita o¢ekavana primérnd mzda. Pro lepsi komparaci vysledki je uzita
ocekavana primérnd mzda 1 pro rok 2023, nebot’ ta vychazela na 40 324 K¢ a vyrazné
se lisila od té realné. Rok 2024 tak ma stanovenou mési¢ni primérnou mzdu na 43 967

K¢ (el5.cz, 2024).

Ocekavand mésicni primérnd mzda je ndsobena poctem meésicli v roce. Zatizeni
poplatnika je pak vypocitano podilem vysledné dané a této mzdy pro patiicny rok.
Vysledna data znazornuji, ze danové zatizeni poplatnika neni pfili§ vysoké a ve vSech
zkoumanych ptipadech, vyjma stavebniho pozemku, se tento podil nachazi vyrazné€ pod
hranici jednoho procenta. Toto plati pro ob¢ sledovand obdobi. Stavebni pozemek se
nachazi na urovnich 5,58 a 8,956 %. Je dulezité podotknout, Zze zde hraje roli rozloha
samotného pozemku a pusobeni mistniho koeficientu, diky némuz je vysledna dan
dvakrat vyssi. Proto lze konstatovat, ze v jiné obci, by takovy pozemek nemusel

podléhat takovému danovému zatizeni. Podrobny piehled analyzy v tab. 15.

Tab. 15: Danové zatizeni poplatniki v letech 2023 a 2024

Danové zatiZeni poplatnika
Zdanitelny pozemek, stavba nebo jednotka 2023 2024 Z.ména
Ovocny sad 0,017 % 0,027 % + 0,010 %
Hospodatsky les 0,013 % 0,022 % + 0,009 %
Vodni plocha 0,011 % 0,000 % -0,011%
Stavebni pozemek 5,580 % 8,956 % + 3,376 %
Rodinny dim 0,558 % 0,896 % + 0,338 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Z této analyzy lze interpretovat, ze daflové zatizeni poplatnika i po navySeni sazeb
zhruba o 80 %, stile zGstavd na nizké urovni. Je vSak dulezité podotknout, ze

v ptikladech neni pocitano s inflacnim koeficientem, nebot’ pro rok 2024 je stanoven na
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hodnoté¢ 1,0 a tudiz by vysledky nijak neovlivnil. Nicméné za ptredpokladu zvySeni

hodnoty tohoto koeficientu, lze také predpokladat vyssi danové zatizeni.
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6 Vynosnost dané

Tato Cast prace se zamétuje na zkoumani vynosnosti dan¢ z nemovitych véci. A to nejen
na to, jaky je jeji podil na celkovych danovych ptijmech statu, ale také jaky je to
finan¢ni pfinos obcim. Dan z nemovitych véci je velmi specifickou dani, nebot’ vynos
této dan¢ je 100% prijmem obci. V treti podkapitole je pak zkouman vynos dané¢ mezi

vybranymi zemémi a primérem OECD.

6.1 Vynos dané z nemovitych véci k dafiovym prijmim statniho
rozpoctu
Analyza této Casti zkouma podil dan¢€ ne celkovych danovych vynosech. Sledovanym

obdobim jsou roky 2018 az 2023. Analyza vychazi z dat Ministerstva financi Ceské
republiky. Podrobna data jsou v tab. 16 a 17.

Tab. 16: Danové piijmy v letech 2018 az 2020 (v mld. K¢)

2018 2019 2020
Dariové prijmy 1 749,54 1 859,48 1 787,22
Danové prijmy (bez pojistnych) 1020,98 1076,17 1015,17
Dain z nemovitych véci 10,83 10,93 11,58

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky (2021)

Tab. 17: Danové piijmy v letech 2021 az 2023 (v mld. K¢)

2021 2022 2023
Dariové prijmy 1 891,67 2 092,13 2 368,02
Dariové prijmy (bez pojistnych) 1046,82 1185,22 1386,30
Daii z nemovitych véci 11,88 12,42 12,45

Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky (2024)

Na prvni pohled je zfejmé, Ze danovy vynos dané znemovitych véci behem
sledovaného obdobi stale roste. Zpomaleni trendu je zaznamenano v roce 2023, kdy se
na této dani vybralo pouze o 0,03 miliard K¢ vice neZ v pfedchéazejicim obdobi. Naproti

tomu celkové danové piijmy v tomto roce vzrostly nejvice oproti roku pfedchazejicimu
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za celé sledované obdobi. Meziro¢ni zména vyvoje dané a danovych piijmi je podrobné

znazornéna v obr. 4.
Obr. 4: Meziro¢ni zmény vyvoje DzNV a danovych piijma (v %)

s [Jz NV s Dafiové prijmy
14,00% 13,19%
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0,26%
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

V roce 2020 je zaznamenan pokles danovych pfijmi o 3,89 %, divodem je ekonomicka
situace spojena s pandemii Covid-19 a tim zpiisoben i1 nizs$i dafovy vynos v daném
obdobi. U dan¢ z nemovitych véci neni divod k poklesu, nebot’” béhem sledovaného
obdobi se zakon o dani, co se tyCe vyse sazeb ¢i koeficientii, neméni. Mohlo by se tak
stat v pripad¢, Ze by ubylo zdanitelnych pozemku, staveb ¢i jednotek, to Ize ale

z vyplyvajicich dat vyvratit.

Vynos dan¢ znemovitych véci jako podil k celkovym danovym piijmim se ve
sledovaném obdobi pohybuje v rozmezi 0,526 % a 0,648 %, jak lze sledovat v obr. 5.
Tato pomérné stabilni hodnota ma vSak velmi nizké zastoupeni, co se tyce vynosnosti
dané, naptic celym danovym systémem. Vzhledem k velmi nizkému dafiovému zatiZeni
poplatnika, je zde prostor pro uUpravu této dané, a tak 1 k ni dochdzi s platnosti od
leto$niho roku. Nicméné zvySeni sazeb zhruba o 80 %, nepovede k velmi vyrazné

zméng tohoto podilu.

V obrazku lze také sledovat snizujici se trend od roku 2020, kdy tento pomér byl za

sledované obdobi nejvyssi. To bylo zpiisobena snizenim nomindlni hodnoty danovych
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ptijmi. Nasledny pokles pak lze pfisuzovat inflaéni situaci v Ceské republice, kdy rist

mezd a cen zajistil vyssi daiiovou povinnost poplatnikd.

Obr. 5: Podil DzNV k celkovym dafiovym piijmim v letech 2018-2023 (v %)
s DzNV / Danové pfijmy
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

6.2 Vynos dané z nemovitych véci jako prijem obci

Analyza této Casti zkouma piinos pfijmu z dan¢ z nemovitych véci u konkrétni obce
a statutarniho mésta. Témi jsou obec Ostrov v Karlovarském kraji a statutarni mésto

Karlovy Vary, zminované jiz v modelovych ptikladech. Sledovanym obdobim jsou roky

2021-2023.

Obec Ostrov &ita k poslednimu datu sledovani 15 894 obyvatel (Cesky statisticky tiad,
2024). Koeficient dle poc¢tu obyvatel vydany v obecné zdvazné vyhlasce (viz Ptiloha C),
platné ke sledovanému obdobi, je ve vSech ¢astech snizen a na zadné casti katastralniho
uzemi obce neni stanoven ve vysi 2, ktery odpovida poctu obyvatel. Mistni koeficient
obec nestanovuje. Data, kterd jsou pfedmétem zkoumdani této Casti, jsou k nalezeni

v tab. 18.

Celkové ptfijmy meziro¢né vzrostly v obou obdobich, v roce 2022 to bylo o 10,41 %
a vroce 2023 o 7,41 %. Podobny rostouci trend je zaznamenam i u danovych piijmda, ty
uz ale dosahuji vy$siho meziro€niho vzristu. Pro rok 2022 tak ¢inni 19,94 % a pro rok
2023 ¢inni 13,02 %. Nicmén€ u pifijmu z DzNV, ktery vrostl v roce 2022

proporcionalné s celkovymi piijmy, je zaznamenan propad, a to o celych 6,11 %.
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Tab. 18: Vybrané ptijmy obce Ostrov v letech 2021-2023 (v tis. K¢)

2021 2022 2023
Celkové prijmy 475 551,39 525 055,68 563 946,94
Dariové prijmy 296 345,65 35542295 401 731,81
Piijmy z DzZNV 8479,32 9 377,49 8 804,81

Zdroj: vlastni zpracovani dle Monitoru (2024), 2024

Statutarni mésto Karlovy Vary k poslednimu datu sledovani dle Ceského statistického
Gfadu ¢&ita 49 043 obyvatel (Cesky statisticky ufad, 2024b). Koeficient dle poétu
obyvatel mé statudrni mésto u stavebnich pozemkt a vybranych staveb zvySen o jednu
kategorii, a to s hodnotou 4,5, do téchto vybranych staveb spada napiiklad stavba
rodinného domu. Naopak naptiklad stavby uzivané k podnikani maji tento koeficient
sniZzen, a to na hodnotu 1,5. Mistni koeficient je stanoven na trovni 2. Data, ktera jsou

pfedmétem zkoumani této €asti, jsou k nalezeni v tab. 19.

Tab. 19: Vybrané piijmy statutarniho mésta Karlovy Vary v letech 2021-2023 (v tis.
K¢)

2021 2022 2023
Celkové prijmy 1318 036,56 1 527 996,46 1901 977,46
Dariové prijmy 971 266,32 1165 513,35 1404 123,24
Piijmy z DzZNV 79 565,08 79 905,04 81 123,13

Zdroj: vlastni zpracovani dle Monitoru (2024), 2024

Mezirocni celkové piijmy ve sledovaném obdobi také rostly, a dokonce rychlejsim
tempem, a to o 15,93 % a 24,48 %. Danové¢ piijmy pak o 20,00 % a 20,47%. Ptijmy
z DzNV pak rostli pomalejSim tempem, nedochazi ale k poklesu. Za rok 2022 je

meziro¢ni zména 0,43 % a v roce 2023 ¢inni 1,52 %.

Ptestoze obec Ostrov zaznamenala v poslednim roce meziro¢ni pokles piijmu DzNV,
celkovy vzriist za sledované obdobi, tedy rok 2023 porovnany s rokem 2021, je vyssi.
Konkrétné v Cislech 1ze vymezit pro obec Ostrov riist o 3,84 % a statutdrniho mésta
Karlovy Vary pak riist o 1,96 %.

Stejn€ jako u statniho pfijmu lze fici, Ze daflové pfijmy tvoii nejvétsi zastoupeni
v téchto pfijmech i u samosprav. Podil pfijmu z DzNV k celkovym pifijmim samosprav
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¢i daniovym piijmim je jiz vyssi, nez tomu bylo v porovnani s pfijmy statu. Tento podil
pak Ize sledovat i mezi obéma samospravnimi celky v obr. 6 a 7.

Obr. 6: Porovnani podilu DzNV k celkovym piijmim samosprav (v %)
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Obr. 7: Porovnani podilu DzNV k dafiovym piijmim samosprav (v %)
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Z obrazkul lze sledovat klesajici trend v obou ptipadech podilli, obdobné jak tomu bylo
1 u danovych pfijmu statniho rozpoctu. U obce Ostrov vsak Ize sledovat nepatrny narust
podilu v roce 2022 o 0,01 %. Celkové lze fici, Ze podil dané obce Ostrov k celkovym
i danovym pifjmim je stabilnéjsi. VEtsi samospravni celek, v tomto piipadé Karlovy

Vary, ma samoziejmé vyssi pfijmy, s tim se ale poji i vyssi vydaje. Sledovani podilu by
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tedy mélo ocistit od velikosti dané samospravy a stim spojen i vyS$i piijem.
U Statutarniho mésta Karlovy Vary pak lze pozorovat, Ze tento podil je patficné vyssi
oproti obci Ostrov. Z vychozich dat této analyzy tak 1ze usuzovat tento vliv stanovenim
koeficientd. Karlovy Vary naopak u nékterych pozemkl a staveb zvedli hodnotu
koeficientu dle poctu obyvatel, ale mimo jiné také maji zavedeny mistni koeficient,

ktery Ostrov stanoven nema.

6.3 Mezinarodni srovnani vynosu dané

Tato Céast prace je zameéfena na srovnani vynosnosti dané s vybranymi zemémi
a primérem OECD. Prvni vybranou zemi je sousedni Némecko, druhou pak Spanélsko.
Je dulezité podotknout, Ze kazda zemé ma svij danovy systém a dai z nemovitych véci
nemusi byt postavena na stejném principu. Hlavni ucel této Casti je pouze srovnat vynos
této dan¢ k celkovym danovym vynostim, ale také vynos dan¢ jako procento HDP.
Sledovanym obdobim jsou roky 2015 az 2021, z diivodu poslednich aktualizovanych
dat zvetejiiovanych OECD.

Obr. 8: Srovnavaci podil DzNV k celkovym danovym pi{jmim (v %)
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Zdroj: vlastni zpracovéani dle OECD.Stat (2024), 2024

Z obr. 8, ktery srovnava dai scelkovymi dafovymi piijmy, jasn€ vypliva, Ze
vyznamnost dané v porovnani se sledovanymi staty je na nizsi trovni. Celkové Ize také
uvést, ze poplatnik v Ceské republice neni touto dani zatiZen, tak jako v jinych zemich.
Ve sledovaném obdobi lze pozorovat, ze se Ceska republika nachazi pod primérem

zemi OECD a jeji podil v poslednich letech jesté klesd. V roce 2019 tento podil Cinil
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1,20 %, v roce 2020 pak skoro o vice nez polovinu méné, a to 0,59 %. Tento vyrazny

Ve

ey e

nizsich procentech. Podrobné v obr. 9.

Obr. 9: Srovnavaci vynos DzNV (v % HDP)
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Zdroj: vlastni zpracovani dle OECD.Stat (2024), 2024

Je patrné Ze trendy se oproti predchozimu obrazku nijak nezménily a zlstavaji stejné.
Celkove¢ lze tici, ze vynos dan¢ je oproti sledovanym zemim nizs$i. Ve sledovaném
obdobi se tato hodnota pro Ceskou republiku pohybuje v rozmezi 0,20 % az 0,49 %,
kdy nejsilngjSim rokem je rok 2016, resp. pocatecni obdobi. Zaroven je mozné
pozorovat, ze vyjma jednorazového skoku u priméru OECD v roce 2016, dochazi

u sledovanych statil ke zvySovani podilti & zachovani urovné vyjma Ceské republiky.
6.4 Shrnuti

Dan z nemovitych véci tvoii maly podil na celkovych danovym piijmech statniho
rozpoctu. Danové zatizeni poplatnikl je také na nizké Grovni. Proto je zde prostor pro

upravu a navySovani této dang, coz by mohlo vést ke zvySeni podilu a vyznamnosti této

dané.

Pro samospravy je pak tato dan vyznamnéjsi, nebot’ jeji vybér je 100% piijmem obci.

Nicméné ve sledovaném zkoumani lze vidét nejvysSi hodnotu podilu k celkovym
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pfijmim u statutarniho mésta Karlovy Vary na hodnoté 6,04 %, u obce Ostrov pak
1,79 %. Samospravni celek tedy ma jisté nastroje, kterymi mize ovlivnit vysi piijmu
z této dané, a tak zlepsit finan¢éni fungovani samospravy.

V mezinarodnim srovnani je vynos dané z nemovitych véci v Ceské republice na niZsi
urovni. Primér intervalu sledované¢ho obdobi pro vynos dané k celkovym danovym
pfijmim ¢&ini primémé u zemi OECD 5,76 %, u Ceské republiky primér tohoto

intervalu je na arovni 1,13 %.
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Z.avér

Hlavnim cilem této prace byla analyza pravni upravy a ekonomické vyznamnosti dané
znemovitych véci v Ceské republice. Cil byl naplnén vramci vymezeni dané
problematiky a nasledné analyzy dle legislativy a vybranymi daty jednotlivych

samosprav a statu.

Dail neni v pravnich textech pfesné¢ definovadna, ale obecné je chépana jako povinny
finan¢ni prispévek do vetejného rozpoctu, ktery je nenavratny, neekvivalentni a nema
specificky ucel. Dan€ plni nckolik hlavnich funkci, mezi néz patii alokacni,
redistribucni, stimula¢ni a stabiliza¢ni funkce. Kazdy stat mé vytvofeny danovy systém
v ur¢itych spolecensko-ekonomickych podminkach. Cilem kazdého systému je
shromazdéni financnich prostfedki v dostatecné miie k zabezpeceni provozu funkci

vetejného sektoru.

Uzemni samosprava pro§la velmi dlouhym historickym vyvojem, nejvyznamngjsim
bodem je pak rok 2003, kdy byla zavrSena reforma, jejiz hlavnim cilem bylo dokonceni
decentralizace vykonu statni spravy. Z ekonomickych a pravnich vlastnosti lze tadit
piijmy obci na 6 skupin. Danové piijmy jsou nejvyznamnéjSim zdrojem piijml obci

a v zasad¢ ovliviwuji i cely rozpocet.

Dati z nemovitych véci patii mezi pfimé majetkové dand a ma dlouhou historii v Ceské
republice. Soucasnd podoba této dan¢ byla uzakonéna v roce 1992 a zahrnuje platby za
pozemky, stavby a jednotky. Existuji rtizna osvobozeni od této dané stanovena
zédkonem. Je dilezité zdlraznit, ze se jedna o dai mistni, a to znamena, Ze jeji vynosy
jsou piijmem obci, coz predstavuje relativné stabilni zdroj financi pro mistni
samospravy. Vysi dané¢ mohou obce ovliviiovat pomoci koeficientli. Prvnim typem je
koeficient dle poctu obyvatel, ktery uruje sazbu dan¢ a mize byt upravovan podle
velikosti obce. Druhym typem je pak mistni koeficient, ten obec muze, ale také nemusi
stanovovat. U specifickych pozemkii mulze cenu mimo jiné ovlivnit usneseni
Ministerstva zemédélstvi, které ve vyhladSce stanovuje primérnou cenu puady pro
jednotlivé obce. Vyslednd dan je vZdy vyjadiena v korunach a musi byt uvedena bud’

v zakladu dané, nebo v sazb¢ dané.

Pfi komparaci mezi lety 2023 a 2024 je moZno pozorovat mnoho zmén ve smyslu

pojmili, novych osvobozeni od dané ¢i vyjmuti z piedmétu dané€, jako tomu bylo
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u rybnikd, jez slouzi k intenzivnimu a primyslovému chovu ryb. Nejvyraznéjsi zménou
je vsak navyseni sazeb, které se v souhrnu zvedly zhruba o 80 %, a tak dojde k vétSimu
danovému zatizeni poplatnikli. Novinkou pak je pridani inflaéniho koeficientu, ktery
muize koneCnou dai zvySit az o jednu pétinu. Obce dostali vySSi pravomoci pfi
ustanovovani mistniho koeficientu, ktery nyni mize poplatnikiim stanovit v rozmezi 0,5

az 5,0.

Modelové ptiklady nastinily o kolik danovy poplatnici zaplati vice. Je tifeba brat
v potaz, Ze se nepocitalo s inflacnim koeficientem, a tudiz danova povinnost poplatnika
muze byt jesté vyssi.

Vynosnost dané€ z nemovitych véci je v porovnani s celkovymi danovymi piijmy velmi
nizka, vyssi dilezitost pak hraje v rozpoctech obci, kdy dosahuje vysSich hodnot. Ve
srovnani samospravnich celki pak 1ze pozorovat vyssi podil této dané, a to v souvislosti
s pravomoci stanovovat vysi koeficientl. U Karlovych Vari, jez maji stanovenou vyssi
hodnotu koeficientu dle poc¢tu obyvatel a stanoven mistni koeficient, Ize pozorovat tento
podil zhruba tiikrat vyssi. Mezinarodni srovnéani ukézalo, ze dan z nemovitych véci
v Ceské republice je niz§i nez v jinych statech a tim i méné vyznamna v celkovych

danovych ptijmech.

Vysledky piijmti nové upravené dan¢ budou k dispozici az v roce 2025 a tudiz lze zatim
pouze predikovat. ZvySeni sazeb zhruba o 80 % rozhodné povede k vys$Simu podilt
dané k celkovym danovym piijmiim, nicméné s jasnosti lze fict, ze se tento podil bude
stale nachéazet pod trovni zemi OECD. Dan z nemovitych véci je ve vefejném prostoru
Casto zminovana s problémem nedostupného bydleni a padaji navrhy, Ze je tfeba dan
zvysit vice. Otazkou vSak zlstava, zda vlastnik nemovité véci pak zvySeni dané
nepromitne do ceny najmu a jestli v tomto piipadé neni lepSi urychleni stavebniho

procesu.

Zavérem lze hovoftit o nizké vynosnosti dané, ktera se i po upravé bude pohybovat pod
primérem. Vzhledem k vysledkiim datiového zatizeni poplatnika je zde prostor pro
dal$i navySeni. Obce, jejimz je dan 100% piijmem, ale hospodaii s daleko lepSimi
rozpoéty, neZ je tomu u statu. V poslednich letech se v Ceské republice pozoruje
problém se strukturdlnim deficitem. Dalsi navySeni dan€¢ a zmény rozpoctového urceni,
tedy mezi obce a stat, by mohly statu v procesu ozdravovani statnich financi lehce

pomoci.
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Priloha A: Seznam Kkatastralnich tizemi s prifazenymi primérnymi zakladnimi

cenami zemédélskych pozemki (vybrana ¢ast)

Ostojkovice 7.68 713384  CZ031  Jihotesky kraj 1.7.2 40
Ostopovice 1043 713392 CZ064  Jihomoravsky kraj 122 160
Ostra 9.46 713406  CZ020  Stfedocesky kraj 1.7.2 40
Ostrata 6,66 713422 CZ2072  Zlinsky kraj 14.2 100
Ostravice 1 2,08 715671 CZ080  Moravskoslezsky kraj 1.8.1 40
Ostravice 2 1,65 754277 CZ080  Moravskoslezsky kraj 182 20
Ostré 6.59 715719 CZ042  Ustecky kraj 1.8.1 40
Ostroh 517 726605 CZ041  Karlovarsky kraj 17.2 40
Ostrolovsky Ujezd 528 780898 CZ031  JihoGesky kraj 172 40
Ostromet 6,30 779652 CZ032  Plzerisky kraj ] 0
Ostromé&f 13,66 715727 CZ052  Kralovéhradecky kraj 0 0
Ostrov 8,52 715981 CZ053  Pardubicky kraj 0 0
Ostrov na Sumavé 221 715760 CZ031  Jihogesky kraj 1.8.2 20
Ostrov nad Ohfi 427 715883 CZ041  Karlovarsky kraj 1.6.1 120
Ostrov nad Oslavou 5,53 716008 CZ063  Kraj Vyso€ina 0 0
Ostrov u BezdruZic 547 716049 CZ032  Plzerisky kraj 0 0
Ostrov u Bohdanée 524 715735 CZ020  Stfedogesky kraj 0 0
Ostrov u Brandysa nad Labem 16.42 609234 CZ020 Stfedocesky kraj 1.1.3 140
Ostrov u Bfezové 2,00 670472 CZ041  Karlovarsky kraj 1.6.2 60
Ostrov u Landkrouna 543 715999 CZ053  Pardubicky kraj 16.2 60
Ostrov u Led&e nad Sazavou 4,03 646806 CZ063  Kraj Vysolina 1.7.2 40
Ostrov u Macochy 4,98 716065 CZ064  Jihomoravsky kraj 0 0
Ostrov u Qubénic 7,66 717037 CZ020 Stfedogesky kraj ] 0
Ostrov u Podébrad 15,56 774286 CZ020  Stfedodesky kraj 0 0
Ostrov u Stifbra 7.99 716073  CZ032  Plzefisky kraj 1.7.2 40
Ostrov u Tachova 523 715972 CZ032  Plzerisky kraj 181 40
Ostrov u Tisé 2,01 767093  CZ042  Ustecky kraj 1.7.2 40
Ostrov u Tochovic 4,95 715743 CZ020  StfedoCesky kraj 1.8.2 20
Ostrov u Velise 5,85 778087 CZ020  StfedoCesky kraj 0 0
Ostrov v Podkrkonos$i 14,15 770124 CZ052  Krélovéhradecky kraj 0 0
Ostrovadice 12,89 716103 CZ064  Jihomoravsky kraj 122 160
Ostrovanky 13,07 716111 CZ064  Jihomoravsky kraj 0 0
Ostrovce 5,30 620441 CZ032  Plzeiisky kraj 0 0
Ostrovec u Houserovky 220 646334 CZ063  Kraj Vysotina 1.6.1 120
Ostrovec u TereSova 4,49 716162 CZ032  Plzensky kraj 1.8.2 20
OstroZska Lhota 12,20 716171 CZ072  Zlinsky kraj 1.8.2 20

Cena uvedena v druhém sloupci vyjadiena v K¢ za m?.

Dostupné zZ: https://www.mfcr.cz/cs/kontrola-a-regulace/legislativa/legislativni-

dokumenty/2021/vyhlaska-c-548-2020-sb--vyhlaska-ministe-40494



https://www.mfcr.cz/cs/kontrola-a-regulace/legislativa/legislativni-dokumenty/2021/vyhlaska-c-548-2020-sb--vyhlaska-ministe-40494
https://www.mfcr.cz/cs/kontrola-a-regulace/legislativa/legislativni-dokumenty/2021/vyhlaska-c-548-2020-sb--vyhlaska-ministe-40494

Priloha B: Obecné ziavazna vyhliasSka o stanoveni koeficientii pro vypocet dané

z nemovitosti (Magistrat mésta Karlovy Vary)

Obecné zavazna vyhlaska mésta Karlovy Vary €. 3/2008,

o stanoveni koeficient( pro vypocet dané z nemovitosti

Zastupitelstvo mésta Karlovy Vary se na svém zasedani dne 17. €ervna 2008 usneslo vydat na
zakladé § 6 odst. 4 pism. b), § 11 odst. 3 pism. a), b) a § 12 zakona &. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisU, a v souladu s § 10 pism. d) a § 84 odst. 2 pism. h)
zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, tuto obecné
zavaznou vyhlasku:

Cl.1
Uvodni ustanoveni

(1) Touto obecné zavaznou vyhlaskou se podle zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon“) stanovuji koeficienty pro vypocet dané z
nemovitosti na uzemi mésta Karlovy Vary, které tvofi katastralni uzemi: Bohatice, Cihelny,
Cankov, Doubi, Drahovice, Dvory, Karlovy Vary, Ol$ova Vrata, Pogerny, Rosnice, Rybéfe,
Sedlec, Stara Role, TaSovice, Tuhnice.

(2) Spravu dané z nemovitosti vykonava pfislusny spravce dané, kterym je Finanéni Ufad v
Karlovych Varech.

Cl. 2
Dan z pozemki

Sazba dané u stavebnich pozemku podle § 6 odst. 2 pism. b) zadkona se podle § 6 odst. 4 pism.
b) zakona na celém Uuzemi mésta Karlovy Vary nasobi koeficientem 4,5.

CL 3
Dan ze staveb

(1) Sazba dané u obytnych domu, u ostatnich staveb tvoficich pfislusenstvi k obytnym domuim
z vyméry presahujici 16 m2 zastavéné plochy, u bytl a u ostatnich samostatnych
nebytovych prostorl podle § 11 odst. 1 pism. a) a f), pfipadné zvySena podle odst. 2
zakona, se podle § 11 odst. 3 pism. a) zakona na celém Uzemi mésta Karlovy Vary nasobi
koeficientem 4,5.

(2) Sazba dané u jednotlivych druhll staveb podle § 11 odst. 1 pism. b) az d), pfipadné
zvySena podle odst. 2 zakona a u samostatnych nebytovych prostort podle odst. 1 pism. c)
a d) zakona se podle § 11 odst. 3 pism. b) zakona na celém Uzemi mésta nasobi
koeficientem 1,5.



Cl. 4
Mistni koeficient

Podle § 12 z&kona se pro vSechny nemovitosti na celém Uzemi mésta stanovi jeden mistni
koeficient ve vySi 2. Timto koeficientem se vynasobi dafiova povinnost poplatnika za jednotlivé
druhy pozemku, staveb, samostatnych nebytovych prostor( a za byty, popfipadé jejich soubory.

Cl.5
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato obecné zavazna vyhladka nabyva ucinnosti dne 31.12.2008.

(2) ZruSuje se obecné zavazna vyhlaska mésta Karlovy Vary &. 7/2001, o pouZiti koeficientu
pro vypocet dané z nemovitosti.

Primatorka Mésta Karlovy Vary
JUDr. Veronika Vikova

1. naméstek primatorky Mésta Karlovy Vary
Bc.Tomas Hybner

VyvésSeno na uredni desce dne: 25.6.2008

Sejmuto z Ufedni desky dne:  11.7.2008

Dostupné z: https://mmkv.cz/cs/vyhlasky/32008



https://mmkv.cz/cs/vyhlasky/32008

Priloha C: Obecné zavazna vyhliska o stanoveni koeficientli pro vypocet dané
z nemovitosti (mésto Ostrov)

MESTO OSTROV
Obecné zdvazna vyvhlaska . 7/2011,

o stanoveni koeficientu pro vypocet dané z nemovitosti

Zastupitelstvo mésta Ostrov se na svém zasedini dne 29, Eervna 2011 usnesenim & 145/11
usneslo vydat na zdkladé § 6 odst. 4 pism. b), § 11 odst. 3 pism. a) a b) zdkona ¢, 338/1992
Sb., o dani z nemovitost], ve znéni pozdésich pfedpisu, a § 84 odst. 2 pism. h) zikona
¢. 1282000 Sb., o obeich (obecni zfizeni), ve znéni pozdésSich predmsa, tuto obecné

zavarnou vyhlasku:

CL1

Pozemky

(1) U stavebnich pozemki se pro jednotlivé éisti mésta Ostrov stanovuje koeficient, kterym

se ndsobi zikladni sazba dané uvedend v § 6 odst. 2 pism. b) zdkona 338/1992 5h.

nazev castt mésta stanoveny koeficient
Horni Zd'ar 1.6
Dolni Zd'ar 1,6
Kfely L6
Liticov 1.6
Vykmanov 1.4
Kvétnova 1.4
Maroltov 1.4
Hluboky 1.0
Amoldov 1.0
Hanusov 1.0
Moficov 1.0
CL2
Stavby

(1) U staveb uvedenych v § 11 odst. 1 pism. a) zikona é 338/1992 Sb. se pro jednotlivé Easti
mésta Ostrov stanovuje  koeficient, kterym se ndsobi zikladni sazba dané, piipadné
sazba dané zvyiend podle § 11 odst. 2 zdkona & 338/1992 Sh., ve vyl

ndzev ¢asti mésta stanoveny koeficient
Horni Zd'ar 1,6



Dolni Zd'4ar 1.6

Liticov 1.6
Kfely 1.4
Vykmanov 1.4
Kvétnova 1.4
Maroltov 1.0
Hluboky 1.0
Amoldov L0
Hanuiov L0
Moficov 1.0

{2) U staveb uvedenych v § 11 odst. 1 pism. b) az d) se v celém mésté Ostrové stanovuje
koeficient, kterym se ndsobi zikladni sazba dané, pfipadné sazba dané zvydiend podle §
11 odst. 2 zdkona & 338/1992 Sb., ve vyii 1,5,

CL3

Fruiovaci ustanoveni

Zruumje se obeené zdvarnd vyhlagka ¢ 5/1996, o Fondu rozvoje bydleni na tzemi mésta

Ostrova, kterd nabyla 0éinnosti dnem 1. Servna 1996,

CL3

FLavéretni ustanoveni

Tato obecné zdavazni vyhlidka nabyvd platnostt dnem 1. srpna 2011 a Géinnostt dnem
31. prosince 2011.

Milan Matéjka v. r. Be. Pavel Cekan v. r.

mistostarosta starosta

Vyvéieno na afedni desce dne:
Sejmuto z dfedni desky dne:

Zasldno piislufnému spravel dané dne:

Dostupné z: https://ostrov.cz/default/default/8922 obecne-zavazne-vyhlasky


https://ostrov.cz/default/default/8922_obecne-zavazne-vyhlasky

Abstrakt

Brichcin, O. (2024). Daii z nemovitych véci a jeji postaveni v daiiovém systému CR

[Bakalarska prace, Zapadoceska univerzita v Plzni].

Kli¢ova slova: Dan z nemovitych véci, danovy systém, poplatnik, samospravni celek,

obec, vefejny rozpocet, sazba dané, zaklad dané

Bakalatskd prace je zaméfena na dain z nemovitych véci a jeji postaveni v daiovém
systému CR. V tivodu teoretické &asti je definovan samotny pojem daf, dafiovy systém
a historicky vyvoj majetkovych dani. Nasledn¢ prace popisuje fungovani obci a jeji
pfijmy. Nejvétsi dlraz teoretické cCasti je kladen na samotné vymezeni dané
znemovitych véci, jeji fungovani, vysi sazeb a koeficienti. Prakticka cast je pak
zaméiena na analyzu zmén samotné dané¢ mezi lety 2023 a 2024 a komparaci
jednotlivych sazeb. V dalsi ¢asti je zobrazeno na modelovych piikladech, jak se zvysi
po téchto zménach danova povinnost poplatnika. Zavér praktické ¢asti pak zahrnuje

vynosnost dan¢ k celkovym danovym piijmim, k rozpoctu obci, ale také mezinarodni

srovnani této vynosnosti. Zaver obsahuje shrnuti této prace a navrzeni zmen.



Abstract

Brichcin, O. (2024). Real Estate Tax and its Position in the Tax Systém of the Czech
Republic [Bachelor Thesis, University of West Bohemia].

Key words: Real estate tax, tax system, taxpayer, local self-government unit,

municipality, public budget, tax rate, tax base

The bachelor thesis focuses on the real estate tax and its position in the tax system of the
Czech Republic. The theoretical part of the introduction defines the concept of tax, tax
system, and the historical development of property taxes. Subsequently, the thesis
describes the functioning of municipalities and their revenues. The main emphasis of
the theoretical part is on the definition of the real estate tax itself, its functioning, the
level of rates, and coefficients. The practical part is then focused on analyzing changes
in the tax itself between 2023 and 2024 and comparing individual rates. In the next
section, model examples demonstrate how the taxpayer's tax liability increases after
these changes. The conclusion of the practical part includes the profitability of the tax in
relation to total tax revenues, municipal budgets, but also international comparisons of

this profitability. The conclusion summarizes this work and proposes changes.



