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Uvod

V pribéhu podnikatelské ¢innosti mohou nastat ptipady, kdy je pro zajisténi provozu
podniku nutné potizeni dalSich dlouhodobych aktiv. Podnik ale nemusi mit dostatek
financi na pofizeni, a tak se musi rozhodnout jakym zpiisobem vyuzije financovani
z cizich zdroja. V této praci jsou popsany dva zpusoby vyuziti cizich zdroji k nakupu
dlouhodobého hmotného majetku. Jedna se o moznosti vyuziti finan¢niho leasingu nebo
uvéru. Otazkou je, které z téchto dvou feseni bude pro podnik vyhodn¢jsi. Cilem této
bakalatské prace je zhodnotit tyto dv€ moznosti financovani a ur€it, kterd z nich bude
z ucetniho a danoveho hlediska pro podnik v ptipad€ potizeni dlouhodobého hmotného
majetku vhodnéjsi. V této bakalarské praci jsou vysvétleny Ucetni a danové aspekty
potizeni dlouhodobého hmotného majetku formou finanéniho leasingu nebo tvéru. Dale
jsou zde posouzeny hlavni vyhody a nevyhody téchto dvou forem pofizeni. Vyhodou
finan¢niho leasingu je umoznéni pouzivani majetku bez nutnosti okamzitého vlastnictvi,
pii¢emz se majetek zpravidla po skonceni leasingové smlouvy odkoupi za predem
stanovenou cenu. Na druhou stranu uvér poskytuje vlastnické pravo jiz od uzavieni
uvérové smlouvy a vlastnik uz jen splaci uvérové splatky véetné uroki. SouCasny stav
poznatki o leasingu a uvéru a jejich pravnim ramci je shromazdeén v teoretické ¢asti této
prace, ze které jsou nadale vyvozeny vyhody a nevyhody téchto dvou druhti financovani
ve vztahu k ucetnim a danovym aspektim. Tato komparace obou forem externiho
potizeni dlouhodobého majetku je dale aplikovana do praktické ¢asti této prace, kde se
na modelovém priikladu zndzoriiuje ekonomickd vyhodnost leasingového financovani
oproti uvérovému financovani. Pro vymezeni stavajici pravni Upravy leasingu a véru
a vSech relevantnich skute¢nosti s nimi souvisejicimi je v teoretické ¢asti prace pouzita
pfedevS§im metoda literarni reSerSe. V praktické casti je pouzita metoda komparace
s vyuzitim cenovych nabidek na webovych strankach spole¢nosti CSOB Leasing, a.s.
a Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Délka smluv, Girokova sazba a akontace jsou pro
ob¢ formy financovani zadany bez rozdilu. V piipad¢€ redln¢ho Zadani o financni leasing
¢i uver se ale irokova sazba lisi. Parametry byly stanoveny pro ob¢ varianty shodné praveé
proto, aby bylo abstrahovano od ptipadného zkresleni. V zavéru jsou vyhodnoceny obé
dvé varianty a je navrzeno financovani, které je pro vydefinovany modelovy ptipad

vyhodné;jsi.



1 Leasing

V leasingové smlouvé pronajimatel poskytuje najemci pfistup k hmotnému nebo
nehmotnému majetku a praviim vyménou za platbu po urcitou dobu. Slovo "leasing"
pochazi z anglického slovesa "to lease", coz znamena platit ndjemné. Pronajimatel neboli
osoba, kterd je vlastnikem majetku, nabizi ndjemci pravo uzivat majetek vyménou za
penézni platbu. Majetek zistdva po dobu trvani leasingové smlouvy majetkem
pronajimatele, ale ndjemce jej miize uzivat v souladu s podminkami smlouvy. Tento druh
smlouvy se ¢asto pouziva pro hmotny i nehmotny majetek, jako jsou patenty a licence,
ale 1 technologicka zafizeni a automobily. Podniky 1 jednotlivei mohou prostrednictvim
leasingu ziskat majetek, ktery potfebuji, aniz by museli zaplatit celou cenu pfedem, coz

nabizi flexibilitu. (Valouch, 2012)

Z pravniho hlediska se jedna o tiistranny pravni vztah mezi dodavatelem, pronajimatelem
a najemcem. V tomto vztahu pronajimatel kupuje od dodavatele majetek a dale jej
poskytuje do uzZivani ndjemci za Uplatu. Pronajimatel je vlastnikem majetku a ma

s najemcem uzavienou leasingovou smlouvu na pfedmeét leasingu. (Valach a kol., 2010)

1.1 Druhy leasingu

Nejcastéji se leasing rozlisuje na dva zdkladni typy — finan¢ni a operativni leasing. Lisi
se dobou trvani leasingu, pfevodem vlastnickych prav na konci doby trvani leasingu
a zamySlenym vyuzitim. Hlavnim rozdilem mezi témito typy leasingu je pievod
vlastnickych prav po uplynuti doby leasingu. V ptipad¢ finan¢niho leasingu piipada
piredmét leasingu po skonceni smlouvy do vlastnictvi ndjemce. Naopak operativni leasing
slouzi ke kratkodobému zaptijceni predmétu leasingu a po jeho skonceni se dany predmét
vraci zpét pronajimateli, ktery je nadale jeho vlastnikem. Spole¢nym rysem je skutecnost,

7e po celou dobu trvani leasingu ziistava vlastnikem pronajimatel. (Solitea, 2023)

1.1.1 Finan¢ni leasing

Ceska leasingova finan¢ni asociace definuje finanéni leasing nasledovné: ,,smlouva,
podle niZ jedna strana s podnikatelskym zdmérem a za platu poskytne druhé strang, tzv.
leasingovému najemci, jim vybrany pfedmét do uzivani za icelem dlouhodobého uzivani

prfedmétu leasingu, a to konkrétné:



a) s prenosem rozhodujici ¢asti nebo i vSech rizik a uzitkll spojenych s vlastnictvim
predmétu leasingu na najemce
b) s pravem ¢i povinnosti pfevodu vlastnictvi predmétu leasingu na najemce za cenu

obvykle podstatné nizsi nez trzni nebo s pravem uzavieni dalsi leasingové smlouvy za

podstatné vyhodné&jsich podminek.“ (CLFA, 2023)

Financ¢ni leasing je leasing, pii kterém néjemce na konci doby leasingu kupuje predmét
leasingu. Namisto pojmu ,,finan¢ni prondjem s naslednou koupi najaté véci®, ktery se
pouziva napft. v zakon¢ €. 586/1992 Sb. o danich z ptijmi apod. 1ze v praxi pomérné €asto
pouzit oznaceni ,,finan¢ni leasing®. Oproti operativnhimu leasingu ma finan¢ni leasing
dlouhodobé&jsi charakter a doba pronajmu se blizi dob& Zivotnosti pronajimaného
majetku. Povinnost udrzovat, opravovat nebo servisovat majetek je u financniho leasingu
smluvné pienesena z pronajimatele na ndjemce. Pronajimatel tedy zodpovidd pouze

z financniho hlediska. Po skonceni doby najmu obvykle véc piechdzi do vlastnictvi

najemce. (Hrdy & Krechovska, 2017)

Vlastnické pravo miize, avSak nemusi byt pfevedeno vzhledem k moznym rizikiim jako
napf. ztraty z nevyuzité kapacity, technologické zastaralosti nebo kolisani nenavratnosti
z davodu ménicich se ekonomickych podminek. Naopak uzitek mohou predstavovat
ocekdvané vynosy béhem zivotnosti aktiva, pfipadné zisk ze zhodnoceni zbytkové
hodnoty aktiva. VSechny uvedené parametry finan¢niho leasingu jsou uvedeny
v Tabulce 1, ktera porovnava parametry financniho a operativniho leasingu. (Jilek

& Svobodova, 2013)

1.1.2 Operativni leasing

Utelem operativniho leasingu je dodasné prevedeni uzivani pfedmétu leasingu na
najemce bez vétSiny rizik, napf. pljceni automobilu. Operativni leasing ma relativné
krat$i dobu trvani nez finan¢ni leasing. U operativniho leasingu pronajimatel obvykle
hradi servis, udrzbu a opravy. Ackoli smlouva o operativnim leasingu miize tyto naklady
pokryvat, ndjemce mize byt smluvné odpovédny i za Gdrzbu a opravy. Pied uzavienim
takové smlouvy se proto nijemci musi ujistit, ze peclivé prozkoumali podrobnosti
leasingové smlouvy. Jednim z dileZitych rozdilli je pfevod vlastnictvi, ke kterému
dochazi pouze pfi ukoneni finan¢niho leasingu. Pokud mé n4jemce moZznost odkoupit

aktivum za ¢astku, kterd vychazi z jeho redlné trzni hodnoty po skonc¢eni leasingu, jedna
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se o operativni leasing. Rozhodnuti, zda vyuzit financni ¢i operativni leasing zavisi tedy
na finan¢ni odpovédnosti a dlouhodobych zavazcich. V Tabulce 1 lze vidét srovnani

téchto parametrti s finan¢nim leasingem. (Valouch, 2012)

Tabulka 1: Srovnani operativniho a finan¢niho leasingu

Parametr Operativni leasing Finanéni leasing

Kratkodoby (vyjimecné

Doba trvani leasingu dlouhodoby)

Dlouhodoby nebo sttednédoby

Odpovida délce sjednané

Zivotnost majetku |Delsi nez doba trvani leasingu leasingové smlouvy

Vlastnické pravo
k predmétu leasingu po
skon¢eni leasingu

Vlastnikem ztistava Po odkoupeni predmétu se
leasingova spolecnost vlastnikem stava uzivatel

Moznost ze strany najemce i

Vypovéd’ smlouvy poskytovatele

Pouze ze strany poskytovatele

Vlastnicka rizika Na stran¢ poskytovatele Na stran¢ uzivatele

Plati uzivatel, zajiStuje uzivatel
Plati a zajistuje poskytovatel | ¢i poskytovatel dle podminek
ve smlouvé

Pojisténi a udrzba
predmétu leasingu

Zdroj: vlastni zpracovani dle Brychta a kol. (2023), 2024

1.1.3 Zpétny leasing

Pokud vlastnik urcit¢ého movitého majetku poskytne tento majetek ke koupi leasingové
spolecnosti a nadale ho vyuziva, jedna se o tzv. zpétny leasing. Hlavnim cilem zpétného
leasingu je zvyseni likvidity nebo penéznich toki najemce. Po skonceni doby trvani
leasingu se aktivum vraci najemci, ktery nese veSkera souvisejici rizika. (Hrdy

& Krechovska, 2017)

Leasingova spolecnost od piivodniho podniku odkoupi aktivum, které mu nasledné
pronajme zpét. Leasingova spolecnost v ramci tohoto postupu zaplati podniku trzni
hodnotu aktiva. Podnik ndsledn¢ hradi leasingové splatky souvisejici s prondjmem aktiva.
Fyzicky predmét pouze zméni vlastnika a ziistane na svém plvodnim misté. Zpétny
leasing se vyuZiva ze dvou diivodl: umoziiuje jim nadéle pfedmét pouZivat a ponechava

si penize z jeho prodeje. (Vychopeni, 2010)



1.2 Leasingova smlouva a cena

Leasingova smlouva je minimalné¢ dvoustrannym pravnim tkonem, tedy dohodou dvou
subjektl o jejich odpovédnosti, pricemz tyto strany si mohou v rdmci leasingové smlouvy
ujednat cokoliv, co neni v rozporu se zdkonem nebo dobrymi mravy, dle zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Zakladnim ptredpokladem pro uzavieni leasingové
smlouvy je vzajemna dohoda obou stran o podminkéch leasingu. Neni sice nutné, aby se
strany dohodly na kazdém detailu leasingové smlouvy, ale ze zdkona jsou povinny
uzavienou smlouvu respektovat, i kdyz neobsahuje vSechny detaily. (Novotny a kol.,

2017)

Do smlouvy mohou byt zahrnuty urcité podminky, které jsou specifické pro ziicastnéné
strany nebo které jsou piiloZzeny k ndvrhu smlouvy. Vychdzet se muze také z obecnych
podminek, které byly navrzeny a pfipraveny odbornymi a zdjmovymi organizacemi.
Ackoli je mozné pro vyplnéni smlouvy pouzit smluvni formulare, které se ¢asto pouzivaji
v obchodnim styku, je tfeba mit na paméti, Ze odchylna ustanoveni v ramci smlouvy maji

piednost pred formulaci obchodnich podminek. (Valouch, 2012)
Podle Valoucha (2012) by méla leasingova smlouva obsahovat alespon tyto naleZzitosti:

e identifikace jednotlivych smluvnich stran (najemce a pronajimatel) — tzn. jméno,
piijment, adresa bydlisté, IC nebo DIC aj.,

e identifikaci pronajimaného piedmétu, napi. ¢islo karoserie, vyrobni Cislo aj.,

e datum uzavieni leasingové smlouvy,

e datum ucinnosti leasingové smlouvy (v pfipadé€, Ze se lisi od data uzavieni),

e doba trvani leasingového vztahu, pfip. datum ukonceni leasingové smlouvy,

e udaje o cené pronajiman¢ho pfedmétu — tzn. vstupni cena u pronajimatele,
odkupni cena, leasingova cena,

e vymezeni prvni mimotradné leasingové splatky,

e vSeobecné stanoveni podminek a povinnosti ze strany pronajimatele a najemce,

e vymezeni pojisténi predmétu leasingu,

e ustanoveni o povinnych opravach provadénych na predmétu leasingu,

e daje o ruceni a garanci,

e ustanoveni o pfipadném piedasném ukonceni leasingové smlouvy,

e ustanoveni o pfechodu vlastnictvi z pronajimatele na najemce,
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e zivéreCnd ustanoveni a seznam pfiloh,

e podpisy obou smluvnich stran.

Pfi uzavirani smlouvy najemce s pronajimatelem se mizou podklady k uzavieni
leasingové smlouvy liSit, napf. pokud hlavni ¢innosti pronajimatele neni prondjem.
Obecné vsak musi pozadované podklady a dokumenty k uzavieni leasingové smlouvy
spliiovat pozadavky leasingovych spole¢nosti. Najemce 1ze rozdélit na pravnické osoby,
fyzické osoby, které provozuji podnikatelskou ¢innost, a soukromé osoby, které nevedou
ucetnictvi ani daiiovou evidenci. PoZadované podklady a dokumenty, které ma jednotlivy
najemce predlozit, se tedy liSi pravé v zavislosti na charakteru njjemce. Leasingové
spole¢nosti mohou vyzadovat od pravnickych osob ovéteny vypis z obchodniho rejstiiku,
ucetni zadvérku za urcitd obdobi a ptiznani k DPH. U podnikajicich fyzickych osob je
potieba predlozit zivnostensky list, vypis z bankovniho uctu, kopii ob¢anského prikazu
apod. Soukromé osoby predkladaji 1 potvrzeni o vysi Cistych pfijmi od zaméstnavatele

nebo souhlas manZela/manzelky s uzavienim leasingové smlouvy. (Valouch, 2012)

K pokryti predmétu leasingu jsou nutné pravidelné splatky, které mohou byt mésicni,
¢tvrtletni, pololetni nebo ro¢ni. Prvni takova splatka se nazyva akontace a jedna se tedy
o zvySenou prvni splatku kupni ceny, piipadné zalohu. Najemce plati pronajimateli
leasingovou cenu, kterd zahrnuje platby za pofizovaci cenu aktiva, leasingovou marzi
pronajimatele (leasingové spolecnosti) a dalsi naklady souvisejici s pronajatym aktivem,
které jsou pfeneseny na pronajimatele a zahrnuty do leasingovych splatek najemce. Vyse
kazdé leasingové splatky, odkupni cena, popi. pojisténi se tedy pouzije pro vypocet

celkové hodnoty leasingové ceny. (Valouch, 2012)

Casto se pouziva tzv. leasingovy koeficient, ktery je definovan v leasingovych smlouvach
a ktery ukazuje, o kolik je leasingova cena predmétu leasingu vyssi nez jeho potizovaci
cena. Nasobek pofizovaci ceny piedmétu leasingu, ktery najemce plati pronajimateli, je
tedy predstavovan vysi leasingového koeficientu. Nize zobrazeny Vzorec 1 tak poskytuje
zakladni méfitko pro posuzovani nabidek kazdé leasingové spolecnosti. (Moneta, 2023c)

Vzorec 1: Vypocet leasingového koeficientu

leasingova cena

(1)

Leasingovy koeficient =
govy f vstupni cena

Zdroj: Moneta, 2023c
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1.3 Vyhody a nevyhody porizeni majetku formou leasingu

Financovani majetku formou leasingu s sebou nese fadu vyhod, ale také nevyhod. Vzdy
zavisi na tom, co si jednotlivé strany ujednaji ve smlouvé. Co se tyce vyhod leasingu
v porovnani s uvérem je financovani formou leasingu méné administrativné naro¢né
a rychleji se sjednava. Navic neni potfeba mit k dispozici velké mnozstvi finan¢nich
prostiedkd, protoze se cena rozlozi do jednotlivych leasingovych splatek. Leasingové
spolecnosti také nabizeji doplitkové sluzby za vyhodnéjSich podminek, nez je na trhu
bézné. Miize se jednat naptiklad o pozaru¢ni servis, vymény a udrzbu, uskladnéni
pneumatik nebo také zajisténi zakonnych povinnosti jako tieba silni¢ni dan, zdkonné
pojisténi, havarijni pojiSténi a veSkerd administrativa spojena s potfizenim formou

leasingu. (Valouch, 2012)

Mezi znacné nevyhody leasingu patii rozdéleni vlastnickych prav. Oproti uvéru, kdy se
vlastnikem stdva ndjemce v den podpisu smlouvy, najemce nemuze libovoln¢ nakladat
s majetkem. To znamend, Ze napi. v piipad¢ technického zhodnoceni majetku musi
pozadat majitele o svoleni. V pfipad¢ operativniho leasingu nese i najemce rizika, ktera
se poji s vlastnictvim majetku, jako je napt. pojiSténi ¢i ndklady spojené s provozem,

udrzbou a opravami majetku. (Brychta, 2023)

Jedna z moznosti srovnani vyhodnosti leasingového nebo uvérového financovani je napft.
metoda redln¢ vynalozenych prostfedk. Tato metoda porovnava realné vynalozené
prostiedky leasingu ve srovnani s ivérem. Pokud je investice financovana leasingem vétsi
nez investice financovand Uvérem, je vyhodnéjsi poridit majetek formou uvéru.

V piipadé, Ze je tomu naopak, je vhodné vyuzit leasingové financovani. (Valouch, 2012)
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2 Udletni a daiiové aspekty leasingu

Mezi zakony, které upravuji problematiku leasingu, patii mimo jiné Gcetni a danové
predpisy. Z danového hlediska se jednd predevSim o dané z piijmi podle zdkona
¢. 586/1992 Sb. Dals§im je zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Z hlediska
ucetniho je nutné zminit zakon ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi a vyhlasku ¢. 500/2002 Sb.,
pro podnikatele, kterou se provadi zakon ¢. 563/1991 Sb. o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich
piedpist. Tyto dokumenty jsou vyuzivané hlavné Ucetnimi jednotkami, které jsou
podnikateli uctujicimi v soustaveé podvojného tcetnictvi. Je tteba poznamenat, Ze leasing
je v Ceské republice velmi roz§ifenym zptisobem potizeni majetku. Divodem je snadnost
uzavieni leasingové smlouvy a také skutecnost, Ze najemné placené za leasing je danove
uznatelné, a to pti dodrZeni zdsad uvedenych v zékoné €. 586/1992 Sb. o danich z pfijm1.
Pochopeni podminek pro dafiovou uznatelnost je zdsadni, protoZe naklad nelze povazovat
za dafiové uznatelny, pokud tyto podminky nejsou splnény. V diisledku toho se casto
stava, ze najemné, které je pivodné danoveé uznatelné, se stane neuznatelnym, protoze
nejsou splnény pozadavky uvedené v pravnich piedpisech, coz zplsobuje problémy

v podobé¢ pokut. (Valouch, 2012)

2.1 Leasing a dan z prijmu

Zékon €. 586/1992 Sb., o danich z piijmu (dale jen ,,zdkon o danich z pfijmt‘) rozlisuje
finan¢ni a operativni leasing. Zatimco tento zakon operativni leasing povazuje za najem,
finanéni leasing je upraven samostatné. Upravu finanéniho leasingu vystihuje § 21d, ktery
upravuje podminky ke splnéni definice finan¢niho leasingu nebo minimalni dobu jeho

trvani.

Za financni leasing lze podle § 21d odst. 1 pro ucely zdkona o danich z pfijml povazovat

pfenechani hmotného majetku jeho vlastnikem ndjemci, pokud:

»a) je pfi vzniku smlouvy ujedndno, Ze po uplynuti sjednané doby pfevede vlastnik
pfedmétu financniho leasingu vlastnické pravo k nému za kupni cenu nebo beziplatné na

uzivatele pfedmétu finan¢niho leasingu, nebo

b) ke dni prevodu vlastnického prava neni kupni cena vyssi nez zlistatkovd cena
vypoctena ze vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by pfedmét finan¢niho leasingu
mél pfi rovhomérném odpisovani bez zvySeni odpisu v prvnim roce odpisovani,
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s vyjimkou ptipadu, ze by pfedmét finan¢éniho leasingu byl pfi tomto odpisovani jiz

odepsan ve vysi 100 % vstupni ceny,

¢) je pti vzniku smlouvy ujednano, ze po dobu trvani finan¢niho leasingu budou na

uzivatele prevedeny
1. uzivaci prava k predmétu leasingu,
2. povinnosti spojené s pé¢i o predmét leasingu a
3. rizika spojend s uZivanim predmétu leasingu a

d) je splnéna minimalni doba finan¢niho leasingu; doba finan¢niho leasingu se pocita ode
dne, kdy byl pfedmét financ¢niho leasingu uZivateli pfenechan ve stavu zpusobilém

obvyklému uzivani.*

Hmotny majetek, ktery neni pfedmétem odpisovani nebude podle odstavce 6 tohoto
paragrafu povaZovan za financ¢ni leasing. Za financ¢ni leasing se pro ucely tohoto pravniho
piedpisu povazuje leasing, ktery neni ukoncen diive, nez doba financ¢niho leasingu
dosahne zakonem stanovené spodni hranice, a pokud dojde k pievodu vlastnického prava

na uzivatele.

Jednim z diilezitych néstroji pro zjisténi minimalni doby odpisovani majetku na zakladé
jeho odpisové skupiny je tabulka obsazend v § 30 odst. 1 zakona o danich z pfijmd.
Tabulka 2 zobrazuje odpisové skupiny a dobu jejich odpisovani. Tato tabulka se také
stava rozhodujicim faktorem, ktery je tfeba zohlednit pfi uzavirani smluv o finan¢nim
leasingu. Zakon vSak umoznuje upravu této doby podle § 30a nebo § 30b. Navic
u majetku zatazené¢ho do odpisovych skupin 2 az 6 mize byt minimalni doba finan¢niho
leasingu sniZzena o celych Sest mésicii podle § 21d odst. 2 zdkona o danich z ptijmi. Toto
ustanoveni dava spolecnostem moznost volby, pokud jde o smlouvy o finan¢nim

leasingu, a umoziuje jim rychleji pofidit pozadovany majetek.

Dle § 30a zadkona o dani z piijmi ma poplatnik moznost uplatnit mimotadné odpisy,
pokud je prvnim odpisovatelem hmotného majetku, kterym je bezemisni vozidlo,
pofizené v obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2028. Tento majetek musi byt zafazen
v odpisové skupiné 2, kde 1ze odepsat rovnomérné bez preruSeni do 100 % vstupni ceny
za 12 mésicl. V tomto piipadé 1ze odepsat bez preruSeni do 100 % vstupni ceny za

24 mésict, pritom prvnich 12 mésicl se uplatni odpisy rovnomérné do vyse 60 % vstupni
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ceny a za dalSich bezprostfedn¢ nasledujicich 12 mésict do vyse 40 % vstupni ceny.

V ptipad¢ technického zhodnocené nelze uplatnit mimotradné odpisy.

Tabulka 2: Miniméalni doba odpisovani dle odpisovych skupin

Odpisova skupina Doba odpisovani
1 3 roky
2 5 let
3 10 let
4 20 let
5 30 let
6 50 let

Zdroj: § 30 odst. 1 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmt

§ 24 odst. 2 pism. h) zdkona o dani z pfijml upravuje moznosti zafazeni leasingovych
nakladi mezi ndklady danové. U operativniho leasingu, ktery se posuzuje v tomto zakon¢
jako najem, se ndjemné klasifikuje jako naklad na dosazeni, zajiSténi a udrZeni
zdanitelnych piijma s vyjimkou najemného za umélecka dila a vydaje za restaurovani
umeéleckych dél, kterd nejsou soucasti staveb a budov. V ptipad¢ finan¢niho leasingu lze
také dle tohoto zakona zatadit jeho Uplaty mezi daniové uznatelné vydaje. Vyjimkou je
poplatnik, ktery vede daniovou evidenci a jeho tUplata je vydajem jen v pomérné vysi

piipadajici ze sjednané doby na pfislusné zdanovaci obdobi.

Dle § 24 odst. 6 zakona o dani z piijmu je v piipad¢ predcasného ukonceni finan¢niho
leasingu danovym nakladem pouze pomérna ¢ast Gplaty piipadajici ze sjednané doby na
skutecnou dobu finan¢niho leasingu nebo skute¢né zaplacenad uplata, je-li niz$i nez

pomerna cast uplaty pripadajici na skute¢nou dobu finan¢niho leasingu.

2.1.1 Akontace

Valouch (2012) uvadi, Ze pojem akontace se ve spojeni s leasingem vyskytuje b&Zzng. Ve
spojeni se zakonem o dani z pfijmil ovSem nastava problém. Tento pojem totiz zékon
o dani z pfijml neznd. Pak tedy v ptipadg, Ze bude v leasingové smlouvé uveden tento
pojem bez dal§iho vysvétleni, mize pii finan¢ni kontrole nastat problém pii posuzovani
dafiové uznatelnosti této akontace. V praxi se lze setkat s akontaci v téchto tfech

zakladnich formach:
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e prvni zvySeni splatka ndjemného,
e ziloha na splatky ndjemného,

e zaloha na kupni cenu.

1. Prvni zvySend splatka najemného

Tabulka 3 zobrazuje ptislusné ucetni operace prvni zvysené splatky najemného z pohledu
pronajimatele. Prvni operaci je zauctovani prvni zvysené leasingové splatky jako zdvazek
na ucet 384 - Casové rozliseni vynosi pfistich obdobi a na stranu MD zatétovani pfijmu
na ucet 221 - Bankovni ucet, pfipadné 211 - Pokladna. Pomérna cast celkové castky
leasingovych splatek za pfisluSné zdanovaci obdobi je dafiové uznatelnym nakladem.
V ptipad¢ finan¢niho leasingu se plati DPH ze vSech leasingovych splatek k datu prevzeti
piredmétu leasingu ndjemcem do uzivani. Poté se ¢ast prvni zvySené splatky prevede do

vynost v ramcei druhé ucetni operace.

Tabulka 3: Uétovani prvni zvysené splatky najemného z pohledu pronajimatele

Popis operace MD DAL
1. Pfijata prvni zvy$ena splatka najemného (vypis z BU) 221 384
2. Ptevedeni pomérné ¢asti do vynost 384 602

Zdroj: vlastni zpracovani dle Bartuskova (2023), 2024

Uétovani z pohledu najemce zachycuje Tabulka 4, kde se eviduje platba z bankovniho
uctu (nebo pokladny) na stran¢ Dal, oproti druhé strané MD - Néaklady ptistich obdobi na
uctu 381. DalSim krokem je ptifazeni pomérné ¢asti prvni zvySené splatky najemného do

nakladi.

Tabulka 4: Udtovani prvni zvysené splatky najemného z pohledu najemce

Popis operace MD DAL
1. Platba prvni zvy3ené splatky najemného (vypis z BU) 381 221
2. Prevedeni pomérné Casti do naklada 518 381

Zdroj: vlastni zpracovani dle Bartuskova (2023), 2024
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2. Zaloha na splatky ndjemného

Zalohy na najemné jsou postupné evidovany v kazdé pravideln¢ splatné splatce
najemného. Tabulka 5 zobrazuje platbu celé zalohy na bankovni ucet (pfipadné do
pokladny), a nasledné pomérné zactovani jednotlivych zaloh. Poté nasleduje pfijeti

stanovené splatky na bankovni ucet, ktera je snizena o stanovenou zicétovanou zalohu.

Tabulka 5: Uétovani zalohy na splatky ndjemného z pohledu pronajimatele

Popis operace , MD DAL

1. Pfijata zaloha na splatky ndjemného (vypis z BU) 7271 324
2. Faktura vystavena za najemné 311 602
Zuctovani zalohy 324 311

3. Uhrada zbyvajici &asti splatky (vypis z BU) 221 311

Zdroj: vlastni zpracovani dle Valouch (2012), 2024

Najemce zaplati pronajimateli celou ¢astku zalohy z bankovniho G¢tu (¢i pokladny), coz
zobrazuje Tabulka 6. Nasledné dochazi k ziictovani zalohy v pomérné vysi celkové ¢astky
zalohy. Poslednim krokem je uhrada piislusné splatky, jejiz hodnota je snizena

o zaétovanou zalohu.

Tabulka 6: Udtovani zalohy na splatky najemného z pohledu ndjemce

Popis operace ’ MD DAL
1. Platba zalohy na splatky najemného (vypis z BU) 314 221
2. Faktura pfijata za najemné 518 321
Zuctovani zalohy 321 314
3. Uhrada zbyvajici ¢asti splatky (vypis z BU) 321 221

Zdroj: vlastni zpracovani dle Brychta (2017), 2024

3. Zéaloha na kupni cenu

Zaloha na kupni cenu se li§i od pfedchozich ucetnich ptipadd, jak lze vidét
v Tabulce 7. Nelze ji totiz v pribéhu trvani leasingové smlouvy uctovat do naklada.
V disledku toho vstupuje do potizovaci ceny predmétu leasingu pouze v okamziku jeho
odkoupeni a je moZno ji zahrnout do nakladii prostfednictvim odpist az po skonceni

leasingu.
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Tabulka 7: Uétovani zélohy na kupni cenu z pohledu pronajimatele

Popis operace ’ MD DAL
1. Pijata zaloha na kupni cenu (vypis z BU) 221 475
2. Faktura za nagjemné 311 602
3. Uhrada tadné splatky (vypis z BU) 221 311
4. Prodej ptredmétu leasingu 311 641
5. Vyrazeni pfedmétu leasingu 08x/07x | 02x/01x
6. Zuctovani zalohy na kupni cenu 475 311

Zdroj: vlastni zpracovani dle Valouch (2012), 2024

V piipadé uctovani zalohy na kupni cenu z pohledu najemce (Tabulka 8) bude zaloha

zuctovana az v okamziku odkupu. Tim se zdloha na kupni cenu dostane do naklada

podniku pomoci odpist. V pfipad¢, Ze by byl potfizovany majetek majetkem nehmotnym

drobnym, ndkup predmétu leasingu se zauctuje na ucet 518 - Ostatni sluzby. V piipadé,

7e by byl pofizovany majetek majetkem hmotnym drobnym, ndkup pfedmétu leasingu se

zauctuje na ucet 501 - Spotifeba materidlu. Nasledovat bude pak pouze operace cislo

5 a tedy operace Cislo 6 nebude provedena. Tato forma tzv. akontace je tedy nejméné

vyhodnou formou pro najemce.

Tabulka 8: U&tovani zalohy na kupni cenu z pohledu najemce

Popis operace ’ MD DAL
1. Platba zalohy na kupni cenu (vypis z BU) 05x 221
2. Faktura za ngjemné 518 321
3. Uhrada fadné splatky (vypis z BU) 321 221
4. Nakup predmétu leasingu 04x/5xx 321
5. Zuctovani zalohy na kupni cenu 321 05x
6. Ptevedeni pfedmétu leasingu do uzivani 01x/02x 04x

Zdroj: vlastni zpracovani dle Valouch (2012), 2024

2.1.2 Technické zhodnoceni

MtzZe se stat, ze najemce bude muset provést technické zmény na pronajatém majetku

v pribéhu doby jeho pouZitelnosti. Pokud jde o hmotny majetek, zakon o danich z pfijml

§ 33 odst. 1 upravuje co je a neni takovou véci. Pro tcely tohoto zdkona se technickym
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zhodnocenim rozumi kazdy vydaj, ktery u jednotlivého majetku presdhne v uhrnu
80 000 K¢ na dokoncené piistavby, stavebni upravy, rekonstrukce a modernizace
majetku. Za technické zhodnoceni podle § 24 odst. 2 pism. b) se povazuje i nasledujici
vydaj, pokud nepfesdhne stanovené ¢astky a poplatnik se rozhodne jej neuplatnit jako

naklad.

Aby si najemce mohl odecist polozku z leasingu, musi splnit ur¢ité podminky. § 28 odst.
3 zakona o dani z pfijmi uvadi, ze technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku
muze ndjemce odpisovat na zakladé pisemné smlouvy, pokud se o tyto vydaje nezvysi
vstupni cena hmotného majetku pronajimatele. Prestoze predmét leasingu spliuje
podminky technického zhodnoceni a je zafazen jako jiny majetek podle § 26 odst.
3 zakona o dani z pfijml, musi najemce po splnéni vySe uvedenych podminek zatadit
majetek do prislusné odpisové skupiny a odpisovat jej jako hmotny majetek. Najemce ma
navic pravo zacit technické zhodnoceni odpisovat ve zdaiiovacim obdobi, ve kterém bylo
dokonceno. Ngjemce vSak musi zvysit ¢astku dle § 29 odst. 4 zdkona o dani z piijmi
o vstupni (zlstatkovou) cenu jiZz odepsaného majetku ve zdafiovacim obdobi, ve kterém
byl majetek potizen a pokracuje v zah4jeném odpisovani, pokud pfi nasledné koupi, tedy
pii ukonceni finan¢niho leasingu, neni pln¢ odepsan. Odpisovani bude pokracovat na

zaklad¢ takto zvysSené ceny.

Co se tyce uctovani o technickém zhodnoceni pfedmétu financ¢niho leasingu, existuji dva
mozné piipady. Pokud hodnota technického zhodnoceni nepfesahne stanoveny limit
80 000 K¢, uctuje se tento vydaj na tcet 548 - Ostatni provozni naklady souvztazné napi.
s fakturou pfijatou (ucet 321). V piipadé presdhnuti tohoto stanovené¢ho limitu
technického zhodnoceni bude ¢éastka uctovana na ucet 042 - Pofizeni dlouhodobého

majetku. Dalsi operaci je zatfazeni majetku do evidence ucetnictvi. (Dérgel, 2022)

2.2 Leasing a DPH

Zakon 235/2004 Sb, o dani z piidané hodnoty (dale jen ,,zakon o dani z pfidané hodnoty*)
nedefinuje pojmy jako "leasing", "financni leasing" a "operativni leasing". Operativni
leasing je povazovan za poskytovani sluZeb, zatimco finan¢ni leasing je pro Gcely dané
z ptidané hodnoty povaZovan za specifické dodani zbozi. Finanéni leasing je béZnou
metodou, kterou podniky pouZivaji k pofizeni dlouhodobého majetku. Z ustanoveni

§ 4 odst. 4 pism. d) zdkona o dani z ptidané hodnoty tykajiciho se dlouhodobého majetku
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vyplyva, ze pokud je podnikatelsky majetek potizen prostfednictvim finan¢niho leasingu,
povazuje se pro ucely zdkona o dani z pfidané hodnoty za dlouhodoby majetek najemce,
jakmile je mu pfedan do uzivani v souladu s podminkami smlouvy. Toto ustanoveni je
vyznamné zejména pro uplatnéni naroku na odpocet dané. Pfred touto novelou byl
dlouhodoby majetek potizeny formou finanéniho leasingu po pfevodu vlastnického prava

pouze obchodnim majetkem najemce. (Brychta, 2023)

Pronajimatel pfi uplatiovani DPH na vystupu u financ¢niho leasingu vychazi z § 13 odst.
3 pism. c) zdkona o dani z pfidané hodnoty, ktery stanovi, Ze za dodani zbozi se pro ucely
tohoto zékona povazuje dodani zbozi za ucelem jeho uziti na zdkladé smlouvy, v niz je
dohodnuto, ze vlastnické pravo a pravo uzivat zbozi bude prevedeno na uzivatele. Neni-
li pronajimatel povinen pfiznat a zaplatit dan z Uplaty piijaté prede dnem uskute¢néni
zdanitelného plnéni podle § 20a odst. 2 zakona o dani z ptidané hodnoty, pak je povinen
pfiznat a zaplatit daii na vystupu ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni, kterym je podle
§ 21 odst. 1 pism. c¢) zakona o dani z pfidané hodnoty den uvedeni zboZzi do uzivani podle
§ 13 odst. 3 pism. c). Z vySe uvedeného lze vyvodit, ze pronajimatel je povinen odvést
dan z celé¢ hodnoty smlouvy o finan¢nim prondjmu jednorazové. Vyse zakladu dané€ se
proto stanovi tak, ze se k celkovému poctu splatek zaplacenych v pribéhu leasingové

smlouvy piipoc¢te odkupni cena zaplacena pii prechodu predmétu leasingu na najemce.

§ 14 odst. 1 pism. b) zdkona o dani z piidané hodnoty dale stanovi uplatnéni DPH na
vystupu u operativniho leasingu pro pronajimatele. Dle tohoto zdkona se poskytnuti
sluzby rozumi pienechani zbozi k uziti jinému. Ve smlouvé o operativnim leasingu neni
ujednano pievedeni vlastnického prava k uzivanému zbozi na najemce, tudiz nelze pouzit

ustanoveni § 13 odst. 3 pism. c) zdkona o dani z pfidané hodnoty.

Podle § 28 odst. 5 zdkona o dani z pfidané hodnoty ma platce povinnost do 15 dnti ode
dne uskutecnéni zdanitelného plnéni povinnost vystavit datiovy doklad. Nalezitosti
danového dokladu jsou vymezeny v § 29 odst. 1 zdkon¢ o dani z pfidané hodnoty, které
jsou dulezité pro kontrolu spravnosti uplatnéni dané na vystupu u pronajimatele, ale 1 pro
kontrolu spravnosti uplatnéného naroku na odpocet dané¢ u piijemce plnéni. Tyto
naleZitosti mohou byt napi. udaje o poskytovateli i pfijemci plnéni, rozsah a predmét
plnéni, zaklad dan€, sazba dané nebo datum uskuteénéni zdanitelného plnéni. Splatkovy
kalendaf neni moZzné pouZzit pro financni leasing jako danovy doklad vzhledem k tomu,
7e nesplituje stanovené podminky daniového dokladu. (Brychta, 2023)
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Uplatnéni naroku na odpocet DPH u finan¢niho leasingu vznika najemci tehdy, kdyz je
platcem dané a splni obecné zakonné podminky dle § 72 odst. 3 zakona o dani z ptidané
hodnoty. Tento narok najemci vznikd v okamziku, kdy vznikla leasingovému
pronajimateli povinnost pfiznat dan na vystupu. V momenté, kdy se predmét finan¢niho
leasingu stava majetkem najemce, vztahuje se na tento majetek povinnost ¢i pravo provést
upravu odpoctu dan¢ podle § 78 a nasl. zdkona o dani z pridané hodnoty. V ptipadé
operativniho leasingu si ndjemce mize uplatnit narok na odpocet DPH postupné dle
jednotlivych uskuteénénych zdanitelnych plnéni s ohledem na ucel pouziti predmétu
leasingu. Pravo ¢i povinnost provedeni upravy odpoctu dané se v piipadé operativniho
leasingu na ndjemce nevztahuje, protoze se predmét leasingu nestdva soucasti jeho
majetku. U zpétného leasingu nedochéazi pro ucely zdkona o dani z pfidané hodnoty
k dodani zboZi leasingovou spole¢nosti a zpét ve formé financ¢niho leasingu. Jedna se
pouze o jednu transakci, ktera splinuje podminky § 54 odst. 1 pism. c) a zpétny leasing je

tedy plnénim osvobozenym.

2.3 Udetni aspekty leasingu

Finan¢ni leasing je definovan v Zakoné 563/1991 Sb., o ucetnictvi (dale jen ,,zakon
o ucetnictvi®) jako poskytnuti majetku do uzivani pro ucely § 28 odst. 3 zakona
o ucetnictvi, pokud je wuzivatel oprdvnén nebo nucen nabyt vlastnické pravo
k poskytnutému majetku v pribéhu uzivani nebo po jeho skonceni. Pokud je majetek
pienechan k uzivani nékomu jinému na zdkladé smlouvy o finan¢nim leasingu, musi jej
podnik, ktery jej pfenechal, odpisovat v souladu s Ucetnimi ziasadami. V souladu
s podminkami § 28 odst. 2 zdkona o ucetnictvi majetek, ktery je predmétem operativniho
leasingu poskytnut uplatné nebo bezuplatné jiné osobé, odpisuje rovn€z organizace, ktera

jej poskytla jiné osobé.

Dle § 3 odst. 1 zdkona o ucetnictvi UcCetni jednotky Uctuji podvojnymi zapisy
o skute¢nostech, které¢ jsou pfedmétem ucetnictvi do obdobi, které s nim casové a vécné
souvisi. Naklady a vynosy se dle odst. 6.1. Ceského ucetniho standardu &. 019 Easové
rozliSuji pomoci Gctové skupiny 38 — Pfechodné ucty aktiv a pasiv. V piipad¢€, Ze neni
mozno tuto zasadu dodrZet, miiZze Gi€etni jednotka uctovat vzniklé skutecnosti i v tcetnim
obdobi, ve kterém zjistila tyto skutec¢nosti. O nakladech a vynosech tctuje ticetni jednotka

bez ohledu na okamZik jejich zaplaceni nebo piijeti.
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Dilezitost podrozvahového uétovani leasingu je vymezena v odst. 2.3.1. Ceského
ucetniho standardu ¢. 001. Znalost tohoto pfedpisu je podstatnd pro posouzeni
majetkopravni situace ucetni jednotky a jejich ekonomickych zdrojii. Podrozvahové ucty
se nachazi v uctovych skupinach 75 az 79 a mimo jiné se na nich sleduji zavazky

a pohledavky tykajici se leasingu nebo najaty majetek.

Z ucetniho hlediska jsou podle Brychty (2023, s. 1476) podstatnymi informacemi

uvedenymi v leasingové smlouveé zejména:

e doba trvani smlouvy,

e datum predani predmétu leasingu,

e vstupni cena predmétu leasingu, celkovd hodnota leasingu (tj. véetné marze
leasingové spolecnosti),

e informace o predmétu leasingu,

e splatkovy kalendar.

Po dobu trvani leasingové smlouvy vlastnikem predmétu leasingu poskytovatel, ktery jej
eviduje v rozvaze ve svych aktivech a odpisuje jej. Ndjemce oproti tomu zaeviduje
majetek pofizeny leasingem do své podrozvahové evidence, kde si mulze zvolit
a pojmenovat ucty pro zachyceni tohoto ucetniho ptipadu. Majetek potfizeny formou
finan¢niho leasingu ucetni jednotka zahrne do své podrozvahové evidence jako uzivani
najatého majetku a soucasn¢ vznikne dlouhodoby zdvazek. Je vhodné také zalozit
evidencni neboli inventarni kartu predmétu leasingu, na které budou sledovany veskeré
informace tykajici se daného pfedmétu nutné ke kontrole vypoctl a zplisobu uctovani.
Pfedmét finan¢niho leasingu vstupuje do nakladt podniku jako danove uznatelny naklad
v podobé najemného za predpokladu splnéni podminek § 24 zakona o dani z piijmu.

(Brychta, 2023)

2.3.1 Akontace

Jak jiz bylo zminéno, pojem akontace neni v ¢eskych zakonech nikde vysvétlen. Proto je
nutné, aby bylo ve smlouvé piesné a jednoznacné popsano co se pojmem akontace
rozumi. Brychta (2023) uvadi nasledujici tfi situace:

e mimofadna (nultd, navysend) splatka najemného — pouziti ¢t Casového rozliSeni

v uctove skuping 38x,
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zaloha na splatky najemného — zalohy postupné zictovavany do jednotlivych
radnych splatek ndjemného (cet 314 u uzivatele nebo ucet 324 u poskytovatele),

zaloha na kupni cenu - (acet 052 u uzivatele nebo ucet 475 u poskytovatele).
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3 Uvér

Pravnicka osoba, tak i podnikajici fyzicka osoba uvedena jako vlastnik v kupni smlouvé
je vlastnikem potizeného dlouhodobého hmotného majetku. V souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb. o ucetnictvi musi tyto osoby navic majetek odpisovat. V dusledku toho
je povinnosti vlastnika majetek odpisovat a dodrzovat v§echny stanovené smérnice. Pfi
nakupu dlouhodobého majetku formou uvéru putuji penize za majetek od kupujiciho
k prodavajicimu naptimo. Timto zptisobem jsou prostfedky z uvéru pouzity na zaplaceni
majetku. Kupujici, ktery je vlastnikem aktiva, pak splaci avér v souladu s podminkami
uvérove smlouvy. Pravni zaklad pro tuto transakci tvofi zdkon €. 563/1991 Sb.
o Ucetnictvi a zakon €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty spolu s pravidly ob¢anského

zakoniku (zdkon ¢. 89/2012 Sb.), které¢ upravuji vlastnictvi movitych véci a smluvni

vztahy.

Ministerstvo financi Ceské republiky (2019) definuje uvér jako pravo pouzit cizi penézni
prostiedky pro vlastni potfebu s povinnosti je v urcité 1htité vratit a zaplatit za toto pravo

odménu neboli urok, a dale rozdéluje spotiebitelské tvéry dle riznych druhti:

Podle délky trvani:

e kratkodobé (splatné do 1 roku),
e stiednédobé (1-5 let),
e dlouhodobé¢ (nad 5 let).

Podle osoby véfitele:

e bankovni uvéry (véfitelem je banka nebo druzstevni zalozna),

e nebankovni Gvéry.

Podle osoby dluznika:

e spottebitelské uvéry,

e Uvery poskytované osobam, které nejsou spotiebitelé.

V ptipadé, ze je dluznikem spotiebitel, je mu stdtem poskytnuta zvlastni ochrana. Pokud
je ale dluznikem podnikatel, zvlaStni ochrana mu poskytnuta neni. Zaroven ale spotiebitel
a podnikatel miiZze byt jedna osoba. DiileZité je posoudit, za jakym Ucelem jsou penize
pujceny. Napf. fidi¢ taxisluzby, ktery si potidi osobni automobil formou leasingu pro

ucely taxisluzby, se nenachézi v roli spotiebitele. Bylo by tomu tak pouze v pfipadé, Ze
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pofizeny osobni automobil bude vyuzivat pouze pro své osobni ucely, nikoli

podnikatelské.

Podle zajisténi:

® Uvéry nezajisténé,

e Uvery zajisténé.
Uvéry zajisténé jsou formou uvéru, pii kterém dluznik poskytuje véfiteli napt. ru¢eni
(zavazek tfeti osoby, Ze dluh zaplati, pokud jej nebude schopen zaplatit dluznik), zastavni
pravo k nemovitosti ¢i k jiné véci, zajisStovaci prevod prava ¢i dohodu o srazkach ze
mzdy. Uvéry nezaji§téné nejsou podlozeny zadnym zajisténim, které by mohlo slouzit
jako zéaruka v ptipadé, Ze dluznik nebude schopen splatit avér. Tyto aveéry jsou zakladany
na zaklad¢é davéry v dluznikovo schopnost splacet jeho finanénimi prosttedky ¢i pijmy

(tzv. bonita).

Podle ucelu pouziti iivéru:

e na spotiebu,
e na bydleni,

e ostatni.

3.1 Spotrebitelsky uvér

Pijcka poskytnutd spotiebitelem soukromé osobé se nazyva spottebitelsky uvér. Tento
typ uvéru miize byt pouzit na jakykoliv tcel, véetné splaceni dluhti nebo nakupu vyrobkt
¢i sluzeb pro zakaznika. Je zadsadni poznamenat, Ze banka nebo nebankovni organizace
muze pozadovat, aby dluznik poskytl za vér zastavu, napiiklad nemovitost nebo jiné
movité véci. Dal§im pozadavkem mulZze byt souhlas spoludluznika, ktery splati dluh
klienta v ptipad¢, ze klient nebude schopen uvér splatit. Spotiebitelsky uvér se obvykle
splaci rovnomérnymi mési¢nimi splatkami. Zakon €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském
uvéru velmi podrobné specifikuje podminky poskytovani spotiebitelskych uwvéri.
Stanovuje napftiklad povinnost poskytovatelti uveéri posoudit financni situaci zadatele
a jeho schopnost splacet uvér. V této situaci maji véfitelé samoziejme pravo poZzadovat

a potvrzovat celou fadu udajti. (Moneta, 2023c)
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3.2 Kontokorentni uvér

Uvér, ktery finanéni instituce nabizeji jako doplndk k b&Znému Gétu, se nazyva
kontokorentni uvér. Ziizeni kontokorentniho uvéru umoziuje dostat se kdykoli do
zaporného zistatku na uctu. Ve smlouvé je uvedena Castka, kterou je banka ochotna
pujcit. Ve stanoveny den se ale pujcené penize musi bance vratit. ProtoZze se jedna
o kratkodoby uvér, je tteba vypujcené penize vratit do roka. Nékteré banky vsak maji

kratsi lhity splatnosti, napiiklad Sest mésicu. (,,Co to je kontokorentni avér?, n.d.)

3.3 Hypotecni uvér

Hypotecni uvér je dlouhodoby uvér, ktery je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti,
ktera je uréena k bydleni, nachazi se na izemi CR a je zapsana v Katastru nemovitosti.
K obvyklému zajisténi hypotecniho Gvéru slouzi financovana nemovitost, alternativné
vSak miize byt zajistén 1 jinou nemovitosti. Hypotecni tver slouzi ke koupi bydleni do

osobniho vlastnictvi, rekonstrukci ¢i stavbé nové nemovitosti. (Moneta, 2023a)

3.4 Uvérova smlouva

Uvérova smlouva je formalni smlouva, kterou podepisuje dluznik a véfitel (banka nebo
nebankovni finan¢ni instituce). Jsou v ni uvedeny podminky, povinnosti a prava kazdé ze
stran, tedy podminky uvéru, véetné splatkového kalendare a podminek spladceni tivéru.
Na povinny obsah se vztahuje zdkon o spotfebitelském uvéru a dalsi legislativni
pozadavky. Smlouva muze byt povazovana za neplatnou, pokud v ni nckterd
z pozadovanych informaci chybi. Zakladnimi udaji, kter¢ by se mély nachazet ve
smlouve, jsou napiiklad idaje o véfiteli a klientovi (véetné jména, rodného Cisla, trvalého
bydlisté, sidla a ICO). Dalsi kritéria tvéru zahrnuji celkovou vysi uvéru, irokovou sazbu
a RPSN, vysi a frekvenci splatek, datum, termin a zptsob splaceni, naklady spojené se
zvolenym uvérem a celkovou &astku, kterou musi klient zaplatit. (,,Uvérova smlouva®,

n.d.)

3.5 Vyhody a nevyhody uvéru

Stejné jako v piipadé potizeni formou leasingu jsou nutné zminit i vyhody a nevyhody
pofizeni dlouhodobého hmotného majetku formou uvéru. Jak jiz vyplyva z vysSe

uvedeného, podstatnd vyhoda Gvéru je, ze dluznik se stdva se ihned vlastnikem predmétu
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uvéru. Dals$i vyhodou jsou daniové uznatelné ndklady, které tvofi uroky z uvéru
a pojisténi. Naopak nevyhodou uvéru jsou podminky pro ziskani Uvéru, vyfizovani
administrativnich zalezitosti zabere vice ¢asu v porovnani s pofizenim majetku formou

leasingu a s tim jsou spojené i poplatky za vyfizeni uvéru.
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4 Ucetni a danové aspekty uvéru

Z ucetniho hlediska je dulezité spravné rozdéleni uvéru dle jeho doby splatnosti, aby se
prislusny uvér mohl zatc¢tovat na spravny ucet a nevznikaly tak chyby v ucetnictvi.
Danové hledisko se fidi zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, kde je popsana

danova uznatelnost naklada.
4.1 Udletni aspekty uvéru

Z pohledu ucetnictvi se uveér rozdéluje na kratkodoby a dlouhodoby. Kratkodobé uvéry
maji zistatkovou dobu splatnosti do jednoho roku a uctuji se na ucet 231 — Kratkodobé
bankovni uvéry. Dlouhodobé tivéry maji zlstatkovou dobu splatnosti delsi nez pét let

a uctuji se na ucet 461 — Bankovni Gvéry. (Altaxo, 2023)

Postup pii uctovani Gveéru je nasledujici. Nejprve najemce dostane fakturu pfijatou,
nasledné zaeviduje vér na piislusny ucet dle toho, zda je to kratkodoby ¢i dlouhodoby
uvér a spolecné s tim zrusi zdvazek z faktury piyjaté. V dalsi operaci zaplati DPH
a zbyvajici Cast faktury ptijaté. Poté uz nasleduje vytvoreni zdvazku a samotna platba
splatky Gvéru. Jistina se zauctuje na ucet 231, ¢i 461 a Urok se zauctuje na ucet

562 - Uroky. Tyto operace lze vidét v Tabulce 9.

Tabulka 9: Utovani avéru

Popis operace MD DAL

1. Nékup predmétu uvéru (FAP) 04x 321

DPH 343 321
2. l1;<V:)tsuk)ytnuti uvéru piimo dodavateli (vypis z uverového 391 231/461
3. Zaplaceni DPH a zbyvajici ¢asti (vypis z BU) 321 221
4. Splatka Givéru — jistina 231/461 325
5. Splatka Gvéru — Grok 562 325
6. Uhrada splatky avéru (vypis z BU) 325 221

Zdroj: vlastni zpracovani dle Kubatova (2021), 2024
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4.2 Danové aspekty uvéru

Podle zékona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu v § 24 je uvedeno, ze naklady vynalozené
na dosazeni, zajisténi nebo udrzeni zdanitelnych piijmi se pro zjisténi zakladu dané
odectou ve vysi, kterou stanovi tento zdkon a zvlastni predpisy. Zejména se jedna
o placené uroky a pojistné, které je soucasti pravidelnych splatek. Dle § 24 odst. 2 pism.
zi) si mize poplatnik odecist smluvni pokuty, tiroky z prodleni, poplatky z prodleni,
penale a jiné sankce ze zavazkovych vztahli, v pfipad¢, ze byly zaplaceny. Dale také
zaplacené uroky ze zapujcek a troky z uvért v ptipadé, ze vétitelem je poplatnik uvedeny

v §2 a nevede ucetnictvi.

Najemce ma povinnost odvést DPH z faktury pfijaté, které si ale miize zpétn€ narokovat.
Podminky naroku na odpocet DPH se uvadi v § 72 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty. Jednd se zejména o zdanitelnd plnéni, napt. dodani zboZzi nebo
poskytnuti sluzby s mistem plnéni v tuzemsku, osvobozena plnéni s narokem na odpocet
s mistem plnéni v tuzemsku, ddle plnéni s mistem plnéni mimo tuzemsko, pokud
v ptipadé mista plnéni v tuzemsku opraviioval najemce narok na odpocet a plnéni spojena

s vyvozem zboZi.
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5 Modelovy pripad

Praktickd ¢ast této prace se zabyva porovnanim financovani dlouhodobého hmotného

majetku ivérem ¢i finanénim leasingem na modelovém ptipadu:

Obchodni spolecnost ABC, s. r. 0. se sidlem v Plzni, jejimz pfedmétem podnikani je
zejména vyroba chladicich zafizeni, uvazuje o pofizeni nového osobniho automobilu.
Vzhledem ke skutecnosti, ze spole¢nost nema dostatek vlastnich zdrojii pro pofizeni
automobilu, zvazuje jeho potizeni prostfednictvim uvéru ¢i finan¢niho leasingu.
Parametry byly stanoveny pro obé varianty shodné tak, aby bylo abstrahovano od
pfipadného zkresleni. Jak smlouva o finan¢nim leasingu, tak uvérova smlouva jsou
uzavieny dne 01. 01. 2024. Ob¢ smlouvy byly sjednany na 60 mésici. V obou ptipadech
je urokova sazba 8,49 %. Spolecnost ABC, s.r.o. zaplati v obou ptipadech prvni zvySenou
splatku ve vysi 20 % z ceny automobilu. Spolecnost je platcem DPH. Parametry nového

osobniho automobilu jsou uvedeny v Tabulce 10.

Tabulka 10: Technické parametry osobniho automobilu

Model CUPRA Formentor

Motor 1.5 TSI DSG 110 kW — 7stupiiova mechanika
Priimérnd spotieba 6,6-7,2

Emise CO2 150-163

Cislo karoserie JUS4578PRTS859HIJE

Zdroj: vlastni zpracovani dle SEAT CUPRA, S.A.U. (2024), 2024

Jelikoz spole¢nost ABC, s.r.o. chce zminény majetek financovat pomoci bankovniho
ivéru, nebo finanéniho leasingu, rozhodla se vyuZit nabidky spole¢nosti CSOB Leasing,
a.s. a Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Spole¢nost CSOB Leasing, a.s. byla vybrana

pravé proto, Ze je ¢lenem Ceské leasingové a finan¢ni asociace.

5.1 Financovani finanénim leasingem

Jak jiz bylo zminéno, nabidka financovani formou leasingu vychazi z nabidky spolecnosti
CSOB Leasing, a.s. Souéasti nabidky je i pojisténi odpovédnosti z provozu vozidla,
havarijni pojisténi a pojisténi skel. Spolecnost ABC, s.r.o. uzavrela leasingovou smlouvu

k 01. 01. 2024. Spolecnost zaplati prvni zvySenou splatku, a to 20 % z pofizovaci ceny
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automobilu. Pfedmét leasingu bude po ukonceni leasingové smlouvy (31. 12. 2028)
spole¢nosti ABC, s.r.o. odkoupen. Zakladni parametry pro vypocet finan¢niho leasingu

jsou uvedeny v Tabulce 11.

Tabulka 11: Nabidka financovani finan¢nim leasingem

950 000 K¢ v¢. DPH, 785 124 K& bez DPH, 164 876 K¢&

Pofizovaci cena
DPH

Prvni zvySena splatka 157 025 K& bez DPH (20 % z pofizovaci ceny)

M¢ésicni splatka leasingu 12 884 K¢ bez DPH

M¢ésicni splatka pojisténi |2 402 K¢

Délka leasingu 60 mésict
Urokové sazba 8,49 %
Odkupni cena 3 000 K¢ bez DPH

Celkova platba za finan¢ni

) 1 129 008,4 K¢
leasing

Zdroj: vlastni zpracovani dle CSOB Leasing, a.s. (2024), 2024

Pofizovaci cena nového osobniho automobilu je ve vysi 950 000 K¢ vé. DPH. Spolecnost
ABC, s.r.o. se rozhodla splatit pfedem akontaci 20 % z pofizovaci ceny vozu,
tj. 157 025 K¢ bez DPH. M¢sicni splatka leasingu ¢ini 12 884 K¢ bez DPH, z toho
pojisténi automobilu Cini 2 402 K¢&. Splatkovy kalendar 1ze nalézt v Piiloze A. Tato vyse
splatek se nebude ménit po celou dobu trvani financ¢niho leasingu. Délka trvani leasingu
byla sjednana na 60 mésici. Po skonceni leasingu spolecnost odkoupi automobil za
3 000 K¢ bez DPH. Nasledné spole¢nost zafadi tento osobni automobil do majetku

spolecnosti.

Celkova castka mésicnich splatek za rok bude ¢init 154 608 K¢ bez DPH, coz znamena,
7e za celou dobu trvani leasingu spolecnost zaplati za splatky 773 040 K& bez DPH. Za
pojisténi automobilu zaplati spolecnost ro¢né 28 824 K&, coz celkové ¢ini 144 120 K¢.
Spolecnost ABC, s.r.o. zaplati DPH ze vSech splatek v pribéhu leasingové smlouvy
a kupni ceny v den pfevzeti pfedmétu leasingu. DPH ze vSech splatek v pribéhu
leasingové smlouvy ¢ini 195 313,4 K¢ a DPH z kupni ceny pfedmétu leasingu 630 K¢,
celkove tedy zaplati za DPH 195 943,4 K¢&. Celkova platba za finan¢ni leasing tak vychazi
ve vysi 1 129 008,4 K¢ vé. DPH a odkupni ceny.
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5.1.1 Darnové aspekty finanéniho leasingu

Jak jiz bylo zminéno v druhé kapitole, pfi pofizeni majetku formou finan¢niho leasingu
se vlastnikem automobilu nestava spolecnost ABC, s.r.o. a tim padem ji nevznikd narok
na odpisovani automobilu. Dle zdkona o danich z ptijmi si spole¢nost ale miize uplatnit
leasingové splatky jako danové uznatelny néklad, pokud splni podminky. Spolecnost
ABC, s.r.0. si mtize uplatnit jako danové uznatelny naklad nejen leasingové splatky, ale
1 pojisténi automobilu.

Tabulka 12: Danové uznatelné naklady finan¢niho leasingu

Leasingové splatky bez Casové rozliSeni Vyse Danove,

Rok el uznatelné
DPH akontace pojistného .

naklady

2024 |12 884 * 12 =154 608 K¢ [157 025/5 =31 405 K¢&| 28 824 K¢ | 214 837 K¢

2025 | 12884 * 12 =154 608 K¢ [157 025/5 =31 405 K¢&| 28 824 K¢ | 214 837 K¢

2026 |12 884 * 12 =154 608 K¢ 157 025/5 =31 405 K¢&| 28 824 K¢ | 214 837 K¢

2027 |12 884 * 12 =154 608 K¢ [157 025/5 =31 405 K¢&| 28 824 K¢ | 214 837 K¢

12 884 * 12 =154 608 K¢ _ y < «
2028 +3 000 K& (odkupni cena) 157 025/5 =31 405 K¢&| 28 824 K¢ | 217 837 K&

Celkem 776 040 K¢ 157 025 K¢ 144 120 K¢ |1 077 185 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Celkova vyse danove uznatelnych nakladu, kterou si spolecnost ABC, s.r.o. miize uplatnit
je 1 077 185 K¢. V Tabulce 12 je podrobné rozepsano co je t€émito uznatelnymi naklady
mysleno. Zahrnuji leasingové splatky za celé obdobi ve vysi 773 040 K¢, coz ro¢né ¢ini
154 608 K¢. A v poslednim roce se pricte odkupni cena 3 000 K¢, coz tedy celkoveé Cini
776 040 K¢. Déale sem patii Casové rozliSeni prvni zvySené splatky, tedy akontace. Ta je
ve vys$i 31 405 K¢ rocné. Patii sem 1 pojiSténi automobilu, které ¢ini 28 824 K¢ rocné
a celkové tak ptijde na 144 120 K¢&. Pii prevzeti pfedmétu leasingu si mize spolecnost
uplatnit jako danl na vstupu DPH z akontace ve vysi 32 975 K¢, dale DPH z pravidelnych
mésicnich splatek 2 705,64 K¢, coz celkove ¢ini 162 338,4 K& a DPH z odkupni ceny
automobilu ve vysi 630 K¢.

32



5.1.2 Ugetni aspekty finanéniho leasingu

Spolecnost ABC, s.r.o. bude evidovat automobil v podrozvahové evidenci na uctu
751, vzhledem k tomu, Ze ji nevznikd zadné vlastnické pravo k automobilu. Jak jiz bylo
uvedeno v kapitole 2.3, nasleduje uctovani jednotlivych tcetnich operaci. Akontace ve
vys$i 20 % z porizovaci ceny automobilu, a to 157 025 K¢ se zauctuje na ucet
381 — Naklady pfistich obdobi a na strané¢ Dal ucet 321 — Dodavatelé. Tabulka

13 znazornuje tyto tcetni operace provedené na zacatku leasingu.

Tabulka 13: Utovani pii uzavieni leasingové smlouvy

Doklad Popis operace Castka MD | DAL

VUD Za'razem automobilu do podrozvahové 785 124 K& 751 799
evidence

Zarazeni zavazku z leasingu do

VvUD T 1126 008,4 K& | 799 771
podrozvahové evidence

FAP |Akontace 20 % 157 025 K¢ 381 321

VBU |Platba akontace 20 % 157 025 K¢ 321 221

danovy [Jednorazové DPH (akontace, fadnych

doklad [splatek a odkupni ceny) 195943,4Ke | 343 321

Jednorazova platba DPH (akontace,

VBU radnych splatek a odkupni ceny)

195 943,4 K¢ 321 221

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

V nasledujicich péti letech bude spole¢nost ABC, s.r.o. pravidelné¢ splacet a uctovat
meésicni splatky najemného, pojistného a snizeni podrozvahové evidence (odpis majetku
a snizeni zavazku), jak je uvedeno v Tabulce 14. Pojistné se zauctuje na ucet 548 — Ostatni
provozni naklady oproti uctu 321 na stranu Dal. Akontace se musi na konci kazdého
meésice Casové rozliSit pomoci uctu 381 — Néklady ptistich obdobi na strané Dal a na
stran¢ MD ucet 518 — Ostatni sluzby. Nasledné spole¢nost ABC, s.r.o. mésicné snizuje
podrozvahovy zdvazek v pribehu téchto péti let pomoci uctu 771 - Dluhy z finan¢niho
leasingu na strané MD a na strané Dal ucet 799 - Vyrovnavaci ucet podrozvahové
evidence. V prvnim roce se do tohoto sniZzeni podrozvahového zavazku zapocita jesté
akontace, takze celkova ¢astka bude Cinit 340 457 K¢. Nasledujici roky 2024 - 2028 bude
Castka stejnd, a to 183 432 K¢&. SniZit se také musi podrozvahovy majetek, a to na uctu

799 na stran€¢ MD a na stran¢ Dal ucet 751 - Majetek hmotny a nehmotny neuvedeny
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v rozvaze, a to o hodnotu ucetnich odpisti. VSechny zavazky spole¢nost nasledné uhradi

a soucasti poslednich dvou ucetnich operaci je 1 odkoupeni automobilu a jeho uhrada.

Tabulka 14: Uétovani leasingu v priibéhu let 20242028

Datum |Doklad Popis operace Castka MD | DAL
FAP [Pojistné za rok 28 824 K¢ 548 321
FAP (Splatky za rok 154 608 K¢ 518 321
VBU |Platba pojistného za rok 28 824 K¢ 321 221
VBU |Platba splatek za rok 154 608 K¢& 321 | 221
2024-2028 | vUD |Casové rozlideni akontace 157 025 K¢ 518 381
VUD (SniZeni podrozvahového 183 432 K¢ (340 771 799
zavazku 457 K¢&)
VUD [SniZeni podrozvahového 157 024,8 K& 799 751
majetku
FAP |Odkoupeni automobilu 3 000 K¢ 501 321
31.12.2028| vy [Uhrada automobilu 3000KE | 321 | 221

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

5.1.3 Leasingovy koeficient

Jak jiz bylo zminéno v prvni kapitole této prace, leasingovy koeficient ukazuje o kolik je
leasingova cena predmétu leasingu vyssi nez jeho potizovaci cena. Nize je tedy vypocet,
ze kterého vyplyva, jak vysoky nasobek poiizovaci ceny zaplati spolecnost ABC, s.r.o.

leasingové spolecnosti. Leasingovou cenou je v tomto piikladu celkova platba za finan¢ni

leasing, ktera se pométuje s pofizovaci cenou osobniho automobilu.

1129 008,44

Leasingovy koeficient =
govy koef 950 000
Leasingovy koeficient = 1,188

Z tohoto vypoctu vyplyva, Ze financnim leasingem se zvysi ndklady o 18,8 % v porovnani

s koupi za hotové.

5.1.4 Realné vynaloZené prostiedky pri financovani formou finanéniho leasingu

NiZe uvedeny Vzorec 2 zobrazuje vypocet realn¢ vynaloZenych prostiedkii. Tento vzorec

se dale vyuzije v Tabulce 15 k vypoctu redlné vynalozenych prostfedkli pii pofizeni
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dlouhodobého hmotného majetku majetku prostfednictvim financniho leasingu a dale

v kapitole 5.2.3.

Vzorec 2: Vypocet realn¢ vynaloznych prostiedkt

Cisté penéznitoky za rok (2)
(1+trokova Sazba)jednotlivé roky Zivotnosti

Realné vynaloZené prostiedky =

Zdroj: vlastni zpracovani dle Moneta (2024), 2024

Tabulka 15 je rozdélena do 5 let. V jednotlivych letech je urcena vySe leasingovych
splatek, které v prvnim roce zahrnuji fadné splatky spolu s pojiSténim a prvni zvySenou
splatkou, tj. akontaci. V poslednim roce je naopak k faddnym splatkdm (a pojisténi)
piic¢tena odkupni cena. Dalsi polozkou jsou danové uznatelné¢ néklady, které vychazi
z Tabulky 12. Danova uspora je vypocitana jako 21 % z danové uznatelnych nékladd.
Cisté penézni toky se ziskaji odeétenim dafiové Gispory od leasingovych splatek. Vyse
redln¢ vynaloZenych prostiedki v jednotlivych letech se vypocita pomoci

Vzorce 2 dosazeni hodnot z Tabulky 15. Dle Tabulky 11 je tirokova sazba 8,49 %.

Tabulka 15: Vypocet realn€ vynalozenych prostiedkt (v K¢)

1. rok 2. rok 3. rok 4. rok S.rok
Leasingové 311633 154 608 154 608 154 608 157 608
splatky
Danové uznatelné 214 837 214 837 214 837 214 837 214 837

naklady

Dariova tspora | 45 115,77 45 115,77 45 115,77 45 115,77 45 115,77

Ci“ig’g‘éi“i 26651723 | 10949223 | 10949223 | 10949223 | 11249223

Vyse realné
vynaloZenych | 245 660,64 93 025,90 85 746,06 79 035,91 74 846,93
prostiedku

Zdroj: vlastni zpracovani dle Energy financing mix (2024), 2024

Po secteni vySe redlné vynalozenych prostiedkli v jednotlivych letech vyjde vysledek
578 315,44 K¢, coz je celkova vyse readln€ vynaloZenych prostiedk pii potizeni formou

finan¢niho leasingu.
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5.2 Financovani uvérem

Spole¢nost ABC, s.r.o. se rozhodla vyuzit nabidky tveérového financovani
spotiebitelskym uvérem od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Toto financovani bude
splaceno taktéz v mesicnich splatkach. Spolecnost se rozhodla na zacatku splatit akontaci
ve vysi 20 % z ceny automobilu, stejn€ jako u financovani finan¢nim leasingem. Délka
Gvéru je také 5 let, a tedy bude obsahovat 60 splatek. Uvérova smlouva byla uzaviena ke
dni 01.01.2024. Spole¢nost ABC, s.r.o. bude platit 1 pojisténi, a to ve vysi 2 410 K¢
mesicné. Vyse pojisténi je o 8 K¢ vyssi z toho diivodu, Ze leaisngové spole¢nosti maji
v nabidce vyhodné;j$i pojisténi. Pfi potfizeni formou Gvéru nejsou vlastnikovi k dispozici
stejné ceny. Urokova sazba je také 8,49 %. Tato sazba byla zvolena pouze pro udel
srovnani téchto dvou variant potizeni. V ptipad¢ readlné¢ho zadani o tyto druhy financovani

se sazby lisi. V Tabulce 16 jsou uvedeny vSechny informace o uvéru.

Tabulka 16: Nabidka financovani ivérem

Potfizovaci cena 950 000 K¢ vé. DPH, 785 124 K¢ bez DPH, 164 876 K¢ DPH
Prvni zvySena splatka 157 025 K¢ (20 % z ceny automobilu)

M¢sicni splatka Gvéru 12 883,39 K¢

M¢ésicni splatka pojisténi |2 410 K¢

Délka avéru 60 mésicil

Urokova sazba 8,49 %

Celkova platba za uveér 1 094 904,40 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani dle Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (2024), 2024

M¢sicni splatka uvéru ¢ini 12 883,39 K¢&. Vyse této splatky se stejné€ jako pii financovani
finan¢nim leasingem neméni. Splatka je dale rozdé€lena na Girok a imor. S kazdou splatkou
se tento pomér méni, avSak to zobrazuje Piiloha B. Pojisténi, které ¢ini 2 402 K¢ mésicné
vyjde celkové na 144 600 K¢. Celkova ¢astka splatek za rok bude cinit 183 520,68 K¢,
coz znamend, ze za celou dobu splaceni uvéru spolecnost zaplati za splatky vcetné
pojisténi 917 603,4 K¢ Na urocich tak spole¢nost ABC, s.r.o. celkem zaplati
144 904,13 KC¢.
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5.2.1 Daiové aspekty uvéru

Vzhledem k tomu, ze nejprve najemce dostane fakturu pfijatou za dlouhodoby hmotny
majetek, odvede DPH jiz na zac¢atku avéru. To znamend, ze za urcitych podminek ma
najemce zaroven narok na odpocet DPH. V tomto modelovém piikladu jsou podminky
pro narok splnény, coz znamena, ze ndjemce zaplati 164 876 K¢ DPH z faktury pfijaté
a nasledn¢ ma narok na odpocet. Jak jiz bylo zminéno v kapitole 4.2, za dafiové aspekty
uvéru lze povazovat vydaje vynalozené na dosaZeni, zajiSténi a udrzeni zdanitelnych
piijml nebo dale také zaplacené uroky ze zapljcek. Spolecnost ABC, s.r.o. si mize
zapocitat jako danoveé uznatelny naklad odpisy a uroky z avéru. Nize je Vzorec 4 pro
ucetni odpisy. Dle prilohy ¢. 1 k zakonu 586/1992 Sb., zdkona o danich z pfijmi lze
osobni automobil zafadit do odpisové skupiny €. 2. Jak jiz bylo zminéno v kapitole 2.1,
tato odpisova skupina ma dobu odpisovani 5 let. Odpisové sazby k této skupiné jsou

uvedeny v Tabulce 17 nize.

Tabulka 17: Odpisové sazby pro druhou odpisovou skupinu

Odpisova sazba Odpisova sazba Odpisova sazba pro
Odpisova skupina| v prvnim roce v dalSich letech zvySenou vstupni
odpisovani odpisovani cenu
2 11 22,25 20

Zdroj: vlastni zpracovani dle § 31 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 586/1992 Sb., zékona o danich z piijmut, 2024

Nize je obecny Vzorec 3 dle § 31 odst. 7 zdkona o danich z pifijmi pro vypocet

rovnomérnych danovych odpisi.

Vzorec 3: Vypocet rovnomérnych danovych odpist

vstupni cenax odpisova sazba v jednotlivych letech (3)

Odpis v jednotlivych letech = 00

Zdroj: vlastni zpracovani dle § 31 odst. 7 zakon ¢. 586/1992 Sb., zakona o danich z ptijmu, 2024

Dle uvedenych informaci vyse je dale zobrazen vypocet odpisti v prvnim roce odpisovani
a poté 1 v dalSich letech odpisovéani. VySe odpist se v druhém, tfetim, ¢tvrtém a patém
roce jiz neméni.

Vypocet odpisu v prvnim roce odpisovani:

o _ 785 124 % 11
1= 100
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0, = 86 363,64 K¢

Vypocet odpist v dalSich letech odpisovani:

785124 % 22,25

2,345 —

02’3’4’5 =174 690,09 Ké

100

Danovy odpis v prvnim roce odpisovani ¢ini 86 363,64 K&. V dalSich letech se jiz ménit

nebude a bude Cinit 174 690,09 K¢. Dale je uveden vypocet Gcetnich odpisti za pouziti

Vzorce 4. Doba pouzivani byla stanovena na 60 mésict.

Vzorec 4: Vypocet ucetnich ¢asovych linearnich odpist

Zdroj: Fakturoid, 2024

Odpis =

porizovaci cena
doba pouzivani

(4)

Casov¢ linearni odpisy patii do tcetnich odpisii. Vypocitaji se pomoci potfizovaci ceny

piredmétu a doby jeho pouzivani.

Odpis =

785 124

60

Odpis = 13 085,4 K¢

Dle uvedeného vypoctu ¢ini mésicni ucetni odpis v jednotlivych letech 13 085,4 K¢, coz

znamena, ze ucetni odpisy za rok ¢ini 157 024,8 K¢. Tato vyse ucetniho odpisu stanovuje

opotiebeni majetku, zatimco danové odpisy jsou danové uznatelnym nakladem.

V Tabulce 18 jsou pro srovnani uvedeny ucetni a danové odpisy spolu s troky z Gvéru

a pojisténim, kter¢ je také daiiove uznatelnou polozkou.

Tabulka 18: Danové uznatelné naklady avéru (v K<)

Utetni Danové Uroky z Vyse Daove ,

Rok odpis odpis avéru ojistného uznatelne
pisy pisy poj naklady

2024 157 024,8 86 363,09 49 290,30 28 920 164 573,94

2025 157 024,8 174 690,09 39 993,20 28 920 243 603,29

2026 157 024,8 174 690,09 | 29 875,34 28 920 233 485,43

38



2027 157 024,8 174 690,09 | 18 864,24 28 920 222 474,33

2028 157 024,8 174 690,09 6 881,05 28 920 210 491,14

Celkem 785 124 785 123,45 | 144 904,13 | 144600 | 1074 628,13

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Tabulka 18 je rozdélena do 5 let, kdy spolecnost bude tvér splacet. Celkova vyse nakladd,
které si spolecnost ABC, s.r.o. mize danové uplatnit je 1 074 628,13 K¢. Danové odpisy
celkem c¢ini 785 123,45 K¢&, Uroky z uvéru 144 904,13 K¢ (podrobnéji rozepsané
v Piiloze B) a pojisténi 144 600 K¢&. Uetni odpisy jsou v jednotlivych letech ve vysi
157 024,8 K¢.

5.2.2 Ud&etni aspekty avéru

Spolecnost ABC, s.r.o. zatuctuje fakturu na ucet 321 na stranu Dal a na stranu MD ucet
042 - Potizeni dlouhodobého hmotného majetku spolu s uctem 343 kam zauctuje DPH.
Tuto ucetni operaci a dalsi zobrazuje Tabulka 19. Akontace ve vysi 20 % z ceny
automobilu, a to 157 025 K¢ se zatctuje na tcet 321 na stranu MD a na stranu Dal na
ucet 221. Bankovni Uvér zauctuje na stranu MD na ucet 321 a na stranu Dal ucet
461 - Dlouhodobé zavazky k uvérovym institucim. Dale spole¢nost doplati pfijatou
fakturu a tim se snizi zdvazek na Gc¢té. 321 a na stran¢€ Dal ucet 221. Nasledné spolecnost
zatadi automobil do uzivani na strané MD 022 - Samostatné hmotné movité véci a jejich

soubory a na stran¢ Dal ucet 042.
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Tabulka 19: U¢tovani pii uzavieni avérové smlouvy

Doklad Popis operace Castka MD DAL
FAP Pofizeni automobilu 785 124 K¢ 042 321
DPH 164 876 K¢ 343 321

VBU | Akontace 157 025 K& 321 221
VUD | Uvér 628 099 K¢& 321 461
VBU Doplaceni FAP - DPH 164 876 K¢ 321 221
vUD Zarazeni automobilu do uzivani 785 124 K¢ 022 042

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Nasledn¢ bude spolecnost ABC, s.r.o. u¢tovat po dobu 5 let pravidelné splatky uvéru,

uroku a pojisténi, jak je zobrazeno v Tabulce 20. Splatku Gvéru zatuctuje na stranu MD

na ucet 461 a na stranu Dal na tdet 221. Splatku Groku zatétuje na Gdet 562 - Uroky a na

stranu Dal ucet 221. Splatku pojiSténi na ucet 548 - Ostatni provozni naklady na stranu

MD a na stranu Dal ucet 221. Dale jak jiz bylo feceno bude spolecnost automobil

odepisovat na stranu MD ucet 551 - Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného

majetku a na stranu Dal na ucet 082 - Opravky k hmotnym movitym vécem a jejich

souborum.

Tabulka 20: Uétovani avéru v prabéhu let 20242028

Datum | Doklad Popis operace Castka MD | DAL
VBU | Splatka avéru - tmor 10531033 K¢ | 461 | 221

2004 VBU | Splatka avéru - Girok 49290,30 K& | 562 | 221
VBU | Splatka pojisténi 28 920 K& 548 | 221

VUD | Odpis automobilu 157 024,8 K¢ | 551 082

VBU | Splatka avéru - tmor 114 607,42 K¢ | 461 | 221

2025 VBU | Splatka avéru - Grok 3999320Ke¢ | 562 | 221
VBU | Splatka pojisténi 28 920 K& 548 | 221

VUD | Odpis automobilu 157 024,8 K¢ | 551 | 082

VBU Splatka Givéru - tmor 124 725,27 K¢ | 461 221

2026 VBU | Splatka uvéru - Grok 29 875,34 K¢ | 562 | 221
VBU | Splatka pojisténi 28 920 K& 548 | 221

VUD | Odpis automobilu 157 024,8 K¢ | 551 | 082
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VBU | Splatka Gvéru - tmor 135736,39Ke | 461 | 221
2027 VB[:J Splatka avéru - arok 18 864,24 K& | 562 | 221
VBU | Splatka pojisténi 28 920 K& 548 | 221
VUD | Odpis automobilu 157 024,8 K¢ 551 082
VBU | Splatka Gvéru - amor 147 719,59 K¢ | 461 221
2008 VB[:J Splatka avéru - urok 6881,05K¢ | 562 | 221
VBU | Splatka pojisténi 28 920 K& 548 | 221
VUD | Odpis automobilu 157 024,8 K¢ 551 082

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

5.2.3 Readlné vynaloZené prostiedky pii financovani formou uvéru

Realna urokové mira se vypocita podle néasledujiciho Vzorce 5. Nominalni trokova mira
je dle Tabulky 16 8,49 %. Dle Ceského statistického tiradu (2024) skuteéna resp.
ocekavana mira infalce byla v lednu roku 2024 9,4 %. Pro tento vypocet se pouzije mira
inflace z ledna, protoZe uvérova smlouva byla uzaviena 01. 01. 2024.

Vzorec 5: Vypocet redlné urokoveé miry (v %)

100+norminalni irokova mira

realna urokova mira = ( — 1) * 100 (5)

100+skutecna resp.oCekavana inflace

Zdroj: vlastni zpracovani dle Ceska narodni banky (2024), 2024

Pokud se dosadi pfislusné hodnoty do Vzorce 5, redlnd urokovd mira vyjde

- 0,00909145 %.

Pro vypocet realné¢ vynalozenych prostfedkli pfi financovani formou uvéru se pouziji

uveérove splatky za jednotlivé roky, uroky z uvéru, odpisy a pojisténi.
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Tabulka 21: Vypocet redln¢ vynalozenach prostredka (v K<)

1. rok 2. rok 3. rok 4. rok 5.rok
Uvérovésplatky + 1 ¢35, 63 | 183 520,68 | 183 520,68 | 183 520,68 | 183 520,68
platba pojisténi
Uroky z tvéru 4929030 | 3999320 | 2987534 | 1886424 | 6881,05
Odpisy 86 363,64 | 174 690,09 | 174 690,09 | 174 690,09 | 174 690,09
Platba pojisténi 28 920 28 920 28 920 28 920 28 920
Daiiova éispora | 34 560,53 | 51 156,69 | 49 031,94 | 46 719,61 | 44 203,14
Cisté penézni toky | 148 960,15 | 132363,99 | 134 488,74 | 136 801,07 | 139 317,54
Vyse realné
vynaloZenych 150 326,84 | 134 803,98 | 138 224,55 | 141 891,11 | 145 826,99
prostiedku

Zdroj: vlastni zpracovani dle Energy financing mix (2024), 2024

Darova tspora se vypocita sectenim troka z tvéru, odpist a platby pojisténi a naslednym
vynasobenim toho souctu 21 %. Odectenim daniové uspory od uvérovych splatek + platby
pojisténi se vypocitaji Cisté penézni toky v jednotlivych letech. Do Vzorce 2 se pak dosadi
hodnoty z Tabulky 21, diky kterému se vypocitad vyse realné¢ vynalozenych prostredkii
v jednotlivych letech a po seceteni téchto hodnot vyjde 771 073,47 K¢, coz jsou realné

vynalozené prosttedky pti financovani formou uvéru.

5.3 Zhodnoceni

Pro zhodnoceni vyhodnéjsi varianty formy pofizeni automobilu je dulezité si
piipomenout vSechna hlediska, napt. vlastnické pravo, celkova cena potizeni automobilu

nebo srovnani Gcetnich a daftovych aspektl jednotlivé varianty.

Pfi financovani automobilu prostiednictvim uvéru ziska spole¢nost ABC, s.r.0. vlastnické
pravo k automobilu v okamziku podpisu Gvérové smlouvy. Firma tak mize s vozem
neomezen¢ disponovat a postupovat podle svého uvazeni. Oproti tomu pii potizeni
finan¢nim leasingem, kdy je vozidlo po dobu trvani leasingu majetkem pronajimatele.
Srovnani celkové ceny pii pofizeni financnim leasingem a tUvérem je uvedeno

v Tabulce 22.
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Tabulka 22: Srovnéni finan¢niho leasingu a tivéru (v K<)

Finan¢ni leasing Uvér

Cena bez DPH| DPH |[Cena s DPH| Cena bez DPH DPH |[Cena s DPH

Cena

. 785 124 164 876 | 950 000 785 124 164 876 | 950 000
automobilu

Akontace 157 025 32975 190 000 157 025 - -

Splatky 773 040 162 338,4| 935 378,44 773 003,4 - -

Pojisténi 144 120 - - 144 120 - -
Kupni cena 3000 630 3630 - - -
Celkova

cena 933 065 195943,411 129 008,4| 930 028,4 164 876 |1 094 904,4

Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Cena automobilu ¢ini 950 000 K¢ v¢. DPH, ze které spolecnost zaplati prvni zvySenou
splatku, tj. akontaci 20 % ve vysi 157 025 K¢ bez DPH v obou variantach. V piipadé
financovani automobilu finan¢nim leasingem spole¢nost na konci leasingu automobil
odkoupi za 3 000 K¢ bez DPH. Splatky za celou dobu trvani finan¢niho leasingu jsou ve
vys$i 773 040 K¢ bez DPH. Na zacatku finan¢niho leasingu spolecnost ABC, s.r.0. zaplati
DPH z akontace, fadnych splatek a odkupni ceny v celkové vysi 195 943,4 K¢. Celkova
cena pii financovani financnim leasingem tak vyjde na 1 129 008,4 K¢ v¢. DPH.
V pfipad¢ vyuziti financovani avéru je celkova cena 1 094 904,4 K¢. Z hlediska srovnani
celkové ceny pofizeni automobilu je vyhodnéjsi varianta potfizeni ivérem. Rozdil mezi

témito variantami je 34 104 K¢.

Pfi poskytnuti Gvéru bude firma nejprve evidovat pfijatou fakturu za vozidlo, akontaci
a uvér. Nasledné zatadi majetek do uzivani a doplati DPH za pfijatou fakturu, které si pak
muze narokovat zpét. Po celé ucetni obdobi bude evidovat mésicni splatky Gvéru véetné
urokd, odpisy a pojisténi. V pfipadé financovani financnim leasingem spolecnost na
zacatku vytvoii podrozvahovou evidenci, do které zatadi automobil. Poté po celou dobu
trvani leasingu bude Uctovat splatky leasingu, platbu za pojistné, Casové rozliSeni
akontace, snizeni podrozvahového zivazku a snizeni podrozvahového majetku. Po

ukonceni leasingové smlouvy spole¢nost odkoupi automobil a podrozvahova evidence se
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postupnym snizovanim zavazku a majetku zrusi. Nasleduje zafazeni automobilu do

majetku spolecnosti.

Graf 1: Danove uznatelné naklady finan¢niho leasingu a tivéru

Danoveé uznatelné naklady uvéru Danoveé uznatelné naklady finan¢niho leasingu
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2024

Co se tyce danovych aspektl pii rozhodnuti pofizeni automobilu prostiednictvim uvéru,
§ 24 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z piijml, v platném znéni, stanovi, ze uroky
zaplacené z véru, pojiSténi a odpisy lze uznat jako dafiové uznatelny ndklad. Vyse
dafiové uznatelnych naklad obou variant v jednotlivych letech znazoriiuje Graf 1. Ve
vys$i 144 904,13 K¢ si spolecnost ABC, s.r.0., odecte celkem zaplacené roky z uvéru.
Automobil musi spole¢nost odepisovat, jak jiz bylo uvedeno v kapitole 5.2. Z hlediska
danovych dopadil to znamend, ze pokud se podnik rozhodne pro financovani Gvérem,
vypoctené odpisy automobilu si mize odecist od zdanitelnych piijmi. V prvnim roce si
spole¢nost mize od zdkladu dan€ odecist 86 363,64 K¢ a v dalsich letech 174 690,09 K¢.
PojiSténi rocné vychazi na 28 920 K& DPH z faktury pfijaté ve vysi 164 876 K¢ si

spole¢nost ABC, s.r.o. mlize narokovat zpét. Celkove si tak spole¢nost mize odecist
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v prvnim roce 164 573,94 K¢, v druhém roce 243 603,29 K&, ve tfetim roce
233 485,43 K¢, ve ctvrtém roce 222 474,33 K¢ a v patém roce 210 491,14 K¢&. Za pét let
si tedy mize celkove odecist 1 074 628,13 K¢.

Pokud by byl automobil pofizeny formou finan¢niho leasingu, tak je pronajimatel
vlastnikem vozidla a zaroven jej odepisuje. Z toho vyplyva, Ze spolecnost ABC, s.r.0.
prevezme do uzivani zcela odepsany automobil po uplynuti pétileté Ihity. U finan¢niho
leasingu miiZe spole¢nost odecist roéné 154 608 K¢& na splatkach, 31 405 K¢ na ¢asovém
rozliSeni a 28 824 K¢ na platbach pojisténi jako danove uznatelnou polozku. V poslednim
roce si navic muze odecist 3 000 K& z odkupni ceny automobilu. VySe dainove
uznatelnych nakladl za kazdy rok je tedy 214 837 K¢ a v poslednim roce 217 837 K&, jak
1ze vidét v Grafu 1. Celkem si tak spolecnost ABC, s.r.o. mlize odecist 1 077 185 K¢.
Celkovy rozdil mezi daiiové uznatelnymi ndklady v ptipad€ potizeni automobilu formou

finan¢niho leasingu a formou uvéru je ve vysi 2 556,87 K¢.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnictvi se pfevadi v okamziku podpisu uvérové smlouvy, je
vlastnictvi pfi aveérovém financovani vyhodnéjsi. Obé formy pofizeni jsou narocné
z ucetniho hlediska, ale jedna z vyhod pofizeni formou finan¢niho leasingu je, ze
spolecnost ABC, s.r.o. osobni automobil neodpisuje. Zaroven ale eviduje majetek
Danové dopady nejsou tak vyznamné, jak lze vidét v Grafu 1, pfi¢emz financovani
finan¢nim leasingem vede k vétSimu danové uznatelnému naroku, ktery je vyssi
0 2 556,87 K¢ oproti financovani tvérem. Co se tyCe celkovych ndkladt vynalozenych
spolecnosti ABC, s.r.o. na pofizeni automobilu, je vyhodnéjsi varianta financovani

uvérem s rozdilem 34 104 K¢&.

Redalnd vyse vynalozenych prosttedkii pfi potfizeni dlouhodobého hmotného majetku
formou finanéniho leasingu je 578 315,44 K¢, v pfipadé vérového financovani
771 073,47 K¢&. Rozdil mezi témito hodnotami je 192 758,03 K¢. Dle tohoto vypoctu 1ze
posoudit, ze vyhodnéjsi je financovani formou finan¢niho leasingu vzhledem k nizsi vysi

vynaloZenych prostiedkd.
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Z.aveér

Hlavnim tématem bakalaiské prace byla studie danovych a ucetnich dopadi pofizeni
dlouhodobého majetku formou uvéru a finanéniho leasingu. Cilem prace bylo posoudit
vyhodnost leasingového financovani oproti uvérovému ve vybrané spole¢nosti
a doporucit ji nejvyhodnéjsi zptisob financovani konkrétniho dlouhodobého hmotného
majetku na zakladé¢ porovnani téchto dvou forem financovani. VSechny aspekty
z teoretické¢ Casti byly dale aplikovany do praktické c¢asti. V praktické casti byla
piedstavena fiktivni spolecnost ABC, s.r.0., jejiz hlavni €innosti spole¢nosti je vyroba
chladicich zatfizeni. Nejprve bylo rozebrano financovani formou finan¢niho leasingu.
Byly zahrnuty danové a ucetni aspekty a také vypocet leasingového koeficientu a redlné
vynalozené prostiedky finann¢iho leasingu. Celkova platba za leasing vychazi na
1 129 008,40 K¢ a danove uznatelné naklady jsou 1 077 185 K&, které zahrnuji leasingové
splatky, Casové rozliseni akontace (prvni zvysené splatky) a pojistné. Uvérové
financovani bylo shrnuto také z danového a tcetniho hlediska a dale byla vypoctena
redlna vysSe vynalozenych prostiedkli pfi pofizeni formou uveéru. Ta vySla vyssi pfi
financovani formou uvéru o 192 758,03 K¢. Z toho vyplyva, ze dle realné vyse
vynaloZzenych prosttedki pfi zhodnoceni obou variant pofizeni je vyhodné€jsi pro
spolecnost ABC, s.r.o. vyuziti finan¢niho leasingu. Celkova platba za uvér vychazi na
1 094 904,40 K¢ a danove uznatelné naklady jsou 1 074 628,13 K¢, které zahrnuji daiiové
odpisy, uroky z uvéru a pojistné. Ve zhodnoceni téchto dvou forem financovani jsou
shrnuty zavéry z hlediska jejich vlastnického prava, celkovych finan¢nich naklada
a srovnani jejich ucetni a dafové naroCnosti. Kone¢né urceni varianty financovani
dlouhodobého hmotného majetku, ktera by byla pro spolecnost ABC, s.r.o. vyhodna bylo
vyhodnoceno na zakladé provedenych vypoctl v praktické ¢asti. Podminky obou variant
financovani jsou 60 mé&sict (5 let) s prvni zvySenou splatkou, tj. akontaci 20 % z ceny
osobniho automobilu. Vyhody a nevyhody jednotlivych moZnosti financovani osobniho
automobilu byly zvazeny z n€kolika hledisek, aby bylo mozné ur¢it, kterd z nich bude
pro spoleénost ABC, s.r.o. nejlepsi. Uvér je vhodngjsim typem financovani z hlediska
vlastnickych prav. Pokud jde o vlastnictvi u finan¢niho leasingu, spole¢nost nema po
dobu trvani leasingové smlouvy narok na zadné vlastnické naroky. Pokud jde o celkové
naklady na pofizeni vozu, pro spole¢nost ABC, s.r.o. by bylo vyhodnéjsi potidit vozidlo
prostfednictvim tvérového financovani. Z ucetniho hlediska je financovani automobilu
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jak prostfednictvim finan¢niho leasingu, tak i prostfednictvim uvéru ucetné naro¢né. Neni
tedy jednoznacné, kterd z té€chto forem financovani je ucetné vyhodnéjsi. Z danového
hlediska je vyhodnéjsi financovani prostfednictvim finan¢niho leasingu, protoze by si
spole¢nost mohla odecist z dani ndklady ve vysi 1 077 185 K¢. Na zaklad€ vypoctu realné
vynalozenych prostfedkii a daiiové vyhodnosti vyhodnéjsi pro spole¢nost ABC, s.r.o.

zvolit financovani formou finan¢niho leasingu.
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Priloha A: Splatkovy kalendat financ¢niho leasingu

Rok/Mésic Radné splatky Rok/Mésic Radné splatky
2024/01 12 884 K& 2026/07 12 884 K¢&
2024/02 12 884 K& 2026/08 12 884 K¢&
2024/03 12 884 K& 2026/09 12 884 K¢&
2024/04 12 884 K& 2026/10 12 884 K¢&
2024/05 12 884 K& 2026/11 12 884 K¢&
2024/06 12 884 K& 2026/12 12 884 K¢&
2024/07 12 884 K& 2027/01 12 884 K¢&
2024/08 12 884 K& 2027/02 12 884 K¢&
2024/09 12 884 K& 2027/03 12 884 K¢&
2024/10 12 884 K& 2027/04 12 884 K&
2024/11 12 884 K& 2027/05 12 884 K&
2024/12 12 884 K& 2027/06 12 884 K&
2025/01 12 884 K& 2027/07 12 884 K&
2025/02 12 884 K& 2027/08 12 884 K¢&
2025/03 12 884 K& 2027/09 12 884 K¢&
2025/04 12 884 K& 2027/10 12 884 K¢&
2025/05 12 884 K& 2027/11 12 884 K¢&
2025/06 12 884 K& 2027/12 12 884 K¢&
2025/07 12 884 K& 2028/01 12 884 K¢&
2025/08 12 884 K& 2028/02 12 884 K¢&
2025/09 12 884 K& 2028/03 12 884 K¢&
2025/10 12 884 K& 2028/04 12 884 K¢&
2025/11 12 884 K& 2028/05 12 884 K¢&
2025/12 12 884 K& 2028/06 12 884 K¢&
2026/01 12 884 K& 2028/07 12 884 K¢&
2026/02 12 884 K& 2028/08 12 884 K&
2026/03 12 884 K& 2028/09 12 884 K¢&
2026/04 12 884 K& 2028/10 12 884 K¢&
2026/05 12 884 K& 2028/11 12 884 K¢&
2026/06 12 884 K& 12 884 K¢&

2028/12




Priloha B: Splatkovy kalendaf Gvéru

Mésic Splatka Umor Urok Zaplacené iroky | Zustatek dluhu | FPlatba
pojistného
1. 12 883,39 8 439,59 444380 4 44380 619 659,41 2410
2. 12 883,39 8 499,30 4 384,09 8 827,89 611 160,12 2410
3. 12 883,39 8 559,43 4 323,96 13 151,85 602 600,69 2410
4. 12 883,39 8 619,99 4 263,40 17 415,25 593 980,71 2410
5. 12 883,39 8 680,97 4 202,41 21 617,66 585 299,73 2410
6. 12 883,39 8 742,39 4 141,00 25 758,66 576 557,34 2410
7. 12 883,39 8 804,24 4 079,14 29 837,80 567 753,10 2410
8. 12 883,39 8 866,53 4016,85 33 854,65 558 886,57 2410
9. 12 883,39 8 929,26 3954,12 37 808,78 549 957,30 2410
10. 12 883,39 8992,44 3 890,95 41 699,72 540 964,87 2410
11. 12 883,39 9 056,06 3 827,33 45 527,05 531 908,81 2410
12. 12 883,39 9120,13 3 763,25 49 290,31 522 788,68 2410
13. 12 883,39 9 184,66 3 698,73 52 989,04 513 604,02 2 410
14. 12 883,39 9 249,64 3 633,75 56 622,78 504 354,38 2 410
15. 12 883,39 9 315,08 3 568,31 60 191,09 495 039,30 2 410
16. 12 883,39 9 380,98 3 502,40 63 693,49 485 658,32 2 410
17. 12 883,39 944735 3436,03 67 129,53 476 210,97 2 410
18. 12 883,39 9514,19 3 369,19 70 498,72 466 696,77 2 410
19. 12 883,39 9 581,51 3 301,88 73 800,60 457 115,27 2 410
20. 12 883,39 9 649,30 3234,09 77 034,69 447 465,97 2 410
21. 12 883,39 9717,56 3 165,82 80 200,51 437 748,41 2410
22. 12 883,39 9 786,32 3097,07 83 297,58 427 962,09 2410
23. 12 883,39 9 855,55 3027,83 86 325,41 418 106,54 2410
24. 12 883,39 9 925,28 2 958,10 89 283,52 408 181,26 2410
25. 12 883,39 9 995,50 2 887,88 92 171,40 398 185,75 2410
26. 12 883,39 10 066,22 2 817,16 94 988,56 388 119,53 2410
27. 12 883,39 10 137,44 2 745,95 97 734,51 377 982,09 2410
28. 12 883,39 10 209,16 2 674,22 100 408,73 367 772,93 2410




29. 12 883,39 10 281,39 2 601,99 103 010,73 357 491,54 2410
30. 12 883,39 10 354,13 2 529,25 105 539,98 347 137,40 2410
31. 12 883,39 10 427,39 2 456,00 107 995,98 336 710,02 2410
32. 12 883,39 10 501,16 2 382,22 110 378,20 326 208,85 2410
33. 12 883,39 10 575,46 2 307,93 112 686,13 315 633,39 2410
34. 12 883,39 10 650,28 2 233,11 114 919,23 304 983,12 2410
3s. 12 883,39 10 725,63 2 157,76 117 076,99 294 257,48 2410
36. 12 883,39 10 801,51 2 081,87 119 158,86 283 455,97 2410
37. 12 883,39 10 877,93 2 005,45 121 164,31 272 578,04 2410
38. 12 883,39 10 954,90 1 928,49 123 092,80 261 623,14 2410
39. 12 883,39 11 032,40 1 850,98 124 943,78 250 590,74 2410
40. 12 883,39 11 110,46 1772,93 126 716,71 239 480,28 2410
41. 12 883,39 11 189,06 1 694,32 128 411,04 228 291,22 2410
42. 12 883,39 11 268,23 1615,16 130 026,20 217 022,99 2410
43. 12 883,39 11 347,95 1 535,44 131 561,64 205 675,04 2410
44. 12 883,39 11 428,23 1 455,15 133 016,79 194 246,81 2410
45. 12 883,39 11 509,09 1374,30 134 391,08 182 737,72 2410
46. 12 883,39 11 590,52 1 292,87 135 683,95 171 147,20 2410
47. 12 883,39 11 672,52 1210,87 136 894,82 159 474,68 2410
48. 12 883,39 11 755,10 1 128,28 138 023,10 147 719,58 2410
49. 12 883,39 11 838,27 1 045,12 139 068,22 135 881,31 2410
50. 12 883,39 11 922,03 961,36 140 029,58 123 959,29 2410
51. 12 883,39 12 006,37 877,01 140 906,59 111 952,91 2410
52. 12 883,39 12 091,32 792,07 141 698,66 99 861,59 2410
53. 12 883,39 12 176,87 706,52 142 405,18 87 684,73 2410
54. 12 883,39 12 263,02 620,37 143 025,55 75 421,71 2410
55. 12 883,39 12 349,78 533,61 143 559,16 63 071,94 2410
56. 12 883,39 12 437,15 446,23 144 005,39 50 634,78 2410
57. 12 883,39 12 525,14 358,24 144 363,63 38 109,64 2410
58. 12 883,39 12 613,76 269,63 144 633,26 25 495,88 2410




59.

12 883,39

12 703,00

180,38

144 813,64

12 792,88

2410

60.

12 883,39

12 792,88

90,51

144 904,15

0,00

2410




Abstrakt

Vafkova, V. (2024). Financni leasing vs uver na porizeni DHM — vyhody a nevyhody z hlediska

ucetniho a danového. [Bakalatrska prace, Zapadoceska univerzita v Plzni].

Kli¢ova slova: leasing, finan¢ni leasing, Givér, ucetni hlediska, daniova hlediska, cizi zdroje,

metody financovani

Bakalafska prace porovnava zpiisob financovani dlouhodobého majetku finanénim leasingem
a uvérem z ucetniho a danového hlediska a porovnava vyhody a nevyhody téchto dvou forem
financovani. Teoreticka Cast se s vyuzitim platnych pravnich ptedpisti, odborné literatury
a dalSich davéryhodnych zdrojii zaméfuje na konstatovani soucasného stavu problematiky.
V praktické ¢asti jsou na modelovém piikladu posouzeny ucetni a danové aspekty spolecné
s vyhodami a nevyhodami téchto forem financovani pro fiktivni spole¢nost. Na zavér je pro
tuto fiktivni spolecnost navrzen nejvyhodnéjsi zptusob pofizeni dlouhodobého hmotného

majetku na zaklad¢ provedené komparace.



Abstract

Vafkova, V. (2024). Financial leasing vs loan for the purchase of tangible assets — advantages
and disadvantages from an accounting and tax point of view. [Bachelor Thesis, University of

West Bohemia].

Key words: leasing, finance leasing, credit, accounting considerations, tax considerations,

foreign sources, financing methods

The bachelor thesis compares the method of financing fixed assets by financial leasing and
credit from the accounting and tax point of view and compares the advantages and
disadvantages of these two forms of financing. The theoretical part focuses on stating the
current state of the issue using applicable legislation, professional literature and other reliable
sources. In the practical part, the accounting and tax aspects are assessed using a model
example, together with the advantages and disadvantages of these forms of financing for
a fictitious company. Finally, the most advantageous way of acquiring tangible fixed assets for

this fictitious company is proposed on the basis of the comparison made.



