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1. Uvod

Ukolem mé diplomové prace je analyzovat pravni Upravu bytovych
druzstev a jeji specifika. Tuto praci jsem si zvolila, jelikoz neexistuje zadna
ucelena uprava bytového druzstevnictvi a tim jsem si vzala za cil stru¢né tuto
upravu shrnout ve své diplomové praci, ackoli a mozna pravé proto,
Ze s bytovym druzstvem nemam zadné zkuSenosti. Bytova druzstva se nijak
zvlast neodliSuji od upravy druZstev jako takovych, tudiz se vétSina mé prace
zabyva i touto upravou, nebot specifika, kterymi se pysni pouze bytova

druzstva, z této Upravy ve vétsiné pripadu vychazeji.

Prvni kapitolu mé prace zahajim struénym vykladem pojmu, jez uzce
souvisi s bytovym druzstevnictvim, a to kvuli usnadnéni orientace v této

problematice.

Bytova druzstva vznikala pro obCany a feSeni svizelné situace
pfi nedostatku bytd. Vznik a po¢atek kofenl bytovych druzstev, jez muzeme
nalézt v 80. — 90. letech 19. stoleti se budu snazit zachytit dale ve své praci,
jelikoz zastdvam nazor, Zze je k porozuméni daného tématu potfeba zadit
od samého pocatku pravni upravy, ktera vedla kté souCasné, ktera je

hlavnim pfredmétem meé diplomové prace.

SouCasna pravni Uuprava je zachycena meritorné v obchodnim
zakoniku, jejz upravuje jak kogentni, tak dispozitivni ustanoveni, které je
dopliiovano upravou ve stanovach bytovych druzstev a jinymi pravnimi
predpisy &i internimi dokumenty, které si bytova druzstva vytvareji v ramci

své dinnosti.

Druzstvo, jez poskytuje bytové potieby svych ¢lenl, je ovladano
a fizeno prevazné schuizi ¢lent druzstva, ale i ostatnimi organy, které budou
v mé praci také popsany. Zakon stanovuje tfi organy, které musi druzstva
zakladat, a to ¢lenskou schuzi, pfedstavenstvo a kontrolni komisi a dale je
ponechano bytovym druzstvim, zda si ustanovenim ve stanovach zfidi jiny

organ.



Jednim z pojmovych znakl bytového (i jiného) druzstva je Clenstvi,
které budu analyzovat v ramci dalSi Casti své prace. Bytové druzstvo musi
mit pfi svém vzniku minimalné 5 fyzickych osob, €i 2 pravnické osoby, ¢imz
je podporovan princip élenstvi. Clentim tak vznika narok na vyuzivani vyhod
a Clenskych prav vyplyvajici ze vzniku tohoto €lenstvi. Hlavnim specifikem
Clenstvi v bytovém druzstvu je spole¢né Elenstvi manzeld, nebot to v jinych

druzstvech neni mozné.

Dalsi ¢asti mé prace je uprava hospodareni bytovych druzstev. Ackoli
neni Uprava bytového druzstevnictvi ztohoto hlediska néjak zvlast
specificka, jsou nékteré body, jez jsou zaméfeny pouze na hospodareni
druzstev, popfipadé konkrétné bytového druzstva. Jedna se napfiklad o
upravu obligatornich naleZitosti stanov tykajici se hospodareni bytovych
druzstev €i fondu, které si v ramci své samospravy druzstva vytvareji sama a

dle svého uvazeni a rozhodnuti.

Pfemény druzstev vznikaji v pfipadé, ze se bude ménit pravni
postaveni bytového druzstva a druzstvo bude mit pravniho nastupce. Jde
o slozity a zajimavy proces, kterym budu téméf zavirat svou diplomovou
praci. V této ¢asti se zaméfim na specifickou pravni upravu pfemeén, které se
tykaji druzstev (fuze, rozdéleni a zména pravni formy), ktera je poskytovana
bytovym druzstvim v zakoné o pfeménach obchodnich spoleCnosti

a druzstev.

Jelikoz k 1. 1. 2014 nabyde (s nejvétsi pravdépodobnosti) u€innosti
zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, Cimz bude nahrazena
dosavadni uprava obsaZena obchodnim z&konikem, rozhodla jsem se
zahrnout do své diplomové prace rozbor zmén upravy, jez se bude dotykat

bytovych druzstev.

Nakonec shrnu vesSkeré své poznatky, které jsem v souvislosti
s psanim této prace a studiu literatury a judikatury nashromazdila a

zhodnotim pravni upravu bytovych druzstev jako takovych.



2. Bytova druzstva

2.1 Vyklad pojmui

Dfive nez se zaCnu vénovat samotné upravé o bytovych druzstvech, je
potfeba, aby byly vysvétleny nékteré zakladni pojmy, tykajici se

tohoto tématu.

2.1.1Druzstvo

Legalni definice druZstva je obsaZena v zadkoné ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik (dale jen ,ObchZ®), v druhé Casti, kde je druzstvim
vénovana cela druha hlava, ¢imz se snazil zakonodarce oddélit druzstva
od obchodnich spole€nosti. Dal§im meznikem mezi druzstvy a obchodnimi
spole¢nostmi je ustanoveni §56, véty druhé, ObchZ, ktery obsahuje jejich
taxativni vyCet obchodnich spolecnosti.

Dle obchodniho zakoniku jsou druzstva ,spolec¢enstvim neuzavieného
pocCtu osob zaloZzenym za ucelem podnikani nebo zajistovani

hospodarskych, socidlnich nebo jinych potfeb svych &lend.“

Druzstva tedy
nejsou zakladana pouze za uCelem podnikani, ¢imzZ je vyvolana otazka,
zda jde ¢&i nejde o podnikatelské subjekty. Dle pusobnosti obchodniho
zakoniku ano, nebot ,upravuje postaveni podnikatelt, obchodni zavazkové
vztahy, jakoZ i nékteré jiné vztahy s podnikénim souvisejici.“ > Dal$im
faktorem, ktery poukazuje na to, Ze jde o podnikatelské subjekty, je definice
podnikatele, ktera je obsazena v §2, odstavce 2, ObchZ, ktery jej urCuje jako
osobu zapsanou v obchodnim rejstfiku.

Dle mého nazoru jsou druzstva podnikatelskym subjektem,
nebot toto neurCuje ucel zaloZeni druzstva, ale legalni definice podnikatele,

stanovena obchodnim zakonikem. 3

! Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, ustanoveni §221,
odstavec 1

2 Zakon ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjich predpist, ustanoveni §1,
odstavec 1

* Tento nazor zastava i Jan Vohnout ve své diplomové praci na téma Bytova druZstva.
(VOHNOUT, Jan. Bytové druZstvo. Plzen, 2011. Diplomova prace. Zapadoceska univerzita v
Plzni. Vedouci prace JUDr. Toma$ Dvofak, Ph.D., strana 4)
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2.1.2 Druzstevni byt

Bytem se rozumi ,ucelové urceni mistnosti, ktere byt tvori, k trvalému
bydleni, dané pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim stavebniho Gradu.“
Rozhodnuti stavebniho ufadu je pfedpokladem k tomu, abychom mohli
v ob&anskopravnich vztazich uzivat pojmu ,byt*. °

Legalni definici pojmu druzstevni byt nalezneme v zakoné o podpore
vystavby druzstevnich byt ze Statniho fondu rozvoje bydleni a o zméné
nékterych zakonl (zakon o podpofe vystavby druzstevnich bytu), ktery
charakterizuje ,druzstevnim bytem byt v bytovém domé ve vlastnictvi
bytového druZstva, ktery je uréen formou najmu k uspokojovani bytovych

potfeb ¢lena bytového druzstva, pripadné osoby Zijici s nim v domacnosti. “

Pojmem druzstevniho bytu se zabyval také pfi svém rozhodovani
Nejvyssi soud CR, ktery judikoval, Ze druzstevnim bytem nazyvame ,byt,
ve vlastnictvi ,bytového druzstva®, tj. bytového druzstva, které zajistuje
bytové potieby svych ¢lend, nikoli pouze byty byvalych tzv. stavebnich

bytovych druzstev.“’

Druzstevni nebytové prostory a druzstevni rodinny dim ma stejné

nalezitosti pro pouzivani této definice.

2.1.3 Pozemek

Legalni definice pojmu pozemek je ukryta v zakoné €. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ktery stanovuje
v ustanoveni § 27, pismene a), Zze ,pozemkem se rozumi cast zemského
povrchu oddélena od sousednich cCasti hranici tuzemni spravni jednotky
nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici

rozsahu zastavniho prava, hranici druht pozemkd, popr. rozhranim zpusobu

* Rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp.zn. 26 Cdo 2317/2002, ze dne 17.7.2003.

® Dale je mozné tuto definici nalézt v rozhodnuti Nejvy$siho soudu CR ze dne 2.6.2008, sp.
zn. 22 Cdo 1455/2008, pfistupné na www.nsoud.cz.

® 378/2005 Sb. o podpote vystavby druzstevnich byt(i ze Statniho fondu rozvoje bydleni a o
zméné nékterych zakonu (zakon o podpore vystavby druzstevnich bytl)

" Rozsudek Nejvy$siho soudu CR sp. Zn. 26 Cdo 2519/2004, ze dne 24. 3. 2005 (cit.
z www.nsoud.cz)
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vyuziti pozemkd.® Pozemek je véc neznicitelna, je mozné ménit jeho vymeéru

a popfipadé i parcelni Cislo.

2.1.4 Clensky podil

Jrava a povinnosti spojena s ¢lenstvim v druzstvu, oznaCovana tez
Jako ¢lensky podil, pfedstavuji souhrn prav a povinnosti ¢lena vuci druzstvu,
ktery muze byt pfedmétem pravnich ukond zasadné pouze jako celek, nikoliv
nékteré jeho (dili) ast &i jednotlivé pravo (povinnost). Cast élenskych prav
a povinnosti v druzstvu mize byt pfedmétem prevodu jen vyjimeéné — tehdy,
zustane-li po jejim prevodu prevodci zachovan plnohodnotny &lensky pomeér
a zalozi-li zaroveri plnohodnotny ¢lensky pomér nabyvatele). 9

Na Clensky podil Ize nahlizet z hlediska kvantitativniho a kvalitativniho.
Z hlediska kvantitativnino by clensky podil vyjadfoval, v jaké vySi se Clen
podilel v druzstvu. Obchodni zakonik definuje podil jako ,ucast spolecnika
ve spolecnosti a zni plynouci préava a povinnosti.® Podil mtZe mit formu
majetkovou a nemajetkovou. AvSak je mozné se na Clensky podil divat také
z kvalitativni stranky jako na souhrn téchto prav a povinnosti jako celku.

Clensky podil mGZeme povahové& srovnavat s obchodnim podilem
ve spolegnosti s ruéenim omezenym, coZ judikoval i Nejvy$si soud CR.*

VySe Clenského podilu je urCovana podle ceny obvyklé v té dané

dobé, ve které je potfeba tento podil ocenit.*?

Cenou obvyklou rozumime
takovou cenu, za kterou by byl vdané dobé a v daném Cclensky podil

preveden.

8 Zakon &. 344/1992, Sb., o katastru nemovitosti Ceské Republiky, ve znéni pozdégjSich
Efedpisﬁ, ustanoveni §27, pism a)

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 17.5.2012, sp. zn 29 Cdo 3038/2011, dostupné
na www.nsoud.cz
10 7akon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, ustanoveni
?221, odstavec 1 .

1 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 17.5.2012, sp. zn 29 Cdo 3038/2011, dostupné
na www.nsoud.cz
2 Toto vyplyva z rozhodnuti Nejvy$siho soudu CR, ze dne 14.11.2002, sp. zn. 31 Cdo
2428/2000, otisténém v publikaci Bulletin advokacie, 2003, €. 5, strana 53
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2.1.5 Bytové potieby

Bytové potfeby jsou specifikovany v ustanoveni §4, odst. 1 a §15,
odstavec 10 zdkoné ¢. 586/1992 Sb., o dani zpfijmi a v ustanoveni
§6 zakona €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni.

Bytové potfeby jsou definovany v § 15, odstavec 10, zakona o dani
z pfijma jako:

a) vystavba rodinného domu, bytového domu, bytu ve viastnictvi
podle zvilastniho pfedpisu nebo zména stavby

b) koupé pozemku, pokud na ném bude postavena stavba
podle pismene a), tj. bytovy dim, rodinny dim nebo byt
podle zviastniho  pravniho  pfedpisu s vyuZitim  avéru
na financovani bytovych potfeb za predpokladu, Ze na pozemku
bude zahajena vystavba bytové potreby podle pismene a) do 4
let od okamZiku uzavreni uverové smlouvy a koupé pozemku
Vv souvislosti S porizenim bytové potreby uvedené
pod pismenem c)

C) koupé bytoveho domu, rodinného domu nebo bytu
podle zviastniho pravniho pfedpisu, vcetné rozestavéné stavby
téchto domu nebo bytu

d) splaceni ¢lenského vkladu nebo splaceni vkladu pravnické
osobé jejim c¢lenem spoleCnikem za ucelem ziskani prava
najmu nebo jiného uzivani bytu nebo rodinného domu

e) udrzba a zmena stavby bytového domu, rodinného domu
nebo bytu ve vlastnictvi podle zvlastniho pravniho predpisu
a bytu v najmu nebo v uZivani

f) vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi manzeld
nebo vyporadani  spoludédict v pfipadé, Ze pfedmétem
vyporadani je uhrada podilu spojeného se ziskanim bytu,
rodinného domu nebo bytoveho domu

g) Uhrada za prevod Cclenskych prava a povinnosti druZstva

nebo podilu na  obchodni  spolecnosti  uskute¢nénou



v souvislosti s pfevodem prava namu nebo jineého uZivani
bytu®

2.2 Historicky exkurz

Pocatky bytového druzstva bychom nalezli na po€atku 80. — 90. letech
19. stoleti, kdy se zacala objevovat prvni, ,jejichZz cilem byla zejména
podpora vystavby levného bydleni pro socialni stfedni a chud$i vrstvy

spole¢nosti**.

Bytova druzstva se rozvijela predevSim ve méstech,
ve vesnickém prostiedi se v této dobé tato druZzstva nerozvijela. Bytova
druzstva byla stavéna pro ucely obecné prospésnosti (zaméstnavatel pro své
zaméstnance, délnické domy) a vybiral se tzv. neziskovy najem. Bytova
druzstva méla zakotvena celou fadu vyhod, zvlasté v oblasti dani, pfevod
vlastnictvi.®® Zakon o vyhodach pro nové stavby s délnickymi byty zakotvoval
standardy bytd, které musely byt splnény k osvobozeni od dané. Ulevy byly
zaznamenany zapisem do pozemkové knihy. Zakladnim problémem této
doby v oblasti bytového druzstevnictvi bylo ,obtizné zajistovani hypotecnich
avéra“'® Tento problém byl vyfe$en az zakonem 242/1907 t.z., ktery se
zakotvil Jubilejni fond ve vySi 4 miliony zlatych, z néhoz Cerpala bytova
druzstva stavebni uvérovou podporu.

V obdobi prvni svétové valky, kdy byla snaha o znovuobnoveni
nejen celkové situace v zemi, ale i stavebniho ruchu, byla bytovym

druzstvim poskytovana pomoc ve formé ,statni zaruky za hypotekarni

3 DOBESOVA, Katarina. Co se rozumi bytovymi potfebami. ASPI — Groky z uvérd. 2004.
ASPI, strana 16.

* DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: pievody druzstevnich bytt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. Strana 3

15 Napfiklad zakon ¢&. 37/1882 Ff.z.,0 vyhodach pro nové stavby s délnickymi byty,
osvobozoval od dani domovnich na 24 let bytové budovy s byty ur€enymi délnictvu, pokud
tyto budovy s lacinymi a zdravymi byty postavily obce nebo obecné prospésné spolky nebo
stavebni druZstva zfizena délniky nebo zaméstnavatel pro své zaméstnance. =>» v oblasti
Ptedlitavska (DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich byt a dalSich
aktualni otazky. Vyd. 1, Praha: C.H.Beck, 2009. strana 3)

* DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich byt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. Strana 4
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zapujcku, v pfimé finanéni pomoci a v riznych danovych a poplatkovych
ulevach“!’

V obdobi mezi valkami bylo na uzemi Ceskych zemi celkem 2000
stavebnich a bytovych druzstev a obecné prospésnych bytovych druzstev.
VétSinou byla prospéSna pro vystavbu rodinnych domu. Vzhledem
k technologickym a technickym moznostem vybavenosti druzstevnich domu
byla sprava vétSinou zajiStovana Cc&leny bytovych druZstev, vyjimeéné
externimi zaméstnanci a vétsi udrzby zajiStovany silami externimi.

Svétova krize, ktera nastala po druhé svétové valce, se promitla
i v oblasti bytového druZstevnictvi. Po skon€eni druhé svétové valky v roce
1945, dochazi k postupnému obnovovani druzstevnich bytovych vystaveb.
Naroky na bytovou vystavbu byly nerealizovatelné, ale i tak bylo postaveno
velké mnozstvi budov. Po roce 1948 zacCalo bytové druzstevnictvi zazivat
revoluci v systému. Slo o myslenku, Ze poskytovani pfimé&feného bytu
pro ob¢any je jakousi socialni sluzbou, avSak s nezajisténym ekonomickym
nabojem. Bytova druZstva byla pojimana jako subjekty soukromé,
s ¢imz statni politika méla znacny problém. Ménova reforma, ktera probéhla
vroce 1953 a ,regulace vyse ndjemného na cenové Urovni roku 1939
mély vyrazné negativni dopady na fungovani bytovych druzstev. Bytova
druzstva byla zachranéna nafizenim vlady & 40/1954 Sb., '°, kde byl
zakotven mimoradni financni pfispévek, jimz stat uhradil rozdil mezi vynosy
a naklady bytoveho druzstva.

LAutonomie bytovych druzstev na statu byla vSak pomérné vyznamné
omezena | dal§imi zpuasoby, a to nejprve statnim dozorem nad jimi
vlastnénym bytovym fondem a velmi zahy i pfimym pfidélovanim

“

druzstevnich bytli rozhodnutim nérodniho vyboru.“ #* Postupem doby

" DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: pievody druzstevnich bytt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii,. Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. strana 4

8 DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich byt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. strana 6

1% Jedna se o nafizeni vlady €. 40/1954 o podpore na uhradu provoznich naklad bytovych
druzstev, dostupné na http://www.zakonyprolidi.cz

% DVORAK, Tomas. Bytové druZstvo: pfevody druZstevnich byt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. strana 6



se ménila kritéria, na jejichz zakladé rozhodoval Narodni vybor o pfidéleni
druzstevniho bytu. Zpoc&atku bylo potfeba, aby dotyény byl ¢lenem druzstva
a aby mél splacen zavodni podil, pozdéji se byt pfidélovat ¢leniim BD sice
prednostné na zakladné zavazného poradniku, ale nebylo nutné splaceni
majetkového pIinéni, a byt mohl byt pfidélen dokonce i neclenovi.

Pozdéji si zaCal stat vynucovat spojovani bytovych druzstev, které bylo
zahlceno myslenkou: jeden okres, jedno bytové druZstvo. Tento princip,
zvany rajonizace, zapfiCinil absolutni kontrolu a vyhradni moc narodnich
vyboru nad bytovymi druzstvy a centralizaci bytového druzstevnictvi statem.
Timto pfiSlo bytové druzstevnictvi nejenom o své uzite€né principy, jimiz jsou
nezavislost na statu a zvyhodriovani ¢lenl druzstva, ale i o obecnou zasadu,
,2e jen viastnik mé& prévo svobodné hospodafit se svym majetkem.
Po pfijeti zakona ¢&. 53/1954 Sb., o lidovych druzstvech a druZstevnich
organizacich, jsou druzstva oznaCovana jako Lidova bytova druzstva (LBD)
a, jejich pravomoci byly potladeny.”> Tento nejstar§i druh bytového
druzstva, jez vznikala transformaci plvodnich bytovych druzstev, zaloZila
zakonny narok na prevod bytl do vlastnictvi, ktery do této doby nebyl mozny.

Po druhé svétoveé valce dochazi k bytové krizi a markantnimu nedostatku
byt, na kterém se podilel politicky vyvoj a investi¢ni deficit.
Vzhledem k neschopnosti rezimu v feSeni tohoto problému, bylo potfeba
zapojeni obyvatelstva. Nejméné bolestivé (po financCni strance vefejného
rozpoCtu) bylo zahajeni druzstevni komplexni bytové vystavby, pfi které
vzniklo velké mnozstvi bytl a rodinnych domu a byla tim zlepSena bytova
krize.

Stavebni bytova druZstva, dalSi typ bytovych druzstev, byla vytvarena
za doby realného socialismu v ramci druzstevni komplexni bytové vystavby.
Tato druzstva byla rozliSovana do nékolika druhu:

a) Okresni stavebni bytova druzstva

b) Bytova udrzbarska bytova druzstva

2 DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: pfevody druZstevnich byt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. Strana 7

22 TARABA, Milan. Radce pro Cleny bytovych druzstev a vlastniky bytu: prevody
druzstevnich byt a dalSi aktualni otazky. 3., pfeprac. vyd. Praha: Grada, 2006, Beckova
edice pravni instituty. ISBN 80-247-0480-3. Strana 10
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c) Druzstva vzajemné obanské vypomoci (tato druzstva byla zafazena

k bytovému druzstevnictvi, ale pouze organizacné, patfila jsem

napriklad druzstva pro vystavbu a spravu garazi, druzstva rekreacni,

zahradkara...)
V ramci komplexni bytové vystavby byly stavény i nebytové prostory,
a to pfi splnéni urc€itych podminek (muselo jit o ¢lena — najemce, Ci Clena se
splacenym majetkovym plnénim ve stavebnim bytovém druZstvu, ktefi byl
zahrnuti do bytové vystavby). Jednalo se o vystavbu druzstevnich garazi
a druzstevnich ateliéru ¢i jinych nebytovych prostor.

Bytové druzstevnictvi zacinalo mit pozitivni vyvoj po roce 1989,
kdy byla zbavena fizeni statem, C¢imz se casteCné obnovily druzstevni
principy. V této dobé byly vydany dva zasadni zakony pro bytovée
druzstevnictvi, a to obchodni zakonik a tzv. transformacCni zakon.
Transformacni zakon ulozil bytovym druzstvim, aby pfedali tém ¢lentm, ktefi
o to ve stanovené |haté pozadali, byty do vlastnictvi. ,Zvolena forma je
nestastna. Nerespektovala bytové druZstvo jako subjekt soukromého prava a
byla reflexi postatnéni druzstev pocatkem 50. let. Namisto toho, aby
pfikazala organum druzstva (zejména Clenské schiizi) rozhodnout o tom, zda
do svych stanov pfijmou ustanoveni o moznosti pfevodu bytu do vlastnictvi,
dala pravo c&lenovi na specifickou formu vyvlastnéni druZstva tim, Ze si

pfevezme byt do vlastnictvi, i kdyZz mnohdy ani osobné nesplacel cely uvér.”
23

2.3 Pravni uprava bytovych druzstev

V této ¢asti mé prace se budu vénovat pravnim predpisim a jiné Uprave,
ktera se pfimo Ci nepfimo dotyka bytového druzstevnictvi. Meritorné bytova
druzstva upravuje obchodni zakonik, jehoZz uprava je vramci druZstva
doplfiovana stanovami a jinymi internimi predpisy a dale specialnimi pravnimi

predpisy vztahujici se k uprave této problematiky.

2 TARABA, Milan. Radce pro &leny bytovych druzstev a viastniky byto: prevody

druzstevnich byt a dalSi aktualni otazky. 3., pfeprac. vyd. Praha: Grada, 2006, Beckova
edice pravni instituty. ISBN 80-247-0480-3. Strana 10
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2.3.1 Obchodni zakonik

Druzstva jako takova nemaji zadny samostatny pravni predpis.
Meritorni Upravu bytovych druzstev nalezneme v druhé casti, hlavé I,
konkrétné v ustanovenich §221 — 260 zakona €. 513/1991 Sh., Obchz, kde
nalezneme legalni definici pojmu druzstvo, bytové druZstvo a obechou
upravu tykajici se druzstev, jeho zaloZeni, Clenstvi, organy a hospodareni.
Obchodni zakonik je v upravé bytovych druzstev castecné kogentni,
avSak konkrétni upravu si bytova druzstva dotvareji pomoci stanov.

V roce 2014 se stane uc€innym zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
korporacich (zakon o obchodnich spolecnostech a druzstvech), jehoz vliv na

bytova druzstva se pokusim vypichnout pozdé&ji ve své praci.

2.3.2 Stanovy druzstva

Zakladnim vnitinim pfedpisem druzstev jsou stanovy, které maji smluvni
povahu a jsou zavazné pouze pro Cleny a organy druzstev. Stanovy druzstva
jsou ve své podstaté obdobou spoleCenské smlouvy v obchodnich
spole¢nostech, nebot bez toho aniz by byly vytvofeny, nemizZe vzniknout
druzstvo. Pfi zapisovani do obchodniho rejstfiku je soud povinen zkoumat,
zda jsou stanovy v souladu s pravnimi pfedpisy. ,Soulad s pravnimi pfedpisy
zkouma rejstiikovy soud v fizeni o zapis do obchodniho rejstfiku ex officio.
Nejenom se zakonem, nybrz se vsem pravnimi predpisy platnymi a acinnymi
ke dni rozhodnuti ¢lenské schiize, které byly vyhlaseny ve Sbirce zékond.**

Ustavujici schuze schvali stanovy a dalsi pfipadné zmény ¢i jiné zasahy
do stanov rozhoduje €lenska schize, kdy je potfeba upozornit na zménu
ve stanovach do 30 dnu rejstfikovy soud, pocCitaje ode dne schvaleni této
zmény. ,Zména stanov je pfipustna kdykoliv za trvani druZstva....Usneseni
Clenské schuze, kterym byly zménény stanovy druZstva, musi byt osvédceno

notarskym zapisem o rozhodnuti organu pravnické osoby podle § 80a a nasl.

* DVORAK, Tomas. Druzstevni pravo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv, Beckovy
priru¢ky pro pravni praxi. ISBN 80-717-9551-8. strana 47
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NotR, notéfsky zapis musi obsahovat téz schvéleny text zmény stanov (§241
odst. 4 ObchZ).%®
Obchodni zakonik obsahuje v ustanoveni §226 obligatorni naleZitosti
stanov, mezi které patfi:
e nazev a sidlo druzstva
e prfedmét podnikani (Cinnosti) druzstva
e Clenstvi, jeho vznik a zanik
e prava a povinnosti plynouci ¢leniim k druzstvu a druzstvu k ¢lenim
e vySe zakladniho ¢lenského vkladu (popf. vstupni vklad, byl-li zfizen)
a zpUsob jakym bude splacen
e vyporadaci podil pfi zaniku Clenstvi
e organy druzstva, pocet jejich ¢lent, délka funk&niho obdobi, zpusob,
jakym se bude ustavovat do funkce, pusobnost, zplsob svolavani
a jednani organl druzstva
e zpusob, jakym bude nakladano se ziskem a ztratou druzstva
e tvorba a uziti nedélitelného fondu

e vySe zakladniho kapitalu druzstva, ktery €ini nejméné 50.000,- K&

K tomuto obecnému vycCtu obligatornich nalezitosti, které plati pro
v8echna druzstva, je potfeba pfipojit i obligatorni nalezitosti specifické pro
bytova druzstva, mezi které patfi uprava podminek, za nichz budou
uzavirany smlouvy o najmech druzstevnich bytl, prava a povinnosti
vyplyvajici z Clenstvi v bytovém druzstvu a v neposledni fadé i stanoveni
Ihaty, v jaké bude vyplacen vyporadaci podil pfi vystéhovani z druzstevniho
bytu.

V pripadé, Ze tyto nalezZitosti nejsou obsazeny ve stanovach, bude to mit
vliv na platnost vzniku druzstva. Vedle téchto nalezitosti stoji jesté fakultativni
nalezitosti, které mohou upravovat zalezitosti tykajici se pfimo bytového
druzstva, mezi které pafi napfiklad povinnost pfispivat do fondu oprav, jehoz
vySe je urena Clenskou schizi, ¢ se mize jednat o pfispévek do jiného

fondu, ktery si bytové druzstvo zfidi.

> DVORAK, Tomas. Stanovy druzstva. AD NOTAM, 2002, 12, s. 97-98. ISSN 1211-0558
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2.3.3 Jina pravni uprava
Bytovych druzstev se dotyka i jina zakonna uprava. Jedna se
napfiklad i o domovni a jednaci fady, které jsou specialni vici stanovam
a nedotykaji se pouze ¢lenu druzstva.
Dalsimi zakony, ve kterych je mozné nalézt upravu bytovych druzstev
a zalezitosti jich se dotykajici, jsou:
e Zakon ¢&. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, jez upravuje
pfedevSim najem druzstevnich bytd
e Zakon €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole€nosti
a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisU
e Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt, ve znéni pozdéjSich
predpisu
e Zakon ¢. 307/2006 Sb., o druzstevni evropské spoleCnosti
ve znéni pozdéjSich predpisl
e Zakon &. 378/2005 Sb., o podpofe vystavby druzstevnich bytl
ze Statniho fondu rozvoje bydleni, a o zméné zakon C.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu
Vycet téchto zakonl neni taxativni, jde pouze o zakladni Upravu tykajici
bytového druZstevnictvi, avSak uprava této problematiky je ustanovena

i V. ramci jinych pravnich predpisu.

2.4 Obecné informace

V této Casti své prace bych rada uvedla zakladni informace o bytovych

druzstvech, jako jsou zakladni definice a pojmové znaky,

2.4.1 Bytové druzstvo
Legalni definici pojmu bytové druzstvo nalezneme v obchodnim
zakoniku, konkrétné v § 221, odstavec 2, ktery definuje bytové druzstvo jako

,druzstvo, které zajistuje bytové potfeby svych ¢lent.*°

% zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, ustanoveni
§221, odstavec 2
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V pfipadé bytového druzstva puljde o zajiStovani bytovych potFeb,
které |ze specifikovat podle rozhodnuti R 12/2001 tim, Ze ,jim pronajima
nebo jingym zplisobem davé do uzivani byty nebo jiné mistnosti.“’ Bytovym
druzstvem muze byt i takové druzstvo, které se za bytové neoznaluje,
avSak pronajima byty ¢i nebytové prostory svym d&lenim dle zasad
druzstevniho najmu. OvS8em nelze naopak, aby se bytové druzstvo
prohlaSovalo za bytové, i pfesto, Ze neposkytuje svym clenim byty
k pronajmu.

LBytova druzstva jsou druzstvy prevazné nepodnikatelského typu, byt
jista doplrikova vydélecéna éinnost neni vylouéena.®

Bytové druzstvo je dle ustanoveni §222, ObchZ, pravnickou osobou,
ktera ruCi za porusSeni zavazku celym svym majetkem. Stanovy druzZstva
mohou pouze upravit, Zze ¢lenové druzstva maji uhrazovaci povinnost,
kterou se budu zabyvat dale ve své praci. Bytové druzstvo ma vlastni pravni

subjektivitu.

2.4.2 Déleni bytovych druzstev

Bytova druzstva rozdélujeme dle doby jejich vzniku, a to na stara
anova. Stara bytova druzstva jsou takova druzstva, ktera byla zalozena
pfed tim, nez nabyl u€innosti obchodni zakonik (Cili do 31.12.1991, v&etné) a
dale bytova druzstva, ktera sice vznikla po nabyti ucinnosti obchodniho
zakoniku, ale tato druzstva vznikla formou pfemény subjektl, které vznikly
pfed nabytim ucinnosti obchodniho zakoniku. ,Mezi tato druZstva
(oznacovana také jako stara druZstva)patii bytova druzstva, ktera byla
pred prijetim ObchZ a TransfZ oznacovana jako stavebni bytova druzstva
(dale jen SBD) a lidova bytova druzstva (dale jen LBD), druZstva vznikla
vy¢lenénim ze SBD nebo LBD podle§ 49 zakona ¢&. 176/1990 Sb.,

0 bytovém, spotfebnim, vyrobnim a jiném druZstevnictvi a § 29 BytZ

" Rozhodnuti NejvysSiho soudu ze dne 20. Fijna 2005, sp. zn. 26 Cdo 2724/2004, dostupné
na www.nsoud.cz

% ELIAS, Karel. Kurs obchodniho prava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha: C.
H. Beck, 2005, xxxvi, 617 s. ISBN 80-717-9391-4. Strana 487
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a druzstva, ktera jsou pravnimi nastupci nékdejSich SBD a LBD v disledku
fuze nebo rozdéleni.“*®

Nova bytova druZstva jsou ta, ktera vznikla ,bez pfedchoziho pravniho
nastupce (tzv. ,na zelené louce*) az po nabyti uc¢innosti obchodniho zakoniku
(ti. po 1.1.1992).“ * Mezi nova bytova druZstva patfi druZstva privatiza&ni
a investorska, ale i stavebni bytova druzstva a lidova bytova druzstva,
ktera splnila dané podminky pro své Cleny, €i pokud doSlo k jejich promi¢eni.
Privatizacnimi  bytovymi druzstvy rozumime takova, ktera vznikala
za smyslem privatizace statniho ¢i obecniho bytového fondu. Investorska

druzstva charakterizujeme jako druzstva, ktera vznikaji k novym vystavbam

2.4.3 Zalozeni a vznik bytového druzstva

Zalozeni bytového druzstva neni nijak odliSné a specifické od zalozeni
druzstev jako takovych a ve své podstaté ani od zakladani obchodnich
spolecCnosti. ZaloZeni bytového druzstva a jeho meritorni upravu nalezneme
v §224, ObchZ. Na zalozeni bytového druzstva musi byt projeven zajem
nejméné péti uchaze€l o Clenstvi vtomto zakladaném druzstvu
nebo alespor dvé pravnické osoby.

JZaloZzeni druzstva ma podobu slozené pravni skutec¢nosti.”
K zaloZeni druzstva je potfeba, aby se konala ustavujici schuze druzstva,
ktera urCuje zakladni zapisovany kapital, voli organy druZstva
(pfedstavenstvo a kontrolni komisi) a schvaluje stanovy. Cleny této ustavuijici
schuze jsou ty osoby, které podaly pfihlasku do druzstva a tito jsou opravnéni
na ustavujici schuzi hlasovat a ze svych fad zvoli pfedsedajiciho, ,ten musi
byt zvolen &lenskou schizi nejpozdéji pred hlasovanim o vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu, o stanovach a prfed volbami predstavenstva a kontrolni
komise.®* Je tedy vzhledem k tomuto Zadouci, aby se pred ustavujici schiizi

konala jesté jakasi schlize &i porada, kde probéhne seznameni s navrhem

* PLEVLOVA, Eva. Pfevody vlastnickych prav k druZstevnim jednotkam. Brno. 2011.
Diplomova prace, Pravnicka fakulta Masarykovy univerzity, Obor Pravo a pravni véda,
Katedra obCanského prava.

% DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich byt a daldi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. Strana 31

3 KOLEKTIV, Ivana Stenglova ... a. Obchodni zékonik: komentaf. 13. vyd. V Praze: Beck,
2010. ISBN 978-807-4003-547. Strana 831
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stanov, potencionalnimi ¢leny ¢&i navrhovanymi ¢&leny volenych organd
a poskytnout moznost podat si do druzstva pfihlasku. V ramci této porady je
také ucelné stanovit svolavatele pro ustavujici schizi. O této poradé i schizi
neni v zakoné ani zminka, tudiZ je to pouze v kompetenci potencionalnich
¢lend, jak se s touto situaci vyrovnaji. ,Na této poradé by méli byt najemnici
informovani o tom, co musi ucinit, aby jejich druzstvo mohlo byt zaloZeno.
Predevsim to znamena, ze by mely byt rozdany Clenské prihlasky
do druZstva. Jejich vyplnénim a podepsanim se najemci prihlasi
do zakladaného druzstva a zpravidla se prihlaskou téz vyslovné zavazi, Ze
budou dodrzovat jeho stanovy a splati élensky vklad.“*

Vznikem druzZstva se rozumi okamzik, kdy bylo druzstvo zapsano
do obchodniho rejstfiku a to na zakladé podaného navrhu k pfislusnému
rejstiikovému soudu. Tomuto navrhu, ktery podava predstavenstvo druzstva
a je podepsano vsemi jeho Cleny, predchazi splaceni minimalné polovina
zapisovaného zakladniho kapitalu. Pfilohou knavrhu na zapis
do obchodniho rejstfiku dle obchodniho zakoniku je stejnopis notarského
zapisu o ustavujici schizi a jejim rozhodnutim o schvaleni stanov, stanovy
druzstva a doklad o tom, Ze byla splacena stanovena Cast zapisovaného
zakladniho kapitalu. Zatimco autofi Rimalova a HoleSovsky k t&émto uvadsji
dalSi pfilohy, a to konkrétné opravnéni na predmét podnikani, doklad
o pravnim ddvodu uzivani budouciho sidla druzstva (pfinejmensim vypis
z katastru nemovitosti ohledné sidla) a u ¢lenu predstavenstva doklad o tom,
ze spliuji podminky ke vzniku funkce, které jsou obsazeny v §194 odst. 7
Obchz (dle ustanoveni §243 odst. 8 Obchz).

2.4.4 Organy bytového druzstva

Obchodni zakonik, vzhledem k rlznorodosti druzstev, stanovuje
pouze tfi zakladni organy druzstev, jimiz jsou Cclenska schize,
predstavenstvo, a kontrolni komise a dale nechava misto pro dispozitivni

dotvareni organu v ramci stanov druzstva. Co se tyCe ucast v organech

% Frantisek Helesic. Jana Suchankova. Mala bytova druzstva 1.vydani, vyd. Nakladatelstvi
PROSPEKTRUM spol. sr.0., strana 31
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bytového druzstva, mohou jimi byt pouze ¢lenové bytoveého druzstva, pokud
neni stanoveno jinak.

JFyzickd osoba se muZe stat clenem voleného organu druZstva jediné
volbou.“ 33

V pfipadé, Ze pujde o pravnickou osobu, ktera bude ¢lenem druzstva,
bude vykonavat prava a povinnosti, které vyplyvaji z €lenstvi v organu
druzstva, fyzicka osoba, ktera je k tomu zmocnéna na zakladé pisemné piné
moci. Tato fyzicka osoba bude jednat jménem pravnické osoby, ne svym,

tudiz pfipadné dusledky jsou pfi€itany pravnické osobé.

2.4.4.1 Schuze ¢lent druzstva

Clenska schiize (schiize &lend druzstva) je v bytovém druZstvu
nejvysSim organem. Tento organ je svolavan vzdy na konkrétni zasedani
a uCast na tomto zasedani je zakladnim pravem kazdého Clena druzstva.
Clen ma sice viceméné& povinnost Uéastnit se jednani &lenské schuze,
ale tato povinnost vyplyva pouze z povinnosti Clena podilet se na Cinnosti
druzstva. Tuto povinnost vSak pfimo zakon nestanovi, ani nelze upravit ve
stanovach, dokonce nemuze byt ¢len sankciovan za to, Ze se ¢lenské schize
nezucastni. Kazdy ¢len ma moznost svym zpusobem ovliviovat i nepfimo
hospodareni druzstva a tim i sv(j majetek (napf. podil a majetkova prava).

Otazky, které je opravnéna feSit Clenskd schlze druzstva jsou
upraveny v §239, odst. 4, ObchZ. Mezi tyto okruhy patfi napfiklad pfijimani
azmeény stanov, voleni a odvolavani ¢lenu predstavenstva a kontrolni
komise €i schvalovani ucetni zavérky.

Clenska schlze se kona ve |hatach, jaké jsou uréeny ve stanovach,
avSak minimalné jednou ro¢né. Schuze konané ve lhatach, které jsou
uvedeny ve stanovach, nazyvame fadné, a ty, uvedené v §239, odst. 3,
ObchZ, oznaCujeme jako schlize mimoradné.

Schlze ¢lend druzstva mlze byt svolana predstavenstvem, jednou
tfetinou Clenu &i kontrolni komisi. AvSak ve stanovach je mozné upravit

moznost svolani i jinym organem druzstva. Pokud predstavenstvo schuizi

% KOLEKTIV, Ivana Stenglova ... a. Obchodni zakonik: komentaf. 13. vyd. V Praze: Beck,
2010. ISBN 978-807-4003-547. Strana 863
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nesvola do 40 dnd od obdrzeni zadosti, je osoba, ktera je povérena
(organem nebo cleny, ktefi o svolani pozadali), opravnéna svolat schuzi
¢lenl druzstva sama. Toto opravnéni vyplyva z udélené plné moci.

Clenska schiize je svolavana zpGsobem, ktery si druZstvo stanovi
ve stanovach. Pokud by ve stanovach nebylo upraveno svolani schiize ¢lent
druzstva, byly by tyto stanovy v rozporu se zakonem, a to s ustanovenim
obchodniho zakoniku §239 odst. 2, ktery vyslovné stanovuje, ze ,svolani
Clenské schuze musi byt d&lendm oznameno zpldsobem uréenym
stanovami.®* Otazkou je, jaké by bylo feSeni v pfipadé, Ze by stanovy
tuto problematiku neupravovali, a tim by tedy byly v rozporu se zakonem.
Dle mého nazoru, Ze pokud jsou stanovy v rozporu se zakonem, nemélo by
byt druzstvo vlibec zapsano do obchodniho rejstfiku, avSak pokud jde
o druzstvo jiz zapsané, nelze tento stav nijak ménit, jelikoz toto neni
skuteCnost, ktera by byla zapisovana do obchodniho rejstfiku, ale pouze
o pfilohu.

Je dulezité, aby pfi svolavani byl bran v potaz pocet ¢lenl druzstva,
naklady vynaloZené na svolani schiize a v neposledni fadé rozmisténi budov
v dané lokalité. Neni totiz nic vyjimecného, ze bytové druzstvo ma budovy
s byty rozmisténé po celé CR, &mz je svolavani &lenské schiize ztizeno.
Pokud by nebyl ¢len fadné pozvan na konani zasedani Clenské schize,
muze cClen nejdfive v jednomésicni |haté namitat nedostateéné svolani
Clenské schuze dle §242 odst. 1, a dale pak ma moznost podat Zalobu
na neplatnost usneseni schize ¢lenl druzstva.

Pozvanka na schizi ¢lend druzstva obsahuje program,
ktery poukazuje na konkrétni body projednavani na zasedani. Program by
mél byt dostatecné urcity. Pokud by nebyl, mohlo by dojit k vysloveni
neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, a to i bez toho, aby soud fesil, zda bylo
rozpor usneseni se stanovami, ¢i zakonem.

Z pribéhu clenské schlze se pofizuje zapis, ktery ma obchodnim

zakonikem stanovené nalezitosti v §241, odstavce 1. Mezi tyto nalezitosti

3 zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, ustanoveni
§239, odstavec 2
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patfi ,misto a datum konani schize, pfijata uneseni, vysledky hlasovani,
neprijaté namitky clend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Hlasovani na ¢lenské schlzi probiha formou prosté vétsiny,
avSak usnasenischopna je v pfipadé, ze je pritomen alespon polovi¢ni pocCet
v8ech ¢lenl schize druzstva. To, zda je Clenska schize usnasenischopna
potvrzuje predseda cClenské schize, ktery ma tuto povinnost pouze na
pocatku schlize, avSak v pribéhu schize a pfi kazdém hlasovani nemusi
zjistovat, zda je pfitomny potfebny pocCet. AvSak logikou Ize dovodit ze
zjisténého pocltu hlasu (po secteni pro, proti a téch, ktefi se zdrzeli
hlasovani), zda bylo pfedstavenstvo usnasenischopné ¢i nikoliv, a tim, zda
bylo usneseni prijato €i ne. Pokud ¢lenska schize neni usnasenischopna,
bude stanoven den konani nahradni ¢lenské schize, ktera by se méla konat
do tfi tydni ode dne, na ktery byla svolana pGvodné. Clenové jsou na tuto
nahradni schizi svolavani pozvankou, ktera musi byt odeslana do 15 dn
ode dne plvodni ¢lenské schiize a nejpozdéji 10 dnl pred tim, nez bude
konana tato nahradni ¢lenska schlize. Tato forma zasedani bude schopna se
usnaset i v pfipadé, Ze se ji nezu€astni minimalné polovina vSech ¢lend, jak
je uvedeno v §238, odstavce 3, ObchZ.

V pfipadé, Ze ma druzstvo velky pocet Clenl, ¢imz by bylo konani
nahradni schize problematické, pfipadné i nemozné, je mozné ji, na zakladé
ustanoveni ve stanovach, nahradit shromazdénim delegatd ¢i dilCimi
Clenskymi schizemi. Tyto nahradni formy schuze ¢lenl druzstva vS§ak mohou
rozhodovat pouze v rozsahu, ktery uréuji zakon a stanovy bytového druzstva.
Ackoli jde o zastoupeni ,klasicky“ konané schlize ¢lenu druzstva, pfi které
ma byt zajisténo pravo &lena zucastnit se této schize a realizovat tim sva
prava, v pripadé shromazdéni delegati neni mozné se pfimo zuc€astnit
schlize. Prava se realizuji prostfednictvi zvoleného delegata. Volba tohoto
delegata je upravena v ustanoveni §239, odstavce 7, véty druhé, ObchZ,
ktery je v tomto sméru velice nekonkrétni, nebot’ je svou upravou pouze Fika,
Ze ,kazdy z delegatii se voli stejnym pocétem hlasii®®“ coz je v dal$i vété

tohoto ustanoveni CasteCné dementovano, nebot dava prostor pro odchylky

% Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ustanoveni
242, odstavec 1

® Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, ustanoveni
§239, odstavce 7, véty druhé
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této volby, pokud je to nutné z hlediska usporadani druzstva nutné. Myslim
si, Zze delegat by mél byt volen na zakladé principu proporcionality,
ato vzdy danym poctem c&lend na jednoho delegata, aby nedochazelo
k nerovnostem a rivalité v ramci druzstva. Délku funkéniho obdobi delegata
ur€uji stanovy, coz muze byt problémem, nebot pokud bude stanovena urcita
doba, tak bude zvolen delegat, po tuto dobu nebude mozné, aby se ostatni
¢lenové zapojili do rozhodovaciho procesu ,nahrazované“ ¢lenské schuze,
jako nejvyssiho organu druZzstva. Moznost prosadit sva prava nema kazdy
Clen jednak proto, Ze bé&hem této doby mulze vzniknout nové cClenstvi,
&i se zménit &len a timto, je jeho pravo znemoznéno. ReSenim tohoto
problému by bylo voleni delegata pfed kazdym shromazdénim, jelikoz by
mohl kazdy Clen realizovat jejim prostfednictvim sva prava a rozhodovat o

otazkach, které se tykaji druzstva a jeho chodu.

2.4.4.2 Predstavenstvo
»,Predstavenstvo je vykonnym organem druZstva, jeZ je vybaven
vSeobecnou pusobnosti. To znamena, Ze fidi a rozhoduje ve v§ech vécech,

37 predstavenstvo

které nejsou v kompetenci jinych organd druZstva.
vykonava zaroven i funkci statutarniho organu druzstva, jedna tedy jménem
druzstva navenek ve vSech zalezitostech, avSak nerozhoduje ve vSech
otazkach tykajicich se druzstva. Jelikoz jde o kolektivni organ, vystupuje
za néj navenek predseda, €i mistopfedseda druzstva. Toto vSak mlze byt
stanovami upraveno jinak.

L~usobnost pfedstavenstva Ize vymezit vicero zpisoby. PFimo,
obecné a pozitivné Ize definovat pusobnost tak, Ze Cini ukony druzstva
ve v8ech vécech. Neprimo a negativné Ize vymezit jeho pusobnost tak,
Ze nemuzZe vykonavat primarné tu puasobnost, k niz je druzstvo coby
pravnicka osoba vubec nezpusobilé, a sekundarné tak, Ze nemuZe Cinit
ty ukony, které prinalezeji do ptisobnosti jiného organu druzstva.“® Zakon

pfimo taxativné nevymezuje pusobnost predstavenstva, avSak stanovuije,

3" KOLEKTIV, Ivana Stenglova ... a. Obchodni zékonik: komentaf. 13. vyd. V Praze: Beck,
2010. ISBN 978-807-4003-547. Strana 874

% DVORAK, Tomas. Druzstevni pravo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv, Beckovy
priru¢ky pro pravni praxi. ISBN 80-717-9551-8. Strana 135
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ze Cini ukony druzstva ve veskerych vécech, které jsou konany v souvislosti
s existenci druzstva. | toto je vSak omezeno, a to tim, Ze je mozné vykonavat
pouze ty €innosti, ke kterému zakon druzstva jako takova opraviuje a dalSimi
mantinely jsou kompetencni spory mezi pfedstavenstvem a ostatnimi organy
druzstva.

Pfedstavenstvo je kolektivnim organem, jehoz &lenové jsou voleni,
a to dle ustanoveni §239, odstavce 4, pismene b), ktery urCuje, Ze Clenové
pfedstavenstva jsou voleni ¢lenskou schizi. ACkoli zakon pfimo nestanovuje
pocCet, jenz musi prfedstavenstvo mit, je zadouci, jestlize jde o kolektivni
organ, aby meélo minimainé tfi ¢leny a to podle zasady z dob fimského prava
Tres faciunt collegium.®® Informace o podtu ¢&lent predstavenstva je
obligatorni nalezitosti stanov. Pokud by se tedy ménil pocCet c&lend
predstavenstva, je nutné zménit dané ustanoveni stanov druzstva. K tomu,
aby bylo predstavenstvo usnasenischopné, je potfeba, aby se zasedani
zUc¢astnila nadpoloviéni vétsina vSech ¢lend.

Frekvence schuzek predstavenstva nejsou zakonem stanoveny, jsou
uréeny stanovami, popfipadé jsou mimoradné svolavany na zakladé podnétu
kontrolni komise, k Cemuz se predpoklada pfedchozi vyzva k napraveni
nedostatku, zjisténych pfi vykonu kontrolni ¢innosti.

Jednani pfedstavenstva pfipravuje, vede a fidi pfedseda, coz vyplyva
z ustanoveni §243, odstavce 6, véty prvni (,Predseda druZstva organizuje

afidi jednani predstavenstva.“®

) Ve stanovach druzstva muze byt
stanoveno, Ze prfedseda fidi a organizuje i bézné cCinnosti vykonavaneé
v souvislosti s existenci druzstva. Dispozitivni upravou ve stanovach lze také
zvolit, Zze bézné Cinnosti druZstva bude vykonavat feditel, jenz je volen
a odvolavan predstavenstvem. Je otazkou, zda je mozné, aby funkci feditele
vykonaval Clen &i zda jej mize vykonavat i ne€len. Myslim si, ze tuto funkci
muze vykonavat i neclen, nebot Feditel neni obligatornim organem druzstva

(dle ustanoveni §237) a je tedy mozné, aby béZnou Ccinnost druzstva

% Nektefi autofi tvrdi, Ze postadi dva Clenové predstavenstva a podkladaji to tvrzenim
ustanoveni §243, odstavec 3, ObchZ. AvSak toto nelze fadit do jedné linie s tim, Ze musi byt
podpisem minimalné dvou osob stvrzen pravni ukon druzstva.

40 Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, ustanoveni
§243, odstavce 6
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vykonavala osoba, ktera neni clenem druzstva, a to na zakladé
pracovnépravniho (Ci jiného) vztahu.

Pro Clenstvi v pfedstavenstvu druZstva je potfeba splnéni nékolika
podminek, jimiz jsou dle ustanoveni o akciové spoleCnosti, a to § 194,
odstavce 7, ObchZ:

e dovrSeni 18 roku véku
e mit plnou zpUsobilost k pravim a povinnostem
e bezuhonnost (pro ucCely tohoto, je tento pojem vykladan
dle zakona o zivnostenském podnikani)
e dle zakona o zivnostenském podnikani zde neni takova
skuteCnost, ktera by jakkoli zabranovala v provozovani zivnosti
V pfipadé, Zze nebudou spinény tyto podminky, osoba nemlze byt zvolena
Clenem predstavenstva, a to ani v pfipadé, Ze o tom rozhodne pfislusny
organ. Pokud nastane pfekazka v pribéhu vykonu funkce Cdlena
predstavenstva, zanika tim jeho postaveni v tomto kolektivnim statutarnim

organu.

2.4.4.3 Kontrolni komise

sKontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva
a projednava stiznosti jeho ¢lent.“ ** Jak jiz napovida samotny nazev
komise, jeji hlavni €innosti bude vykonavat vSeobecnou kontrolni pusobnost,
jez nesmi byt Zadnym zplsobem omezena, nebot’ toto omezeni je ze zakona
zcela nepfijatelné, a proto také neplatné. Kontroluje tedy jakoukoli €innost
druzstva, jeho organu a vSech jeho ¢lenu. Zavislost kontrolni komise spociva
pouze v odpovédnosti a informacni povinnosti vuci ¢lenské schizi. Kontrolni
komise musi byt v soucinnosti s ostatnimi organy druzstva.

K v8eobecné kontrolni plsobnosti patfi i jeji vyjadfeni k fadné ucetni
zavérce, k navrhu na to, jak bude rozdélen zisk nebo jak bude probihat
uhrada ztraty druzstva. Pfedstavenstvo je povinno predloZit tyto dokumenty
kontrolni komisi v&as, pfed konanim c¢lenské schaze. V pfipadé,
ze do kompetence predstavenstva spada zpracovani vyroéni zpravy,

Ci pokud by musela mit ucetni zavérka ovéfena auditorem (takto povinnost

41 Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, ustanoveni §244
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plyne z ustanoveni §39, ObchZ), je predstavenstvo povinno predlozit
kontrolni komisi i tyto dokumenty.

Jedna se o kolektivni organ, jehoz ¢lenové jsou voleni schuzi €len(
druzstva. Pocet c&lend kontrolni komise neni pfimo uréen zakonem,
avSak narozdil od predstavenstva, je stanoven minimalni pocet d&len(
komise, a to tfi. ,Kontrolni komise voli na své ustavujici schazi
svého predsedu a obvykle i mistopredsedu, pokud ovSem stanovy neurcuji,
Ze jsou voleni lenskou schiizi.“*?

Kontrolni komise vyfizuje stiznosti podavané Cleny druzstva,
které mohou vést ke kontrole v druzstvu. ,JelikoZz komise nema vykonnou
pravomoc, obraci se se svymi zavéry a navrhy na pfedstavenstvo s vyzvou,
aby je projednalo a uéinilo ndpravu.“?® V ptipadé, Ze kontrolni komise zjisti
néjaké nedostatky, predklada vysledky 2z kontroly predstavenstvu,
jez jako vykonny organ bude tyto vysledky hodnotit a postara se o pfipadné
napraveni. Kontrolni komise neni vl&i predstavenstvu ani podfizena
ani nadfizena. Pokud pFedstavenstvo nenapravi zjisténé nedostatky, muze
komise zazadat predstavenstvo, aby byla svolana schuze ¢lent druzstva,
ktera musi byt dle ustanoveni § 239, odstavec 3, ObchZ., svolana. Kontrolni
komise ma pfistup nejenom ke vSem dokumentim o hospodareni bytového
druzstva, ale i pfistup do v8ech prostor, které bytovému druzstvu nalezi
(do bytd pouze po predchozi dohodé s jeho uzivatelem). Kontrolni komise
ma informacni povinnost o zjisténych skute¢nostech ¢lenské schizi.

Komise se schazi dle toho, jak je potfeba vzhledem ke stiznostem
a celkovému fungovani druzstva, avSak ze zakona je ureno, Ze se schazi
minimalné jednou za tfi mésice, a to i v pfipadé, ze by nebyl zadny divod
Ci problém k projednavani. AvSak stanovy mohou upravit jinou frekvenci
schlizek. Zakon vyslovné neurCuje povinnost pofizovat z kazdého zasedani

zapis, avsak je nezbytné jej obstarat.

“2 DVORAK, Tomas. Druzstevni pravo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv. Beckovy
pFirucky pro pravni praxi. ISBN 80-717-9551-8. Strana 163

“3 SUCHANEK, Jaroslav. Druzstvo jako sprévce privatizovaného domu. 1. vyd. Praha:
Prospektrum, 1996. ISBN 80-717-5036-0. Strana 81
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2.4.4.4 Organy malého druzstva

Za malé bytové druzstvo se povazuje takové, ve kterém plsobi méné
jak padesat ¢lenl, €i druzstvo, ve kterém pusobi méné nez pét Clend,
tudiz dle zakonné upravy (dle §221, odstavec 4, ObchZ) dvé a vice
pravnickych osob.

Pro tato druzstva plati stejna uprava jako u klasickych druZstev,
avSak vzhledem k pocétu svych ¢&lend, maji vice dispozitivni Upravu,
co se organu druzstva tyCe. Zakon stanovi, ze pokud stanovy urc€i, je mozné,
aby pUsobnost predstavenstva a kontrolni komise zastavala ¢lenska schize.
Je tomu tak predevsim v pfipadech, kdy ma druzstvo tak nizky pocet ¢lend,
Ze by ani nebylo mozné ustanovit ¢leny prfedstavenstva a kontrolni komise,
jejichz funkce jsou inkompatibilni. Dale se tomu tak déje v pfipadé, Ze by bylo
zbyte€né zatéZzovano a komplikovano plsobeni druzstva.

Dalsim specifikem udpravy organt malych bytovych druzstev je
statutarni organ, jehoz funkci zastava predseda druzstva, €i popfipadé dalsi
¢len bytového druzstva, jez je Clenskou schuzi povéfen k vykonu funkce
statutarnino organu. ,Toto ustanoveni je tfeba ziejmé interpretovat tak,
Ze tento dal$i &len druZstva pini v podstaté funkci mistopfedsedy druzstva.“**
Toto ustanoveni nuti k zamySleni nad otazkou, zda bude ustanoven
predseda i v pfipadé, Ze je v druzstvu voleno pfedstavenstvo. Podle mého
nazoru bude funkci predstavenstva zastavat schuze ¢&lent druzstva,
nebot pfedseda by byl jako individualni statutarni organ. Nehledé na to,
Zze pokud by byl volen pfedseda, jako organ statutarni, jimz je dle § 243,
odstavec 2, ObchZ, pfedstavenstvo, coz nas nuti zastavit se nad interpretaci
ustanoveni obchodniho zakoniku §245, odstavce 1, ktery stanovuje,
Zze ,mohou stanovy urcit, Ze pusobnost pfedstavenstva a kontrolni komise

pini &lenské schiize.“*

4 KOLEKTIV, Ivana étenglové ... a. Obchodni zakonik: komentar. 13. vyd. V Praze: Beck,
2010. ISBN 978-807-4003-547. Strana 880

> DVORAK, Tomas$. Druzstevni pravo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv. Beckovy
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2.4.5 ZrusSeni a zanik bytového druzstva

K zaniku druzstva dochazi ve dvou fazich. Nejprve dojde k rozhodnuti
o zruSeni druzstva a poté vdruhé fazi nastava samotny zanik.
K tomuto dochazi pouze v taxativné vymezenych duvodech, a to v souladu
s ustanovenim §254, ObchZ.

Dle ustanoveni §254, odstavce 2, pismene a), mlze ke zruSeni
druzstva dojit usnesenim Cc&lenské schuze. Druzstvo zruSuje dnem,
ve ktery bylo usneseni vydano Ci dnem, ktery byl v usneseni urCen, jako den
zruSeni. Dle ustanoveni § 254, odstavec 3, ObchZ, musi byt o pfijeti tohoto
zruSovaciho usneseni proveden notafsky zapis, ktery musi byt dodan
rejstiikovému soudu, aby bylo mozné uskutecnit zanik druzstva vymazem
z obchodniho rejstfiku. Usneseni o zruSeni druzstva muze schize clenU
druzstva vydat kdykoliv a maze tak byt u€inéno v pfipadé, Ze je ke zruSeni
jakykoliv duvod, ale i bezduvodné. Toto usneseni vdak nemuze byt vydano
dil¢i ¢lenskou schuzi, nebot to pfimo vylu€uje obchodni zakonik v §239,
odstavce 6. V pfipadé schize delegatd bytového druzstva je vydani tohoto
usneseni mozné.

Dal$im divodem ke zruSeni je uplynuti doby, pro kterou bylo druzstvo
zfizeno, jez je uvedena ve stanovach bytového druzstva. Timto se bytové
druzstvo zrusi jednoduse po uplynuti této doby a neni potfeba, aby toto bylo
potvrzeno schuzi ¢lend druzstva, & jinym organem bytového druzstva.
Je vS8ak mozné, tuto dobu prodlouzit a to hlasovanim ¢lenské schize
0 zméné stanov. Je tedy mozné dobu trvani bytového druzstva zménit
Ci toto ustanoveni zcela vypustit ze stanov, ¢imz je zajiSténo pokraCovani
jeho existence.

Druzstvo se dale zruSuje tim, Ze bylo dosazeno ucelu, pro néjz bylo
zfizeno. Tento ucel by mél byt jasné popsan a definovan ve stanovach.
Zakon o dalSim trvani druzstva nehovofi, avSak je dle mého nazoru mozné
zajistit existenci druzstva i po splnéni ucCelu, a to zménou stanov
pred zruSenim, jako je tomu u druzstev na dobu urcitou.

Soud mulze rozhodnout zruSeni bytového druzstva, ale pouze
ze zakonem stanovenych dlvodud. Po rozhodnuti soudu o zruseni bytového
druzstva nasleduje nafizeni likvidace. Soud rozhoduje na zakladé podaného

navrhu, ktery jsou opravnéni podat Clenové Ci organy druzstva, organ statni
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spravy Ci osoba, jenz ma na zruSeni bytového druzstva zajem (tento zajem
musi byt samoziejmé zakonny, pljde napfiklad o véfitele druzstva). V prvé
fadé je mozné, aby soud zruSil druzstvo dle ustanoveni §68, odstavce 6,
ObchZ. Soud téZz mlze rozhodnout o zruSeni druzstva v souladu
s ustanovenim §257, ObchZ, a to pokud

e druzstvo nema zakonny pocet péti ¢lenl i dvou pravnickych osob,

e (Clenské vklady v uhrnu jsou nizsi, nez stanovuje obchodni zakonik

ve svém ustanoveni §223, odstavce 2 (to je 50.000,- K&)

e po uplynuti dvou let ode dne skonceni funk&niho obdobi organu

bytového druzstva, aniz by byly zvoleny nové organy

¢ nebyla svolana ¢lenska schlize

e druzstvo nevykazuje po dobu vic nez dvou let zadnou €innost

e byla porusena povinnost vytvoreni nedéliteiného fondu

e druzstvo porusilo zakon pfi zalozeni, slou€eni Ci splynuti druzstva
Soud ma moznost zrusit druzstvo i ze zvlastnich divodu, které vyplyvaji
z ustanoveni, které se tykaji upravy predstavenstva a kontrolni komise,
ato §243, odstavce 8 a ustanoveni §244, odstavce 8, ObchZ. V tomto
pfipadé se jedna zejména o ustanoveni tykajici se ¢lend organu
(pfedstavenstva a kontrolni komise). Jedna se o pfipad, kdy nebude
nahrazen Cclen, jehoz pusobeni v organu skon&i (smrti, odstoupenim,
odvolanim,... atd.). Soud jmenuje na dobu nezbytné nutnou Ccleny,
ktefi v organech chybi a pokud nebude zvoleno nové predstavenstvo
Ci kontrolni komise soud bytové druzstvo zrusi a pfikaze likvidaci,
a to bez navrhu. Soud dale mlze zrusit druzstvo, pokud jeho stanovy jsou
V rozporu s obsahem udaju, jez jsou zapsany v obchodnim rejstfiku.

K naslednému zaniku druzstva mize vést i zruSenim konkursu po tom,
co bylo spInéno rozvrhové usneseni €i byl zruSen konkurs z toho duvodu,
Ze jeho majetek je nedostateCny. V pfipadé, Ze je zde majetek, ktery je
mozné likvidovat, pfistoupi se k provedeni likvidace. Pokud takovy majetek
neni, pfistupuje se rovnou k vymazu bytového druzstva z obchodniho
rejstiiku v souladu s ustanovenim §38g, odstavce 2, obchodniho zakoniku.

Toto se déje i bez navrhu, i bez toho aniz by se konalo fizeni.
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2.4.5.1 ZruSeni druzstva bez likvidace

K tomuto zruSeni dochazi v pfipadé, Ze existuje pravni nastupce
bytového druzstva. V tomto pfipadé nedochazi k rozdélovani likvidacniho
zustatku, ale k pfevodu veskerého majetku druzstva na pravniho nastupce.
Jedna se o takzvané premény druzstev, o kterych budu podrobnégji

pojednavat dale ve své praci.

2.4.5.2 ZruSeni bytového druzstva s likvidaci

Likvidaci rozumime proces, ve kterém jsou vyporadany majetkové
poméry druzstva, jenz nema pravniho nastupce. V pfipadé, ze se druzstvo
ocitne ,v likvidaci“, ma povinnost tento dodatek pouzivat. Likvidaci upravuje
obchodni zakonik v ustanoveni §70 — 75b a §259. Nejde o nezvratny stav,
nebot muze byt usnesenim Clenské schlize zvracen, ale pouze pokud
toto rozhodnuti bylo pfijato pfedtim, nez bylo likvidatorem zapocato déleni
likvida€niho zUstatku.

S likvidaci jsou ruSena takova bytova druzstva, jez maji jakykoliv
majetek a nemaji zadného pravniho nastupce.

L,Pruzstvo vstupuje do likvidace dnem, kdy doSlo k jeho zruseni,
popfipadé je uréen den jiny (napf. na zakladé usneseni Clenské schize
druzstva o zruseni druzstva a jeho vstupu do likvidace k urcitému
konkrétnimu datu.“ *°Zpusob jakym bude jmenovan likvidator je urden
ve stanovach, pokud tomu tak neni je kompetentni k urCeni likvidatora
Clenska schuze druzstva, a to v souladu s ustanovenim §259, ObchZ.
Likvidator muze byt také ustanoven soudem, a to na zakladé ustanoveni §71
odstavce 2, ObchZ nebo v pfipadé, Ze nebyl jmenovan bez zbytecného
odkladu ¢lenskou schuzi. ,Jestlize dochazi k nucenému zru$eni druZstva,
pak muze soud likvidatora jmenovat bez souhlasu nékterého z ¢lend
druzstva. Pokud nelze jmenovat likvidatora timto zpusobem, pak jej soud
jmenuje z fad osob zapsanych v seznamu spravct konkursni podstaty.“’

Likvidatorem muze byt pouze fyzickd osoba (ustanoveni §71,

odstavce 1, ObchZ), jez na sebe prFebira plsobnost statutarniho organu

¢ VOHNOUT, Jan. Bytové druzstvo. Plzen, 2011. Diplomova prace. ZapadoCeska univerzita
v Plzni. Vedouci prace JUDr. Tomas Dvorak, Ph.D. strana 57

4" DVORAK, Tomas$. Druzstevni prévo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv. Beckovy
priru¢ky pro pravni praxi. ISBN 80-717-9551-8. strana 198
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bytového druzstva, ale pouze do té urCité miry, ktera sméfuje ke zdarnému
dokonceni jeho likvidace.

Prubéh likvidace druzstev se nijak zvlast neodliSuje od likvidace
obchodnich spolecnosti. V prvni fadé likvidator sestavuje zahajovaci rozvahu

a soupis jméni bytoveho druzstva.

2.4.5.3 Zanik
Bytové druzstvo zanika okamzikem vymazu z obchodniho rejstfiku,

coz vyplyva z ustanoveni obchodniho zakoniku.
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3. Specificka pravni uprava €lenstvi v bytovém druzstvu

Bytova druZstva (i druzstva obecné€) jsou zaloZena na principu
Clenstvi. Jde o jeden z pojmovych znaku bytového druzstva, ktery je svou
Upravou pro bytova druzstva specificky pfevazné spole€nym clenstvim
manzelu.

Poskytovanim bytovych potfeb, o kterych mluvi zakon je ve vztahu
k ¢lenim vysvétlovano jako poskytnuti bytu, ktery je ve vlastnictvi druzstva,
k uzivani Clenovi. Je vS8ak mozné tento byt poskytnout i neClenovi, pak by se

ale nejednalo o najem druzstevni, nybrz o najem jiného typu.
3.1 Vznik

V prvni fadé je potfeba, abychom definovali samotny pojem ¢lenstvi.
V tomto pfipadé se jim rozumi majetkovy zajem fyzické Ci pravnické osoby,
jiz z tohoto vznikaji urgita prava a povinnosti ve vztahu k druzstvu. ,Clensky
vztah je zakladnim druzstevnim vztahem. S jeho existenci je spojena sama
existence druzstva.“® Clensky vztah je zékladnim pojmovym znakem
jak bytového, tak jakéhokoliv druzstva. Clenstvi v bytovém druZzstvu funguje
na zakladé principu dobrovolnosti, nikoho tedy nelze donutit, aby se proti své
vuli stal, ¢i aby setrvaval ¢lenem.

Vznik a zanik Clenstvi je upraven obchodnim zakonikem ve svych
ustanovenich §227 a nasl. Podrobnéjsi upravu vzniku €lenstvi ponechava
zakon druzstvim, ktera je zakotvi do svych stanov. AvSak dle Pekarka
a Stenglové vznika otazka, pokud budou stanovy o Gpravu &lenstvi dopIinény
v prubéhu fungovani druzstva o podminku, Ze Clenstvi vznikne na zakladé
pracovnépravniho vztahu, zda se bude tato uprava vztahovat i na dosavadni
Cleny druzstva, ¢i pouze na nové ¢leny. Na toto odpovidal jizZ NejvysSi soud
ve svém rozhodnuti ze dne 1.9.2004, spisové znacky 29 Odo 1145/2003,
kde judikoval, Ze zména stanov nemuze mit dopad na jiz vznikla Clenstvi,
ktera vznikla na zakladé pracovnépravniho vztahu, nebot by méla byt

zachovana moznost vybrat si svobodné své povolani a zaroven NejvysSi

8 KOLEKTIV, Ivana Stenglova ... a. Obchodni zékonik: komentaf. 13. vyd. V Praze: Beck,
2010. ISBN 978-807-4003-547. Strana 386
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soud argumentuje tim, Ze novi €lenové vstupujici do druzstva jsou s touto
podminkou pfedem seznameni, avSak dosavadni c¢lenové vstupovali
do druzstva za jinych podminek.

Dle ustanoveni §227, odstavce 1, ObchZ, se ¢lenem druZstva mize
stat jak fyzicka, tak pravnicka osoba, pokud stanovy neurCuji jinak. Je tedy
mozné, aby bylo na zakladé ustanoveni ve stanovach omezeno clenstvi
pro fyzické nebo pravnické osoby. Toto omezeni ovSem nemlze mit
diskrimina&ni charakter.*°

~Je-li podle stanov konkrétniho druzstva podminéno Cclenstvi
pracovnim vztahem k druzstvu, mize se ¢lenem stat pouze fyzicka osoba,
ktera skoncila povinnou $kolni dochazku a dosahla 15 let svého véku.*°
Tyto dvé podminky musi byt souCasné uskuteCnény pred tim dnem,
vnémzma vzniknout Clenstvi. Pokud by tomu tak nebylo, Cclenstvi
by nevzniklo.

Druzstvo je povinno v souladu s ustanovenim § 228, ObchZ, vést
seznam vSech svych ¢lenu, jez je obzvlast v pfipadé bytovych druzstev
velice dllezitym internim dokumentem, nebot ma kazdy, jez prokaze pravni
zajem na nahlédnuti, pravo ziskat aktualni informace o ¢lenstvi osob. Toto je
ddlezité hlavné z toho divodu, Ze vlastnikem nemovitosti je bytové druzstvo,
tudiz ani katastr nemovitosti nam neposkytne informace o tom, kdo je a neni
Clenem. Zakon pfimo i stanovuje, jaké nalezitosti tento seznam musi
obsahovat, a to firmu, nazev a sidlo pravnické osoby, jména bydlisté fyzické
osoby a vySe jak splaceného, tak pfedepsaného ¢lenského vkladu.

Nase pravo upravuje dva druhy vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

a to derivativni a originarni.

49 T, Dvorak ve svém &lanku Nékolik Gvah k otdzce pripustnosti zakazu nebo omezeni
Clenstvi v druzstvu, upozorfiuje na diskriminaci z hlediska pohlavi, rasy ¢i podobna kritéria.
(Pravni féorum, €. 8, 2009, strana 323). Timto se pfi své rozhodovaci &innosti zabyval i
Nejvyssi soud CR, ze dne 17.2.2011, sp. zn. 29 Cdo 4937/2009, ktery spatfuje za
diskriminaéni i podminku, Ze &lenstvi nemuze vzniknout osobé&, ktera ma najemni vztah
jsic?én)u bytu Ci viastni dim Ci byt.

DEDIC, Jan. Obchodni zakonik: komentar. 1. vyd. Praha: Polygon, 2002, 847 s. ISBN 80-
727-3071-1. Strana 3151
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3.1.1 Originarni zpusob vzniku ¢lenstvi

V pfipadé originarniho zpusobu vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu
neexistuje pravni pfedchidce. Jednim ze zplsobU je pfi zalozeni druzstva,
ato dnem vzniku bytového druzstva (Cili jeho zapisem do obchodniho
rejstiiku). Jde o osoby, které se zuc€astnili ustavujici schlize bytového
druzstva, ¢imz ,se staly zakladajicimi ¢leny druzZstva; podminkou je splnéni
prislusnych ustanoveni zakona a stanov.“'Druhym zpUsobem vzniku ¢lenstvi
je pfijeti nového CcClena na zakladé jim podané pisemné prihlasky.
Pokud stanovy nestanovi jinak, rozhoduje o pfijeti za Clena pfedstavenstvo
bytového druzstva, které své rozhodnuti nemusi Zzadnym zplsobem
zduvodnovat. V pfipadé, Ze bude rozhodnuto o nepfijeti ¢lena a neni
to v rozporu se zakonem ¢i stanovami, jedna se o definitivni rozhodnuti

a uchaze€ nema moznost domoci se zmény rozhodnuti pfedstavenstva.

3.1.2 Derivativni zptisob vzniku ¢lenstvi

Derivativnim zpusobem se nabyva Cclenstvi pfevodem clenského podilu,
jenz je upraven v obchodnim zakoniku, konkrétné v ustanoveni §229
a §230%. V tomto pripadé vzniku jiz dané ¢lenstvi existovalo, avSak méni
se osoba, jiZ budou nalezet prava a povinnosti vyplyvajici. Specifikem
pro upravu pfevodu CcClenskych prav a povinnosti bytovych druzstev
je ustanoveni §230, ObchZ, jez stanovuje, Ze ,pfevod prava a povinnosti
spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodléha
souhlasu organ( druZstva.”*Pfevod je zrealizovan pouze na zakladé
predloZzené smlouvy o pfevodu Clenstvi druzstvu, a to dnem, pfedlozZeni této
smlouvy, Ci dnem, ktery je stanoven v této smlouvé. Toto ustanoveni
ovSem hovofi i o situaci, kdy nebude pfedloZzena smlouva, ale pouze
pisemné oznameni o pfevodu Clenskych prav a povinnosti zatimniho ¢lena
spolu s pisemnym souhlasem budouciho €lena, coz vyvolava urcitou pravni

nejistotu, nebot zakon pfimo nestanovuje pro dohodu o pfevod clenskych

L ELIAS, Karel. Kurs obchodniho prava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha: C.
H. Beck, 2005, xxxvi, 617 s. ISBN 80-717-9391-4. Strana 408

°2 Ustanoveni §229 je obecnégjSi povahy, av3ak ustanoveni §230 uz je specifi¢téjSi pro
upravu bytovych druzstev, nebot stanovuje, ze neni potfeba souhlasu pfedstavenstva pro
E)Fevod ¢lenskych prav a povinnosti konkrétné se vytahujici na bytova druzZstva.

3 Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ustanoveni §230
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prav a povinnosti pisemnou formu. AvSak rozpory, ke kterym by mohlo dojit,
by byly problémem pouze mezi pfevodcem a nabyvatelem, ne druzstva.

Smlouva o prevodu €lenskych prav a povinnosti je sice zmifovana
v obchodnim zakoniku v ustanoveni §230, ale o nalezitostech tohoto
dokumentu mi€i. Dle judikatury musi byt dostatecné urcita, a to pfedevsSim
v identifikaci u€astnikl smlouvy a dotéeného bytového druzstva, ureni toho
jaka prava a povinnosti vyplyvaji z €lenstvi vtomto bytovém druzstvu,
Uplatnost (muze jit i o bezuplatny pfevod, ovSem pokud pljde o uplatny
prevod je potfeba stanoveni ceny & zplisobu jakym se vy$e ceny uréi).>*

K pfevodu &lenskych prav muze dojit i jenom z &asti, a to v pfipadé,
Ze majetkova ucast Clena, jez tato prava prevadi, dosahuje i po jejich
pfevodu vySe zakladniho C¢lenského vkladu. Jeho Cclenstvi v bytovém
druzstvu timto tedy nezanika. >°

V otazce prevodu Clenskych prav a povinnosti k bytovému druzstvu je
spekulativni, zda ¢lenska prava a povinnosti prechazeji zcela a ve stejné
podobé, jako byly u pfedchoziho Clena bytového druzstva. ,Na zakladé
dohody o pfevodu Clenskych prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim
v bytovém druZstvu, tj. na zakladé dohody uzaviené podle §229 odst. 1, véty
prvni, a §230 ObchZ, nevystupuje nabyvatel &lenskych prava povinnosti
spojenych s Clenstvim v bytovém druzstvu do prav a povinnosti,
které vyplyvaji z najemni smlouvy, uzavifené mezi dosavadnim c¢lenem
a bytovym druzZstvem.“® Nejvy$si soud nadale pokraduje ve svém rozhodnuti
tak, Ze sice prechazeji prava a povinnosti dosavadniho ¢lena bytového
druzstva na nového, avSak ktémto pravim nepatfi pravo na najem
druzstevniho bytu. V tomto pfipadé bych souhlasila s tvrzenim Pekarka
a Stenglové, ktefi popisuji lenska prava a povinnosti za komplexni a tim,
Ze budou-li prava na najem druzstevniho bytu vynata, bude jejich
komplexnost porusena. ,JiZ spolu se vznikem Clenstvi v takovém druzZstvu
¢leniim vznika jako jedno ze zakladnich prav pravo na pfidéleni druzstevniho

bytu (za splnéni dalSich podminek, stanovenych zakonem nebo stanovenych

* Timto se zabyval Nejvy$si soud CR ve svém rozhodnuti ze dne 19.10.2011 sp. zn. 31 Cdo
271/2010 otisténém v publikaci Pravni rozhledy, €. 2, 2012, strana 71 an.

** Rozhodnuti NejvysSiho soudu, ze dne 17.5. 2012, sp. zn. 29 Cdo 3038/2011 dostupné na
www.nsoud.cz

% Rozhodnuti nejvysSiho soudu ze dne 8.9.2009, sp. Zn. 29 Cdo 678/2009, cit.
z www.nsoud.cz
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samotnym druZstvem ve vnitrodruZstevnich normativnich aktech). ...UZivani
druzstevniho bytu je jednim z opravnéni obCana jako Clena, nikoli jen jako
najemce. Bez Clenstvi by toto postaveni (postaveni C¢lena-najemce
druzstevniho bytu) nikdy nemél.“ * Clenska prava a povinnosti, ktera jsou
Clenem pfevadéna, jsou prevadény vc€etné prava uZivat druZstevni byt,
pokud dosavadnimu ¢lenu toto pravo naleZelo. Soucasti Clenstvi je

i majetkovy podil dosavadniho &lena vici bytovému druzstvu.

3.1.3 Vznik spoleé¢ného ¢lenstvi manzelu

Specifickym vznikem v oblasti bytového druzstevnictvi je vznik
spolecného Clenstvi, jehoz vznik je mozny pouze mezi manzely. Tento
spole€ny najem druzstevniho bytu je zakotven v §700, odstavce 3,
obéanského zakoniku. Spole¢né ¢lenstvi mulze vzniknout za trvani
manzelstvi. Toto spolecné Clenstvi vznika automaticky, bez jakéhokoli
projevu vlle nékterého z manzelu. ,Spolecné clenstvi manzeli v bytovém
druzstvu je zcela zvilastni a specificky institut, ktery ex lege vznika bez ohledu
na vali manzell, a jeho vznik, existenci a zanik nelze smiluvné nebo jinym

projevem vdle ovlivnit.®®

Avsak dle nékterych autort (napf. M. Novotny) by
méla byt smluvni dohoda pfednost pred timto vznikem cClenstvi, avSak ja
jsem stejného nazoru jako T. Dvorak, nebot to naprosto dementuje
ustanoveni §703, odstavce 2, obCanského zakoniku. Nehledé na to, Ze toto
je pravni upravou vymezeno kogentné, nelze se tedy od této upravy odchylit
stanovami.

Ze spole¢ného c&lenstvi manzell plynou stejnda prava a povinnosti
jako u klasického Clenstvi, avSak tyto mohou vykonavat nerozdilné oba
manzelé. AvSak stale se jedna pouze o jedno Clenstvi, které je vazano

na oba manzele, ktefi maji ale jeden spole¢ny hlas.

" KOLEKTIV, Ivana Stenglova ... a. Obchodni zakonik: komentaf. 13. vyd. V Praze: Beck,
2010. ISBN 978-807-4003-547. Strana 844

°® DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich bytt a dalSi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii. Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. Strana 52
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Spole¢né Clenstvi vznika v pfipadé, Ze bude uzaviena smlouva
o najmu druzstevniho bytu. To, Ze bude splacen vstupni &i zakladni ¢lensky
vklad nevede ke vzniku spole¢ného Clenstvi.

V pfipadé, zZe spolecné Clenstvi vznikne uzavienim manzelstvi, nema
manzel, jemuz toto Clenstvi vzniklo manzelstvim, pravo jakkoliv se podilet
na vykonu prav a povinnosti z néj plynoucich, nebot manzelovi, ktery byl
puvodnim individualnim ¢lenem, zustava vyluéné €lenstvi. Z tohoto vyplyva,
Ze vznika spolecny najem druzstevniho bytu, avSak ne spolecné Clenstvi jako
takové. Manzelé tedy vykonavaji prava a povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy spole¢né a nerozdilng, avSak Clenska prava a povinnosti nalezi
pouze 0sobé, jez byla ¢lenem jiz pfed vznikem tohoto manzelstvi.

V pfipadé, ze jednomu z manzell vznikne pravo uzavfit najemni
smlouvu druzstevniho bytu dédénim, nevznika spolec¢né Clenstvi. Je tomu
tak proto, ze v dusledku dédictvi nevznika pravo na uzavieni najemni
smlouvy, ale pouze pfejima prava a povinnosti zUstavitele vychazejici
z plvodni najemni smlouvy. Nehledé na to, Ze majetek, ktery je nabyty
dédénim neni pfedmétem spolecného jméni manzeld, dle ustanoveni § 143,
odstavce 1, pismene a), obanského zakoniku.

Otazkou je, jak se postavit k situaci, kdy manzZelé nepovedou
spoleénou domacnost. Tuto otazku fesil i Nejvyssi soud CR, ktery ve svém
rozhodnuti®® poukazal na to, Ze manzelstvi timto neplni svou spoledenskou
funkci, a tim padem nevznika spole¢né C&lenstvi manzelt ani pravo uzavfit
spole¢ny najem k druzstevnimu bytu. ,Spole¢ny najem bytu podle §704
odst. 1 ob¢. zak. nevznikne, jestlize manzele, kteri nezaloZili spolecnou
doméacnost, prokazatelné vstoupili do manZelstvi s umyslem ftrvale Zit
oddélené nebo jestlize jejich zakonem predpokladany zamér trvale spoluZit
nebyl nikdy uskutec¢nén v dusledku toho, Ze aniz by spolu vibec nékdy zacali
frvale Zzit — doSlo v jejich vztazich ktrvalemu a hlubokému rozvratu a

manZelstvi prestalo plnit svoji spole¢enskou funkci.” ®°

% Rozhodnuti Nejvy8Siho soudu ze dne 30. 5. 2012, sp. zn. 22 Cdo 3322/2009, dostupné v
ASPI

% Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 8. 10. 2003, sp. zn. 21 Cdo 969/2992, dostupné v
ASPI
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3.1.4 Splynuti dvou ¢lenskych vztaht v bytovém druzstvu

Muze nastat situace, kdy clen bytového druzstva nabyde dalSiho
Clenstvi v tomtéZz bytovém druzstvu (napf. dédénim ¢i darem). V takovémto
pfipadé bude dle ustanoveni stanov vyzvan bytovym druzstvem k provedeni
nékteré dispozice stimto Clenskym podilem, a to v urcité |haté. Pokud
se takto nestane, dojde ke splynuti téchto ¢lenstvi v disledku marném
uplynuti této dané Ihty.

V pfipadé, ze dojde ke splynuti téchto Clenskych podill, dochazi
k problematické situaci z hlediska Clenskych vkladu, jelikoz kazdému &lenu
nalezi pouze jeden zakladni ¢&lensky vklad, nikoli vice. Pokud by bylo
stanovami uréeno, Zze je mozna rlizna vysSe zakladniho ¢lenského vkladu,
je mozné, aby doSlo ke splynuti téchto vkladl v jeden zakladni ¢lensky vklad.

Je ovSem otazkou, jak vyreSit situaci, kdy neni dovolena odliSna vyse
zakladniho ¢lenského vkladu. ,Pokud ovdem takovy postup neni dovolen pak
se musi - v zavislosti na uprave ve stanovach — druhy zakladni ¢lensky vklad
transformovat na dalsi ¢lensky vklad nebo na dal§i majetkovou ucast, popf.
muZe byt uzavfena dohoda o sniZeni jeho majetkové ucasti v bytovem
druzZstvu cestou vyplaty plnéni ve vysSi zakladniho clenského vkladu.“*
AvSak na vyplatu tohoto =zakladniho Cclenského vkladu neni ¢len
opravnén, tudiz bytové druzstvo nemulze byt donuceno, aby toto pInéni
poskytlo. ®

3.2 Zanik

Obchodni zakonik stanovuje ve svém ustanoveni §231, odstavce 1,
zpusoby, jakymi zanikne Clenstvi v druzstvu. Jedna se o tyto skutecnosti:
e Pisemna dohoda
o Vystoupeni

o VyloucCeni

. DVORAK, Tomas. Bytové druZstvo: prevody druZstevnich byt a dalSi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-4001-
277. Strana 58

2 Dle T. Dvofaka neni véak vyloueno, aby doslo k dohodé mezi ¢lenem a bytovym
druzstvem o vyplaté tohoto zakladniho €lenského podilu & aby bylo toto pravo pfiznano
v§em ¢lenlim ustanovenim ve stanovach bytového druzstva.
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e Prohlaseni konkursu na majetek clena

e Pravomocné narizeni vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych
prav a povinnosti

e Vydani exekucniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav
a povinnosti po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce

e Zanikem druZstva®

e Smrti fyzické osoby, vstupem pravnické osoby do likvidace,
prohlaSenim konkursu &i jinym zanikem pravnické osoby

e Pfevodem Clenskych prav

e Zanikem pracovnépravniho vztahu €¢lena k druzstvu, pokud je

Clenstvi timto podminéno

3.2.1 Popis vybranych druhti zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu
V této Casti bych se rada vénovala pouze nékterym zplUsoblm zaniku
Clenstvi v bytovém druzstvu, nebot jsou zde néktera specifika, ktera bych

ve sveé praci rada zminila a rozvedla.

3.2.1.1 Pisemnou dohodou

Prvnim zde zminénou skutednosti, ktera vede k zaniku clenstvi
v bytovém druzstvu je pisemna dohoda. Jde o vyjadfeni vile mezi bytovym
druzstvem a Cclenem, jemuZz zakon pFfimo stanovuje pisemnou formu.
V pripadé, Ze by nebyla dodrzena, byl by tento ukon dle §39, zakona ¢. 1964
Sb., obcanského zakoniku neplatny. Zakon pfimo nestanovuje,
jaké nalezitosti by tato dohoda méla obsahovat, tudiz by méla obsahovat
obecné nalezitosti. Mezi tyto nalezitosti patfi svobodny, urCity a srozumitelny
projev vlle, ktery vede zaniku €lenstvi v druzstvu a den, kdy bude ukon¢eno

¢i dobu, za kterou skondéi.

8 VOHNOUT, Jan. Bytové druzstvo. Plzefi, 2011. Diplomova prace. Zapadoeska univerzita
v Plzni. Vedouci prace JUDr. Tomas Dvofak, Ph.D. strana 34
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3.2.1.2 Vystoupenim

Vystoupenim z bytového druzstva zanika Cclenstvi jednostrannym
projevem vUle, jez musi mit také pisemnou formu, ktera vyplyva z ustanoveni
§231, odstavce 3, ObchZ. Dle tohoto ustanoveni zanika &lenstvi v pfipadé
vystoupeni Clena nejpozdéji po uplynuti Sesti mésicu pocitano ode dne,
kterym Clen pisemné oznamil pfedstavenstvu druzstva své vystoupeni.

Pravo na vystoupeni z druzstva ma kazdy Clen, nebot' jak jiz bylo
zminéno toto Clenstvi je zaloZzeno na principu dobrovolnosti, nesmi tedy byt
zadnym zplsobem omezeno.

L,Spornym by se mohlo jevit, zda muze ¢len vystoupit i z druZstva,
na jehoz majetek byl prohlasen konkurs, anebo jezZ bylo zruseno s likvidaci.
Zakon toto vystoupeni nezakazuje, avSak pokud je druzstvo v konkurzu,
musi €len postupovat dle ustanoveni §20 a nasledujicich, zakona o konkursu
a vyrovnani, nebot nemuize zadat ihned o vyplatu vypofadaciho podilu.
Tato ustanoveni upravuji pfihlasky pohledavek. V pfipadé, Ze jiz uplynula
Ihita k podani pfihlasek do konkursniho fFizeni, nezbyva nez pockat
na ukonceni tohoto fizeni. V pfipadé likvidace uplatiiuje vypofadaci podil

u likvidatora ve stejném postaveni jako kterykoliv jiny véfitel.

3.2.1.3 Vylou€enim

Vylou€eni je jednostrannym pravnim ukonem druZstva, ktery sméfuje
k zaniku &lenstvi v bytovém druzstvu. Clen mdze byt z bytového druzstva
vylou€en, pokud pfes upozornéni a opakované porusuje povinnosti, které mu
vyplyvaiji z €lenstvi v bytovém druzstvu €i jiné povinnosti a davody, které jsou
uvedeny ve stanovach druzstva. Upozornéni na poruseni téchto povinnosti
¢i jinych ddvodu vedouci k vylou€eni z druzstva musi byt ¢lenu pisemné
doru€eno a musi byt konkrétni, co se tyCe obsahu shledaného poruseni.
Vylouc€eni Clena bytového druzstva je dvoufazovy proces, kdy v prvni fazi
o vylouCeni Clena z bytového druzstva rozhoduje zpravidla predstavenstvo
(pokud ve stanovach neni stanoven jiny organ ¢&i zpusob rozhodnuti

o vylou€eni). V druhé fazi o vylou€eni rozhoduje ¢lenska schize. ,V ustalené

® DVORAK, Tomas. Druzstevni pravo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv, 390 s. Beckovy
pFiru¢ky pro pravni praxi. ISBN 80-717-9551-8. Strana 91
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soudni praxi neni pochyb ani o tom, Ze rozhodnutim pfedstavenstva
o vylouéeni &lena druZzstva nekonéi Udast &lena v druzstvu. Clenstvi
v druzstvu konci (je-li proti rozhodnutim pfedstavenstva podano vcasné
odvolani) teprve rozhodnutim &lenské schuze o vylouceni ¢lena, popripadé
marnym uplynutim Ihity k podéni odvolani.®®®> Clen ma pravo na obranu
proti neopravnénému rozhodnuti pFfedstavenstva o jeho vylou€eni tim,
Ze poda odvolani proti danému rozhodnuti k &lenské schiizi.’® Toto pravo
vSak zanika uplynutim tfi mésici ode dne, ve kterém se Clen dozvédél
¢i mohl dozvédét o rozhodnuti o jeho vylouCeni. Fyzicka osoba, jez spachala
umysiny trestny €in, za ktery byla pravomocné odsouzena ¢i spachala
umysliny trestny &in vedeny proti druzstvu &i Clenovi druzstva, mlize byt
z druzstva také vyloucena.

V oblasti spole€¢ného Clenstvi manzelu vyvstava otazka, zda je mozné
vylou€it jednoho z nich v pfipadé, Ze jim budou poruSovany povinnosti.
Manzelé jako spolecni ¢lenové bytového druzstva jsou odpovédni a povinni
nerozdilné a spole¢né, tudiz by bylo na misté vylou€eni obou, s ¢imZ jsou
seznameni jiz pfi vzniku &lenstvi. Vyjimku vyslovil Nejvyssi soud CR, ktery
judikoval, ze v pfipadé, Ze jeden z manzell bude odsouzen za umysiny
trestny €in proti druzstvu nebo proti nékterému ¢lenu druzstva, miaze byt
jeden z manzell vylou€en ze spole¢ného Cdlenstvi v bytovém druzstvu,
adruhy (tedy ten nevinny) z manzell se stava individualnim c¢lenem

druzstva. ¢

3.2.1.4 Prohlaseni konkursu na majetek ¢lena

V pfipadé, Ze je na majetek C&lena prohlaSen konkurs, c¢lenstvi
v bytovém druzstvu mu timto zanika, a to dnem, ve kterém nastanou pravni
ucinky prohlaseni tohoto konkursu. Tento den je uren ustanovenim §13,
odstavce 6, zakona o konkursu a vyrovnani, a to dnem, kterym je usneseni

0 prohlaseni konkursu vyvéSeno na ufedni desce pfislusného soudu.

% Rozhodnuti Nejvy3Siho soudu CR, ze dne 17.2.2011, sp. zn. 26 Cdo 4081/2009, citovano
z www.nsoud.cz

® Dal$i rozhodnuti soudu, které se timto zabyvalo je rozhodnuti Nejvy$siho soudu €. 29 Cdo
2150/2008 ze dne 17.8.2010, dostupné na www.nsoud.cz

%" Rozsudek Nejvy$siho soudu CR ze dne 8.1.2008, sp. Zn. 29 Odo 834/2006 (cit dle
www.nhsoud.cz)
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Pokud je prohlasen konkurz na majetek jednoho z manzelstvi, dojde
k zaniku spole¢ného €lenstvi v bytovém druzstvu. ,Narok na vyporadaci podil
se stava soucasti konkursni podstaty podle §6 odst. 2 zak. ¢&. 328/1991 Sh. o

konkursu a vyrovnani, ve znéni pozdéjSich predpisd.* 68

3.2.1.5 Smrti fyzické osoby, vstupem pravnické osoby do likvidace,
prohlasenim konkursu ¢&i jinym zanikem pravnické osoby

V pfipadé smrti fyzické osoby, ktera byla ¢lenem bytového druzstva,
prechazeji majetkova prava na dédice. AvSak nepfechazi cClenstvi jako
takové, nicméné dédic ma moznost o €lenstvi v bytovém druZstvu pozadat. O
Zadosti dédice rozhoduje predstavenstvo bytového druzZstva. DruZzstvo
nemusi dédice za Clena pfijmout, je ovéem povinno vyplatit mu vyporadaci
podil, na ktery ma dédic pIné pravo dle ustanoveni §232, odstavce 3, ObchZ.
,Zakon nebo stanovy mohou urcCit, kdy predstavenstvo nesmi deédicovo
Clenstvi odmitnout nebo kdy se nevyZaduje souhlas predstavenstva
s nabytim &lenskych prava a povinnosti dédicem.

Pokud se dostane pravnicka osoba do likvidace, €i je na ni prohlasen
konkurs, zanika tim &lenstvi v bytovém druzstvu.”® Na rozdil od fyzické
osoby, ,nastupce pravnické osoby vstupuje do ¢lenskych prav a povinnosti,

tedy pfechézi na ného &lenstvi prévniho predchtdce.“™*

Dédic pravnické
osoby tedy nemusi podavat zadost o Clenstvi a stava se Clenem ihned a
automaticky. Toto pravo nesmi byt nastupci odepfeno ani ve stanovach, na
druhé strané nastupce se nerozhoduje o tom, Ze na ného &lenska prava
neprechazeji. Pokud by nechtél byt nastupce ¢lenem bytového druzstva,
skoncilo by toto €lenstvi dohodou, vystoupenim ¢&i jinymi zpusoby, které jsou

¢lenim umoznény ve stanovach.

% DVORAK, Tomas. K nékterym otdzkam pravni Upravy bytovych druZstev (I. &ast). Bulletin
Advokacie. 2002, €. 1. s. 34.

% DEDIC, Jan. Obchodni zékonik: komentar. 1. vyd. Praha: Polygon, 2002, 847 s. ISBN 80-
727-3071-1. Strana 3164

0 Déje se tak proto, Ze majetek patfici pravnické osoby musi byt pIné k dispozici v pfipadé,
Ze se pravnicka osoba dostane do likvidace neb na ni byl prohlasen konkurs.

" DEDIC, Jan. Obchodni zakonik: komentar. 1. vyd. Praha: Polygon, 2002, 847 s. ISBN 80-
727-3071-1. Strana 3166
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3.3 Zanik spole¢ného clenstvi manzelu

V pfipadé, Ze dojde k zaniku manzelstvi a tedy zaniku spolecného
Clenstvi manzeld, je zde nékolik zpusobu pro vyfeSeni této situace. K zaniku
spole¢ného Elenstvi manzeld v bytovém druzstvu muze dojit rozvodem, smrti
jednoho z manzell a dale zplsoby, kterymi zanika i individualni Clenstvi

v bytovém druZstvu.

3.3.1 Zanikem manzelstvi

Clenstvi v bytovém druzstvu ani spoleény najem druzstevniho bytu
nezanika zanikem manzelstvi (jako je tomu u spole€ného jméni manzeld),
avSak zanika dohodou mezi byvalymi manzely nebo rozhodnutim soudu. Do
doby nez nastane jedna ztéchto pravnich skuteCnosti ,nelze vyporadani
ohledné hodnoty prav a povinnosti spojenych s uzivanim bytu provést a
proto spoleCny najem bytu ani Clenstvi v bytovém druzstvu nemohou byt
sougasti vyporadani SIM.“"2

Pokud vzniklo jednomu z manzell pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu jeSté pfed uzavienim manzelstvi, je tedy tento
opravnén, aby zUstal ¢lenem bytového druzstva i po skon&eni tohoto
manzelstvi. Av8ak pokud dojde k soudnimu sporu a soud bude rozhodovat
o tom, komu toto pravo nalezi, bude posuzovat i dalSi skute€nosti, které maji
vliv na toto rozhodnuti (jedna se napfiklad o to, kdo zaplatil prostfedky,
které vedly ke vzniku Clenstvi, uCelné vyuziti prostoru, pro¢ bylo manzelstvi

rozvraceno...).”

V pfipadé, ze vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy k bytovému
druzstvu za jiz trvajiciho manzelstvi, tudiz vznikne spole¢né Clenstvi, mize
dojit k zaniku spole¢ného Clenstvi zménou na vyluéné Elenstvi, i k zaniku

Clenstvi obou manzeld.

K zaniku spole¢ného c¢lenstvi manzell nejCastéji dochazi rozvodem

manzeld. ,V tomto pripadé zustava ¢lenem druzstva ten z byvalych manzeld,

2 Rozhodnuti Nevyssiho soudu CR ze dne 26. 4. 2012, sp. zn. 33 Cdo 3689/2010, dostupné
v ASPI

® Toto vychazi zrozhodnuti Nejvy$$iho soudu CR 13 Co 352/98 dostupné na
www.judikaty.info
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na jehoz clenstvi se rozvedeni manzelé dohodli; jestlize se tak nestalo, pak
ten, kterého uréi soud na névrh nékterého z byvalych manzeli.“"* V ptipads,
Ze nedojde k dohodé, ani podani navrhu na vyporadani spolecného jméni
manzell, stavaji se manzelé podilovymi spoluvlastniky ¢lenského podilu do
doby, dokud jeden znich nenabude individualniho ¢lenstvi v bytovém
druzstvu. Druzstvo mlze podat zalobu na urceni, kdo z téchto manzell bude

vyuzivat ¢lenskych prav a uzivat druzstevni byt.

Dohodu, vyplyvajici z ustaveni §705 ob&anského zakoniku, o dal§im
vyluéném individualnim clenstvi, Ize uzavfit jenom mezi rozvedenymi

manzely.

Ten z manzell, ktery se nestal ¢lenem bytového druzstva, ma narok
na priméfenou nahradu za &lensky podil. Clensky podil bude v pfipadé
zaniku spole¢ného Clenstvi manzelll v bytovém druzstvu ocenovan v cené,
ktera je v dobé tohoto zaniku obvykla. ,Je-li vSak pfedmétem vyporadani
Clensky podil v bytovém druzstvu, ktery jiz — at' na zakladé dohody Ci
rozhodnuti soudu — pfipadl je jednomu z manzeld, ktery jako vylu¢ny élen
druzstva je opravnén nadale byt uzivat, pak predstavuje clensky podil
majetkovou hodnotu, se kterou muize nadale vyluény C¢&len druZstva

disponovat jiz od okamziku zruseni spoleéného &lenstvi v druzstvu.“’®

3.4 Prava a povinnosti ¢lent

Z Clenstvi v bytovém druzstvu s sebou pfinaSi prava a povinnosti,
jez maze Clen vyuzivat €i naopak strpét a plnit. S témito pravy a povinnostmi
jsou €lenové pfi vzniku Clenského vztahu seznameni. Tato prava a povinnosti
jsou v Uzké souvislosti s Ffizenim a chodem druzstva. Clenska prava
a povinnosti jsou rozdélovana dle toho, o jakou kategorii ¢lena jde (dle toho
jaka prava a povinnosti jsou pfimo spojena s jeho ¢lenskym podilem).

Pro ucely mé diplomové prace jsem vybrala obecna prava a povinnosti ¢lenu.

" DVORAK, Tomas. K nékterym otazkam pravni Upravy bytovych druzstev (l. ¢ast). Bulletin
Advokacie, 2002, €. 1, strana 29.

& Vychazi napfiklad z rozhodnuti Nejvyssiho soudu CR ze dne 29.5.2012, sp. zn. 22 Cdo
2254/2010, dostupné v ASPI, av8ak k tomuto tématu je mnoho jiné judikatury.

® Rozhodnuti Nejvy$siho soudu CR, ze dne 8.9.2010, sp. zn. 31 Cdo 2036/2008, dostupné
na www.nsoud.cz
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3.4.1 Prava ¢lenu

Clen ma pravo uUgastnit se na Ffizeni druzstva, a to svou Udasti
a hlasovanim na c&lenské schize. Kazdy ¢len ma jeden hlas, jimz muize
projevit svlj nazor Ci prosadit svij zajem. Toto pravo ¢lena nemlze byt
jakymkoli zplsobem odepfeno ani omezeno. Pravo uc€astnit se a hlasovat
na ustavujici schize maji i osoby, jez podaly pfihlasku ke clenstvi
ve druzstvu, a to dle ustanoveni § 224, odstavce 3, ObchZ. S pravem
ucastnit se a podilet na ¢innostech druzstva souvisi i aktivni a pasivni volebni
pravo, tedy pravo volit a byt volen do organt bytového druzstva (je vSak
nutné, aby byly splnény zakladni stanovené predpoklady pro vykon téchto
funkci).

Clenové maji pravo na fadné pozvani na élenskou schizi, a to véetné
zaslani programu tohoto zasedani. V pfipadé, Ze bude mit ¢len né&jaky navrh
na doplnéni programu schlize ¢&lenUd druzstva, a to na zakladé podané
zadosti, ktera nema pfimo zakonem stanovenou formu. Tato zadost by méla
byt doru€ena tomu, jez svolava tuto danou schizi, a to pisemnou formou,
avSak toto neni zdkonem dano jako povinnost, pouze to zvySuje pravni
jistotu. V pfipadé, Ze je podana tato Zadost dostateCné dopfedu, mél by byt
navrhovany bod uvefejnén minimalné deset dni pfed konanim schize. Pokud
nelze tuto lhatu splnit, musi byt projednan za pfitomnosti a souhlasu vSech
¢lend bytového druzstva. Timto vznika komplikace, nebot pokud bude
minimalné jeden ze ¢lend nesouhlasit, zdrzovat se &i se nezucastni této
schuze &lenu druzstva, nebude zafazen do programu a nebude tedy vibec
projednavan.

Pravem c¢lena bytového druzstva je nahlizeni do seznamu clenu
a ,Zadat o vydani pisemného potvrzeni o svém clenstvi a obsahu zapisu;
to v8ak plati pouze o jeho clenstvi a o obsahu zapisu dotykajicim se vyluéné
jeho osoby.”’Do tohoto seznamu ma vs$ak pravo nahlédnout i osoba,

jez na tomto projevi pravni zajem.

"TELIAS, Karel. Kurs obchodniho prava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha: C.
H. Beck, 2005, xxxvi, ISBN 80-717-9391-4. Strana 411
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Proti usneseni Clenské schize mohou c&lenové bytového druzstva
podat namitky pro neplatnost tohoto usneseni, a to z ddvodu nesouladu
s pravnimi pfedpisy €i stanovami druzstva. ,Tuto namitku maze vyslovit bud’
pfimo pfi konani Clenské schize a pozadat tak o jeji zaprotokolovani
anebo oznamit svoji namitku predstavenstvu do 1 mésice od konani ¢lenské

schize.”®

V pfipadé, Ze je podavana namitka predstavenstvu Ize
se domnivat, Ze nebyla ¢lenskou schlzi pfijata, €i Ze jde o nahradni konani
Clenské schlze (tedy schuzi delegatu) a €len tak tedy nema moznost pfimo
se zucCastnit tohoto zasedani (pokud tedy nejde o samotného delegata).
Pravem cClena je také moznost podat navrh soudu o neplatnosti usneseni
Clenské schuze pro rozpor s pravnimi predpisy, a to dle §242, obchodniho
zakoniku. Soud navrh pfijme v pfipadé, ze €len vyc€erpal podani namitky
k napravé této situace. Je tedy zde dana jakasi posloupnost podani navrha.
Dal8im pravem c¢lena bytového druZstva je pravo na vyplatu podilu
ze zisku v pfipadé, Zze bytové druzstvo takového zisku dosahuje,
coz je mozné zjistit z fadné ucCetni zavérky. V pfipadé bytovych druzstev
je mozné tohoto zisku dosahovat tim, ze bude pronajimat nebytové prostory
¢i byty ne¢lenim, avSak neni nikde stanoveno, Ze tohoto zisku nemuize byt
dosazeno i jinak. Je v8ak potfeba, aby vznikl narok na vyplatu podilu
ze zisku, aby toto bylo upraveno ve stanovach bytového druzstva. Clenska
schlze, jez schvaluje tuto ucetni zavérku, ur€uje pouze vysi zisku, ktery ma
byt rozdélen, avSak neurCuje, jakym zplsobem a komu. Proto se tedy
vyZzaduje dispozitivni uprava tohoto v ramci stanov bytového druZstva.
~sRozhodovani o nakladani s disponibilnim ziskem je vzdy ve vyhradni
pusobnosti ¢lenské schize, ktera tak musi ucCinit v souladu s pravnimi
pfedpisy (zejména musi byt v souladu s ust. §235 ObchZ naplnén nedélitelny
fond druzZstva) a stanovami.” Pticemz vysSe, jez bude rozdélena mezi cleny,
je schvalovana c¢lenskou schizi. VySe podilu na zisku, jez nalezi ¢lenovi, je
stanovena bud ustanovenim obchodniho zakoniku (§236, odstavec 2) Ci
na zakladé ustanoveni ve stanovach. ,Nevyplyva-li ze stanov néco jiného,

ur¢i se podil ¢lena na zisku uréeném k rozdéleni mezi ¢leny pomérem vySe

8 VOHNOUT, Jan. Bytové druzstvo. Plzen, 2011. Diplomova prace. ZapadoCeska univerzita
v Plzni. Vedouci prace JUDr. Tomas Dvorak, Ph.D. strana 27

" DVORAK, Tomas. Druzstevni pravo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv. Beckovy
pfiru¢ky pro pravni praxi. ISBN 80-717-9551-8. Strana 80.
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jeho splaceného vkladu k splacenym vkladum vSech ¢lend; u Elend, jejichz
Clenstvi v rozhodném roce trvalo jen ¢ast roku, se tento podil pomerné
krati.*®
V pfipadé, Ze v dusledku jednani €lena predstavenstva €i Clena jiného
organu, ktery Fidi a organizuje druzstvo, vznikne Skoda, ma ¢len pravo podat
proti nému Zalobu na nahradu $kody, kterou zpUsobil, a to jménem druzstva.
Clenové maiji pravo na vyplaceni vyporadaciho podilu, o kterém budu

pojednavat v bodé 2.4 své prace.

3.4.2 Povinnosti ¢lenu

Prvni a zakladni povinnosti Clena druzstva je vkladova povinnost.
Tato povinnost je upravena v ustanoveni §223, ObchZ. ,Podminkou vzniku
Clenstvi je splaceni ¢lenského vkladu uréeného stanovami (zakladni ¢lensky
vklad) nebo ve stanovach uréené ¢asti zakladniho ¢lenského vkladu (vstupni
vklad).“*Vznik &lenstvi je tedy podminén splnénim tohoto Ukolu. Clensky
vklad mize mit podobu jak penézitou tak nepenézitou, jez bude ocenéna
zplsobem, jeZz bude ustanoven ve stanovach nebo dohodou ¢&lenu
pfi zalozeni druzstva. Penézitym vkladem budou vyluéné penize, a to jak
ve formé hotovosti i bezhotovostniho pfevodu.

Uhrazovaci povinnost vychazi ztoho, Ze cClenové druzZstva neruci
za zavazky druzstva. Uhrazovaci povinnosti rozumime jako povinnost ¢lena
UCastnit se na kryti ztrat druzstva, jehoz vySe je urCena stanovami.
Tato Castka nesmi prekroCit vySi trojnasobku c&lenského vkladu. Stanovy
mohou urcit, Ze vySe uhrazovaci povinnosti bude rizna pro jednotlivé €leny,
avSak tato uprava nesmi mit diskriminacni charakter. Dle mého nazoru
by mohla byt urena vySe uhrazovaci povinnosti v zavislosti na clenstvi
v organech bytového druzstva ¢i na velikosti ¢lenského podilu v bytovém
druzstvu. Uhrazovaci povinnost musi byt ve stanovach zakotvena pfedtim,

nez vznikne druzstvu ztrata.

80 zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisli, ustanoveni
§236, odstavec 2

1 Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl, ustanoveni
§223, odstavec 2
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Kazdy Clen je povinen chovat se a strpét ustanoveni platnych stanov,
s nimiz je seznamen jiz pfi svém vstupu do bytového druzstva. Toto
ve vétSiné pfipadd stvrzuje svym podpisem, jenz je soucasti pfihlasky
k €lenstvi v druzstvu. K tomuto patfi i povinnost, v disledku niz se c&len
podfizuje rozhodovani ¢lenské schize, nebot je rozhodovano demokraticky,
kdy kazdému clenu nalezi jeden hlas. Tudiz pfi rozhodovani ma kazdy
moznost projevit svUj nazor ve stejném méritku a toto neni ovlivnéno velikosti
podilu ¢&i velikosti majetkové ucasti Clenl. PoruSenim této povinnosti,
na které musi byt ¢len upozornén (jde tedy o opakované jednani), muze dle
ustanoveni §231, odstavce 4, ObchZ, vést k vylou€eni z bytového druzstva.

Osobé, ktera je ¢lenem organu bytového druzstva Ci pfedseda (popf.
mistopfedseda) predstavenstva, vyplyvaji z této funkce povinnosti navic
oproti jinym povinnostem ¢&lent druzstva. Blize je Cinnost téchto organu
rozebirana v ramci mé diplomové prace v bodé 2.4.4, kde se zabyvam funkci

a cinnosti organt bytového druzstva a tyto povinnosti z tohoto nepfimo

vyplyvaji.

3.4 Vyporadaci podil

Vypofadaci podil lze charakterizovat jako vzajemné majetkové
vypofadani mezi druzstvem a ¢lenem pfi zaniku Clenstvi v bytovém (&i jiném)
druzstvu. Pravo na to, aby byl pfi zaniku Clenstvi vyplacen tento podil
na majetku druzstva, je kogentni povahy, tudiz nelze toto pravo nijak omezit
ani zcela vypustit ve stanovach.

VySe vyporadaciho podilu je stanovena dle ustanoveni §233, ObchZ,
popfipadé vypocet je upraven ve stanovach. Na rozdil od samotné vyplaty
vyporadaciho podilu je tato Uprava dispozitivniho charakteru (dle ustanoveni
§233, odstavce 5, ObchZ). Dle §233 je vySe vypofadaciho podilu vypocitana
tak, ze ,se ur¢i pomér splaceného clenského vkladu dosavadniho clena
nasobeného poctem ukoncenych rok( jeho C&lenstvi k souhrnu splacenych
¢lenskych vklad( vSech élend nasobenych ukonéenymi roky jejich ¢lenstvi.

PFi stanoveni vySe se také pfihlizi ke stavu vlastniho kapitalu druzstva,

82 zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisll, ustanoveni
§233, odstavec 2
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atodle ucetni zavérky, ktera je kazdym rokem schvalovana® za rok,
ve kterém Clenstvi zaniklo, pficemz se nepfihliZi ke kapitalu, ktery je uloZen
v nedélitelném fondu a v jinych zajiStovacich fondech, pokud tak urci
stanovy. ,Rovnéz se nepfihlizi k vkladum ¢&lend s krat§im nez ro¢nim
¢lenstvim prede dnem, k némuz se radna ucetni zavérka sestavuje.®

Dle obdanského zakoniku (§714) ,nemuze byvaly c¢len bytového
druzstva domahat vyplaty vyporadaciho podilu dfive, nez po vystéhovani
z bytu, a to ve Ihuté urcené stanovami bytového druZstva.”® Sice je
zde pfimo stanoveno, ze bude vypofradaci podil vyplacen az po vystéhovani,
avSak bytové druzstvo muize v ramci své dobré vule tento vyporadaci podil
vyplatit i dfive, ale neni mozné to po druzstvu pfimo vyzadovat. Zastavam
nazor stejny jako JUDr. Dvorak, ktery ve své literatufe uvadi, ze neni mozné,
aby bylo bytové druzstvo nuceno k vyplaté vyporadaciho podilu spravcem
konkursni podstaty v pfipadé, Zze bude na Clena bytového druzstva uvaleno
konkursni fizeni. Pro vyplatu neni zakonem stanovena Ihuta, do kdy ma byt
vyporadaci podil vyplacen, avSak vzhledem k dobrym mravim by méla tato
IhGta, kterou urluji stanovy, byt pfiméfena. Otazkou ovSem je, co je
priméfrena |hdta. Dle rozhodnuti NejvysSiho soudu ze dne 16.11.2004, sp. zn.
29 Odo 433/2004 je sedmileta Ihita pro splatnost v nesouladu s dobrymi
mravy, avSak nestanovuje jaka lhata je tedy pfiméfena pro vyplatu a pouze
konstatuje, Ze sedm let je nepfiméfené. Neni tedy jasné, kde konCi hranice
dobrych mravu pfi stanoveni Ihlty pro vyplatu vypofadaciho podilu.

Vypofadaci podil je vyplacen v penézich, avSak dle véty druhé
ustanoveni §234, odstavce 1, ObchZ, muze Cd&len v pfipadé vlozeni
nemovitosti Zadat o vyporadani vracenim nemovitosti v hodnoté, v niz
se v dobé zaniku Clenstvi eviduje v majetku bytového druzstva. V pfipade,

Ze vyporadaci podil nedosahuje takové vySe jako dana nemovitost, ,je

% Dle ustanoveni obchodniho zakoniku je ucetni zavérka schvalovana ¢lenskou schiizi, a to
vétinou hlasu, coZ bylo potvrzeno i rozhodnutim Nejvy$siho soudu CR, ze dne 24.2.2010,
Sp- Zn. 29 Cdo 5070/2007
8% Zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisli, ustanoveni
?5233, odstavec 3

DVORAK, Tomas. DruZstevni pravo. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, xxiv. Beckovy

pFirucky pro pravni praxi. ISBN 80-717-9551-8. Strana 236
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nabyvajici ¢len povinen uhradit druZzstvu rozdil v penézich.*, a to bez ohledu
na to, jakym zplsobem ke zvySeni hodnoty doSlo. Pokud by doslo
k opacnému pfipadu, kdy hodnota nemovitosti by dosahovala nizsi €astky

nez vyporadaci podil, je druzstvo povinno tento rozdil uhradit.

8 zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ustanoveni
§234
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4. Hospodareni bytovych druzstev

Hospodareni bytovych druzstev se nijak zvlasté neliSi od hospodareni
jinych druzstev. DruZstva jsou ze zakona povinny, jako ostatni pravnické
osoby vést ucCetnictvi, avSak zakon o ucetnictvi jim umoznuje vést ucetnictvi
ve zjednoduSeném rozsahu, coz usnadnuje celou agendu vedeni ucetnictvi
pro bytova druzstva.

V oblasti hospodareni ma druzstvo povinnost do stanov zavést Upravu
o podminkach, za kterych jsou uzavirany smlouvy tykajici se najmu
druzstevnich byt(, uprava prav a povinnosti Clena, které jsou spojeny
s uhradou nakladl s udrzbou bytd a dale je povinna uprava o vyplaté
Clenského podilu, o kterém jiz bylo v mé praci pojednano.

DalSi specifika, které Ize v upravé o hospodareni bytovych druzstev
nalézt, jsou rozhodnuti o nakladani s majetkem bytového druzstva. V oblasti
prodeje C¢i jinych dispozic s nemovitostmi, je rozhodovani vyluénou
pravomoci Clenské schuze, popfipadé shromazdéni delegatd. ,Toto
rozhodnuti v8ak mize ¢lensky schuze prijmout pouze tehdy, pokud je dan
pfedchozi pisemny souhlas vétsiny C¢lend bytového druZstva — najemcd
v nemovitosti, které se rozhodnuti tyka,; to neplati jestlize v druzstvu vznikla
povinnost k pfevodu bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena —

néjemce podle §23 byt. z.“¢
4.1 Zakladni kapital

Zakladnim kapitalem druzstva je uhrn c&lenskych vkladd, jez se
Clenové zavazali splatit (§223 odstavec 1). VySe tohoto zakladniho kapitalu
neni fixné stanoven, jelikoz se méni v zavislosti na vysi vkladd a poctu ¢lenu
v bytovém druzstvu. Zakladni kapital se do obchodniho rejstfiku nezapisuje
ajeho vySe nesmi byt nizSi, nez zapisovany zakladni kapital. Soucasti
zakladniho kapitalu nejsou jiné majetkové hodnoty, které byly poskytnuty

druzstvu k podnikani.

8 DVORAK, Tomas. K nékterym otazkam pravni Upravy bytovych druzstev (dokonéeni).
Bulletin Advokacie. 2002, €. 2. Strana 51
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LEXistujici zakonna udprava diferencuje mezi zakladnim kapitalem
a zapisovanym zakladnim kapitalem.**Zapisovanym zakladnim kapital
se rozumi takovy, ktery je =zapisovan do obchodniho rejstfiku. VySe
zapisovaneho zakladniho kapitalu nesmi klesnout pod zakonem stanovenou
minimalni Castku (50.000,- K&) a musi byt uvedena ve stanovach. ,Uréeni
vySe zapisovaného zakladniho kapitalu je prvnim bodem usneseni ustavujici

“39

schuze druzstva (§224, odstavce 2, pismene a), ObchZ).

4.2 Vklady

Vkladem rozumime penézni Castku, €i jiné hodnoty, které Ize ocenit

v penézich, které se Clen zavazuje vloZit do bytového druZstva.

4.2.1 Zakladni €lensky vklad a ¢lensky vklad

,,C/ensky vklad Ize oznalit za materialni pfispévek clena druzstva
na dosazeni ucelu jeho Ccinnosti. Pritom C¢lenské vklady tvorici zakladni
kapital druzstva jsou tedy kumulaci individualnich  materialnich
prispévkd.“°Souhrn téchto ¢lenskych vkladl tvori zakladni kapital druZzstva.

Stanoveni tohoto CcClenského vkladu ve stanovach je obligatorni,

Zakladnim Cclenskym vkladem rozumime cCast Clenského vkladu,
jez je spojovana se vznikem Clenstvi v pfipadé, Ze bude splacena.
Tato Castka je urCena druzstvem ve stanovach, a je zapisovana
Castku tohoto =zakladniho Cclenského vkladu. ,Platné zakonné znéni
neobsahuje maximalni ani minimalni vySi zakladniho clenského vkladu;

to je ovéem spravné nebot pfilisna rigidita Gpravy tu neni na misté.**

8 ELIAS, Karel. Kurs obchodniho préava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha: C.
H. Beck, 2005, xxxvi, ISBN 80-717-9391-4. Strana 448

8 RIMALOVA, Olga a Josef HOLEJSOVSKY. Druzstva: pfevody druzstevnich bytt a dalsi
aktualni otazky. 2., dopl. a pfeprac. vyd. Praha: C.H. Beck, 2004, xxii. Beckova edice pravo
a hospodarstvi. ISBN 80-717-9812-6.strana 116

% ELIAS, Karel. Kurs obchodniho prava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha: C.
H. Beck, 2005, xxxvi, ISBN 80-717-9391-4. Strana 799

% DVORAK, Tomas. K aktualnim otazkam judikatury, oti$téné v publikaci Soudni rozhledy,
2003, €. 12, s. 405 an.
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Ztotoznuji se s nazorem JUDr. Dvoraka, ktery tvrdi, ze vySe
zakladniho clenského vkladu by méla byt ve stejné vysSi. Zakon v tomto
pfipadé nezakazuje rlznorodost vySe, avSak vzhledem ktomu, ze je
zapisovan do obchodniho rejstfiku a je zcela nemyslitelné, aby rejstfikovy
soud zapisoval nékolik vySi zakladniho ¢lenského vkladu, nehledé na to, ze
druzstvo je vzniklé se zasadou rovnosti, coZz by mohla vySe zakladniho
Clenského vkladu potirat, mélo by toto ustanoveni doplnit pravni uUpravu.
Proti tomuto nazoru stoji nazor JUDr. HolejSovského, ktery je zastancem
nazoru, ze vyse zakladniho ¢lenského vkladu muze byt rizna.

Tyto dvé €astky mohou byt totozné, avdak nemusi tomu tak byt vzdy.
Pokud se Clenové zavazi k dalSimu c&lenskému vkladu, bude tato Castka

rozdilna.

4.2.2 Vstupni vklad

V pfipadé vstupniho vkladu se jednd o ,diléi ¢ast zakladniho
¢lenského vkladu.””* VySe vstupniho vkladu neni zapisovana do obchodniho
rejstiiku. Clenska schize bytového druzstva (pfi vzniku nového druZstva
ustavujici schuze) rozhoduje, zda tento vstupni vklad bude vibec existovat.

Vstupni vklad slouzi k rozdéleni platby ¢lenského vkladu.

4.2.3 Zapisné

Jde o Castku, kterou druzstvo vybira jako poplatek, urCeny k pokryti
nakladd, jez byly vynaloZeny v souvislosti s pfijetim uchaze€e jako nového
Clena bytového druzstva. Splaceni zapisného nema Zadny vliv na vznik

Clenstvi.

92 ELIAS, Karel. Kurs obchodniho prava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha: C.
H. Beck, 2005, xxxvi, ISBN 80-717-9391-4. Strana 419
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4.3 Uéetni zavérka

Druzstvo ma ze zakona povinnost kazdym rokem sestavovat ucetni
zavérku. Ugetni zavérka je definovana jako ,sestaveni Gdetnich vykazu, které
podavaiji informaci o celkovém hospodareni firmy.“*

Tvorba ucetni zavérky a jeji nalezitosti se Fidi upravou uvedenou
v zakoné ¢&. 563/1991 Sb., o ucletnictvi. Sestaveni ucetni zavérky je
v kompetenci pfedstavenstva, jako statutarniho organu bytového druZstva
(avSak pokud jde o malé bytové druzstvo, sestavuje ji pfedseda Ci €len timto
povéreny). Ugetni zavérka je dopinéna o podpisovy zédznam, jenz obsahuje
vlastnoruéni podpisy statutarnino organu.*

Jak jiz bylo zminéno vySe v mé praci, kompetence ke schvaleni
¢i neschvaleni tohoto dokumentu nalezi ¢lenské schizi, ktera ovSem nema
moznost jakkoliv tuto ucetni zavérku ménit.

Mezi naleZitosti uetni zavérky patfi:

e nazev a sidlo obchodni firmy

e ICO

e pravni formu

e o je pfedmétem Cinnosti nebo podnikani

e den, ke kterému je uCetni zavérka sestavovana

e okamzik, ke kterému je sestavena ucetni zavérka

Ugetni zavérka je tvofena rozvahou, vykazem ziski a ztrat a pfilohou.
Rozvahou rozumime ,ucetni vykaz, v némz druzstvo zachycuje v penéznim
vyjadfeni stav svého majetku a jinych aktiv a zavazki a jinych pasiv
k uréitému &asovému okamziku.”” V rozvaze musi byt shoda v pfipadé
souCtu aktiv a pasiv. Vykaz ziskl a ztrat informuje o pohybech nakladd

avynosu, z ¢ehoz Ize dojit k hospodarskému vysledku. Pfiloha, ktera je

% Co je to ucetni zavérka?. FINANCE MEDIA A.S. Finance.cz [online]. 2009, 3.12.2009 [cit.
2013-03-18]. Dostupné z: http://www.finance.cz/zpravy/finance/243715-co-je-to-ucetni-
zaverka-/

% v pfipadé pfedstavenstva, jako statutarniho organu, je potfeba podpisu minimalné dvou
&lent tohoto organu. Dle Rimalové a HolejSovského nemusi byt ugetni zavérka podepsana
vSemi Cleny predstavenstva, nebot i dle zakona staci podpis dvou ¢lent, aby byl tkon platné
proveden jménem druzstva. S timto nazorem souhlasim.

% RIMALOVA, Olga a Josef HOLEJSOVSKY. DruZstva. 2., dopl. a preprac. vyd. Praha: C.H.

Beck, 2004, xxii, 494 s. Beckova edice pravo a hospodarstvi. ISBN 80-717-9812-6. Strana 290
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soucasti ucetni zavérky, dopliuje tyto dva dokumenty (rozvahu, vykaz ziskl
a ztrat).

Zakon o ucetnictvi rozliSuje ¢tyfi druhy ucetnich zavérek, a to fadnou,
mimofadnou, mezitimni a konsolidovanou. Radna G&etni zavérka
je sestavovana k poslednimu dni ucetniho obdobi, v okamziku, kdy dochazi
k uzavieni ucetnich knih dle ustanoveni §17 odstavce 2, zdkona ¢&. 563/1991
Sb, o uc€etnictvi. Mimofadnou uc€etni zavérkou rozumime jinou, nez fadnou
uCetni zavérku, kdy také dochazi k uzavieni ucetnich knih, a to v jiny
rozvahovy den nez posledni den ucetniho obdobi. V prabéhu ucéetniho
obdobi ke dni, ktery je jiny nez rozvahovy den se sestavuje mezitimni ucetni
zaverka, pri které nedochazi k uzavirani uc€etnich knih a pouze dochazi
k inventarizaci uctd. ,Konsolidovanou Uucetni zavérkou se rozumi ucetni
zavérka sestavena a upravena metodami konsolidace podle zakona
0 Udetnictvi (§23, odst. 1 UsZ) — jde o metody piné konsolidace, pomérné

konsolidace a konsolidace ekvivalentni (protihodnotou).“*

4.4 Vyro€ni zprava

Dle ustanoveni §21, odstavce 1, zakona €. 563/1991 Sb., zakona
0 UCetnictvi vyro€ni zprava je dokument, jehoz ,ucelem je ucelené, vyvazené
a komplexné informovat o vyvoji jejich vykonnosti, Cinnosti a stavajicim
hospodarskem postaveni. VyroCni zprava se nevyhotovuje v pripadech
uvedenych v § 20 odst. 2’

Povinnost sestavovat vyroCni zpravu maji ta druzstva, ktera splini
podminky pro povinné pfedloZeni ucletni zavérky auditorovi, které jsou
uvedeny v ustanoveni § 20, odstavec 1, zdkona o ucetnictvi. V ostatnich
pfipadech je zcela na uvazeni druzstva, zda se rozhodne vyro¢ni zpravu
sestavovat Ci ne.

Vyro¢ni zprava informuje o tom, jakého ucelu bylo dosazeno

v minulosti, jaka €innost byla vykonavana, a vyhled do budoucna o dalSim

% RIMALOVA, Olga a Josef HOLEJSOVSKY. DruZstva. 2., dopl. a preprac. vyd. Praha: C.H.
Beck, 2004, xxii, 494 s. Beckova edice pravo a hospodarstvi. ISBN 80-717-9812-6.. Strana
291

9 Zakon &. 563/1991 Sb.. o Udetnictvi ve znéni pozdéjSich predpisd, ustanoveni §21,
odstavec 1
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vyvoji podnikani, vydaje, které budou vynalozeny na vyzkum a vyvoj, a dale

ty, skute€nosti, které si urCi bytové druzstvo ve svych stanovach.

4.5 Druzstevni fondy

Zakon vyslovné nepfikazuje bytovym druzstvim vytvaret fondy.*
Je tedy na rozhodnuti druzstva, zda bude ¢&i nebude vytvaFet fondy. Tvorba
téchto fonda je limitovana ,pouze predpisy o ucetnictvi a hospodareni.“”
VSechny fondy, které jsou vytvafeny vramci bytového druzstva, jsou
vytvareny za urCitym ucelem a nelze tyto fondy pouzit na néco jiného

a libovolné s nimi nakladat.

4.5.1 Nedélitelny fond

,Nedélitelny fond je obligatornim fondem druzstva.“*Tento fond slouzi
k uCelim, jez si stanovi druzstvo samo ve stanovach. V tomto pfipadé,
na rozdil od obchodnich spole€nosti, muze byt pouzito prakticky na cokoliv.
Jediné omezeni tohoto Cerpani spociva v tom, Zze nesmi byt rozdélen mezi
Cleny druZstva pfed tim, nez druZstvo zanikne.

Tento fond je zfizovan jiz pfi samotném vzniku druzstva, a ,poruSeni

%101

této povinnosti je sankcionovatelne. VySe nedélitelného fondu je

stanovena 10% ze zapisovaného zakladniho kapitalu.

4.5.2 Dlouhodoba zaloha na opravy a investice'*
NejcastéjSim fondem, ktery je dobrovolné vytvafen v ramci bytového

druzstevnictvi, je dlouhodoba zaloha na opravy a investice. Toto je mozné

9% Vyjma nedélitelného fondu, ktery musi vytvaret vSechna druzstva.

% DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich byt a daldi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, 342 s. Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-
4001-277. Strana 69

100 F) 1AS, Karel. Kurs obchodniho prava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha:
C. H. Beck, 2005, xxxvi, ISBN 80-717-9391-4. Strana 450

101 F) |AS, Karel. Kurs obchodniho prava: pravnické osoby jako podnikatelé. 5. vyd. Praha:
C. H. Beck, 2005, xxxvi, ISBN 80-717-9391-4. Strana 450

192 B\VORAK, Tomas. Bytové druzstvo: pievody druzstevnich byt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, 342 s. Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-
4001-277. Strana 71
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srovnavat stejné jako nedélitelny fond s tvorbou zakonné rezervy.
Je pouzivan k pokryti nakladl vzniklych opravou, modernizaci bytovych
(popf. nebytovych) domu & budov, vcetné pfisluSenstvi k tomu patfici.
~Smyslem Dlouhodobé zalohy na opravy a investice je zajistit bytovéemu
druZstvu prostiedky na potrfebnou udrzbu jeho bytového fondu.“*

,Vzhledem k tomu, Ze pfipadné opravy domu musi financovat majitel,
tedy v tomto pfipadé druzstvo, je tfeba hned zpocCatku stanovit, jakou ¢astkou
budou jednotlivi najemnici prispivat na pfipadné opravy, pricemz castka
stanovena jako prispévek na opravy bude soucasti najemného.“ ***

Tento fond je tvofen pfispévky €lent bytového druzstva (popfipadé
najemci), které jsou placeny pravidelné Ci v pfipadé potfeby i mimoradné.
Dale je tento fond tvofen uroky, které plynou zfinanci uloZenych
na bankovnich uc¢tech. Pfijmem tohoto fondu mlze byt i zisk,
kterého druzstvo dosahne jinou hospodafskou Cinnosti (napf. jinou
podnikatelskou €innosti).

Vzhledem k vyuziti tohoto fondu je osvobozen od dané z pfijmu, nebot
by se tim druzstvu zvedaly naklady, které by byly pfedepisovany jeho
¢lenam.

,DZOIl musi byt evidovana podle stredisek bytového hospodarstvi
a vV jejich ramci podle jednotlivych druzstevnich bytd nebo druzstevnich

nebytovych prostora.“'”

4.5.3 Ostatni fondy
Mezi ostatni fondy, které bytova druzstva dodnes vytvareji, Ize fadit
dle JUDr. Dvoraka napfiklad fond zakladnich C¢&lenskych vkladu, fond

zakladnich ¢lenskych podilt, fond druzstevni komplexni bytové vystavby,

193 DVORAK, Tomas. Nékteré otazky hospodareni bytovych druzstev. Pravni forum, 2007,

4(6), s. 218-231. ISSN 1214-7966.

102 KOCOVA, Miroslava. Ugetni a dariova specifika bytovych druzstev. Otazky a odpovédi
\Y Eraxi (Wolters Kluwer CR, a.s.), 2005, ¢&. 10, strana 2

195 DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: pievody druzstevnich byt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, 342 s. Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-
4001-277. Strana 72

54



fond odmén, fond socidlni, fond bytového hospodarstvi.’®® Tyto fondy

se zacCaly tvofit za obdobi druzstevni bytové komplexni vystavby.

Fondem zakladnich clenskych vkladd rozumime souhrn &lenskych
vkladu, a to jak bydlicich (neboli viastnik() tak nebydlicich. Tyto vklady jsou

evidovany podle ¢lend v ramci celého druzstva.

K financovani vydaji na investice, které jsou spojeny s druzstevni
komplexni bytovou vystavbou, na pofizeni pozemku, jenz pfislusi k budové
¢idomu bytového druzstva ¢&i na technické zhodnoceni téchto budov
¢idomu, se pouziva fond zakladnich &lenskych podill. “Fond se snizuje
po prevodu druZstevni jednotky podle §23 a nasl. BytZ o hodnotu majetkové
ucasti ¢lena — najemce v rozsahu, v jakém byla zdrojem financovani domu,

Vv némz se prevadéna jednotka nachazi.“*®’

Jond druZstevni komplexni vystavby se tvori z poskytnutych statnich
pfispévku na druzstevni komplexni bytovou vystavbu, splatkami investicnich
uvéru poskytnutych na druzstevni komplexni bytovou vystavbu, z prispévku
fyzickych a pravnickych osob sdruZenych na druZstevni vystavbu komercnich
nebytovych prostor, a popr. pfevodem disponibilnich zdroji z Doplrikového
fondu druzstevni vystavby (byl-li v konkrétnim bytovém druzstvu takovy fond
zfizen).*® Tento fond je vyuZivan ke stejnému Géelu jako jiz zminény fond

zakladnich ¢lenskych podilt a pro jeho snizovani plati stejna pravidla.

Fondem odmén lze nazvat takovy fond, ve kterém se shromazduji
zisky z ostatniho hospodarstvi bytového druzZstva, a je tvofen v takovém
rozsahu, v jakém jsou odmény schvaleny &lenskou schuzi. ,Jestlize ¢lenska
schuze samospravy schvali odmény cClent organi samospravy, vytvari
se fond odmén i pro tyto ucCely, a to zpravidla pfeuctovanim pfislusnych
prostfedkt  z kladného zistatku DZOI tvofeného C&leny zafazenymi

do prislusné samospravy nebo z jinych prispévkd téchto clenu tvofenych

1% DVORAK, Tomas. Nékteré otazky hospodareni bytovych druzstev. Pravni forum, 2007,

4(76), S.218-231. ISSN 1214-7966.

197 DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: pievody druzstevnich byt a dalsi aktualni otazky.
Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, 342 s. Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-
4001-277. Strana 69

1%®DVORAK, Tomas. Nékteré otazky hospodareni bytovych druzstev. Pravni forum, 2007,
4(6), s. 218-231. ISSN 1214-7966.
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za timto ucelem.”® Tento fond je evidovan bez ohledu na konkrétni &leny

¢i jinou specifikaci v ramci celého druzstva.

Bytové druzstvo zaklada socialni fond pro investice zaméstnaneckych
potfeb z oblasti socialni, ktery tvofi jiny zisk, kterého dosahne stfedisko

v ramci svého ostatniho hospodafstvi.

Na uhradu ztraty, které dosahne stfedisko bytového hospodarstvi
je tvofen fond bytového hospodarstvi. Prostifedky jsou do tohoto fondu

ziskavany ze zisku stfedisek bytového hospodarstvi.

199 DVORAK, Tomas. Bytové druzstvo: prevody druZstevnich bytu a dalsi aktualni otazky.

Vyd. 1. Praha: C.H. Beck, 2009, xxiii, 342 s. Beckova edice pravni instituty. ISBN 978-807-
4001-277. Strana 70
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5. Pfremény bytovych druzstev

Pfeménou obchodnich spoleCnosti a druzstev rozumime jakysi
proces, pfi némz dochazi ke zméné subjektivity druzstev, kdy pravnickée
osoby se bud slouci, splynou, rozdéli se €i zkombinuje dvé pravni formy.
Lredmétem komentované upravy jsou pfemény, tj. operace, pri kterych
dochéazi ke zménam v subjektivité pravnickych osob; nékolik pravnickych
osob se méni vjediny nebo se naopak jeden subjekt rozdéluje

v nékolik nebo koneéné dochazi k néjaké kombinaci obojiho.**°

Tento proces upravuje zakon ¢. 125/2008 Sb., o preménach
obchodnich spole€nosti a druzstev (dale jen ,ZPfem*) V pfipadé, Zze dana
oblast neni upravena timto zakonem, pouzije se k rozfeSeni Ci postupu
obchodni zakonik, ktery je povazovan za lex specialis. Pokud i tento
neupravuje danou problematiku, pouZije se obcCansky zakonik, obchodni
zvyklosti a v neposledni fadé zasady, které ovladaji obchodni zakonik

dle ustanoveni §1, odstavce 2, ObchZ.

.Preména obchodni spolec¢nosti nebo druZstva se provadi
podle schvéleného projektu.“*'* Tento projekt, jenZ je vypracovan statutarnim
organem (vzdy v pisemné formé dle ustanoveni §15, odstavce 1, ZPfem),
je jakymsi navrhem, ktery vyzaduje schvaleni ¢lenskou schuzi, a to v celém
rozsahu (pfiemz usnasenischopnost a hlasovani o schvaleni se Fidi
ustanovenimi obchodniho zakoniku, pokud stanovy nestanovi vyssSi pocCet
hlasu pro schvaleni). Dle ustanoveni §23, odstavce 3, ZPfem, se o tomto
rozhodnuti schlize ¢lenl druzstva pofizuje notarsky zapis, jemuz bude
projekt premény tvofit pfilohu. Projekt pfemény je statutarni organ druzstva
povinen dle ustanoveni §33, ZPfem, zalozit do sbirky listin v obchodnim
rejstfiku, a to minimalné meésic predtim, nez ma byt pfeména schvalena
a zvefejnit ve stejné |haté oznameni o tom, Ze ma byt schvalena

tato pfeména.

19 pELIKAN, Robert. Zakon o preménach obchodnich spoleénosti a druzZstev: komentar.

Vyd. 1. Praha: Leges, 2010, 287 s. Komentator. ISBN 978-808-7212-318. Strana 9
1L 7akon &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich predpist, ustanoveni §14
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Zakon stanovuje nalezitosti, které musi projekt pfemény obsahovat,
pro kazdou pfeménu zvlast. Témito nalezitostmi se tedy budu zabyvat dale

ve sve praci v souvislosti s rozborem jednotlivych pfemén.

Okamzikem schvaleni projektu pfemeény vznika tato preména (Cili fuze,
rozdéleni, zména pravni formy) a skuteCnosti vyplyvajici z této pravni
skute€nosti, a to nejen vuci za€astnénym, ale i vici tfetim osobam. ,Jde tu
nesporné o projev vile zucastnéné spolecnosti, a to o projev vile sméfujici
ke vzniku, zméné nebo zaniku prav nebo povinnosti, tedy o pravni ukon
ve smyslu §34, ObZ.““*? Zména stanov druZstva, vyplyvajici z projektu
pfemény, k nimz dochazi v jejim dusledku, probéhne dnem, k némuz byla

pfeména zapsana do obchodniho rejstfiku (ustanoveni §14, odst. 2 ZPfem).

Dle ustanoveni §15b, odstavce 1, ZPfem, je mozné, aby doslo

ke zruSeni projektu pfemény a to v pfipadé, Ze:

a) rozhodnuti soudu, kterym je zamitnut navrh na zapis premény
do obchodniho rejstfiku, nabyde pravni moci

b) nebylo pozadano o zapis pfemény do obchodniho rejstfiku, a to 12
mésicu od rozhodného dne pfemény

c) je pravomocné rozhodnuti soudu, kterym je odmitnut zapis
pfemény do obchodniho rejstfiku, a to ve Ihuté 3 mésicd od nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti (toto neplati v pfipadé, Ze byl v dané

lhaté podan znovu navrh na zapis premény)

V pfipadé, Zze ke zruSeni projektu dojde v dlUsledku jednani nékteré
ze zuCastnénych osob, stanovuje ustanoveni §15b, odstavec 2, ZPfem

objektivni odpovédnost za Skodu jim vzniklou.

Statutarni organy bytovych druzstev, ktera jsou na pfeméné
zuCastnéna je povinen zpracovat pisemnou zpravu, ve které jsou uvedeny
podrobnosti o projektu premény. Obligatorni nalezitosti této zpravy jsou

uvedeny v ustanoveni §24, odstavce 2, ZPfem.

112 pE| IKAN, Robert. Zakon o pfeménéch obchodnich spolecnosti a druzstev: komentar.

Vyd. 1. Praha: Leges, 2010, 287 s. Komentator. ISBN 978-808-7212-318. Strana 35
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Neplatnosti projektu prfemény je mozné se domahat pouze
v souvislosti s neplatnym rozhodnutim o schvaleni pfemény, vyjma takového
projektu pfemény, ktery nepodléha schvaleni, coz vyplyva z ustanoveni §52,
ZPfem. Navrh na vysloveni neplatnosti jsou opravnéni podat ¢lenové osoby
zuCastnéné na preméné Ci Clen kontrolni komise osoby, jez je zuCastnéna

na premeéneé.

Zakon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleCnosti
a druzstev stanovuje pro druzstva tfi druhy pfemén, a to fuzi (sloucenim,

splynutim), rozdélenim a zménou pravni formy.

5.1 Faze bytovych druzstev

K fuzi druzstev dochazi dle ustanoveni zakona jak formou splynuti,
tak formou slou€eni. Pokud budeme mluvit o splynuti, bude se jednat
o takovou fuzi, pfi které dochazi k zaniku vSech zucastnénych bytovych
druzstev a vznikne zcela nové nastupnické bytoveé druzstvo. Fuze sloucenim
je jakési spojeni bytovych druzstev, kdy jedno zlstava a pohlcuje ostatni
zusastnéné. ,Clenové zanikajicich druzZstev se stavaji ¢leny néastupnického

druzstva, nestanovi-li tento zakon néco jiného.**

Fuzi mGzeme rozdélit na vnitrostatni a prfeshranicni. Vnitrostatni fuze
probihd mezi bytovymi druzstvy, jez maji své sidlo na uzemi Ceské
republiky. Pfeshrani¢ni fuze bude probihat mezi jednim ¢&i vice bytovymi
druzstvy s jednim zahrani¢nim bytovym druzstvem nebo puljde o situaci,
kdy budou fuzovat zahraniéni bytova druzstva, avSak pFedpoklada se,

Ze nastupnické bytové druzstvo bude sidlit na tzemi Ceské republiky.

Pro bytova druzstva je specifické, Ze fuze se mohou zucastnit pouze
bytova druzstva na obou stranach (jak zanikajici, tak nastupnickd),
coz vychazi z ustanoveni § 178, ZPfem. Timto se snazi zakonodarce chranit
Cleny bytovych druzstev, aby v pfipadé fuze s nebytovym druzstvem nedoSlo

k néjakym ekonomickym problémam. ,Zakonodarce zaroveri brani tomu,

13 7akon & 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleCnosti a druzstev, ve znéni

pozdéjSich predpist, ustanoveni §65
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aby bytove druzstvo fuzovalo s druzstvem nebytovym, ¢imz se pokou$i branit
tomu, aby bytova druZstva diky fuzi nezacala vykonavat i ¢innosti odlisnou

od zajistovani bytovych potreb élend. ™

Projekt pfemény bytovych druzstev musi obsahovat minimalné:

¢ firmu a sidlo bytovych druzstev, které se zuc€astni ¢i vzniknou
touto fuzi

e rozhodny den, ke kterému probéhne fuze

e ,vyménny pomeér podilt“ ¢lenl zanikajiciho bytového druzstva
na nastupnické bytové druzstvo (toto miaze byt nahrazeno
vyménou téchto podilt &i vysi a splatnosti doplatku, pokud
zde néjaky vyvstane)

e prava, ktera jsou nastupnickym bytovym druzstvem
poskytnuta vlastnikiim dluhopisiim a pfipadna navrhovana
opatfeni

e vyhody, které zuCastnéna bytova druzstva poskytuji
statutarnimu organu ¢&i ¢lendm, &lendm kontrolni komise
a musi byt pfimo stanoveny osoby, jichz se tyto vyhody pfimo
dotykaiji

e pokud dochazi k fuzi formou slouceni, uvadéji se zmény
stanov nastupnického bytového druzstva (pokud se v projektu
fuze tyto zmény neuvadéji plati fikce, Ze se stanovy bytového
druzstva neméni)

e pokud dochazi k fuzi formou splynuti, budou v projektu
uvedeny stanovy nastupnického bytového druzstva
a identifikaCni udaje statuarnich organu a kontrolni komise
druzstva (témito udaji se rozumi jména, bydlisté, identifikani

Cisla)

» Yyménny pomér v projektu fuze druzstva obsahuje urceni, jakym
zpusobem se pri fuzi méni vyse &lenskych vkladi a dal§i majetkové ucasti

u ¢lent kazdého zucastnénych druzstev, nebo udaj, Ze se vy$e Clenskych

114 PELIKAN, Robert. Zakon o pfeménéch obchodnich spolecnosti a druzstev: komentar.

Vyd. 1. Praha: Leges, 2010, 287 s. Komentator. ISBN 978-808-7212-318. Strana 286

60



vklad( a dal§i majetkové ucasti u Zadného Clena zucastnéného druzstva
neméni.*®> Clenové (pouze ti, ktefi byli leny v den schvaleni fuze) maji
pravo na dorovnani ¢lenského podilu v penézich v pfiméfené vySi, vudi
nastupnickému bytovému druzstvu, a to k té vysi Clenského podilu, ktery mu
nalezel v den, kdy byla schvalena fuze a pouze v pfipadé, Ze se nevzdali

prava na dorovnani ¢lenského podilu.

DalSim specifikem v upravé o fuzi bytovych druzstev je ustanoveni
§179, ZPtem, ktery fika, Ze ,projekt vnitrostatni fuze bytového druZstva
nemusi byt pfezkouman znalcem pro vnitrostatni fizi.““**Davodovou zpravou
k zakonu o pFfeménach obchodnich spoleCnosti a druzstev je toto
komentovano jako nakladné a nedivodné, avSak zastavam stejny nazor jako
R. Pelikan™’ v komentafi k tomuto zakonu, nebot je pro &leny bytovych
druzstev velice dulezité, aby fuze probéhla z hlediska hospodarstvi pro né
co nejpfiznivéji a nejvyhodné&ji. Resenim této situace by bylo zavedeni
stejného systému prezkoumani projektu fuze jako u spoleCnosti s ru¢enim

omezenym. 8

5.2 Rozdéleni bytového druzstva

K rozdéleni bytového druzstva muze dojit formou rozstépeni
a odstépeni. Ustanoveni §243, odstavce 3, ZPfem uvadi formy a dusledky
rozdéleni druzstev. Forma rozStépeni ma za dUsledek, Zze rozdélované
bytové druzstvo zanikne a jméni (vCetné prav a povinnosti
z pracovnépravnich vztahll) prejde na jednu ¢&i vice nové vznikajicich
bytovych druzstev, na jedno ¢i vice existujicich bytovych druzstev
¢i kombinaci téchto dvou situaci. Pravnim u€inkem této formy je zanik

bytového druzstva.

15 Zakon ¢&. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spolegnosti a druZstev, ve znéni
?fgzdéjécich predpist, ustanoveni §166, odstavec 1

Zakon ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole€nosti a druzstev, ve znéni
?gzdéjél’ch predpisl, ustanoveni § 179

PELIKAN, Robert. Zakon o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev: komentar.
VXd' 1. Praha: Leges, 2010, 287 s. Komentéator. ISBN 978-808-7212-318. Strana 287
18 v/ tomto pfipadé by dochazelo k pfezkoumani projektu fuze v pfipadé, Ze by o to pozadal
néktery z ¢lenl bytového druzstva &i urcita skupina ¢lend.
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Pfi odstépeni rozdélované bytove druzstvo nezanika, ale ¢ast jméni
prejde na jednu (Ci vice) nové vznikajici bytové druzstvo, na jedno Ci vice
existujicich bytovych druzstev nebo kombinaci téchto dvou forem. Pravnim
uCinkem této formy neni zanik, ale pouze pfechod jméni (vCetné prav

a povinnosti z pracovnépravnich vztahu).

Stejné jako u fuze bytovych druZstev je i zde specifikace upravy
o rozdéleni bytového druzstva. Premény formou rozdéleni se mohou
zucCastnit pouze bytova druzstva (jak zanikajici, rozdélovana tak vSechna
nastupnicka) a ucast jinych nez bytovych druzstev je vyslovné ustanovenim

§330, ZPfem zakazana.

Projekt rozdéleni, ktery je po schvaleni pfemény, vychozim krokem

musi obsahovat:

¢ identifikaci za¢astnénych bytovych druzstev

e zmeénu vyse Clenskych vkladl (popf. informaci o tom, Ze se tyto
Clenské vklady ani jiné majetkové ucasti ¢len neméni)

e struktura vlastniho a ciziho kapitalu, ktera bude nastupnickym
bytovym druzstvem pfebirana

e rozhodny den, ke kterému dojde k rozdéleni bytového druzstva

e prava a opatieni, ktera budou poskytnuta vlastnikim dluhopis

e vyhody poskytnuté ¢lendm predstavenstva, popf. kontrolni
komisi

e Upravu stavajicich zaméstnaneckych vztah( u nastupnického
druzstva i zanikajiciho druzstva

e majetek a zavazky, které budou predmétem prechodu
na nastupnické druzstvo a které zlistanou rozdélovanému
druzstvu

e Vv pfipadé, ze se bude jednat o rozdéleni bytového druzstva
rozStépenim projev vile, ktery sméfuje ke zruSeni zanikajiciho
druzstva formou rozdélenim, zanik clenstvi nékterych ¢lenu
v nastupnickém druzstvu

e vpfipadé rozdéleni slou€enim (jak v pfipadé odstépeni

tak rozStépeni) zmény stanov nastupnického druzstva

62



e Vv pfipadé odStépeni projev vlle sméfujici k rozdéleni bytového
druzstva odstépenim, udaje o dalSim pokraCovani Clenstvi
a zménach majetkové ucasti

e Vv pfipadé rozdéleni slouCenim ¢i vznikem novych bytovych
druzstev jsou uvadény stanovy vSech téchto druZstev, projev
vlile sméfujici k zaloZzeni v8ech nastupnickych druzstev,
identifikacni udaje Clent predstavenstev a kontrolnich komisi

vSech nastupnickych bytovych druzstev

,Pri rozdéleni bytového druzstva se majetkova ucast kazdého clena
Vv rozdélovaném | v kazdém z nastupnickych bytovych druzstev stanovi
takovym zpusobem, aby C¢len mél vrozdélovaném a v kazdém
z nastupnickych bytovych druzstev, jehoz ¢lenem je nebo se stane po zapisu
rozdéleni do obchodniho rejstfiku, majetkovou ucast ve vysSi, v jaké byla
zdrojem financovani vystavby nebo jiného pofizeni staveb s druZstevnimi
byty a druzstevnimi nebytovymi prostory a pozemk( jimi zastavénych
a s nimi funkéné souvisejicich nebo druZstevnich bytid a druzstevnich
nebytovych prostort, které jsou samostatnymi predméty vlastnictvi
podle zviastniho zékona, jejichz néjemcem &len je.** Tato Gprava ma smysl
proochranu ¢&lend a jejich majetkové ucasti v bytovém druzstvu,
aby nedochazelo k tomu, Ze bude v nastupnickém druzstvu ¢lenum ucelové

tato majetkova ucast snizena.

Clenstvi v bytovém druzstvu pfechazi na &lenstvi v kazdém
z nastupnickych bytovych druzstev, které nabylo vilastnictvi stavby, v némz je
umistén druzstevni byt ¢i nebytovy prostor, kterého je dany €len najemcem.
V pfipadé rozdéleni bytového druzstva formou odstépeni a v pfipadé,
Ze bytové druzstvo, které je rozdélované zlstava vlastnikem dané
nemovitosti, ve které se nachazi byt Ci nebytovy prostor, jenz je v najmu

Clena druzstva, vznika clenovi Clenstvi i vtomto rozdélovaném bytovém

119 7akon &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni

pozdéjScich predpisUl, ustanoveni §332
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druzstvu. ,Konecné totéZz plati i ve vztahu k druZzstevnim bytim

a druZstevnim nebytovym prostortim, které jsou jednotkou.“**°

5.3 Zména pravni formy bytového druzstva

V pfipadé zmény pravni formy nedochazi k zaniku pravnické osoby,
ale dochazi pouze ke zméné urcitych vnitfnich pravnich poméra a pravniho

postaveni jejich ¢lend.

V pfipadé této pfemény je také vypracovan projekt pfemeény, kterému

ustanoveni §361, ZPfem, pfidéluje minimalni obsahové nalezitosti:

¢ identifikaCni udaje bytového druzstva pfed pfeménou

e pravni formu, na kterou se bude bytové druzstvo ménit

e spolecnost nebo druzstvo, ktera vznikne pfeménou

e den vyhotoveni projektu pfemény zmény pravni formy

e spoleCenskou smlouvu, zakladatelskou listinu €i stanovy spole€nosti
nebo druzstva, ve stavu po zapisu pfemény do obchodniho rejstfiku

e vyhody, které budou poskytovany statutarnimu organu nebo &lenim,
¢lenam dozor¢i rady Ci kontrolni komise

e zplUsob a vySe Castky (postup jejiho vypocltu) pfi vyporadani
se spolec¢nikem ¢&i ¢lenem, ktery s pfeménou nesouhlasi

¢ identifikaCni udaje €lenu statutarniho organu spolecnosti i druzstva,
¢lend dozorCi rady akciové spolecnosti nebo spoleCnosti s ru¢enim
omezenym, Cleny kontrolni komise

e pokud dochazi ke zméné pravni formy na akciovou spolecnost
je potfeba uvadét informace o poctu, podobé, formé, druhu jmenovité
hodnoté akcie, které jsou urCeny pro akcionarfe po zapisu premény
do obchodniho rejstfiku a dale také zplsob a Ihuty k vydani téchto
akcii a dale pocet mist v dozorCi radé této akciové spolecnosti, k nimz

nalezi volba téchto ¢lend zaméstnancim

120 DVORAK, Tomas. Rozdéleni druzstva. ASPI — Pfemény obchodnich spolecnosti a

druzstev. 2008. Strana 299
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Zména pravni formy bytového druzstva je upravena ustanovenim § 384,
jez fika, ze k této preméné muze dojit pouze se souhlasem vSech &lend
bytového druzstva (tento souhlas nemlze byt nahrazen souhlasem delegatu
bytového druzstva). Timto zakonodarce chrani ¢leny bytového druZstva,
jelikoz pokud se zméni pravni forma bytového druzstva, jeho najem
k druzstevnimu bytu &i nebytovému prostoru by sice nezanikl, avSak pfeméni

se na klasicky najem, z ehoz vychazeji jisté nevyhody pro tyto €leny.

Bytové druzstvo je povinno poskytnout po dobu jednoho meésice
k nahlédnuti svym &lenim projekt zmény pravni formy, zpravu o této zméne,

posudek znalce a u€etni zavérku (fadnou, mimofadnou nebo mezitimni).

5.3.1 Odpovédnost pfi zméné pravni formy
Pfi zméné pravni formy dochazi také ke zméné odpovédnosti.
V pripadé, ze €len z druzstva, které méni svou pravni formu, vystoupi, neni

vazan zadnou odpovédnosti za dluhy.

V pfipadé, Ze se bude druzstvo ménit na vefejnou obchodni
spole¢nost, ruci tito Clenové, ktefi se stali spole¢niky této spoleCnosti za
dluhy vzniklé jak pfed zapisem, tak po zapisu do obchodniho rejstfiku,
a to spoleCné a nerozdilné. Toto vychazi z ustanoveni o verejné obchodni

spolecnosti, a to v § 86, ObchZ.

V pfipadé pfemény zménou pravni formy na komanditni spole¢nost
zalezi na tom, zda se Clenové stali jejimi komanditisty €i komplementafi.
V pfipadé komanditistd dle ustanoveni 8§93 odstavce 1, ObchZ, ruci
omezené, a to do vySe svého nesplaceného vkladu, za splnéni zavazka,
a to pfed i po zapisu zmény do obchodniho rejstfiku. Komplementafi dle toho
sameho ustanoveni ru€i za zavazky vzniklé jak pfed tak po zapise zmény do

obchodniho rejstfiku, celym svym majetkem spole¢né a nerozdilné.

,Prfi zméné pravni formy druzZstva na s.r.o. Clenove, ktefi se stali jejimi
spole¢niky, ru¢i za splnéni veSkerych dluhd s.r.o. vzniklych pred zapisem

zmény pravni formy do obchodniho rejstfiku i po zapisu zmény pravni formy

65



do obchodniho rejstiiku omezené v rozsahu daném ust. §106 odst. 2 obch.

7 «121

Akcionafi za zavazky spoleCnosti vzniklé, jak pfed zapisem, tak
po zapise pfemény do obchodniho rejstfiku, neruci, coz vychazi z ustanoveni
§154, odstavce 2, ObchZ.

»~Spole¢nikiim nebo &lenim nesmi byt v souvislosti se zménou pravni
formy poskytnuto jakékoliv plnéni, pokud tento zakon nestanovi néco
jiného.®* Timto se zakonodarce snaZi ochranit véfitele pro pripad,
Ze by zménou pravni formy druzstva doSlo ke zméné ekonomické

a hospodarské situace.

21 DVORAK, Tomas. Zména pravni formy druzstva. ASPI. 2008, strana 372.
122 73kon &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni
pozdéjScich predpisU, ustanoveni §369
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6. Zakon o obchodnich korporacich

K 1. 1. 2014 nabyde ucinnosti zakon o obchodnich spoleCnostech
a druzstev, téz zvany jako zakon o obchodnich korporacich. V této Casti své
o druzstvech (tedy i bytovych). Bytova druzstva projdou uc€innosti tohoto
zakona vyraznou zménou, nebot v tomto zakoné nalezneme samostatny dil

vénovany bytovym druzstvim.

Druzstvim (tedy i bytovym) se budou vénovat ustanoveni §560 a
nasledujici. Prvni zménou je ustanoveni o poctu zakladajicich osob, pficemz
doposud je mozné jej zalozit péti fyzickymi osobami ¢ dvéma pravnickymi
osobami, a novym zakonem se toto zméni na tfi osoby, bez urCeni zda jde o
fyzickou ¢&i pravnickou - ,podle Fimskopravni zasady tres faciunt

collegium.“**

Zakon o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK*) nové stanovuije, ze
zakladni ¢lensky vklad bude pro vSechny Cleny ve stejné vysi. Divodova
zprava pfipousti, Ze na rozdil od obchodnich spolecnosti, je nepfipustné, aby
vySe zakladniho ¢lenského vkladu byla rizna. Co se tyCe upravy zakladniho
Clenského vkladu v bytovych druzstvech, ZOK stanovuje jeho zvySeni pouze
proti Ufedné ovéfenému pisemnému souhlasu vSech Cdlenl. ,ZvySeni
zakladniho Clenského vkladu doplatkem C¢lena je v bytovem druzstvu
dovoleno jen tehdy, jestlize o tom rozhodla ¢lenska schuze a souhlasi s tim
vSichni Clenové bytového druzZstva, ktefi jsou najemci druZstevnich bytu;
souhlas ¢lena musi mit pisemnou formu s uredné ovérenym podpisem. “4?*

Bytova druzstva jsou i nadale zalozena za smyslem zajiStovani
bytovych potfeb pro své Cleny, avSak v dalSich ustanovenich je druzstvim
(ackoli s omezenim) povoleno podnikat. Nové se zde objevi také definice

druzstevniho domu, bytu a nebytového prostoru.

12pOSLANECKA SNEMOVNA PARLAMENTU CR. Divodovd zprdva k zdkonu ¢ 90/2012, o
obchodnich korporacich. 2011.

2% CESKO, 2012. Zakon & 90 ze dne 25. ledna 2012 o obchodnich spolegnostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), §732. In: Sbirka zakont Ceské republiky.
Castka 34, s. 1370 - 1485. ISSN 1211-1244.
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V zajmu ochrany c&lenl zde bude zakotveno ustanoveni tykajici se
zakazu zmény predmétu Cinnosti. ,,Bytové druzstvo nemuze zménit pfedmét
své cCinnosti a stat se jinym nez bytovym druzstvem, ledaze ani jediny jeho
Clen neni najemcem druzstevniho bytu ve vlastnictvi tohoto bytového
druzstva, ani podle stanov Zadnému C¢lenovi nevznikne po splnéni vSech
podminek pravo na uzavieni smlouvy o ndjimu druzstevniho bytu.?

Ustanoveni §731, odstavce 1, ZOK, upravuje doplnéni obligatornich
nalezitosti stanov, které jsou urCené pro druzstva jako takova a které
doposud vychazely z riznych ustanoveni nepfimo. Tyto nalezitosti budou
moci byt zménény pouze se souhlasem vSech ¢lenli bytového druZstva.'®
V souc€asné pravni upravé je rozhodovani o zvySeni Ci sniZzeni zakladniho
¢lenského vkladu v kompetenci schize &lenu druzstva.

Novinkou je také ustanoveni, které stanovuje prfechod druzstevniho
podilu v bytovém druzstvu. V sou€asné upravé (i dle judikatury) musi
nastupce pozadat o €lenstvi a pfechazelo pouze majetkové pravo nalezejici
k bytovému druzstvu. Nova uprava by méla pfinést pfechod najmu
druzstevniho bytu i pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu
bytu, a to v€etné s tim spojenymi pravy a povinnostmi.

,V zajmu omezeni nebezpedi upadku bytového druzstva v ddsledku
problematickych majetkovych transakci se dilcim zplGsobem omezuje
naklddani s majetkem bytového druzstva.**” Ustanovenim, kterym ZOK
omezuje hospodareni s majetkem bytového druzstva, chce zajistit ¢lenim

garanci ochrany neruseného uziti druzstevniho bytu.

125 SESKO, 2012. Zakon &. 90 ze dne 25. ledna 2012 o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), §730. In: Sbirka zakont Ceské republiky.
Castka 34, s. 1370 - 1485. ISSN 1211-1244.

126 Toto se bude tykat t&ch, ktefi maji jiz uzavienou smlouvu na najem druzstevniho bytu, ale
i téch, kterym pravo na uzavieni této smlouvy vzniklo dle stavajicich stanov.

127 CESKO, 2012. Zakon &. 90 ze dne 25. ledna 2012 o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), §730. In: Shirka zékon(i Ceské republiky.
Castka 34, s. 1370 - 1485. ISSN 1211-1244.

68



7. Zaver

V uvodu své diplomové prace jsem si dala za cil analyzovat pravni
upravu bytovych druzstev. Problematika bytového druZstevnictvi je velice
obsahla, tudiz bylo velice naroné vybrat jenom to nejdulezitéjsi.
Ackoli se nijak zvlast neliSi od upravy druZstev jako takovych, jez byla také
zahrnuta do mé diplomové prace, jsou néktera specifika, ktera jsou mozna
nebo nemozna pouze v bytovych druzstvech. Upravu druzstev jsem zahrnula
hlavné proto, Ze dle mého nazoru jizZ samotna uprava druzstev je specificka, i
presto, Ze postupem Casu je sjednocovana s pravni upravou obchodnich

spole¢nosti.

| pfes to, ze bytova druzstva nemaji zadny svlj samostatny kodex,
nemyslim si, ze by byl v tomto pfipadé nutny. SouCasna uprava, ktera je
meritorné obsazena v obchodnim zakoniku, je dle mého minéni postacuijici, i
pres drobné sporné poznatky, které jsou ve vétSiné pFipadd feSeny soudni
judikaturou, které jsem se pfi ziskavani informaci o bytovych druzstvech
vénovala nejvice. Na judikaturu jsem se zaméfila pravé proto, abych méla
moznost setkat se s konkrétnimi situacemi tykajici se bytovych druzstev a

ziskat tim podhled na specifika z této Upravy vyplyvajici.

Bytovym druzstvim nalezi definice obsazena v obchodnim zakoniku,
avSak neni zcela tak ur€ita, jak by bylo potfeba, proto k tomuto pfispéla
judikatura Nejvy$$iho soudu CR a zkonkretizovala tuto definici. Ackoli je
v ramci obchodniho zakoniku druzstviim vénovana samostatna hlava, jez ma
oddélovat obchodni spole¢nosti od druzstev, je sporné, zda jde €i nejde o
podnikatelsky subjekt. Vzhledem k pusobnosti obchodniho zakoniku Ize fici,

Ze je.

Organy bytového druzstva se odliSuji od druZzstev jako takovych
pfevazné z hlediska oblasti plsobnosti, které jsou vylu¢né pro bytova
druzstva. Jedna se o zalezitosti, které jsou v kompetenci organu bytovych
druzstev, tykajici se prav a povinnosti bydlicich a nebydlicich ¢lend bytového

druzstva.
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Asi nejvyznamnéjSim a nejzakladnéjSim specifikem je spolecné
Clenstvi manzell, které v zadnych jinych druzstvech vzniknout nemuze,
a zarovenn se toto neda smluvné zadnym zplUsobem omezit, nebot jde
zasadné o kogentni ustanoveni. Judikatura se nespocCetnékrat zabyvala touto
problematikou, pfevazné v oblasti vypofadani mezi manzely. Zajimavym
faktem je, Zze pokud spolu manzelé nesdili spoleCnou domacnost, nevznika
jim spole€¢né Clenstvi a ani narok na uzavieni spoleéného najmu
k druzstevnimu bytu. Je sice pravda, Ze by tim byl zmafen plvodni zamér
spolecného Clenstvi a spole€ného najmu k druzstevnimu bytu, avSak myslim
si, ze v dnesSni dobé, kdy se rozmaha fenomén oddélené Zijicich manzeld,

bude z tohoto divodu je$té mnoho soudnich sporu.

Pfeménam vénuje (v zajmu ochrany ¢lenu bytovych druzstev) zakon o
pfeménach samostatna a specialni ustanoveni. Ochrana spociva hlavné
v tom, zZe fuze a rozdéleni muze probihat pouze v ramci bytovych druzstev,
nebot’ by mohlo dojit v dusledku téchto pfemén k ekonomickym, socialnim a
jinym negativnim vlivim plsobicim na ¢leny bytového druzstva. V pfipadé
zmény pravni formy toto omezeni (vzhledem k povaze samotné premény)
neni, avSak podléha schvaleni vSech &lent bytového druzstva (Cili celé
Clenské schlze). Toto schvaleni nemlze byt nahrazeno souhlasem schize
delegatl, ackoli ma tato nahradni forma schize ¢lent druzstva pravomoc

rozhodovat i o zruSeni druzstva.

Zakonem o obchodnich korporacich, jehoz ucinnost je naplanovana
na 1. ledna 2014, pfinese sjednoceni a zkonkretizovani upravy o bytovych
druzstvech. Zakon o obchodnich spoleCnostech a druzstvech prebira vétSinu
upravy z té souc€asné a bere si inspiraci v soudni praxi (judikatufe). Pravni
Uprava najmu druzstevniho bytu i nebytového prostoru ovSem zustane
obsaZena v obCanském zakoniku, stejné tak jako spole¢ny najem vznikajici
mezi manzely. Teprve praxe ukaze, zda bude tato nova pravni uprava
vhodna a zda bude pro bytova druzstva pfinosem. Myslim si, ze ano, jelikoz
upravuje doposud zakonem nezakotvené situace, coz ulehéi praci soudd pfi

rozhodovani sporQ v téchto zalezitostech.
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Myslim si, Ze v dnesni dobé upada bytoveé druzstevnictvi a previada
vlastnictvi bytd. Dle mého nazoru za tim stoji nedostatek informovanosti lidi o
tomto zpusobu bydleni a také z toho, Ze v dnesni dobé uz nejsou bytova
druZstva zakladana z davodu, pro kterd byla zakladana na jejich samém
poCatku, tedy za uCelem feSeni svizelné situace pfi nedostatku byta. Avsak
myslim si, Ze toto neni konec druzstevniho bydleni a Ze jesté o této formé

bydleni uslySime.
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8. Resumé

Ma diplomova prace se zabyva analyzou pravni Upravy a specifickou
upravou bytovych druzstev v Ceské republice. Ma prace za&ina uvodem, ve
kterém si stanovuji cil své prace a stru¢né popisuji, ¢im se budou jednotlivé
kapitoly zabyvat. Ma prace je rozdélena do péti zakladnich kapitol, které jsou

dale ¢lenény na specifictéjSi podkapitoly.

Na uvod prvni kapitoly jsem rozebrala nékolik zakladnich pojmu, které
se dotykaji této problematiky. Dale jsem nastinila historicky vyvoj, jakym
bytova druzstva proSla od svého vzniku, ktery je datovan na konec 19.
stoleti. Pravni uprava bytovych druzstev je zachycena meritorné
v obchodnim zakoniku, ktera dale je doplfiovana stanovami a internimi
predpisy a jinymi pravnimi pfedpisy. Tato kapitola je uzaviena obecnymi

informacemi o bytovych druzstvech.

Druha kapitola je cela zaméfena na Clenstvi v téchto pravnickych

osobach a specifika, ktera s sebou nese €lenstvi v bytovych druzstvech.

To, jakym zpusobem hospodafi bytova druzstva, bude rozebrano
v ramci treti kapitole, kde jsem se zaméfila na zakladni kapital, ucetni

zaveérku, vklady a vyroCni zpravu.

Ctvrta, tedy predposledni, kapitola je vénovana pfemé&nam bytovych
druzstev, které jsou upraveny zakonem ¢. Zakon ¢&. 125/2008 Sb., o
preménach obchodnich spolenosti a druZstev, ktery obsahuje i specialni

ustanoveni patfici bytovym druzstvim.

Ve své posledni Casti se zaméfim na pravni upravu a zmény de lege
ferenda, tedy dle zédkona o obchodnich spole¢nostech a druZzstvech, jez
nabyde ucinnosti k 1.1.2014.

V samotném zavéru své prace shrnu poznatky, které jsem se pfi

studiu a rozboru této problematiky dozvédéla.
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Resumé

My thesis deals with the analysis of legislation and specific regulation
of housing cooperatives in the Czech Republic. My work begins with an
introduction, in which | set out the objective of my work and briefly describe
what each chapter deals with. My thesis is divided into five main chapters,

which are further divided into more specific subchapters.

At the beginning of the first chapter | analyzed several basic concepts
that affect this issue. Next, | outlined the historical development through
which housing associations have passed since their inception, which is dated
to the late 19th century. Legal regulation of housing associations is captured
on the merits of the Commercial Code, which is further complemented by the
statutes, internal regulations and other laws. This chapter is concluded with

some general information about housing cooperatives.

The second chapter focuses on the entire membership of such legal
entities and the specificity which implies the membership of housing

cooperatives.

The means of housing associations management is discussed in the
third chapter, where | focus on the capital, accounts, deposits and annual

report.

Fourth, the penultimate chapter is devoted to transformations of
housing cooperatives, which are regulated by Act No. Act No. 125/2008 Coll.
Transformation of commercial companies and cooperatives, which also

contains special provisions belonging to housing associations.

In its final part, the thesis deals with legislation and changes de lege
ferenda, as stipulated in the law on commercial companies and cooperatives

which will become effective on January 1, 2014.

At the very end of my thesis, | summarize the knowledge | have

acquired while studying and analyzing the issues.
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