ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI

FAKULTA EKONOMICKA

Diplomova prace

Hypotecni uvéry

Mortgage loans

Bc. Michaela Skudlova

Plzen 2013



ZAPADOCESKA UNIVERZITA V PLZNI
Fakulta ekonomicka
Akademicky rok: 2012/2013

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

(PROJEKTU, UMELECKEHO DiLA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a pifjmeni: Bec. Michaela SKUDLOVA

Osobni ¢islo: K10N0151P

Studijni program: N6208 Ekonomika a management
Studijni obor: Podnikova ekonomika a management
Nézev tématu: Hypoteéni tvéry

Zadavajici katedra: Katedra financi a Gcetnictvi

Zisady pro vwvypraecevani:

1. Provedte resersi literatury vztahujici se k hypoteénim tvériam.
2. Pojednejte strucné o problematice hypotecnich avérd.

3. Predstavte vybrané finan¢ni Gstavy a jejich produkty.

4. Provedte priizkum trhu hypoteénich avért v Ceské republice.
5. Vyhodnotte vysledky prizkumu.

6. Shrnte praktickd doporuceni pro modelové klienty.



Rozsah grafickych praci: neuveden
Rozsah pracovni zpravy: 60 - 80 stran
Forma zpracovani diplomové prace: tist&nd/elektronicka

Seznam odborné literatury:

e CIPRA, Tomds. Prakticky priivodce financ¢ni a pojistnou matematikou. Praha:
Ekopress, 2005. ISBN 80-86119-91-2

e HINDLS, Richard; HRONOVA, Stanislava; SEGER, Jan; Fischer, Jakub.
Statistika pro ekonomy. Praha: Professional Publishing, 2007. ISBN
978-80-86946-43-6

e LEECE, David. Economics of the mortgage market: perspectives on household
decision making. Oxford, Malden: Blackwell Publishing Ltd, 2004. ISBN
1-4051-1461-4

e RADOVA, Jarmila; DVORAK, Petr; MALEK, Jifi. Finan¢ni matematika pro
kazdého. Praha: Grada, 2009. ISBN 978-80-247-3291-6

e SENKYROVA, Bohuslava a kol. Bankovnictvi. Praha: Vysoka gkola finané¢ni
a pravni, 2010. ISBN 978-80-7408-029-6

Vedouci diplomové préce: RNDr. Jaroslav Potmésil, CSc.

Katedra ekonomie a kvantitativnich metod

Datum zadani diplomové prace: 30. Fijna 2012
Termin odevzdéani diplomové prace: 26. dubna 2013

\ o iy P
L: S y : : ] / ,Q’;rf.:/{/re‘,{,f/éf 7

Doc. Dr. Ing. Miroslav Klevny : ' Prof. Ing. Lilia Dvordkovd, CSc.
dékan ' vedouci katedry

V Plzni dne 30. ijna 2012



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze jsem diplomovou praci na téma

., Hypotecni uvery *

vypracovala samostatn¢ pod odbornym dohledem vedouciho diplomové prace za pouziti

pramentl uvedenych v ptilozené bibliografii.

V Plzni, dne 7. 12. 2012

podpis autora



Podékovani

Rada bych touto cestou podékovala vedoucimu své diplomové prace,
RNDr. Jaroslavu Potmésilovi, CSc., za odbornou pomoc, piinosna doporuceni a baje¢ny
piistup. Stejné tak chci podékovat Ing. Dané Jedlikové, MBA, naméstkyni feditele CNB
pobocky Plzen, za ochotu, S jakou mi poskytla potiebné informace a rady. Dale chci
podc¢kovat vSem hypotecnimi specialistim, ktefi mi poskytli konzultaci v rdimci mé
diplomové prace, za jejich ochotu a vstficnost. V neposledni fad€ dékuji také své rodiné

a blizkym, za jejich divéru a podporu, kterou mi projevili béhem celé doby studia.



Hypotecni uvéry Obsah

Obsah
L 6 Y40.1 ) TP 8
1 RESERSE LITERATURY ...ooootiiotitieeeeeeeeseeeeeeet et et eeeeeeeees s e e eeet et anesesseeseseeseneneeseens 10
1.1 MONOGRAFICKE PUBLIKACE ... ttttttteeetsieetsiettteessssasesseestesssssasssssseesessssssssssseessessssnnns 10
1.2 SERIALOVE PUBLIKACE ...uuttvviiiieeiiesitstetttesesssssssasesesesssssastssesssesssssssssssssssssssssmssssssssseses 11
1.3 ELEKTRONICKE ZDROJE INFORMACT ..viviiiiiciiriiiie e ettt e e e e s e s sibarer e e e s s s ssstnsreeseesssnnans 11
1.4 MATERIALY FINANCNICH USTAVU ..ctiiiiiiettieiite e e e e ieeeeieetteeesssssssseseeeeessssssssssseeseesssnnnns 11
15 AN 0 N 4 11
2 POJMY Z OBLASTI HYPOTECNIHO UVEROVANI ....ooooovoveeeeeeeeeeeeeeeeeen, 12
2.1 HYPOTEKA A HYPOTECNI UVER .1uvviiiieiiiiiitrtiiiieeessissitsseesteesssssssssesssessssssssssssessessssnnnns 12
2.1.1 HYPOLERA ... 12
212 HYPOLECTI UVEF ... 13
2.2 H Y POTECNT USTAV 11utttiiiiee e e ettt e e e e st seet ettt e e s s s saeb e st eteeesssssbbbaeeteeessssssbbsreeeeeesssanns 13
2.3 HYPOTECNI ZASTAVNI LISTY utttttiiteeeesieeeteieetteeesesaseeeeetesssssasssssseesessssssssssseesessssnanns 13
24 HYPOTECNI MINISLOVNICEK ....uttteeetee et s ieetseeeteeeeeseeaeeeteeesssasssssseesesssssssssnsseeseesssnanas 14
3 TEORIE HYPOTECNICH UVERU ..o eeneeeaeon 16
3.1 HYPOTECNI UVERY V SOUSTAVE BANKOVNICH PRODUKTU .....vvvvviieeeeeeseeiiereeeeeeesenns 16
3.2 DRUHY HYPOTECNICH UVERU ....eiiiitiie e s eeteee e e eete e e et e e s seteteessteeeesstetasssntseesssnnneessnnns 18
3.21 Hypotecni UVer UCCIOVY .........cocuviiiiiiiieie e 18
3.2.2 Hypotecni Uver NEUCEIOVY .......c.cocoiiiiiiiii it 18
3.2.3 HICISKO CASU oot ettt e e e e e e e et a e e e e eeeeann 19
3.24 Hledisko tverovaného SUDJektu. ...............ccocueviiiiiiiiiiiiiiiiee e 19
3.3 ZIVOTNI CYKLUS HYPOTECNICH UVERT +v.vevveveveeeeeeeeeeeseseeeeseseeseseseeessesessessesesssseeseenes 20
3.3.1 Pripravna etapa Zivotniho cyklu Veru .............ccccoooiviiiiiiiiiiii e 20
3.3.2 Schvalovaci etapa Zivotniho cyklu UVerU ...........ccoveveiiiiiiiiiiiii e, 21
3.3.3 Realizacni etapa Zivotniho CykIu hVert ...........ccooevviiiiiiiiiiiis e, 22
4  HYPOTECNI UVERY A POJISTENI . ....oiioioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 23
41 POJISTENT NEMOVITOSTI 1vvvtteeeiieetsteetteesssssesssseesessssssessssssesessssssssssesesesssmmmssseeseesssnnn 23
4.2 POJISTENT SCHOPNOSTI SPLACET HYPOTECNI UVER....uvviiiiieeiieeeieeieeeeeessesiereeneeeeennns 23
5 STATNI PODPORA HYPOTECNIHO UVEROVANI .....o.ovvieeeeeeeeeeeeeeeeeeesres 25
51 PRO MLADE NA STARSI BY DLENT ...uttiiiiiiiiiieteii i e e et e tee ettt te s s sessstaeereeesssssennnseeeeesssnnes 25
5.2 ODPOCET UROKU ... tttee ettt et e e et e ettt e ee e et e s ettt e e e e e saa et eeeeeeeesaaenaaeeeeeesesaaerrreeeees 26
6 PREVOD NEMOVITOSTI ZATIZENYCH HYPOTEKOU .......ocvvoeeveeeereeeeeern, 28
6.1 PRODEJ NEMOVITOSTI ZATIZENE HYPOTEKOU .....ccotieeieeieeeeeeseseiieeeeeeesssssssssseeseessssnens 28
6.1.1 Splaceni BypotecniiO UVETU ..........cccouiviiiiiiiiiiii it 28
6.1.2 Prevzeti hypoteCnilo tVEFU ..........ccooueeeiiiiieiieie e 28
6.1.3 Refinancovani hypoteCniio UVEFU ......c...couviueiiiiiiieiieiie it 29
6.1.4 Pokracujici splacent hypoteCnino UVETrl .........cccocoiiviiiiiiiiiniic e 29
6.2 DAROVANI NEMOVITOSTI ZATIZENE HYPOTEKOU ....cvvvveiieeeeeieeeieeeeeeeeesesseensseesessssnnnns 30



Hypotecni uvéry Obsah

6.3 DEDENI NEMOVITOSTI ZATIZENE HYPOTEKOU........ccoivieiveeiitieeireeeireeesreessseeesreesnneeans 30
6.3.1 UVEF je SPIACER Z POJISIENT ....c.veeeververeesesresvesssesssssesss s 30
6.3.2 UVEr Nent Splacen Z POJISIENT ........c.oeeeveeeereeeeerseeressessesses s s es s 30

7  HISTORICKY VYVOJ HYPOTECNIHO BANKOVNICTVi......c..coovvovviviiniierininnnns 31

8 SOUCASNA SITUACE NA HYPOTECNIM TRHU V CESKE REPUBLICE ......... 35

8.1 ANALYZA VYVOJE SOUCASNEHO HYPOTECNTHO TRHU .....ccvvveivieeiiieeireecctieesveeeeveeens 38

9 PREDPOKLADANY VYVOJ HYPOTECNIHO TRHU.........cc.coovvovvevrnrniriiereninias 40
10 FINANCNIi USTAVY HYPOTECNIHO BANKOVNICTVi V CR A JEJICH

[ O] D10 1 1 R 41

10.1  CESKA SPORITELNA, A. S...vovveeieeieeseiseseesessessesessessesessessesessessesessessssssesessessssessen s 42
10.1.1  Hypotéka na bydleni Ceské SPOTItelny ..........oovoveverirreevssserisirerissesisssessssenanns 42

10.2  CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S....vvvuviereeseiiesesessessesesseseesssessesessensenesens 43
10.2.1  CSOB HypOotéka s BORUSEM..............cceveereerereisierieisisiesiess s sssassesissssessesens 44

10.3  GE MONEY BANK, AL Suurreiiiiiiiiiiitiiiii e sttt e e s s e st e rs s s e s s s s ssbabaae s e s s s s ssssbabaaseeessssaans 45
10.3.1  HYpoteka GEMB .....ccooooiiiiiiiiiitet et 45

10.4  HYPOTECNI BANKA, A. S ooiioteiiiiiitiiiieiiiteiessittessssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 46
10.4.1  Hypotéka na byt v 0SObRim VIASINICIVI ........c..ccccooiiiiiiiiiieies e 47
10.4.2  Hypotéka na druZSteVing DYt .........ccccouvuiiiiiiiieeiiiccese e 47
10.4.3  Hypotéka na diim - kOUPE............ccccuoviiiiiiiiiiiiicei e 47
10.4.4  Hypotéka na stavbu a rekORStIUKCE ............ccccccvoiiiiiiiiiiiiiiinei e 47
10.4.5  Hypotéka pro abSOIVENLY ..........cccciiiiiiiiiiiiieie it 48
10.4.6  Hypoteka Pro MANAZETY .......cccuviuiiiiiiiieii ittt 49
10.4.7  Hypotéka bez doloZent PriIIL............cccocuiioiiiiiiiiiiiiieesee e 49
10.4.8  Hypotéka bez poplathii ...............cccooviiiiiiiiiiiiiiiiei e 50

10.5 KOMERCNIBANKA, A. S. ooieeieiitiiaieeteesteesteesseeanteesseessesssesssessnsesssesssesssssssssasseensesssessns 50
10.5.1  HYPOteCni tVEr KB .......ccoiiiiiiiiiieiiiese sttt 51
10.5.2  FIexibilni BYDOLEKGA .......c..cooueiiiiiiiiiiii et 52
10.5.3  HYPOIEKA 2V Lottt 52

10.6  RAIFFEISENBANK A. S..ooiviiviitiieiieiesisesteetestsetsstsststssassesssassstsstestesessssssssssssssssesssessesens 53
10.6.1  Hypoteka KIASik ........coooviiiiiiiiiiiii et 54
10.6.2  Hypotéka KIasik PIUS ........c.ccoooiiiieiiiiiie ittt 55
10.6.3  Equi hypotéka — bez dokladani prijmil............ccccocveiiiviiiiesieniesie e 56

10.7  UNICREDIT BANK CZECH REPUBLIC, A. S...oocvvviieeieeieteseetesisetesteseeassee s stesesseesaesens 56
10.7.1  Hypotecni uver rezidencni INDIVIDUAL/PLUS/FLEXI/TWIN ..........cccccevevune.. 57
10.7.2  PREVRATNA RYDOLEKG ... 58

11 HYPOTECNI MAKLERI A PORADCH........cooiiiiieeeeseeeeeeseeseeee s, 59
12 PRUZKUM TRHU HYPOTECNICH UVERU ........ccoooviiiiiiieeceeeeee e, 60

12.1 KRITERIA PRO HODNOCENI HYPOTECNICH UVERU Z POHLEDU ZADATELE................. 60
12.1.1  Urokovd sazba a skutecnosti s ni SPOJERE .vovvviiii ittt 60
12.1.2  Sluzby a poplatky SOUVISEJICT S UVEFEML ........ccooviiiiiiiiiiiiese e 61
12.1.3  Rocni procentni sazba RAKIAAL ...............c.cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 62
I R N Y S SPPP 62



Hypotecni uvéry Obsah

12.2  IMODELOVE SITUACE 1..ututetiteeestieeeeteetteesssseeteseeetesssassssessestesssssssssssteesssssssssreeeessssnnins 63
7 N Y o T [ I TR TTRRRTRTRR 63
12.2.2  IMOABI 2 e e ettt e e e et e e e e e e e e e a e aa e 64
I T Y (o T [ TR TTTRRTRRRR 66

12.3 NABIDKY HYPOTECNICH UVERU PRO MODELOVE SITUACE ....cveirvviieiiieeeesseneeessenneees 66
T2.3. 1 OB L et e e e et e e e et e e e et e e e e e e e e aeeaaans 67
R T Y (o T [ I TR TRRRTRRRR 68
12.3.3  MOABI 2D ..ottt e e e e e e 68
L2.3.4  MOABI 3 oottt e e e et e e e et e e e e e e e e e e e e aaaaas 69
12.3.5  Pozndmky @ VYSVELIIVEY ........c.coouiviiiiiiiiiitiee e 69

13 VYSLEDKY PRUZIKUMU ....ooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e es s 70
IR TR |V, [0 o] =1 I TP 70
13,2 IMIODEL 2A ..ot e e e e e e e et e e et ee e et ee e et ee e et e e ea i eeeeae e e eaanees 71
13,3 IMIODEL 2B ..ueeeeee et ettt e e e e et e e e et e e e et e e e et e e e et e e e et e e ea et e e a e eeaanaes 71
T |V, (o] o] = I J TP 72
ZAVER .......coooeeeeeeeeeeeeee oot e oottt et ettt et et et ettt et et et et et et et et et e et et et et e e et reneans 74
SEZNAM OBRAZKU, GRAFU A TABULEK .........coviviiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eenens 76

SEZNAM OBRAZEKU .oeeeeiiieetetee e e et e te ettt te e et e se ettt eeesesass e eeeetesssaass s tseeteeesssasassbeeeeeeeessaansnnnees 76
SEZNAM POUZITE LITERATURY w.oooooeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eee e se s eseseeeseseeseneneneens 78

MONOGRAFICKE PUBLIKACE ... 1ettteeiitieettteetteesssseeossseteseessssssssseestesssssssesssseessessssssssssessessssnnnns 78

SERIALOVE PUBLIKACE ... tttettte e et ettt eteeaeeteeeaaetesesesassasseeetesessaatseeteeeessassnreeeeeeeessaannnnees 79

ELEKTRONICKE ZDROJE INFORMACT 1.ittivvtiiiie e ettt ettt et e e e sesenabaeen e e e s s ssnnaraeeneeessnnaes 79

MATERIALY FINANCNICH USTAVU ...oiieuttreetteeeisieersreeeteesssississseestesssssnsssssesseessssssssssessessssnnnes 84

SEZNAM PRILOH ..ottt e et e e e et en e e e e eeses s seeeseeeesenee e seneneans 85
ABSTRAKT
ABSTRACT



Hypotecni uvéry Uvod

Uvod

Hypotecni Gvéry jsou velmi zajimavou, ovSem ne zcela jednoduchou oblasti
bankovnictvi. V soucasné dobé¢, kdy si maloktery ¢esky obcan muze dovolit vlastni
bydleni, aniz by vyuzil hypotecniho Gvéru ¢i jiné finanéni vypomoci, je toto téma vice

nez aktualni.

Na nasem trhu je vice nez Ctyficet finan¢nich instituci a vice nez tucet z nich
poskytuje hypote¢ni uvéry. V této Siroké nabidce produktu je pro bézného obc¢ana velmi
obtizné se zorientovat, a proto jsem se rozhodla pro zpracovani diplomové prace pravé
na téma hypotec¢nich avéra.

A

Jednim z diivodu je tedy ten, ze spousta mladych lidi z mého okoli prave fesi
svoji bytovou situaci a 1 ja sama se budu ve svém osobnim Zivoté touto problematikou
zabyvat, a to ve velmi blizké budoucnosti. Zpracovanim tohoto tématu tak chei hloubéji
proniknout do dané problematiky a byt tak schopna optimalizovat vybér financovani

vlastniho bydleni.

Druhym dGvodem, pro¢ jsem si vybrala pravé hypote¢ni uvéry, jako téma
diplomové prace je, ze po ukonceni studia bych rada pracovala v bankovnim sektoru
a odvétvi hypoték je zmého hlediska velmi zajimavou oblasti. Touto formou, tedy
zpracovavanim diplomové prace na téma hypotecnich uvérl, se tak dozvim o praci

hypotecnich specialistll zase o néco vice.

Nyni k obsahu a struktufe diplomové prace. Jak uZz ndzev napovida, prace
pojednava o problematice hypote¢nich tvéra, a to jak z hlediska teoretického, tak
Z hlediska praktického.

Teoreticka cast se nejprve zabyva resersi literatury, kterd souvisi s hypote¢nim
uvérovanim. Za ni nasleduje ¢ast vénovana objasnéni pojmi, se kterymi je mozné se
V této oblasti bankovnictvi setkat. DalSi teoretické kapitoly se vénuji hypotecnim
uvérim jako takovym. Jsou zde popsany napiiklad druhy hypotecnich uvért, jejich
umisténi v soustavé bankovnich produkt nebo je zde znazornén jejich zivotni cyklus.
Do teorie patii 1 kapitoly vénované oblastem, které s hypotecnimi Givéry uzce souvisi,
jako naptiklad pojisténi, statni podpora ¢i téma pievodu nemovitosti zatizené
hypotékou. Dale je v této diplomové praci popsan historicky vyvoj tohoto finanéniho

odvétvi, na ktery navazuje kapitola ze soucasnosti hypote¢nich uvérd, jenz je zaméfena
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na posledni rok vtomto oboru a kapitola vénovana predpokladanému vyvoji na trhu

hypotecnich uvéri v Ceské republice.

Teoretickd Cast plynule prechazi v Cast praktickou, ve které se objevuji
jednotlivé finanéni ustavy hypoteéniho bankovnictvi v Ceské republice a aktualni
nabidka jejich produktii. Je zde i kratka zminka o hypote¢nich maklétich a poradcich.
Na tento prakticky uvod navazuje pruzkum hypotecniho trhu, ktery obsahuje kritéria
pro rozhodovani pfi vybéru uvéru, popis navrzenych testovacich modelti a nabidky,
které navrhly banky pro zminéné modelové situace. Posledni kapitola je vénovéna
vyhodnoceni vysledkii ziskanych béhem konzultaci v jednotlivych bankovnich ustavech

a vyjadfeni doporuceni k jednotlivym modeliim.

Cilem mé¢ diplomové prace je tedy pojednat o problematice hypotec¢nich uvért,
a to jak teoreticky, tak prakticky. Naznacit kritéria, podle kterych by se daly hypotecni
uveéry posuzovat a srovnavat a na konkrétnich modelovych ptikladech uvést vyhodnost
¢i naopak nevyhodnost, poptipadé klady a zapory jednotlivych hypotecnich produktt
konkrétnich hypote€nich poskytovateld.
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1 ResSerse literatury

1.1 Monografické publikace

Uzite¢nou knihou z oblasti hypotecniho uvérovani je publikace Jak spravne na
hypotéky autoru Dagmary Bardové, Radky Opltové a Frantiska Pavelky [1]. Tito autofi
se ve své praci velmi komplexné vénuji danému tématu a dotykaji se snad vSech oblasti,
které s hypotékami souvisi. Jak spravné na hypotéky je velmi srozumitelné napsanou
knihou, kterd velmi dobte poslouzi jak laické vefejnosti, jenz ma o tuto tématiku zajem,
tak i odbornikiim. Bohuzel tato kniha vysla jiz pted 15 lety, a tudiz velka ¢ast informaci
jiz neni aktualni. Pfesto je tato kniha velmi dobrym zikladem pro obezndmeni se

s tématem hypote¢niho tvérovani.

Dobrym zdrojem informaci z oblasti hypote¢niho uvérovani je 1 publikace
Bohuslavy Senkyiové Bankovnictvi [14]. Pfestoze se kniha vénuje i jinym oblastem
bankovnictvi, nez jen hypote¢nim uvérim, je velmi ndzornd a dobfe zpracovana.
Obsahuje veskeré dilezité teoretické informace, které se hypoték tykaji a navic

obsahuje i kapitolu, kterd se dotykd uroc¢ni uvért a konstrukce umotovacich plant.

Knihou, ktera se celd vénuje pouze hypote¢nim trhiim a uvérum, je britska
publikace Davida Leece Economics of the Mortgage Market [6]. Tato kniha z roku 2004
se nezabyva ,,pouze” mnoha oblastmi teorie hypotecniho Uvérovani, ale publikuje
I empirické poznatky z této oblasti. Ackoliv se jedna o velmi pékné zpracovanou knihu,

opét obsahuje nepfilis aktudlni data.

Hypote¢nim avérim se také vénuje jedna z kapitol knihy Financni matematika
pro kazdého Jarmily Radové, Petra Dvotaka a Jitiho Malka [11]. Po kratkém uvodu do
této oblasti jsou zde tii podkapitolky, a to kapitola zaméfena na stanoveni vySe
hypote¢niho uvéru, druhd zaméfena na jeho splaceni a tfeti podkapitola vénovana statni

finan¢ni podpote hypote¢niho tivérovani.

Zajimavou knihou je i Prakticky pritvodce financni a pojistnou matematikou [2].
Tomase Cipry zroku 2005. Tato publikace obsahuje velké mnozstvi vypocetnich
postupti Z oblasti finanénictvi a pojistovnictvi, které jsou vyuzivany v ¢eské praxi.

Co se tykd nejruznéjsich vypocta, je tieba zminit 1 znamou publikaci autora

Richarda Hindlse a jeho kolektivu, Statistika pro ekonomy [4].

10
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1.2  Serialové publikace

Mezi seridlovou publikaci, ve které se nepravidelné objevuji ¢lanky z oblasti
hypote¢niho bankovnictvi, patii zejména Casopis Ekonom, Hospoddrské noviny ¢i

MF Dnes, resp. jeji ekonomicka ptiloha.

V této diplomové praci je vSak pouzita i teorie z Casopisu jiného oboru nezli
ekonomie, a to z ¢asopisu Prdvnik: Teoreticky casopis pro otazky statu a prava [21].
Tato seridlova publikace uvetejnila v jednom ze svych ¢isel roku 2001 stat’ tykajici se
vzniku hypote¢nich uvért, a zatimco vétSina ostatnich ¢lanki tykajici se tématu hypoték
a hypote¢nich uvéri zacina tuto problematiku vnimat az v obdobi stfedoveéké Anglie,

tento piispévek patra po jejim pocatku jiz v obdobi starovékého Recka.

1.3 Elektronické zdroje informaci

Na internetu je mozné najit nepfeberné¢ mnozstvi c¢lankl tykajicich se
problematiky hypote¢nich uvérti, avSak ne vSechny zdroje téchto pfispévki jsou
davéryhodné nebo nejsou pfinejmensim aktudlni. Je vSak mozné nalézt i zdroje
spolehlivé. Pro tuto praci byly vyuzivany zejména webové stranky jako: hypoindex.cz,

cs.wikipedia.org, mmr.cz, cnb.cz, novinky.cz, finance.cz, mesec.cz atd.

Mezi elektronické informac¢ni zdroje je mozné zahrnout i webové servery jiz

uvedenych Casopist a periodik, jako je napiiklad ekonom.ihned.cz apod.

Nutné je také zminit internetové adresy bankovnich instituci popisovanych v této

praci: csas.cz, csob.cz, gemoney.cz hypotecnibanka.cz, kb.cz, rb.cz a unicreditbank.cz.

1.4  Materialy finan¢nich ustavi

Co se tyka rliznych informacnich letdkl jednotlivych bank, jednd se o materidly
jisté zajimavé, jenz maji ovSem skuteCné pouze informativni charakter a neobsahuji

veskeré informace o nabizenych produktech a mnohdy mohou byt i matouci.

1.5 Zakony

Pro pochopeni problematiky hypote¢nich uvéra je vhodné prostudovat i nékolik
zakont, mezi n¢z patii zakon ¢.: 21/1992 Sb., o bankach [15], 96/1993 Sb., 0 stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni [16], 190/2004 Sb., o dluhopisech [17],
513/1991 Sb., obchodni zakonik [18] a 586/1992 Sh. o0 danich z ptijma [19].
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2 Pojmy z oblasti hypote¢niho tvérovani

V oblasti hypotecniho bankovnictvi se objevuje nékolik zakladnich pojm, které
bychom méli osvétlit a definovat hned v tvodu. Mezi tyto pojmy, se kterymi se budeme
Casto setkavat, patfi napiiklad: hypotéka, hypoteéni uvér, hypoteéni ustav nebo tzv.
hypotecni zdastavni list. \V zavéru této kapitoly je umistén strucny, ale prakticky

hypotecni minislovnicek.
2.1 Hypotéka a hypotecni uvér

2.1.1 Hypotéka

Slovnik cizich slov pro nové stoleti vysvétluje hypotéku jako zastavni pravo

k nemovitosti. [7]

Pokud se vSak podivame do slovniku bankovnictvi, najdeme definice hned dvé.
Prvni z nich definuje hypotéku takto: ,, Diuh nebo pohledavka vaznouci na nemovitosti,
zarucena zastavnim pravem k této nemovitosti zapsanym v katastru nemovitosti nebo
pozemkovych knihdch.* (Pulpan a kol., 1998, s. 126) Druha definice z tohoto slovniku

je kratsi, avSak neméné vystizna. Podle ni se jedna jednoduse o nemovitou zastavu. [10]

Etymologicky plivod slova hypotéka, jakoZto zastava nemovitosti, miZeme
vysledovat az ve starovékém Recku, kde se jako prvni objevuje slovo hypothéke, které
je vyrazem pro zdruku. To dalo zaklad latinskému slovu hypothéca, tedy zdstava dand

Jjako zdruka za uver. [13]

Plivod anglického pojmu mortgage, jenz je vyrazem pro hypotéku, je také velmi
zajimavy. Slovo mortgage se sklada ze dvou ¢asti: mort — je z latinského vyrazu
mortalitas ¢i mors oznaujici smrt a gage — znamena urCitou zaruku ¢i zavazek
k postoupeni urcité protihodnoty, pokud nebude dluh splacen. Proto se v anglickych
textech muzeme také setkat s vyrazem dead pledge — mrtvy zdvazek, ktery je

synonymem pro hypotéku. [51]

Nemén¢ zajimavd je vtéto oblasti francouzstina. Zatimco pro hypotéku
Francouzi piejali slovo I'hypothéque, pro hypotecni uver uz pouzili vlastni slovni
spojeni le crédit immobilier. Prvni Cast tohoto souslovi, tedy /e crédit znamend uver
a vzniklo z latiny, konkrétné ze slova credo — verit. Z toho latinské creditor, tj. véritel

a nasledn¢ creditum, tedy dluh nebo piijcka. Druha cast — immobilier je adjektivum
12
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nemovity nebo nemovitostni a sviyj pivod ma taktéz v latinském immobilis, to znamena
nepohyblivy ¢i nehybny. Pokud bychom tento vyraz ptelozili doslovné, mohli bychom

fici, ze Francouzi oznacuji hypotecni uver jako uver nemovitostni. [5] [62] [48]

Zajimavym obratem oznacuji hypotéku 1 nasi vychodni sousedé. Hypotéka

neboli nemovita zastava se totiz slovensky fekne nehnutel’ny zdloh. [49]

Pozoruhodny je i jazyk $panélsky. Fianza de arraigo tedy zdstava nemovitosti

se da prelozit i jako zdstava dobré povésti. [49]

2.1.2 Hypoteéni Gvér

Za hypotecni uvér muzeme pak podle ceského Zdkona ¢ 190/2004 Sb.,
o dluhopisech povazovat takovy druh Gvéru, jehoz splaceni je zajisténo zastavnim

pravem k nemovitosti a to i kK nemovitosti rozestavéné. [17]

A pokud opét nahlédneme do Slovniku bankovnictvi, pojistovnictvi
a kapitalovych trhii, docteme se, Ze tento typ uveéru je poskytovan na investice do
nemovitosti nachézejicich se na uzemi CR, na jejich vystavbu nebo potizeni a splaceni
takovéhoto hypotecniho uvéru je zajisténo, jak se piSe jiz v zdkoné o dluhopisech,
zastavnim pravem k dané nemovitosti a to 1 v piipadeé, Ze se jednd o nemovitost
rozestavénou. Slovnik navic dodava, ze hypotecni uvér mize byt zajiStovan taktéz
zastavnim pravem k jiné nemovitosti, nez na kterou je poskytovan, avSak tato

nemovitost se musi nachazet na izemi CR. [10]

2.2 Hypotecni ustav

Hypotecni ustav nebo hypoteéni banka je financni instituce specializovana na
poskytovani hypotecnich uvér. V soucasnosti je mozné takto oznaCovat také banky,

které ziskaly opravnéni k vydavani hypote¢nich zastavnich listd. [10]

2.3 Hypotecni zastavni listy

Hypotecni zdastavni listy Casto oznaCované také zkratkou HZL jsou dluhové
cenné papiry, které mohou vydavat pouze hypote¢ni banky, jejichz zamérem je touto
cestou, tedy vydavanim hypote¢nich zastavnich listl, ziskat finan¢ni prostiedky pro

poskytovani hypote¢nich uvérd. [41]
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2.4 Hypotecni minislovni¢ek

V oblasti bankovnictvi a hypotecniho bankovnictvi zvlast' existuje mnoho
pojmu, které jsou V tomto odvétvi Casto pouzivany. Se Spoustou z nich je mozné se
setkat i mimo tento obor. Jde naptiklad o vyrazy jako je anuita, urokova sazba, dluznik
a vetitel atd. Proto tyto jiz notoricky zndmé pojmy nejsou ve slovni¢ku uvedeny,
ackoliv do tohoto odvétvi samoziejmé patii. Odborné terminy, se kterymi je mozné se
setkat nejcCastéji, a které jsou zminény v dal$im textu této diplomové prace, jsou stru¢né
popsany a vysvétleny v tomto hypote¢nim minislovnicku.

Bonita Jako bonita se ozna¢uje schopnost klienta splacet poskytnuty avér. Cim je

a tim vys$$iho Gvéru muze dosahnout. [60]

BMR Zkratka pro nazev Base Mortgage Rate, tedy Zdkladni hypotecni sazba,
ktera se pocita na zakladé poméru PRIBOR/EURIBOR. [72]

EURIBOR Neboli Euro Iterbank Offered Rate je zkratkou pro referen¢ni urokovou
sazbu, jenz je zaloZena na primeéru urokovych sazeb, za které si banky

nabizi mezi sebou pijcky v eurech na mezibankovnim penéznim trhu. [63]

Fixace urokové sazby Je to takova doba, po kterou bude platit urokova sazba, ktera

je sjednana s bankou. [60]

Jistina  Jde 0 penézni Castku ¢i jinak objem prostiedkd, které byly véfitelem

(bankou) ptj¢eny dluznikovi. [3]

LTV LTV je zkratka nazvu Loan to Value. Jde o pomér vySe Givéru ku zastavni

hodnoté nemovitosti. Cim vys§i je LTV, tim vys3i jsou trokové sazby. [60]

Offsetova hypotéka  Je to prostiedek, ktery umoziuje zadatelim o uvér zaroven
spujckou 1 spofit pro piipad neptfedvidatelnych vydaja.
Pomoci zépoctu tspor se snizuji trokové naklady hypotecniho

uveéru a tim 1 vySe mésicni splatky. [56]
PRIBOR Zkratka nazvu Prague Interbank Offered Rate, tedy Prazska mezibankovni
nabidkova urokova sazba. Je to takova urokova sazba, za kterou si banky na
¢eském mezibankovnim trhu poskytuji Gvéry mezi sebou navzajem. Tato

sazba je vyhlasovana Ceskou narodni bankou. [60]
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RPSN RPSN je zkratkou pro Rocni procentni sazbu ndkladii. U spotiebitelskych
uverl tato sazba udava, jak jsou vysoké naklady uvéru v procentech, pokud
jsou rozpoéitané na jeden rok. Cim je tedy RPSN vyssi, tim je Gvér drazsi,

a to bez ohledu na trokovou sazbu. [60]

Refinancovani Refinancovani Givéru je nahrazeni diive sjednané¢ho tvéru uvérem

novym. [61]
Refix  Refix, resp. doba refixu je obdobi, kdy kon¢i zvolené fixni obdobi u uvéru. [72]

Vinkulace  Vinkulace znamena svazani pojistného plnéni k nemovitosti se tieti
osobou (bankou). Tzn. dojde-li k pojistné udalosti pojistné plnéni bude

vyplaceno tieti osobé (bance). [39]
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3 Teorie hypotecnich avéra

Tieti kapitola je rozdelena do tfi Casti. Prvni podkapitola se vénuje clenéni
bankovnich produktii jako takovych avyznacuje misto, které patii v této soustave
hypote¢nim uvéram. Druha podkapitola se zabyva rozdélenim a popisem druht

hypotec¢nich uvéri. Treti Cast naznacuje tzv. zivotni cyklus hypotecniho tvéru.

3.1 Hypotecni uvéry v soustavé bankovnich produktii

Existuje mnoho zptisobt, jak systematizovat ¢i fadit bankovni produkty. Pfi tom
vzdy zaleZi na tom, pro jaky ucel ma byt tato systematizace pouZzita. Vzhledem k tomu,
Ze je tato diplomova prace zamétena na konkrétni produkt, tedy hypoteéni avéry, budou
bankovni produkty tfidény z hlediska jejich funkce ¢i Gcelu, a to z pohledu klienta

banky tak, abychom zjistili, kde se v této spletité soustavé nachazi hypote¢ni tvér. [12]
Jako zakladni skupiny bankovnich produkti muzeme urcit [12]:

o Uvérové bankovni produkty — jedni se o bankovni produkty, které umoziuji

vvvvv

o Investi¢ni bankovni produkty — do této kategorie je mozné zatadit rizné druhy

bankovnich vkladi nebo naptiklad bankovnich dluhopist.

e  Ostatni druhy bankovnich produktii — tato skupina produktl pak obsahuje v§echny
ostatni produkty a sluzby, které banky svym klientim poskytuji. Nejvyznamnéjsi
slozkou je v této kategorii provadeéni platebniho a zictovaciho styku.

Pokud se chceme dopracovat k tomu, kde ptesné sidli v této bankovni spleti
hypotecni Givér, budeme pokracovat uz jen v kategorii ivérovych bankovnich produktt.

Poskytovani Gveért a ptjcek je pro komercéni banky nejvyznamnéjsi ¢asti jejich
¢innosti. I tuto kategorii uvérovych bankovnich produkti je mozné dale Clenit.

Nejvyznamnéjs$imi hledisky jsou [12]:

o Udéleni uvéru znamend pro Klienta poskytnuti penéz nebo poskytnuti zaruky za

zdvazky — vV ramci tohoto tfizeni mize klient rozliSovat dvé skupiny avért, a to:

o  Penézni uvery a piijcky — tento druh uvéru je klientovi poskytnut formou penéz,

které klient nasledné splaci, a to pfedem dohodnutym zptisobem.
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o Zavazkové neboli rucitelské uvery — v tomto ptipad¢ se banka zavazuje za
svého klienta splnit jeho zavazek vuéi tfeti osobé, pokud tento klient tak
neucini sam.

e Casové obdobi, na které je 1ivér poskytovdn — toto lenéni nezavisi na piedchozich

typech uvéru. Podle tohoto hlediska je mozné Gvérové bankovni produkty délit na:

o  Uvéry krdtkodobé — tyto druhy bankovnich Gvért jsou poskytovany na dobu

maximalné¢ jednoho roku.
o Uveéry stiednédobé — maji obvyklou dobu splatnosti mezi 1 az 4 lety.
o  Uvéry dlouhodobé — se poskytuji na dobu deli nez 4 roky.

Kromé uvedenych a v bankovni praxi nejcastéji pouzivanych zplsobl ¢lenéni
uvérovych produktt existuje i fada dalSich moznych hledisek, jak tyto produkty Clenit.
Jedna se napiiklad o kategorie podle zpisobi uroCeni, forem ruceni ¢i diivodu jejich
sjednani. [12]

Aby se patrani po umisténi hypote¢niho Gvéru v siti bankovnich produktii opét
vice pfibliZilo svému cili, bude k dalSimu ¢lenéni pouZito jako zékladni kritérium vyse
uvedené rozdéleni na bankovni Gvéry penéZni a zavazkové. K nalezeni hypote¢niho
uvéru bude vsak stacit prizkum prvni ¢asti tohoto déleni, tedy penéznich bankovnich
uvérd. Tyto produkty jsou v oblasti bankovnictvi povazovany za nejvyznamnéjsi. Mezi

nejpouzivanéjsi druhy penéznich aveéra patii v bankovni praxi zejména [12]:
e  Kontokorentni tivéry,

e Lombardni uvéry,

o  Eskontni uvéry,

e Spotiebni uvéry a pujcky,

o Emisni pujcky,

e  Hpypotecni uvéry.

V nasledujicim diagramu je znarodnéno umisténi hypotecniho uvéru v soustaveé
bankovnich produktii, k jehoz nalezeni vedla cela tato podkapitola. Tento diagram je

pouze zjednodusenim a zpfehlednénim ziskanych informaci.
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Obr. ¢.1:  Diagram umisténi hypotecniho Givéru v soustavé bankovnich produkti

Lombardni Gvéry

Penéini Gvéry
a pujcky

Uvérové
bankovni
produkty

{ Zavazkové Uveéry
Investicni
bankovni
produkty

Bankovni
(o] oY [1] 43Y;

Ostatni druhy

bankovnich Hypotecni uvéry
produktl

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

3.2  Druhy hypote¢nich uvéru

V hypotecni praxi jsou bankami rozliSovany dva zakladni druhy hypotecnich

uvéry, a to z hlediska toho, za jakym t¢elem byl klientovi tento Givér poskytnut. [12]

3.2.1 Hypotec¢ni uvér ucelovy

Ugelovy hypoteéni Gvér je klasickym hypoteénim uvérem, tak jak jej definuje
Slovnik bankovnictvi, pojiStovnictvi a kapitdlovych trhii. Je to tedy uveér, ktery je
ucelové poskytovan na financovani koupé, vystavby, rekonstrukce ¢i opravy
nemovitosti. Tento Gvér je zajiStén nemovitosti, ktera je predmétem ucelového tvéru

nebo nemovitosti jinou, poptipad¢ jejich souborem. [12]

3.2.2 Hypotecni avér neucelovy

Tento druh hypote¢niho uvéru je taktéz zajiStén nemovitosti, neni vSak urcen
k financovani jeji koupé, vystavby, rekonstrukce nebo oprav. Hypoteéni uvér netcelovy
je poskytovan klientim bez udédni ucelu jeho pouziti, a proto byva urocen vyssi
urokovou sazbou nez uvér ucelovy. Tento uvér se v bankovni praxi oznacuje jako tak

zvana Americka hypotéka. [12]
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V souvislosti s Americkou hypotékou je tieba objasnit i relativné nové heslo
Australska hypotéka. V tomto ptipadé se nejednd o dalsi druh hypote¢niho uvéru, ale
pouze o marketingovy pojem. Jde o hypotéku nabizenou Hypotecni bankou, kterad
Australska hypotéka vSak neni na naSem trhu novinkou. Poskytuji ji i nékteré dalsi
hypote¢ni ustavy, pouze Hypoteéni banka dala tomuto pfistupu pékny marketingovy
kabat. [24] [57]

Kromé¢ tohoto zékladniho pohledu se mohou hypote¢ni tvéry od sebe liSit

v mnoha smérech. Nejcastéji z hlediska ¢asu ¢i uvérovaného subjektu. [9]

3.2.3 Hledisko ¢asu

Ptesto, Ze jednou ztypickych charakteristik hypote¢niho Uvéru je jeho
dlouhodobost, v praxi hypoteéniho bankovnictvi existuji tii zakladni druhy, a to [9]:
e hypotecni uvér kratkodoby (do 1 roku),
e hypotecni uver stiednédoby (1 — 4 roky),
e hypotecni uvér dlouhodoby (nad 4 roky).

Kratkodobé¢ a sttednédobé hypotecni ivéry, ackoliv jsou v této oblasti vzacnosti,

se pouzivaji naptiklad pfi opravach a rekonstrukcich jiz existujicich nemovitosti. [9]

3.2.4 Hledisko uvérovaného subjektu

Uvérovany subjekt lze rozélenit v tomto oboru do &tyi kategorii. Zakladem pro
toto ¢lenéni je ovSem rozdéleni tvérovanych subjektd na [9]:
o fyzické osoby a

e  pravnické osoby.

Kazda z téchto moznosti se pak mtize dale délit na [9]:
e  podnikatelsky subjekt nebo
e nepodnikatelsky subjekt.

Vysledkem jsou Ctyfi varianty, které piinasi kazda mensi a mensi riziko, a to
V tomto potadi [9]:
e  fyzicka osoba — podnikatelsky subjekt,
e pravnickad osoba — podnikatelsky subjekt,

e pravnicka osoba — nepodnikatelsky subjekt,
e fyzicka osoba — nepodnikatelsky subjekt.

19



Hypotecni Givéry Teorie hypotecnich uvéra

3.3 Zivotni cyklus hypote¢nich Gvéra

Kazdy hypoteéni 1 jiny Gveérovy proces ma sva pravidla ¢i postupy, jenZ musi byt
striktné dodrzovany. Uspotfadani téchto postupi mizeme oznacit pojmem zivotni cyklus
uveru. V nasem piipadé se jedna o zivotni cyklus hypote¢nich uvérd. [9]

Tento cyklus je utvafen tfemi zakladnimi etapami, které jsou znazornény na

nasledujicim obrazku. [9]

Obr. & 2:  Zivotni cyklus hypoteéniho uvéru

1. etapa 2. etapa 3. etapa

PRIPRAVA SCHVALOVANI REALIZACE
\ ] \

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

3.3.1 Piipravna etapa Zivotniho cyklu uvéru

Ptipravna etapa zivotniho cyklu v sobé zahrnuje v prvé fadé zZadost o poskytnuti
uveru nebo jeho prislibu. Kazda zadost obsahuje urcité nalezitosti, které se mohou lisit
u jednotlivych bank i typt Gvéri. Mezi zékladni néleZitosti zadosti o poskytnuti avéru
patii zejména [9]:

e identifika¢ni idaje o zadateli,

e ucel pozadovaného uvéru,

e vySe a splatnost pozadovaného uvéru,

e udaje o zplsobu zajisténi Gveru,

e informace o platebni schopnosti klienta,

e zavazky klienta u jinych bank a jiné finan¢ni zavazky.

Nasleduje zkouska uverové zpusobilosti dluznika, tzv. uvérovda analyza, Kdy
banka provéii klienta na zaklad€ udajti uvedenych v Zadosti o uvér. Poskytovatel avéru
posuzuje bonitu zadatele a zkouma schopnost tohoto potencidlniho dluznika splacet
vV budoucnu poskytnuty uvér a dalsi zavazky vici bance. Tato analyza se nevztahuje

pouze k posouzeni soucasného stavu, ale snazi se hledét i do budoucna. [68]
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3.3.2 Schvalovaci etapa Zivotniho cyklu uvéru

Druhou etapou zivotniho cyklu uvéru je etapa schvalovaci. Pokud zadatel o uvér
uspél v predchozi zkouSce uverové zpisobilosti, pak v této fazi banka schvali jeho

zadost a stanovi podminky vuveéru, podle kterych pak vypracuje vivérovou smlouvu. [9]

Smlouvu o Gvéru, a to jakémkoliv, upravuje zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zakonik. Podstatou takové smlouvy je podle § 497 uvedeného zédkona zavazek véfitele,
ze poskytne na pozadani dluznikovi penézni prostfedky ve smluvené vysi a zaroven

zavazek dluznika, ze poskytnuté penézni prostiedky vrati a zaplati Groky. [18]

Uvérova smlouva ma uréité zakladni néleZitosti, které by méla obsahovat. Mezi
né patii [64]:
e urceni smluvnich stran,
e ulel Uveéru,
e vySe uvéru a mena, ve které ma byt uvér poskytnut,
e urokova sazba uvéru, popt. zpuisob stanoveni urokové sazby,
e lhita, ve které mize dluznik uvér Cerpat,
e podminky Cerpani tvéru,
e doba splatnosti a zplisob splaceni Givéru,
e Zajisténi Gvéru,
e spolecnd a zavérecna ustanoveni Gveéru,

e podpisy smluvnich stran.

V uvérové smlouvé mize byt a zpravidla také byva sjednan i zpisob, jakym
bude uvér splacen. Tento zpisob mlze byt prizplisoben pfanim ¢i potfebam klienta, ale
li§i se zejména podle jednotlivych bank. Je-li uvér Cerpan postupné, splaci se nejprve
pouze Urok z vycerpané Castky, a to az do okamziku, kdy je sjednand vySe Givéru zcela
vyCerpana. Po tomto docerpani zacind dluZznik sviij avér splacet pravidelnymi
splatkami, které jsou jiz slozeny z jistiny a troku. Moznymi zplsoby periodického

splaceni jsou [40]:

o Anuitni splaceni — dluznik splaci po celou dobu trvani uvéru stejnou vysi mésicni

splatky. V ramci této splatky se vS§ak méni pomér mezi splatkou jistiny a troku.

e Progresivni spldaceni — zpocatku nizsi splatky se v tomto piipad€ v prib¢hu let méni

a jejich vyse narlsta.
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o Degresivni splaceni — tento pfistup je opakem piedchoziho zpisobu splaceni.
Dluznik v tomto ptipadé splaci zpocatku vyssi splatky, jejichz vySe s postupem Casu

klesa.

Pokud jsou ob¢ smluvni strany sezndmeny s podminkami poskytnuti tvéru

a souhlasi s nimi, pak mize dojit k podpisu uvérové smlouvy.

3.3.3 Realizacni etapa Zivotniho cyklu uvéru

Tteti a zaroven posledni etapou je samotnd realizace uvéru. V této fazi probiha
Cerpani a spldaceni uveru a uroki. Vétitel béhem celé této etapy prubézné kontroluje
dodrzovani podminek Gvérové smlouvy a finan¢ni hospodafeni svého klienta. Pokud
dluznik nedodrzi jakoukoliv podminku uvéru, banka jej informuje pisemnou
upominkou. V piipad¢€, ze po doruc¢eni upominky nedojde k napravé, ma banka narok
dluznika urcitym zptusobem penalizovat, popfipadé ma pravo piistoupit k realizaci

zastavy. [9]

Hypotecni Gvéry jsou z naprosté vétSiny uveéry dlouhodobymi a z tohoto ditvodu
je vice nez pravdépodobné, ze béhem jejich realizace mize dojit ke zméné podminek,
za kterych byla podepsana uvérova smlouva. Z tohoto diivodu se provadi pravidelné
pfesetfovani soucasné situace a nasledné jsou provadény potiebné tpravy smlouvy.
Tyto zmé&ny mohou mit svlij plivod u obou smluvnich stran. Na strané véfitele miize
dojit naptiklad ke zmén¢ Grokovych sazeb. Na stran¢ dluznika se miZe jednat o zménu
ve finan¢ni situaci. Pokud takova situace nastane, mize banka na Zadost klienta provést

tzv. restrukturalizaci dluhu a upravit splatkovy plan. [9]

Pokud po celou dobu tuvérového vztahu probihalo vse v souladu s Gvérovou
smlouvou, konéi tato splacenim Gvéru a aroki a uvolnénim zastav. Uvérova smlouva
muze vSak zaniknout jesté pied jejim naplnénim, a to ze dvou davodi [68]:

e odstoupeni od smlouvy — napiiklad v situacich, kdy je uvér Cerpan na jiny Gcel, nez
pro ktery byl sjednan,

e vypoveéd — muize podat jakdkoliv ze smluvnich stran.
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4 Hypotecni uvéry a pojiSténi

V souvislosti s hypotecnimi uvéry je tieba zminit i pojisténi, které je s nimi
neodmysliteln¢ spojené, at’ uz jde o pojisténi povinné ¢i nepovinné. Proto jsou

nasledujici podkapitoly vénovany prave pojisténi.

4.1 PojiSténi nemovitosti

Ze zakona ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech vyplyva, ze hypote¢ni uvér je tieba
zajistit zastavnim pravem k nemovitosti. Tato nemovitost musi byt zapsana v katastru
nemovitosti a zaroveii se nachazet na izemi Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské
unie ¢i jiného statu, ktery je soucasti Evropského hospodaiského prostoru. Nemovitost
musi byt pro ucely zastavy pojisténa proti zivelnym hrozbam a tuto pojistku je zadatel

0 Gvér povinen vinkulovat ve prospéch hypoteéni banky. [25]

Toto pojisténi je mozné oznacit jako povinné, protoZze je bezpodminecné nutné

k uzavieni hypotec¢niho Gvéru a vyzaduji jej vSechny hypotec¢ni banky.

4.2 Pojisténi schopnosti splacet hypote¢ni uvér

Dal$im druhem pojiSténi, které je spojeno s hypotecnimi uvéry, je pojisténi
schopnosti splacet hypotecni uvér. Tento typ pojistky byva velmi Casto odstupiiovan
podle rizik, ktera kryje, a to nejcastéji nasledovné [50]:

e pojisténi pro piipad smrti nebo plné invalidity,
e pojisténi pro piipad smrti nebo plné invalidity a pracovni neschopnosti,
e pojisténi pro piipad smrti, plné invalidity, pracovni neschopnosti a ztraty zaméstnani.

Tyto jednotlivé stupné jsou samoziejmé také ruzné drahé, podle toho kolik rizik
pokryvaji. Co se tyka mésicnich splatek tohoto pojisténi, jejich vyse se pohybuje zhruba

mezi 2 az 15 % z vySe mésicni splatky hypotecniho uvéru. [50]

Pojisténi mize byt sjednano také jako klesajici. V takovém piipad€ se pojistna

Castka snizuje pfimo umérné tomu, jak je umotovana dluzna castky uvéru. [44]

Toto pojiSténi neni plo$né povinné, nékteré z bank ho vSak vyzaduji. Na druhou

stranu, zfizeni tohoto ivéru byva ¢asto bankou ocenéno snizenim trokové sazby tvéru.

Pojisténi schopnosti splacet je mozné zahrnout do Zivotniho pojisténi nebo ho

sjednat samostatné. V ptipadé€, ze je toto pojisténi sjednédno samostatné, bude v ptipade
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vzniku pojistné udalosti uhrazena pojistkou pouze vyse dluhu na hypoteénim uvéru.
Pokud je pojisténi schopnosti splacet zahrnuto do Zivotniho pojisténi byl by pfi vzniku
pojistné udalosti uhrazen nejen dluh, ale urcitou vysi pojistného plnéni by ziskal

i samotny dluznik, resp. pojistény nebo jim uréené osoby (nejcastéji piibuzni).

Nekteré banky oba tyto druhy pojisténi sjednévaji s partnerskou pojistovnou za

klienta. V nékterych ptipadech si vak tato pojisténi musi zadatel o uvér sjednat sam.
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5 Statni podpora hypote¢niho uvérovani

Jak se piSe v knize Jak na hypotéky: ,, Prakticky nikde na svété se bytova
vystavba neobejde bez statni podpory. (Bardova a kol., 1997, s. 113) Bydleni je totiz

Proto i v Ceské republice je mozné najit v této oblasti riizné druhy statni podpory. [1]

Té&chto subvenci je mnoho. Od podpory stavebniho spofeni, pies prispévky na
bydleni urcené socidlné slabsim obcaniim, az po podporu pfi zateplovani bytovych

domui. [70]

V nasledujicich dvou podkapitolach je vé€novana pozornost pouze tém

podporam, které se ptimo dotykaji hypote¢niho uvérovani.

5.1 Pro mladé na starsi bydleni

Jednim typem podpory ze strany statu je podle narizeni viady ¢. 249/2002 Sb.
0 podminkach poskytovani prispévkii k hypotecnimu uvéru osobam mladsim 36 let
podpora pro mladé na starSi bydleni. Jejim uUcelem je zvysit dostupnost vlastniho
bydleni pro mladé lidi nebo piesnéji mladé lidi do v€ku 36 let. V ptipadé€, Ze jsou tito

zadatelé jiz sezdani, plati tato podminka i pro jejich partnery. [55]

Tato statni podpora ma formu tzv. Urokové dotace, kterd je poskytovana
prostiednictvim jednotlivych pfispévkid ke splatkim hypotecniho uvéru. Statnim
ptispévkem je rozdil mezi vysi splatky pfi uroku nabizeném bankami a vysi splatky pti
uroku sniZzeném o tzv. procentni body. VySe téchto procentnich bodl je zavisla na
primérné sazbé uroku zobjemu nové uzavienych Uveérd poskytnutych fyzickym

osobam hypote¢nimi bankami. [8]

Vyse trokové dotace plati po dobu platnosti urokové sazby sjednané ve smlouve
o hypote¢nim Uvéru, maximaln¢ vsak po dobu 5 let a bude poskytovana po dobu celého
splaceni uvéru, nanejvys vsak 10 let. [8]

Statni podpora pro mladé je poskytovana k hypote¢nimu uvéru, ktery v ptipadé
koupé bytu neptekroci 800 000 K¢ a v ptipadé koupé rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou nepiekro¢i 1500000 K¢&. Cast Gvéru, ktera piekro¢i tyto limity, nebude

statem dotovana. [8]
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Upravu tohoto ptispévku provadi Ministerstvo pro mistni rozvoj vzdy k 1. unoru
a ¢ini pfi primérné sazb¢ Groku [8]:
vetsi nez 8 % 4 procentni body,
mensi nez 8 % a vyssi nebo rovna 7 % 3 procentni body,

mensi nez 7 % a vyssi nebo rovna 6 % 2 procentni body,

mensi nez 6 % a vyS$si nebo rovna 7 % 1 procentni bod,

o &M 0N E

mensi nez 5 % 0 procentnich bodil.
V roce 2012 je tato statni podpora 0 %. [70]
Prispévky tohoto razu jsou poskytovany pouze za predpokladu, ze [55]:

e zadatel ani jeho manzel/manzelka neni starsi 36 let,

e 7zadatel ani jeho manzel/manzelka nevlastni ani nespoluvastni v dobé podani zadosti
byt, bytovy diim nebo rodinny diim s vyjimkou domu ¢i bytu, na jehoz koupi je
podpora zadana,

e byt ¢i rodinny diim, na jehoz koupi je Zadana podpora je starsi dvou let a nachazi se
na uzemi CR,

e byt ¢i rodinny diim, na jehoZz koupi byla vyuzita tato statni podpora, slouzi po dobu
poskytovani statni podpory k trvalému bydleni Zadatele a je vjeho vylucném
vlastnictvi, popf. ve spole¢ném jméni manzeld.

5.2  Odpocet arokii

Mimo vySe uvedeného typu statni podpory hypote¢niho uvérovani je mozné
uveést v této kapitole také sniZzovani zakladu dané o zaplacené uroky z hypote¢niho
uvéru, ktery je ur€en k financovani bytovych potfeb. Tyto tiroky vSak musi byt nejdiive
sniZzeny o castku statni podpory. Timto zplsobem si miiZe osoba, jez je UcCastnikem
uvérové smlouvy provést odecet (resp. je-li osob vice, pak provadi odeCet rovnym

dilem) z dani z pfijmu fyzickych osob ¢astku ve vysi az 300 000 K¢ ro¢né. [70]

Podminkou pro moZnost takového odpisu je, Ze ten kdo si uroky ze zakladu dané
odcita, musi mit trvalé bydlisté v nemovitosti, na kterou byl hypote¢ni uvér pouzit. [70]

Odecet urokt zuvéru je provadén pomoci danového piiznani pii rocnim
zuctovani. Potvrzeni o vysi zaplacenych troka, které si chce dluznik odecist, vystavuje

na pozadani banka, u které je hypotec¢ni uvér smluven. [70]
Bytovymi potiebami se rozumi [19]:

e vystavba bytového ¢i rodinného domu nebo bytu nebo zména stavby,
e koup¢ pozemku (za urcitych podminek),
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e  koupé¢ bytového ¢i rodinného domu (vetné rozestavéné stavby) nebo bytu,

e splaceni Clenského vkladu nebo vkladu pravnické osobé za ucelem ziskani prava
najmu ¢i jiného uzivani bytu nebo rodinného domu,

e udrzba a zmeéna stavby bytového ¢i rodinného domu nebo bytu v osobnim
vlastnictvi nebo bytu v ndjmu ¢i uzivani,

e vyporadani spole¢ného jméni manzeli nebo spoludédictvi,
e thrada za ptevod prav a povinnosti v bytovém druzstvu,

e splaceni uvéru ¢i pujcky, které byly pouzity poplatnikem k financovani bytovych
potieb.

Tento smér statni podpory vychazi ze zdkona ¢. 586/1992 Sb. o danich z prijmii.
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6 Prevod nemovitosti zatiZzenych hypotékou

vvvvvv

tohoto zatizeni. Neni vSak nemozné takovy dim, byt ¢i pozemek prodat, darovat nebo
jej zdédit. Moznosti, jak v danych situacich postupovat jsou popsany v nasledujicich

podkapitolach.

6.1 Prodej nemovitosti zatizené hypotékou

Pokud se majitel nemovitosti, ktera je zatizena zastavnim pravem ve prospéch
hypoteéni banky, rozhodne tuto nemovitost prodat, at’ uz je jeho divod jakykoliv,

existuje nékolik moznosti, jak v tomto ptipad¢ postupovat.

6.1.1 Splaceni hypote¢niho Gvéru

V tomto piipadé¢ probiha prodej nemovitosti nasledovné. Kupujici zaplati
prodavajicimu celou cenu nemovitosti a z této ¢astky vyrovna prodavajici svij dluh
U hypote¢ni banky. Kupujici tedy nema zadny kontakt s bankou, ktera vlastni zastavni
pravo k dané nemovitosti. Banka zrusi toto zastavni pravo v okamziku, kdy je splacena

cela vyse dluhu. [35]

V praxi tato operace probiha tak, Ze kupujici uhradi cenu proddvané nemovitosti
do tzv. notarské zastavy. Prodejce z téchto penéz uhradi sviij dluh bance, ktera nasledné
zru$i zastavni pravo k nemovitosti a pak nasleduje pfepsani nemovitosti v Katastru na

kupujiciho jiz bez zastavniho biemene. [43]

Muze se stat, Ze prodejni cena nemovitosti je nizsi nez dluzna ¢astka u banky.

V tom piipadé musi prodavajici zbytek dluhu doplatit ze svého. [35]

Tento postup ma své vyhody 1 nevyhody. Jeho kladem je relativni jednoduchost
a rychlost. Zaporem jsou vysoké ndklady, které mohou vzniknout tim, Ze neni dluh
splacen v okamziku, kdy kon¢i fixace Grokové sazby, ale v jejim pribéhu. Prodavajici

je tak nucen zaplatit i sank¢ni poplatek za pred¢asné splaceni hypotéky. [43]

6.1.2 Pievzeti hypotecniho tivéru

Tato moZnost znamena, Ze kupujici nemovitosti si chce na jeji pofizeni vzit
hypotecni Gvér. A protoze mu vyhovuji podminky, které ma sjednany prodavajici
Vv hypote¢ni smlouvé k prodavané nemovitosti, pfevezme jeho hypotéku. Znamena to,
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ze bude platit stejné mésicni splatky se stejnou fixaci trokové sazby po stejné dlouhou

dobu, jako mél platit prodavajici. [35]

Toto rozhodnuti vSak nezavisi pouze na téchto dvou osobach. Pievzeti
hypote¢niho uvéru musi v prvni fad¢ povolit hypotecni banka, u niz je tvér smluven.
Pokud kupujici projde provétenim banky na bonitu a ta dd nasledn€ souhlas s prevzetim
hypotéky, kupujici slozi opét do notarské zastavy castku, ktera odpovida rozdilu mezi
smluvenou prodejni cenou a nesplacenou vysi dluhu. V okamziku, kdy je proveden
zapis nového majitele do katastru nemovitosti, jsou penize z notaiské zastavy uvolnény

ve prospéch prodejce. [43]

Z hlediska poplatkti je tato varianta nejlevnéjsi. Pfipadné poplatky, které souvisi

s pievzetim, hradi zpravidla kupujici. Nevyhodou je ¢asova naro¢nost. [43]

6.1.3 Refinancovani hypoteéniho ivéru

V tomto ptipad¢ si chce kupujici opét vzit na koupi nemovitosti hypotecni uvér,
ale nevyhovuji mu podminky Gvéru, jenz ma na tuto nemovitost sjednany jeho prodejce.

Kupujici si proto vyiidi vlastni hypote¢ni avér, a to u banky, kterou si sam vybere. [35]

Prakticky postup je tedy nasledujici. Kupujici si vybere a vyfidi hypote¢ni tvér
a zaruci jej kupovanou nemovitosti. Do katastru nemovitosti se zapiSe zastavni pravo
banky, u niZ si kupujici sjednal Gvér, jako druhé v potadi. Tato banka nasledné povoli
Cerpani uvéru bance prodavajiciho, ktera ziskanymi financemi umoti dluh, ktery u ni
prodavajici ma. Poté banka prodavajiciho vystavi tzv. kvitaci (tj. potvrzeni o zaniku
pohledavky). Toto potvrzeni na katastru nemovitosti vymaze piivodni zastavni pravo

a nové posune na prvni pozici. [43]

Nevyhodou tohoto zpusobu jsou sankce za piedasné splaceni hypotéky
Vv ptipad¢, ze se prodej uskutecni jindy nez v tzv. refixu. [43]
6.1.4 Pokracujici splaceni hypote¢niho uvéru

Tento zplsob prodeje nemovitosti zatizené zastavnim pravem je vyuZivan pfi

vvvvv

prodavajicimu ¢i kupujicimu sankce, které by museli uhradit za piedCasné splaceni

avéru. [35]
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Prodej probiha takto: kupujici zaplati smluvenou cenu nemovitosti na tzv.
vazany ucet banky, u niZz méa prodavajici sjednanou hypotéku. Timto okamzikem se
stava majitelem dané nemovitosti. Banka vSak 1 nadale vyzaduje splaceni uvéru, a to az
do okamziku refixu. Toto splaceni je na zakladé dohody provadéno bud’ prodavajicim,
nebo kupujicim. V den ukonceni fixace se z vazané¢ho Uctu uvolni penize, kterymi se
splati zbyvajici ¢ast avéru. Prebytek, ktery na uctu zlstane, ziskd prodejce nemovitosti.

Po tomto procesu nasleduje uvolnéni zastavniho prava bankou. [35]

Tuto variantu prodeje nemovitosti ale nepovoluji vSechny hypoteéni ustavy. [35]

6.2 Darovani nemovitosti zatizené hypotékou

Darovat nemovitost, ktera je zatizena zastavnim pravem, je mozné pouze se
souhlasem poskytovatele hypote¢niho uvéru. Naptiklad, pokud bude chtit muz, ktery si
potidil za svobodna rodinny dim na hypotéku, darovat polovinu této nemovitosti své

manzelce, musi nejprve pozadat o svoleni svoji hypotecni banku. [45]

6.3 Dédéni nemovitosti zatizené hypotékou

V piipadé€, ze zemie dluznik, ktery si vzal hypote¢ni uveér na koupi nemovitosti,

muze byt tato situace vyieSena nasledujicimi dvéma zptsoby.

6.3.1 Uvér je splacen z pojisténi

Pokud ma dluznik ke svému uvé€ru sjednano 1 pojisténi schopnosti splacet uvér,
ato alespon v jeho nejzakladnéj$i podobé&, tj. pojisténi pro pifipad umrti a plné

invalidity, mélo by toto pojisténi pokryt celou vysi Gvéru. [44]

6.3.2 Uvér neni splacen z pojisténi

Jestlize hypote¢ni uvér neni po umrti dluznika splacen z poji§téni, prechazi
nemovitost na dédice 1 s povinnosti splacet tento uveér. Dédicové, pak maji tyto
moznosti feSeni [44]:

e nemovitost si ponechat — dédic bud’ pokracuje ve splaceni (v tomto piipad¢ je

mozné pribrat k splaceni dalsiho spoludluznika), nebo uvér splati jednorazove,

e nemovitost prodat — dédic dluh splati jednorazové z penéz ziskanych prodejem,
nebo je dluh preveden na nového majitele,

e dédictvi se vzdat spolu s dluhy, které jsou s nim spojeny,
e realizace zdstavniho prdava bankou — neni-li zvoleno jedno z piedchozich feseni.
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7 Historicky vyvoj hypotecniho bankovnictvi

Hypotéky jsou v dnesni dobé béznou soucasti kazdodenniho zivota spousty lidi.

Ale vétSinu z nich nejspis nikdy ani nenapadlo, kam az sah4 historie hypoték.

NejstarSim piedchidcem dneS$ni hypotéky byla tzv. hypotheca (z feckého
hypothéke) ktera se objevuje jiz ve starovéku. V této dobé vznikalo a rozvijelo se
bankovnictvi zejména ve vyspélych zemich, jakymi byli Babylon, Recko a zvlasté pak
Rim. Oviem piestoze se v této dobé jednalo jiz o propracovanou a legislativou
podloZenou problematiku, toto antické pojeti hypotéky se znacné odliSovalo od

dnesniho chapani tohoto pojmu. [21]

Nasledoval stfedoveék spolu s nastupem kiestanstvi, ktery byl nesnadnou dobou
pro uvéry obecné. Tato obtiZ souvisela zejména s pojmem lichva, ktery byl povazovan
zdkona trestnym ¢inem, ackoliv je tézko prokazatelnd, jelikoz zdkon nestanovuje vysi
urokd, které lze timto pojmem oznacit.) V prubéhu 15. a 16. stoleti se zakonem
vymezila hranice urokovych sazeb, moznd vySe nebo ucel uvéru, které urcitym

zptisobem vymezily pojem lichva. [21]

S nastupem novovéku dochazelo k dalsimu rozvoji bankovnictvi. To se postupné
Sifilo ze své italské kolébky do hlavnich obchodnich center po celé Evropé i do Nového
svéta. Béhem 18. stoleti, zeyména od jeho druhé poloviny se zacaly objevovat hypotecni
uvery jako urcity druh obchodu. V této dobé také vznikaly prvni specializované finan¢ni

ustavy, které poskytovaly hypotecni uvéry a také prvni hypotecni zastavni listy. [21]

Po skonceni Sedmileté valky (1756 — 1763) se na nejvice znieném uzemi
Slezska projevil nedostatek financi na obnovu zdevastované zemé. Proto se zacaly
utvaret zvlastni instituce, ve kterych se sdruzovali vlastnici rytifskych statkt z divodu
snadngjSiho ziskani finan¢nich prostfedkii. Tato idea se osvédcCila a na zakladé tohoto
,»slezského* vzoru zacaly vznikat obdobna sdruzeni i v dalSich zemich. Zvlast silné se
tento systém hypote¢niho bankovnictvi rozvinul v Némecku a Rakousku — Uhersku,
jehoz soucasti bylo v t¢ dobé 1 Kralovstvi ¢eské, Markrabstvi moravské a Vévodstvi

slezské. [21]

Jiz v roce 1825 byla oteviena prvni spofitelna na nasem tizemi, tzv. Schranovaci

pokladnice pro hlavni mésto Prahu a pro Cechy, pozdgji Sporitelna Ceskd, kterou dnes
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zname jako Ceskou spoFitelnu. Ta se mimo jiné zabyvala i investicemi do nemovitosti,

zajisténych zastavnim pravem. [27]

O jednactyficet let pozdéji, tedy vroce 1865, vznikla jako zemsky ustav
Hypotecni banka kralovstvi Ceského, ktera byla vibec prvni hypoteéni bankou na
nasem Uzemi, jenz Se zabyvala vyhradné poskytovanim aveéri drobnym rolnikiim,
zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti. Hypotecni banka kralovstvi Ceského byla
inspiraci a vzorem pro vznik Hypotecni banky markrabstvi Moravského VvV Brné

a Slezského zemského pozemkového ustavu v Opavé. [20] [21]

V roce 1890 byla zaloZena Zemskd banka kralovstvi Ceského, ktera byla tstiedni
bankou c¢eského penéznictvi a zaroven poskytovala hypotecni Uvéry na velké
prumyslové projekty. [20]

Po prvni svétové vélce byla Hypotecni banka kralovstvi Ceského piejmenovana
na Hypotecni banku Ceskou a jeji &innost byla rozifena o dalsi bankovni operace.
Stejné tak tomu bylo u ostatnich zemskych bank. Kromé nich mohly hypotecni tvéry
poskytovat také spoftitelny, pojistovny a zalozny. Ze Zemské banky krdalovstvi Ceského
se stala Zemska banka, ktera pokracovala ve své pivodni ¢innosti s jedinou zménou, za

jeji zavazky rudil stat. [20]

Béhem druhé svétové valky byly banky na naSem tzemi postupné sluCovany
a po konci valky tento trend nadale pokracoval. Zaroven s touto centralizaci byly také
znarodiovany akciové banky. Tato reorganizace bankovnictvi byla zavr§ena na pocatku
50. let a v souvislosti s principem centralniho fizeni ekonomiky vznikla jednostupiiova
bankovni soustava. Tu utvately Stdatni banka ceskoslovenskd, Investicni banka a statni
sporitelny. Nebylo ani navdzdno na prvorepublikovou praxi v oblasti hypote¢niho
bankovnictvi, jelikoz v centraln¢ planovaném systému s minimalnim rozsahem
soukromého vlastnictvi nemélo zastavni pravo valného vyuZziti. Pfesto nékteré statni
sporitelny jesté hypotecni ivéry nabizely. V roce 1964 se vsak Uprava zastavniho prava
méni a vznik zastavniho prava je mozny pouze ze zdkona. To znamena definitivni

konec uvéru zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti. [21]

Po padu totality v roce 1989 se opé&t objevila snaha ozivit hypotecni Givérovani.
Hned v roce 1990 byl vydan zakon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ktery ve své Ctvrté

Casti — zvlastni druhy dluhopisti upravoval naleZitosti hypote¢nich zastavnich listi.
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V roce 1995 byl tento zdkon novelizovan zdkonem ¢. 84/1995 Sb., ve kterém byl

definovan hypoteéni uvér. [20]

Jako prvni ziskala v roce 1995 povoleni CNB k vydavani hypoteénich zastavnich
listt Ceskomoravskd hypotecni banka. O rok pozdéji mélo opravnéni jiz 6 bankovnich
stavil. Uvérové sazby se vsak pohybovaly mezi 12 — 14 %, coZ bylo nad finanéni

moznosti vétsiny potencialnich zajemci o tvér. [53]
Nasledujici patnactileté obdobi je mozné rozdélit do tii etap. [53]

Prvni faze probihala mezi lety 1995 a 1999. V této dobé se banky opét ucily jak
konstruovat, distribuovat a zpracovavat hypotecni Gvéry a zjistovaly, jaka jsou s nimi
spojena rizika. Objevily se také prvni statni podpory, které dopomohly k rozvoji
hypoték. [53]

V prvnich dvou letech ziskala povoleni CNB k poskytovani hypoteénich uvért
vétSina hypotec¢nich ustavi. Jiz vroce 1996 bylo mozné zaznamenat sice velice
pozvolny, ale piesto slibny rozjezd hypoteéniho uvérovani v CR. V tomto roce bylo
poskytnuto fyzickym osobdm 5 526 hypotecnich Uvért. Nanestésti zahy pftisla velka
finan¢ni a hospodatska krize a spolu s ni zacal mezi bankami boj o pfeziti. Pocet nové
poskytnutych hypoték v tomto roce klesl na pouhych 3 362. AZ o dva roky pozdéji, tj.
v roce 1999 se hypotecni trh z této rany oklepal a finanéni tistavy tohoto roku poskytly
vice hypotecnich uvérti nez v prvnim roce této éry, a to celkem 6 103 hypoték. Presto
mél pro obCany pojem hypotéka velmi negativni smysl. Ekonomika byla stale v krizi,
pfijmy obyvatel stagnovaly a urokové sazby pievySovaly 15 %. Tato financni krize

trvala az do prelomového roku 2000. [22]

Druhou fazi je mozné datovat mezi roky 2000 a 2005. V téchto péti letech rostl
hypotecni trh a s nim i1 konkurence. Objevuji se mnohé inovace, nové produkty i nové
zpusoby jejich distribuce a pro zadatele o uvér se vyrazné zvysila jeho dostupnost.
Zatimco rostly pfijmy domécnosti, trokové sazby hypotecnich uvér klesaly a ceny

nemovitosti se stabilizovaly. [22] [53]

Hned od pocatku druhé etapy odstartoval konkurenéni boj. Banky musely
pfekonat pro né dosud nepfedstavitelné hranice, jakymi bylo mimo jiné zvySeni

vyuzitelnosti hypotecniho uvéru. V tomto obdobi klesly urokové sazby nabizené na

Mrwve

nartist nové uzavienych uvéri. Zaroven vroce 2004 novela zdkona o dluhopisech
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zru$ila jednoznacnou ucelovost hypote¢niho tivéru a na nasem trhu se poprvé objevila

tzv. americka hypotéka. [22]

Posledni faze se pohybuje mezi lety 2006 az 2011 a je to obdobi boomu a recese
zaroven. Az do roku 2008, kdy do Ceské republiky dorazila ekonomicka krize, mél
hypotec¢ni trh stale stoupajici tendenci. Na podzim tohoto roku se objevil propad trhu,
ktery trval az do tfetiho ctvrtleti roku 2010. Od té doby je hypotecni trh opét na
vzestupu. [53]

Tato posledni etapa zacala velice vysokym tempem ristu na hypote¢nim trhu,
které si pfinesla jiz z obdobi piedchoziho. Na pielomu let 2005 a 2006 se urokové sazby
hypotecnich tvért ocitly na svém historickém minimu. Krom¢ hypotecniho trhu, rostly
ale i ceny nemovitosti. Ke zlomeni jejich cen nepfispélo ani zvySeni DPH na stavebni
prace, které ptislo v roce 2007. Pfesto v tomto roce dosahl trh hypoték svého vrcholu pii
objemu poskytnutych uvérd ve vysi presahujici 146 mld. K¢. Na trhu se zacaly
objevovat dal$i nové banky a rozvijely si i nové trhy zaméfené na rizikové skupiny
klientii, tzv. sub-prime klientii. Pak ale piisel rok 2008 a s nim do Ceské republiky
dorazila globalni ekonomicka krize, kterou v letech 2006 a 2007 spustilo prasknuti
hypotecni bubliny v USA, kde byly velmi oblibené pravé avéry pro sub-prime klientelu.
Na tuto situaci okamzité reagovala celd ekonomika statu. Nezaméstnanost rapidné
stoupla a lidé zacCali misto piajCovani spofit. Propad hypote¢niho trhu trval az do
podzimu roku 2010, kdy se trh vzpamatoval a je opét na vzestupu. Je vSak jisté, ze

takovy rapidni rust, jaky zde byl pied rokem 2008, se jiz nezopakuje. [71]
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8 Soucasn situace na hypoteénim trhu v Ceské republice

Zatimco v letech 2009 a 2010 se mezi sebou pietahovali o klienty zejména
banky smensim trznim podilem a hypote¢ni titani svoji pozici na trhu pouze
kontrolovali, v lofiském a leto$nim roce se rozhotel konkurenéni boj i v téch nejvyssich
sférach. Ceské spofitelné se dokonce v prvnim ¢&tvrtleti roku 2012 podafilo sesadit
Hypotecni banku z pozice jedni¢ky na trhu. Vysledkem této cenové valky na vSech
urovnich hypote¢niho trhu je napadné posileni pozice tak zvané TOP 3. Toto oznaceni
je pouzivano pro tii nejsilnéj$i banky na hypotecnim trhu a dlouhodob& mezi né patii

Ceska spofitelna, Hypote&ni banka a Komer&ni banka. [69]

Jiz zminéné vyrazné posileni pozice TOP 3, které se odehralo v 1. kvartalu
letosniho roku, je zpiisobeno jednak vyraznym naristem poskytnutych hypotecnich
uvéra Ceskou spofitelnou a Hypoteéni bankou za udrzenim trovné aktivit Komeréni
banky a jednak snizenim obchodnich aktivit Raiffeisenbank v tomto odvétvi. Neméné
dalezitym faktorem tohoto posileni TOP 3 je vSak stagnace trznich podili mensSich
hypotecnich instituci, jako jsou GE Money Bank ¢i Wiistenrot. Velkym bankam také
samoziejm¢ nahrava soucasny trend az rekordné uzkych trokovych sazeb. [69]

Graf ¢. 1:  Podil bank na hypote¢nim trhu dle celkového objemu hypotecnich tvéra
poskytnutych fyzickym osobam v 1. ¢tvrtleti 2012 (v %)

Podil bank na hypotecnim trhu
dle celkového objemu hypotecnich uvéru
poskytnutych fyzickym osobam v 1. ¢tvrtleti 2012
(v %)
11716 1,6

| Ceska spofitelna
H Hypotecni banka
H Komeréni banka
E UniCredit Bank
i Volksbank CZ

L4 GE Money Bank
L1 Raiffeisenbank

L1 Wustenrot

Zdroj: www.stavebni-forum.cz [online] [54]
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Priblizné v poslednich dvou letech, je mozné sledovat na hypotecnim trhu
kazdomésicni boj o desetinky pfti snizovani trokovych sazeb. V letoSnim roce je tento
mira. Ten posledni rekord je ze zafi tohoto roku, kdy klesla irokova mira ze srpnové
hodnoty 3,55 % na neuvéfitelnych 3,46 %, tj. 0 9 bazickych bodu. [34]

Tab. ¢. 1:  Vyvoj pramérné urokové sazby hypoték a PRIBOR 1M za poslednich
12 mésici (v %)

Obdobi g kovisasba | M| OPIOD e M
fijen 2011 3,77 0,96 duben 2012 3,70 0,95
listopad 2011 3,65 0,94 kvéten 2012 3,68 0,96
prosinec 2011 3,56 0,94 Cerven 2012 3,61 0,94
leden 2012 3,59 0,95 cervenec 2012 3,59 0,75
unor 2012 3,61 0,96 srpen 2012 3,55 0,73
biezen 2012 3,67 0,95 zar1 2012 3,46 0,64

Zdroj: www.hypoindex.cz [online] [36] a www.cnb.cz [online] [59]
Graf ¢.2:  Vyvoj primérné urokové sazby za poslednich 12 mésict (v %)
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Zdroj: www.hypoindex.cz [online] [36]

Pfestoze jsou urokové miry na svém historickém minimu, nepfildkala tato
skutecnost tolik novych zadatelti o hypotecni Gvér, jak by se dalo predpokladat. Naopak
v zati 2012 pocet nové sjednanych uvért na bydleni klesl, a to o 862 hypoték oproti
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srpnu stejného roku. V objemu délal tento pokles poctu hypoték vice nez 1,5 miliardy
korun. [34]
Konkrétni Cisla, ktera potvrzuji a upfesiiuji vySe popsany vyvoj, jsou shrnuta

V nasledujici tabulce.

Tab. ¢.2:  Vyvoj poctu a objemu nové uzavienych hypotecnich tvéri za poslednich
12 mésict

Nové hypotecni uvéry Nové hypotecni uvéry
Obdobi Potet Objem Obdobi Potet Objem
(v mil. K¢) (v mil. K¢)

fijen 2011 5821 9819 duben 2012 5435 9 067
listopad 2011 6712 11 566 kvéten 2012 6 309 10 697
prosinec 2011 7293 12 847 cerven 2012 7062 11 629
leden 2012 5443 9200 cervenec 2012 5636 9143
tnor 2012 5420 8 888 srpen 2012 6 164 10 282
biezen 2012 6111 10 320 zaii 2012 5302 8698

Zdroj: www.hypoindex.cz [online] [36]
Z vySe uvedené tabulky vychazi nasledna grafickd znazornéni. Dva samostatné
grafy znazorfiuji nejprve vyvoj poctu novych hypotecnich Uve€ri za poslednich

12 mésict a nasledné vyvoj objemu téchto novych avérh za téZe obdobi.
Graf ¢.3:  Vyvoj poctu nov€ uzavienych hypotecnich avért za poslednich 12 mésict
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Zdroj: www.hypoindex.cz [online] [36]
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Graf¢é. 4: Vyvoj objemu nové uzavienych hypotecnich uvérdi za poslednich
12 meésict (v mil. K¢)
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Zdroj: www.hypoindex.cz [online] [36]

8.1 Analyza vyvoje sou¢asného hypote¢niho trhu

Zatimco zpocatku sledovaného obdobi, tedy v poslednim Etvrtleti roku 2011 je
mozné pozorovat celkem smysluplny vyvoj trhu, kdy pfi poklesu urokovych sazeb roste

pocet nove uzaviranych hypotecnich avért, dalsi vyvoj jiz neni tak transparentni.

Pokud bude rok 2012 rozdélen do jednotlivych Cctvrtleti, pak je moZné
vypozorovat nasledujici. V prvnim kvartalu tohoto roku je vidét velky propad
V uzavirani novych hypote¢nich uvért oproti pfedchozim mésicim. To je dano
dlouhodobym trendem, ktery je tvofen poklesem na hypotecnim trhu vzdy s ptichodem
nového roku. Oproti ostatnim mésicim jsou sice mésice prvniho ctvrtleti slabsi, ale 1 tak
dosahl leden, tnor i1 bfezen velmi dobrych aZ rekordnich vysledkii oproti srovnani

s t€émito mésici piedeslych let. [31] [32] [33]

Od zacatku nového cCtvrtleti, tedy od dubna 2012 uZ je op€t mozné pozorovat

znatelnou citlivost na urokovou sazbu.

Zajimavy a neobvykly je zeyména vyvoj ke konci sledovaného obdobi. Prestoze
urokové sazby pii svém padu lamou rekordy, po¢ty noveé uzavienych hypotecnich uvért

se nefiti nijak zavratné¢ vzhtru. Tento podivny trend je nejmarkantnéj$i na poslednim
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pozorovaném mésici, tj. na zafi 2012, ve kterém je mozné naméfit nejnizs§i Gtrokovou
sazbu za to obdobi (3,46 % p. a.), ale také nejnizsi pocet nove uzavienych hypotecnich

uvéra za 12 mésicu (5 302).

Tento stav muze mit hned nékolik moznych pfi¢in. Prvni znich je

nezaméstnanost, ktera od Cervna, ktery byl v roce 2012 na uzavirani hypotec¢nich uvért

vvvvv

Druhou moznou pfi¢inou je refinancovani hypotecnich uveéri, resp. jeho
nerealizovani. PfestoZe spousté hypotecnich uvérl skoncilo obdobi fixace a dluznici by
tak svoji dosavadni hypotéku mohli refinancovat hypotékou jinou, kterd jim nabizi
vyhodnéjsi urok, zistavaji tito klienti u svych puvodnich bank. Mezi hypote¢nimi
ustavy se totiz velmi rozmahd trend, kdy si banky své klienty mnohem vice hlidaji
a chtéji si je udrzet po celou dobu splaceni uvéru. Takze i to mize byt diivodem poklesu

nove uzavienych hypotecnich uvéri za danych podminek. [34]

Dalsim diivodem pro¢ klesaji nové uzaviené uvéry u hypotecnich bank, piestoze
klesd urokova sazba a trh nemovitosti nabizi také velmi pfijemné ceny, je ten, Ze se
prodluzuje doba mezi rezervaci nemovitosti a jeji koupi. Jak tikd vykonny feditel
spolecnosti RE/MAX, pan Hanu§ Némecek: ,, Tento trend je zpiisoben vétsi vahavosti

klientii, ohledné zpiisobu financovani a predevsim volby konkrétni banky. * [34]
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9 Predpokladany vyvoj hypote¢niho trhu

Na zakladé zprav Ceské narodni banky, resp. na zakladé rozhodnuti bankovni
rady a guvernéra CNB Ing. Miroslava Singera, Ph.D. je mozné o&ekavat vyvoj fixnich
urokovych sazeb minimalné na stejné vysi, jaka byla nastavena v posledni dob¢, a to ve
vyhledu az jednoho roku. Co se tykd urokovych sazeb variabilnich, ty by mohly

dokonce jesté o néco klesnout. [65]
Odbornici predpokladaji, ze kromé sjednavani novych hypotecnich uvéri,
jejichz pocty by se mély zvySovat diky klesajicim cendm realit, bude v pfiStim roce

udévat hlavni ton hypote¢nimu trhu zejména refinancovani hypoték, kterym kon¢i doba

fixace. [71]
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10 Finanéni tstavy hypote¢niho bankovnictvi v CR a jejich

produkty

Podle seznamu bank a dalsich subjektd finan¢niho trhu v Ceské republice
platného k 1. 10. 2012 je v soucasné dob& Ceskou narodni bankou evidovano na nasem
uzemi 44 bank a pobocéek zahrani¢nich bank, ale zdaleka ne vSechny znich maji
povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich listi. Toto emisni pravo je udélovano
Ceskou narodni bankou po konzultaci s Komisi pro cenné papiry, a to pouze tém
bankam, které spliuji dané podminky. Banky zadajici o tuto licenci musi oddélit svoji
dosavadni obchodni ¢innost od hypotecni ¢innosti a zdroveit musi dosahnout urcité
odborné vybavenosti, ktera se tyka hypotecniho bankovnictvi. Tato vybavenost spoc¢iva

zejména v odbornosti a specializaci personalni, ale také organizac¢ni ¢i technické.

K dne$nimu dni, tj. k1. 10. 2012 je mozné najit hypotecni uvéry v nabidce
mnoha finanénich ustavi, ale pouze 17 z nich nabizi uéelovy hypote¢ni Gvér, Ktery je
mozné pouzit K pofizeni vlastniho bydleni. Ale ani téchto 17 organizaci neni kone¢nym
poctem poskytovateld téchto uveérti. Najdou se mezi nimi taci, ktefi hypotecni uvéry

pouze zprostiedkovavaji, a skuteCnym poskytovatelem je jina finan¢ni instituce.

Na zéklad¢ konzultaci s nékolika hypotecnimi specialisty mi bylo doporu¢eno
zpracovat nabidky jen vybranych bankovnich domt, které jsou vtomto oboru
nejsilngj$imi hraci a jejich produkty spolu s poskytovanymi sluzbami jsou pro Zadatele
o uvér nejvyhodnéjsi. Nezavisle na sobé vSichni tito odbornici doporucili k zpracovani
Ceskou sporitelnu, a.s., Ceskoslovenskou obchodni banku, a. s., GE Money Bank, a.s.,
Hypotecni banku, a.s., Komercni banku, a.s., Raiffeisenbank a.s. a UniCredit Bank

Czech Repubilic, a.s.

V nasledujicich podkapitolach bude téchto 7 organizaci struéné piedstaveno
spolu s hypote¢nimi produkty, které nabizeji. Konkrétné se zaméfime na hypotecni
uvéry, které jsou urceny fyzickym osobam, a které slouzi k financovani koupé¢, stavby,

rekonstrukce nebo modernizace nemovitosti ur¢ené K vlastnimu bydleni.

Je nutno dodat, Ze pfestoze k dneSnimu dni tj. k1. 10. 2012 jsou veSkeré
informace uvedené v této diplomové praci aktudlni, zmény na poli bankovnictvi
a hypotecnich produktii jsou tak rychlé, ze nékteré z téchto informaci jiz zakratko

nemusi platit.
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10.1 Ceska sporitelna, a. s.

Jak bylo jiz feCeno v kapitole 7 Historicky vyvoj hypote¢niho bankovnictvi,
Ceska spofitelna vznikla jiz za Rakouského cisafstvi v roce 1825 tehdy jestd jako tzv.
Schraiiovaci pokladnice pro hlavni mésto Prahu a pro Cechy. Postupem &asu se spise
vzil kratsi ndzev Spofitelna Ceska. Soucasnd podoba Ceské spofitelny jako akciové
spolecnosti vznikla az vroce 1992. O tii roky pozdéji, tedy vroce 1995 ziskala
i povoleni Ceské narodni banky k emisi hypote¢nich zastavnich listd a tim Ceské
spofitelna obnovila svoji hypoteéni &innost. Na pocatku nového milénia se Ceska
spofitelna, a. s. se stala soucasti Erste Group, vyznamnym poskytovatelem finan¢nich
sluzeb pro stiedni a vychodni Evropu. V pfedlofiském rocniku soutéze Fincentrum
Banka roku ziskala Ceské spofitelna titul Banka roku 2010 a jiz posedmé v fadé vyhréla

Vv kategorii Nejdivéryhodnéjsi banka roku. [27]

Strukturu akcionafi je mozné rozdélit na 3 ¢asti: 1,566 % na zékladnim kapitalu
Ceské spofitelny vlastni mésta a obce Ceské republiky, 0,444 % podilu na zakladnim
kapitalu maji pravnické a fyzické osoby a zbyvajicich 97,989 % zékladniho kapitalu
vlastni EGB Ceps Holding GmbH. [26]

Ceska spofitelna nabizi ve svém portfoliu mnoho produktd, které je mozné
vyuzit pro financovani vlastniho bydleni, ovS§em klasicky ticelovy hypotecni tvér nabizi
pouze jeden. Jedna se o tak zvanou Hypotéku na bydleni Ceské spofitelny, ktera je

popsana v nasledujici podkapitole. [26]

10.1.1 Hypotéka na bydleni Ceské spofitelny

Tento hypoteéni uvér je urcen jak pro financovani koupé nemovitosti, tak i pro
financovani jeji vystavby, rekonstrukce ¢i modernizace. Mezi vyhody tohoto produktu
patii to, e pfi vystavbé je mozné erpat penize bez piedkladani faktur. Ceska spofitelna
dale u tohoto produktu nabizi financovéani druzstevnich byt a dievostaveb, a to i bez

zastavy jinou nemovitosti. [26]

V ramci Hypotéky na bydleni Ceské spofitelny si mohou Zadatelé o uvér vybrat
ze dvou moznych variant urokovych sazeb. Mohou si zvolit bud’ pevnou urokovou miru,
jejiz vyse je zavisla na poméru mezi pozadovanou castkou uvéru a zastavni hodnotou

nemovitosti (LTV) a na dob¢ fixace této sazby. Druhou variantou je wurokova sazba
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promeénnd, jejiz vyse je zavisla na vyvoji jednomesic¢ni sazby PRIBOR 1M. Jeji soucasti
je kromé sazby PRIBOR také pevna odchylka banky. [26]
Tento Gvér od Ceské spofitelny je omezen horni neobvyklou vékovou hranici.

Mohou jej vyuzit pouze osoby, které v den uplného splaceni uvéru nebudou starsi 67

let, zatimco naprosta vétSina ostatnich hypotecnich bank pocita s vékem 70 let. [26]

Tab. & 3:  Hypotéka na bydleni Ceské spotitelny

Nazev uvéru: Hypotéka na bydleni Ceské spofitelny
minimalni: neni omezeno
Vyse tvéru —
maximalni: 100 % hodnoty nemovitosti
fixni: 3,04-4,24%p. a.
Urokova sazba )  zavisi na vysi LTV a fixaci urokové sazby
variabilni: PRIBOR 1M + odchylka v minimalni vysi 1,5 %
Fixace tirokové sazby: 1 az 15 let
Splatnost uvéru: az 30 let
. nejpozdéji: neurceno
Cerpani Gvéru
nejdéle: 24 mésict od podpisu smlouvy
Poplatky za vyFizeni uvéru: 0 K¢
Poplatky za vedeni avérového uctu: 150 K¢&/mésic
3900 K¢ (byt)
Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:
5400 K¢ (dtm)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

10.2 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka byla zaloZena v roce 1964 jako specializovana
banka statu, kterd se zamétovala na sluzby pro firemni klientelu v devizové oblasti,
uvérovala zahrani¢ni obchod a zabezpecCovala zahrani¢ni platebni styk. Po roce 1989
svoji dosavadni €innost rozsifila o sluzby pro nové vzniklé pravnické i fyzické osoby
a vyrazné rozsifila svoji pobockovou sit. O deset let pozdéji v roce 1999 probéhla
privatizace a vétsinovym vlastnikem Ceskoslovenské obchodni banky se stala belgicka
banka KBC Bank, ktera je souc¢asti finan¢ni skupiny KBC Group N. V. V nésledujicim
roce CSOB provedla akvizici Investiéni a Postovni banky, a. s. V roce 2007 se banka
KBC Bank, po odkoupeni zbyvajicich minoritnich podili, stala jedinym vlastnikem
a akcionafem CSOB. Od svého zalozeni az do roku 2008 pisobila Ceskoslovenska

obchodni banka jak na nasem, tak na slovenském trhu. V lednu 2008 se slovenska
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pobocka CSOB oddélila. V soudasné dobé je CSOB bankou univerzalni, ktera poskytuje
sluzby viem klientskym segmentim. Na trhu operuje nejen pod znackou CSOB, ale
i Postovni spofitelny. Pobockova sit Ceskoslovenské obchodni banky nenabizi pouze
produkty bankovni sféry, ale také Sirokou $kalu sluzeb celé Skupiny CSOB, do které
patii napiiklad CSOB Pojistovna, Hypote&ni banka, CSOB Leasing a dalsi. [29]

100% podil v CSOB vlastni KBC Group, ktera se sklada z nasledujicich ¢lenti
s témito podily na zakladnim kapitalu: KBC Ancora 23 %, Cera 7 %, MRRB (sdruzeni
zemédelet) 13 %, ostatni kmenovi akcionati 11 %, spolecnosti skupiny KBC 5 %

a akcie voln¢ obchodované 41 %. [28]

CSOB nabizi ve svém portfoliu produktii pro financovani bydleni Sirokou $kalu
hypote¢nich uvért. Veskeré Givéry jsou vsak uzaviriny Ceskoslovenskou obchodni

bankou vyhradné jménem Hypoteéni banky, jakozto ¢lena Skupiny CSOB. [28]

Nabizenymi produkty jsou Hypotéka do 70 %, Hypotéka do 85 %, Hypotéka
do 100 % ¢i Hypotéka bez doloZeni piijmu (viz 10.4 Hypotecni banka, a. s.). Jediny
rozdil je vtom, Ze prvni tfi jmenované hypoteéni tvéry nabizi CSOB jiz od vyse
200 000 K&, zatimco nabidka Hypote&ni banky za¢ind na 300 000 K&. CSOB nabizi
navic tak zvanou Hypotéku s bonusem, ktera se da oznalit spiSe za modifikaci

nabizenych uvérd nez samostatnym hypoteénim tvérem. [28]

10.2.1 CSOB Hypotéka s bonusem

Tento druh avéru v sobé skryva odménu pfi splnéni urcitych podminek, a to ve
formé odpusténi 5 % z vyse Gvéru, pokud dluznik zistane u CSOB po celou dobu
splaceni, tzn. pokud nebude svij dluh refinancovat jinym hypote¢nim uvérem. Prvni
polovina bonusu je klientovi udélena po uplynuti 12. roku splaceni Gvéru a druha
polovina na jeho konci. Tento bonus je nevratny, takZze po vyplaceni prvnich 50 %

bonusu klient tuto ¢astku nevraci, ani pokud porusi podminky této sluzby. [28]

Hypotéka s bonusem je poskytovdna na koupi nemovitosti do osobniho nebo
druzstevniho vlastnictvi, k vystavbé, rekonstrukci a opravdm nemovitosti nebo
K refinancovani diive poskytnutych aveért. Je-li pouzita na vystavbu nebo rekonstrukci

neni dluznik povinen dokladat faktury o pouziti cerpanych finan¢nich prostredka. [28]

Minimalni vySe této varianty uvéru je stejn¢ jako u ostatnich uvért nabizenych

CSOB 200 000 K¢, maximalni je pak az 100 % zastavni hodnoty nemovitosti, a to bez
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pevného omezeni. Urokova sazba se pohybuje na stejné vysi jako u Hypotéky do 70, 85
a 100 %. Fixaci je mozné zvolit na 3 nebo 5 let a splatit tento typ Gvéru je mozné od 20

do 40 let. Ostatni parametry se neodliSuji od jiz zminénych avéru. [28]

10.3 GE Money Bank, a. s.

V Ceské republice ptisobi spole¢nost GE od roku 1997 jakozto GE Money se
svymi tfemi hlavnimi organizacemi: GE Money Bank, GE Money Multiservis a GE
Money Auto. GE Money Bank, a. s. byla uvedena na ¢esky trh v roce 1998, a to pod
nazvem GE Capital Bank, a. s., pod kterym fungovala az do ledna roku 2005. Za své

produkty a sluzby ziskala n€kolikrat ocenéni Zlata koruna. [30]

Vycet akcionaiit GE Money Bank je velmi stru¢ny. 100% vlastnikem je GE

Capital International Holdings Corporation. [30]

GE Money nabizi Hypotéku GEMB, kterou je mozné sjednat ve dvou
variantach dle trokové sazby, a to s fixni sazbou nebo se sazbou variabilni, coz je tzv.
variabilni hypotéka. OvSem pro ziskani tohoto uvéru je zadatel povinen si ziidit bézny

ucet u GE Money Bank. [30]

10.3.1 Hypotéka GEMB

Hypoteéni uvér od GE Money Bank je uréeny K financovani nakupu,
rekonstrukci, vystavbé nebo dostavbé nemovitosti urenych k bydleni, k vypotadani
vlastnickych prav k nemovitosti €i k refinancovani jiz dfive sjednané ptij¢ky na bydleni.
Vyhodou tohoto tivéru je moznost proplaceni nakladi do nemovitosti az 3 roky zpétné

a pro Cerpani avéru na rekonstrukci nebo vystavbu neni nutné predkladat faktury. [30]

V ptipad¢ variabilni Girokové sazby je tato sazba slozena z pevné a variabilni
¢asti — pevna cast je platna po celou dobu trvani uvéru nebo podle doby fixace, zatimco
variabilni ¢ast se méni jedenkrat za mésic, a to podle aktudlni situace na trhu penéz.
Vyhodou tohoto hypote¢niho uvéru je, ze celkova vySe urokové sazby je zpravidla nizsi

nez u predeslého typu uvéru a diky tomu ma i nizsi celkovou mési¢ni splatku. [30]
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Tab. ¢. 4: Hypotéka GEMB

Néazev tvéru: Hypotéka GEMB

minimalni: 300 000 K¢

VySe uvéru ; - —
maximalni: 80 % (100 %) zastavni hodnoty nemovitosti

3,59-5,99 % p. a.

fixni: > zavisi na vysi LTV a fixaci urokové sazby
Urokovi sazba PRIBOR 1M + odchylka ve vysi 1,99 — 3,91 %
variabilni: > zavisi na vysi LTV a fixaci
urokové sazby
Fixace urokové sazby: 1az10 let
Splatnost uvéru: 5—-30 let
. nejpozdéji: 12 mésict od podpisu uveérové smlouvy
Cerpani Gvéru
nejdéle: 24 mésict od podpisu uvérové smlouvy
Poplatky za vyFizeni avéru: 2900 K¢
Poplatky za vedeni uvérového uctu: 200 K¢
3 000 K¢ (byt)
Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:
4 500 K¢ (dam)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

GE Money Bank poskytuje také sluzbu HypoExpres. Jde o rychlé vyfizeni
a schvéleni hypote¢niho uvéru — banka uvadi do 3 hodin, a to jen na zaklad€ piijma
zadatele, ptfiCemz Zadatel nepotiebuje k tomuto vyfizeni zadny doklad k nemovitosti.

Nemovitost si mize zadatel vybrat do 6 mé&sict od schvaleni avéru. [30]

10.4 Hypoteéni banka, a. s.

Hypote¢ni banka byla zalozena pocatkem roku 1991 ptivodné pod nazvem
Agrobanka v Hradci kralové jako univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru.
Hned v nasledujicim roce se pfejmenovala na Regiobanku. Dva roky nato, tedy v roce
1994, doslo k dalsimu piejmenovani na Ceskomoravskou hypoteéni banku. Od roku
1995 ma banka povoleni od CNB k vydavani hypoteénich zastavnich listi. V roce 2000
se vét§inovym vlastnikem tehdy jesté Ceskomoravské hypoteéni banky stala CSOB. Od
roku 2006 pouziva banka soucasny nazev, tedy Hypote¢ni banka, a. s. a od roku 2009 je

CSOB jedinym akcionafem Hypote&ni banky. [38]

Vlastnikem 100 % akcii Hypoteéni banky je CSOB a tudiz skupina KBC Group

zminéna jiz v podkapitole vénované Ceskoslovenské obchodni bance. [37]
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Hypote¢ni banka jak uZ jeji nazev napovida je opravdovym specialistou v oblasti
uvérl na bydleni. Ve svém portfoliu nabizi velmi Sirokou Skalu hypotecnich uvért,
které deli podle ucelu jejich vyuziti nebo volitelnych parametrii. Proto je v jeji nabidce
mozné najit hypotéky s nazvy: Byt v osobnim vlastnictvi, Druzstevni byt, Dam -
koupé, Stavba a rekonstrukce a dalsi fadku specialnich hypoték, mezi néz patii
napiiklad Hypotéka pro absolventy nebo Hypotéka pro manaZery. Podle volitelnych
parametril je mozné tu najit Hypotéku bez poplatki nebo Hypotéku bez doloZeni

prijmu. [37]
10.4.1 Hypotéka na byt v osobnim vlastnictvi

Jedna se o tucelovy uvér urCeny ke koupi bytu do osobniho vlastnictvi,
vypofadani majetkovych poméri spojenych s bytem v osobnim vlastnictvi nebo

k profinancovani jiz diive zaplacenych vlastnich prostredka. [37]

10.4.2 Hypotéka na druZstevni byt

Tento hypotecni Gvér je urceny ke koupi druzstevniho bytu, resp. k pfevodu prav
a povinnosti k druzstevnimu bytu. Zadatel viak musi mit k dispozici jesté jinou

nemovitost, kterou by za tento vér mohl ruéit. [37]

10.4.3 Hypotéka na diim - koupé

Uvér Dim — koupé je, jak uz nazev napovida, urcen pouze pro koupi rodinného
domu nebo vypoifadani majetkovych poméri souvisejicich s domem. Neni tedy mozné
pomoci prostiedkil ziskanych z tohoto Uvéru financovat vystavbu, pfestavbu ¢i jiné

upravy nemovitosti. [37]

10.4.4 Hypotéka na stavbu a rekonstrukce

Na rozdil od ptfedchozich hypote¢nich uvéra, které nabizi Hypotecni banka,
Stavbu a rekonstrukci nelze pouzit na koupi bytu, domu ani pozemku. Tento Uvér je

mozné pouzit pouze na stavbu nebo rekonstrukci bytu ¢i domu. [37]

Vsechny vySe popsané hypoteéni tvéry (Byt v osobnim vlastnictvi, DruZstevni
byt, Dim — koupé a Stavba a rekonstrukce) jsou dale bankou rozdéleny podle LTV
celkem do tiech kategorii, a to na Hypotéku do 70 %, Hypotéku do 85 % a Hypotéku
do 100 %. Tyto kategorie disponuji stejnymi zakladnimi parametry pro jednotlivé
uvery, které se pak lisi uz jen svym tucéelem. [37]
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Tab. €. 5: Hypotéka do 70 %, Hypotéka do 85 %, Hypotéka do 100 %

Hypotéka do 70 %, Hypotéka do 85 %,

Nazev uvéru: Hypotéka do 100 %

minimalni: 300 000 K¢

Vyse ivéru C 70, 85 nebo 100 % zastavni hodnoty nemovitosti
maximalni: , IV
(bez omezeni maximalni vyse uvéru)

3,09 6,29 % p. a.

Urokovi sazba fixni: - zavisi na vy$i LTV a fixaci urokové sazby
variabilni: P plus = ro¢ni PRIBOR + odchylka fixovana na 5 let
Fixace urokové sazby: 1az30 let
Splatnost v 5—40 let (Hypotéka do 70 %)
atnost uvéru:
P 5 —30 let (Hypotéka do 85 % a Hypotéka do 100 %)
. nejpozdéji: neuvadi
Cerpani avéru
nejdéle: 24 mésict
0,4 % z vySe poskytnutého tivéru
Poplatky za vyFizeni uvéru: minimalné 2 000 K¢
maximalné 10 000 K¢
Poplatky za vedeni uvérového uctu: 150 — 320 K¢/mesic
3 500 K¢ (byt)
Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:
4 500 K¢ (dam)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

10.4.5 Hypotéka pro absolventy

Hypotéka pro absolventy je Gvér, ktery umoziiuje ziskat finanéni prostfedky pro
pofizeni vlastniho bydleni i mladym lidem, a ktery je mozné zpocatku splacet po
mensich ¢astkach a postupem cCasu splatky zvySovat. Je uren absolventim vysokych
poptipad¢ sttednich Skol do 30 let veku, ktefi jsou na pocatku kariéry, a u kterych se
predpoklada zvySovani jejich piijmid. Nebo rodinam, kde je jeden z partnerii na

matefské nebo rodicovské dovolené, ale planuje navrat do prace. [37]

Tento produkt funguje na principu progresivniho typu spldceni, ktery umoznuje
zpocatku niZsi financni zatiZeni, a to splatkami niZ§imi neZ by byly splatky anuitni.
Splatky uvéru se postupem Casu s o¢ekavanym ristem piijmt dluznika zvysuji. Pokud
je tfeba, ma klient moznost zménit tento typ splaceni na anuitni splatky a tim zvysit

svoji mésicni splatku. [37]
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Hypotéka pro absolventy se od piedchozich nabidek Hypotecni banky lisi
Vv maximalni vysi Gvéru, kterd je v tomto ptipadé 85 % zastavni hodnoty nemovitosti,
nejvyse vSak 5000 000 K¢. Dale pak je odlisna v dob¢ fixace, kterou si mtize klient
zvolit v rozmezi 3 az 25 let a splatnosti Gvéru, ktera je 20 az 25 let. Ostatni podminky
zustavaji pro klienta stejné. Co se tyka urokovych sazeb, banka ve svém sazebniku
uvadi jejich rozpéti pouze pro 70% LTV, toto rozmezi se pak pohybuje mezi 3,44 —

4,94 % p. a. Klient si v§ak mtze samoziejm¢ zvolit i sazbu P plus. [37]

10.4.6 Hypotéka pro manaZery

Dalo by se fici, ze Hypotéka pro manazery je opakem piedchoziho hypotecniho
uvéru Hypotéka pro absolventy. U této hypotéky se predpokladaji v soucasné dobé
vyssi ptijmy Zadatele o uvér a zaroven se o¢ekava, ze v budoucnu se tyto piijmy budou
sniZzovat. Spolu s timto vyvojem se také pohybuji splatky tohoto uvéru — zprvu dluznik
splaci vice a postupem casu splatky klesaji. Hypotéka pro manazery je tedy urcena spise
bonitnim klientim, kteti ocekavaji uréity pokles svych piijma nebo klientiim, kteti jsou

na vrcholu své kariéry a opét ocekavaji snizovani svych piijmu. [37]

Podstatou tohoto Gvéru je degresivni typ splaceni, tedy pravy opak pfedchoziho
progresivniho typu. Tento pfistup umoZiiuje soustiedit financni zatiZzeni na pocatek
obdobi splaceni a ke konci uvéru dovoluje splatky snizovat. Dluznik md mozZnost

v tomto pfipadé zménit typ splaceni na anuitni a tim snizit SVoji mé&si¢ni splatku. [37]

V této varianté uvéru zacind vySe zapujcenych finan¢nich prosttedkii na
1500 000 K¢ a dosahuje Grovné az 100 % zastavni hodnoty nemovitosti. Fixaci
urokové sazby je mozné zvolit na 3 az 30 let se splatnosti na 5 — 40 let. Fixni trokova
sazba se v tomto piipadé opét uvadi pouze pro variantu 70% LTV, a to v rozmezi 3,19 —
4,69 % p. a. nebo je zde opét moznost zvolit sazbu P plus. Ostatni podminky se oproti

zakladnim variantam uvéru nemeéni. [37]

10.4.7 Hypotéka bez doloZeni prijmi

Hypotéka bez doloZeni piijml je jako produkt Hypotec¢ni bankou nabizena
k Hypotéce na byt v osobnim vlastnictvi, k Hypotéce na druzstevni byt, k Hypotéce na
dim — koupé, k Hypotéce na stavbu a rekonstrukci a k Hypotéce na pozemek, ale vzdy

maximalné do vyse 50 % zastavni hodnoty nemovitosti. Minimalni vySe Gvéru je pti
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tom 200 000 K¢ a maximélni pak 5000 000 K¢. Tato varianta hypotecniho uvéru je

splatnd 5 — 40 let a fixaci irokové sazby si muze dluznik zvolit mezi 3 az 30 lety. [37]

Zadatelem musi byt fyzickd osoba, kterd nedoklada standardnim zptsobem
piijmy pro poskytnuti béZzného hypotecniho uvéru. Tento pfistup je vyhodny zejména
pro podnikatele, ktefi své piijmy upravuji pro ucely danového pfiznani a S témito ptijmy

by nedosahli na bézné nabizené hypoteéni uvéry. [37]

Minimalni hodnota zastavované nemovitosti, ktera slouzi v tomto pfipad¢ pro
zajisténi veéru, musi byt alespont 1 000 000 K¢ a touto zastavou muize byt nemovitost
slouzici k bydleni véetné pfislusenstvi, bytovy dim ¢i nebytova jednotka, ovSem za

piedpokladu, Ze se realizaci investi¢niho zaméru stane bytovou jednotkou. [37]

10.4.8 Hypotéka bez poplatki

Tuto alternativu hypotéky je mozné kombinovat s Hypotékou na byt v osobnim

vlastnictvi, s Hypotékou na dim — koup¢ a s Hypotékou na stavbu. [37]

Pomoci této sluzby je mozné snizit pocate¢ni naklady na ziskani uvéru. Pro
sjednéni hypotecniho ivéru nepotiebuje zadatel zddnou hotovost. Pozdéji neplati ani
poplatky za vedeni Uc¢tu ani dal$i vybrané poplatky. Néklady na pofizeni hypotéky,
vedeni uctu a dalsi jsou totiz pifeneseny do trokové sazby. Jeji kone¢nou vysi pak tvoii

standardni tirokova sazba a fixni odchylka, ktera se po celou dobu splaceni neméni. [37]

Hypotéku bez poplatki je mozné poskytovat k vériim s dobou fixace trokové

sazby 3 roky a vyssi a sazbou P plus. [37]

10.5 Komerc¢ni banka, a. s.

Béhem oddélovani centralniho bankovnictvi od bankovnictvi komeréniho
a vytvareni dvoustupiiové bankovni soustavy v roce 1990 vznikla Komer¢ni banka. Ta
dostala za tikol provadét obchodni ¢innosti byvalé Statni banky Ceskoslovenské. Az
v roce 1992 se z Komercni banky jako statniho podniku stala akciova spolecnost, jejiz
akcie se zacaly o tfi roky pozdéji prodavat na mezinarodnim kapitdlovém trhu. V roce
2001 odprodal stat svych 60 % akcii v KB spolecnosti Société Générale, kterd zacala
banku transformovat do jeji dnesni podoby. P&t let nato odkoupila KB vétsinovy podil
ve 3. nejveétsi stavebni spofitelné u nas, Modré pyramidé. Na pielomu let 2010 a 2011

prob&hla pteshrani¢ni fuze, ktera spojila ¢eskou KB s Komer¢ni bankou Bratislava. [47]

50



Hypoteéni tvéry Finanéni Gistavy hypoteéniho bankovnictvi v CR a jejich produkty

Komeréni banka ve své vyrocni zpravé zroku 2011 uvadi celkem 46 080
akcionafii v nasledujicim slozeni a s témito podily na zakladnim kapitdlu Komercni
banky: pravnické osoby domaci 1,37 %, pravnické osoby zahrani¢ni 95,32 %, fyzické
osoby doméci 3,13 % a fyzické osoby zahranicni 0,17 %. Z téch nejvyznamnéjSich
zprava jmenuje Société Geénérale S.A. $ 60,35 % na zakladnim kapitalu, Chase
Nominees Limited vlastnici 4,65 % zakladniho kapitalu a Nortrust Nominees Limited
s 3,69 % zakladniho kapitalu. [46]

Mezi hypote¢ni produkty Komeréni banky je mozné zatradit Hypotecni Gvér
KB, Flexibilni hypotéku, Hypotéku 2 v 1 nebo Hypotéku Dopiedu Dozadu. [46]
10.5.1 Hypotecni uvér KB

Hypotecni vér od KB je urc¢en ke koupi nemovitosti, vyporadani majetkovych
prav, vystavbé, rekonstrukci, modernizaci aopravdm nemovitosti, dokonce

I k pfedplaceni najemného za Gi¢elem uzavieni najemni smlouvy. [46]

Tab. €. 6:  Hypotecni uvér KB

Nazev uvéru: Hypoteéni uvér KB

minimalni: 200 000 K¢

Vyse uvéru ) ) —
maximalni: 100 % zastavni hodnoty nemovitosti

2,99 -5,09 % p. a.

Urokova sazba: g v ., .
b zavisi na vy$i LTV a fixaci urokové sazby

Fixace urokové sazby: 1 az 15 let
Splatnost uvéru: 5-30 let
. nejpozdéji: 9 mésicti od podpisu smlouvy
Cerpani uvéru
nejdéle: 24 mésict od podpisu smlouvy
Poplatky za vyrizeni uvéru: 2900 K¢
Poplatky za vedeni uvérového uctu: 150 K¢&/mésic
3500 K¢ (byt)

Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:

4 500 K¢& (diim)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Stimto uv€rem Ize proplatit i vedlejsi ndklady souvisejici s investici do
nemovitosti, jako je projektova dokumentace, zaméfeni stavby nebo provize realitni

kancelafe. Suma téchto nakladi ovsem nesmi piekrocit 50 % objemu tvéru. [46]
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Hypotecni uvér od KB navic umoziuje 2 zpusoby cCerpani tivéru, a to Cerpani
ucelove, tj. s dolozenim konkrétnich dokladt prokazujicich ucel Cerpani nebo Cerpani
zalohoveé — bez dokladani konkrétnich ucetnich dokladii (tato moznost se tykd pouze

uvéru za ucelem rekonstrukce nebo vystavby nemovitosti). [46]

10.5.2 Flexibilni hypotéka

U Flexibilni hypotéky je mozné v jejim priabéhu meénit vysi splatek. | tato
hypotéka stejné¢ jako predchozi Hypotecni uvér Komeréni banky slouzi ke koupi,
vystavbé, rekonstrukci, modernizaci a opravam nemovitosti, dale k vyporadani
majetkovych poméri ve vztahu k nemovitosti ¢i predplaceni nijemného za ucelem
uzavieni ngjemni smlouvy. A opét jako u predchoziho tivéru je mozné az 50 % objemu

hypote¢niho Gvéru vyuzit na vedlejsi naklady. [46]

Tab. €. 7:  Flexibilni hypotéka

Néazev tvéru: Flexibilni hypotéka

minimalni: 200 000 K¢

VySe uvéru —
maximalni: 100 % zastavni hodnoty nemovitosti

2,99 5,09 % p. a.

Urokovi sazba: R s . .
> zavisi na vy$i LTV a fixaci urokové sazby

Fixace arokové sazby: 1 az 15 let
Splatnost uvéru: 5-30 let
. nejpozdéji: 9 mésict od podpisu smlouvy
Cerpani avéru :
nejdéle: 24 mésict od podpisu smlouvy
Poplatky za vyFizeni uvéru: 2900 K¢
Poplatky za vedeni ivérového tctu: 250 K¢/mesic
3500 K¢ (byt)

Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:

4 500 K& (diim)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Také tento uveér umoziluje Cerpani finan¢nich prosttedki bud ucelové
(s doloZzenim doklad) nebo zalohové (bez dolozeni dokladu). [46]
10.5.3 Hypotéka2 v 1

Jedna se vlastné o klasicky hypotecni avér (Uc¢elovy uvér) a americkou hypotéku
(tedy neucelovy uvér) dohromady. Cast uéelovou je mozno pouZit na stejné tudely jako

u ptedchozich dvou uvéri. Cést neucelova mize Cinit nanejvySe 20 % z celkové vyse
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uvéru, maximalné vSak 400 000 K¢. Tuto ¢astku je mozné vyuzit na cokoliv napiiklad
vybaveni bytu, ndkup néabytku, elektroniky a podobné. Financovani ale musi vzdy
souviset s danou nemovitosti. Navic pro neucelovou ¢ast plati pouze maximalni
udavana splatnost hypotec¢niho uvéru. Minimalni splatnost zde neplati a neucelovy dil

uvéru je tedy mozné splatit kdykoliv. [46]

Tab. ¢. 8: Hypotéka2 v 1

Nazev uvéru: Hypotéka 2 v 1
250 000 K¢
o minimalni: ucelova ¢ast 200 000 K¢
Vyse uvéru netigelové &ast 50 000 K&
maximalni: 100 % zastavni hodnoty nemovitosti

2,99 -5,09 % p. a.

Urokovi sazba: e o - .
- zavisi na vy$i LTV a fixaci urokové sazby

Fixace tirokové sazby: 1 az 15 let
Splatnost uvéru: 5—-30 let
. nejpozdéji: 9 mésicti od podpisu smlouvy
Cerpani Gvéru

nejdéle: 24 mésict od podpisu smlouvy
Poplatky za vy¥Fizeni Gvéru: 2900 K¢
Poplatky za vedeni uvérového uctu: 150 K¢ + 80 K¢ za neucelovou Cast

3500 K¢ (byt)

Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:
4 500 K¢ (dam)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

10.6 Raiffeisenbank a. s.

Raiffeisen ma vice nez 140letou historii, ale na nasem trhu se objevila az v roce
1993. V roce 2006 zah4jila Rafifeisenbank spolu s eBankou integra¢ni proces, ktery byl
dokonéen 0 dva roky pozdéji. Raiffeisenbank je usp&nou a v CR oblibenou penézni

instituci, coz také potvrzuji nejriznéjsi ocenéni, kterymi se muze banka pySnit. [56]

Struktura akcionatti Raiffeisenbank je pomérné jednoducha. Skldda se pouze ze
tii vlastnikd, a to Raiffeisen Cee Region Holding GmbH vlastnici 51 % zakladniho
kapitalu Raiffeisenbank, RB Prag Beteiligungs GmbH s 25 % jejiho zakladniho kapitalu
a Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG majici v drzeni zbyvajicich 24 %. [56]

Raiffeisenbank nabizi zadatelim o vér na nemovitost tyto moznosti: Hypotéku

Klasik, Hypotéku Klasik Plus nebo Equi hypotéku — bez dokladani piijmi. Témito
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produkty je mozné financovat bytové jednotky v osobnim i druzstevnim vlastnictvi,
ateliéry, rodinné domy ¢i vedlejsi stavby, jako jsou naptiklad garaze nebo kilny, a to za

predpokladu, ze tvoti funk¢ni celek s piedeslymi nemovitostmi. [56]

10.6.1 Hypotéka Klasik

Tuto hypotéku od Raiffeisenbank je mozné vyuzit na pofizeni nemovitosti
k bydleni i k pronajmu. Pofizenim se rozumi nejen koupé, odkoupeni prav v bytovém
druzstvu i vystavba, ale i rekonstrukce nebo vypotradani majetkovych prav spojenych.

Mimo to je timto tivérem mozné také refinancovat jiz diive uzaviené pujcky. [56]

Krom¢€ nemovitosti vyjmenovanych v obecném tvodu k hypotékam této banky,
uvérem Klasik je navic mozné financovat rekreacni objekty, bytové domy urcené

k vlastnimu uZivani a stavebni pozemky do 5 000 m?. [56]

Bude-li timto Gvérem financovana stavba nemovitosti, neni dluznik povinen

dokladat faktury jako ditkkaz o ti¢elu Cerpani tvéru. [56]

Tab. €.9: Hypotéka Klasik

Nazev uvéru: Hypotéka Klasik
minimalni: 500 000 K¢
Vyse uvéru —
maximalni: 100 % zastavni hodnoty nemovitosti
fixni: 3,39-5,29 % p. a.
Urokovi sazba ’ b zavisi na vy$i LTV a fixaci urokové sazby
variabilni: PRIBOR 1M + ptirazka 3,70 — 4,90 %
Fixace urokové sazby: 1 az 15 let
Splatnost uvéru: 5-30 let
. nejpozdéji: dle konkrétniho Gcelu Gvéru
Cerpani avéru
nejdéle: 24 mésict od podpisu smlouvy
Poplatky za vyFizeni uvéru: 0 K¢
Poplatky za vedeni uvérového uctu: 150 K¢&/mésic
4 000 K¢ (byt)
Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:
5000 K¢ (dtm)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Dluznik ma moznost az 20 % tohoto uveru pouzit na cokoliv bez dokladani
ucelu vyuziti. To ovSem plati pouze u uvérti sjednanych na castku vyssi nez je

1 880 000 K¢&. [56]
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Ke kazdé Hypotéce Klasik je mozné zfidit také tzv. Offset, tj. zapocet tispor. Ten
je provadén az do vyse 100 % nesplacené jistiny Gvéru, tzn. ma-li dluznik na spoficim

uctu uloZen vklad ve vysi nesplacené jistiny, nebude bance platit zadné uroky. [56]

10.6.2 Hypotéka Klasik Plus

Hypotéka Klasik Plus je tvofena dvéma na sob¢ zavislymi Gvéry. Dluznikovi je
nejprve poskytnut nezajistény Uvér, a to az na dobu 24 mésicl, ktery je ziizenim

zastavniho prava k nemovitosti nasledné splacen hypote¢nim uvérem. [56]

Tento Gvér je vhodny k potizeni nemovitosti v ramci developerského projektu,
vystavbu montovaného domu, koupi bytu od obce ¢i mésta, koupi nemovitosti v drazb¢,
pofizeni druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi nebo k zahajeni vystavby v situaci,

kdy by zadateli hodnota nemovitosti neumoznovala ¢erpani tivéru. [56]

| v tomto ptipadé plati, pokud bude Gvérem financovana vystavba nemovitosti,

neni klient povinen dokladat faktury pro odivodnéni ucelu ¢erpani uvéru. [56]

Tab. €. 10: Hypotéka Klasik Plus

Nazev uvéru: Hypotéka Klasik Plus

minimalni: 500 000 K¢

70 % zastavni hodnoty nemovitosti (90 % zastavni
maximalni: hodnoty montovaného rodinného domu)

maximalné vSak 4 000 000 K¢

Vyse uvéru

3,39 - 5,29 % p. a. — zajistény aveér
> zavisi na vys$i LTV a fixaci Grokové sazby

fixni: ..

Urokova sazba 5,69 — 7,59 % p. a. — nezajistény uver
b zavisi na fixaci Grokové sazby

variabilni: PRIBOR 1M + ptirazka 3,70 — 4,90 %

Fixace urokové sazby: 1 az 15 let
. 5 — 30 let zajistény uver
Splatnost uvéru: o e
24 mésict nezajistény uveér

. nejpozdéji: dle konkrétniho Gcelu Gvéru
Cerpani avéru :

nejdéle: 24 mesict od podpisu smlouvy
Poplatky za vyFizeni uvéru: 0 K¢
Poplatky za vedeni uvérového uctu: 150 K¢&/ mésic

4000 K& (byt)

Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:

5000 K& (diim)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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10.6.3 Equi hypotéka — bez dokladani piijmua

Tento Gvér od Raiffeisenbank je vhodny pro ty zadatele, kteti chtéji ziskat
hypotecni uvér a zaroven nemohou nebo nechtéji dolozit sviij pfijem standardné
pozadovanym zptisobem. V tomto piipadé¢ banka nepozaduje potvrzovani piijmu
daflovym pfiznanim, vyplatnimi paskami nebo potvrzenim o piijmu, ale postaci ji

prohlaseni o piijmech. [56]

Equi hypotéku je mozné pouzit na koupi nemovitosti, a to 1 v zahrani¢i, thradu
za prevod ¢lenskych prav v bytovém druzstvu, vystavbu nebo rekonstrukci nemovitosti
¢i vypotadani majetkovych prav souvisejicich s nemovitosti. Timto hypotecnim Gvérem
1ze také refinancovat jiz diive uzaviené uvéry se stejnym tcelem. [56]

Equi hypotéku je mozné sjednat jak v Gi¢elové, tak i neucelové varianté. [56]

Tab. ¢. 11: Equi hypotéka — bez dokladani piijma

Nazev Gvéru: Equi hypotéka — bez dokladani pFijmui

minimalni: 300 000 K¢

Vyse uvéru —
maximalni: 50 % zastavni hodnoty nemovitosti

5,78 6,67 % p. .

Urokovi sazba: (e s L .
> zavisi na vysi LTV a fixaci urokové sazby

Fixace urokové sazby: 1az15 let
Splatnost uvéru: 5 — 20 let zajistény uver
nejpozdéji: dle konkrétniho Gcelu Gvéru

Cerpani avéru .
nejdéle: 24 mésict od podpisu smlouvy

3 % z vyse avéru
Poplatky za vyFizeni uvéru: minimalné 9 000 K¢
maximalné 150 000 K¢

Poplatky za vedeni uvérového uctu: 150 K¢&/mésic

4 000 K& (byt)

Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:

5000 K¢ (diim)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

10.7 UniCredit Bank Czech Republic, a. s.

V roce 1996 zahajila svoji ¢innost v Ceské republice banka Vereinsbank. Ta se
posléze prejmenovala na HypoVereinsbank a po dal§i zméné obchodniho jména v roce

2001 z ni byla HVB Bank. A v roce 2007 ze spojeni pravé HVB Bank a Zivnostenské
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banky vznikla UniCredit Bank. Banka nabizi Siroké spektrum produkt a sluzeb pro
vSechny segmenty klientely. [67]

UniCredit Bank ma jediného akcionate, kterym je se svymi 100 % na zékladnim

kapitalu UniCredit Bank Austria AG. [67]

UniCredit rozdé€luje své Gcelové hypotecni tveéry do dvou zéakladnich kategorii,
a to na hypotecni uvéry reziden¢ni a hypoteéni tvéry nerezidenéni. Rezidencni uvery
je pak mozné sjednat ve variantach INDIVIDUAL, PLUS, FLEXI aTWIN.
U UniCredit Bank je mozné vyuZit i variantu tzv. PREVRATNE Hypotéky. [66]

10.7.1 Hypotecni avér reziden¢ni INDIVIDUAL/PLUS/FLEXI/TWIN

Tento typ uvérii je mozné vyuzit k financovani nemovitosti slouzicich k bydleni
zadatele, spoluzadatele ¢i osoby blizké, a to v¢etné financovani véci tvoticich jednotny
funkéni celek s objektem bydleni a véetné piisluSenstvi nebo k financovani pozemku
uréené¢ho pro vystavbu. Dale je mozné uvér vyuzit k financovani vystavby ¢i koupé
rekreaéniho objektu, je-li tento objekt vhodny k trvalému bydleni a je-li postaven jako

alternativa rodinného domu. [72]
Hypotéka PLUS

U tohoto uvéru nehradi klient poplatek za poskytnuti tvéru ani za jeho spravu
a vedeni. Tento typ Gv€ru si mize klient zvolit, pokud si vybere fixni obdobi na 3 roky
a delsi nebo variabilni sazbu a zaroven se zavaze, Ze Uver nesplati pfed¢asné ve lhuté

krat§i nez 5 let. [72]
Hypotéka FLEXI

V piipadé této varianty uvéru je dluznik opravnén predCasné splatit tvér nebo
jeho ¢&ast, pficemz po ném banka nebude vyzadovat kompenzacni poplatek. Tato
mimotadna splatka musi byt ovSem provedena k terminu pravidelné mésicni splatky

a nebude provedena vice nez 4x za kalendaini rok. [72]
Hypotéka TWIN

Tento uvér je sloZen ze dvou casti, hlavniho tcelového Uvéru a doplitkového
neucelového uveéru. Hlavni Gvér slouzi ke stejnému tcelu jako vyse uvedené uvéry od
UniCredit Bank. Dopliikkovy Gvér je mozné Cerpat neucelové rovnou na ucet klienta

nebo na refinancovani avérovych produkti. [72]

57



Hypoteéni tvéry

Finanéni Gistavy hypoteéniho bankovnictvi v CR a jejich produkty

Tab. €. 12: Hypotecni uvér rezidenéni INDIVIDUAL/PLUS/FLEXI/TWIN

Nazev uvéru:

Hypoteéni uvér reziden¢ni
INDIVIDUAL/PLUS/FLEXI/TWIN

minimalni: 200 000 K¢
ucelova ¢ast 100 % zastavni hodnoty nemovitosti
VySe uvéru sl (bez omezeni)
maximalni:
neucelova ¢ast 20 % z hlavniho Gvéru
maximalné 500 000 K¢
fixni: 2,99 -554 % p. a.
Urokovi sazba ’ - zavisi na vy$i LTV a fixaci urokové sazby
variabilni: BMR + prirazka 2,50 — 4,50 % p. a.
Fixace urokové sazby: 1az 20 let
Splatnost uvéru: az 30 let

nejpozdéji:

Cerpani avéru
nejdéle:

neni uréeno

6 mésict od podpisu smlouvy — jednorazové Cerpani
24 mésict od podpisu smlouvy — postupné cerpani

Poplatky za vyFizeni avéru:

2 500 K¢

Poplatky za vedeni uvérového tctu: 200 — 400 K¢/mésic

3500 K& (byt)

Poplatky za ohodnoceni nemovitosti:
5500 K¢ (dtim)

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

10.7.2 PREVRATNA hypotéka

Jedn4 se o variantu hypote¢niho Gvéru s variabilni Grokovou sazbou, kterd je
slozena z tzv. BMR a pevné ptirazky. Ta je stanovend v ivérové smlouve, zatimco BMR
je odvozena od sazby 1M PRIBOR/EURIBOR. BMR se neméni, pokud se pomér
PRIBOR/EURIBOR pohybuje v pfedem definovaném koridoru. Variabilni sazba
umoznuje diky niz§im urokim dluZznikiim minimalizovat jejich mési¢ni splatky a tim
i celkové vydaje na hypoteéni uvér nez je tomu u varianty hypotéky s fixni sazbou.

Variabilni urokovou sazbu mtize dluznik kdykoliv opustit a piejit k sazbé fixni. [72]

V piipad¢ rezidencnich hypotecnich Uveéri miZe klient tuto moznost vyuzit

pouze pro Hypotéku INDIVIDAL, PLUS a TWIN. [72]
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11 Hypote¢ni makléri a poradci

V souvislosti s hypote¢nimi Uvéry je tfeba také zminit tak zvané hypotecni
makléie Ci hypotecni poradce. Krom¢ hypotecnich bank se totiz miuze zadatel
0 hypotéku obratit pravé na né. Tito makléfi vSak nejsou piimo poskytovateli
hypotec¢nich uvéri, nabizi svym klientim ,,pouze* kompletni poradenskou ¢innost, ktera
spociva ve vyhledani a sjednani nejvyhodné&jsi mozné varianty hypote¢niho uvéru podle

individualnich pozadavka Zadatele o uvér. [23]

Pokud chce zajemce o hypote¢ni uvér optimalizovat svllj vybér na Sirokém
hypote¢nim trhu, musi se svymi pozadavky obejit vSechny banky, které nabizi
financovani nemovitosti a nechat si témito hypote¢nimi Gstavy navrhnout nabidku
uvéru. Ani potom ale neni zaruceno, Ze tento zadatel vybere spravné. V ptipadé, ze
namisto obchézeni bank zajde tento ¢loveék rovnou k hypotecnimu makléfi, pak tento
tak svému klientovi spoustu Casu, papirovani a diky optimalni volbé uvéru predejde
tento klient mozné ztraté penéz. Zaroven se tak vyhne riziku $patné volby hypotecniho

uvéru. [23]

Pro klienta se ovSem problém nalezeni vhodného finan¢niho Ustavu zméni

V problém nalezeni divéryhodného makléte.
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12 Priizkum trhu hypote¢nich aveéra

Tato kapitola je vénovana aplikaci nabytych poznatki teoretickych i praktickych
na modelové piiklady, které byly vytvofeny na zékladé skute¢nych zivotnich situaci.
Prvni podkapitola je urcena stanoveni vhodnych hodnoticich kritérii pro vybér
hypote¢niho Gvéru. V druhé podkapitole jsou popsany samotné modely, na které je
v nasledujici kapitole navazdno hodnocenim vyhodnosti jiz dfive popsanych

bankovnich produktti pro tyto dané modelové piipady.

12.1 Kritéria pro hodnoceni hypote¢nich uvéra z pohledu Zadatele

Jak jiz bylo nékolikrat zminéno, na ¢eském hypote¢nim trhu existuje pies tucet
finan¢nich ustavi, které poskytuji hypote¢ni uveéry. Vétsina téchto organizaci ma ve své
nabidce vice nez jeden druh hypote¢niho Uvéru a kazdy z téchto Gveéri ma zaroven
nékolik variant. Vysledkem je nepfeberné mnoZstvi, ve kterém se musi Zadatel
0 hypote¢ni uvér zorientovat, aby vybral spravné, ptficemz kazdy zadatel ma jiné

potieby a tudiz 1 jind kritéria, kterymi hodnotit vyhodnost véru.

V nésledujicich podkapitolkdch budou uvedena zékladni kritéria pro hodnoceni
vhodnosti a vyhodnosti hypote¢niho tvéru, kterd mohou byt Zadateli voditkem pfi jeho

vybéru.
12.1.1 Urokova sazba a skute¢nosti S ni spojené

Jako prvni je zminéna podkapitola vénovand urokové sazbé uvéru, na niz
nejspiS sklouzne zrak potencialniho klienta jako prvni. Tuto sazbu stanovi banka na
zékladé nékolika kritérii, respektive jejich kombinaci. Uroveii trokové sazby je tedy
zavisla na aktudlni nabidce banky, délce fixniho obdobi pro tuto sazbu respektive jeji

variabilni nastaveni a vy$i poméru LTV s ¢imzZ souvisi 1 bonita Zadatele.

Dal$im moznym ukazatelem vyhodnosti uvéru pro toho kterého klienta je jiz
zminéna doba fixace urokové sazby. VétSina bank nabizi fixaci na 3, 5, 10 nebo 15 let.
Najdou se vsak 1 banky, které poskytuji fixaci irokové sazby na 1 rok nebo naopak az
na 30 let, coz by u vétSiny bank znamenalo celou dobu splaceni Uvéru. Mezi
hypote¢nimi bankami se najdou i takové, které jsou ochotny podle potieb a pozadavkil

klienta tuto dobu fixace uzptisobit (napiiklad na 23 let a 8 mésicu).
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Vyse urokové sazby a jeji pfipadna fixace znacné ovliviuji dalsi z kritérii pro
vybér uvéru, a to vysi spldatek. Ta sice z nejvetsi ¢asti zavisi na pozadované vysi Gveéru
a dobé¢ splaceni, avsak toto jsou parametry, které by klient zadal u vSech poskytovatelt
uvéri na stejné trovni. Vyse splatky se pak bude ménit podle toho, jak banka dokaze
zpracovat klientovy pozadavky a jakou mu muize nabidnout urovenl trokové sazby,

popiipad¢ dobu jeji fixace.

Zadatel se také miZe pii vybéru hypote¢niho uvéru orientovat také podle
nabizenych systémit splaceni. Nékteré banky nabizi hypoteéni produkty piimo
uzpusobené bud’ k progresivnimu, nebo k degresivnimu splaceni uvéru. Progresivni
varianta je vhodnd spiSe pro klienty, ktefi ocekavaji, Zze se jejich pfijem bude
V budoucnu zvysovat, zatimco dluznici s o¢ekdvanymi niz§imi ptijmy budou volit spiSe

variantu degresivni.

12.1.2 Sluzby a poplatky souvisejici s ivérem

Potencialni dluznik, respektive zadatel o tivér, by se pti svém rozhodovani mohl
orientovat i podle sluZeb, které mu banka nabizi. Sluzbou jsou mysleny doplikové
produkty, jako napiiklad rGzné druhy pojiSténi, garance Urokové sazby apod. Tyto

sluzby vSak byvaji zpoplatnény, a proto je tfeba se vénovat i jejich cené.

Ne ptfimo jako sluzbu, ale spiSe jako nabizenou mozZnost je mozné zminit
predcasné splaceni hypotecniho uvéru. Tuto variantu splaceni uvéru nabizi snad

vSechny banky, ov§em vétsina z nich s uréitym poplatkem.

Pokud je zadatel o uvér v ¢asové tisni, naptiklad z divodu aktudlni a Casové
omezené vyhodné cenové nabidky nemovitosti, mize patiit mezi jeho kritéria vybéru

hypotecni banky i doba pro vyfizeni hypote¢niho tvéru.

Do této kategorie je ovSem mozné zahrnou i rozhodovani na zakladé

subjektivnich pocitl z pfistupu zaméstnancti banky.

S poskytovanym hypote¢nim tvérem a sluzbami s nim spojenymi vSak souvisi
i rizné poplatky, kterych neni rozhodné malo. Jedna se o poplatky napiiklad za
zpracovani uvéru, odhad nemovitosti, vedeni uvérového uctu, nékdy i vedeni bézného
uctu, poplatky za Cerpani vé€ru, rezervaci financnich prostredki, poplatky za pojisténi,
za mimotadné splatky nebo za piedCasné splaceni celého tvéru nebo naopak za

nedocerpani uveéru. Banky si také uctuji urCité poplatky za drobnéjsi sluzby jako je

61



Hypotecni uvéry Prazkum trhu hypotecnich uvéri

pofizeni duplikatu nékterého z dokladl souvisejicich s uveérem, potvrzeni o zistatku na

uctu apod.

12.1.3 Ro¢ni procentni sazba naklada

Pro tento ukazatel je jiz vzita spiSe jeho zkratka RPSN. Ro¢ni procentni sazba
nakladl je pii vybéru uvéru vhodnym ukazatelem zejména proto, Ze v sobé ukryva
veskeré poplatky, které se k tivéru vztahuji. Je tak jednoznacnym ukazatelem, kolik
klient zaplati ron¢ za zapujcené financni prostfedky. Banky maji povinnost uvadét
tento ukazatel u svych uvérovych produktl, ovsem u ucelovych hypoteénich avéri je
tento tidaj nepovinny. [42]

Pfesto se najdou banky, které RPSN uvadi ve svych nabidkach hypotecnich
uvérl, a proto je i zde toto kritérium zminéno.

Vypocet této sazby v§ak neni nijak slozity a vychazi ze vzorce [58]:

m n

Z (1 f!:r}ﬁ:' ZZ (1 Ji")":

i=1 j=1

kde: m ... pocet poskytnutych pujcek,
Ai ... vySe i-té poskytnuté ptjcky,
ti ... doba, kdy byla i-zd ptjcka poskytnuta,
n ... pocet plateb,
Bj ... vyse j-t¢ platby,
Sj ... doba, kdy byl j-ty poplatek zaplacen,

I ... roni primérnd sazba ndklada klienta spojenych s uvérem.

Pro praktické pouziti byl vypocet RPSN v kapitole 12.3 proveden v tabulkovém
procesoru Microsoft Excel pomoci upravy funkce urokovd mira. Tato upravena

kalkulacka je ptiloZena k diplomové praci v elektronické podobeé.

12.1.4 Vyie tivéru

Limitujicim ukazatelem pfi vybéru hypote¢niho Gvéru miize byt pro klienta také
maximalni respektive minimalni mozna vyse hypotecniho tvéru. Ta mize byt vyjadiena
jak absolutnim, tak relativnim Ccislem. Absolutni hodnotou je zpravidla vyjadiena
minimalni poskytovand c¢astka hypotéky, zatimco maximalni je vyjadfovana pomérem

LTV, ktery je v n¢kterych ptipadech doplnén absolutni ¢astkou maximalni vySe avéru.
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12.2 Modelové situace

Pivodné byly pro tuto diplomovou praci sestaveny 3 modelové situace, a to
vzdy v paru S drobnou obménou v zadani, aby bylo mozné sledovat vliv téchto rozdila
na vyslednou nabidku hypotec¢nich uvért. Jak bude vSak v dalSich podkapitolach
osvétleno, tyto rozdily byly ve dvou piipadech ze tii setieny, a proto se nadale pracuje

se tremi zakladnimi modely, z nichZ jen jeden ma dv¢ varianty zadéni.

Nutno podotknout, ze ackoliv byl do kazdého z modell zatazen fakt, Ze
potencialni klient ma klasické stavebni spofeni a zaroven ma narok na uvér z tohoto
stavebniho spofeni, z4dnd z dotdzanych bank nedoporucila jeho kombinaci
S hypote¢nim uvérem. Jednak z pohledu aktudln€ velmi ptiznivych Urokovych sazeb
u hypoték a jednak z pohledu prakti¢nosti a zkuSenosti. V praxi totiz, pokud zadatel
0 hypotecni Gvér napiiklad na koupi bytu disponuje naplnénym stavebnim spoienim
a narokem na uvér ze stavebniho spofeni, ponechava si jej na pozdé¢jsi dobu, naptiklad
na zafizeni tohoto bytu a nekombinuje jej se samotnym hypote¢nim tvérem. Pokud by
vSak klient na tomto spojeni pfeci jen trval, je mozné tuto kombinaci véra zfidit, avSak

V praxi je tato kombinace velmi vzacna.

Je treba dodat, ze tyto modely jsou zaloZeny na skutecnych pozadavcich

a pottebach lidi, kteti o hypotecnim uvéru uvazuji.

12.2.1 Model 1

Model €. 1 byl sestaven, jak uz bylo vyse uvedeno, ve dvou variantach. Model
la a 1b se od sebe lisily pouze tim, Ze v ptipadé la byl zadatelem 0 hypotecni Gvér

nesezdany par, zatimco varianta 1b uz pocitala s pdrem oddanym.

Banky vSak mezi sezdanymi a nesezdanymi pary rozdily ne€ini. Zajima je
pouze, zda zada o uvér jedna nebo vice osob. Jedinou vyjimkou je v tomto ohledu
Hypotecni banka, ktera sice rozdil mezi sezdanymi a nesezdanymi pary vidi, avSak i ta
se toto rozliSeni chysta v dohledné dob¢ settit. Navic ani diference mezi modely 1a a 1b
nemély u Hypotecni banky vliv na vyslednou nabidku, a proto se tento model

zjednodusil pouze na jednu variantu, tedy model 1 — mlady par.

Tito zadatelé bydli v byté¢ 2 + 1 o velikosti 50 m?. Naskytla se jim pftilezitost

odkoupit pudni prostory pro ptestavbu soucasného dvoupokojového bytu na byt
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mezonetovy. Protoze se jednd o byt jiz relativné stary, budou muset zaroven

S prestavbou zrekonstruovat i stavajici rozvody elektfiny.

Tab. €. 13: Model ¢. 1 — Mlady par

Odkoupeni padnich prostor 50 m?
Ukel avéru: e Rekonstrukce bytu
e Prestavba bytu 2 + 1 na mezonetovy byt 4 + kk

e Muz, 25 let, obéan CR
Vzdélani: stfeni odborné s maturitou
Zaméstnani: technik-elektronik, HPP na dobu neurcitou
Cisty mésicni prijem: 16 000 K&
Stavebni sporeni: 200 000 K¢
+ narok na uvér 100 000 K¢ (trok 4,75 %)
Platebni historie: Zadna
Fadatel: Viastni: byt 2 + 1 v OV, 50 m?, 1 200 000 K&

e Zena, 25 let, obéan CR
Vzdeélani: stieni odborné s maturitou
Zaméstnani: bankét provozu, HPP na dobu urcitou (1 rok)
Cisty mésicni prijem: 16 000 K&
Stavebni sporeni: 150 000 K&
+ narok na uvér 150 000 K¢ (urok 4,75 %)
Platebni historie: Zadna

Mésic¢ni zavazky: 0Ke

Vlastni prostiedky: 0Ke

PoZadovana vySe avéru: | 1 000 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

12.2.2 Model 2

I druhy model byl vytvoifen ve dvou variacich 2a a 2b. Jedna se vzdy
0 manzelsky par s jednim ditétem. V tomto piipad€ vSak rozdéleni na dvé varianty musi
byt zachovéano, protoZe rozdil mezi nimi je ve vysi celkového €istého pfijmu Zadatelt.

Ten je v piipadé 2a nizsi z divodu rodi¢ovské dovolené matky.

Fakt, Zze matka ma piijem pouze necelych 8 000 K¢ za mésic je jeSt€é umocnén
tim, Ze nckteré banky (napiiklad Raiffeisenbank) nepocita v piipadé rodicovského

ptispévku celou pobiranou ¢astku, ale castku nejniz§i moznou, tj. 1/48 z 220 000 K¢&.

Tato rodina se rozhodla postavit si rodinny domek na pozemku, ktery je ve
vlastnictvi muze jiz nékolik let. Dosud rodina bydli ve dvougeneracnim domé spole¢né
s rodi¢i manzela.
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Tab. ¢. 14: Model 2a — Manzelsky par s ditétem — rodicovska dovolena

Ucel Gvéru:

Stavba rodinného domu na vlastnim pozemku

Zadatel:

Muz, 32 let, obéan CR

Vzdeélani: vyssi odborné

Zaméstnani: IT specialista, HPP na dobu neurcitou
Cisty mésicni prijem: 20 500 K&

Platebni historie: vyborna

Viastni: stavebni pozemek, 1 000 m?, 1 200 000 K&

Zena, 30 let, obéan CR
Vzdelani: stieni odborné s maturitou
Zaméstnani. zastupce vedouci v butiku, HPP na dobu neurcitou
Cisty mésicni prijem: 7 500 K&
Stavebni sporeni: 150 000 K¢

+ narok na uvér 150 000 K¢ (arok 4,75 %)
Platebni historie: vyborna

Mési¢ni zavazky: 0 K¢
Vlastni prostredky: 500 000 K¢
PoZadovana vySe uvéru: | 2 500 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

Tab. ¢. 15: Model 2b — Manzelsky par s ditétem

Ucel Gvéru:

Stavba rodinného domu na vlastnim pozemku

Zadatel:

Muz, 32 let, ob&an CR

Vzdélani: vys$si odborné

Zamestnani. 1T specialista, HPP na dobu neurcitou
Cisty mésicni prijem: 20 500 K&

Platebni historie: vyborna

Vlastni: stavebni pozemek, 1 000 m?, 1 200 000 K&

Zena, 30 let, obéan CR
Vzdélani: stfeni odborné s maturitou

Zaméstnani. zastupce vedouci v butiku, HPP na dobu
neurcitou

Cisty mésicni prijem: 19 500 K&
Stavebni sporeni: 150 000 K¢

+ narok na uvér 150 000 K¢ (urok 4,75 %)
Platebni historie: vyborna

Mésicni zavazky: 0Ke
Vlastni prostiedky: 500 000 K¢
Pozadovana vySe uvéru: | 2 500 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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12.2.3 Model 3

Také tento model byl ptivodné rozdélen do dvou ¢asti, tedy na model 3a a 3b.
Tyto varianty se odliSovaly pohlavim Zzadatele. V modelu 3a byl Zadatelem muz
av modelu 3b by zadala o uvér za jinak stejnych podminek Zena. Ani podle pohlavi,
vSak banky Zzadatele o uvér nijak nerozliSuji. Proto stejné jako v prvnim modelu i tomto

ptipadé bylo mozné modely sloucit do jednoho, tj. model 3 — Svobodny Zadatel.

V modelu 3 se jedna o osobu (muz nebo zena), ktera si po rozchodu s partnerem

pottebuje koupit vlastni byt, ktery v§ak nedokdze zaplatit z vlastnich prostredk.

Tab. €. 16: Model 3 — Svobodny zadatel

Uéel tvéru: e Koupé bytu 1+ 1

e Mu¥/Zena, 35 let, obéan CR
Vzdélani: vysokoskolské
Zaméstnani: asistent, HPP na dobu neurcitou
Zadatel: Cisty mésicni prijem: 21 000 K&
Stavebni sporeni: 150 000 K¢
+ narok na uvér 150 000 K¢ (arok 4,75 %)
Platebni historie: vyborna

Mésic¢ni zavazky: 0Ke

Vlastni prostiedky: 100 000 K¢

PoZzadovana vySe uvéru: | 900 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

12.3 Nabidky hypote¢nich tivéri pro modelové situace

Tato kapitola je shrnutim a zpfehlednénim nabidek hypotecnich uvért, které
byly sestaveny bankovnimi ustavy pfimo na miru modelovym situacim. Kompletni

nabidky bank pro modelové situace jsou vlozeny do této diplomové prace jako ptiloha.

V nasledujicich podkapitolach jsou do tabulek vytazeny zakladni udaje

Z nabidek jednotlivych bankovnich ustavi tak, aby je bylo mozno Srovnavat.

Pro rozli¢nost poplatkt, které banky v souvislosti s hypote¢nimi Gvéry pozaduji,
byly mezi naklady pocitany pouze takové z nich, které znaji vSechny banky. Mezi
jednorazové poplatky byly zatazeny poplatek za vyfizeni Gvéru a poplatek za odhad
nemovitosti plus poplatky, se kterymi kalkulovaly jednotlivé nabidky hypotecnich
uvérd, a bez kterych by tyto uvéry nedosahly danych parametri. Do periodickych
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poplatkll pak spada poplatek za spravu a vedeni uvérového uctu a poplatek za zivotni

pojisténi, které do svych nabidek banky zahrnuly, ackoliv jde o pojisténi nepovinné.

Jak jiz bylo fedeno v kapitole 10.2, Ceskoslovenska obchodni banka uzavira
hypote¢ni produkty vyhradné jménem Hypotecni banky, jakozto ¢lena finan¢ni Skupiny
CSOB. Aby se v tabulkach neopakovala tedy stejna ¢isla ze stejnych nabidek, je CSOB
z tabulek vyskrtnuta a za tuto Skupinu CSOB zde operuje pouze Hypoteéni banka.

Déle je tfeba uvést, ze ziskané nabidky jednotlivych bankovnich domut nelze
pfesné a jednoznacné srovnat, a to z diivodu rozli¢nosti zdkladnich faktor jakymi je
napiiklad doba fixace urokové sazby, ktera je u riznych bank rtizné¢ vyhodna. I s t€émito
podminkami se vSak musi ve skute¢né zivotni situaci zadatel o uvér vyporadat, ovSem
tento potencialni klient hypote¢ni banky operuje zaroven se subjektivnimi potiebami,
nazory a pocity, které¢ v ném vyvolava jeho Zivotni situace, postoj k riziku, ale naptiklad
1 ptistup jednotlivych hypotecnich specialistd. T€chto subjektivnich vlivii mize byt cela

fada a nemohou byt povazovany za nevyznamné.

12.3.1 Model 1

Tab. ¢. 17: Nabidky hypotecnich uvéra pro model 1

< = Doba Poplatky

S 9

_g N

2 S . | Priblizna @ @
N - 7

2 g g 2 vyse S 5 RPSN
2 g N ~—

< = g = splatky 5 2

N = [ = _g E

Ay B ) 2 ~

Ceskd spotitelna | 3,04 % 5 let 30let | 4262K¢ | 7900Ke | 523 Ke | 4,08%

GE Money Bank | 3,79% | 3roky | 30let | 4654K¢ | 5900Ke¢ |« 433 Ke | 4,58 %

Hypoteéni banka | 3,34% | 5 let 301let | 4402Ke¢ | 7500Ke¢ | 350Ke | 4,02%

Komeréni banka | 3,24% | 3roky | 30let | 4347K¢ | 6400Ke | 400Ke | 4,01 %

Raiffeisenbank | 4,29 % 5 let 301let | 4943 K¢ | 4000 K¢ 315 K¢ 4,85 %

UniCredit Bank | 2,50 % VS 301let | 4070Ke | 6000Ke | 333Ke | 3,54%

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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12.3.2 Model 2a

Tab. €. 18: Nabidky hypotecnich avérd pro model 2a

< = Doba Poplatky
s
TS = | Priblizna @ \q,
=2 ® 2 vyse S =< RPSN
g3 3 S ; s =
o = X = splatky 5 2
= L o ,.g .E
=W = (9p) g [-"
Ceskd spofitelna | 2,84 % 5 let 301let | 10381 K& | 9400K¢ | 1082KeE | 3,70%
GE Money Bank Nedosahnou na aveér
Hypoteéni banka | 3,39 % | 5 let 30 let 7063 K¢ | 14500Ke | 1264Ke | 1,29%
Komercni banka | 3,19% | 3roky | 30let | 10799 K& | 7400K¢ 7T75KE | 3,77 %
Raiffeisenbank Nedosahnou na uvér
UniCredit Bank Nedosahnou na aveér
Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
12.3.3 Model 2b
Tab. ¢. 19: Nabidky hypotec¢nich uvéra pro model 2b
< = Doba Poplatky
5 S
23 = | Pibliznd @ "
25| 3 g vyse S 3 RPSN
=y = g = splatky 5 e
>2 =] L a ,.g .E
Ceskd spof¥itelna | 2,84 % 5 let 30let | 10381 K& | 9400Ke | 1082Ke | 3,70 %
GE Money Bank | 3,79% | 3roky | 30let | 11635K¢ | 7400Ke¢ | 781 Ke | 4,36 %
Hypoteéni banka | 3,14 % 5 let 30let | 10744 K¢ | 14500K¢ | 1264 Ke | 4,10 %
Komercéni banka | 3,19% | 3roky | 30let | 10799 K¢ | 7400 K¢ 775Ke | 3,77 %
Raiffeisenbank | 4,29% | 5 let 30let | 12357K¢é¢ | 5000KeE | 562KE | 4,69 %
UniCredit Bank | 2,99 % 5 let 301let | 10843 K& | 8000Ke 458 K¢ | 3,72 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012
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12.3.4 Model 3

Tab. ¢. 20: Nabidky hypote¢nich uvéra pro model 3

< = Doba Poplatky
=
N
33 _ Piiblizna -y @
N - a4
2 g g 2 vyse g S RPSN
2 S IS S latk g S
S g 2 = splatky S S
= I o =1 £ 5
A E ) 2 A~

Ceskd spo¥itelna | 3,49% | 5 let 30let | 4062KE | 7900Ke | 485KE | 455%

GE Money Bank | 3,99 % 5 let 301let | 4292K¢ | 6400Ke | 415Ke 4,83 %

Hypotecni banka | 4,84 % 5 let 30let | 4744K¢ | 7100KE | 365Ke | 557%

Komercéni banka | 329% | 3roky | 30let | 4449K¢ | 6400K¢ 375 K¢ 5,05 %

Raiffeisenbank Nedosahne na avér

UniCredit Bank | 4,50 % VS 30let | 4561 K¢ | 6000Ke | 325Ke | 528%

Zdroj: Vlastni zpracovani, 2012

12.3.5 Poznamky a vysvétlivky
Hypotecni banka:

Aby mlada rodina s ditétem v modelu 2a dosahla na hypoteéni tivér, musela
Hypote¢ni banka navrhnout misto bézného uvéru (Hypotéka do 70 %, 85 % nebo
100 %) Hypotecni Gvér pro absolventy S progresivnim zptusobem splaceni. Tato rodina

tedy musi do budoucna pocitat s kontinualnim naristem mési¢nich vydaji na hypotéku.
Raiffeisenbank:

V souvislosti s poplatkem za Zivotni pojisténi je tfeba fici, ze u kompletni
nabidky Raiffeisenbank, tak jak byla navrZzena, sice tento poplatek neni vyjadien, avsak
ve vySe uvedenych shrnujicich tabulkach je zapocitan, a to ve své minimalni vysi, tj. Yz

Z mé&sicni splatky uvéru. Divodem je srovnatelnost s poplatky ostatnich bank.
UniCredit Bank:

Zkratka VS v modelech 1 a 3 znamena hypotecni uvér s variabilni sazbou.
K nabidkdm UniCredit Bank je také tfeba dodat, ze pocet splatek je v jejich nabidkach
na 30 let 372 oproti jinym bankam, které pocitaji s 360 splatkami na 30 let.
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13 Vysledky prizkumu

Tato kapitola je vyuasténim kapitoly predeslé, ve které byly predstaveny
modelové situace a jejich moznosti pro ziskani hypotecnich uvért u jednotlivych
posuzovanych bankovnich ustavi. Nasledujici podkapitoly budou vénovany
vyhodnoceni zjisténych skuteCnosti. Je tieba podotknout, Ze zminéné vyhodnocovani
nabidek bude provadéno Cist¢ na zaklad¢ Ciselnych hodnot a mozné subjektivni

pozadavky potencidlnich klienti nebudou brany v potaz.

13.1 Model 1

Z kapitoly 12.3.1 vypliva, ze pokud si bude mlady par z tohoto modelu vybirat
v ramci fixace na 5 let, je pro né nejvyhodnéjsi nabidka Hypotecni banky, za niz je
v tésném zavésu Ceskd sporitelna. Ceskd sporitelna sice nabizi nizsi splatky, oviem
zaroven vyss$i poplatky. Nabidka téchto dvou bankovnich ustavii je tak v rdmci pétileté

fixace tirokové sazby vice mén¢ vyrovnana.

Pokud by par zajimala spiSe fixace kratsi, a to 3letd, pak mohou vybirat mezi
nabidkou Komercni banky a GE Money Bank. Z téchto dvou je jednozna¢né vyhodnéjsi
Komercni banka, kterd nabizi jak niz8i splatky, tak niz8§i periodicky se opakujici
poplatky. Jednorazovy poplatek za sjednani ivéru a ohodnoceni nemovitosti mé sice

oproti GE vyssi, avsak tento rozdil neni nijak rapidni.

V ptipadg, Ze tento par modelu 1 bude trvat na fixované sazbe, ale nebude nijak
Ipét na délce této doby, mél by se rozhodovat mezi nabidkami Komercni banky,
Hypotecni banky a Ceské sporitelny. Toto rozhodnuti bude s nejvétsi pravdépodobnosti
zaviset na dalSich nabidnutych sluzbach souvisejicich s individudlnimi poZadavky

a pfedstavami klienti.

Jestlize je par ochotny ptfijmout variabilni sazbu a Sni souvisejici riziko
a nepohodli, pak by mohl uvazovat o nabidce UniCredit Bank, ktera jim nabizi velmi
zajimavy urok a zaroven nizké poplatky.

Ze souhrnu nabidek tedy vyplyva, ze do uzsiho vybéru pro mlady bezdétny par,
ktery se rozhodl pro odkoupeni ptidnich prostor, ptestavbu a rekonstrukei vlastniho bytu

s nulovymi tsporami se dostava Komercni banka, Hypotecni banka a Ceskd sporitelna

a popiipadé je mozné uvazovat o UniCredit Bank.
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Doporuceni: Mladému paru zmodelu 1 bych doporucila fixovat jednu
z nabizenych trokovych sazeb a ptedejit tak pozdéjsimu poplatku za fixaci pivodné

variabilni Grokové sazby, ktery by mohl v budoucnu zatizit jejich rozpocet.

13.2 Model 2a

V modelu 2a, ve kterém se objevuje mlada rodina s malym ditétem a manzelkou
na rodicovské dovolené, ktera si chce postavit rodinny domek na vlastnim pozemku, je
vybér mezi nabidkami pomérné¢ zuzen. V této varianté totiz za danych podminek
polovina hodnocenych bank nedokézala klientim nabidnout zadny hypote¢ni uvér, a to

z diivodu aktualn¢ dosahovanych nizkych piijmda.

V nabidce tak ziistavaji 3 relativné tézko srovnatelné hypotecni uvéry, a to
hypotéka od Komercni banky s 3letou fixaci, uvér od Ceské sporitelny s fixaci Sletou
a specialni Hypotecni uver pro absolventy od Hypotecni banky, ktery sice také pocita

S pétiletou fixaci, ale zaroven i s progresivnim zptisobem splaceni.

Pokud by chtéli manzelé vsadit na jistotu, méli by si vybrat z nabidky Ceské
sporitelny nebo Komercni banky. U téchto Gvérd budou moci splacet i v piipadé
dlouhodob¢ nizsich piijma (naptiklad z divodu, ze matka po navratu z rodicovské
dovolené nebude moci sehnat zaméstnani s dostatecné vysokym piijmem), zatimco Gvér

nabizeny Hypotecni bankou bude v budoucnu vyzadovat zvyseni rodinného rozpoctu.

Doporuceni: V tomto piipad¢ bych i pfes snahu bank vyjit zdkaznikovi vstiic
doporucila vyckat s uvérem do doby, kdy se matka z rodi¢ovské dovolené vrati zpét do
zaméestnani a znovu zkusit, jak by vypadala nabidka hypotecniho uvéru bankovnich

domil po zméné rodinného rozpoctu.

13.3 Model 2b

V modelu 2b figuruje tatdz rodina jako v modelu pfedchozim, se stejnymi
pozadavky na uvér ovSem s tim rozdilem, ze matka ma stdlé zaméstnani. VSechny

nabidky bank jsou tentokrat na bazi fixni sazby, pouze s rozdilnou dobou této fixace.

Bude-li manzelsky par striktné trvat na dobé fixace 5 let, pak bude vybirat mezi
Ceskou sporitelnou, Hypotecni bankou, Raiffeisenbank a UniCredit Bank. Mezi nimi

jsou vyrazné nejvyhodnéjsi nabidky Ceské sporitelny a UniCredit Bank, které jsou
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témet vyrovnané. Mozna by se dalo uvazovat jesté o nabidce Hypotecni banky, ta by

vSak musela klientim nejspi§ nabidnout néco navic.

Pokud by manzelé preferovali spiSe fixni sazbu 3letou, pak by se rozhodovali
mezi tvérem od Komercni banky a uvérem od GE Money Bank a jejich rozhodnuti by

bylo s nejvétsi pravdépodobnosti ve prospéch Komercni banky.

Za predpokladu, ze by tato rodina neuvazovala nad rozdily mezi tfiletou
apétiletou fixaci urokové sazby, pak by do uzsiho vybéru patiily nabidky Ceské
sporitelny, UniCredit Bank a Komercni banky. Pfi findlnim vybéru by pak u takto

tésnych nabidek rozhodovaly opét subjektivni nazory a individualni potieby.

Doporuceni: V modelu 2b rozhodné doporucuji manzelim, aby se nejprve
rozhodli, jak4 doba fixace je pro né¢ vyhodnéjsi a zjistili dal$i mozné sluzby, které jim
mohou nabidnout jednotlivé vybrané banky, tj. Ceskd sporitelna, UniCredit Bank

a Komercéni banka.

13.4 Model 3

Pro model 3, ve kterém vystupuje svobodny Zadatel o hypote¢ni Gvér, dokazalo
vytvofit nabidku 5 z 6 bankovnich tstavi. Pouze pro Raiffeisenbank byli piijmy tohoto

Zadatele nedostacujici.

Na vybér mé tento Zadatel tedy z nabidek Ceské sporitelny, GE Money Bank,
Hypotecni banky, Komercni banky a UniCredit Bank. VSechny z nich az na UniCredit
nabizi fixni urokovou sazbu a piestoze UniCredit nabizi stejné jako v modelu 1 sazbu

variabilni, v tomto ptipadé uz neni tak vyhodna.

Své zavéreéné rozhodnuti by proto mél Zadatel soustiedit mezi nabidku Ceské
sporitelny, Hypotecni banky, Komercni banky a GE Money Bank. Hypotecni banka je
V tomto piipadé€ oproti zbylym jmenovanym ustavim pomérné nevyhodna. Zbyva tedy
rozhodovani mezi Ceskou sporitelnou a GE Money Bank. Obé& tyto banky navrhuji
Klientovi petiletou fixaci urokové sazby, a pokud by nebyly brany v potaz zadné dalsi
okolnosti. Zadatel o hypoteéni uvér by si mezi témito dvéma finanénimi ustavy vybral
s nejvétsi pravdépodobnosti nabidku Ceské sporitelny, ktera mu nabizi sice o malo vyssi
poplatky, zato vSak niz8i splatky uvéru. Jeho rozhodovani vSak miize byt vlivem

nejruznéjSich podnéth jiné.
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Triletou fixaci pro tento model nabizi pouze Komercni banka, avsak jeji nabidka
neni nijak zvlast' zajimava. Pokud by tedy klient nevyzadoval bezpodminecné 3letou

fixaci, pak by Komercni banka nejspis$ také vypadla ze hry.

Doporuceni: Pro posledni model bych zadateli o tvér doporucila sjednat si uveér
u Ceské sporitelny, pokud tedy neméa zadné dalsi individualni pozadavky na

poskytovatele hypote¢niho uvéru.
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Zavér

Je prakticky velmi obtizné az nemozné pojednat v jedné diplomové praci
0 odvétvi hypote¢niho uvérovani v celé jeho hloubce a $ifi. Z tohoto duvodu je tato
prace zaméfena pouze na problematiku ucelovych hypotecnich uvéra urcenych pro
fyzické osoby a jeste¢ konkrétnéji na hypotecni uvéery slouzici ke koupi, vystavbé ¢i
rekonstrukci nemovitosti. Tato velmi specifikovana, a presto stale jesté Siroka, oblast je

pak v této praci aplikovana na modelové situace, ve kterych figuruji mladi lidé.

Ptedlozena diplomova prace na téma Hypotecni uvery je rozdélena na Cast
teoretickou a na c¢ast praktickou. Tyto oblasti na sebe plynule navazuji a navzajem se
prolinaji. Teoreticky usek zacind reSer§i literatury, kterd se zabyvd tématem
hypote¢niho Uvérovani. Na reSerSi pak navazuji pojmy z dané oblasti a teorie
hypoteénich Gvéra jako takovych. Do teorie hypote¢nich avérd jsou zafazeny napiiklad
druhy hypote¢nich Gvért nebo jejich Zivotni cyklus. V dalSich kapitolach je mozné najit
témata, kterd s hypoteCnimi uvéry uzce souvisi. Teoreticka Cast diplomové prace
pokracuje historickym vyvojem hypote¢niho bankovnictvi a plynule prechazi az do
sou¢asnosti na hypote¢nim trhu v Ceské republice, tedy k praktickym tématim. Na
soucasnou situaci na hypote¢nim trhu navazuje predstaveni vybranych financnich
ustavlli hypote¢niho bankovnictvi a jejich produkti. Mezi témito bankovnimi institucemi
byl proveden také prizkum na zaklad¢ jiz zminénych modelovych simulaci, ktery je zde

také popsan spolu s vyhodnocenim, ziskanych informaci.

Vysledkem této diplomové prace je zjisténi, Ze neni mozné jednoznacné urcit
nejlepsi ¢i nejhorsi produkt hypotecnich bank. Pro jejich snadnéjsi porovnavani je vSak
mozné vytvofit zjednodusené modelové piipady, ve kterych se pouziji parametry
hypote¢nich tvért jednotlivych bank. Ani v takovém piipadé vSak nelze rozhodnout
0 jednoznac¢né lepsi ¢i hor$i nabidce. Na zdklad¢ ziskanych hodnot je v§ak mozné pouze
urcit predpokladané poradi vyhodnosti a vhodnosti nabizenych uvért pro dané klienty.
Vzdy budou ale pii vybéru Gvéru hrat velkou roli individualni potfeby a ochota

bankovnich domt k jejich feSeni a subjektivni pocity a ndzory danych zadatelt.

V budoucnu by bylo uZite¢né a zaroveil zajimavé zabyvat se detailngji a hloubéji
problematikou napiiklad americké hypotéky, refinancovani ¢i hypote¢nich avért pro

pravnické osoby nebo hypotéky jako investice. Nemén¢ zajimava a prospéSna by bylo
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zpracovani tématiky piedhypotecnich a hypote¢nich uvéri pro vystavbu nemovitosti

a cely s ni souvisejici relativné slozity proces.

Zaveérem je mozné konstatovat, ze cil prace, jenz byl formulovan v ivodu, byl
splnén. Tato oblast bankovnictvi, tedy oblast hypotecnich uvéra, je velmi rozsahla a pii
psani své diplomové prace jsem tak ziskala fadu novych védomosti. Zaroven jsem vsak

vyuzila znalosti, které jsem ziskala pfi studiu.
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Hypote¢ni tvéry Piiloha A: Nabidka Ceské spotitelny, a.s. — model 1

CESKASS
SPORITELNA

Hypotéka Ceské sporitelny

v.1.77pob.
VaZena klientko, vazeny kliente,
d&kujeme za zajem o hypotéku Ceské spofitelny a predkladame Vam tuto nabidku financovani Vageho zaméru
Modelovy propocet hypotéky
Jméno klienta: Jan Novak
Typ nemovitosti: byt v osobnim viastnictvi
Hiavni tcel: koupé
Ocekavana hodnota nemovitosti | 1900 000 K& Pocet Zadatell e 2
Podil avéru na zajisténi | 53% |Cisty m&siéni pfijem Zadateld o 32 000 K&
Mésicni zavazky Zadatell 0 Ké
Vyse hypotéky - | 1 000 000 K&
Splatnosthypotéky | 30 £ s
|Fixace Grokové sazby 5 N
Vychozidrokovésazba | 4,04% B
Sleva za aktivni Gi€et u cs . 0e50% i B - o
Urokaové zvyhodnéni S O,éd‘% i | - - [ S o
Sleva za poj. schopnosti splacet 0,20% 1 |
Urokova sazba zvyhodnéna | 804% | I B
Mésicni splatka | 4 262 K& |
Varianty na poZadovanou vysi tivéru
[Doba splatnosti I 5 | 10 | 15 | 20 | 25 | 30 |
[M&siéni anuitni splatka v K& | 18005 | 9695 | 6946 | 5588 | 4788 | 4262 ]
M alni mozna vyse tvéru
[Doba splatnosti | 5 | 10 | 15 | 20 | 25 | 30 |
[Maximaini mozna vyse Gvéru v K& | 889000 | 1653000 | 2310000 | 2874000 | 3359000 | 3775000 |
Poplatky vybranych sluzeb hypotéky
[Garance pfi zméné trokoveé sazby | 2 000 K¢l
[Snizeni zustatku a2 o 20% | 2 000 K¢l
Celkova cena za sluzby: 4 000 K&
Mésiéni poplatky za sluzby: 0 Ke
Sleva na osobnim Gétu v ramci Programu vyhod: 50%
Poplatek za vedeni Hypotéky: 150 K&
Pojidténi schopnosti splacet hypotéku (mésiéni platba): 373 Ké
Ocenéni
Typ ocenéni Znalecky posudek
C. uétu - poplatek za posouzeni vhodnosti zastavy #N/A
Variabilni symbol rodné &islo klienta
Kontaktni udaje:
Poradce/ Privatni poradce Hypotecni special
Jméno: Jméno:
Ptijmeni: Prijmeni:
Telefon: Telefon:
Email: Email:
Datum vyhotoveni nabidky: 18.10.2012

Vysi Grokové sazby garantujeme za predpokladu neménnosti zadanych hodnot po dobu 30 kalendarnich dn( do
17.11.2012.

4-6881 07/2010




Hypoteéni Gvéry

Piiloha B: Nabidka GE Money Bank, a.s. — model 1

GE Money
Bank

Nabidka Gvéru GE Money Bank, a.s. ze dne 18.10.2012

Udaje o Gvéru zajisténém nemovitosti

jzx?oleng tgvb V‘A;lgpotéka GEMB

v{Se Gvéru 11000 000,- Ke

Gcel avéru Koupé

vdami zvolend Urokova sazba 3,79%

zGkladni sazba _ﬁ,»39% o

doba fixace Urokové sazby 3 roky

doba splatnosti 30 let

jednordzovy poplatek za zpracovdni Gvéru 2900,- K¢

mésicnisplétkadveru | 4653,88KE ]
pojSenischoprostisplocet | ok N
B?P.l.atek za vedeni Gvérového Uctu ity ~200- K&

celkovd mésicni spldatka 5_(386,88 Ké s

orientacni rocni dafiovd Gsporav 1roce AR N 5§8500K5 : ¢ vt L
Klientské udaje

;rrwwéno a prijmeni klienta T xxx;oooo< Lo vl ; g
vlastni zdroje 0 st

celkové prijmy ' ~32000- Ke ) U

celkové vgdaje a 0,- K¢ 7 o oy
\T“C_Jifimdﬂlr vyse Gvéru i 2 620 622,00 KE

Pojisténi Gvéru

Banka Vdm na Vasi Zddost zprostiedkuje pojisténi Gvéru u smluvni POJISTOVNY BNP

PARIBAS CARDIF as.. Nabizime Vém

jistotu bezproblémového spldceni VaSeho Gvéru i po dobu nemoci. A pochopitelng protoze to uz k Zivotu patfi, jistotu pro Vasi

rodinu i pro pfipad invalidity |, Il nebo Il stupné.

To vse za bezkonkurencni cenu, kdy mésicni pojistka na oSetfeni téchto rizik &ini 499% ze splatky Gvéru (ddle jen Pojisténi

schopnosti spldcet - soubor A).

Pojisténi lze rozsifit i na riziko ztréty zaméstndni. Cena tohoto nového produktu je 699% ze splatky Gvéru [ddle jen Pojistént
schopnosti spldacet - soubor B). Obsahuje v3e co soubor pojisténi A + riziko ztraty zaméstnani).

DalSi moZnosti Gvéru zajisténého nemovitosti

doba splatnosti

meésicni anuitni spldtka v K&

Identifikace pobocky a bankére
jméno a prijmeni: Sofia Smésnd
telefon: 420377360033

mobil: 420724844317
email: 123007782@mail.ad.ge.com

GE Money Bank, as., VyskocCilova 1422/1a, 140 28 Praha 4, Michle

'5let 10let

skt

20 let

25 let 130 let

1832100 11002500

729200 |5949,00

516300 1465300

Zapsano u MS v Praze odd. B, 5403, IC: 25672720, tel: +420 224 443 636, www.gemoney.cz

Adresa:
Klatovska tfida 528/6
30100, Plzen

1/3



Hypoteéni Gvéry

Piiloha C: Nabidka Komer¢ni banky, a.s. — model 1

KB

Komeréni banka, a.s,
Pobocka 103130
Goethova 1

Pizeii

30595

L Zakladni podminky

Nabidka hypoteéniho Gveéru

Platna ke dni: 24.10.2012

Uéel hypoteéniho tivéru

koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou

Typ nemovitosti byt
Celkova cena nemovitosti 1 000 000,00 K¢&
Vlastni prostredky 0,00 K&

Vyse hypoteéniho Gvéru

' 1000000,00 K&

Predpokliadana vyse zajisténi

1176 000,00 K&

Doba splatnosti tivéru 30 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba

3,24 % p.a.

=

Vye mésiéni splatky : 7,00 K&
Vyse uvedenou Urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnil od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za predpokiadu, Ze dojde ke spinéni vSech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vySe mésiénich splatek (Groku):

Splatnost hypoteéniho tvéru (let

Doba platnosti Urokova sazba | 15 20 25 30 -
(fixace) US

1 rok 4,04 % p.a. 7417 6081 5301 4798 -
3 roky 3,24 % p-a. 7022 5667 4868 4347 -
5 let 3,34 % p.a. 7071 5718 4921 4402 -
10 let 4,04 % p.a. 7417 6081 5301 4798 -
il Ceny a poplatky

Ceny souvisejicl s poskytnutim hypote¢niho tvéru

Cena za zpracovani HU *) 2 900,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytové jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzenl rizika z&stavy (ocenéni) — rodinny diim 4 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenénfi) — ostatni typy nemovitosti Individuainé
Cena za Cerpani Gvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&
Cena za spravu Uvérového GEtu ***) 150,00 K& / mésicné

*) Cena neni uctovéana v pfipads, Ze se jedné o refinancovani hypoteéniho avéru z jiného penézniho tstavu.

*) Tato cena je Uétovéna pouze v piipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi cerpani avéru, tzn. KB Vém poskytnuté finanéni prostiedky
uvolni pred zdpisem zéstavniho préva do katastru nemovitosti. Cena neni Uctovéna v pfipadé , Ze se jedna o refinancovani
hypoteéniho uvéru z jiného penézniho dstavu.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 113
Bl | L0 e NN l'}!ﬂﬂ'!}},‘lﬂ!ﬂ!ﬂ,

DATUM UCINNOSTI SABLONY 1.8.2008 TSS_NABIDHU.DOC 24.10.2012 14:23:41



Hypote¢ni tvéry Piiloha C: Nabidka Komeréni banky, a.s. — model 1

***) Cena za spravu Gvérového tdtu u Flexibilni hypotéky je 250,- K& / mésiéné. Cena za spravu Gdtu ~Hypotéka dopfedu dozadu“ na
zékladé Smiouvy o tvéru je 0,- K&, pif uzavfeni nasledujici Smiouvy o hypotecnim Gvéru se cena fidi dle piatného Sazebniku KB.Cena
za spravu uvérového Udtu u netdelové Easti Hypotéky 2v1 je 80 K&/ mésigné.

Dalsi produkty
Vy8e pojistného — rizikové Zivotni pojidt&ni KP ****)
Varianta A - pojisténi smrti a piné invalidity 250 K& / mésitné
Varianta B - poji§téni smrti, pIné invalidity a pracovni neschopnosti 350 K& / mésiéné
Varianta C - pojisténi smrti, piné invalidity, pracovni neschopnosti a 450 K& / mésitné
ztraty zaméstnani

| Vy3e pojistného — pojisténi nemovitosti Geské pojistovny ****) { 109 K& / mésiéné

%) Jedné se pouze o orientacni vysi mésicniho pojistného.

Rizikové Zivotni pojisténi Komeréni pojistovny je nabizeno ve 3 variantach, které se lis rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li béhem spiatnosti hypoteéniho tvéru k pojistné udalosti, uhradi pojistitel, . KP, nesplacenou vysi hypoteéniho
avéru Komercni bance (v pfipadé smrti nebo piné invalidity) nebo po uréitou dobu pfevezme thradu splatek uvéru (v
piipadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnéni).

Pojisténi nemovitosti (majetku) sjednané u spoleénosti Ceskd pojistovna kryje riziko v pfipadé Skody na
zastavené nemovitosti vzniklé napfiklad vioupénim, pozérem, vichfici, povodni apod. Dojde-li béhem splatnosti

hypotecniho uvéru k pojistné udalosti, uhradi pojistitel, ti. Ceskd pojistovna $kodu vzniklou na nemovitosti Komeréni
bance.

Ceny v prabéhu splatnosti hypoteéniho tvéru

Cena za zmé&nu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta 4 000,00 K&
Cena za zménu Urokové sazby k datu ukonéeni platnosti tirokové zdarma
sazby

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych trocich k 31.12. zdarma
Cena za Cerpani hypoteéniho tvéru zdarma
Cena za elekironicky vypis z tvérového (iétu / papirovy vypis zdarma / 20 K& mésiéné
Cena za zménu ve smlouvé — osobni (idaje klienta, zména &fsla Gétu zdarma
pro splaceni tvéru nebo zmé&na formy vypisu

Poskytnuti hypote€niho Gvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na predioZeni ,Zadosti o poskytnuti
hypote¢niho Gvéru”, predloZeni dokumentli vyznagenych v Seznamu dokladt, kladnym zhodnocenim schopnosti
splacet a uzavienim pfisiusné ,Smilouvy o Gvéru".

Nabidka hypoté&niho avéru je platné k vySe uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
» sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny (ve vysi hypoteéniho tivéru a na celou dobu
splatnosti Gvéru),
= sméfovani pfijmi klienta na (et vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).

Ceny za sluZby souvisejici s poskytnutim hypote¢niho (véru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

Kontakini pracovnik pro dalsi vyfizovéani Vaseho hypoteéniho tvéru:
Petra Fialova

bankovni poradce

Goethova 2704/1, Pizen

+420 955 577 164

petra_fialova@kb.cz

Nabidku pfipravil: Petra Fialova

jméno zpracovatele
Tel. &islo: +420 955 577 164

V pfipadé jakychkoliv dotazii nas mizZete kontaktovat na uvedenych telefonnich &islech.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 213
il 1110 i e, s L II1I!)I3 ILILI(I)IEI)!)lZlIg{l}lﬁlﬁ7

DATUM UCINNOSTI SABLONY 1.8.2008 TSS_NABIDHU.DOC 24.10:2012 14:23:41



Hypoteéni Gvéry

Piiloha D: Nabidka Hypote¢ni banky, a.s. — model 1

Z_.‘_Hypotec'm’ banka

Orientacni propocet hypoteéniho Gvéru

22.10.2012 13:59:09
ver.5.1.10 build 3
verze sazeb: 4/2012 - 3.9.2012

Udaje o hypoteénim uvéru:

HUF - Hypotecni aveér pro FO

Do 85 %
Ugel avéru: Nakup nemovitosti Typ splaceni: Anuitni
VySe hypotéky: 1 000 000,00 K& Podil avéru na zajisténi: 85 %
Typ urokoveé sazby (doba fixace): 5let - FIX
Minimalni hodnota zajisténi 1176 471,00 Ké
Splatky hypotecniho uvéru: Sleva z Grokové sazby celkem: 0,25 % p.a.
Délka hypotéky / Pocet splatek: 30 let / 360 z toho za plat do CSOB: 0,15 % p.a.
Mésicni splatka: 4 401,70 Ké z toho za pojisténi CSOB 2 ze 3: 0,10 % p.a.
Potrebny cisty mésicni pfijem: 19 225,70 Ké
Individualni sleva: 0,60 % p.a.

Vysledna urokova sazba: 3,34 % p.a.

Urokovou sazbu Vam garantujeme od 22.10.2012 po dobu 30 dnii do 21.11.2012
za predpokladu, Ze se nezméni Vami zadané parametry hypotéky, které ovlivriuji vysi urokové sazby.

Sleva za pojisteni CSOB 2 ze 3
Jje platna pouze v pripadé zadani
pojisténi dvéru v poZzadovaném rozsahu!

Dal$i moZnosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let
Mésiéni splatka: 9 814 7071 5718 4921 4 402 nelze
Potiebny Cisty mési¢ni pfijem: 25991 22 563 20 871 19 875 19 226 nelze

Financovani investiéniho zaméru: Financéni situace:

Celkovy investi¢ni zameér: 1 000 000,00 Ké Mésicni Cisté pfijmy celkem: 32 000,00 K&
Hypotéka: 1 000 000,00 K¢& Mési¢ni vydaje celkem: 19 225,70 Ké
splatka hypotéky: 4 401,70 Ké

sprava hypotéky: 150,00 Ké

pojisténi uveéru: 0,00 Ké

zivotni pojisténi: 0,00 K&

dalsi splatky a zavazky: 0,00 K&

ostatni: 0,00 Ké

Zivotni minimum: 13 574,00 K¢

povinna minimalni rezerva: 1 100,00 K&

Zistatek prijma: 12 774,30 K&

Vzhledem k uvedenym pfijmim a vydajim miize byt maximalni vySe Vasi hypotéky az:

Dékujeme Vam, Ze jste se s duvérou obrétili na Hypote¢ni banku, a.s.
V pripadé jakychkoliv dotazi se prosim obracejte na niZe uvedeného pracovnika.

Kontaktni udaje klienta: Kontaktni udaje obchodniho manaZera:

3 321 000,00 K&

Pavel Cinterhof

Klatovska 40, Plzen
30100 Plzen 3-Vnitini Mésto
Plzeni-mésto
E-mail:
Telefon: Mobil: Telefon: 373731827
FAX:

WWW:

Mobil:

E-mail: cinterhof.pavel@hypotecnibanka.cz




Hypoteéni Gvéry

Priloha E: Nabidka Raiffeisenbank a.s. — model 1

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNiIHO UVERU

Typ hypotecniho tvéru
Varianta zvoleného typu

Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

HU KLASIK

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava

1200 000,00 K&

Pozadovany hypotecni Gvér

1 000 000,00 K¢

Kalkulovano s Gvérem ve vysi (tzv. LTV)

Hlavni Gcel Gvéru (icel se nejvétsim objemem)

‘_‘__83_43‘3%77 z hodnoty nemovitosti

Pozadovana doba splaceni (v letech)

Fixace (rokové sazby na obdobi (v fetech)
Kalkulovano pro pocet Zadateld

Cisty mésicni piijem viech Zadateld

Splétky jinych dvérd, leasingd, splatkovych prodej

Hlavni Zadatel (kiient) - kontaktni idaje

32000,00

Hlavni Zadatel - dopliiujici informace

Zajisténi

Jméno a pFijmeni: Nesezdany par Typ prijmu Pifjem ze zavislé Cinnosti v CR Region zéstavy Plzefisky kraj

Kontaktni telefon: 111111111 Pracovni pozice Administrativni pracovnik Typ nemovitosti jednotka

E-mail:

aq@..cz Vzdélani: (iplné stiedni

Giﬁe acp.:

ulice Pocet mésici praxe v oboru: 96 Financovana nemovitost

Mésto/Obec:

Mésto

VyuZiti nemovitosti Bydleni

alsT varianty déll ldceni (v letech):
30 5 10 15 20 30
Minimaini piimy Zadateld: | 25000, 46 369,- 25657 25000, 25000~ 25 000,-
Mési¢ni anuitni splatka: 4 943,- 18 548,-E 10 263,- 7 543,-! 6 214,- 4 943,-
l]e poskytnuti véru realné? ANO | NE | ANO ANO [ ANO } ANO
[(Jrokova’ sazba p.a. (predpokladana) 4,29°/o| |ljrokové sazba garantovana zdarma do I 16.11.2012|

Garance Grokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametr@i Gvéru, ddaje o Hlavnim Zadateli jsou sprévné a budou spinény podminky pro
pfiznani zvolenych slev na Grokové sazbé.

Uvérova smlouva bude obsahovat zavazek Klienta vést u banky sviij platebni styk - kreditni obrat ve vy&i min. 2,0 ndsobku més. splatky hypotéky spolu s nejméné 5 debetnimi
operacemi na B&ném Ui¢tu mésicnd nebo 2 mésienimi trvalymi pifkazy & inkasa nebo vedeni SIPO. V piipadé nesplnéni zdvazku do 3 mésicii od podpisu smiouvy bude tirok.
sazba Bankou zvysena o 1,5 % p.a.

Dopliiujici informace: ; b
Maximalni mozna vyse tvéru pii prijmu 32000 K 2589 600,- 690 100,- 1 247 200,- 1 696 900,- 2 059 900,- 2‘589 600,-
M&sitni poplatek za spravu Gvéru v K&: 150,-‘ Klient RB ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnuti Gvéru v K& b Sluzba TURBO mimoradné splatky? " NE, sleva 0,1%
Celkem uhrazeno Grokd v KE*): 779 424,: Bude v RB uzavieno pojisténi? ANO, gléva 0,2;/:7
Mésitni max.platba troku v obdobi cerpani v K¢: [ 75?5,1 e T e |

*) suma Urokd kalkulovana z predpokiadané drokove sazby

(pri situaci, Ze drok zdstava stejny po celou dobu splatnosti)

M4 Zadatel aktivni stavebni sporeni RSTS?

Roéni procentni sazba nakladd - RPSN / APRC:

ANO, sleva 0,1%

4,6%

Tento vypolet je pouze informativni a umozfiuje Klientovi ziskat minimaini predstavu o spléceni hypote¢niho tivéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby (daje na formulafi
tohoto Orientaéniho propottu, jakoz i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluZeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z
prévniho Fadu Ceské republiky, uchovavany, pouzivany a predavany Raiffeisenbank a.s., jejim mateFskym, sesterskym spoletnostem, jejich zmocnénclim a tfetim strandm nebo
mezi témito navzajem, bude- li zachovan princip ddvérného charakteru informaci.

“Zpracovano dne:

Podpis klienta
Poradce Raiffeisenbank a.s.

D ENN Eo,
Jméno a pfijmeni: fig Prijmeni a jméno|
Spo!eénost:! pracovnika RB:

Provizni &slo: | HC/pobocka: Sy,
Kontakt: LL, o W e o, Kontakt: A
_____ Podpis Podpis, datum
17.10.2012 verze 20121015 -




Hypotecni Givéry Piiloha F: Nabidka UniCredit Bank, a.s. — model 1

72 UniCredit Bank

Nabidka hypotecniho uvéru s garanci urokové sazby

Vyhotoveno dne: 19.10.2012
Poskytovatel uvéru: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Jméno bankére: Martina Kozeluhova
e-mail: martina.kozeluhova@unicreditgroup.cz
telefon: +420724063125
ID zadosti: 138602
Nabidka pro klienta: Pdni prostor

Jsme radi, ze jste projevil zajem o hypotec€ni Gvér v nasi bance. Nize naleznete souhrn informaci o Vami pozadovaném avéru.
PRODUKT

. Hypoteéni avér Géelovy rezidenéni Individual

PARAMETRY POZADOVANEHO UVERU

Ucel avéru: lnves’uce do nemowtostl k vlastmmu bydlenn (dum nebo max. 4 bytove jednotky)

. . 30let
Vyse aveéru: ‘ ‘ 1.030.000 CZK Doba‘splatnostl. (372 splatek do 25.10.2043)
Fixni obdobi : Variabilni sazba = Zajisténi uvéru: Zastavni pravo k nemovitosti
Pomér ceny nemovitosti a vyse avéru! 83,33 % Hodnota zajisténi:  1.200.000 CZK

Uvedena hodnota vySe tvéru je véetné ¢astky pojistného za jednorazové uvérové pojisténi CARDIF.

UROKOVA SAZBA

1. Zakladni Grokova sazba ke dni vystaveni tohoto dokumentu &ini 3,60 % p.a.

2. Ze zékladni Grokové sazby jsou odeéteny tytoslevwy

Typ slevy Sleva 2 urokove sazby Uspora meSIcne Orlentacnl uspora v Kc celkem
Jednorazové pojisténi Cardlf 0,50 % 272 CZK 16.320 CZK 3 za dobu trvani pojlstem (5 let)
Aktivni balicek v0.5vO % | 272 CZK 97.920 CZK 3 za dobu trvani tvéru
Kredltnl karta UCB £ | 0,10 % 53 CZK iy ﬁ9.080 CzZK 3 za dobu trvéhi u\)éru

Vysledna trokova sazba hypote&niho Gvéru ke dni vystaveni tohoto dokumentu &ini 2,50 % p.a. Urokovéa sazba je tvofena
pohyblivou sloZzkou (BMR) odvozenou od 1-mésicniho PRIBORu a pevnou slozkou, ktera je platna po dobu 5 let od prvniho

Cerpani Gvéru. Pevna sloZka je rezervovana ve vysi 1,98 % p.a.2 do 02.11.2012 vcetné.

RPSN* predstavuje 3,37 % p.a.
Celkova Castka splatna pfi spinéni predpokladil uvedenych v tomto dokumentu ¢ini 1.644.099 CZK

MESICNI SPLATKA ‘ _
Mésicni splatka Gvéru pfi anuitni formé splaceni bude 4.070 CZK.
Celkové mésiéni naklady na splatku uvéru, poplatky a produkty spojené s tivérem budou 4.320,00 CZK.

Nas tip: Cht&l byste mési¢né splacet jinou Eastku? Nasledujici tabulka obsahuje alternativni vysi splatky Vaseho uvéru pro
pfipad jiné doby splatnosti. Podivejte se sam, jaka mésicni vySe splatky by Vam vyhovovala a jaka doba splatnosti této splatce
odpovida.
- Splatnost  Splatka Sazba
20 5.458 CZK 2,50 %
25 4.621 CZK . 2,50 %



Hypotecni Givéry Piiloha F: Nabidka UniCredit Bank, a.s. — model 1
30 4.070 CZK 2,50 %

Maximalni vySe mésicni splatky spocitana na zakladeé Vami sdélenych informaci o pfijmech a vydajich je 16.720 CZK. Pokud
byste chtél splacet mésicné vyssi Castku, bylo by nutné navysit pfijmy, napf. pfidanim spoluzadatele o uvér apod.

Splatkovy kalendar pro dobu splatnosti tvéru tvori pfilohu €.1.

Pépiaték za ipfacovéni P ‘f Pyopla‘te'k za vedéni
avéru: 2300 GERC - Uvérového uctu: Gk

Poplatek za vedeni Vémi

zvoleného Uétu pro splaceni 50 CZK | Mcat, zuikje bude dvee

EXPRESNI Konto

T splacen:
averu: sl joNid s
: g o dle podminek . o
Naklady na pojisténi Klisitem 2valans Uhrada za sepsani O — y
s : = e pozadovano
nemovitosti: pojistovny z?sta.vn\lns’ml. ﬁgtarém. : RS | |
f SRT : 30.000 CZK jednorazové za jednorazové pojisténi
Whiteaden geenen Max. 3.500 CZK Bakiady 12 ¢ - witan. | CARDIF. U fohoto typu pojisténi ziskavate i velmi
nemovitosti poj " zajimavou slevu z trokové sazby.
Poplatek za ¢erpani na Poplatek za administraci e :
navrh na vklad 104 GZK _ statniho pfispévku : Non pozadavano
PREDCASNE SPLACENI

Mimoradnou splatku Ize provést nejdfive 12 mésicli od podpisu Uvérové smlouvy a to maximalné &tyfikrat v jednom roce. S
touto splatkou je spojen poplatek ve vysi 1% z vySe mimoradné splatky.

PLATNOST UROKOVE SAZBY

Pevna slozka urokové sazby je v uvedené vysi rezervovana do 02.11.2012 v&etné za téchto predpokladi:
- nedojde ke zméné pozadovanych parametrti Givéru (typ produktu, vy$e uvéru, doba splatnosti)

- hodnota nemovitosti, ktera bude slouzit jako zajisténi ivéru, bude dle odhadu zpracovaného v souladu s metodikou banky
alespon ve vysi 1.200.000 CZK

- budete vyuzivat nékteré z Osobnich Kont Banky dle svého vybéru, na némz bude vykazan mésiéni kreditni obrat ve vysi
minimalné 6.105 CZK

- budete vyuzivat libovolnou kreditni kartu UniCredit Bank

- budete mit k danému tvéru sjednano jednorazové pojisténi CARDIF (pojisténi schopnosti splacet)

- nejpozdéji do 02.11.2012 v€etné do banky dorucite kompletni Zadost o Gvér (tj. vyplnénou a podepsanou zadost o Gvér
vcetné vSech pozadovanych podkladil) ) a soucasné nejpozdéji do 30 kalendarnich dn od data dorueni kompletni Zadosti o
uvér do banky bude mezi bankou a Vami podepsana smlouva o poskytnuti Gvéru a pfislusné zajistovaci smlouvy

Ke zméné urokoveé sazby dochazi vzdy se zménou pohyblivé slozky urokové sazby (BMR), ktera je denné aktualizovana a
zverejfiovana na internetovych strankach banky (www.unicreditgroup.cz). V pfipadé takovéto zmény budete informovan
dopisem z Banky.

V pfipadé zajmu mate moznost zménit typ sazby z variabilni na fixni vzdy ke dni splatnosti kazdé splatky. Tuto zménu je
pouze nutno oznamit 30 dnd pfedem.

VYSVETLIVKY
BMR - Base Mortgage Rate
1 Pomér ceny nemovitosti a vy$e uvéru se mize zménit, pokud bude nemovitost ocené&na na jinou hodnotu nez byla uvedena (tj. 1.200.000 CZK)
2 Za podminek uvedenych v sekci Platnost urokové sazby
3 Za predpokladu stejné anuitni splatky po celou dobu splatnosti.

4 RPSN predstavuje roéni procentni sazbu nakladl — tzn. procento z dluzné castky, které zaplatite za rok na splatkach, poplatcich a dalsich vydajich
spojenych s Gvérem.

5 Uhrada pfimo zpracovateli odhadu po zhotoveni odhadu. Uvedena cena je orientacni a zalezi na slozitosti ocenéni, lokalité, druhu nemovitosti apod.
V pripadé nestandardniho provedeni stavby, sloZitosti, nebo pozadavku na vypocet ceny sou¢asné a budouci mize dojit k navy$eni az o0 20%. Cena
neobsahuje cestovni vydaje odhadce.

~ EVROPSKY STANDARDIZOVANY INFORMACNI PREHLED

Tyto standardizované informace jsou souc¢asti "Dobrovolného kodexu chovani pro poskytovani informaci o Gvéru na bydleni pred
uzavienim smlouvy", jehoZ kopii muzete ziskat na kterémkoli obchodnim misté Unicredit Bank

Tento dokument neni pravné zavaznou nabidkou. Udaje, které obsahuije, jsou poskytnuty v dobré vife a odpovidaji konkrétnimu
popisu nabidky, kterou by za sou¢asnych trznich podminek banka ucinila na zakladé udaji poskytnutych ji klientem. S ohledem na vyvoj
trhu mlze dojit ke zméné téchto udaju. V pfipadé dalsiho jednani o poskytnuti ivéru mize banka ucinit riizné kroky za Gcelem posouzeni
bonity a diivéryhodnosti Zadatele a vysledna zjisténi mohou v konkrétnim pfipadé ovlivnit naslednou nabidku, ktera se muze lisit od zde
uvedenych Gdajd. Poskytnuti téchto idaji nezavazuje banku k poskytnuti Gvéru.
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92, Praha 4 - Michle, IC: 64948242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608



Hypoteéni Gvéry

Piiloha G: Nabidka Ceské spofitelny, a.s. — model 2a

CESKASS
SPORITELNA

Hypotéka Ceské sporitelny

v.1.77pob.
Vazena klientko, vazeny kliente,
dékujeme za zajem o hypotéku Ceskeé spofitelny a predkladame Vam tuto nabidku financovani Vaseho zaméru
Modelovy propocet hypotéky
Jmeéno Klienta: Jan Novak
Typ nemovitosti: rodinny diim v osobnim vlastnictvi
Hlavni tcel: vystavba/dostavba/rekonstrukce
Ocekavana hodnota nemovitosti 4 200 000 K& Pocet Zadatell 2
Podil Gvéru na zajisténi 60% Cisty mésiéni prijem Zadatelt 26 600 K&
- Mésicni zavazky Zadateld | __OKe
VySe hypoteky 2500000 Ke . i
Splatnost hypotéky ) 30
Fixace drokové sazby 5 .
Vychozi Grokova sazba 3,84% i - =
Sleva za aktivni GBetu €S 0,50%
Urokoveé zvyhodnéni | 0,30% »
Sleva za poj. schopnosti splacet | 0,20%
Urokova sazba zvyhodnéna 2,84% | o e
Mésicni splatka 10 381 K&
Varianty na pozadovanou vysi Gvéru
[Doba splatnosti | 5 [ 10 ] 15 I 200 | 25 [ 30 |
[M&siéni anuitni splatka v K& | 44787 | 24002 | 17122 | 13716 1 11701 | 10381 )
Maximalni mozna vysSe avéru
[Doba splatnosti | 5 | 10 | 15 | 20 [ 25 30
[Maximalni mozZna vyse uvéru v K& | 743000 | 1387000 | 1947000 | 2433000 | 2854000 | 3220000 |
Poplatky vybranych sluZeb hypotéky
[Garance pii zmén& drokové sazby ! 2 000 K(:l
[SniZeni zistatku aZ o 20% | 2 000 Kg
Celkova cena za sluzby: 4 000 K&
Mésiéni poplatky za sluzby: 0 K¢
Sleva na osobnim Gétu v ramci Programu vyhod: 75%
Poplatek za vedeni Hypotéky: 150 K&
Pojidténi schopnosti splacet hypotéku (mésicni platba): 932 Ké
Ocenéni
Typ ocenéni Znalecky posudek
C. Uctu - poplatek za posouzeni vhodnosti zastavy #N/A
Variabilni symbol rodné Eislo klienta
Kontaktni tidaje:
Poradce/ Privatni poradce Hypoteéni speciali
Jméno: Jméno:
Piijment: Prijmeni:
Telefon: Telefon:
Email: Email:

Datum vyhotoveni nabidky: 18.10.2012

Vysi trokové sazby garantujeme za predpokladu neménnosti zadanych hodnot po dobu 30 kalendainich dnli do

17.11.2012.

4-6881 07/2010




Hypote¢ni tvéry Priloha H: Nabidka Hypote¢ni banky, a.s. — model 2a

22.10.2012 14:51:52
ver.5.1.10 build 3
verze sazeb: 4/2012 - 3.9.2012

)iHypoteEm’ banka

Orientacni propocet hypotec¢niho Gvéru

Udaje o hypoteénim tvéru: HUF - Hypoteéni uvér pro absolventy
Ugel uvéru: Nakup nemovitosti Typ splaceni: Progresivni
VySe hypotéky: 2 500 000,00 K¢ Podil avéru na zajisténi: 70 %

Typ urokové sazby (doba fixace): 5let-FIX
Minimalni hodnota zajisténi 3 571 429,00 K¢
Splatky hypotecniho uvéru: Sleva z urokové sazby celkem: 0,15 % p.a.
Délka hypotéky / Pocet splatek: 30 let / 360 z toho za plat do CSOB: 0,15 % p.a.
Mésicni splatka: 7 063,00 K&
Potfebny Cisty mésiéni pfijem: 25 162,00 K¢

Individualni sleva: 0,60 % p.a.

Vysledna arokova sazba: 3,39 % p.a.

Urokovou sazbu Vam garantujeme od 22.10.2012 po dobu 30 dnii do 21.11.2012
za predpokladu, Ze se nezméni Vami zadané parametry hypotéky, které ovlivriuji vysi drokové sazby.

Financovani investi¢niho zaméru: Financni situace:
Celkovy investi¢ni zamér: 1 000 000,00 K& Mésiéni Cisté pFijmy celkem: 40 000,00 K&
Hypotéka: 2 500 000,00 K¢ Mésiéni vydaje celkem: 25 162,00 K&
splatka hypotéky: 7 063,00 K&
sprava hypotéky: 150,00 K&
pojisténi uvéru: 0,00 K&
Zivotni pojisténi: 0,00 Ké
dals$i splatky a zavazky: 0,00 Ké&
ostatni: 0,00 K¢é
Zivotni minimum: 16 183,00 K¢
povinna minimalni rezerva: 1 766,00 Ké
Zustatek prijmi: 14 838,00 K¢
Vzhledem k uvedenym pfijmim a vydajum muze byt maximaini vySe Vasi hypotéky az: 5000 000,00 K&

Dékujeme Vam, Ze jste se s diivérou obrétili na Hypotec¢ni banku, a.s.
V pripadé jakychkoliv dotazli se prosim obracejte na niZze uvedeného pracovnika.

Kontaktni udaje klienta: Kontaktni tudaje obchodniho manaZera:

Pavel Cinterhof

Klatovska 40, Plzen
30100 Plzen 3-Vnitini Mésto

Plzeri-mésto
E-mail: E-mail: cinterhof.pavel@hypotecnibanka.cz
Telefon: Mobil: Telefon: 373731827 Mobil:

FAX:
WWW:




Hypote¢ni tvéry Piiloha I: Nabidka Raiffeisenbank a.s. — model 2a

Raiffeisen

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU BANK

Banka inspirovand klienty

Typ hypotecniho tvéru HU KLASIK
Varianta zvoleného typu -—
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zéstavniho préva o 4 200 000,00 K¢
PoZadovany hypotecni (vér S 2 500 000,00 K¢
Kalkulovéno s dvérem ve vy (tzv. LTV) _ 59,52% zhodnoty nemovitosti
Hlavni (cel Gvéru (icel se nejvétsim objemem) Vystavba
"PoZadovand doba splaceni (v fetech) o 30
Fixace Urokové sazby na obdobi El;.)etech) 7 ) 7 5
Kalkulovano pro pocet Zadatelll e i
Cisty m&si¢ni pfiem véech Zadateld 25 000,00
Splatky jinych Gvérd, leasing, splatkovych prodejd @ @
Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni tidaje Hlavni Zadatel - dopliiujici informace Zajisténi

Jméno a pfijmeni: ManZelsky par s ditétem  Typ pifimu ~ Pijem ze zavislé &innosti v CR Region zéstavy Plzefisky kraj ol s |
l(prjtgkmitelefon: ;Rodlt“:‘o\{sliak i AP"?COY”': Qo;icf - Jiny typ Typ nemovitosti budova )
E-mail: ag@..cz . V;f!élénl’:» N gPlnesti'eQm .
_Uhc_e ac.p.: ulice Pocet mésicii praxe v oboru: i _96 Financovana nemovitost
@c_zp_bec;u hilésto LI AN VyuZiti nemovitosti Bydleni - 5 I

Dalsi varianty délky spldceni (v letech):

30 5 10 15 20 30

Minimaini pfijmy Zadateli: 25 000,- 92 738,- 51 315,- 37 715, 31069,-| 25000,
Mésicni anuitni splatka: 12 357,- 46 369,- 25 657,- 18 858, 15 534,- 12 357,-
l]e poskytnuti (véru realné? ANO | NE i NE 5 NE ‘ NE i ANO
il}rokova’ sazba p.a. (predpokladana) I 4,29% lL'Jrokové sazba garantovana zdarma do l 16.11.2012'

Garance Urokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrd Gvéru, Gdaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro
pfiznani zvolenych slev na (irokové sazbé.

Uvérové smlouva bude obsahovat zévazek Klienta vést u banky svij platebni styk - kreditni obrat ve vy3i min. 2,0 ndsobku més. splétky hypotéky spolu s nejméné 5 debetnimi
operacemi na Bézném (ictu mésitné nebo 2 mési¢nimi trvalymi piikazy ¢ inkasa nebo vedeni SIPO. V piipadé nesplnéni zdvazku do 3 mésicli od podpisu smlouvy bude trok.
sazba Bankou zvy3ena o 1,5 % p.a.

Dopliiujici informace:

Maximalni mozna vie Qvaru pri prijmu 25000 K& 2528900 673900, 1217900~ 1657100 2011 600,- 2528 900,-
Mési¢ni poplatek za spravu Gvéru v Ké: - 7570—: Klient RB ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnuti Gvéruvke 0: Sluzba TURBO mimoradné splatky? NE, sleva 6:1%
Celkem uhrazeno Grokd v K&¥): o 1 948 Séi),- Bude v RB uzavieno pojisténi? Wl’\;la,islreva 0,2%
Mésicni max.platba (roku v obdobfi Cerpani v K&: 8 938,- Prijmy kalkulované % z obratu? L NE ) R
SR Ma Zadatel aktivni stavebni sporeni RSTS? ANO, sleva 0,1%

*) surma Urokd kalkulovana z predpokiddané drokove sazby

(prii situaci, Ze Urok zidstava stejny po celou dobu splatnosti) Rocni procentni sazba nakladd - RPSN / APRC: 4,5%

Tento vypodet je pouze informativni a umoZiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o spldceni hypote¢niho Uvéru. Klient timto déva souhlas s tim, aby daje na formulafi
tohoto Orientaéniho propottu, jakoz i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluZeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z
prévniho fadu Ceské republiky, uchovavény, pouzivany a predavany Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spoletnostem, jejich zmocnénciim a tietim stranam nebo
mezi témito navzijem, bude- li zachovan princip divérného charakteru informaci.

Podpis klienta
Poradce =~ === Raiffeisenbank a.s.
Jméno a prijmeni: | Prijmeni a jméno
Spole¢nost: | pracovnika RB:
Provizni &islo: HC/pobocka:
Kontakt: Kontakt:
Podpis Podpis, datum

Zpracovano dne: 17.10.2012 verze 20121015



Hypotec¢ni Gveéry Piiloha J: Nabidka Ceské spotitelny, a.s. — model 2b

CESKAS
SPORITELNA

Hypotéka Ceské spofitelny

v.1.77pob.
Vazena klientko, vazeny kliente,
dékujeme za zéjem o hypotéku Ceské sporitelny a predkladame Vam tuto nabidku financovani Vaseho zaméru
Modelovy propocet hypotéky
Jmeéno klienta: Novak Jan
Typ nemovitosti: rodinny diim v osobnim vlastnictvi
Hlavni ucel: vystavba/dostavba/rekonstrukce
Ocekavana hodnota nemovitosti 4 200 000 K& Pocet Zadatell 2
Podil Gvéru na zajisténi 60% Cisty mésicni pfijem Zadatell 40 000 K&
Mgsicni zavazky Zadatell 0 Ke
Vyse hypotéky | 2500000 K&
Splatnost hypotéky I 30 X% O
Fixace urokové sazby | 5 a7
Vchozi Grokova sazba RN 3,84% 7 1
Sleva za aktivni iéet u CS \ 0,50%
| ™= — S
Urokové zvyhodnéni % | 0,30% g SR 5
Sleva za poj. schopnosti splacet } 0,20%
Urokova sazba zvyhodnéna 2,84% i
Mésicni splatka 10 381 K&
Varianty na pozadovanou vysi tivéru
Doba splatnosti ) 10 15 20 25 30
Mésicni anuitni splatka v K& 44 787 24 002 17 122 13716 11701 10 381
Maximalni mozna vyse tivéru
Doba splatnosti 9; 10 15 20 25 30
Maximalni mozna vyse uvéru v K& 1117 000 2 087 000 2 928 000 3 658 000 4 292 000 4 842 000
Poplatky vybranych sluzeb hypotéky
Garance pii zméné Urokové sazby 2 000 K¢
Snizeni zUstatku az o0 20% 2 000 K¢
Celkova cena za sluzby: 4 000 K¢
Mésiéni poplatky za sluzby: 0 Ké
Sleva na osobnim Gctu v rdmci Programu vyhod: 75%
Poplatek za vedeni Hypotéky: 150 K&
Pojisténi schopnosti splacet hypotéku (mésicni platba): 932 K¢
Ocenéni
Typ ocenéni Znalecky posudek
C. Uctu - poplatek za posouzeni vhodnosti zastavy #N/A
Variabilni symbol rodné &islo klienta
Kontaktni Gidaje:
Poradce/ Privatni poradce Hypotecni specialista
Jméno: Jméno:
Prijmeni: Pfijmeni:
Telefon: Telefon:
Email: Email:
Datum vyhotoveni nabidky: 17.10.2012

Vysi drokové sazby garantujeme za pfedpokladu neménnosti zadanych hodnot po dobu 30 kalendainich dnt do 16.11.2012.

4-6881 07/2010



Hypote¢ni tvéry Piiloha K: Nabidka GE Money Bank, a.s. — model 2b

GE Monesy
/ Bank

Nabidka ivéru GE Money Bank, a.s. ze dne 18.10.2012

Udaje o Gvéru zajisténém nemovitosti

rengwp | MotdkoGeMs ae
vgée L’Jvéru ) Z 2500 000,- K¢ o o h ~
Gcel Gvéru ‘ Vgsmvsg*w'““ X - S okt ga =SS
vimi zvolend Grokovésazba ”3"79/ S
zqklodm e o ;;.9% w R A R ARSI
doba fixace Grokové sazby : 3 roky ) o
dObgf‘Q‘?tPO%g“ e i b : R AL ST
JEdﬂOl:(?E?Yg poplatek za zpracovani Gvéru o 2 900.- K& s DAL , -
;ngsEF\T e T PR d __"11"&34 e Ao
pofsnischoprostispécst | sk T
poplotek zav d s P 200- Ke ' i IR N
celkovo mesmnl__“syp.lggkg_wm BN G S : ; 12 L_xlS,71 Ke -
or1gn‘£qc3| ro¢ni danqvo Gsporav 1 roce r 14.212,50KE : ;
Khentske Gdaje

wpr;n]n;enmenahwm )902,0;0& S woried
osiizioe LAV X g ¢ |
celkove pfijmy { 40000~ KE ik It )
ERlOBMgE e V_WM L o |
mox1m0*|rw\|“vg§sgyeiti Sacny Shbdec ot § 3 27577700 K¢ ‘ S rh . ' o
Pojisténi avéru

Banka Vdm na Vasi Zddost zprostfedkuje pojisténi Gvéru u smluvni POJISTOVNY BNP PARIBAS CARDIF as. Nabizime Vém
jistotu bezproblémového spléceni Vaseho Gvéru i po dobu nemoci. A pochopitelng, protoZe to uZ k Zivotu patf, jistotu pro Vasi
rodinu i pro pfipad invalidity 1, Il nebo Il stupné.

To vse za bezkonkurencni cenu, kdy mésiéni pojistka na odetfeni téchto rizik Zini 499% ze splatky Gvéru [ddle jen Pajisténi
schopnosti splécet - soubor Al

Pojisténi lze rozsifit i na riziko ztrdty zaméstndni. Cena tohoto nového produkiu je 6,99% ze spldtky Gvéru {ddle jen Pojisténi
schopnosti splacet - soubor B). Obsahuje vae co soubor pojisténi A + riziko ztrdty zaméstnani).

Dalsi moZnosti Gvéru zajiSténého nemovitosti

doba splatnosti ;S’Teﬂt 10 let Migl‘e‘tw : :20 let (25 let 30 Iet N
- : RIS, s

meésicni anuitni spldtka v K& L, :25 062,00 E18 230 00 fl& 874,00 ng 907,00 i ll 634 OO

Identifikace pobocky a bankéfe

jméno a pifjmeni: Sofa Smésnd Adresa:

telefon: 420377360033 Klatovskd tfida 528/6

mobil: 420724844317 30100, Plzen

email: 123007782@mail.ad.ge.com

GE Money Bank, a.s., Vyskogilova 1422/1a, 140 28 Praha 4, Michie 13

Zapsdno u MS v Praze odd. B, 5403, IC: 25672720, tel: +420 224 443 636, www.gemoney.cz



Hypotecni Givéry Priloha L: Nabidka Komer¢ni banky, a.s. — model 2b

KB

Komeréni banka, a.s,
Pobocka 103130
Goethova 1

Plzeri

30595

Nabidka hypotec¢niho tvéru

L Zakladni podminky

Platna ke dni: 24.10.2012

Ugel hypote&niho avéru

vystavba nemovitosti svépomoci

Typ nemovitosti

rodinny dim

Celkova cena nemovitosti

3 000 000,00 K&

Vlastni prostfedky

500 000,00 K&

VySe hypoteéniho tvéru

25000000 KE

Pfedpokladana vy$e zajisténi

2941 000,00 K&

Doba splatnosti tivéru 30 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba 3,19 % p.a.
Vyse mésiéni splatky 789,00 K&

Vy5e uvedenou Urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalenda nich dnti d data ‘pléirib\sti tétb 'Vnabi'cxi'i'(y
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinéni viech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vy3e mésiénich splatek (daroku):

Splatnost hypoteé&niho tivéru (let

Doba platnosti | Urokova sazba | 15 20 25 30 -
(fixace) US

1 rok 3,92 % p.a. 18480 15137 13183 11921 -
3 roky 3,19 % p.a. 17494 14104 12104 10799 -
5 let 3,28 % p.a. 17616 14231 12236 10936 -
10 let 3,98 % p.a. 18480 16137 13183 11921 -
I/ Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho Gvéru

Cena za zpracovani HU *)

2 900,00 K&

Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny dim 4 500,00 Ké&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individuainé
Cena za &erpani Gvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&

Cena za spravu Uvérového GStu ***)

150,00 K¢ / mésiéné

*) Cena neni Uctovéna v piipads, Ze se jedna o refinancovéni hypotesniho Gvéru z jiného penézniho dstavu.
**) Tato cena je G¢tovéna pouze v piipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi Serpani Gvéru, tzn. KB Vam poskytnuté finanéni prostiedky
uvolni pred zépisem zéstavniho préva do katastru nemovitosti. Cena nenf tdtovéna vpfipadé , Ze se jedna o refinancovéni

hypoteéniho tvéru z jiného penézniho ustavu.

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na P¥kopa 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, QDDIL 8, VLOZKA 1360

13

AR AT

10310059201592

DATUM UCINNOSTI SABLONY 1.8.2008 TSS_NABIDHU.DOC 24.10.2012 14:34:40




Hypote¢ni tvéry Piiloha L: Nabidka Komer¢ni banky, a.s. — model 2b

***) Cena za sprévu tvérového Gctu u Flexibilnf hypotéky je 250,- K& / mésiéné. Cena za spravu udtu ,Hypotéka dopredu dozadu* na
24kladé Smiouvy o uvéru je 0,- K&, pii uzavieni nasledujici Smiouvy o hypoteénim Gvéru se cena fidi dle platného Sazebniku KB.Cena
Zza spravu Uvérového ctu u netcelové ¢asti Hypotéky 2v1 je 80 K& / mésicné.

Dalsi produkty
VySe pojistného — rizikové Zivotni poji§téni KP ****) (
Varianta A - poji§téni smrti a piné invalidity 625 K& / mésiéné
Varianta B - pojisténi smrti, piné invalidity a pracovni neschopnosti 875 K& / mésiéné
Varianta C - pojisténi smrti, piné invalidity, pracovni neschopnosti a 1125 K& / mésiéné
ztraty zaméstnani

| VySe pojistného — pojisténi nemovitosti Ceské pojistovny ****) [ 325 K& / mésiéné |

***%) Jedné se pouze o orientacni vysi mésicntho pojistného.

Rizikové Zivotni pojisténi Komeréni pojistovny je nabizeno ve 3 variantach, které se lisi rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li béhem splatnosti hypotecniho tvéru k pojistné udéiosti, uhradi pojistitel, {j. KP, nesplacenou vysi hypoteéniho
uvéru Komeréni bance (v pfipadé smrti nebo piné invalidity) nebo po uréitou dobu pfevezme thradu splatek Gvéru (v
pfipadé pracovni neschopnosti nebo ziraty zaméstnani).

Pojisténi nemovitosti (majetku) sjednané u spoleénosti Ceska pojistovna kryje riziko v pfipadé $kody na
zastavené nemovitosti vzniklé napiiklad vioupanim, poZérem, vichfici, povodni apod. Dojde-li béhem splatnosti
hypotecniho uvéru k pojistné udalosti, uhradi pojistitel, ti. Ceské pojistovna $kodu vzniklou na nemovitosti Komeréni
bance.

Ceny v prabéhu splatnosti hypoteéniho dvéru

Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta 4 000,00 Ké
Cena za zménu Urokové sazby k datu ukonéeni platnosti tirokové zdarma
sazby

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych urocich k 31.12. zdarma
Cena za Cerpani hypote¢niho Gvéru zdarma
Cena za elektronicky vypis z Uvérového UGtu / papirovy vypis zdarma / 20 K& mésiéné
Cena za zménu ve smlouvé — osobni Udaje klienta, zména &isla Gétu zdarma
pro splaceni Uvéru nebo zména formy vypisu

Poskytnuti hypote&niho avéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na predloZeni ,Zadosti o poskytnuti
hypoteéniho Gvéru", predioZeni dokumentl vyznaGenych v Seznamu doklad(, kladnym zhodnocenim schopnosti
splacet a uzavienim pfislusné ,Smiouvy o Gvéru”.

Nabidka hypoté¢niho tvéru je platnd k vySe uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
= sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny (ve vysi hypotedniho Gvéru a na celou dobu
splatnosti avéru),
= sméfovani prijmu klienta na Ucet vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).

Ceny za sluZby souvisejici s poskytnutim hypoteéniho Gvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

Kontaktni pracovnik pro dalsi vyfizovani Vaseho hypoteéniho tGvéru:

Petra Fialova

bankovni poradce
Goethova 2704/1, Plzeni
+420 955 577 164
petra_fialova@kb.cz

Nabidku pfipravil: Petra Fialova
jméno zpracovatele
Tel. &islo: +420 955 5§77 164

V ptipadé jakychkoliv dotaz(i nds miiZzete kontaktovat na uvedenych telefonnich &islech.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 2/3
Pk AR g TeC VL St ' (LRI Rk

10310059201592

DATUM UEINNOSTI SABLONY 1.8.2008 TSS_NABIDHU.DOG 24.10.2012 14:34:40




Hypote¢ni tvéry Priloha M: Nabidka Hypoteéni banky, a.s. — model 2b

22.10.2012 14:28:47
ver.5.1.10 build 3
verze sazeb: 4/2012 - 3.9.2012

)lHypoteEm’ banka

Orientacni propocet hypote¢niho tvéru

Udaje o hypoteénim tvéru: HUF - Hypoteéni Gvér pro FO
Ugel avéru: Nakup nemovitosti Typ splaceni: Anuitni
Vyse hypotéky: 2 500 000,00 K& Podil avéru na zajisténi: 70 %

Typ urokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX
Minimalni hodnota zajisteni 3 571 429,00 K¢
Splatky hypotecniho uvéru: Sleva z trokové sazby celkem: 0,25 % p.a.
Délka hypotéky / Podet splatek: 30 let / 360 z toho za plat do CSOB: 0,15 % p.a.
Mésiéni splatka: 10 729,90 K¢ z toho za pojisténi CSOB 2 ze 3: 0,10 % p.a.
Potrebny Cisty mésiéni pfijem: 29 744,90 K¢

Individudlini sleva: 0,60 % p.a.

Sleva za pojisteni CSOB 2 ze 3

Vysledna urokova sazba: 3,14 % p.a. . Je platné pouze v pripadé zadani
pojisténi avéru v poZadovaném rozsahu!

Urokovou sazbu Vam garantujeme od 22.10.2012 po dobu 30 dnii do 21.11.2012
za predpokladu, Ze se nezméni Vami zadané parametry hypotéky, které ovlivriuji vysi trokové sazby.

Dalsi moznosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 Jet 30 let 40 let
Mésicni splatka: 24 302 17 434 14 041 12 038 10 730 9153
Potrebny Cisty mési¢ni piijem: 46 711 38125 33 884 31 381 29 745 27774

Financovani investiéniho zaméru: Financni situace:

Celkovy investiéni zamér: 1 000 000,00 K& Mésicni Cisté pFijmy celkem: 40 000,00 K&
Hypotéka: 2 500 000,00 K& Mésiéni vydaje celkem: 29 744,90 K&
splatka hypotéky: 10 729,90 Ké

sprava hypoteky: 150,00 K&

pojisténi tvéru: 0,00 Ké

Zivotni pojisténi: 0,00 Ké

dalsi splatky a zavazky: 0,00 Ké

ostatni: 0,00 K&

Zivotni minimum: 16 183,00 K&

povinna minimaini rezerva: 2 682,00 K¢

Zistatek prijma: 10 255,10 K&

Vzhledem k uvedenym pfijmim a vydajim muze byt maximalni vySe Vasi hypotéky az: 4 411 000,00 K&

Dékujeme Vam, Ze jste se s divérou obrétili na Hypoteéni banku, a.s.
V pfipadé jakychkoliv dotaz(i se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni udaje klienta: Kontaktni udaje obchodniho manaZera:

Pavel Cinterhof

Klatovska 40, Plzen
30100 Plzen 3-Vnitfni Mésto
Plzeri-mésto

E-mail: E-mail: cinterhof.pavel@hypotecnibanka.cz
Telefon: Mobil: Telefon: 373731827 Mobil:
FAX:

WWW:




Hypote¢ni véry

Priloha N: Nabidka Raiffeisenbank a.s. — model 2b

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotecniho Gvéru
Varianta zvoleného typu

Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

HU KLASIK

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zéstavniho préva

3 000 000,00 K&

PoZadovany hypotecni Givér

2500 000,00 K&

Kalkulovano s uverem ve vy51 (lzv LTV)

Hlavni ticel Uveéru (Gcel se nejvétsim objemem)
PoZadovana doba splaceni (v letech)

B 83,33% z hodnoty nemovitosti

Fixace Urokové sazby na obdobi (v letech) 5
Kalkulovano pro pocet Zadateld - - 2
Cisty mésicni prijem véech Zadateld 40 000,00
Splatky jinych Gvérd, leasingd, splatkovych prodejt - o
Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni (daje Hlavni Zadatel - dopliujici informace Zajisténi
Jméno a pn]mem ManzZelsky par s ditétem Typ pfijmu Pifjem ze Zzavislé Cinnosti v CR Region zastavy Pizerisky kraj
Kontaktni telefon: 111111111 Pracovni pozice Jiny typ Typ nemovitosti  budova
E-mail: 90@..cz Vzdglani: {ipiné stiedni ' o
Ulice a C.p.: ulice Pocet mésich praxe v oboru: 96 Fil itost
l:'lésto/Ob&: Mésto - - . o 7777Vyuim' nemovitosti Bydleni

Dalsi varianty délky spliceni (v letech):

Urokova sazba p.a. (pfedpokladana)

I 4 29%I |Urokova sazba garantovana zdarma do

30 5 i 15 BT 30
[Miniméini primy Zadateld: 30893 | 115923 64143/ 47144 38836, 30 893,-
Mésiéni anuitni splatka: 12357, 46369, 25657, 18 858,- 15 534,- 12357,
Je poskytnuti Gvéru reainé? | I | NE \ NE NE ANO ANO

I 16.11.2012'

Garance (rokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametr Gvéru, Udaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spinény podminky pro

pfiznani zvolenych slev na (irokové sazbé.

Uvérovéa smlouva bude obsahovat zévazek Klienta vést u banky svéij platebnf styk - kreditni obrat ve vy&i min. 2,0 nédsobku més. splétky hypotéky spolu s nejméné 5 debetnimi
operacemi na B&Zném G¢tu mésiéné nebo 2 mési¢nimi trvalymi prikazy & inkasa nebo vedeni SIPO. V pfipadé nesplnéni zavazku do 3 mésicd od podpisu smlouvy bude drok.

sazba Bankou zvySena o 1,5 % p.a.

Dopliiujici informace:

Maximalni mozna vySe Gvéru pfi pfijmu 40000 K& 3 237 000,- 862 600,- 1 559 000,- 2121 100, 2574 900,- 3 237 000,-
M&sicni poplatek za spravu Gvéru v Ké: m_'_'"igé;f Klient RB ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnuti Gvéru v Ké: o- Sluzba TURBO mimoFadné splatky?  NE, sleva 0,1%
Celkem uhrazeno Grokd v K&*): 1 948 560,- Bude v RB uzavieno pojisténi? ANO, slevaﬂoizr";ow
Mésitni max.platba Groku v obdobi Cerpani v K¢: 8 '9738,—7 == ---

*) suma drokd kalkulovand z predpoklddané drokove sazby
(pri situaci, Ze Urok zidstava stejny po celou dobu splatnosti)

M3 Zadatel aktivni stavebni sporeni RSTS?

Rocni procentni sazba naklad@ - RPSN / APRC:

ANO, sleva 0,1%

4,5%

Tento vypocet je pouze informativni a umoZiiuje klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypotecniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Udaje na formulafi
tohoto Orientaéniho propoctu, jakoZ i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluZeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z
pravniho fadu Ceské republiky, uchovavany, pouZivany a predavény Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spole¢nostem, jejich zmocnénclim a tfetim strandm nebo
mezi témito navzajem, bude- li zachovan princip divérného charakteru informaci.

Podpis klienta

Jméno a pfijmeni:
Spolecnost:

Poradce

Raiffeisenbank a.s.

Pfijmeni a jméno
pracovnika RB:

Provizni €islo:| [ BOpR st & HC/pobocka:
Kontakt:y Kontakt:|
e i e Podpis Podpis, datum
Zpracovano dne: 17.10.2012 verze 20121015




Hypotecni Givéry Priloha O: Nabidka UniCredit Bank, a.s. — model 2b

¢ UniCredit Bank

Nabidka hypote€niho uveéru s garanci urokové sazby

Vyhotoveno dne: 19.10.2012
Poskytovatel ivéru: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Jméno bankére: Martina Kozeluhova
e-mail: martina.kozeluhova@unicreditgroup.cz
telefon: +420724063125
ID zadosti: 138602
Nabidka pro klienta: PGdni prostor

Jsme réadi, Ze jste projevil zajem o hypote€ni tvér v nasi bance. Nize naleznete souhrn informaci o Vami pozadovaném Gvéru.

PRODUKT

Hypote&ni Gvér Géelovy rezidenéni Individual

PARAMETRY POZADOVANEHO UVERU : ‘
Ugel Gvéru: Investice do nemovitosti k vlastnimu bydleni (dim nebo max. 4 bytové jednotky)
: 30 let

VySe uvéru: 2.575.000 CZK Doba splatnosti: (372 splatek do 25.10.2043)
Fixni obdobi : _5 Ait25_1 1.2017 Zajisténi uveéru: Zastavni pravo k nemovitosti
Pomér ceny nemovitosti a vy3e avéru! 83,33 % - Hodnota zajisténi:  3.000.000 CZK

Uvedena hodnota vy$e Gvéru je véetné castky pojistného za jednorazové tvérové pojisténi CARDIF.

UROKOVA SAZBA

1. Zakladni Grokova sazba pro Hypotecni tvér ucelovy rezidenéni Individual s danymi parametry €ini 4,09 % p.a.

2. Ze zakladni Grokové sazby jsou odelteny tyto slevy

Typ slevy Sleva z trokové sazby Uspora mésiéné Orienta&ni Gispora v K& celkem
 Jednorazové pojigténi Cardif 050% | 705CZK  42.300 CZK 3 za dobu trvani pojistani (5 lef)
Aktivni balicek : 3§ 0,50 % 705 CZK 253.806 CZK 3za dobu trvani avéru
' Kreditni karta UCB 0,10 % 138 CZK 49,680/C7K 22 dobl trvani Gver

Vysledna urokova sazba hypote¢niho Gvéru Cini 2,99 % p.a.2 Tato sazba je rezervovana do 02.11.2012 vcetné.

RPSN* predstavuje 4,02 % p.a.
Celkova Castka splatna pii spinéni predpokladli uvedenych v tomto dokumentu ¢ini 1.548.794 CZK

MESICNI SPLATKA

Mésicni splatka Gvéru pfi anuitni formé splaceni bude 10.843 CZK.
Celkové mési¢ni naklady na splatku tvéru, poplatky a produkty spojené s tvérem budou 11.093,00 CZK.

Nas tip: Cht&l byste mési¢né splacet jinou ¢astku? Nasledujici tabulka obsahuje alternativni vysi splatky Vaseho uvéru pro
pfipad jiné doby splatnosti a jinych fixnich obdobi. Podivejte se sam, jaka mésicni vySe splatky by Vam vyhovovala a jaka doba
splatnosti a délka fixniho obdobi této splatce odpovida.
Splatnost Fix 1rok Fix 3roky  Fix 5let  Fix_10let

20 14.019CZK 299%  14.019 CZKVN 2'99 % 14.019 CZK 2,99 % 15.654 CZK 4,24 %

25 11.985CZK 299%  11.985 C;_K s 2,99 % 11.985 CZK 2,99 % 143,692 CZK 4,24 %

30 10.653 CZK 2,99% - 10.653 CZK 2,99%  10.653 CZK 2,99 % 12.432 CZK 4,24 %



Hypotecni Givéry Priloha O: Nabidka UniCredit Bank, a.s. — model 2b

Maximalni vySe mésicni splatky spocitana na zakladé Vami sdélenych informaci o pfijmech a vydajich je 19.840 CZK. Pokud
byste chtél splacet mésicné vyssi ¢astku, bylo by nutné navysit prijmy, napf. pfidanim spoluzadatele o tvér apod.
Splatkovy kalendar pro dobu splatnosti tvéru tvori pfilohu €.1.

POPLATKY
Poplatek za zpracovani : ” 2 Poplaték zav vedeni
- aveéru: 2500 CZK - Gvérového Gctu: 200 52K

' Poplatek za vedeni Vami
. zvoleného uctu pro splaceni 50 CZK
- averu:

- Uget, z ngjz bude aver E
splacen: EXPRESNI Konto

v A dle podminek : i i
Naklady na pojisténi Miablemaualans Uhrada za sepsani Nenf pozadovéno

nemovitosti: pojistovny zastavni sml. notafem:
g e il ] i Naklad na ' 75.000 CZK 'ednorézové za 'ednorézové c‘)"ié‘téniu
- Uhrada za oce y J I poj
| Uit 28 dcenent Max. 5500 CZK  zivotni/iv&rové CARDIF. U fohoto typu pojisténi ziskavate slevu z
tostid
{-nemovitos : W pojistént: ! ~ Urokové sazby, ktera tyto naklady pokryva.
Poplatek za €erpani na Poplatek za administraci P .
- navrh na vklad 1.500 CZK : §tétniho‘pﬁspévku NenlpoZadoyano

PREDCASNE SPLACENI
Mimoradnou splatku ¢asti nebo celého uvéru je mozné bez jakékoliv sankce jednoduse provést vzdy k datu zmény fixni
urokové sazby - staci o této skutecnosti pouze banku pisemné informovat ve stanovené Ihité.

V pfipadé mimoradné splatky mimo datum refixace Grokové sazby je bankou Gctovan tzv. kompenzaéni poplatek, jehoz vyse
je bankou vy¢islena pred planovanym splacenim Gvéru zejména v navaznosti na vysi mimoradné splatky a dobu zbyvajici do
konce sjednaného obdobi platnosti fixni trokové sazby. Vycisleny kompenzaéni poplatek slouzi k pokryti nakladt, které bance
vznikly v souvislosti s mimoradnou splatkou.

PLATNOST UROKOVE SAZBY

Vyse Urokové sazby je rezervovana do 02.11.2012 vcetné za téchto piedpokladi:
- nedojde ke zméné pozadovanych parametrl Gvéru (typ produktu, vyse tvéru, doba splatnosti, fixni obdobi)

- hodnota nemovitosti, ktera bude slouZzit jako zajisténi Uvéru, bude dle odhadu zpracovaného v souladu s metodikou banky
alespori ve vysi 3.000.000 CZK

- budete vyuzivat nékteré z Osobnich Kont Banky dle svého vybéru, na némz bude vykazan mésicni kreditni obrat ve vysi
minimalné 16.265 CZK

- budete vyuzivat libovolnou kreditni kartu UniCredit Bank
- budete mit k danému Gvéru sjednano jednorazové pojisténi CARDIF (pojisténi schopnosti splacet)

- nejpozdéji do 02.11.2012 véetné do banky dorucite kompletni Zadost o Gvér (tj. vyplnénou a podepsanou zadost o Gvér
véetné véech pozadovanych podkladll) ) a soucasné nejpozdéji do 30 kalendarnich dnu od data doruceni kompletni Zadosti o
uvér do banky bude mezi bankou a Vami podepsana smlouva o poskytnuti Gvéru a pfislusné zajistovaci smlouvy

Ke zméné urokové sazby dochazi vzdy po skonceni fixniho obdobi, a to na zakladé Vasi volby ze sazeb nabidnutych bankou
pro dalsi fixni trokové obdobi, pfip. (pokud nezvolite Zadnou z nabidnutych sazeb) na zakladé stanoveni vySe Urokové sazby
bankou. Délku fixniho obdobi Grokové sazby mazete zvolit.

V pfipadé zajmu mate moznost zménit typ sazby z fixni na variabilni vZdy k terminu zmény fixni Urokové sazby (refixace).

VYSVETLIVKY

1 Pomer ceny nemovitosti a vyse tvéru se mize zménit, pokud bude nemovitost ocenéna na jinou hodnotu nez byla uvedena (tj. 3.000.000 CZK)
2 Za podminek uvedenych v sekci Platnost urokové sazby
3za predpokladu stejné anuitni splatky po celou dobu splatnosti.

4 RPSN predstavuje rocni procentni sazbu nakladl — tzn. procento z dluzné ¢astky, které zaplatite za rok na splatkach, poplatcich a dal$ich vydajich
spojenych s uvérem.

5 Uhrada piimo zpracovateli odhadu po zhotoveni odhadu. Uvedena cena je orientacni a zalezi na slozitosti ocenéni, lokalité, druhu nemovitosti apod.
V pfipadé nestandardniho provedeni stavby, sloZitosti, nebo pozadavku na vypocet ceny soucasné a budouci muze dojit k navySeni az 0 20%. Cena
neobsahuje cestovni vydaje odhadce.

EVROPSKY STANDARDIZOVANY INFORMACNI PREHLED

Tyto standardizované informace jsou soucasti "Dobrovolného kodexu chovani pro poskytovani informaci o Gvéru na bydleni pred
uzavienim smlouvy", jehoz kopii mizete ziskat na kterémkoli obchodnim misté U_nicredit_ Bank

Tento dokument neni pravné zavaznou nabidkou. Udaje, které obsahuje, jsou poskytnuty v dobré vife a odpovidaji konkrétnimu
popisu nabidky, kterou by za sougasnych trznich podminek banka ucinila na zékladé udaji poskytnutych ji klientem. S ohledem na vyvoj
trhu méze dojit ke zméné téchto tdajl. V pripadé dalsiho jednani o poskytnuti Gvéru mize banka uginit riizné kroky za tcelem posouzeni
bonity a divéryhodnosti zadatele a vysledna zjisténi mohou v konkrétnim pfipadé ovlivnit naslednou nabidku, ktera se muZe lisit od zde
uvedenych adaji. Poskytnuti téchto Gdaji nezavazuje banku k poskytnuti Gvéru.

UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92, Praha 4 - Michle, IC: 64948242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym



Hypotec¢ni Gveéry Piiloha P: Nabidka Ceské spotitelny, a.s. — model 3

CESKAS
SPORITELNA

Hypotéka Ceské spofitelny

v.1.77pob.
Vazena klientko, vazeny kliente,
dékujeme za zéjem o hypotéku Ceské spofitelny a predkladame Vam tuto nabidku financovani Vaseho zaméru
Modelovy propocet hypotéky
Jméno klienta: Novak Jan
Typ nemovitosti: byt v osobnim viastnictvi
Hlavni Gcel: koupé
Oekavana hodnota nemovitosti 1000 000 K& |Podet zadatell A
Podil Gvéru na zajisténi e 90% | Cisty mésicni pfijem Zadatelt 21000 K& oy
|Mésicni zavazky zadateld b 0 K& =
[Vyse hypotéky : | 900000KE | i
Splatnost hypote’l;_y 30 i
Fixace urokové sazby j 5 ]
Vychozi Grokovéa sazba 4,49% y)
Sleva za aktivni Géetu CS 0,50%
Urokové zvyhodnéni 0,30%
Sleva za poj. schopnosti splacet 0,20% |
Urokové sazba zvyhodnéna | 3,49% | ] Y
Mésiéni splatka 4062 K¢ '
Varianty na pozadovanou vysi Givéru
Doba splatnosti 5 10 15 20 25 30
Mésicni anuitni splatka v K& 16 388 8917 6 452 5239 4 525 4062
Maximalni mozna vyse avéru
Doba splatnosti 5 10 15 20 25 30
Maximalni moZné vyse Gvéru v K& #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A #N/A
Poplatky vybranych sluzeb hypotéky
Garance pfi zméné trokové sazby 2 000 K¢
SniZeni zlstatku a2 0 20% 2 000 K&
Celkové cena za sluzby: 4 000 K&
Mésicni poplatky za sluzby: 0 Ké
Sleva na osobnim Uctu v ramci Programu vyhod: 50%
Poplatek za vedeni Hypotéky: 150 K¢
Pojisténi schopnosti splacet hypotéku (mésicéni platba): 335 K¢
Kontaktni tidaje:
: _ Poradce/ Privatni poradce e ___Hypotetni specialista
Jméno: Jméno:
Prijmeni: Prijmeni:
Telefon: Telefon:
Email: Email:

Datum vyhotoveni nabidky: 17.10.2012

Vysi drokové sazby garantujeme za predpokladu neménnosti zadanych hodnot po dobu 30 kalendarnich dnii do 16.11.2012.

Veskeré udaje, informace: a vypocty uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativniho charakteru a nepredstavuji v
zadném ohledu zévazek Ceské spofitelny, a.s. (dale jen "Banka") k poskytnuti hypote¢niho tvéru za podminek uvedenych v
tomto dokumentu ani jakykoli jiny zavazek Banky k poskytnuti uvéru klientovi.

4-6881 07/2010



Hypote¢ni tvéry Piiloha Q: Nabidka GE Money Bank, a.s. — model 3

GE Money
Bank

Nabidka Gvéru GE Money Bank, a.s. ze dne 18.10.2012

Udaje o Gvéru zajisténém nemovitosti

zvoleng typ ' = "ﬁg};&gﬁ;'gggg et A A
vgeviy 900 000,- K& Y

(el Gvéru : Koupi PP ST
vérel 2volend tirokové sazba : ' 3,99% - et
hladeisazbi 4;;% g mp————

doba fixace Grokové sazby i 3roky

doba splatnosti 1‘ 30 let . - - -
Jednordzovy poplatek za zpracovdni Gvéru 2 900,- K¢ : . M ~
mésieni spldtka (véru S T 20155 ke ) .
pojisténi schopnosti ipldcet ns s . vy « o
poplatek za vedenf Gvérového Gctu 52 ’ 200,- K& N R : '

S pe i VAL

9[[?[‘}9_‘?'1? ro¢ni dafiova Clgporo v 1roce : ‘5586,50 KE b

Klientské udaje

o klient'ow et § il e G e P
viastni zdroje 3 0 A

celkové prijmy 32 000,- KE ,
i A e i

maxsmotm Xgée Gvéru e (A ; 2559 128,00 K¢

Pajisténi Gvéru

Banka VAm na Vasi Zadost zprostfedkuje pojisténi Gvéru u smiuvni POJISTOVNY BNP PARIBAS CARDIF as. Nabizime Vam
jistotu bezproblémového spléceni Vaeho Gvéru i po dobu nemoci. A pochopitelng, protoZe to uZ k Zivotu patfi, jistotu pro Vasi
rodinu i pro pfipad invalidity I, Il nebo Il stupné.

To vde za bezkonkurencni cenu, kdy mésicni pojistka na oSetfeni téchto rizik &ini 4,99% ze spldtky Gvéru (ddle jen Pojisténi
schopnosti spldcet - soubor Al

Pojisteni ze rozsifit i na rizko ztréty zaméstndni. Cena tohoto nového produkiu je 6,99% ze spldtky Gvéru (déle jen Pojisténi
schopnosti spldcet - soubor B). Obsahuje vie co soubor pojisténi A + riziko ztraty zaméstnani).

Dalsi moZnosti Gvéru zajisténého nemovitosti

¥

20 let {25 let 30kt |

doba splatnosti 5 let JE_lO let 115 let

: 1 ; MR
19 107,00 16 652,00 5443,00 1474500 14.291,00

meésicni anuitni splétka v KE

Identifikace pobocky a bankére

jméno a prijmenti: Sofa Smésnd Adresa:
telefon: 420377360033 Klatovska tiida 528/6
mobil: 420724844317 30100, Plzen

email: 123007782@mail.ad.ge.com

GE Money Bank, a.s., Vyskoilova 1422/1a, 140 28 Praha 4, Michle 113
ZapsGno u MS v Praze odd, B, 5403, i€: 25672720, tel: +420 224 443 636, www.gemoney.cz




Hypote¢ni tvéry Priloha R: Nabidka Hypote¢ni banky, a.s. — model 3

22.10.2012 14:33:25
ver.5.1.10 build 3

:.
_HyPOteEnl’ banka verze sazeb: -39.

Orientacni propocet hypote€¢niho tvéru

Udaje o hypoteénim uvéru: HUF - Hypotecni uvér pro FO
Do 100 %
Ugel avéru: Nakup nemovitosti Typ splaceni: Anuitni
Vyse hypotéky: 900 000,00 K& Podil tvéru na zajisténi: 100 %
Typ urokové sazby (doba fixace): 5 let - FIX
Minimalni hodnota zajisténi 900 000,00 K&
Splatky hypotecniho avéru: Sleva z urokové sazby celkem: 0,25 % p.a.
Délka hypotéky / Pocet splatek: 30 let / 360 z toho za plat do CSOB: 0,15 % p.a.
Mésiéni splatka: 4 743,90 K¢ z toho za pojisténi CSOB 2 ze 3: 0,10 % p.a.
Potrebny Cisty mésiéni pfijem: 23 448,90 K¢

Individualni sleva: 0,60 % p.a.

Sleva za pojisteni CSOB 2 ze 3

Vysledna Grokova sazba: 4,84 % p.a. . Je platna pouze v pripadé zadani
pojisténi avéru v poZadovaném rozsahu!

Urokovou sazbu Vam garantujeme od 22.10.2012 po dobu 30 dndi do 21.11.2012
za predpokladu, Ze se nezméni Vami zadané parametry hypotéky, které oviivriuji vysi drokové sazby.

Dals$i mozZnosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 et 30 let 40 let
Mésicni splatka: 9 476 7 042 5 860 5178 4744 nelze
Potrebny Cisty mésiéni pfijem: 30 547 26 896 25123 24100 23 449 nelze

Financovani investi¢niho zaméru: Financni situace:

Celkovy investi¢ni zamér: 1 000 000,00 K¢ Mésicni ¢isté pfijmy celkem: 40 000,00 K¢
Hypotéka: 900 000,00 Ké Mésiéni vydaje celkem: 23 448,90 K&
splatka hypotéky: 4743,90 K&

sprava hypotéky: 150,00 K&

pojisténi uvéru: 0,00 K&

zivotni pojisténi: 0,00 K&

dalsi splatky a zavazky: 0,00 Ké

ostatni: 0,00 Ké

zivotni minimum: 16 183,00 K&

povinna minimaini rezerva: 2 372,00 K¢

Zlstatek prijm{: 16 551,10 K&

Vzhledem k uvedenym pfijmim a vydajum muze byt maximalini vySe Vasi hypotéky az: 2993 000,00 K&

Dékujeme Vam, Ze jste se s duvérou obrétili na Hypotec¢ni banku, a.s.
V pfipadé jakychkoliv dotazii se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni udaje klienta: Kontaktni tdaje obchodniho manaZera:

Pavel Cinterhof
Klatovska 40, Plzen
30100 Plzeri 3-Vnitfni Mésto
Plzef-mésto

E-mail: E-mail: cinterhof.pavel@hypotecnibanka.cz
Telefon: Mobil: Telefon: 373731827 Mobil:
FAX:

WWW:




Hypotec¢ni uveéry

Ptiloha S: Nabidka Komer¢ni banky, a.s. — model 3

KB

Komercni banka, a.s,
Pobocka 103130
Goethova 1

Plzeri

30595

I Zakladni podminky

Nabidka hypote¢niho Uvéru

Platna ke dni: 26.11.2012

Ugel hypoteéniho tivéru

koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou

Typ nemovitosti

byt

Celkova cena nemovitosti

1 000 000,00 K&

Vlastni prostiedky

100 000,00 K&

Vyse hypoteéniho tvéru

900 000,00 Ké

Predpokladana vyse zajisténi

900 000,00 Ké

Doba splatnosti tivéru 30 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba 4,29 % p.a.
VysSe mésiéni splatky 4 449,00 K¢é

VySe uvedenou uUrokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dn(i od data platnosti této nabidky
(viz Platn& ke dni), za predpokladu, Ze dojde ke splnéni vSech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vySe mésic¢nich splatek (troku):

Splatnost hypotecniho tvéru (let

Doba platnosti | Urokova sazba | 15 20 25 30 -
(fixace) US
1 rok 5,09 % p.a. 7160 5985 5309 4882 -
3 roky 4,29 % p.a. 6789 5593 4896 4449 -
5 let 4,39 % p.a. 6835 5641 4947 4502 -

| 10 let 5,09 % p.a. 7160 5985 5309 4882 .
1. Ceny a poplatky
Ceny souvisejici s poskytnutim hypotecniho uvéru
Cena za zpracovani HU *) 2 900,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny diim 4 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individualné
Cena za €erpani Uvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 Ké
Cena za spravu Uvérového Gctu ***) 150,00 K& / mésiéné

*) Cena neni uctovana v pripadé, Ze se jedné o refinancovani hypotecéniho uvéru z jiného penézniho ustavu.

**) Tato cena je Uctovéna pouze v pfipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi Gerpani avéru, tzn. KB Vam poskytnuté financni prostredky
uvolni pred zapisem zastavniho préva do katastru nemovitosti. Cena neni Ucétovana v pfipadé , Ze se jedna o refinancovani
hypoteéniho uvéru z jiného penézniho tstavu.

Komer¢ni banka, a. s., se sidlem: 1/3
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***) Cena za sprévu uvérového Uctu u Flexibilni hypotéky je 250,- K& / mésicné. Cena za spravu tétu ,Hypotéka dopfedu dozadu® na
zékladé Smlouvy o avéru je 0,- K&, pfi uzavieni néasledujici Smiouvy o hypotednim Gvéru se cena fidi dle platného Sazebniku KB.Cena
za sprévu uvérového ctu u neticelové ¢asti Hypotéky 2v1 je 80 K& / mésiéné.

Dalsi produkty
Vy3e pojistného — rizikové Zivotni pojisténi KP ****)
Varianta A - poji$téni smrti a pIné invalidity 225 K& / mésicéné
Varianta B - poji§téni smrti, pIné invalidity a pracovni neschopnosti 315 K& / mésiéné
Varianta C - pojiSténi smrti, pIné invalidity, pracovni neschopnosti a 405 K& / mésiéné
ztraty zaméstnani

| Vy3e pojistného — pojidt&ni nemovitosti Ceské pojistovny ****) I 109 K& / mésiéné |

****) Jedna se pouze o orientacni vys$i mésiéniho pojistného.

Rizikové Zivotni pojisténi Komercni pojistovny je nabizeno ve 3 variantach, které se li§i rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li b&éhem splatnosti hypotecniho avéru k pojistné udalosti, uhradi pajistitel, tj. KP, nesplacenou vysi hypoteéniho
uvéru Komercni bance (v pfipadé smrti nebo piné invalidity) nebo po uréitou dobu pfevezme thradu splétek uvéru (v
pripadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnani).

Pojisténi nemovitosti (majetku) sjednané u spoleénosti Ceska pojistovna kryje riziko v pfipadé Skody na
zastavené nemovitosti vzniklé napfiklad vloupanim, pozéarem, vichrici, povodni apod. Dojde-li béhem splatnosti
hypoteéniho Gvéru k pojistné udalosti, uhradi pojistitel, tj. Ceskéa pojistovna $kodu vzniklou na nemovitosti Komeréni
bance.

Ceny v prubéhu splatnosti hypotecniho tivéru

Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta 4 000,00 K&
Cena za zménu Urokové sazby k datu ukonéeni platnosti trokové zdarma
sazby

Cena za vydéni Potvrzeni o zaplacenych trocich k 31.12. zdarma
Cena za €erpani hypote¢niho tvéru zdarma
Cena za elektronicky vypis z Uvérového G¢tu / papirovy vypis zdarma / 20 K¢ mésicné
Cena za zménu ve smlouvé — osobni Gdaje klienta, zmé&na &isla Gétu zdarma
pro splaceni Uvéru nebo zména formy vypisu

Poskytnuti hypotecniho Gvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na predloZeni ,Zadosti o poskytnuti
hypotecniho uvéru", pfedloZzeni dokumentli vyznacenych v Seznamu dokladd, kladnym zhodnocenim schopnosti
splacet a uzavienim pfislusné ,Smiouvy o tvéru".

Nabidka hypotécniho Gvéru je platna k vySe uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
= sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny (ve vysi hypoteéniho tvéru a na celou dobu
splatnosti Gvéru),
= sméfovani pfijmu klienta na Géet vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).

Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypotecniho Gvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

Kontaktni pracovnik pro dalsi vyfizovani Vageho hypoteéniho tvéru:
Petra Fialova

bankovni poradce

Goethova 2704/1, Plzen

+420 955 577 164

petra_fialova@kb.cz

Nabidku pfipravil: Petra Fialova

jméno zpracovatele
Tel. &islo: +420 955 577 164

V pfipadé jakychkoliv dotazi nas muZete kontaktovat na uvedenych telefonnich &islech.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 2/3
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2 UniCredit Bank

Nabidka hypote¢niho Uvéru s garanci urokové sazby

Vyhotoveno dne: 19.10.2012
Poskytovatel uvéru: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Jméno bankére: Martina Kozeluhova
e-mail: martina.kozeluhova@unicreditgroup.cz
telefon: +420724063125
ID zadosti: 138602
Nabidka pro klienta: svobodné zena

Jsme radi, Ze jste projevila zajem o hypoteé&ni uvér v nadi bance. NiZe naleznete souhrn informaci o Vami pozadovaném Uveéru.

PRODUKT

Hypote&ni uvér ucelovy rezidenéni Individual

PARAMETRY POZADOVANEHO UVERU :
Ucel uveéru: Investice do nemovitosti k vlastnimu bydleni (dim nebo max. 4 bytové jednotky)

b L . 30let
Vyse uvéru: 927.000 CZK Doba splatnosti: (361 splatek do 25.11.2042)

Fixni obdobi : ~ Variabilni sazba = Zajisténi tveéru: Zastavni pravo k nemovitosti

. Pomér ceny nemovitosti a vyse avéru! 90,00 % - Hodnota zajisténi: 1.000.000 CZK

Uvedena hodnota vyse tvéru je véetné castky pojistného za jednorazové uvérové pojisteni CARDIF.

UROKOVA SAZBA : : ibAE
1. Zakladni Grokova sazba ke dni vystaveni tohoto dokumentu ¢ini 5,60 % p.a.

2. Ze zékladni Grokové sazby jsou odeéteny tyto slevy

| Sleva z Urokové sazby | Uspora mésiéné  Orientaéni Uspora v K& celkem

‘ Typ slevy

- Jednorazové pojisténi Cérdif | 0,50 % 279 CZK 16.740 CZK 3 za dobu trvani pojisténi (5 let)
Aktivni bali¢ek 0,50 % ! - 279CZK | 100.440 CZK 3 zé dobu trvani Gvéru .
Kreditni karta UCB 0,10 % 55 CZK 19.800 CZK 3 za dobu trvani Gvéru

Vysledna arokova sazba hypotecniho tvéru ke dni vystaveni tohoto dokumentu &ini 4,50 % p.a. Urokova sazba je tvofena
pohyblivou slozkou (BMR) odvozenou od 1-mési¢niho PRIBORu a pevnou slozkou, ktera je platna po dobu 5 let od prvniho

gerpani Gvéru. Pevna slozka je rezervovana ve vysi 3,98 % p.a.2 do 02.11.2012 vcetné.

RPSN* predstavuje 5,41 % p.a.
Celkova &astka splatna pi spinéni predpokladll uvedenych v tomto dokumentu ¢ini 1.857.249 CzZK

MESICNi SPLATKA
Mé&siéni splatka Gvéru pfi anuitni formé splaceni bude 4.697 CZK.
Celkové mésiéni naklady na splatku uvéru, poplatky a produkty spojené s ivérem budou 4.947,00 CZK.

Nas tip: Chtéla byste mési¢né splacet jinou ¢astku? Nasledujici tabulka obsahuje alternativni vysi splatky Vaseho Gvéru pro
pfipad jiné doby splatnosti. Podivejte se sama, jaka mésiéni vyse splatky by Vam vyhovovala a jaka doba splatnosti této
splatce odpovida.
Splatnost = Splatka Sazba

20 5694CZK 450%

25 5.003 CZK 4,50 %
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30  4.561CZK 450%

Maximalni vySe mési¢ni splatky spocitana na zakladé Vami sdélenych informaci o pfijmech a vydajich je 11.520 CZK. Pokud
byste chtéla splacet mésicné vyssi ¢astku, bylo by nutné navysit pfijmy, napf. pfidanim spoluzadatele o Gvér apod.
Splatkovy kalendar pro dobu splatnosti tvéru tvori pfilohu €.1.

POPLATKY _ ‘
.Pop\latek za zprééovéﬁi NS v ' Poplatek za vedeni k
Gvéru: 2508 bl ‘ Uvéroveho uctu: 200 CZK

Poplatek za veden'i Vami
zvoleného Uctu pro splaceni 50 CZK
(e

Ucet, z n&jz bude aver ’

splacen: EXPRESNI Konto
dle podminek ¢
klientem zvolené

 pojistovny

- Uhrada za sepsani
zastavni sml. notarem:

Naklady na pojisténi g L
Aerovitoat: Neni pozadovano
27.000 CZK jednorazoveé za jednorazové pojisténi
CARDIF. U tohoto typu pojisténi ziskavate i velmi
zajimavou slevu z urokové sazby.

Uhrada za ocenéni Néklady na
| Bainyitost W a0 Gl Zivotni/ivErové pojistént:

Poplatek za administraci
statniho pfispéykq i

. Poplatek za ¢erpani na

. navrh na vklad 1.500 CZK

Neni pozadovano

PREDCASNE SPLACENI

Mimoradnou splatku Ize provést nejdfive 12 mésict od podpisu tGvérové smlouvy a to maximainé &tyfikrat v jednom roce. S
touto splatkou je spojen poplatek ve vySi 1% z vySe mimoradné splatky.

PLATNOST UROKOVE SAZBY

Pevna sloZka urokové sazby je v uvedené vysi rezervovana do 02.11.2012 v&etné za téchto predpoklad(:
- nedojde ke zméné pozadovanych parametr( Gvéru (typ produktu, vyse Gvéru, doba splatnosti)

- hodnota nemovitosti, ktera bude slouZit jako zajiSténi tvéru, bude dle odhadu zpracovaného v souladu s metodikou banky
alespon ve vysi 1.000.000 CZK

- budete vyuzivat nékteré z Osobnich Kont Banky dle svého vybéru, na némz bude vykazan mésiéhi kreditni obrat ve vysi
minimalné 7.046 CZK

- budete vyuzivat libovolnou kreditni kartu UniCredit Bank
- budete mit k danému Gvéru sjednano jednorazové pojisténi CARDIF (pojisténi schopnosti splacet)
- nejpozdeéji do 02.11.2012 v¢etné do banky dorucite kompletni Zadost o Gvér (tj. vypinénou a podepsanou Zadost o Gveér

véetné vSech pozadovanych podkladil) ) a sou€asné nejpozdéji do 30 kalendarnich dnli od data doruéeni kompletni Zadosti o
uveér do banky bude mezi bankou a Vami podepsana smlouva o poskytnuti Gvéru a prislusné zajistovaci smlouvy

Ke zméné urokové sazby dochazi vzdy se zménou pohyblivé slozky Urokové sazby (BMR), ktera je denné aktualizovana a
zvefejiiovana na internetovych strankach banky (www.unicreditgroup.cz). V pfipadé takovéto zmény budete informovana
dopisem z Banky.

V pripadé zajmu mate moznost zménit typ sazby z variabilni na fixni vZdy ke dni splatnosti kazdé splatky. Tuto zménu je
pouze nutno oznamit 30 dnti pfedem.

VYSVETLIVKY :
BMR - Base Mortgage Rate
1 Pomeér ceny nemovitosti a vySe Gvéru se mize zménit, pokud bude nemovitost ocenéna na jinou hodnotu nez byla uvedena (tj. 1.000.000 CZK)
2 Za podminek uvedenych v sekci Platnost trokové sazby
3 Za predpokladu stejné anuitni splatky po celou dobu splatnosti.

4 RPSN predstavuje rocni procentni sazbu nakladi — tzn. procento z dluzné ¢astky, které zaplatite za rok na splatkach, poplatcich a dalich vydajich
spojenych s Gvérem.

5 Uhrada pfimo zpracovateli odhadu po zhotoveni odhadu. Uvedena cena je orientacni a zaleZi na sloZitosti ocenéni, lokalité, druhu nemovitosti apod.
V pripadé nestandardniho provedeni stavby, slozitosti, nebo pozadavku na vypocet ceny souc¢asné a budouci mize dojit k navyseni az o 20%. Cena
neobsahuje cestovni vydaje odhadce.

~ EVROPSKY STANDARDIZOVANY INFORMACNI PREHLED

Tyto standardizované informace jsou souc¢asti "Dobrovolného kodexu chovani pro poskytovani informaci o Gvéru na bydleni pfed
uzavienim smlouvy", jehoZz kopii mﬂ_?ete ziskat na kterémkoli obchodnim misté Unicredit Bank

Tento dokument neni pravné zavaznou nabidkou. Udaje, které obsahuje, jsou poskytnuty v dobré vife a odpovidaiji konkrétnimu
popisu nabidky, kterou by za sou¢asnych trznich podminek banka ucinila na zakladé tdajt poskytnutych ji klientem. S ohledem na vyvoj
trhu muZe dojit ke zméné téchto Gdajl. V piipadé dalsiho jednani o poskytnuti Gvéru mize banka uéinit rizné kroky za Gcelem posouzeni
bonity a divéryhodnosti Zadatele a vysledna zjisténi mohou v konkrétnim pfipadé ovlivnit naslednou nabidku, ktera se mize liSit od zde
uvedenych Gdaju. Poskytnuti téchto Gdaji nezavazuje banku k poskytnuti Gvéru.
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92, Praha 4 - Michle, IC: 64948242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608
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Abstrakt

SKUDLOVA, M. Hypotecni iivéry. Diplomova prace. Plzei: Fakulta ekonomicka ZCU
v Plzni, 85 s., 2012

Klicova slova: hypotéka, hypotecni uvér, uvér, banka

Piedlozena diplomova prace Se vénuje problematice hypoteénich Gvéra v Ceské
republice. Prace je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast. V prvni Casti této prace
Jsou objasnény zakladni pojmy z oblasti hypote¢niho Gvérovani a teorie hypotecnich
uvért. Déle jsou zde kapitoly, které se tykaji pojiSténi a statni podpory. Jsou zde také
zminény zpiisoby pievodu nemovitosti, ktera je zatizena zastavnim pravem. Zavér této
teoretické Casti je tvofen kapitolou veénovanou historickému vyvoji hypotecniho

bankovnictvi.

Teoretickd Cast je bezprostfedné nasledovana praktickou. Tento oddil zacina
kapitolou zabyvajici se sou¢asnym hypoteénim trhem v Ceské republice a predikei jeho
budouciho vyvoje. Prakticka ¢ast této diplomové prace pokraCuje popisem vybranych
finanéni ustavi a jejich hypotecnich produktt. Kratce jsou zde zminéni i hypotecni
makléfi. Nasleduje kapitola vénovana prizkumu hypotecniho trhu. V zavéru je

provedeno vyhodnoceni poznatkil ziskanych z Setfeni.
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Abstract

SKUDLOVA, M. Mortgage loans. Diploma thesis. Plzei: Fakulta ekonomickd ZCU
v Plzni, 85s., 2012

Klicova slova: mortgage, dead pledge, mortgage loan, mortgage credit, loan, credit,
bank

Presented diploma thesis is attended to question of mortgage loans in the Czech
Republic. This thesis is dividend into theoretical and practical part. In the first part there
are explained the basic concepts of the sphere of mortgage lending and theory of
mortgage loans. There are chapters below that relate to insurance and state subsidy.
There are also mentioned ways of transfer of property that is encunbered by a mortgage
right in real estate. The conclusion of this theoretical part is formed by the chapter that

is attended to historical development of mortgage banking.

The theoretical part is immediately followed by the practical part. This section
begins with a chapter dealing with the current mortgage market in the Czech Republic
and prediction of its future development. The practical part of this thesis goes on with
describe of selected financial institutions and their mortgage lending products. There are
briefly mentioned also mortgage brokers. The following chapter is devoted to the
mortgage market survey. In the conclusion, an evaluation of knowledge gained from the

survey has been performed.



